18 JUN. 2008

: 6
RESOLUCION No. i

Por la cual se decide la solicitud de revocatoria parcial de la Resolucion nimero
220 del 22 de abril de 2004 mediante la cual se liquidé el efecto plusvalia del
predio ubicado en la Calle 73 No. 86 69, identificado con CHIP No. AAA0064YJYN
con Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-142903.

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION SOCIECONQMICA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales y en especial la conferida en la Resolucién No.
771 del 01 de Octubre de 2007, v;

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Desarrollo Territorial No. 388 de 1997, en el capitulo IX regula todo lo
relacionado con el tema de la plusvalia. En el articulo 73, sefiala que las entidades
publicas tienen derecho a participar en las plusvalias resultantes de los beneficios que
generan las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio
aéreo urbano incrementando su aprovechamiento. Igualmente, establece que los
Concejos municipales y distritales estableceran mediante Acuerdo de caracter general
las normas para la aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos
territorios.

Que para Bogota, D.C., el Concejo expidio el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de
2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la participacién en
plusvalias en Bogota, Distrito Capital”. En el articulo 2° establece la obligacion de
declaracion y pago de la participacion en plusvalia a los propietarios o poseedores de
inmuebles beneficiados con acciones urbanisticas contempladas como hecho
generador.

Que el Alcalde Mayor a través del Decreto No. 084 del 29 de marzo de 2004, definid
los lineamientos para la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la
determinacioén privada para la participacion en plusvalia.

Que la Direccion del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (hoy
Secretaria Distrital de Planeacion) expidid la Resolucién No. 220 del 22 de abril de
2004 “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relaciéon con cada
uno de los inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha
participacion, correspondientes a las UPZ No.(s). 19, 29, 30, 39, 44, 88/97, 102, 107 y
al Plan Parcial de la Magdalena, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital”.
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Que el sefior DOSITEO SOTELO, identificado con la cédula de ciudadania namero
2.939.862 de Bogota, en calidad de propietario del predio ubicado en la Calle 73 No.
86 - 69, mediante radicacion numero 1-2008-06951 del 19 de febrero de 2008, solicitd
ante esta Secretaria la revocatoria del cobro de plusvalia respecto del predio citado,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-142903 y CHIP No.
AAA0064YJYN.

Que mediante Memorando con radicacién 3-2008-01768 del 3 de marzo de 2008 el
Director de Economia Urbana solicité a la Direccion de Norma Urbana estudio de
comparacion normativa entre el Acuerdo 6 de 1990 y el POT para el predio en
mencion, a fin de determinar la viabilidad de la solicitud del propietario del inmueble.

Que por medio del Memorando con radicacion 3-2008-04562 del 17 de junio de 2008,
el Director de Norma Urbana remiti6 a la Direccion de Economia Urbana de la
Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica el estudio técnico realizado sobre el
predio ubicado en la Calle 73 No. 86 — 69 ubicado en el Sector Normativo 1, Subsector
de Edificabilidad B y Subsector de Usos I, reglamentado por el Decreto numero 070 de
2002, mediante la cual se reglamenté la UPZ 30 BOYACA REAL, que lo definié como
beneficiario de norma urbanistica por incremento de edificabilidad.

Que en el citado estudio, una vez efectuado el estudio comparativo de norma del
Acuerdo 6 de 1990 y el POT, se concluyé:

“A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado segun el cual se presenta una
disminucién del potencial constructivo de 20.41 m? respecto del que permitia la norma
precedente, se concluye que para el predio de la solicitud NO _se configura _hecho
generador de plusvalia por mayor area edificable.

Respecto del uso, el Decreto 070 de 2002, reglamentario de la UPZ 30 BOYACA
REAL, no identifica hechos generadores del efecto plusvalia “por asignaciéon de
nuevas areas de actividad con cambio de uso a uno mas rentable” en el sector 1 de la
UPZ en mencién”. (Se subraya).

Que en lo términos del articulo 2 del Acuerdo 118 de 2003, en concordancia con lo
previsto en los articulo 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997 “Estaran obligados a la
declaracion y pago de la participacion en plusvalias derivadas del la accion urbanistica
del Distrito Capital, los propietarios y poseedores de los inmuebles respecto de los
cuales se configure el hecho generador”.
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 69-1 del Cédigo Contencioso
Administrativo es procedente revocar los actos administrativos, cuando se opongan a
la Constitucion o la ley.

Que en la Resolucién numero 220 del 22 de abril de 2004, el predio ubicado en la
Calle 73 No. 86 69, con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-142903 y CHIP No.
AAAQOB4YJYN, aparece relacionado como generador del efecto plusvalia por
asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad, sin que tal determinacién
corresponda a la realidad, ya que segin se expresa en el estudio técnico normativo
realizado por la Direccion de Norma Urbana, es evidente su contradiccion con el
articulo 74, numeral 3 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 3 del Acuerdo 118 de 2003,
que sefialan como hecho generador de la plusvalia la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacién o
el indice de construccién, o ambos a la vez.

Con fundamento en lo anterior:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Revocar parcialmente la Resoluciéon numero 220 del 22 de
abril de 2004, en el sentido de excluir de la generacién y aplicacion del efecto plusvalia
el predio ubicado en la Calle 73 No. 86 - 69, con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-142903 y CHIP No. AAA0064YJYN, ubicado en el Sector Normativo 1, Subsector
de Edificabilidad B y Subsector de Usos |, segun Decreto 070 de 2002 reglamentario
de la UPZ No. 30 BOYACA REAL.

ARTICULO SEGUNDO: Remitase copia de esta Resolucion a la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, para que cancele en la matricula
inmobiliaria 50C-142903 la anotacién numero 13 que contiene la inscripcion de la
Resolucion No. 220 del 22 de abril de 2004 contentiva de la liquidacion del efecto
plusvalia de este inmueble.

ARTICULO TERCERO: Notificar la presente Resolucion al sefior DOSITEO SOTELO,
identificado con la cédula de ciudadania numero 2.939.862 expedida en Bogota,
haciéndole saber que contra ella no procede recurso alguno en la via gubernativa.
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Dada en Bogota, D. C., a los
18 JUN. 7008

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ARLOS ORTEGA BERMUDEZ
TARIO DE PLANEACION SOCIECONOMICA

/

Proyectd: Luis Emiro Salgado Lora j/
Revis¢: Paco Ayonel Bermudez | @7
Reviso:  Plinio Zarta Avila .
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