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RESOLUCION No.

POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO
PARA LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE, LOCALIDAD DE
CHAPINERO.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 430

dei Decreto Distritai 150 de 2004, 13 dei Decreto Distritai 430 de 2005 y 4, literaies h y n,
del Decreto Distrital 550 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que el R.P. Fray JOSE ANTONIO BALAGUERA CEPEDA, O.P, en calidad de Rector y
Representante Legal de la Universidad Santo Tomas, segun consta en el Certificado
expedido el 17 de octubre de 2007 por la Subdirecciéon de Inspeccion y Vigilancia del
Viceministerio de Educacion Superior, autorizd al Arquitecto Carlos Nifio Murcia, para que
adelantara el tramite de adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo de la Universidad
Santo Tomas, Sede Norte.

Que en consideracion a lo previsto en los articulos 430 del Decreto 190 de 2004 y 1° del
Decreto Distrital 430 de 2005, mediante comunicacién radicada bajo el N° 1-2006-23015
del 5 de Julio de 2006, el arquitecto Carlos Nifo Murcia, presentd solicitud de adopcion
del Plan de Regularizacion y Manejo para un uso dotacional, equipamiento colectivo de
escala metropolitana, denominado Universidad Santo Tomas, junto con el formato F22
para la Sede Norte, localizada en el predio con nomenclatura carrera 9 N° 72-28/48/90
(Folio de Matricula Inmobiliaria 50 C 1671273).

Que con relacion a los predios de uso dotacional, el Plan de Ordenamiento Territorial,
Decreto 190 de 2004, en su articulo 344, establece: “Permanencia. (...) /os inmuebles de
escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como
institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o
mediante la destinacién del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean
incluidos mediante Planes de Regularizacién y Manejo, deben mantener el uso dotacional
y quedan comprendidos por las normas del Tratamiento de Consolidacién para Sectores
Urbanos Especiales”.

Que la existencia del uso dotacional, de conformidad con el numeral 1 del articulo 9 del
Decreto Distrital 430 de 2005, se pudo verificar a través de las comunicaciones enviadas
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el 2 de noviembre de 1999 y 3 de mayo de 2000 por entidades del orden nacional
(ICFES, DANE) a la Universidad Santo Tomas, localizado en el inmueble con
nomenclatura Carrera 9 No. 72-90, predio objeto de la presente reglamentacion.

Que en vista de que el uso objeto de esta Resolucién corresponde a un use Dotacicnal de
escala Metropolitana, se requiere de la adopcion de un Plan de Regularizaciéon y Manejo,
mediante el cual se definan las acciones y normas especificas para mitigar los impactos

urbanisticos negativos en el sector.

Que el predio objeto del Plan de Regularizacién y Manejo se ubica en la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 88 / 97 EL REFUGIO CHICO LAGO, reglamentada mediante el
Decreto Distrital 059 de 2007, y se localiza en el Sector Normativo No. 18, Subsector de
Usos |, Edificabilidad A, perteneciente al Tratamiento de Consolidacién con Cambio de
Patrén, Area de Comercio y Servicios, Zona de Servicios Empresariales, en el cual no se
permite el uso dotacional de educacién superior de escala metropolitana.

Que el articulo 2, numeral 2, del Decreto 430 de 2005 determina que los usos
dotacionales de escala metropolitana, urbana o zonal que no figuren como permitidos en
el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, podran
permanecer en las condiciones indicadas en el respectivo Plan de Regularizaciéon y
Manejo, sin que sea posible incrementar su area construida existente, con excepcion de
las obras que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (Hoy
Secretaria Distrital de Planeacién) sean necesarias para mitigar los impactos negativos
que genere el uso.

Que para el presente plan se permite el incremento del area construida existente en
relacion con la edificabilidad permitida en la plancha No. 3, UPZ No. 88-97 Chico Lago el
Refugio, para el sector normativo No. 18, subsector de edificabilidad A, teniendo en
cuenta que se logra al interior de la edificacion la disminucion del area de ocupacion del
lote existente y, por lo tanto, se genera un indice mayor de areas libres y oferta de espacio
publico a través de nuevos espacios de recorrido y permanencia, las cuales pretenden
mitigar impactos negativos como la alta congregacién de peatones y estudiantes en
espacios publicos actualmente inexistentes.

Que en lo concerniente al desarrollo del tramite, se tiene: %
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Con la solicitud de adopcién del Plan, se aportaron los siguientes documentos:

= ESTUDIO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. En el cual se
establece la localizacién del predio, antecedentes normativos, diagnéstico sobre

vias, trafico, estacionamientos, usos, espacio plblico, volumetria y ocupacién

oS, espacio
actual de los predios adyacentes.

= DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Formulacion del Plan de
Regularizacion y Manejo, en el cual se presentan esquemas arquitectdnicos que
contienen: especificacion de usos (programa), servicios complementarios,
volumetria, alturas, areas finales, antejardines, aislamientos, indices de
ocupacion y construccion y etapas de desarrollo.

= OPERACIONES Y ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO
FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS.
Mejoramiento y articulacion del espacio publico, desarrollo de servicios,
estacionamientos y plan de ejecucioén del proyecto.

= DOCUMENTACION ANEXA. Relativa a los documentos que demuestran la
viabilidad de presentar el referido Plan de conformidad con lo establecido en el
articulo 8 y 11 del Decreto 430 de 2005.

Que mediante los oficios ST-07-04-94489-06 del 28 de septiembre de 2006 y SM-25835-
07 del 17 de octubre de 2007, la Secretaria Distrital de Movilidad, expidié concepto
favorable para la operacion del proyecto en los términos de transito y transporte, en
cumplimiento de lo establecido en la normatividad vigente.

Que mediante oficio N° 2-2006-25995 del 11 de octubre de 2006, el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (Hoy Secretaria Distrital de Planeacién) informé al
interesado, que luego de revisada y analizada la propuesta, ésta debe ser ajustada a las
observaciones y requerimientos expuestos en el mencionado oficio.

Que a través de comunicacion 1-2006-46596 del 18 de diciembre de 2006, el arquitecto
Carlos Nifio Murcia, radico respuesta a los requerimientos efectuados por esta Entidad.

Que la Gerencia de Planes Complementarios y Equipamientos (Hoy Direccion de planes
Maestros y Complementarios) solicité concepto técnico a la Gerencia de Patrimgnio y
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Renovacion Urbana (Hoy Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana) mediante oficio
3-2006-07934 del 17 de noviembre de 2006.

Que posteriormente mediante oficio 3-2007-06260 de agosto 14 de 2007, la Direccion de
Patrimonio v Renovaciéon Urbana emiti6 concepto indicando que tanto la propuesta
urbanistica como arquitecténica de conformidad con los lineamientos establecidos por el
Decreto 430 de 2005 del Plan de Regularizacién y Manejo de la Universidad Santo Tomas
fue presentada a consideracion del Comité Técnico Asesor en sesion 03 de junio 20 del
ano 2007 el cual conceptuo lo siguiente:

“Teniendo en cuenta el alto componente patrimonial presente principalmente en los
sectores sede Chapinero y parte de quinta Camacho y la Porcitncula, a lo largo de los
cuales se ha ido desarrollando el uso dotacional de la Universidad Santo Tomas, las
propuestas urbanistica y arquitecténica a presentar para la aprobacion de la Formulacion
del Plan de Regularizacion y manejo deben partir de un anélisis desde el Patrimonio de lo
que implica lo planteado por la Universidad para el entorno inmediato, de la proteccion y
recuperacion de los Bienes de Interés Cultural propiedad de la misma y del respecto por
los Bienes de Interés Cultural colindantes y no colindantes que no conforman cada Sector.
Esto no se plasma en la propuesta presentada, razén por la cual no es posible emitir
concepto alguno al respecto’.

Que mediante Memorando 3-2007-08060 del 16 de octubre de 2007, la Direccion de
Planes Maestros y Complementarios solicitd a la Direccién de Patrimonio y Renovacion
urbana de esta Secretaria, la precisiéon de lo conceptuado anteriormente, a fin de
establecer el alcance del mismo.

Que por lo anterior, la Direccibn de Patrimonio y Renovacion Urbana mediante
memorando 3-2007-10136 de diciembre 26 de 2007 emiti6 concepto Unicamente para
aquellos Inmuebles que se catalogan como Bienes de Interés Cultural, deduciéndose que
la Sede Norte no requiere concepto de Patrimonio por no ser un Bien de Interés Cultural o
encontrarse en un sector de Interés Cultural.

Que mediante los conceptos de las direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y
del Taller del Espacio Publico de esta Secretaria, emitidos mediante los memorandos
internos 3-2007-01380 del 21 de febrero de 2007 y 3-2007-02987 del 20 de abril de 2007,
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respectivamente, se efectuaron algunas observaciones y precisiones sobre los aspectos
de su competencia, los cuales se involucran en el presente acto administrativo.

-
<

Que a través de las comunicaciones 1-2007-35964 del 24 de agosto de 200

1
47109 del 25 de octubre de 2007, el arquitecto Carlos Nifio Murcia presentd la

“ILT VL

documentacién final con los ajustes requeridos por esta entidad.

Que mediante el oficio No. 1-2008-26022 del 18 de junio de 2008 el R. P. Fray José
Antonio Balaguera Cepeda, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 19.060863 de
Bogota, obrando en calidad de Rector y Representante Legal de la Universidad Santo
Tomas, convalidé y avalo6 todas las actuaciones realizadas por el arquitecto Carlos Nifo
Murcia.

Que en este orden de ideas y analizada la documentacién aportada y con fundamento en
los conceptos de la Direccidn del Taller del Espacio Publico y de la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos emitidos con los memorandos internos Nos. 3-200702987
del 20 de abril de 2007 y 3-2007-01380 del 21 de febrero de 2007 y en el concepto
favorable de la Secretaria Distrital de Movilidad referenciado con el No. ST-0704-94489-06
del 28 de septiembre de 21006 - SM 25835-07 del 17 de octubre de 2007, se encontrd
que la formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo para la Universidad Santo Tomas,
Sede Norte, es urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:

e Generacion y adecuacion del espacio publico del entorno inmediato (andén,
retrocesos y accesos), en consideracion a las caracteristicas urbanas del sector y
en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

e Las maniobras de ingreso de automotores a la Universidad, se plantean al interior
de la edificacion del predio, lo cual evita impactos por congestion de automotores
sobre la actual red vial del sector.

e Planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos en el interior del
inmueble, cumpliendo con el requerimiento exigido por norma.

 Reordenamiento del desarrollo de sus actividades en beneficio de la ciudad, en lo
referente al modo de atencion al usuario.

Que segun el “Informe Estudio Comparativo de Norma Hechos Generadores de
Plusvalia”, elaborado por la Direcciéon de Planes Maestros y Complementarios de esta

po




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

REsoLucioN Ne_ M0 777 102l 70

CONTINUACION DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE,
LOCALIDAD DE CHAPINERO.

Secretaria, para el predio objeto de esta Resolucion y que hace parte de la misma, se
concluyé que: “Del anterior andlisis comparativo, que incluye los potenciales que
otorgan las normas referentes a su desarrollo urbanistico y arquitecténico como es el
acuerdo 6 de 1990 y el plan de ordenamiento territorial, se concluye que en aplicacién
de las normas citadas para el proyecto, NO se configura un hecho generador de
plusvalia por mayor edificabilidad por cuanto la norma anterior (Acuerdo 6 de 1990)
permitia, un area construible superior a la permitida por el Plan de Regularizacién y
Manejo de la Universidad Santo Tomas y no limitaba el potencial construible del
predio.”

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO.

Adoptar el Plan de Regularizacion y Manejo para la Universidad Santo Tomas, Sede
Norte, ubicado en el predio identificado con nomenclatura Carrera 9 No. 72-28/48/90 e
identificado con el Certificado de Libertad y Tradicién de Matricula Inmobiliaria 50C-
1671273 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Centro.

Se define como plano indicativo de los retrocesos, esquema de ubicacién de usos, alturas,
sétanos, area de lote, ocupacidén, espacio publico, area de cesion, area libre,
estacionamientos, accesos y cuadro de areas, contenidos en el Plan de Regularizacion y
Manejo, el plano anexo denominado N-01 PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO,
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE.

PARAGRAFO. Los oficios, memorandos y directrices emanados de la Secretaria Distrital
de Planeacion y los conceptos emitidos por la Secretaria Distrital de Movilidad (oficios ST-
07-04-94489-06 del 28 de septiembre de 2006, SM-25835-07 del 17 de Octubre de 2007)
y el plano anexo N-01, constituyen el soporte de la presente reglamentacion.
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ARTICULO 2°. OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE LA REGLAMENTACION.

Incluir las condiciones urbanas, espaciales, técnicas y de servicios que se deben
establecer dentro de una propuesta urbanistica y arquitecténica en la cual se

I Q{Ql‘l!‘lf\
desarrolla un dotacional, tipo educativo, de escala metropolitana, como el referido.

Generar una imagen formal sélida y amable al usuario, correspondiente con la
importancia de las actividades que genera este tipo de edificacion, integrando los
distintos componentes operativos, funcionales y de servicios que requiere para su
Optima operacion.

Responder a las caracteristicas del sector urbano en el que se inserta, buscando la
mitigacion total de los impactos generados por esta actividad, tanto actuales como a

futuro.

ARTICULO 3°. NORMAS GENERALES.

El proyecto arquitecténico de La Universidad Santo Tomas, Sede Norte, debera

desarrollarse con sujecion a las siguientes normas:

1 USOS.

a. Uso Principal: Dotacional, Educativo, Institucion de Educacion Superior de escala

Metropolitana.

Comprende los usos que corresponden a los espacios proyectados en el plano que
hace parte de la presente Resolucion.

b. Usos complementarios:

e Comercio Vecinal: Actividad Econémica Limitada En Comercio, Locales con area
de ventas de hasta 500 m2; de escala vecinal A.

e Servicios Empresariales: Financieros, Sucursales de: Bancos, Corporaciones,
Bolsa, Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de cambio; de escala urbana y
cajeros automaticos de escala zonal.

e Servicios Empresariales: Servicios a Empresas e Inmobiliarios, de escala urbana.

e Servicios Empresariales: Servicios de Logistica, oficinas y agencias de atencién al

cliente, de escala urbana.
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Los usos complementarios no podran sobrepasar el area definida en el plano N° N-01
que hace parte integral de la presente Resolucion, correspondientes a 432.25 m2
localizados solamente en el primer piso.

ESPACIO PLR
Andenes: El disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las normas para espacio
publico establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 articulos 263, 264,
(Compilacién del POT), la Cartilla de Andenes (Decreto 602 de 2007) y la Cartilla del
Mobiliario Urbano (Decreto 603 de 2007) o las normas que los modifiquen, deroguen
o sustituyan, bajo las dimensiones definidas en el plano N° N-01 que hace parte
integral de la presente Resolucion.

En cuanto al acceso a los predios, se deben respetar la continuidad de los andenes, de
conformidad con lo establecido en el literal b del articulo 264 del Decreto 190 de 2004.

Antejardines y Cerramientos: Seran de 5.00 metros como distancia minima sobre el
espacio publico, como se indica en el plano N-01, que hace parte de la presente
Resolucion. El area de antejardin se incorpora como zona dura peatonal y debera
integrarse al espacio publico en material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles
para el peatén, mediante un disefio unificado con el andén y sélo podran ubicarse los
elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital.

No se permiten cerramientos de las zonas de uso publico.

Areas Libres: Con el propdsito de mitigar los impactos negativos por la congregacion
de peatones y estudiantes en la Universidad Santo Tomas, Sede Norte y teniendo en
cuenta que se debe integrar el andén con el proyecto, la mencionada zona libre no
tendra ningln tipo de cerramiento y estara libre de obstaculos; dicha area esta
conformada por los antejardines recuperados de 633.62 m2, el area privada integrada
al espacio publico de 162.72 m2 y un area libre interior privada de 1.172,77 m2; como
se indica en el plano N° N-01, que hace parte de la presente Resolucion.

Movilidad: Se debe cumplir con lo definido en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto
1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para personas con
discapacidad, garantizando el libre transito peatonal como lo establece el articulg 263
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del Decreto 190 de 2004 asegurando que personas con movilidad reducida puedan
tener acceso a las areas peatonales.

e. Accesibilidad: Se debe generar pasos pompeyanos en los accesos de vehiculos al

1 An ~riimnlir nan lae AAanAdinianoe Ao Aiea”Ra Aa Actne aAlamantae
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sefalados en la cartilla de andenes (Decreto 602 y 603 de 2007), garantizando la
continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal
debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los
andenes.

f. Arborizacion y Paisajismo: El tratamiento de arborizacion de los andenes, control
ambiental y aislamientos debe enmarcarse en lo definido en la Cartilla de Arborizacién
del Jardin Botanico, al Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y Lineamientos
Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota, D.C. (IDU, DAMA,
JARDIN BOTANICO).

g. Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico: Cuando se requiera
intervenir el espacio publico existente se debe obtener la correspondiente Licencia de
Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico ante Secretaria Distrital de Planeacion
acompanado del formulario, la documentacion respectiva y la propuesta de disefio.

3. VIALIDAD.

Para efectos del presente Plan se definen las secciones transversales de las vias
circundantes y la ampliacion de los andenes que rodean la Universidad Santo Tomas,
Sede Norte, contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, objeto de esta
Resolucion asi:

e La Calle 73 esta conformada por una calzada de 12.1 metros de ancho, con tres (3)
carriles de operacion en sentido oriente — occidente y andenes a cada lado de 3.8
metros en el costado norte y 3.5 metros en el costado sur, para una seccion transversal
total de 19.4 metros. Este corredor se clasifica como del tipo V-5.

e La Carrera 9% consta de una calzada de tres (3) carriles los cuales permiten la
circulacion en sentido sur — norte, tiene un ancho de 11.9 metros, con andenes en
ambos costados de 4.1 metros; esta via se clasifica como tipo V-5.
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Las secciones transversales para las vias que colindan con el predio, son las indicadas en
el plano N-01, que hace parte de la presente Resolucion.

4. ESTUDIO DE TRANSITO.

De acuerdo con el estudio de transito de la Secretaria Distrital de Movilidad de Bogota
segun conceptos ST-07-04-94489-06 del 28 de septiembre de 2006 y SM-25835-07 del 17
de Octubre de 2007, se determina la factibilidad técnica en el tema de transito y
transporte, asi como en lo referente a la operacién de la vialidad circundante; aspectos
que el interesado debe ejecutar segun las condiciones operativas y de atencion de la
demanda vehicular y peatonal consideradas en el estudio aprobado.

5. ACCESOS.

5.1 Accesos peatonales.

El acceso peatonal principal se realizara a través de una plazoleta con area de 162.72 m2,
correspondiente a un area privada integrada al espacio publico, la cual se localizara en la
esquina sur-oriental de la Calle 73 con Carrera 92, asi mismo, existira un segundo acceso
peatonal restringido para la torre de 12 pisos sobre la carrera 92.

Los accesos peatonales a los usos complementarios se realizaran por sus respectivos
frentes sobre la carrera 92 y la calle 73.

5.2 Accesos vehiculares.

Los accesos y salidas vehiculares seran los que se indica en el plano N-01, que hace
parte de la presente Resolucion.

El proyecto debera construir antes de finalizar los escenarios respectivos, los siguientes
accesos peatonales y vehiculares a manera de implementacidon para el buen
funcionamiento del Plan, en concordancia con el estudio de Transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad bajo los siguientes Nos. ST-07-04-94489-06 del 28 de
septiembre de 2006 y SM-25835-07 del 17 de octubre de 2007 hasta cumplir con la

totalidad del plan asi:
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Accesos y salidas: Escenario A

e Ingreso y salida vehicular sobre la carrera 9 entre calle 73 y calle 71 A (Avenida
Ciudad de Chile) de ancho siete (7) metros.

e Dos accesos peatonaies sobre Ia carrera 9 entre calles 73 y 71 a (Avenida Ciudad de
Chile

Accesos y salidas: Escenario B

Ingreso vehicular sobre la calle 73 entre carreras 9 y 7 de ancho siete (7) metros
Salida vehicular sobre la carrera 9 entre calle 73 y calle 71 A (Avenida Ciudad de
Chile de ancho cinco (5) Metros.

Acceso peatonal por plazoleta localizada en la interseccién de la calle 73 por carrera 9
Acceso peatonal sobre la carrera 9 entre calles 73 y Avenida Ciudad de Chile (calle
72)

6. ESTACIONAMIENTOS.

Exigidos por norma POT.

Privados: 1 * 60 m2 de area generadora de estacionamientos
Visitantes: 1 * 60 m2 de area generadora de estacionamientos.
Total: 101 cupos como consta en el estudio de transito aprobado.

Exigidos estudio de transito.

El proyecto debe proveer, antes de finalizar los escenarios respectivos, los cupos de
estacionamiento en funciéon de la poblacién, en concordancia con el estudio de transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad bajo los siguientes Nos. ST-07-04-94489-
06 del 28 de septiembre de 2006 y SM-25835-07 del 17 de Octubre de 2007, tal como lo
senala el siguiente cuadro:

ESTACIONAMIENTOS ESCENARIO | ESCENARIO | ESCENARIO | DIMENSIONES
ACTUAL A B
| Vehiculos livianos 180 188 450x2.20m. |
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RESOLUCION N°

CONTINUACION DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE,

LOCALIDAD DE CHAPINERO.
Minusvalidos 6 7 4.50x3.80m
Cargue y descargue 3 4 3.00 x 10.0 m.
Total 97 189 199
Bicicletas 94 99

PARAGRAFO. Se debe suplir un déficit de estacionamientos correspondiente a treinta y
siete (37) cupos de estacionamiento exigidos en el Estudio de Transito aprobado mediante
oficios Nos. ST-07-04-94489-06 del 28 de septiembre de 2006 y SM-25835-07 del 17 de
Octubre de 2007 de la Secretaria Distrital de Movilidad. En el mencionado estudio se
recomienda establecer un convenio con un parqueadero. En tal sentido para solventar la
demanda actual y la demanda del escenario A (2007-2011) de cupos de
estacionamientos, la institucion universitaria realizara un convenio con el parqueadero
publico APARCAR LTDA, de conformidad con la documentacion aportada por el
interesado, como parte constitutiva de la presente Resolucion.

Taxis:

El proyecto debe contemplar areas internas en sus sétanos definidas para esta actividad,
sin que afecte el espacio vial publico.

ARTICULO 4°. NORMAS ESPECIFICAS.

Se establecen las siguientes normas especificas para el Plan de Regularizacién y Manejo
de la Universidad Santo Tomas, Sede Norte.

1. iINDICE DE OCUPACION.

El indice de ocupacién maximo permitido en primer piso sera de 0.47 contabilizado sobre
el area util.

2 INDICE DE CONSTRUCCION.

El indice de construccién maximo permitido sera de 3.72 contabilizado sobre el area util.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE,
LOCALIDAD DE CHAPINERO.

3. ALTURA.

Se permite una altura maxima de doce (12) pisos a partir del nivel de terreno, de
conformidad con el Decreto 059 de 2007 reglamentario de la UPZ Refugio / Chico-Lago,
mediante la siguiente condicién: Para predios con frente mayer a 35.00 metros y area

minima de 1.200 metros cuadrados, las cuales deberan plantear aislamientos laterales y
posteriores desde el nivel de terreno o de la placa superior del semisétanos

4. SOTANOS.

Se permite el desarrollo de sétanos con un retroceso de 1.50 metros minimo respecto de
la linea de demarcacién, el cual podra sobresalir hasta 0.25 metros sobre el nivel del
terreno, de conformidad con las demas normas establecidas en el articulo 9 del Decreto
Distrital 159 de 2004.

5. RETROCESOS.

Se plantea un retroceso definido como plazoleta de acceso principal de caracter privado,
integrada al espacio publico de 162.72 m2, localizada en la interseccion sur oriental de la

Calle 73 con Carrera 9a.

6. AISLAMIENTOS.

El proyecto definitivo que se presente a consideracion de la Curaduria Urbana para la
obtencion de la correspondiente licencia urbanistica, debera sujetarse a los aislamientos
planteados en el nivel 00.00 de la edificacién en las dimensiones establecidas en el plano
indicativo N-01, adoptado por la presente Resolucidén, que hace parte integrante de la
misma y son los siguientes:

e Aislamiento lateral: De 4 a 6 pisos: 4.0 metros.
e Aislamiento lateral: De 7 a 12 pisos: 9.0 metros

Los aislamientos aplican a cada edificacion independiente, de acuerdo con la altura

planteada en el Plan.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE

REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, SEDE NORTE,

LOCALIDAD DE CHAPINERO.

ARTICULO 5°. ACCIONES PARA MITIGACION DE IMPACTOS.

Con el objeto de garantizar unas condiciones adecuadas para el funcionamiento del
dotacional, el interesado debe realizar las siguientes acciones:

El disefio y construccion de los andenes de la carrera 9 y calle 73, se realizara a
través de la gestion compartida entre el Distrito Capital y la Universidad Santo Tomas
dentro del marco normativo que se defina para tal hecho.

La arborizacién de los andenes de la carrera 9 y la calle 73, en concordancia con las
normas vigentes en la materia.

El disefo y construccion de la plazoleta de acceso en la esquina sur oriental de la
interseccion de la calle 73 con carrera 9, como area privada integrada al espacio
publico correspondiente a 162.72 m2, la cual esta indicada en el plano N-01, que hace
parte de la presente Resolucién.

El manejo y disposicion de basuras no debe interferir con el uso del espacio publico ni
privado circundante, ni generar obstruccion, olores o contaminacién, sobre el mismo.

Y

ARTICULO 6. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE REGULARIZACION Y
MANEJO.

El Plan de Regularizacion y Manejo de la Universidad Santo Tomas, Sede Norte, se
desarrollara bajo los escenarios de ejecucion definidos por el interesado en el informe
ejecutivo de la formulacion, el cual hace parte de la presente Resolucion. Lo anterior, de
acuerdo con las prioridades derivadas de la Universidad y de los objetivos de los Planes
de Regularizaciéon y Manejo, asi:

PROYECTO ESCENARIO

Construccion andenes carrera 9a y calle 73 A 2008-2011

Arborizacion andenes carrera 9% y calle 73 A 2008-2011

Construccién torre 12 pisos A 2008-2011

Provision de Accesos y salidas. Escenario A A 2008-2011

Provision de Estacionamientos Escenario A A 2008-2011

Construccién plazoleta de acceso B 2011-2017

Construccién volumen bajo B 2011-2017

Provision de Accesos y salidas Escenario B B 2011-2017
Provisiéon de Estacionamientos: Escenario B B 2011-2017,
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e El interesado debera obtener las correspondientes licencias urbanisticas, asi como las
de intervencién y ocupacién del espacio publico, teniendo en cuenta los tiempos de
gjecucion estipulados en cada escenario para poder cumplir las obras dentro del
mismo.

e La Alcaldia Local de Chapinero velara para que en el desarrollo de las obras se
cumplan las disposiciones contenidas en las licencias expedidas por la curaduria
urbana y las obligaciones y compromisos adquiridos a partir de la expedicién de la
presente Resolucion. Para tal fin, el Curador Urbano enviara copia de la Licencia
respectiva y de la presente Resolucion a la referida Alcaldia Local.

ARTICULO 7°. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS.

Las areas objeto del presente Plan de Regularizacién y Manejo no se encuentran sujetas
a la participacion en las plusvalias derivadas de la acciéon urbanistica, en concordancia
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el Acuerdo 118 de 2003.

ARTICULO 8°. REMISION A OTRAS NORMAS.

Los aspectos que no se hayan reglamentado expresamente en la presente Resolucion, se
regiran por las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 159 y 190 de 2004.

ARTICULO 9°. AMBITO DE APLICACION.

La aprobaciéon del presente Plan de Regularizacion y Manejo establece unicamente las
acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por el
funcionamiento de la Universidad Santo Tomas, Sede Norte, en su entorno urbano, asi
como las soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento y
solucién de estacionamientos y de los servicios de apoyo.

ARTICULO 10°. CONDICION RESOLUTORIA.

El incumplimiento de alguna de las obligaciones definidas en el presente Plan de
Regularizaciéon y Manejo por parte de su titular, constituird condiciéon resolutoria del
presente acto administrativo y consecuentemente de los actos que se deriven de él
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No obstante, los plazos sefialados en el cronograma podran prorrogarse conforme al
procedimiento previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, siempre vy
cuando se soliciten con anterioridad al vencimiento de la etapa o escenario respectivo.

ARTICULO 11°. VIGENCIA Y RECURSOS.
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recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual deberé ser
interpuesto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion
personal, o a la desfijacion del edicto, o de la publicacién, segun sea el caso,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE 16 Stl. 7008

Dada en Bogota, D.C. a los ) de 2008

SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION
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