RESOLUCION No. N O515 17wk 7009

Por la cual se adoptan las normas de pareamiento de aislamientos y el adosamiento
de las edificaciones para el desarrollo de los predios de la Manzana Catastral No. 20
codigo de sector 00830620 de la Urbanizacion La Porcitincula.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facuitades legales, en especial las conferidas por los Articulos 15 del
Decreto Distrital 159 de 2004 y 4, literales n) y h) del Decreto Distrital 550 de 2006 v,

CONSIDERANDO

Que mediante el Decreto Distrital 606 de 2001 “Por medio del cual se adopta el inventario
de algunos Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacion de los mismos y se
dictan otras disposiciones”, se declararon como Bienes de interes Cultural de caracter
Distrital, los inmuebles identificados de la siguiente manera:

NUMERO UPZ NOMBRE CODIGO BARRIO MODALIDA | MZ | LT DIRECCION CATEGORIA
2 ‘
0g7 Chicé Lago 8306 La He 20| 12 Carrera 8 No. 76-63 cT
PorciGncula
097 Chico Lago 8306 La Hc 20113 Carrera 8 No. 7549 cT
Porcitncula

Que posteriormente, con la Resolucion 1145 del 4 de diciembre de 2008 de la Secretaria
Distrital de Planeacion, los referidos inmuebles fueron excluidos del inventaric de Bienes de
Interés Cultural contenido en el Decreto Distrital 606 de 2001.

Que mediante radicaciones No 1-2008-52975 del 22 de diciembre de 2008, y 1-2009-
03753 del 2 de febrero de 2009 el sefior HECTOR J. RIVERA T. identificado con C.C.
16.582.456 en su calidad de representante legal de CASA DE CAMBIOS UNIDAS S.A.,
solicité ante esta entidad el estudio de pareamiento de aislamientos y el adosamiento de
las edificaciones para los predios con nomenclatura Carrera 8 No. 75-49/63, lotes Nos. 12
y 13 de la Manzana Catastral No. 20 cédigo de sector 00830620 de la Urbanizacion La
Porcitncula. ‘

Que para efectos de la aplicacion de las normas en los diferentes tratamientos, el articulo
14 del Decreto Distrital 159 de 2004, define como “Edificaciones Permanentes”, las
construidas con base en la correcta aplicacion de normas anteriores, siempre que reunan
alguna de las siguientes condiciones:

“1. Que las edificaciones estén regidas por los tratamientos de conservacion y
consolidacion Urbanistica.
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Continuacién de la resolucicn Por la cual se adoptan las normas de pareamiento de
aislamientos y el adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana Catastral No. 20 codigo de sector 00830620 de Ia Urbanizacién La
Porcitincula.

2. Que las edificaciones, ubicadas en urbanizaciones en las que se mantiene Ia norma
original, tengan las alturas méaximas permitidas.

3. Que las edificaciones fengan 4 0 mas pisos y estos sean permitidos.
4. Que las edificaciones correspondan a conjuntos, agrupaciones o viviendas en serie.”

Que el articulo 15 del Decreto Distrital 159 de 2004, sefala: “...El adosamiento 1%
pareamiento de edificaciones en tipologia aislada, se regira por los siguientes parametros:

a) Resoluciones de adosamiento Y pareamiento.

En los sectores o subsectores de tipologia aislada, las fichas reglamentarias establecerén
una dimensién minima de frente de predio a partir de la cual se aplicara la exigencia de
aislamientos laterales. Los predios originales no subdivididos, cuyo frente de lote sea
menor a dicha dimensién, podran adosar Ja edificacion por un costado, manteniendo el
aislamiento en el otro costado, de conformidad con las resoluciones que para tal efecto
haya expedido el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o las que expida en
el futuro.

Los predios producto de subdivisién de lotes originales podrén volver a [a situacion predial
anterior mediante adosamiento o englobe, sin necesidad de que medie resolucién de
adosamiento y pareamiento.

b) Reglas de adosamiento ¥ pareamiento.

Las resoluciones de adosamiento ¥ pareamiento que se adopfen a partir de la vigencia del
presente Decrelo, se regularan por las siguientes reglas:

1. Se aplicaran a predios ori inales con_frente menor a la dimensién _minima
establecida por la ficha reglamentaria, Excepcionalmente, las resoluciones podran
involucrar predios con dimensiones superiores que colinden con predios originales que
renan las caracteristicas anotadas, siempre y cuando su adosamiento y pareamiento sea
requerido para la reorganizacién integral de la manzana, Y bajo el cumplimiento de Jas
demas normas volumetricas senaladas en la ficha reglamentaria.

2. En los predios con dimension supetior a la dimensién minima establecida por la ficha
reglamentaria, que bajo la regla anterior puedan adosarse por un costado, |a
correspondiente resolucion podra optar por las siguientes alternativas:

a. Mantener los aislamientos laterales por sus dos costados. -%
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Continuacion de la resolucién Por la cual se adoptan las normas de pareamiento de
aislamientos y el adosamiento de ias edificaciones para el desarrolio de los predios
de fa Manzana Catastral No. 20 codigo de sector 00830620 de la Urbanizacion La
Porciancula.

b. Adosarse por un costado y plantear aislamiento en el otro costado, con una dimension
igual a la suma de los aislamientos exigidos para el predio, segun la altura proyectada.

3. La resolucion de adosamiento tomara como fijas las condiciones de adosamiento y
pareamiento presentes en las edificaciones permanentes y partira de ellas para la
reorganizacién de la manzana. En su defecto, partira de los predios esquineros con frente
menor al minimo establecido por la ficha reglamentaria.

PARAGRAFO 1. Las condiciones de adosamiento y pareamiento sefialadas en
resoluciones expedidas por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital con
anterioridad a la reglamentacioén de la correspondiente UPZ, que se encueniren ajustadas a
las dimensiones minimas de frente de lote establecidas por la ficha reglamentaria,
continuaran aplicandose. Las que no cumplan con esta exigencia dejaran de tener efectos
normativos.

PARAGRAFO 2. Para hacer uso de las posibilidades de adosamiento y pareamiento
previstas en las resoluciones de que trata el presente articulo, los interesados deberan
contar con la anuencia de los propietarios de predios colindantes involucrados en la
decisién, como condicion previa para la expedicion de la correspondiente licencia de
construccion.” (Negrillas y sublineas fuera de texto).

Que el articulo 1 de la Resolucién No. 1000 de 18 de diciembre de 2007 “Por la cual se
complementan unas fichas normativas de los Decretos 270 de 2005 (Unidad de
Planeamiento Zonal de Usaquén), 271 de 2005 (Unidad de Planeamiento Zonal Los
Cedros), 614 de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal Pardo Rubio) y 59 de 2007 (Unidad
de Planeamiento Zonal Ei Refugio y Chico Lago)”, establece:

“Complementar las fichas normativas de los sectores o subsecfores de tipologia aislada,
confenidas en los Decretos 270 de 2005 (Unidad de Planeamiento Zonal de Usaquén), 271
de 2005 (Unidad de Planeamiento Zonal Los Cedros), 614 de 2006 (Unidad de
Planeamiento Zonal Pardo Rubio) y 59 de 2007 (Unidad de Planeamiento Zonal El Refugio
y Chico Lago), en el sentido de establecer que en éstos, las manzanas o costados de
manzana con predios originales de la urbanizacién que tengan frentes menores a
dieciocho (18.00) metros, podran adosar la edificacion por un costado, manteniendo el
aislamiento en el otro costado, de conformidad con las resoluciones de adosamiento y
pareamiento expedidas con anterioridad a la presenfe Resofucion. En su defecto, los
adosamientos y pareamientos por sectores, subsectores, o manzanas, seran definidos
mediante Resolucién de esta Secretaria”
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Continuacién de ia resolucién Por ia cuai se adoptan las normas de pareamiento de
aisiamientos y ei adosamiento de las edificaciones para el desarrolio de los predios
de la Manzana Catastral No. 20 cédigo de sector 00830620 de la Urbanizacion La
Porciuncula.

Que la manzana referenciada, se encuentra localizada en la Unidad de Planeamiento Zonal
UPZ No. 97 Chico Lago, Sector normativo 4, Tratamiento de Consolidacion con Cambio de
Patrén, Area de Actividad Residencial, zona Residencial Neta, Subsector de Edificabilidad
F, con tipologia aislada, reglamentada por el Decreto Distrital 059 de 2007.

Que realizado el estudio correspondiente a la manzana Catastral codigo de sector
00830620 de la Urbanizacién La Porcitncula, se encontrd lo siguiente:

e En los predios 11, 14, 15, 16 y 17, de la manzana citada, se identificaron
edificaciones permanentes.

» Los predios 01, 03, 04, 05, 07 y 08 de la manzana citada se encuentran dentro del
inventario de Bienes de Interés Cultural, segtin Decreto Distrital 606 de 2001,

sefialados como tales en ia Plancha No. 4 de 4 “PLANO Y FICHAS REGLAMENTARIAS
DE USOS Y EDIFICABILIDAD DE SECTORES DE INTERES CULTURAL E INMUEBLES DE

INTERES CULTURAL" de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), No. 97 Chico Lago,
que hace parte integral del Decreto Distrital 059 de 2007, igualmente, en los
referidos predios se identificaron edificaciones permanentes.

» Los predios 02, 12 y 13 no tienen edificaciones permanentes y su frente es menor a
18.00 metros.

» El predio 02, colinda lateralmente con bienes de Interés Cultural.

Que corresponde a la Secretaria Distrital de Planeacion adoptar, para el desarrollo de la
manzana Catastral codigo de sector 00830620 de la Urbanizacion La Porciuncula el
pareamiento de aislamientos por un costado y el adosamiento de las edificaciones por el
otro, segun el caso.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. Se adopta para el desarrolio de los predios de la manzana Catastral No.
20, codigo de sector 00830620 de la Urbanizacién La Porcitincula, el pareamiento de
aislamientos y adosamiento de las edificaciones conforme a lo sefialado en el Plano
indicativo No. 1 que hace parte integral de la presente Resolucién, esquema que contiene

el siguiente manejo:
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Continuacién de la resolucién Por la cual se adoptan las normas de pareamiento de
aislamientos y el adosamiento de las edificaciones para el desarrolio de los predios
de la Manzana Catastral No. 20 cddigo de sector 00830620 de la Urbanizacién La
Porciancula,.

- Predios 11 y 12 ADOSADOS por su lindero comun.
- Predios 12 y 13 ADOSADOS por su lindero comin.
- Predios 13 y 14 AISLADOS por su lindero comun.

PARAGRAFO 1°. Los predios de la manzana Catastral No. 20 codigo de sector
00830620 Nos. 01, 03, 04, 05, ,07, 08, 11, 14, 15, 16 y 17, de la Urbanizacién La
Porciuncula que contienen edificaciones permanentes, mantendran sus areas aisladas y
adosadas segun el caso.

PARAGRAFO 2° Los predios incluidos en el listado anexo que forma parte integral del
Decreto Distrital 606 de 2001, se continuaran rigiendo por el Decreto Distrital 059 de 2007,
reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) El Refugio y Chico Lago, al igual
que el predio No. 02 de la manzana Catastral codigo de sector 00830620 de la
Urbanizacién La Porcitncula por colindar con los predios 1 y 3 incluidos en el listado de
Bienes de Interés Cultural, el cual requiere de acuerdo a la norma citada, ser evaluado en
‘materia de volumetria, aislamientos, y empates en relacion con dichos bienes, de acuerdo
a lo establecido en el Decreto 606 del 2001, y las normas que lo modifiquen y/o
complementen”.

PARAGRAFO 3°. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 13 del Decreto Distrital
159 de 2004, los aislamientos laterales se exigen a partir de la placa superior del primer
piso 0 a partir del nivel de empate estricto con los volimenes de las edificaciones
colindanies permanentes.

ARTICULO 2°. Para los predios antes enunciados, en el costado que deben aislarse, se
exigiran los correspondientes aislamientos de conformidad con el articulo 18, literal b), del
Decreto Distrital 159 de 2004.

ARTICULO 3° El englobe de predios se sujetara a los parametros definidos en el literal
b) del Articulo 16 del Decreto Distrital 159 de 2004,

ARTICULO 4° Para hacer usc de las posibilidades de adosamiento y pareamiento
previstas en esta Resolucidon, los interesados deberan contar con la anuencia de los
propietarios de predios colindantes involucrados en la decision, como condicion previa para
la expedicion de la correspondiente licencia de construccién, segun lo establecido en el

paragrafo 2 del Articulo 15 del Decreto Distrital 159 de 2004.
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Continuacion de la resolucién Por la cual se adoptan las normas de pareamiento de
aislamientos y el adosamiento de las edificaciones para el desarrolio de los predios
de la Manzana Catastral No. 20 cddigo de sector 00830620 de la Urbanizacién La
Porcitncula. ~

ARTICULO 5°. Adoptar el Plano indicativo No. 1 como parte de las normas especificas
de aislamientos y adosamienios para la manzana Catastral No. 20 cédigo de sector
00830620 de la Urbanizacion La Porcitincula.

ARTICULO 6°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y contra ella procede
el recurso de Reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacién, el cual debe ser
interpuesto por escrito, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion
personal, a la desfijacion del edicto o a la publicacion, segun el caso.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D. Calos 12 MAR. 2009

OLINA GARCIA

SECRETARIO DISTRI K L. DE PLANEACION

Aprobt:  Ernesto Jorge Claviio Sierr Revision Juridica: Bealriz Helena Prada "B’{‘@j‘
Subsecretario de Planeac arriforial Subsecretaria Juridica.

Revisé:  Gustavo Ramirez Péex Jairo Andrés Revelo Malina ;{W’
Director de Naorma Lrba Director de Anélisis y Conceptos Juridicos

Reviss:  Ricardo Jimérez Castellanos Huge Andrés Ovalle Heméndez
Arnquitecto Direccion de Norme Urbana. Profesional Especializado

Prepard.  Yolanda Gorc’iiie;ﬁj
Arquitecta Direccion de Norma Urbana
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