Resolucion NO.O 6 9 2 17 ABR 2009

Por la cual se resuelve el recurso subsidiario de apelacién interpuesto contra la Resolucion 08-2-
0706 del 31 de diciembre de 2008 proferida por el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., mediante la
cual se niega la licencia de construccién para el predio localizado en la Carrera 27B # 77-49
(actual) de 1a Urbanizacién Santa Sofia.

LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial de las conferidas en los articulos 36 del
Decreto Nacional 564 de 2008, articulo 36 literal k del Decreto Distrital 550 de 2006 y la
Resolucion 0887 del 27 de octubre de 2008, y

CONSIDERANDO

- Que el 17 de julio de 2007, mediante radicacién SLC 07-2-1142, la sefiora Maria
Fernanda Paez Ortiz en calidad de propietaria presentd solicitud de Licencia de
Construccion en la modalidad de obra nueva y demolicién total para el predio ubicado en
la Carrera 27B # 77-49 (direccién actual), Carrera 29 # 77-49 (anterior) y con matricula
inmobiliaria 50C-443761, urbanizacién Santa Sofia (folio 4).

IL- Que el 10 de abril de 2008, la Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C. profirié Acta de
Observaciones y Correcciones para el proyecto, en la cual indica, entre ofras, que:
“Teniendo en cuenta que la carrera 29 es peatonal no se permiten los parqueaderos
planteados. Por lo fanto el interesado debe prever los cupos exigidos por norma para el
uso solicitado de oficinas en ofro predio dentro de un radio de accién no superior a 500
metros del predio que los genera bien sea que los construya o los compre en cuyo caso
debe acreditar la propiedad en uno u otro caso mediante escritura ptblica y presentar el
proyecto respectivo en el que se registre Ja solucion de parqueos en comento”. (folios 47 y
48).

.- Que el 31 de diciembre de 2008, el Curador Urbano 2 de la ciudad, mediante
Resolucién 08-2-0708, resolvié negar la solicitud de Licencia de Construccion solicitada
por la sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz, como propietaria del predio ubicado en la
Carrera 27B # 77-49 de la Urbanizacién Santa Sofia, por considerar que el 10 de abril de
2008, fue entregada Acta de Observaciones y Correcciones al proyecto urbanistico en el
cual se le indic6 la necesidad de compra o construccién de estacionamientos en un radio
no superior a 500 metros. Ante lo cual, la peticionaria allegd Escritura Publica de un predio
ubicado en la Carrera 27 B # 77-06/08 de propiedad de la sefiora Maria Herlinda Ortiz
Virgliez, madre de la solicitante, como solucién a la provisién de los cupos de parqueo. Al
respecto, el Curador Urbano encontré que no era viable por cuanto se debe acreditar el
cumplimiento de dicha exigencia en un predio de propiedad de la interesada y que tal
situacion no esta contemplada en el articulo 16 del Decreto 321 de 1992 (folios 61a 63).

V.- Que el 5 de enero de 2009, se notificd personalmente la sefiora Maria Fernanda Paez
Ortiz de Ia Resolucion 08-2-0706, mediante la cual el Curador Urbano 2 de Bogota D.C.
negd la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y demolicién total (folio
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60).

V.- Que el 13 de enero de 2009, la sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz, presentd ante la
Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C., recurso de reposicién y en subsidic de apelacién
contra la Resolucién 08-2-0706 del 31 de diciembre de 2008, argumentando que ella
adquirio el 15% del 50% del inmueble ubicado en la Calle 77 No 27B-06 segln consta en
Escritura Publica 0017 del 7 de enero de 2009, otorgada en la Notaria 48 del Circulo de
Bogota D.C., con el fin de proveer los cupos de parqueo del proyecto y dar cumplimiento al
articulo 16 del Decreto 321 de 1992, solicitando la aprobacién del proyecto urbanistico,
pues subsand las observaciones hechas por la Curaduria Urbana (folio 73 a 76).

VL- Que el Curador Urbano 2 de la ciudad, mediante Resolucién 09-2-0106 del 17 de
febrero de 2009, resolvid el recurso de reposicion interpuesto considerando que el 21 de
mayo de 2008, la recurrente radico escrito en el que propone la provisién de los cupos de
parqueo exigidos en la norma en un predio que no es de su propiedad, posteriormente, la
recurrente adquiere el 15% del 50% de los derechos el predio ubicado en 1a Calle 77 #
278-06, mediante Escritura Pulblica 0017 del 7 de enero de 2009 de la Notaria 48 del
Circulo de Bogota, acto que se produce por fuera del tramite de solicitud de licencia, y que
ademas, no garantiza la provision de los estacionamientos exigidos porque no se cumplié
con la compra directa de estos, ni tampoco se especifica que alli se construiran, como lo
establece la norma. Por lo anterior, el Curador Urbano confirmé en todas sus partes la
resolucién recurrida. (folios 77 a 81).

VIl.- Que mediante radicacion SDP 1-2009-10492 del 11 de marzo de 2009, el Curador
Urbano 2 de Bogota D.C., remiti el expediente a la Direccién de Tramites Administrativos
de la Subsecretaria Juridica para que se de trémite al recurso subsidiario de apelacién
interpuesto por ia sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz (folio 86)

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

Conforme a lo anterior, esta instancia entra a decidir el recurso subsidiario de apelacién
interpuesto por la sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz contra la Resolucién 08-2-0706 del
31 de diciembre de 2008, otorgada por el Curador Urbano 2 de Bogota D.C.
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Por la cual se resuelve el recurso subsidiario de apelacion interpuesto contra la Resolucién 08-2-
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1. Procedencia

El Cdodigo Contencioso Administrativo, por regla general, establece que el recurso de
apelacion procede, ante el inmediato superior, contra los actos que pongan fin a las
actuaciones administrativas

La Resolucion 09-2-0106 del 17 de febrero de 2009, proferida por el Curador Urbano 2 de
Bogota D.C., negé las pretensiones del recurso de reposicién interpuesto, y concedio el
recurso subsidiario de apelacion.

En este orden de ideas, es procedente resolver el recurso subsidiario de apelacion
interpuesto por la sefiora Maria Fernanda Pdez Ortiz, toda vez que se cumple lo
preceptuado en el articulo 50 numeral 2 del Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Oportunidad.

El recurso de apelacion interpuesto de manera subsidiaria por la sefiora Marfa Fernanda
Paez Ortiz contra la Resolucién 08-2-0706 del 31 de diciembre de 2008, otorgada por el
Curador Urbano 2 de Bogota D.C., se ajusta a lo establecido en el articulo 51 del Cédigo
Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta que la notificacién personal se realizé el 5
de enero de 2009 (folio 60), y la impugnacion la presenté personalmente el 13 de enero de
2009 (folio 73 a 76), es decir dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
notificacién del acto administrativo.

3. Requisitos Formales

La interposicion del recurso de apelacion se ajusta a lo preceptuado en el articulo 52 del
Cddigo Contencioso Administrativo, en la medida que se presentd personalmente por la
impugnante, contra Resolucién 08-2-0706 del 31 de diciembre de 2008, proferida por el
Curador Urbano 2 de la ciudad.

4. Problema Juridico.

En el presente asunto, se entra a estudiar si el Curador Urbano 2 de la ciudad, negé en
debida forma la solicitud de licencia de construccién, al incumplirse con el requisito de los
parqueaderos para el proyecto o, si por el contrario, se observaron los requerimientos
realizados por parte de la impugnante y debe procederse a su revocatoria,
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5. Analisis del caso.

La Curaduria Urbana 2 de la ciudad elaboré Acta de Observaciones y Correcciones, en la
cual se consigné como una observacién arquitecténica, el incumplimiento de cupos de
parqueadero, exigidos por norma para el uso de oficinas.

Frente a este requerimiento, la interesada presentd ante la Curaduria, escrito proponiendo
como solucion para el cupo de estacionamientos, ubicarlos en un inmueble de propiedad
de la sefiora Maria Herfinda Ortiz Virglez, quien es su mama, para lo cual aporté copia del
Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-339412 y Registro Civil de Nacimiento, para verificar
estos hechos.

El Curador Urbano, rechazé esta proposicion argumentando que el articulo 16 del Decreto
321 de 1992, es claro al definir que se debe proveer el cupo de parqueo, por la compra
directa o la construccion de estos en un predio que se encuentre a una distancia no
superior a 500 metros de la edificacion y, en el presente caso, el predio propuesto para
cumplir con la observacion del estacionamiento no era de propiedad de la solicitante. En
Su parecer, no subsano la objecion formulada, razén suficiente para negar la solicitud de
licencia de construccion.

Por lo anterior, la sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz, presentd recurso de reposicion y en
subsidio apelacién contra la Resolucién 08-2-0706 del 31 de diciembre de 2008, proferida
por el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., manifestando que adquirié el 15% del 50% que
poseia la sefiora Maria Herlinda Ortiz VirgGez, para lo cual aporté Escritura Pablica 0017
del 7 de enero de 2009, otorgada ante la Notaria 48 del Circulo de Bogota y, que con esto,
se corregiria el requerimiento realizado por la Curaduria Urbana.

El Curador Urbano 2 al estudiar el recurso de reposicion reiteré que con la compra
efectuada por la interesada no se satisfizo el requisito del cupo de parqueo, pues ello no
garantiza el cumplimiento de loo establecido en el articulo 16 del Decreto 321 de 1992.
Ademas, porque la adquisicién del 15% del predio que afirma destinara a cumplir con el
cupo de estacionamiento, lo efectud por fuera del tramite de solicitud de licencia, es decir,
extemporaneamente.

Analizado el expediente, este Despacho encuentra que aunque la impugnante allegd
Escritura Publica de compra venta del inmueble ubicado en la Carrera 27B No 77-06/08,
documento que no es demostrativo que se vaya a cumplir el requisito del cupo de
pargueos exigido

lgualmente, como se dijo, el tramite de compraventa que realizé la sefiora Maria
Fernanda Paez Ortiz, con el objeto de remediar el mencionado requerimiento urbanistico,
lo hizo por fuera del procedimiento de solicitud de la Licencia, pues la Resolucion que le
negd dicha peticion, tiene fecha del 31 de diciembre de 2008, y la mencionada compra la
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realizé el 7 de enero de 2009, es decir, ya estaba tomada la decisién por parte del Curador
Urbano 2 de Bogota D.C.

Por lo expuesto, se advierte que le asistio la razén al Curador Urbano 2 de la ciudad al
negar la solicitud de licencia de construccion, toda vez que la observacién arquitecténica
relacionada con el cupo de parqueo no se cumplié por parte de la interesada.

En este orden de ideas, se advierte que los argumentos esgrimidos por la recurrente no
estan llamados a prosperar.

En mérito de lo expuesto, este Despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NEGAR las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de
apelacién interpuesto por la sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz contra la Resolucién 08-
2-0708 del 31 de diciembre de 2008, otorgada por el Curador Urbano 2 de Bogota D.C.,
de acuerdo a las razones expuestas en la parte motiva de este proveido.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR personalmente el contenido de esta Resolucién a la
sefiora Maria Fernanda Paez Ortiz identificada con C.C. 52.348.416, advirtiéndole que
contra ella no procede ninguin recurso en la via gubernativa.

ARTICULO TERCERO: DEVOLVER el Expediente a la Curaduria Urbana 2 de Bogota
D.C., una vez quede en firme la presente decision.

Dada en Bogota D. C. alos 17 ABR 2008
NOTIFIQUESE Y COMPLASE

> offadkh \gas
ATRIZ HELENA PRADA VAR * S
Subsecretaria Juridica.
Proyecté: Alicia V. Valencia Villamizar.‘fw ’
Revisd: Clara del Pilar Giner Garcia
Directora de Tramites AdminiStrativos.




