Resolucion N(g 906 04 AGO. 201

Por i cual se decide un recurso de apelacion interpuesto contra la Licencia de Construccién No. LC 14-
2027 del 20 de febrero de 2014, expedida por el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C.

A SUBSECRETARIA JURIDICA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En v de sus facultades legales, en especial de las conferidas en los articulos 42 del Decreto Nacional 1469
de 20010, 36 literal k) del Decreto Distrital 016 de 2013, y la Resolucién 0849 del 26 de julio de 2013,
expe l.da por la Secretaria Distrital de Planeacion, y

CONSIDERANDO

Que ! 24 de octubre de 2013 la sociedad Banco de Occidente S.A., solicité ante el Curador Urbano No. 2 de
Bog . D.C., licencia de construccién en la modalidad de ampliacién para el predio ubicado en la Calle 140
No. | '-54 (actual), con Matricula Inmobiliaria No. SON-179860 (Folios 1 a 2).

Que 6 de octubre 2013, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C. le comunicé al Conjunto Residencial
Am! res PH en calidad de vecino colindante, que la sociedad Banco de Occidente S.A. present6 solicitud de
licer “ia de construccién para el predio ubicado en la Calle 140 No. 12-54 (actual) (Folio 46).

Quc 1 1 de noviembre de 2013 la sefiora Beatriz Oliveros de Bernal, el sefior Carlos Roberto Medina y el
sefic . Efrain Burgos en calidad de miembros del Consejo de Administracion y residentes del Conjunto
Res oncial Amberes PH, junto con la senora Stella Vidal en calidad de administradora de dicho conjunto
resi. ncial, presentaron ante el Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C. un escrito en el cual presentaban
objuuiones y observaciones a la referida solicitud de licencia, y solicitaban ser reconocidos como parte dentro
de I uctuacion administrativa (Folio 53 a 55).

Quc 1 20 de febrero de 2014 el Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C., expidié la licencia de construccién
No. --2-0329, para el predio ubicado en la Calle 140 No. 12-54 (actual) (Folio 81).

Qu. ¢l 17 de marzo de 2014 la senora Beatriz Oliveros de Bernal, identificada con la cédula de ciudadania
No. 22.390.311, aduciendo la condicion de miembro del Consejo de Administracion del Conjunto
Re« ' cncial Amberes PH, interpuso recurso de reposicion ante el Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C.,
con i la Licencia de Construccién No. LC 14-2-0329 de 20 de febrero de 2014 (Folio 74).

Qu. ol 18 de marzo de 2014, la sefiora Beatriz Oliveros de Bernal aduciendo la condicion de miembro del
Co:-cjo de Administracién del Conjunto Residencial Amberes PH, interpuso recurso de apelacién ante la
Dirccion de Tramites Administrativos de la Secretaria Distrital de Planeacién, contra la Licencia de
Coiitruccion No. LC 14-2-0329 de 20 de febrero de 2014 (Folio 84).
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Que el 07 de abril de 2014, la Direccion de Tramites Administrativos de la Secretaria Distrital de Planeacién
mediante el radicado No. 2-2014-15305, le solicité al Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C., el envio del
expediente de la Licencia de Construccion No. LC 14-2-0329 de 20 de febrero de 2014 (Folio 90).

Que el 07 de abril de 2014, la Direccion de Tramites Administrativos de la Secretaria Distrital de Planeacidon
mediante el radicado No. 2-2014-15297, le informo a la senora Beatriz Oliveros de Bernal lo siguiente:

“De manera atenta le informo que esta Secretaria solicito al Curador Urbano No. 2 de la
cindad, el envio del expediente de la licencia de construccion No. 14-2-0329 del 20 de
Jebrero de 2014.

Una vez el Curador Urbano remita el referido expediente, se procedera a dar tramite al
recurso de apelacion por usted interpuesto, en los términos del articulo 42 del Decreto
1469 de 2010.”

Que el 25 de abril de 2014, el Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C. mediante el radicado No. 1-2014-
19714, le informo6 a la Direccién de Tramites Administrativos que una vez fuera resuelto el recurso de
reposicion interpuesto por la seiora Beatriz Oliveros de Bernal, contra la Licencia de Construccién No. LC
14-2-0329 del 20 de febrero de 2014, se remitiria el expediente contentivo de dicha licencia (Folio 89).

Que el 07 de julio de 2014, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C. mediante el radicado No. 1-2014-

31535, remitié a la Secretaria Distrital de Planeacion el expediente No. 13-2-4220 de la Licencia de
Construccion No. LC 14-2-0329 del 20 de febrero de 2014 (Folio 91).

Que en consecuencia con lo anterior, este despacho procede a resolver el recurso de apelacion interpuesto
contra la Licencia de Construccion No. LC 14-2-0329 del 20 de febrero de 2014, previos los siguientes:

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO
1. Procedencia
El recurso de apelacion interpuesto por la senora Beatriz Oliveros de Bernal, se entiende procedente, en los
términos del numeral 2° del articulo 74" del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

2. Oportunidad
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El dii0 06 de marzo de 2014, la sefiora Beatriz Oliveros de Bernal se notificé por aviso de la Licencia de
Conruccion No. LC 14-2-0329 del 20 de febrero de 2014, e interpuso el recurso de apelacién objeto de
and! -5 el dia 18 de marzo de 2014, es decir, dentro de los términos previstos en el inciso primero del
artic 1o 76" del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

3. I cquisitos formales

E: orimer lugar, se resalta que la sefiora Lilia Beatriz Oliveros de Bernal interpuso el recurso de apelacion
obivio de andlisis, aduciendo la calidad de miembro del Consejo de Administracion del Conjunto
Roidencial Amberes PH. Frente a dicha situacion, se debe sefalar que el articulo 33 de la Ley 675 de
201, establece que una propiedad horizontal es una persona juridica de naturaleza civil sin dnimo de
lucro'. Por su parte, el articulo 50 de la misma ley, establece que el representante legal de tal persona
juridica debe ser quien haya sido designado como Administrador por la Asamblea General de Propietarios
o . Consejo de Administracién, en aquellos casos en que exista dicha érgano. En el mismo sentido el
nuneral 10 del articulo 51 establece como funcién del Administrador de la propiedad Horizontal:

“Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes
especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.” (Negrilla fuera de texto)

Coio se observa, conforme lo establecido por la Ley 675 de 2001, sélo quien ostenta la calidad de
Ad ninistrador, puede representar judicial o extrajudicialmente a la propiedad horizontal, calidad que no fue
acroditada por la senora Lilia Beatriz Oliveros de Bernal dentro del tramite de expedicién de la licencia
rec.rrida, razén por la cual no tiene la facultad para actuar en nombre y representacién del Conjunto
Re-dencial Amberes PH, en la presente actuacion administrativa.

No obstante, la senora Lilia Beatriz Oliveros de Bernal en el escrito mediante el cual present6 objeciones y
ob-.rvaciones a la solicitud de licencia (Folio 53 a 55), manifest6 tener la condicién de residente del
Coniunto Residencial Amberes PH, y en tal calidad fue reconocida como parte en el trdmite de expedicion de

Irticulo 33 Ley 675 de 2001 *“La persona juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin
no de lucro. Su denominacién corresponderd a la del edificio o conjunto y su domicilio serd el municipio o distrito donde este se
aliza y tendrd la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, en relacion con
caetividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.”
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licencia por el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., razén por la cual este despacho aclara que el recurso
de apelacion objeto de analisis, se entiende interpuesto por la sefiora Lilia Beatriz Oliveros de Bernal
exclusivamente en calidad de residente del Conjunto Residencial Amberes PH.

Hecha la anterior aclaracion, se debe senalar que la interposicién del recurso subsidiario de apelacién que
nos ocupa se ajusta a lo preceptuado en el articulo 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, toda vez que se presentd dentro del plazo legal, personalmente, por escrito,
sustentado los motivos de inconformidad, con la indicacién del nombre y direccion del recurrente.

Argumentos del recurso

La recurrente limita la motivacién de su recurso al siguiente argumento:

“ Ante la ampliacion inminente de la construccion en 2 pisos y la colocacion de ductos externos para
ventilacion y que actualmente estan generando alto nivel de ruido y de la adecuacién de dreas de parqueo
en dreas colindantes con nuestro conjunto residencial con afectacion en los niveles de contaminacion
auditiva, atmosférica, por tal motivo solicitamos su intervencion para que seamos tenidos en cuenta (sic)
en se hagan adecuaciones especificas con el fin de evitar el nivel de contaminacion que se generan y qiie

en loas horas de la noche se hacen inminentes.” (Negrilla fuera de texto)
4. Problema Juridico

Corresponde a este Despacho determinar si es competente para conocer de los argumentos expuestos en el
recurso objeto de andlisis, relacionados con la protecciéon del espacio piblico y el control de la
contaminacion auditiva y visual que puedan generar las obras autorizadas por la licencia recurrida.

5. Estudio del caso en concreto

Como se senald anteriormente, los argumentos del recurso objeto de andlisis se limitan a las siguientes
consideraciones:

Y Ante la ampliacion inminente de la construccion en 2 pisos y la colocacian de ductos externos para
ventilacion y que actualmente estan generando alto nivel de ruido y de la adecuacidn de dreas de parqueo
en dreas colindantes con nuestro conjunto residencial con afectacion en los niveles de contaminacion
auditiva, atmosférica, por tal motivo solicitamos su intervencion para que seamos tenidos en cuenta (sic)
en se hagan adecuaciones especificas con ¢l fin de evitar el nivel de contaminacion que se generan y que

en las horas de la noche se hacen inminentes.” (Negrilla fuera de texto)
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se observa, la recurrente senala que con la expedicion de la licencia recurrida, se aprobaron obras que
generar altos niveles de contaminacién auditiva y atmosférica, En el mismo sentido, en el escrito
Lante el cual se presentaron objeciones y observaciones a la solicitud de licencia (Folios 54), se sefala:

“(...) Con la ampliacion solicitada, este edificio causard una mayor incomodidad de la
que hoy se producen con cuatro pisos. Dos pisos mds multiplicaran los ruidos, golpes,
gritos, y demds sonidos inadecuados, especialmente los fines de semana y los dias de

descanso, situacion que es inadmisible (...)” (Negrilla fuera de texto)

sc¢ observa, los motivos de inconformidad senalados por la recurrente, no tratan sobre el
nplimiento de la normatividad urbanistica vigente, si no de la eventual comisién de infracciones de
policivo, respecto de la cuales la Secretaria Distrital de Planeacion no tiene competencia alguna.
a este particular, se aclara que la proteccion del espacio piblico y el control de la contaminacion
vay visual que pueda generar un establecimiento de comercio, corresponde a los Alcaldes Locales de
yrmidad con lo establecido en el articulo 193 del Acuerdo 79 de 2003, el cual establece:

“(...) Competencia de los Alcaldes Locales. Corresponde a los Alcaldes Locales en
relacion con la aplicacion de las normas de convivencia:

(v}

5. Adoptar las medidas para la proteccion, recuperacién y conservacion del espacio
piiblico, ambiente y bienes de interés cultural del Distrito;

()
13. Conocer en primera instancia:

()

13.4. De los procesos por comportamientos contrarios a las reglas de convivencia
ciudadana para el funcionamiento de establecimientos industriales, comerciales y de
servicios, y

13.5. De los procesos por comportamientos contrarios a la convivencia ciudadana en
materia de proteccion a los bienes de interés cultural del Distrito y de conservacion y
proteccion del ambiente, cuya competencia no esté asignada al Departamento
Administrativo del Medio Ambiente D.A.M.A.
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(...)" (Negrilla fuera de texto)

De acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion no es la entidad competente para
pronunciarse frente a los senalamientos hechos por la senora Beatriz Oliveros de Bernal en el recurso objeto
de andlisis. Sin embargo, se dard traslado del mismo a la Alcaldia Local de Usaquen, para lo de su
competencia.

En mérito de lo expuesto, este despacho

RESUELVE

ARTICULO 1°. NEGAR el recurso de apelacion interpuesto por la sefora Beatriz Oliveros de Bernal,
contra de la Licencia de Construccion No. 14-2-0329 del 20 de febrero de 2014, expedida por el Curador
Urbano No. 2 de Bogota D.C.

ARTICULO 2°. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién a la seiora Beatriz Oliveros de Bernal,
identificada con la cédula de ciudadania No. 22.390.311, advirtiéndole que contra la misma no procede
ningln recurso.

ARTICULO 3°. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién al seior Jorge Maurico Pico Cortes
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.6837733, en calidad de apoderado de las Sociedades Banco
de Occidente S.A y Caprival S.A.S, advirtiéndole que contra la misma no procede recurso alguno.

ARTICULO 4°. ENVIAR una copia del recurso de apelacion presentado por la sefiora Beatriz Oliveros de
Bernal contra la Licencia de Construccion No. 14-2-0329 del 20 de febrero de 2014, a la Alcaldia Local de

Usaquen, para lo de su competencia.

ARTICULO 5°. DEVOLVER el expediente al Curador Urbano No. 2 de Bogoti D.C.

;/A ELA ROCIO DIAZPINZON
Subsecretaria Jugfdica

Revisd: Adriana Vergara Sanchez — Directora de Tramites Administrativos \I/, :
Proyect6: Andrés Aguirre Pl .
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