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“Por la cual se legaliza el Desarrollo MADRID II, ubicado en la Localidad No. 18 RAFAEL URIBE
URIBE, en el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por los numerales 3 v 5 del articulo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y los literales h), n) y fi) del
articulo 4 del Decreto Distrital 016 de 2013, y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial define la
legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracién Distrital reconoce, aprueba planos,
regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados clandestinamente que sin perjuicio
de lo dispuesto en el régimen de tramsicion a la fecha de expedicion del presente plan, cumplan con las condiciones

exigidas por la normatividad nacional.”.

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes del Decreto Nacional
564 de 2006 relativos a la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, modificado parcialmente por
el Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017, en lo que respecta a la definicion de legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, se faculto a la Administracion Distrital para reconocer la existencia de los
asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su
reglamentacion urbanistica.

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiala el paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de
2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad
a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su tramite bajo las normas vigentes al momento de la
expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del trdmite de legalizacion
fue emitido el 27 de mayo de 2016, esto es, con posterioridad a la expedicién del citado Decreto Distrital
476 de 2015, a la presente actuacion le es aplicable el tréamite previsto en €l mencionado Decreto.
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Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer la fecha de la ocupacion del asentamiento del desarrollo “Madrid 117, se cuenta con
ortofotomosaico de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Asco de Bogota EAAB del afio 2003, que
evidencia la existencia del desarrollo “Madrid II” en dicho afio.

Que el desarrollo “Madrid II” se reglamenta bajo los parametros normativos del Plan de Ordenamiento
Territorial y el Decreto Distrital 406 de 2004 mediante la cual se reglament6 la Unidad de Planeamiento
Zonal No. 54 Marruecos, complementado por el Decreto Distrital 482 de 2007 y demés normas vigentes.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de
2008, se le asigno la funcién de coordinar la operatividad del proceso de legalizacién y regularizacion de
desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la
Secretaria Distrital de Planeacidn para su aprobacién o no aprobacion, conforme a lo dispuesto en la
normativa vigente

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direccion de
Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los
estudios urbamisticos para la legalizacion yfo regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal y presentarlos a la comunidad” y “b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar
y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos
administrativos (...} .

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital
de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno
del 6 de septiembre de 2013 y del 11 de marzo de 20186, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital del Habitat constaté que el desarrollo “Madrid I1” presenta una estructura urbana
definida y una consolidacion del 100%.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretarja Distrital del
Habitat informé sobre el trdmite de legalizacion del desarrollo en mencidn, por medio del aviso publicado
en el peridédico “ADN” el dia 20 de septiembre de 2014.
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Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, una vez
adelantado el estudio correspondiente, se evidencid que més del cincuenta y uno por ciento (51 %) de los
propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo manifestaron su consentimiento y aceptacion
del plano de loteo del desarrollo “Madrid 1, mediante Acta suscrita €l 29 de julio de 2014 y su Acta
complementaria suscrita el 9 de septiembre de 2014, 20 y 30 de enero de 2015y 17 y 21 de septiembre de
2015.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de
Hébitat en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, aportd ante esta
Secretaria la documentacién necesaria para continuar el tramite de legalizacion del desarrollo “Madrid II'.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso de legalizacion del
desarrollo “Madrid II"” mediante Auto del 27 de mayo de 2016, de conformidad con el numeral 1 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en el estudio juridico adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat y la documentacion que reposa
en el expediente, se identifico como propietario inicial del terreno de mayor extension a la sociedad José
Manuel Rodriguez e Hijos y Cia. 8. en C. con Escritura Publica No. 8122 del 22 de octubre de 1991 de la
Notaria 4 de Bogota D.C. con matricula inmobiliaria No 505-40089965 producto del englobe de los predios
con matricula inmobiliaria Nos 508-40012474 Madrid I-1, 508-40012475 Madrid I-2, 50S-40012476
Madrid I-3, 50S-40012477 Madrid -4 y 50S-40012478 Madrid 1-5.

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se cito la sociedad denominada José Manuel Rodriguez e Hijos y Cia. S en C. para que compareciera,
se hiciera parte dentro del proceso de legalizacion y ejerciera sus derechos, mediante el oficio No. 2-2016-
32003 del 14 de julio de 2016, enviado por correo certificado segin Guia No. 230001418159 del 15 de
julio de 2016 a la direccion CL 22A 50 49 APTO 105, el cual fue recibido como consta en la guia incluida
en el expediente.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e indeterminados que tuvieran interés en la
actuacion administrativa o pudieran resultar afectados con las decisiones que se tomaran en el proceso de
legalizacion, para que se hicieran parte dentro de éste, mediante la publicacién de un aviso el dia viernes 24
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de junio de 2016 en el diario “El Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacién se comunicé a los
propietarios de los predios de mayor extension del proceso de legalizacién.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 20135, entre
los dias 3 al 21 de noviembre de 2017 se fijé en la cartelera de la entidad un aviso informando el lugar y el
horario de consulta del estudio urbanistico final, frente al cual no se recibieron observaciones o aclaraciones.

Que una vez surtidas las publicaciones y comunicaciones correspondientes, ni los propietarios del predio
de mayor extensidn, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de
la legalizacion del desarrollo “Madrid IT”, por lo tanto, no se presentaron objeciones ni recomendaciones
frente al mencionado tramite.

Que las Empresas de Servicios Publicos conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de la prestacion
de servicios en el desarrollo, por medio de los siguientes oficios en mencidn:

- Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB ESP. Concepto No. 34330-2015-0777
/ S§-2015-088486 del 14 de abril de 2015, encontrd viable la prestacion del servicio.

- CODENSA S.A. ESP. Oficios No. 03867489 del 18 de marzo de 2015 y 06586092 de 18 de diciembre
de 2017, se informa que el asentamiento no presenta afectacioén por lineas de alta tensién y que cuenta con
la dispombilidad inmediata para la prestacion del servicio de energia elécirica.

- Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ETB ESP. Oficio No. GII 12696-2015 del 24 de
febrero de 2015, se informa que cuenta con disponibilidad para la prestacién del servicio telefonico desde
la Central Telefonica Olaya.

- Gas Natural Fenosa S.A. ESP. Oficio No 10150224-250-2015 del 6 de mayo de 2015, en el cual
se indica que cuenta con la infraestructura construida y diseflada necesaria para la distribucion del
servicio en el drea urbana y por lo tanto, certifica que es viable la disponibilidad del servicio.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente mediante Concepto Técnico radicado ante la Secretaria Distrital de
Hébitat con el No. 1-2015-48134 del 31 de julio de 2015 informo que: “(...) La Legalizacién del Barrio
MADRID II localizado en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE no afecta componentes de la Estructura
Ecoldgica Principal o de importancia ambiental como lo evidencia el plano anexo y la visita de campo. En atencion
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a lo anterior desde los temas de competencia de la SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE se considera VIABLE
AMBIENTALMENTE su legalizacion.”.

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER expidio el Concepto Técnico
No. CT-7979 del 1 de julio de 2015, en el cual se determind que el desarrollo “Madrid I se encuentra
localizado en una zona de amenaza media por fendmenos de remocién en masa, presentando algunas
observaciones y recomendaciones.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente adelantd el estudio urbanistico
para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las condiciones urbanisticas
del mismo.

Que mediante oficio 2-2014-37857 de fecha 29 de agosto de 2014, 1a Direccion de Informacidn, Cartografia
y Estadistica encontré que el Plano de RUS7/4-00 del desarrollo “Madrid II'” se encuentra aceptable.

Que el drea donde se localiza el desarrollo “Madrid II” corresponde a la Unidad de Planeamiento Zonal
No. 54 Marruecos, reglamentada por el Decreto Distrital 406 del 23 de diciembre de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 406 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No.54, Marruecos, ubicada en la Localidad de Rafael Uribe ”, se adoptaron las Planchas 1 de 3 “Estructura
Urbana de la UPZ”, 2 de 3 “Sectores Normativos y ficha de usos corvespondiente” y 3 de 3 “Participacion en
Plusvalias”.

Que segiin la Plancha No. 2 de 3 “Sectores Normativos y ficha de usos correspondiente” de la UPZ 54
Marruecos, se clasific el suelo donde se localiza el desarrollo “Madlrid 11" para los predios pertenecientes
a las manzanas 2 y 3 en el Sector Normativo 3 con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria a escala zonal y vecinal. Y para los predios pertenecientes a la manzana 4 aplica el Sector
Normativo 4 con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad Reestructurante a escala urbana y zonal,

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el Decreto
Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto
1203 de 2017, se encontrd viable la legalizacion del desarrollo “Madrid I, de la Localidad de Rafael
Uribe Uribe.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1. Reconocimiento oficial y aprobacion de planos. Legalizar el desarrollo “Madrid 11" ubicado
en la Localidad No. 18 - Rafael Uribe Uribe y adoptar el Plano No. RU57/4-00 que hace parte integral de
la presente Resolucion, cuyo cuadro de 4reas se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
iTEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 4.811,84 100,00
AREA UTIL 292292 60,74
AREAS DE CESION 1.888,92 39,26
N° MANZANAS 3
N° PREDIOS 42

Paragrafo. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de
Planeacién que efectie la incorporacién del Plano No. RUS57/4-00 en la Base de datos Geografica
Corporativa - BDGC dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucion.

CAPITULO 11
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Articulo 2. Estructura Basica. Se encuentra identificada en el Decreto Distrital 406 de 2004 por medio de
la cual se adopt6 la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 54 — Marruecos, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccion, la estructura de movilidad y organizacién funcional y de servicios. Estos
elementos son indicativos y seran precisados por las entidades competentes.
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2.1. Suelo de Proteccion.

En el area delimitada del desarrollo “Madrid 11 no se identificaron elementos que constituyan suelo de
proteccion, de acuerdo con el Concepto Técnico No. 2015EE2139622 de 30 de julio de 2015 emitido por
la Secretaria Distrital de Ambiente.

2.2. Zonas de amenaza y riesgo.

Todos los predios que conforman el desarrollo “Madrid II” de la Localidad Rafael Uribe Uribe deberan dar
cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el Concepto Técnico No. 7979 del 1 de julio de 2015
emitido por Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER), el cual obra en el
expediente urbanistico y hace parte integral de la presente Resolucion.

2.3, Sistema de Espacio Publico Construido.

2.3.1. Localizacién. La localizacion y las 4reas de cesiones viales se identifican en el Plano No. RU57/4-
00 del desarrollo “Madrid I’ que forma parte integral de este acto administrativo, y son la que se relacionan
a continuacion: DG 40 Sur, DG 39G Sur, DG 39F Sur, DG 39D Sur, Calle 40 Sur, KR 9C, TV 9B.

2.4. Recibo dreas de cesién. Fl Departamento Administrativo de la Defensoria Espacio Piblico —- DADEP

adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion identificadas en el Plano No.
RU57/4-00, en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

Articulo 3. Estructura Funcional y de Servicios.

3.1. Sistema de Movilidad

3.1.1. Subsistema Vial - Malla Vial Arterial. El desarrollo “Madrid II” no presenta dentro de su area
elementos de la malla vial arterial.

3.1.2. Subsistema Vial - Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local que se
encuentra sefialado en el Plano No. RU57/4-00, constituye ¢l elemento de conectividad y articulacion al
espacio publico segiin lo sefialado en la UPZ No. 54 — Marruecos.
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AREAS DE CESION AL DISTRITO

ZONAS VIALES AREA (m2)

TOTAL AREA ZONAS VIALES 1.888.92

3.2. Sistema de Servicios Pablicos. Para efectos de la presente Resolucidn, a continuacién se
trascriben los conceptos de viabilidad para la prestacién de los servicios publicos para el area objeto

del desarrollo, expedidos por las respectivas empresas prestadoras, asi:

EMPRESA DE
ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO
Y ASEQ DE BOGOTA
EAB ESP

La Empresa de Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota mediante concepto No 34330-2015-
0777 / $-2015-088486 del 14 de abril de 2015, indicd lo siguiente:

“(...) Teniendo en cuenta la mesa de trabajo de legalizacion que se llevd a cabo en la
Secretaria Distrital del Habitat me permito suministrar la informacion sobre la viabilidad
de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial para el Poligono Madrid Il
de la Localidad 18 de Rafael Uribe (sic.), localizado en las Planchas 1-38 de Alcantarillado
v 246-I1-B-7 de Acueducto, entre coordenadas aproximadas EMax. =96.800 EMin.= 96.700
NMax.=96.340 NMin.=96.240 segin el poligono enviado por la Direccion de Apoyo
Técnico,; a continuacion se definen las siguientes observaciones:

s El Acueducito ha evaluado la posibilidad real y técnica para la prestacidn de los
servicios de Acueducto y Alcantarillado sanitario y pluvial, concluyendo que es
VIABLE en todos los predios gue conforman el desarrollo.

o Las gfectaciones viales serdn definidas por la SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION -S.D.P.

o No tienen posibilidad de servicios aguellos predios que se encuentren en zona de
alto riesgo de tipo geoldgico, hidrdulico o eléctrico; de acuerdo con el concepto
técnico del Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias - FOPAE,
transformado en Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdatico-
IDIGER- por Resolucion 546 de 2013, el Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd —POT y en cumplimiento del Decreto 6357 de 25 de octubre de 1994 de la
Alcaldia Mayor de Bogotd, ademds concepto favorable de la Secretaria Distrital
de Ambiente en los predios con rondas hidrdaulicas.

s Las obras de mitigacion de riesgo se deben gjecutar previamente a la construccion
de los inmuebles que se encuentren afectados en zonas de alto y medio riesgo, de
acuerdo a los términos de referencia establecidos por el FOPAE-IDIGER para ia
elaboracion de estudios detaliados de mitigacion del riesgo.

e lgualmente, se precisa aclarar que esta viabilidad de redes se expide wnica y
exclusivamente para el desarrollo Madrid i, los predios de mayor extension sin
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desarroliar, deberdn solicitar la Disponibilidad de Servicios acorde a la
Resolucion 0964 de 2010.

Es Importante dejar en claro, que para la prestacion del servicio alcamtarillado, los
usuarios deberan adecuar sus instalaciones hidrosanitarias internas en concordancia
con lo estipulado en el CONTRATO DE CONDICIONES UNIFORMES PARA LA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILIADQ gue en su Clausula Décima Tercera, literales
6, 20 y en la Cldusula 57, ANEXO TECNICO se expresa “(...) El usuario debera
mantener despejada y limpia la cajilla del medidor y la caja de desagiie domiciliario
(...)” v que (...) Cada sistema (de alcantarillado) debera contar con cajas de
inspeccion independientes, con sus tapas removibles (...)", “instalar, mantener y
operar ... asi como los equipos eyectores de aguas servidas cuando la red de
alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o lluvias por gravedad, por estar
el drenaje por debajo de la cota de la red.”

CODENSA
S.A. ESP.

Mediante comunicacion 03867489 del 18 de marzo de 2015, Condensa informa que:

“(...) nos permitimos entregar concepto de NO afectacion por Lineas de Alta Tension
para los siguientes quince (13) desarrollos:

No Localidad
/ Rafael Uribe Uribe
{.)"

Igualmente, mediante oficio No 06586092 de 18 de diciembre de 2017, indicd lo
siguiente:

Nombre
Madrid If

Concepto Técnico
Sin Afectacién

“(...) nos permitimos informar que Codensa S.A: ESP cuemta con la disponibilidad
inmediata para la prestacion del servicio de energia eléctrica al desarrolio Madrid IT
ubicado en la localidad de Rafael Uribe Uribe.”

Empresa de
Telecomunicaciones de
Bogota S.A. — ETB ESP

Mediante Oficio Rad. ETB. GIT 12696-201 5 del 24 de febrero de 2015, se informé que:

“La prestacion del servicio de telecomunicaciones para los proyectos del asunto y que
se relacionan a continuacion, puede hacerse desde las Centrales Telefdnicas incluidas
en el mismo:

NOMBRE DEFINITIVO | CENTRAL TELEFONICA
MADRID IT OLAYA
(.)
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La empresa de Gas Natural FENOSA mediante oficio 10150224-250-2015 de 6 de
mayo de 2015 informd que:

“(...) Gas Natural Fenosa S.A. ES.P., cuenta actualmente con la infraestructura
construida y disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del
servicio en el drea urbana de la ciudad, por lo que certifica que la viabilidad de redes
es vigente para los desarrolios relacionados a continuacion y son objeto del proceso
Gas Natural de legalizacion urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con

S.A. ESP base en la ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar
en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccién urbanistica definida. Lo
anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el
cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO
MADRID IT

(2"

Parigrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se debera dar cumplimiento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
de cada uno de los predios.

CAPITULO IIN
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4. Zonificacién y Tratamientos. La zonificacion y tratamiento al cual estan sujetos los predios
que hacen parte del desarrollo “Madrid 11" son los siguientes:

4.1. Para los predios pertenecientes a las manzanas 2 y 3 aplica lo relativo al Sector Normativo 3,
Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad Complementaria, a escala zonal y vecinal, para sectores

que requieren consolidar los procesos de construccion y cualificacion de espacio publico, infraestructura y
dotaciones locales:
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AREA DE .
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
Residencial con Meioramiento Inteeral Se rige por lo dispuesto en: Articulos
S Actividad Jora gra 360, 385 y 387 del Decreto 190 de 2004
3 Residencial : Modalidad
Econémicaen la Complementaria y por ¢l cuadro de usos v Articulo 8 de!
Vivienda P ’ Decreto 406 de 2004,

4.2. Para los predios pertenecientes a la manzana 4 aplica lo relativo al Sector Normativo 4, Tratamiento de
Mejoramiento Integral Modalidad Reestructurante, a escala urbana y zonal, para los sectores que requieren
generar condiciones de accesibilidad, infraestructura y dotacién de equipamientos:

AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
Residencial con . . Se rige por lo dispuesto en: Articulos
‘ Residencial actividad m;mgm" Integral | 360, 385y 387 del Decreto 190 de 2004
econdmica en la Reestruc e y por el cuadro de usos y Articulo 8 del
vivienda. Decreto 406 de 2004.

Articulo 5. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo, bajo las condiciones
y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala de uso urbana, zonal y
vecinal, definidas en la Nota 1. Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las
condiciones de la Nota 2.

5.1. Usos para los predios ubicados en Sector Normativo 3 Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria:

5.1.1

Uso Principal.

TIPO DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

Vivienda multifamiliar
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5.1.2 Usos Complementarios.

‘ EXIGENCIA
ESCALADEUSO | popsclONAMIENTOS
(ver nota 1)
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota2)
Urbana| Zonal Vecinal | Privados Visitantes
COMERCIO
VECINAL  B: Actividad
Econémica limitada de
comercio: Articulos y comestibles
Tiendas de barrio y { de primera necesidad, fruterias, €9, 14-
locales con un drea | panaderfas, confiterias, lcteos,; _ _ A
nomayor a 60 m2 |cames, salsamentarfa, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias,  papelerfas, vy
misceldneas.
SERVICIOS PERSONALES
Servicios Restaurantes, comidas, rapidas,
Alimentarios casa de banquetes C5,14-A Ix120M2 | 1x120 M2
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluquerfa, salas de belleza,
Servicios tatuajes, sas:treria, agencias ‘de
profesionales lavanqerfa, tmtore‘r[as, rcparac!én 9. 14-
técnicos de articulos eléctricos, fotocopias, | . k - .
especializados remontadota de ‘ca!zado,
marqueterias, vidrierfas,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerfas, elaboracién
de artesanfas.
Servicios de .
I Chance, loterfa en linea, juegos
Sn‘;“;‘:r]‘f’;‘;';?]‘t‘o 7| electrénicos de habilidad, y ol tcsAa| _
MASive. destreza de pequefio formato
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5.1.3 Usos Restringidos.

‘ EXIGENCIA
ESCALA DE USO ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 1)
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 2)
Urbana | Zonal | Vecinal| Privados Visitantes
INDUSTRIAL
. ‘ 1x120m2 1x300m2
Industria — R1,14-A,22 Construceion | Construccion
SERVICIOS PERSONALES
Estacionamiento en edificaciones
Servicios de especializadas en altura (dos o | R8, 12,15,

pargueadero mas pisos) o subterrdneas.| 21,22 —
Estacionamiento en superficies.

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

Actividad Econtmica
Restringida: Talleres de
Servicios omamentacion, marmolerfas, R1.9
Técnicos servicios de maquinas dobladoras | 15 ’22’ e 1x100m2 1x206 m2

Especializados |y cortadoras, torno, tipografia v
litografia, carpinteria metilica, y
de madera.

3.2. Usos para los predios ubicados en Sector Normativo 4 Mejoramiento Integral Modalidad
Reestructurante.

5.2.1. Uso Principal.

Aplican los usos establecidos en el Decreto 090 de 2013 “Por el cual se adoptan normas urbanisticas
para la armonizacion de las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- con los Planes Maestros de
Equipamientos y se dictan otras disposiciones” 0 la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Carrera 30 N. 25-90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
info.: Linea 195

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




ALCALDIA

YOR

DE BOGOTAD.C.

——
BECRETARIA OF PLANEACKON

Continuacién de la Resolucion No.

o 0675'de

2180708

“Por la cual se legaliza el Desarrollo MADRID 11, ubicado en la Localidad No. 18 RAFAEL URIBE

URIBE, en el Distrito Capital”

5.2.2 Usos Complementarios.

Pag. 14 de 27

TIPQ DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS

{ver nota 2}

Vivienda unifamiliar y bifamiliar *

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

* De acuerdo con lo dispuesto por articulo 19 del Decreto 080 de 2016, las edificaciones para vivienda permitidas serén (nicamente

las del tipo C {articulo 18 del Decreto 080 de 2016)

. EXIGENCIA
ESCALADEUSO | poy s CIONAMIENTOS
. (vernota 1)
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 2)
Urbana| Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes
COMERCIO
VECINAL B: Actividad
Econémica limitada de comercio:
Tiendas de barrio y Articglos y comesflbles de primera
necesidad, fruterias, panaderfas,
locales con édreano C9, 14-A
confiterfas, lacteos, carnes, | —— —
mayor a 60 m2 ;
salsamentarfa, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerfas, y miscelaneas.
SERVICIOS PERSONALES
Servicios de .
L Chance, loterfa en linea, juegos
comunicact 6n ¥ electrénicos de habilidad, y destreza Cl4A,
entretenimiento —_— - 20 — —
. de pequeiio formato.
masivo.
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5.2.3. Usos Restringidos.

.. EXIGENCIA
ESC(":l;z:t)fll)’SO ESTACIONAMIENTOS
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS {ver nota 2)
Urbana Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes
SERVICIOS PERSONALES
Estacionamiento en
. . edificaciones especializadas en
S:rrv:]c:;)é;g altura (dos o més pisos) o R82,1122,21 S
parg subterrdneas. Estacionamiento '
en superficie.

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

CONDICIONES Y RESTRICCIONES

1 Segiin condiciones que establezca la Secretarfa Distrital de Planeacién de conformidad con requisitos ambientales de
la Secretarfa Distrital de Ambiente,

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.,

9. En edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para este uso

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.

15. Cumpliendo tas normas nacionales sobre la materia.

20. Solamente los existentes

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

22. Sobre via vehicular

Carrera 30N, 25-90
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NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos
Estacionamientos para comercio de escala Metropolitana, Urbana y Zonal.

Areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes: Se contabilizan sobre el area de
ventas de los estacionamientos comerciales.

Estacionamientos para comercio de escala vecinal Ay B.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre
las areas de ventas, después de 60.00 m2, sobre el drea que se exceda de dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales, empresariales y del alto impacto

Escalas Metropolitana, Urbana y Zonal.

a) Privados: Se contabilizardn sobre el 50% del drea generadora de estacionamientos.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre 50% del drea generadora de estacionamientos.

Escala vecinal.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados v de visitantes se contabilizaran sobre
¢l 4rea vendible, después de los 60.00 m2, sobre ¢l area que exceda dicho metraje.

Paragrafo 1. Los usos dotacionales para el Sector Normativo 3 Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 090 de 2013 “Por e cual se adoptan
normas urbanisticas para la armonizacion de las Unidades de Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes

Maestros de Equipamientos y se dictan otras disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique
0 sustituya.

Paragrafo 2. 1.os usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.
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Articulo 6. Normas sobre Equipamiento Comunal Privado. Segun lo establecido en el articulo 4 del
Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dicta otras disposiciones *, el equipamiento comunal
privado se rige por las siguientes normas:

6.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado estd conformado
por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para ¢l buen desarrollo de las
actividades a las cuales esta destinada una edificacion. Para uso residenciales no VIS ni VIP y para otros
usos distintos al residencial, se calcula sobre la construccién en el uso y/o construccion neta, definida en el
articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no sean de uso
exclusivo.

6.2, Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con méas de 800 m2 de 4rea construida y
los proyectos residenciales de cinco (5) 0 més unidades de vivienda, que contengan dreas comunes deberan
prever, con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas, en la proporcion y con la
destinacion que se sefialan a continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el
cdlculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segtn la siguiente exigencia:

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

- Més de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al
niimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

2. Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP: | 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construcci6n neta en el uso.

6.3. Destinacién.

Zona Porcentaje Minimo

a. Zonas verdes y recreativas en dreas libre 40 %

PBX 335 800 0 001 | wloNet g f?ff % EOGOTA
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Zona Porcentaje Minimo

b. Servicios comunales en 4reas construidas 15%

¢. Estacionamientos adicionales para visitantes

El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el 100
% de la totalidad del equipamiento exigido.

Articulo 7.

Normas para las Areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad

Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacidn, se tendrdn en cuenta las normas
que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral modalidad Complementaria, de conformidad con el
Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

7.1. Etapas

de Desarrollo Constructive para el Reconocimiento y la Expedicién de Licencias de

Construecion. En primera instancia se calificara la etapa de desarrollo constructivo en la cual se encuentra
cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento
de las edificaciones existentes o para obtener licencia de construccion en sus diferentes modalidades, de la

siguiente manera:
Tipos CARACTERISTICAS
A Lote vacio.
B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto.
C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana.
D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana
E Tres o més pisos con tres o mas placas de concreto.

7.2. Normas para los Elementos Relacionados con el Espacio Publico

L. Voladizo -Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones colindantes

-Se permite con una dimensién maxima de 0,60 metros a paitir del segundo piso, por ¢! frente de los
lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en todos los pisos dentro del
mismo plano de fachada,

permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.
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-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes sobre redes
adreas eléctricas y de teléfonos.

2. Paramento

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer piso, siempre y
cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de demarcacion del lote indicada
en el plano de legalizacidn objeto de la presente reglamentacién.

7.3. Alturas. .
ANCHO DE . ViA AREA DEL LOTE
Menor a 120 m? [gual 0 mayor a 120 m* Mayor a 240 m*
y menor a 240 m*
1. Menor de 12 m. 3 Pisos 3 Pisos 3 Pisos
2. Igual o mayor a 12 metros 3 Pisos 5 Pisos

0.70 sobre Area del lote,

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar un retroceso de
minimo 5 mts desde el punto m4s alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio generando un
escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

Nota 2: El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m2, puede ser méximo de

7.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara segun la
etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar la respectiva

licencia, asi:

TIPO AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con é4reas menores a ! Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado menor de 2,00 m, a partir
120 m2 del segundo piso, diferente del espacio de la escalera,
A - . P .
Predios con &reas iguales o Patlp descubierto de minimo 6,00 ?112, con un lado menor ec']uwa]ente' a le
tercio (1/3) de la altura total de la edificacién desde el nivel de tierra, en ningiin
mayores a 120 m2 L
caso inferior a 2,00 m.
Predios con 4reas menores a
B 120 m2 Huminacién natural mediante ventana, claraboya dilatada, pozo de luz o jardin
Predios con éreas iguales o | Interior.
mayores a 120 m2
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TIPO AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con dreas menores a | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado menor de 2,00 m. a partir
120 m2. del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.
C Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un

Predios con dreas iguales o

mayores a 120 m2 tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningin caso

inferior a 2,00 mts.
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un lado
menor de 2,00 m., diferente del espacio de la escalera. Se debe garantizar la

Predios con dreas menores a

D 120 m2 iluminacién y ventilacién de los espacios habitables del segundo piso.
Predios con arcas iouales o Patio descubierto de minjmo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un
g tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ning(in caso
mayores a 120 m2 N
inferior a 2,00 m.
Predios con 4reas jeuales o El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de la
E & altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningiin caso inferior a 2,00

mayores a 120 m2
m.,

7.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Toda edificacion debe aislarse contra predios vecinos
cuando la edificacion supere los 5 pisos de altura. Se debe aislar con un ancho minimo de un quinto (1/5)
de la altura que existe desde la placa superior del tercer piso hasta la parte més alta de la edificacion, yen
ningun caso menos de tres (3.00) metros. En caso que el predio vecino tenga una edificacion que en su parte
mas alta supere los 3 pisos, el aislamiento se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacién
vecina.

Articulo 8. Normas para las Areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Reestructurante. Se debera actuar de conformidad con la Circular 8 de junio 23 de 2005 expedida por la
Secretaria de Planeacion Distrital que contiene los “Lineamientos de orientacion en la aplicacion de las normas
alusivas a las Unidades Planeamiento Zonal” que indica:

“(...) 2) CON RELACION A LA EDIFICABILIDAD PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL, EN LA MODALIDAD DE REESTRUCTURANTE:

En los sectores definidos por las fichas normativas con el tratamiento de Mejoramiento Integral, en modalidad
de Reestructurante, la edificabilidad de los usos permitidos, diferentes a vivienda, serd la establecida en el
articulo 387 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), que hace relacion a las normas generales aplicables
al Tratamiento de Mejoramiento Integral, teniendo en cuanta (sic) que no existe otra normatividad referida a
esta materia (...} ",
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Articulo 9. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las edificaciones
existentes se debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucion 205 de 2007, modificada por la Resolucién 0854 de
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes -NSR-10; as{ como los Decretos Distritales 406 de 2004 - Unidad de Planeamiento Zonal UPZ
No. 54 Marruecos, 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demas normas vigentes sobre la materia. Mientras el
Distrito Capital no adopte la Politica Pablica de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, los
tramites de reconocimiento se seguirdn tramitando ante los Curadores Urbanos de Bogota.

Articulo 10. Obras nuevas, adecuaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a intervenciones de
obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas quedaran sujetas a las disposiciones de
la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucién 205 de 2007,
modificada por la Resolucion 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion, el reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10; asi como los Decretos Distritales 406 de 2004
- Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 54 Marruecos, 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demds normas
vigentes sobre la materia.

Articulo 11, Normas arquitecténicas,

11.1. Habitabilidad. El 4rea minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas
de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

11.2. Tluminacidén y ventilacién. En las viviendas solamente los bafios, cocinas, depdsitos y espacios de
servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al
exterior o a través de patios.

11.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de 2016,
por el cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal.

11.4. Dimensiones Minimas de Predios. Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

a. Frente minimo: 4,50 metros.
b. Area minima: 54 metros cuadrados.

— , N .
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Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen en el plano original
del desarrollo quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y frente minimo;
no obstante, deberan acogerse a las demas normas contenidas en el presente acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucidn, no se permitiran subdivisiones y/o
reloteos que tengan 4reas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

11.5. Sétanos y semisétanos. No se permiten.

11.6. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse un
metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con
limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.

Articulo 12. Lineamientos de ruido. Los niveles méximos de emision de ruido definidos para el tipo de
actividad permitida son los establecidos en el literal b) del articulo 9 del Decreto Distrital 406 de 2004 “Por
el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No, 54, MARRUECOS, ubicada en la Localidad de
RAFAEL URIBE URIBE.”, asi como la normativa vigente que regula la materia, asi:

NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Dh(A)
SECTOR Periodo diurno Periodo nocturno
7:01 am - 9:00 9:01 pm - 7:00
pm am
SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (DECRETO
948/95)
SECTORES 3,4, 5,7y 8 ~RESIDENCIAL
(RESOLUCION 8321/83) . "
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Educativo, Culto, Deportivo y recreativo (parques) , Servicios urbanos basicos
(servicios funerarios), Areas de Actividad Residencial
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CAPITULO 1V
OBLIGACIONES DEL TITULAR Y COMUNIDAD RESPONSABLE

Articulo 13. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 458 del Decreto
Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular y la comunidad responsable, las que a continuacion se
relacionan:

13.1. Ejecucién del sistema vial. La malla vial local debera ser tenida en cuenta para su mejoramiento,
construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

13.2. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. L.a comunidad debera cumplir
con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las respectivas
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las
redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.

13.3. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y porcentaje exigido para
zonas verdes y comunales es la siguiente:

; t Arcay % Zonas verdes Areay %
| Area Total Suelo Areaneta cexigido /o comunal faltante de zonas | No.
- desarrollo Proteccion | urbanizable | de zonas verdes ¥ , €8 verdes o lotes
existentes
y comunales comunales
1.202,96 m2, 1.202.96 m2,
4.811,84m2, 0 4.811,84m2. (25%) 0 (25%) 42

De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 de 2006 0 1a norma que lo modifique, derogue
o sustituya, la Secretarfa Distrital de Hébitat debera coordinar las intervenciones de las entidades adscritas
y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios, para que se puedan adelantar
acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en el
mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo
26 del Decreto Distrital 476 de 2015.
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13.4. Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y 1a comunidad deberan
tramitar, suscribir y registrar la escritura puiblica de constitucién del desarrollo legalizado, en las condiciones
establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

13.5. Entrega de las zonas de cesién (zonas viales) destinadas al uso piiblico. Es obligacion del
titular y la comunidad entregar materialmente y transferir al Distrito Capital por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP) el dominic de las
cesiones destinadas al uso piblico, o transferir al Distrito Capital los derechos de posesién sobre las

areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de los bienes
destinados al uso publico.

13.6. Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan adelantar
las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos correspondiente, para
la inscripcién de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

~ CAPiTULOV
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALI{A

Articulo 14. Participacion en la plusvalia. De conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo
Distrital 682 de 2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, las 4reas incluidas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no son

generadoras del efecto plusvalia, por lo anterior el desarrollo “Madrid II” no presenta hecho generador de
plusvalia,

CAPITULO VI
DE LA HABILITACION

Articulo 15. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en estudio, se han determinado
las siguientes acciones prioritarias:

15.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piblicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliario, incluir el desarrollo objeto de la
presente Resolucion en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
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presupuestal, y con la elaboracién de disefios y contratacion de la construccidn de las redes definitivas,
con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos domiciliarios de que trata el articulo 365
de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994,

Asi mismo, se debera tener en cuenta lo sefialado en el concepto téenico 34330-2015-0777/S-2015-088486
del 14 de abril de 2015 de la EAB ESP.

15.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacidn de las vias del
desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

15.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal piiblico. La entidad competente debe
incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacion de zonas
verdes y comunales, de acuerdo con el diagnéstico realizado en el estudio zonal urbano y la
disposicion de predios en el sector.

Segun lo sefialado, el desarrollo presenta un déficit de drea destinada para zonas verdes v comunales de
1.202,96 m2, por lo cual, segin los resultados del estudio zonal, se deberan adelantar las acciones que
permitan identificar 4reas para suplir el mencionado déficit, las cuales seran evaluadas para eventualmente
ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccion del Taller del Espacio
Publico, con posterioridad al acto de legalizacién, de conformidad con lo sefialado en el articulo 26 del
Decreto Distrital 476 de 2015.

15.4. Acciones de control urbano. Es responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en la
localidad de Rafael Uribe Uribe o de la autoridad correspondiente, adelantar las acciones de control urbano
en el desarrollo. Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136 y 140 de la Ley
1801 de 2016 referentes a los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, en particular parcelar,
urbanizar, demoler, intervenir, o construir en dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios.
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CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 16. Licencia de urbanizaciéon y/o construccién, La presentec Resolucién hace las veces de
licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones y/o
modificaciones tendrdn que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucidn, en las
condiciones sefialadas en los articulos 5, 6, 7y 11.

Articulo 17. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente Resolucién no ampara ningtin
derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus efectos
inciden tinicamente en el derecho piblico, es decir, con relacién a la legalidad urbana, mejoramiento de
servicios piblicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningin caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de adquisicion
del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad penal,
civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacién informal de inmuebles o por incurrir en
infracciones urbanisticas.

Articulo 18. Notificacion, comunicacién y publicacion. La presente Resolucién se notificara al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptiblico, a la Secretaria Distrital del Habitat, al
Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, al
responsable del tramite y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo
32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara a la Alcaldia Local
de Rafael Uribe Uribe y a la Inspeccién de Policia Principal de la Localidad Rafael Uribe Uribe.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra,
y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la anotacién de la publicacién en la
mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretarfa Distrital de Planeacién ~ SDP, para que los terceros
¢ interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.
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Articulo 19. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria y contra
ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debera interponerse
por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los
términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,
/ [
¥ [ANDRES ORJT2
Setretario Distrital dgjPlaneacion
Revision Técnica: Mauricio Enrique fcosta Pinilla. Subsecretario de Pl§neacin Territorial. 4

Glenda AmpargA.una Saladen. Directora de Legalization § Mejeramiento Integral 4 Barrios.

Revision Juridica: ﬂ Camilo Cardgha Casis. Subsecretario Juridico. 2=}
" Miguel Hqtfao Henao. Director de Andlisis y Conceplos Juridicos. My 1),
* Doris del Pilar Molina Romero. P.E.- Direccién de Analisis y Conceptos Furidicos
Proyecto: v Olga Licia Leal Gémez. Direccidn de Legalizacion y Mejoramiento Integral de B
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