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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Mangjo del Equipamiento de Bienestar Social El
Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 430 def Decreto Distrital 190 de 2004, el
articulo 13 del Decreto Distrital 430 de 2003, modificado por ¢l articulo 12 del Decreto Distrital 079
de 2015, y los literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 16 de 2013 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, sefiala que los instrumentos de
planeamiento son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y
complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

- Que el artfculo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que los planes de regularizacién y manejo
como instrumentos de planeamiento tienen como. objetivo adoptar las acciones necesarias con el fin de
evitar los impactos urbanisticos negatlvos que puedan producir determinados usos en Ia ciudad, con la

siguiente disposicion:-

“Planes de Regularizacion y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos
dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del
- presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones,
por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion Distrital,
deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicion de la resolucion mediante la cual se
apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo serd condicién previa y necesaria para que
proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

Ll plan de regularizacion y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trdfico, generacion de
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espacio publico, requerimiento y solucién de estacionamientos y de los servicios de apoyo
necesarios para su adecuado funcionamiento. (...)".

Que el Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190
de 2004, mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de
regularizacién y manejo y se-dictan otras disposiciones”, modificado por el Decreto Distrital 079
de 2015, sefiala en su articulo 1, lo siguiente: ' - : :

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacién y manegjo son
instrumentos de planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de
reconocimiento o expedicion de licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y
zonales, existentes antes del 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccion o
_cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones (...)". - ' R :

Que los Planes de Regularizacién y Manejo se deben fundamentar en -estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que la Administracién Distrital pueda disponer de
Jos elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto urbano y, en caso de ser viable,
establecer el tipo de acciones y compromisos para mitigar los posibles impactos negativos y
asegurar la regularizacién y permanencia de los usos dotacionales. :

Que mediante radicacion No. 1-2016-44795 del 9 de septiembre de 2016, la ciudadana Johana Andrea
Henao Beltran obtando en calidad de apoderada de la sociedad Promotora Equilatero S. A. S., presento la
) formulacién del Plan dé Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El Salitre.

Que la solicitud de aprobacién de la propuesta’del Plan de Regularizacién y Manejo recae sobre el
inmueble que a continuacion se sefiala: S '

Nomenclatura (Direccién Matricula Codigo Catastral ‘
Catastral) Inmobiliaria | . CHIP AREA TITULAR
. : PROMOTORA
Avenida Carrera 60 No. 66 - 55 | 50C-1938612 | AAAG250HOXR 27.904,02 M2 EQUILATERO S.AS.

Que la formulacion del Plan de Regularizécién y Manejo. contempla la destinacién de una parte del
predio para el uso dotacional y la segregacién del é4rea restante no requerida para el adecuado
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funcionamiento del uso, lo anterior con sustento en el numeral 4 del articulo 3 del Decreto Distrital
430 de 2003 y en lo sefialado en el documento técnico de soporte que se resume a continuacion:

a) Factor Técnico: El 4rea 0til destinada al uso dotacional de equipamiento de bienestar social
que permanecerd es de 1.848,32 m2, en la cual se construird una nueva edificacién en altura en
la que se optimizaran las 4reas requeridas para el uso dotacional que se desarrolla en el predio,
acordes al tipo de servicio y nimero de usuarios que atendera, con indicadores adecuados de
metros cuadrados de drea construida y 4rea libre por usuario sobre Ia cual se generaran zonas de
mitigacion de impactos.

b) Factor Urbanistico: En esta zona de la ciudad que cuenta con una gran oferta de zonas
publicas recreativas y deportivas, se plantea un proyecto de ocupacién compacta que permita
optimizar el suelo requerido por el uso dotacional que alli se desarrolla, dando la posibilidad de
segregar el 4rea restante para otros usos,

Que mediante el oficio Rad: SAL- 48464 del 8 de junio de 2017, la Secretaria Distrital de Integracion
Social sefiald lo siguiente:

“(...) Los usos propuestos son factibles siempre y cuando se garanticen las normas establecidas en
el marco del Decreto 316 de 2006 — Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social, siendo
importante precisar que el mencionado decreto reglamenta los estdndares arquitectdnicos enfocados
especialmente a garantizar condiciones de confort y dreas minimas en el proyecto arquitectonico
para un adecuado funcionamiento, por lo cual es necesario implementar adicionalmente las normas
de accesibilidad, las normas de seguridad, de evacuacion conforme a la NRS10 y las demds normas
que regulan cada uno de los usos a nivel Distrital y Nacional,

Finalmente se conclyye, de acuerdo con la documentacion adjunta (presentacion) y el requerimiento
relacionado con las condiciones urbanisticas (equipamiento en altura y dreas minimas de terreno),
que conforme a los lineamientos que se manejan al interior de la entidad, a la fecha no se presenta
restriccion con respecto al desarrollo del uso propuesto en altura, ni presenta dreas minimas de

 terrreno que se deban dejar para el equipamiento; lo anterior sin perjuicio, de la reglamentacion del
orden nacional y distrital que regulan las condiciones de infraestructura.”.
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Que en el Documento Técnico de Soporte de la formulacién del Equipamiento de Bienestar Social El
Salitre se encuentra que en los 27.904,02 m2 del 4rea bruta del predio ubicado en la Avenida Carrera 60
No. 66 - 55 donde actualmente funciona el equipamiento en 10 casas para una poblacién de 144 personas
(10 rifios residentes, 10 trabajadores administrativos, 14 madres sustitutas, 5 profesionales especializados
y 15 poblacion flotante). La propuesta consiste en que en una porcion de terreno de 2.500,55 m2 de 4rea
bruta se constiuya una nueva edificacion en altura que atendeéra una poblacion estimada de 270 personas
(180 nifios residentes, 20 trabajadores administrativos, 10 madres sustitutas, 5 profesionales
especializados y 55 poblacién flotante), con lo cual se garantizard el correcto funcionamiento del - -
equipamiento de bienestar social. - '

Que el 4rea del predio que se segrega para otros usos, una vez se subdivida, estard sujeta a las normas del
Tratamiento dé Desarrollo, los anterior de conformidad con lo dispuesto por el numeral 2 del articulo 361
del Decreto Distrital 190 de 2004 y reglamentado por el Decreto Distrital 327 de 2004.

Que en virtud del articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 2003, el predio objeto de solicitud esta sujeto al
instrumento de Plan de Regularizacién y Mangjo, puesto que: (i) el uso dotacional de bienestar social es
existente al 27 de julio de 2000; ii) el uso dotacional es de escala urbana; iii) el inmueble no cuenta con
licencia(s) urbanistica(s); (iv) se pretende desarrollar nuevas edificaciones en el predio para renovar las
instalacionies existentes y; (v) se pretende segregar una parte del predio que no es requerida para el
correcto funcionamiento del uso dotacional.

Que con la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo, el solicitante adjunt6 la
siguiente documentacion.

A) DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE: Que contiene la descripcién general del Plan:
- Diagnoéstico del 4rea de influencia: Descripcion de la condicion actual de las vias y espacio
pliblico, trafico, estacionamientos, usos existentes e infraestructura piblica, con su respectiva
cartografia de soporte. '

- Propuesta de formulacién: Incluye la descripcion general del proyecto, el plan de ocupacion, la
~ especificacion’ de los usos y servicios comiplementarios, volumetria, el programa de areas y
usos, los indices de ocupacién y construccion, las etapas de desarrollo previstas y las
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operaciones y acciones planteadas para el correcto funcionamiento del uso con su respectiva
cartografia de soporte.

B) DOCUMENTOS ANEXOS: Los contenidos en el expediente de la formulacién del Plan de
Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El Salitre.

Que de acuerdo con la informacién presentada por el solicitante, ]a Subsecretaria de Planeacién Territorial
realizo el estudio de la norma urbanistica que Ie resulta aplicable al predio objeto de regularizacién. 7

Que el numeral 2 del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece: “(...) 2. La norma
especifica se precisard mediante fichas reglamentarias en el marco de las Unidades de Planeacion Zonal

(UPZ), Planes Parciales, Planes de Implantacion, Planes de Regularizacion v Manejo, Planes Zonales,
Planes Directores para Parque, Planes Maestros para Equipamiemtos y Servicios Publicos

Domiciliarios, Planes de Reordenamiento y Plaries de Recuperacion Morfolégica, segin lo dzspuesto en
el titulo 11 de ln presente revision (...)”. (Subrayado fuera de texto)

Que el pardgrafo tercero del articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el articulo 7 del
Decreto Distrital 079 de 2015, sefiala: “(...) Las fichas reglamentarias adoptadas a través de Planes de
Regularizacion y Manejo, en las cuales se precise las normas aplicables al predio objeto del plan,
deberdn regirse por lo sefialado en el cuadro anexo wimero 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 y la
edificabilidad serd la definida por el instrumento.”.

Que de conformidad con €l Mapa No. 25 de la Cartograffa Oficial del Plan de Ordenamiento Territorial
denominado “Usos del Suelo Urbano y de Expansion”, el predio objeto del presente Plan se ubica en
Area de Actividad Dotacional - Zona de Equipamiento Colectivos.

Que el uso a regularizar esté clasificado por el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004
como dotacional, equipamiento colectivo tipo bienestar social de escala urbana, con las siguientes

especificaciones:
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R _(I) DOTACIONALES .
B I EQUIPAMENTO COLECTIVOS

c LOCALIZACION

mipo | PESCRIPCIONTIDADES | Escara LINEAMIENTOS _ CONDICIONES
GENERALES

% Centros de atencién y|METROPOLIT |Zonas Comercio cualificado | (2) Puede permitirse bajo
W wy |proteccion  especializados, ) ANA Y Zonas Comercio aglomerado. | condiciones especificas
%S hogares de atencidn .a la| URBANA Zonas empresariales. seflaladas  mediante  plan
= % indigencia, centro de Zonas de  equipamientos | parcial, plan de
R @ | atencion de adultos colectivos. . | implantacion plan _de
- vulnerables, ~ centros  de Area Urbana Integral, ‘regularizacidn y manejo.
= adopcion. :

Qu‘e el articulo 20 del Decreto Distrital 316 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de
Equipamientos de Bienestar Social para Bogotd Distrito Capital”, determina los criterios para clasificar
la escala urbanistica de los equipamientos de bienestar social. '

Que de acuerdo con la informacion contenida en el documento de formulacién del Plan de
Regularizacién, y dando aplicacién al articulo 20 del Decreto ibidem, el Equipamiento de Bienestar

Social el Salitre, se clasifica asi:

TIPO EQUIPAMIENTO __FUNCION - ESCALA
Atencion con enfoque dz prevencion.
Centros de r,.iesqrrollo CDC wrbano - Crear y consolidar capitol social en la Urbana
comunitario escala urbana.
' ' Fomentar la participacidn chudadana
Centros de desarrollo Ce.mms de atencion a ninos, MRasy | 4.ucion a nifios, nifias y jovenes en ‘
. . Jovenes en riesgo de explotacion ) . ., Urbana
infantil Iaboral riesgo de vinculacion laboral
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Que el predio objeto de la formulacién del presente Plan de. Regularizacién y Manejo se Iocalzza enla -

" Unidad de Plaheamiento Zonal - UPZ No. 22 - Doce de Octubre, reglamentada por el Decreto Distrital
287 de 2005y corregida por el Decreto Distrital 134 de 2010, el cual cuenta con la siguiente zonificacién:

C‘ONDICIONES GEN'ERALES
: ,UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL . | UPZ No. 22 Doce de Qctubre
SECTOR NORMATIVO 6
SUBSECTOR DE USOS UNICO
CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS
TRATAMIENTO URBANISTICO | ESPECIALES
ZONA | EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
AREA DE ACTIVIDAD "DOTACIONAL

Que no obstante lo anterior, el 4rea del predio que mantiene el uso dotacional por tratarse de un
urbanizable no urbanizado, pues se desarrollé sin cumplir con el trdmite y las obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion, se encuentra dentro del ambito de aplicacién del Tratamiento de Desarrollo
(Decreto Distrital 327 de 2004) y deberd cumplir con las disposiciones del mismo de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5 del Decreto Distrital 090 de 2013 que dispone “(...) cuando se trate de
predios sujetos al tratamiento de consolidacion de sectores urbanos especiales que se encuentren dentro
del ambito de aplicacin del tratamiento de desarrollo, deberd cumplir con todas las disposiciones
contempladas para este ultimo tratamiento. (...)"

Que en relacién con los predios con uso dotacional, el numerat 1 el articulo 344 del Decreto Distrital 190
de 2004, sefiala que: “(...) los inmuebles de escala metropolitana, wrbana o zonal con use dotacional

- existentes, los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a

este uso, o mediante la destinacién de suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean
incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan
comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales (...)".

Que el numeral 1 del articulo 2° del Decreto Distrital 430 de 2005 menciona que: "(...) Para efectos de la
aplicacion del articulo 344 del Decreto 190 de 2004, se entenderdn como "“immuebles de escala
metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existente", aquellos en los que se vienen desarrollando
dichos usos dotacionales, con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000.",
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Que de acuerdo con la documentacién aportada por el solicitante y la informacion consignada en el
Documento Técnico de Soporte def Plan de Regulatizacidén y Mangjo y la Base de Datos Corporatlva de
'la SDP, se identificé que el predio objeto de regularizacién esté sujeto a la condicion de permanencia que
establece el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, ya que da cuenta de su preexistencia a partir
del afio 1971, afio en cual se constituyé escritura piiblica de comodato cuya destinacién era para contribuir
a la soluci6n de problemas de los nifios huérfanos y abandonados, y el sefialamiento dado en la Plancha
No. 21 del Acuerdo 6 de 1990 con el cédigo C-RE-II (Tratamiento de Conservacion - Area de Actividad:
Residencial Especial Inmueble Institucional).

Que el predio objéto del presente Plan de Regularizacién y Manejo no cuenta con antecedentes
urbanisticos, de acuerdo con la informacion cartografica presentada y validada en la Base de Datos
Geografica Corporativa (BDGC) de esta Secretana pero segun el documento técnico de soporte, existe
un total de 12 construceiones en uno y dos pisos, con un 4rea de construccin aproximada de 4.4518,90
m2 y un indice de ocupacién 0,21 aprommada__mente _

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial, a través de las Direcciones de Planes Maestros y
- Complementarios, Vias, Transporte y Servicios PGblicos y Taller del Espacio Publico, asumieron el
estudio de formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social
Fl Salitre, a través de los siguiente pronunciamientos:

Radicacién Fecha " Suserito ' ' Asunto

Solicitud de concepto técnico a las Direcciones de Vias,
Transporte y Servicios Pub]1cos y Taller del Espacio

Direccién de Planes Maestros y
© | Pablico.

3-2016-18510 | 10/10/2016 Completnentarios

Concepto técnico sobre la formulacidn del Plan de

Direccidn del Taller del Espacio Regularizaciéon y Mangjo del Equipamiento de Bienestar

3-2016-19857 | 31/10/2016

Publico Social Fl Salitre,
. Direccion de Vias, Transporte y Concepto téenico sobre la formulacion del Plan de
3-2016-19937 | 1/11/2016 | Servicios Pablicos. Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar

Social El Salitre

Que la Direecién de Planes Maestros y Complementarios' mediante oficio ntimero 2-2017-06726 del 17
de febrero de 2017, realizo requerimientos a la formulacién del Plan de Regularizacién y Mangjo del
BEquipamiento de Bienestar Social El Salitre, en el sentido de ajustar, corregir y actualizar la
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documentacién y planimetria, en el término méximo de un (1) mes, de conformidad con lo dispuesto en el
artficulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que de acuerdo con la guia de entrega No. 230001961040 de la empresa Interrapidisimo S.A., el
oficio numero 2-2017-06726 del 17 de febrero de 2017 fue recibido el dfa 22 de febrero de 2017.

Que mediante la radicacién No. 1-2017-15233 del 22 de marzo de 2017, la arquitecta Andrea Henao
Beltrdn en calidad de apoderada de la sociedad Promotora Equilatero S.A.S., solicité prérroga para
dar -respuesta a los requerimientos emitidos por la Direccién de Planes . Maestros y
Complementarios. '

Que por medio del oficio No. 2-2017-13156 del 28 de marzo de 2017, esta Secretarfa otorgd la
prérroga para dar respuesta a los requerimientos, necesaria para continuar con el estudio de la
formulacidn del Plan de Regularizacion y Manejo.

Que el interesado dio respuesta a los requerimientos a través del radlcado niumero 1-2017-21342 del 25 de
abril de 2017.

Que mediante los radicados Nos. 1-2017-23755 del 8 mayo de 2017, 1-2017-24583 del 10 de mayo de
2017, 1-2017-50991 del 11 de septiembre de 2017 y 1-2018-09641 del 23 de febrero de 2018, la
arquitecta Andrea Henao Beltrdn en calidad de apoderada de la sociedad Promotora Equildtero S.A.S.,

radicé documentos dando alcance a la respuesta de requetimientos allegados mediante el radicado No. 1-

2017-21342 del 25 de abril de 2017.

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios mediante el memorando 3-2018-03966 del 27
de febrero de 2018, solicité a las Direcciones del Taller del Espacio Pablico y Vias, Transporte y
Servicios Pablicos, concepto técnico sobre la respuesta dada por el solicitante a los requerimientos
efectuados, las cuales se pronunciaron por medio de los siguientes oficios:

Radicacion Fecha Suscrito Asunto

Concepto técnico sobre la respuesta a requerimientos de
la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo del
Equipamiento de Bienestar Social El Salitre.

3-2018-07069 | 12/04/2018 | Direccion de Vias, Transporte Concepto técnico sobre la respuesta a requerimientos de

Bireccién del Taller del

3-2018-07010 | 12/04/2018 Rspacio Pablico.
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Radicacion Fecha Suscrito Asunto
' y Servicios Pablicos. la formulacién del Plan del Regulanzamén y Manejo de
Equipamiento de Bienestar Social El Salitre.

Que e! contenido de la presente Resolucion consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones del Planes Maestros y Complementarios, Vias,
Transporte y Servicios publicos y Taller del Espacio Publico, estd validado por el respectivo dn'ector y
reemplaza lo que fuere contrario de conceptos anteriores.

Que la Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento de Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante oficio No. SDM-DSVCT 13887-17 respecto de la formulacion del Plan de Regularizacion y
Manejo del Equipamiento de Bienestar Social de El Salitre, conceptud: “(...) de acuerdo con el anexo 1
del Decreto 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la exigencia, realizacion y prestacion de
estudios de movilidad de  desarrollos urbanisticos y - arquitecténicos en el Distrito Capital”, los
equipamientos de Bienestar Social de escala urbana no requieren de presentar Estudio de Demanda y
atencion de Usuarios siempre que cuando no accedan por malla vial arterial al predio. No obstante lo
anterior, en aras de mejorar las condiciones de movilidad y de seguridad vial para los usuarios del
proyecto, se recomienda presentar un andlisis de movilidad ante esta Secretario.”

Que mediante oficio No. SDM-DSVCT 14591-18 del 26 de enero de 2018, Direccién de Seguridad Vial
y Comportamiento de Transito de la Secretarfa Distrital de Movilidad sefialé lo siguiente (...} gue
revisado el Andlisis de Movilidad para el Plan de Regularizacion y Manejo de la Fundacion Aldeas
Infantiles SOS Salitre, este incluye el andlisis de las condiciones de seguridad vial y movilidad en el drea
adyacente, garantizando técnicamente que el trénsito esperado serd atendido al interior del predio, sin
generar colas sobre las vias publicas y que los impactos serdn mitigados mediante las intervenciones
presentadas en el Andlisis. Con fundamento en lo anterior, esta Direccion emite concepto técnico
Jfavorable condicionado para la operacitn del proyecto, en términos de trdnsito y seguridad vial, en
cumplimiento de lo establecido en la norma vigente, aclarando que debido a la escala y localizacion del
acceso del proyecto, no es exigible Estudio de Trdnsito ni Estudio de Demanda y Atencion de Usurarios

()"

Que los actos administrativos que éidopten planes de regularizacidon y de mangjo definirén el hecho
generador de plusvalia que como consecuencia de su aprobacion acaezcan, en virtud de lo cual la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretarfa elaboré el “INFORME TECNICO

&
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El
Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos™.

NORMATIVO PARA L4 DET ERWACIO{V - DE HECHOS GENERADORES DEL FEFECTO
PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DEL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR

EL SALITRE” con fecha 29 de junio de 2018.

En cumplimiento de lo dispuestc en el numeral 8° del articulo 8° del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de Io Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, se invité a la comunidad en
general para que presentara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo,
mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretarfa Distrital de Planeacion por el término de tres
(3) dias habiles contados desde el 31 de julio hasta el 2 de agosto de 2018, sin que se hayan presentado
comentarios por parte de los ciudadanos.

Que luego del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacion del Plan de
Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El Salitre es urbanisticamente viable toda

vez que contempla lo siguiente:

- Generaclon, ejecucmn y adecvacién de arcas publlcas y privadas de uso publico para la
mitigacion de los 1mpactos urbanisticos negativos generados por el uso dotacional en el 4rea de
influencia y en el espacio publico del entorno inmediato (andenes y plazoletas), considerando
las caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

- El desarrollo, adecuacién e intervencién de la infraestructura vial, los cupos de
estacionamientos, las acciones pertinentes para el manejo vehicular en el area de influencia, y la
acumulacion de flujos vehiculares al interior del predio, que se desarrollardn de conformidad
con lo establecido en ¢l Andlisis de Movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante el oficio SDM-DSVCT 14591-18 del 26 de enero de 2018.

- Las acciones de mitigacion acordes con los indices de ocupacién y construccién propuestos.
- Implantar un edificio dotacional compacto en altura que permita desarrollar el uso con mayor
eficiencia al concentrar las actividades en una menor area del predio, pero con mejoras en la

habitabilidad de los espacios y sus respectivos soportes.

En mérito de lo expuesto,
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El
- Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos™.

RESUELVE
Articulo 1-. Adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y

Manejo del Equipamiento de Bienestar Social de El Salitre, para el uso dotacional de bienestar social de
escala urbana sobre el siguiente predio:

DIRECCION CATASTRAL CHIP MATRICULA INMOBILIARIA

Avenida Carrera 60 No. 66 — 55 AAAD250HOXR 50C-1938612

Articulo 2-. Segregacién. Con fundamento en el numeral 4 del atticulo 3 del Decteto Distrital 430 de
2005 y el andlisis téenico adelantado por la Direccién de Planes Maéstros y Complementarios, mediante
la presente Resolucion se autoriza la segregacién de un area de 25.403,47 m2 del predio ubicado en la
Avenida Carrera 60 No. 66 — 55, identificado con CIHIP AAA0250HOXR y Matricula Inmobiliaria No.
50C-1938612, como consecuencia de lo anterior esta porcién de terreno no estara sujeta a la obligacion de
permanencia del uso dotacional contenida en el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004, no le aplicaran las normas del presente Plan de Regularizacién y Manejo y quedard sujeta al
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

En el 4rea restante del predio equivalente a 2.500,55 m2 permaneceri el uso dotacional Equipamiento de
Bienestar Social El Salitre, por consiguiente mantendra la condicion de permanencia establecida en el
numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran aplicables las disposiciones
urbanisticas y de mitigacién de impactos determinadas en el presente acto administrativo.

Articulo 3-. Cuadros de dreas. El cuadro general de areas de la porcidn de terreno que conserva el
uso dotacional y el cuadro de areas de mitigacién de impactos contenidos en el Plano 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales” del Equipamiento de Bienestar Social
El Salitre, son los que se transeriben a continuacién:
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27.904,02

Predio con Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-1938612 °
Area (1) predio que mantiene el uso dotacional 2.500,55
Area (2) predio segregado 25.403,47

- Area ttil predio

Area Bruta 2.500,55
_ Area Neta Urbanizable 2.500,55
Area conirol ambiental Av. La Esmeralda 397,10
Cesiones — Plan de Regularizacién y Manejo_
Area Neta Caleulo de Cesiones - 2103,45
Area Total Cesiones Propuestas 255,13
Cesion via local — complemento perfil vial Calle 66C 86,85
* Area cesion obligatoria exigida para usos dotacionales: 8% (ESpﬂClO Publico) 168,28
1.848.32

articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004..

* Segtin el numeraf 4 del literal b) del numeral 1 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el literal C del

Nota 1; En las licencias d'e urbanizacidn se deberdn tener en cuenta las reservas viales.

Acceso Unico o _ 100%

Nota 2: La cesién publica para equipamientos del 4rea 2 predio segregado se debe integrar al Area 1 predio uso
dotacional la cual no podra ser menor-a 2000 m2 incluyendo cesiones adicionales para mayor edificabilidad,

243

TOTAL AREA DE MITIGACION DE IMPACTOS 100%

243,00
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“Por la cual se adbpta el Plan de Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El
Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos”. '

Paragrafo. En el tramite de solicitud de licencias urbanisticas el curador urbano deberd ajustar y precisar
el drea de la cesién via local ~ complemento del perfil vial Calle 66C, ast como los antejardines,
aislamientos, control ambiental del predio sujeto al presente Plan de Regulatizacion y Manejo.

Articulo 4-, Planos y soportes. Hace parte de la presente Resolucién el Plano 1 de 1 "Localizacién,
Propuesta y Distribucién de Areas Generales” que contiene el cuadro de 4reas generales, el cuadro de
areas del predio que conserva el uso dotacional, el cuadro de éreas privadas afectas al uso piblico para
mitigacién de impactos, la localizaci6n, el esquema indicativo de-deslinde, el esquema de segregacion,
accesos vehiculares y peatonales y los perfiles viales indicativos.

El Analisis de Movilidad aprobado por la Direccidn de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito de
la Secretaria Distrital de Movilidad mediante el oficio No. SDM-DSVCT-14591-18 del 26 de enero de
2018, y el informe de plusvalia elaborado por la Direccion de Planes Maestros y Complementario de esta
Secretaria de fecha 29 de junio de 2018, constituyen el soporte del pre'sente acto administrativo.

Paragrafo 1. Las indicaciones que contiene el Plano ldel “Localzzaczon Propuesta y Dzstrzbuczon de
Areas Generales”, en materia de vias, transito y transporte, paramentos, trazados viales, secciones
transversales, retrocesos, accesos y antejardines son obligatorias, y aprueban las condiciones urbanisticas
orientadas a la mitigacion de los impactos generados por el proyecto. El disefio arquitectonico definitivo y
sus 4reas finales deberdn ser verificados por el curador urbano en el tramite de solicitud de las licencias
urbanisticas, para lo cual se deberdn tener en cuenta las 4reas minimas sefialadas en la presente
Resolucion.

Pariagrafo 2. La presente Resolucion prevalece sobre los conceptos emitidos por las diferentes
- dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién durante el tramite, en lo que le sean contrarios.

Articulo 5-. Ambito de aplicacién del Plan de Regularlzacmn y Manejo. El presente Plan de

Regularizacion y Mane]o aplica para la denominada Area 1-que mantiene el uso dotacional, establece las

normas urbanisticas, asi como las obligaciones y acciones orientadas a mitigar los impactos urbanisticos

negativos generados por el uso dotacional en el entorno urbano COrrespondientes a las soluciones viales y

de tréfico, requer1m1ento y solucion de estacionamientos, la generamon de dreas privadas afectas al uso
publico y de los setvicios de apoyo.
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“Por la cual sc adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social EI
Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos”.

Pardgrafo. El cumplimiento de los requerimientos y las demés normas de entidades distritales y
nacionales aplicables al cumplimiento del objeto de la presente Resolucién, serd responsabilidad del

interesado.

Articulo 6-. Régimen de Usos. Para el Area | que mantiene el uso dotacional 'objeto' del preéente Plan de
Regularizacion y Manejo, se permiten los siguientes usos:

Dotacional Bi Centro de Desanowllkb Cd}ﬁﬁnitaﬁo —-CDC
, . ienestar
Equipamiento Social
Colective Centros de Desarrollo Infantil

Clasificacion de acuerdo a la ponderaci6n establecida en el Plan Maestro de Equipamientos Bienesiar Social Decréto Distrital 316 de 2006.

Pardgrafo. Las actividades complementarias permitidas son aquellas que hacen parte integral del uso
principal, estan relacionadas y son necesarias para el adecuado funcionamiento del equipamiento y serdn
las previstas para el Area de Actividad Dotacional en los Cuadros Anexos Nos. 1 “Cuadro General
Indicativo de Usos Permitidos y Localizacion segin Avea de Actividad® v 2 “Cuadro Indicativo de
Clasificacion de Usos del Suelo™ del Decreto Distrital 190 de 2004, con la condicion de que se desarrollen

en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

Articulo 7-. Normas Urbanisticas Aplicables. Se establecen las siguientes normas especificas para el
Area 1 que mantiene el uso dotacional sujeta al Plan de Regularizacién y Manejo del Equipamiento de
Bienestar Social El Salitre.

0,25
Sobre area neta urbanizable
Decreto Distrital 327 de 2004

Bésico 1,00
Miéximo 2,75
sobre drea neta urbanizable

Para el aumento de edificabilidad se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 44 del
Decreto Distrital 327 de 2004 y el articulo 1 del Decreto Distrital 490 de 2014,
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Se debera dar cumplimiento a los estandares urbanisticos y arquitectonicos establecidos en el Plan
Maestro de Equipamientos de Bienestar Social - Decreto Disirital 316 de 2006 o la norma que lo
maodifique, derogue o sustituya.

Serd la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacién y construccidn, sin que
sobrepase la altura que detetmine mediante concepto la Unidad Administrativa EspeClai de la
Aerondutica Civil.

En los términos del articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, se definiran con base en la altura
propuesta para la edificacion del dotacional de escala urbana.

Se permite cumpliendo las normas del Decreto Distrital 327 de 2004.

Se permite cumpliendo las normas del Decreto Distrital 327 de 2004,

| Se permite cumpliendo las normas del Decreto Distrital 327 de 2004,

Se definité con base en la altura del dotacional, cumpliendo con las normas del Decreto Distrital 327
de 2004,

El 4rea de antejardin se debera integrar al espacio pdblico y seguir los lineamientos establecidos en el
articulo 270 de Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

El antejardin se debera tratar con material duro, ser continuo sit obstaculos ni desniveles para el
peatdn, mediante un disefio unificado con el andén; solo podrin ubicarse en esta dred los.elementos de
mobiliario urbano adoptados por la Administracidn Distrital,

El antejardin no puede ser utilizado como #4rea para la mitigacion de impactos, no obstante dichas
dreas podran integrarse espacialmente.

Se permite cumpliendo las normas del Decreto Distrital 327 de 2004
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8% del 4rea neta urbanizaBle para espacio publico, ségt'm disposiciones del numeral 4 del literal b) dei
numeral 1 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el literal c) del articulo 13 del Decreto
Distrital 327 de 2004.

Las secciones de las vias contiguas al drea que permanece con destino al uso dotacmnal son las
siguientes:

Via Tipo Ancho minimo {mts)
Avenida El Salitre AC 64 V-3 30
Avenida La Esmeralda AK 60 V-2 40
Calle 66C . V-7 15
MALLA VIAL ARTERIAL:

Avenida La Esmeralda (AK 60} Via arterial tipo V-2 de 40,0 metros de ancho mfnimo entre lineas de
demarcacién.

Avenida El Salitre (AC 64): Vza arterial tipo V-3 de 30,0 metros de ancho minimo entre lineas de
demarcacion.

A partir de la linea de demarcacién de las vias arteriales mencionadas se deberfin prever controles
ambientales de 10,00 metros de ancho a lado y lado, las cuales corresponden a cesiones piblicas
obligatotias a cargo del propietario que deberdn ser entregadas y transferidas al Distrito de acuerdo
con &l procedimiento establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
'derogue 0 sustituya.

MALLA VIAL LOCAL:

Calle 66C: Via local tipo V-7 de 15,00 metros de ancho minimo entre lineas de demarcacién. La
seccidn transversal corresponde a calzada de 7,0 meiros y andenes de 4,00'metros de ancho.

Los paramentos y-refrocesos de acuerdo con la actualizacion del plano topogréfico v el analisis de
movilidad aprobado por la Secretarfa Distrital de Movilidad.

Al propictario le comresponde entregar y ceder a titulo gratuito al Distrito en los términos del Decreto
Distrital 545 de 2016 el complemento del perfil vial de la Calle 66C, cuyo trazado y perfil se indica en
el Plano 1 de 1 “Localizacion, Propuesta y Distribucicn de Areas Generales”, -
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Equ1pamlento de Bienestar Social El
Salitre, Ubicado en la Localidad de Bartios Unidos”.

De acuerdo con el Andlisis de Movilidad aprobado mediante el oficio No. SDM-DSVCT 14591-18
del 26 de enero de 2018 por la Direccién de Seguridad Vial y Comportanuento deI Tl'aIISItO de la
Secretarfa Distrital de Movnlldad se debera tener en cuenta lo siguiente:

“Una vez se defina el proyecio especg’ﬁco a desarrollar en lote que .serc_i segrequo' del predio de la

Fundacidn. Aldeas Infantiles SOS, serd.compromiso del titular de la licencia-whanistica, presentar
| un Andlisis de Movilidad para aprobacion de la Secretaria Distrital de Movilidad, conel propésito de
determinar las acciones que el proyecto deba efecutar, pam mitigar los impactos sobre la seguridad
vial de los diferentes actores y la movilidad de las vias de acceso, debido al impacta de la aperacwn
: de ese proyecto espec ifico.”

Se deberin proveer el nimerc de cupos de &';taciénanﬁentos conforme a las dreas del proyecto
! definitive y las condiciones establecidas el concepto de aprobacién del Anélisis de Movilidad de la
Secretaria Distrital de Movilidad, de acuerdo con lo cual, se prevén:

Cupos ’ | Estacionamietitos
Privados . | #

Visitantes o

Movilidad Reducida 2

Trangporte taxi .12

Cupos para Motos 8

Cupos para carga y descarga .

Espacios parabicicletas. .- . 21

En el evento en el cual los cupos de estacionamientos resultantes de la aplicacion del Cuadro Anexo
No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 sean superiores a los indicados en el Anélisis.de Transito
aprobado por la Secretar{a Distrital de Movilidad, ¢l interesado debera cortpensar Ja diferencia en los
términos del Decreto Distrital 323 de 2004 “Por medio del cual se veglamenta el Fondo para el Pago
| Compensatorio de Cesiones Piublicas para Parques y Equipamientos y el. Fondo para el Pago
Compensatorio de Estacionamientos” y las normas que lo modifiquen, acldren o sustitisyan.

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso serén las siguientes:

Estacionamientos para visitantes y privados:. - -450mx220m
Estac1'0n.amlentos para personas con.movilidad .{ - £50mx3.80m
reducida; _ LT
Estacionamientos para cupos demetos: -+ - | - 2.50mix 1.50m.

- |Estacionamientos para carga ¥ descarga. 1 3.0mx10.0m
Bicicletag: -~ - - B S iSegin Ariexo No. 1 'del -
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Decreto Distrital 080 de
2016.

Los cupos de estacionamientos deben localizarse en areas privadas al interior del predio y no pueden
ocupat dreas de uso piiblico, aislamientos, ni dreas de mitigacién de impactes.

Las dreas de manicbra, servidumbre de circulacién y rampas de estacionamiento deben cumplir con lo
sefialado en el articulo 9 def Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma (que lo derogue, modifique o
sustituya. La maniobra de los vehiculos se deber reallzar dentro del predio, sin generar colas sobre las
vias pubhcas ,

De acuerdo con lo establecido en ¢l articulo 196 del Décreto Distrital 190 de 2004, no se permite
generar bahias de estacionarmiento anexas a via piiblica.

El Equlpamlento de Bienestar Socta] E Salitre tendré. un (1) acceso peatona] pnnclpal sobre la Calle
66C.

El acceso peatonal. debe realizarse desde las 4reas privadas de uso piblico para mitigacidn de
impactos por aglomeracién de peatones previamente establecidas.

El acceso peatonal debe ser independiente al acceso vehicular.

| El acceso peatonal debe garantizar el desplazamiento de las personas con movilidad reducida de
acuerdo con lo sefialado en el pardgrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 —POT, en
concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de
las personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”, al Decreto Nacional 1538
de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361", a la Ley Estatutaria 1618 de 2013
“Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”, a las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774
de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015
sobre — “"ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO” y demés normas vigentes en la materia,

Se debe garantizar el libre trénsito peatonal, tal como lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital
190 de 2004 —Plan de Ordenamierito Territorial.

Igualmente debe cumplir con Io establecido en fa Cartilla de Andenes.

La localizacién del acceso peatonal se indica en el Plano 1 de | "Localizacién, propuesta y
distribucion de dreas generales”,

-
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| El Plan de Regularizacién y Manejo de Bienestar Social El Salifre contard con un iinico acceso y
salida vehicular por la Calle 66C, de acuerdo con lo indicado en el Andlisis de Movilidad de la
Secretaria Distrital de Movilidad.

La localizacion del acceso y salida vehicular debe generarse a la mayor distancia posible del cruce de
la via local con la via arteria, y en consideracién a la funcién de las vias arterias circundantes.

La operacion de éargue”y descérgu‘e se debe realizar al interior del predio.

El acceso y salida vehicular debe cumplir con lo establecido en los articulos 182, 197 ¥ 264 del
Decreto Dlstntal 190 de 2004 — POT y en la Cartilia de Andenes.

Para la Franja de Control Ambiental la “Guza Técnica para el Manejo de las Fraryas de Control
| Ambiental” define en el Capitulo Tres:

| “CRITERIOS DE DISENO. Los criterios de disefio para la presente guia, corresponden a
lineamientos técnicos de intervencion, manejo del mobiliario y zonas verdes, ademds de la
incorporacion de vegetacion en las Franjas de Control Ambtental— FCA.

Estos criterios serdn revisados y aprobados conjurtamente entre el Jardin Botdnico José Celestino
Mutis y la Secretaria- Distrital de Ambiente para cada Frawja de Control Ambiental gue se
implemente, en cumplimiento al articulo 15 del Decreto 531 de 2010y la Resolucidn 6563 Secretaria
Distrital de Ambiente de 2011.” (pég 32, Guia Técnica para el manqo de las Franjas de Control
Amibiental).

El Plan de Regularizacién y Manejo, debe garantizar las franjas de control ambiental de minimo 10.0
metros de ancho frente a las Avenidas El Salitre y La Esmeralda, las cuales corresponden a cesiones
| piiblicas obligatorias a cargo del propietario y que deberin ser entregadas y transferidas a titulo
gratuito ‘al Distrito en'los términos ‘del Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya.

Articulo 8-. Acciones para la mitigacion de impactos urbanistico. Los costos de las acciones y/u obras
de mitigacion asociadas al presente plan de Regularizacion y Manejo serdn responsablhdad exclusiva del
interesado del proyecto.
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Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos relacionadas con el proyecto
presentado, son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, razon por la cual cualquier
variacién que implique aumento en el aprovechamiento, y por consiguiente requieran de acciones de
mitigacién adicionales, deberd ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretarfa Distrital de
Planeacion. :

El cumplimiento de los compromisos no exime a los propietarios del predio de mitigar cualquiér impacto
ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de
aglomeracién de personas en el espacio publico, que generen adicionalmente. a los contemplados en el

presente acto.

Es responsabilidad del titular del proyecto adelantar oporfunamente la coordinacién y demés actividades -
ante las entidades competentes, con el propésito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para
el cumplimiento de las acciones de mitigacidn que se describen mds adelante.

Los compromisos y las acciones para la mitigacién de impactos son las siguientes:
8.1. Actualizacién del plano topogrzificb y licencia de urbanizacién,

El propletano debera adelantar los trémites necesarios para la actualizacién del plano topografico ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y obtener las correspondientes licencias de
urbanizacién y construccién ante curador urbano, las cuales se acogeréan a lo dispuesto en el presente Plan.

8.2. Disponibilidad de servicios piblicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a las normas
técnicas del orden nacional y distrital para los sistemas de acueducto y alcantarillado, manejo integral de
residuos s6lidos, energia, gas natural domiciliario, tecnologias de la informacién y las comunicaciones.

Asi mismo, para nuevas edificaciones se deberdn tener en cuenta las siguientes normas:

- Resolucién 011 del 4 de enero.de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y
urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios
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publicos domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el
espacio piblico de Bogotd, Distrito Capital” expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion .
o la norma que lo modiﬁque derogue o sustituya.

- Decreto Distrital 528 de 2014 “Por medio del cual se establece el sistema de Drengje Pluvial
Sostenible del Distritc Capital, se organizan sus instancias de direccion, coordinacion y

administracion, se definen lineamientos para su funcionamiento y se d:ctan otras dzsposzczones 0 la

norma que lo modifique, derogue o sustituya.

- Decreto Distrital 566 de 2014 “Por el cual se adopta la politica de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024" o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

8.3. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio piiblico.
8.3.1. Andenes.

El interesado deberd garantizar la continuidad de la infraestructura peatonal en los andenes del costado sur
de la Calle 66C entre Avenida La Esmeralda (AK 60} y Carrera 62 y del costado occidental de la Avenida
La Esmeralda (AK 60) entre Calle 66C y Avenida El Salitre (AC 64), de tal forma que se ofrezca
facilidad de accesibilidad y continuidad de la circulacion de peatones, para lo cual se debera tener en
cuenta lo establecido en las Cartillas de Andenes y de MOblhaI’lO Urbano o Jas normas que la modlfiquen,
complementen o sustituyan.

Se debe garantizar la integracién, continuidad paisajistica y de circulacién a nivel de peatén con los
elementos de espacio publico construido existentes, incorporando las especificaciones para disefio y
construccion contenidas en las Cartillas de Andenes y en la guia IDU-DAMA de "Manejo Ambiental
para proyectos de Infraestructura Urbana en el Distrito Capital” o las normas que las modifiquen,
complementen o sustituyan. '

Se debe dar cumplimiento y adecuada aplicabilidad a la Ley 361 de 1997 "Por la cudl se establecen
mecanismos de integracion social de las personas con limitacién y se dictan otras disposiciones” al
Decreto Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361"a 1a Ley Estatutaria
1618 de 2013 "Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de
los derechos de las personas con discapacidad”, a las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
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2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 — "4CCESIBILIDAD AL MEDIO
FISICO" del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demé4s normas vigentes en la materia.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes se indican en el Plano 1 de 1 "Localizacion,
propuesta y distribucidn de dreas generales”, o

8.3.2. Area privada afecta al uso pablico para mitigacién de impactos por aglomeracién de
peatones, :

Se deberd disponer un 4rea privada afecta al uso publico, la cual estard libre y cumplir la funcién de zona
de transicion entre las edificaciones y el espacio publico, como medida de mlngaclon de unpactos
negativos sobre el espacio piiblico generados por la aglomeracién de peatones en horas pico de ingresoy

salida de usuarios,

El érea privada afecta al uso publico para mitigacion de impactos por aglomeracion de peatones es la
siguiente: .

Acceso Unico 100% 243 m2

En todo caso, el drea privada afecta al uso publico deberd garantizar como minimo el producto de
multiplicar un factor de 0,90 m2 por peat6n en momentos de mayor afluencia — horas pico de ingreso y
salida-. Sin perjuicio del total del 4rea sefialada en el presente numeral.

Las areas privadas afectas al uso publico deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- El éarea prevista debe permitir la disolucién de aglomeraciones de personas sin impactar
negativamente el normal funcionamiento de los elementos de espacio pblico construido en el 4rea
de influencia. Cada area dispuesta debe ser un espacio destinado excluslvamente al transito y/o

permanencia de peatones.

- Deben ser 4reas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio piblico adyacente. Deben ser
un drea descubierta, salvo en aquellas areas que se requieran cubrir parcialmente para efectos del
buen funcionamiento y la efectiva mitigacién de los impactos. En este caso, las cubiertas se deben
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realizar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

- Deben disponerse como 4reas abiertas, libres de construcciones u obsticulos que limiten el dptimo
funcionamiento del 4rea para el fin establecidos.

- Deben tener un disefio de h]tegraci(’)n y continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de peatén,
con los elementos de espacio ptiblico construido en el drea de influencia inmediata, incorporando las
especificaciones para disefio y construccién establecidas en la Cartilla de Andenes y Mobiliario
Urbano de Bogota 0 la norma que lo derogue, modifique o sustituya.

La localizacién y dimensionamiento del 4rea privadas afecta al uso publico se encuentra indicadas
enel Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales™

8.3.3. Arborizacién y paisajismo.

La propuesta de arborizacién y disefio paisajistico se deberd coordinar con la Secretaria Distrital de
Ambiente — SDA y el Jardin Botanico José Celestino Mutis — JBJICM, para la cual se tendran en
cuenta los lineamientos establecidos en los Decretos Distritales 531 de 2010 y 561 de 2015,
actualizado por el Decreto Distrital 219 de 2016 o las normas que los modifiquen, deroguen o

sustituyan.

La vegetacién existente, especiaimente los individuos vegetales con valor patrimonial y los nativos, se
deben conservar e incorporar al disefio paisajistico. Adicionalmente, se deberd realizar manejo
+ silvicultural de los individuos arbéreos actualmente existentes, previa revisién y aprobacion por parte del
Jardin Botdnico José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente o la entidad competente sobre
la materia.

Cualquier intervenci6n silvicultural como tala, poda, blogueo, traslado y manejo o aprovechamiento
del arbolado urbano debera contar con los permisos y autorizaciones pertinentes y se regird por los
lineamientos establecidos en el Manual de Silvieultura Urbana, Zonas Verdes y Jardineria, previa
revision y aprobacion por parte del Jardin Botanico José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de
Ambiente o la entidad competente sobre la materia.
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~ El proyecto deberd incrementar la cobertura vegetal con tratamientos que involucren varias especies,
aprovechado los beneficios a nivel paisajistico y ambiental (mejoram}ento de la calidad del aire, albergue

de la vida silvestre y regulacion de la temperatura).
8.4. Mitigacién de Impactos sobre la movilidad manejo vehicular.

Para garantizar la m1t1ga010n de 1mpactos negativos generados por el uso dotacional y optlmlzar las

" condiciones operativas y de_ seguridad vial se deberd dar estricto cumplimiento a lo establecido-en el

" Los estudlos dlsenos obras.de s_u

concepto de aprobacion del analisis de movilidad en oficio No. SDM-DSVCT-14591-18 del 26 de enero
de 2018 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

_izamon demarcaclon senahzacmn -semaforizacion, candieienes'ff—
operativas, plazos y responsables establecidos por la Secretana Distrital de Movilidad son de .obligatorio
cumplimiento.

Si el proyecto presenta modificaciones en cuanto a la localizacion de accesos y salida de peatones y
vehiculares del proyecto conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o
cuando existan variaciones que alteren en (+-) 5% la oferta (mimero de parqueaderos, accesos o salidas
y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante la Secretaria Distrital de

Movilidad para su revision y estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte en el Distrito Capital,
podré realizar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el cumplimiento de las condiciones
operativas del uso sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo consignado en el Estudio de
Tréansito. En caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular en el ambito del Plan de
Regularizacion y Manejo, requeriré al interesado para que tome las medldas correctivas del caso, de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

Paragrafo 1. La gjecucion del complemento del perfil vial de 1a Calle 66C hace parte de las acciones de

mitigacion que debe cumplir el Plan de Regularizacion y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social E1
Salitre, para responder a la movilidad del sector de acuerdo a los flujos vehiculares que atrae el

fimcionamiento del dotacional.
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Paragrafo 2. Si por fuerza mayor alguno de los compromisos pactados con la Secretaria Distrital de
Movilidad en el Analisis de Movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad no se pueda
realizar de la manera como se estipula en ese documento, se podra dar cumplimiento a estas obligaciones
mediante el mecanismo que esta autoridad o sus entidades ‘adscritas establezcan, tendiente a que de todas
maneras se cumpla con el fin por el cual se exigieron dichos compromisos.

Parigrafo 3. Los disefios, obras de sefializacién, de espacio publico, condiciones operativas, plazos y
responsabilidades definidas en el Anélisis de Movilidad y su respectiva Acta de Compromlsos aprobados
por la Secretaria Distrital de Movilidad son de obligatorio cumplimiento.

Articulo 9-. Crenograma para la mitigacién de impactos urbanisticos. El plazo de ejecucién para el
cumplimiento de las acciones de mitigacién sobre el espacio publico, malla vial y reas de mitigacion de
impactos por afluencia de usuatios del Plan de Regularizacién y Manejo es de dos (2) afios contados a
partir de 1a ejecutoria de la presente Resolucion, dentro de Tos cuales el desarrollo de las acciones de
mitigacion relacionadas con el espacio publico deben ejecutarse de manera prioritaria.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos con relacion al presente
Plan de Regularizacion y Manejo son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo,
razén por la cual, cualquier variacién que implique aumento en el aprovechamiento y por
‘consiguiente acciones de mitigacién adicionales, deberd ser nuevamente estudiada y aprobada por la
Secretaria Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de los compromisos no exime al interesado de mitigar cualquier impacto ambiental, de
manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de aglomeracién de
personas -en el espacio publico, que se generen adlclonalmente a los contemplados en la presente
Resolucion. : - :

Es responsabilidad del interesado, adelantar oportunamente la coordinacién y demés actividades que se
requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos permisos y
aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacion que se descrlben mas
adelante.

Articulo 10-. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado débera obtener las licencias
urbanisticas que se requieran para adelantar las obras de mitigacién de impactos de acuerdo con la
Codigo Postal 111311
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normatividad vigente y de conformidad con el cronograma establecido en el articulo 9 del presente acto
administrativo, teniendo en cuenta e] proced:mlento estable01do en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
sus modificaciones,

Articulo 11-, Participacién en plusvalia. En concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, los
Decretos Distritales. 190 de 2004, 020 de 2011 y 790 de 2017, tal y como se expone en el “INFORME
TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERZ\MACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO ~
PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJQ DEL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR
SOCIAL EX, SALITRE” del 29 de julio del 2018, con la expedicidn del presente Plan de Regularizacion y
Manejo en el drea objeto del presente Plan de Regulatizacién y Manejo "drea 1 Dotacional que
permanece ’ no se constituyen hechos generadores de la participacién en plusvalia por cambio en el
régimen del uso del suelo, sin embargo si se constltuyen por mayor aprovecham1ente del suelo en
edlﬁcacxon respecto dela norma preoedente _ B . W e

Por otra parte, para el "drea 2 predio segregado” si se constituyen hechos generadores del efecto
plusvalia por cambio en régimen de uso y por mayor aprovechamiento del suelo en edificacién respecto

de la norma precedente.

Articulo 12-. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente Resolucién se
regirdn por las normas contenidas en el Decretos Distritales 190 de 2004 - POT, 430 de 2003, 316 de
2006 y 079 de 2015, 080 de 2016 y demas normas que los complementen, modifiquen y/o sustituyan.

Articulo 13-. Medificacién del Plan de Regularlzaclén y Manejo. La Secretaria Distrital de Planeacion
por solicitud del interesado, podrd modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el presente plan, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello, debidamente
acreditada, Los plazos sefialados en el cronograma podrin prorrogarse conforme al procedimiento
previsto en el artlculo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado por el Decreto Distrital 079 de

2015.

Articulo 14-. Control urbano. Los Inspectores de Policia de la Localidad de Barrios Umdos o la
autoridad que corresponda, conocerdn de los comportamientos que afectan la integridad urbanistica
sefialados en los articulos 135-y siguientes de la Ley 1801 de 2016, del desarrollo de las obras, a partir de
las disposiciones contenidas en las licencias expedidas por la curaduria wrbana, las obligaciones y

- eotmpromisos adquiridos en virtud del presente acto administrativo.
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“Por la cual se adopta el Plan de' Regularizacion y Manejo del Equipamiento de Bienestar Social El
Salitre, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos”.

Articulo 15-. Notificaciones, comunicaciones y publicacién. La presente Resolucion se debera notificar
a la arquitecta JOHANA ANDREA HENAO BELTRAN en calidad de apoderada de la sociedad
PROMOTORA EQUILATERO S. A. S., 0 al representante legal de la PROMOTORA EQUILATERO

S. A. S. y/o quien haga sus veces.

Asimismo, se comunicaré al Inspector de Policfa de la Localidad de Bartios Unidos para lo de su
" competencia y a la Unidad Admlnlstratlva Especial de Catastro Distrital para lo relacionado con la
participacién en plusvalia -

La presente Resolucién debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de
conformidad con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Articulo 16-. Vigencia y recursos. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su ejécutoria y
contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distritgl de Planeacidn, el cual deberd
interponerse por esctito dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes syfnotificacién personal o por aviso,
de acuerdo con a 1os términos y condiciones establecidos en los artic ! 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
-Codigo de Procedmnento Admmlstratlvo y de lo Contencioso Admigigtrativo

s R T
. 8 i Fubs L D

NOTIFiQUESE, COMUNIQ S

Dada en Bogotd D.C., alos |
MAUS QUE ACOSTA PINILLA
Secretario Distrital de Planeacién (i)
Aprob6: Mauricio Enrifie Acosta Pinilla Subsecretatio de Planeacion Territori

Fanny Adriana Ledn Acero

Revision Técnica: Luls Fernando Barrera M. " Dircetor de Planes Maestros y Cornpl

Ménica Ccampo Villegas Director del Taller del Espacio Pablid !

Eduardo Nates Morén Director de Vias, Transporte y Servicjos Pliblicos ?k\"
Proyecté: Clemencia Calderdn Acero. Direccion dePlanes Maestios y Com})lemenlanus AN i

Leyla M, Alvarez P, Direcci6n de Vies, Transporte y Servicios Pibficos—

_ Mearcela det Pilar Gutiérrez S. Direccién del Taller def Bspacio Piiblico, "8 r

Revisién jurfdicas Camilo Cardona Casis Subsecretario Juridico e

Miguel Henao Henao Director de Andlisis y Conceptos Juridicos 13

Anyela Vivieth Mamian Ramos PE Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos :

Abogada contratisia Direccién de Plages Maestros Cbmplemen!aﬁos%gﬁi
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