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“Por la cual se legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla
Localidad de SAN CRISTOBAL en el Distrito Capltal”

RESOLUCION No.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION |

Enejercicio de sus facultades Iegales, en especlal las confendas por los numerales 3y 5 del artlculo 458 del

Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 de] Decreto Dlstrltal 476 de 2015 y los Ilterales h) y n) del :

articulo 4° del Decreto Dlstmtal 016 de 201 3 y,
CONSIDERANDO

Que el articulo 458 del Decreto Dlstntal 190 de 2004 Plan de Ordenanuento Territotial de logota, D C.

define la legalizacién como “(...) el procedimiento mediante el cual la Admiristracion Distrital, reconoce
aprieba’ planos;” regulariza "y “expide. la reglamentacion, para los desarrollos umdnos redlizados

clandestinamerite, que sin perjuicio de lo dispuesto en el reg1men de transicion, a la fecha de expedzczon
del presente Plcm, cumplan con las condzczones exlgId:z.s' por o normatzvzdad naczonal R

Que medjante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medza del cual se axpzde el Decreto Unico

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudady Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes del 7

' Decreto Nacional 564-de 2006, relativos‘a la Iegahzacmn urbanistica de ‘asentamientos humanos, y fue

'mod1ﬁcado parc1ahnente por el Decreto Nacmnal 1203 del 12 de jalio de 2017, en'lo que respecta ala .

Que medlante el articulo 2.2, 6 5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el artl’culo 17 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, se facult6 a la‘Administracién Distrital para reconocer la existencia de los
asentamientos humanos constituidos por v1v1endas de mteres soc:al aprobar Ios planos y expedxr su

reglamentacwn m'banisﬂca

Que en cuanto al prooedmnento aphcable a los asentamientos humanos de origen informal, sefiala € -

pardgrafo del articulo 34 del Decreto Distiital 476 dé 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con didto de
inicio de la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente
Decreto, contimiardn su trdmite bajo las normas vigerites al momento de la expedicion de dicho auto”, en
esa medida, teniendo-en cuenta que el Auio de Inicio del trémite de legalizacion fue emitido el 13 de
diciembre de 2017, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, ala
presente actuacion le es aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ubicado en la
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” e '

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer la fecha de la ocupacion del asentamiento se cuenta con la aerofotografia 323 del vuelo 11 001
000 15 10 01 2010 del 10 de enero-de 2010 certificada por ¢l Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC, y el Ortofotomosaico EAB-2003 del afio 2003 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota, que evidencian la existencia del desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO".

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “BUENA VISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO” se
debe reglamentar bajo los pardmetros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial POT de Bogot4 D; C.y del Decreto Distrital 378 del 13 de septiembre de -
2006 .“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 32, SAN BLAS, ubicada
en la Localidad de SAN CRISTOBAL” y demas normas vigentes. -~ -« = S

. Que a la Secretarfa Distrital del Hébitat conforme al literal j} del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de
2008, se le asigné la funcién de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacién y regularizacion
de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacidn ante la
Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobacién o improbacién”, de acuerdo con lo dispuesto en la
. normativa vigente. : S : . " .

Que los literales a) y b) del articulo .10 del Decreto Distrital 016.de 2013, le asignan a la Direccién de
. Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrips, entre ofras, las siguientes finciones: “(...) a. Reglizar los
estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humonos de
origen informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los
desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los

respectivas proyectos de los actos administrativos (...)".

Que en cumplimiento de Io previsto en ol articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secrefatia Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital
de Planeacién, entidades que determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno

del 4 de octubre de 2013 y del 11 de diciembre de 2017, respectivamente. .~ .

Que _lé.rS.ecretari.a Distrital del Hisbitat constatd qué el desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN
PUNTO?”, presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del 73,68%. _
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“Por la cual se legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ubicado enla °

Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

Que de conformidad con el numeral 4 del artxculo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacmnal 1077 de 2015 unavez

adelantado el eStI.ldIO correspond1ente, se evidencié que més del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
- propletanos y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo, ma;mfestaron su consentimiento y.aceptacion
- del plano de loteo del desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO”, mediante Acta suscrita

¢l 26 de junio de 2014 complementada por e). acta suscrita los dlas 30 de marzo, 5.de agosto y 19 de
- nowembre de2015y11de noviembre de 2016. . _ _

Queen cmnplmuento dei artlculo.2.2.6.5.2.2 deI Decreto Naclonal 1077 de 201 5 la Secretana Dlstntal del

Hibitat informé sobre el tramite de legalizacién del desarrollo en mencidn, por medio del aviso publicado
enel pCI'IOdICO ADN el dia 20 de septlembre de 2014.

QUE en cumplumento deI articulo 2.2.6.5. 1 3.del Decreto Naclonal 1077 de 2015, yen concordanma con el
literal j) del artfculo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, Ia Secretaria’ Distrital del Habitat aportd la

documentaci6n necesaria para continuar el trimite de legalizacién del desarrollo “BUENA V]STA SUR

ORIENTAL UN PUNTO" ublcado en la locahdad de San Cnstobal

Que Ia Subsecretana de Plancacmn T erntonal de esta Secretana d10 inicio al proceso de legahzaclon del
desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO mediante Auto del 13 de d101embre de 2017 de
conformidad con:el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, =~

-Que en el estudio juridico-catastral adelantado por-la Secretaria Distrital del Habitat que- reposa en el
rexpedlente urbano se 1dent1ﬁcaron como propletanos del predlo de mayor extensmn alos sefiores:

RN NOMBRE s e ]NSTRUNIENTO S | - . FOLIO

~SAMUEL PEI\IALOSA S Escntura Piblica No 2428 del.4 de agosto de 1944 | .- 508-722156,
corrida ante la Notaria 2 del Circulo de Bogotd D.C. —

JULIO ALBERTO | Sentencia SN del 21-03-1983 del Juzgado 19 del 508-726690

. | PENALOZA ANCINES . | Circuito de Bogotd — Adjudicacién Sucesidn . o
. |PEDRO. .. . PABLO | Sentencia: SN. DEL 21-03-1983 del Juzgado 19 del | . . 508-726690
| PENALOZA ANCINES | Circuito de Bogoth. — Adjudicacién Sucesion, _ o

BEATRIZ PANALOSA _ Escritura Publlca No. 1073 del 30 de abril del 992 508—40101‘580
DELGADILLO St comda ante la Notana 26 de Clrculo de Bogoté. :
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“Por la cual se legahza el Desatrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ub1cado enla |
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL en ¢l Disttito Capltal” h

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 se cit6 a los sefiores
PEDRO PABLO PENALOSA ANCINES JULIO ALBERTO PENALOSA ANCINES Y BEATRIZ
© PENALOZA DELGADILLO, para qué comiparecieran y se hicierat parte ‘dentro’ del ‘proceso de
o legahzamon y ejerciera sus ‘derechos, mediante los oficios No 2-2018-26757 del 17 de miayo de 2018,
‘enviado por corfeo certificado segim Guia'No. 55514228 del 21 de tayo de 2018 a la direccién Carretera

- aoriente No. 31 80 Siir; 2-2018-26866 dél17 de mayo de 2018, énviado por correo certificado seglin Guia
No. 55514251 del 21 de mayo de 2018 a la direccion Catretéra a oriente No. 31 80 Sur,’y 2-2018-26756
del 17 de mayo de 2018 enviado por correo certificado segin Guia No. 55514227 del 21 de mayo de 2018
a'la direccién Cartera 36 C Bis B Sur No 12 63 Ias cuales fueron no rec1b1das como ccnsta en las guias

¢ jncluidas en el expediente.

Que en relacién con SAMUEL PENALOSA no se tiene cerl:eza de su domlclho ni de p0s1bles
- causahabientes para efectos de Ia citacidn y que se hiciera parte deniro del proceso de legallzacwn con el

fin de ha.cer valer sus derechos. - .

Qus en aphcamon del artlculo 37dela Ley 1437 de 201 1,el art:lculo 2.2.6.5.2.2. del Decreto 1077 de 2015
2011 y dem4s normas concordantes, se public6 un aviso de comunicacién, ﬁjandose éste en la cartelera del
_octavo (8°) piso, de la Secretaria Distrital de Planeacion, entre el 6 y el 20 de junio.de 2018, en la cual se’
Je informa a los propietarios de mayor extension del Desarrollo Buenavista Sur Oriental Un Punto, que se
adelanta el tramite de legalizacion urbanistica, y la forma en que deberén hacerse parte del mismo.

* Que de conformidad con lo dlspuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se procedlo a-comunicar a-los terceros. deferminados e indeterminados que tengan intexés en la
actuacién administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomaran en el proceso de
legahzacmn, para que se hicieran parte dentro del proceso, mediante la pubhcacxon deamaviso el dia 15 de
enero de 2018 en el diario “E7 Nuevo Siglo”. Ad:lclona]mente, en dicha publicacién se comunicé a los
propletanos de los predms de mayor extens16n. ' '

Queen cumplumento a 10 dlspuesto en eI artlculo 2.2.6.5 2.4 del Decreto Nac10nal 1077 de 2015, entre los
dias 24 de julio a 8 de agosto de 2018 se fij6 en la cartelera de la entidad un aviso informando el lugar y el
_horano de consulta del estudio urbanfstico final, frente al ciial no se recibieron obseivaciones o aclaraciones.
Asf mismo, el dia 10 de julio de 2018 la Secretarfa Dlstntal de Planeacién realizé un taller informativo con
Ja comunidad, en el cual dieron 2 conocer las condiciones del estudio urbanistico final y se respondieron
inquietudes sobre el mencionado estudio.
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Continuacién de Ia Resolucién No., - ..

“Por la cual se legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ublcado enla
Localidad No 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

_Que una vez sumdas las pubhcaclones y las oommucaclones correspond1entes, 111 los propletanos del predio
“de mayor extension, ni 1os terceros. determinados e indeterminados se hicieron- -parte dentro del trémite de
la legalizacion del - desalrollo “BUENA VISTA. SUR ORIENTAL UN PUNT 0", ; por lo tanto, no se

'presentaron ob_]eclones ni recomendacwnes frente al mencionado tramite.

Que las Empresas Sel‘VICIOS Pubhcos Domcxhanos conceptuaron sobre la wablhdad de la prestaclon de
servicios para el desarrollo, por medio de los signientes oficios en menci6n:

- Emprma de Acueducto y Alcantarlllado de Bogota EAB ESP

" . Mediante el oﬁclo Not 34330—2015 1232 S 2015 131343 del 1 de Jumo de 2015 actuahzado medlante :
- oficio 343 1003'—2017—0735 del 16 de agosto de 2017 el Director de Servicio Acueducto ¥ Alcantarillado
~ delaZona4 de la Empresa de . Acueducto y Alcantarillado de Bogoth EAB ESP remiti6 concepto técnico
a través del éual la EAB ESP verifico Ia. existencia de redes de acueducto Y alcantarlllado pluvial y
sanitario en el sector y estableci6 la viabilidad de prestacwn de Ios servicios de acueducto y alcantan]lado :
(sanitario y pluvial), concluyendo que existe dlSpOHlbIl]dad de servicio para los predlos que conforman el

desarrollo.

- = CODENSA S.A. ESP. Mediante oficio. No 07025720 del 22 de agosto de 2018, Codensa _amp]ia el
- coneepto de viabilidad de prestacién de servicio, emitido-mediante el oficio 1-2015-18239 del 24 de marzo
de 2015 (y concepto técnico No 03867489:del 18 de marzo-de 2015), precisando que-l asentamiento no
presenta afectacion por lineas de alta tensién y por lo tanto cuenta con la dISponlbllldad inmediata para la

' prestaclon del serwclo de energla electnca. _

- Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ETB ESP. Mediante Oficio GII 12696 2015 del 24
de febrero de 2015, la ETB ESP informé que cuenta con disponibilidad para la prestacién del servicio
telefénico para el asentamiento desde la Central Telefonica Santa Inés.

- Gas Natural Fenosa S.A, ESP. De acuerdo con el Oficio No 10150224-323-2016 del 15 de julio de
2016 actualizado mediante oficio No. 10150224-454-2017 del 24 de julio de 2017, GAS NATURAL
FENOSA S.A. ESP indicé que cuenta con la infraestructura construida y diseftada necesaria para la
distribucion del servicio en el drea urbana, certificando que es viable la prestacidén del servicio para el

desarrollo “(...) Buenavista Sur Oriental Un Punto”.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ubicado en la -
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL en el D1str1to Capltal”

Que la Secretaria Distrital de Ambiente expidi6 el Concepto Téenico delf 6 de mayo de 2015 con

radicado 2015 FR 16872 del 3'de febrero de 2015 el cual fie enviado por -dicha Secretana medlante oficio

con radicado 2015EE80068 del 11 de mayo de 2015, en dicho concepto se determin. para el desarrollo

- “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO” que su legalizacién “no afecta componentes de la

Estructura Ecolégica Principal o de importancia ambiental como Io evidencia'el plano anexo y la visita de

“campo. En atencion a lo anterior desde los temas de competencia de la SECRETARIA DLS‘T RJTAL DE

AMBIENTE, se considera mBLE AMBIENTALMENTE su Iegalzzaczon o

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico ~ IDIGER: Mediante oficio No
2015EE7533 del 9 de julio de 2015 se remiti el Concepto Téciico CT-7981 del 25 de junio de 2015 el
cual se actualizé mediante oficio No 2017EE13269 del 17 de octubre de 2017 que adjunt6 el Concepto
Téenico No., CT-8236 del 12 de septiembre de 2017 para el desartollo “BUENAVISTA SUR'ORIENTAL

- " UN PUNTO", ¢l cual establece para el desarrollo que Se considera factible contirivar con el proceso de

Iegahzacmn para todos los predios quelo cofiforman a los que se Iés definié-amenaza media y riesgo medio

" por fendmenos de remocién en masa, presentando algunas conclusmnes y recomendaclones, dentro de las
' 'cuales por su especlﬁcldad se- destacan las SIgmentes

“3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

 El contenido, las conclusiones, recomendaciones y observaciones establecidas en el Concepto Técnico
. GT 7981 de 2015, se mantienen.sin ninguna modificacién; a excepczon a las zonas camunales en
amenaza: med:a ¥y bcya ylas szguzentes tablas, las cuales quedaran asi S

_ o Los predzos que se referenczan enla Tabla 13 del CT 98 71, corresponden a predzos ub:cados
en una zona de amenaza media y riesgo medio (en la condicion actuci) que no cuentan con -
condicionamientos o restricciones para su-uso: : '
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. “Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR O_RIENTAL UN PUNTO ublcado enla -
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital” =~

Amenaza | Manzana |  Predios / zonas Descripcién

| Se recomienda a los propietarios y/o responsables de
 [los predzos en zonas de riesgo_medio, evaluar el
sistema estructural de su edificaciony propender por
acciones de mejora que garanticen un adecuado
confinamiento. de todos los elementos que conforman

N e 8a ]8 .| suvivienda siempre bajo el cumplzmzento del actual
Media 1 " o CARRERAY 'Reglamem‘o Colombiano de Construccién Sismo
A ESTE Resistente NSRI0 o normativa vigente al momento

(ZC)... - | de laimplementacion de tales acciones de mejora.

| En caso que se pretenda realizar modi ﬁcaczones y/o
| ampliaciones de las viviendas construidas, estas
deberdn. realizarse  con . base en _estudios
“estructurales y geotécnicos que den mmplzmzento al
| actual Reglamento Colombiano. de Construccidn
, | Sismo Resistente NSR-] 0.
Tabla No. ] 3. Zomﬁcaaon de amenaza por ﬁenomenos de remocidn en masa en el Desarrollo Buenavzsta

Sur Oriental Un Punito.

. Se adicionam (sic) _la sigzden;q recomendacion. .

o Se recomienda que las intervenciones de adecuacion de predios a realizar esten soportadas
con estudlios geotécricos especificos y disefios adecuados, enmarcados en el titulo H NSR-10,
ademas de czmplzr con la Resolucion de. Excavaciones No. 600 de 20015, lo.anterior con elfin

de no generar afectaciones a predios colindantes. ( J”

. \Descnpclon de las, concluswnes y recomendacmnes del concepto técnico 7981 de 2015 que por su
espec:ﬁcldad deben destacarse : : ,

“.. )Para los predzos ne construzdos que se encuentran en condicion de amenaza media (Jv.fanzma 1,
predios 5,6 y 7) y baja (Manzana 1, Predio 19), que no cuentan con cdlificacion de riesgo, se
recomienda a los propietarios y/o responsables de estos Jotes vacios que al momento del desarrollo de
los mismos, se realicen estudios estructurales y geotécnicos tal como lo esrablece el actual Reglamento
Colombzano de Constmcczon stmo Reszstente NSR—] 0, que se encuenira vigente al momento de su
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~ “Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ubicado en la -
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capltai”

. construccion.(...)". .

~ Qus Ja Secrétaria Distrital de Planeacién acorde al procedimiento vigente, adelant6 el estudio urbanistico
"parael desarrollo obJeto de la presente reglamentamon, en el que se analizaron las condiciones urbanisticas
del mismo. -

- Que mediante oficio 2-:2017-34092 de focha 13 de julio de 2017, la Direccién de Informacién, Cartografia
y Estadfstica encomm que el Plano SC29/4—13 del desarrollo “Buenavista Sur Oriental Un Punto™ se

' encuentra aceptable

Que el’ desan’ollo “BWA VISTA SUR ORIENTM UN PUNTO se locallza en Unidad de Planeamiento
‘Zc)nal No 32 San Blas, reglamentada por el Decreto Distrital 378 de 2006 y dem4s normas vigentes.

Que mediante el Decreto Distrital 378 del 13 de’ septlembre de 2006, “Por el cual se reglamenta la Umdad

de Planeamiento Zonal (UPZ) No.32, 'SAN BLAS ubicada en la Localidad de SAN CRISTOBAL”, s

" adoptaron las planchas nimero 1-de 3° “Plano de Estructura Bésica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos
permitidos” y 3 de 3 “Plano de Plusvalia™, que -contienen las ﬁchas reglamentanas y planos

“cotrespondientes, a escala 1:5000 de los diferentes sectores.” ,

Que segun la Plancha No. 2 de 3 “Fichas y plano de usos permitidos” de 1a UPZ 32 San Blas, se clasificé
el suelo donde se localiza el desarrollo “Buenavista Suroriental Un Punto” en el Sector Normativo 3 con
Tratam1ent0 de Mejoramxento Integral Modahdad Complementana.

- Que el articulo 14 “APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA” del Decreto Dlstntal 378 de 2006 por el
cuial se reglamenté 14 Unidad de Planeannento Zonal No 32 determlno lo 31gu1ente '

“Se establecid que en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 32 San Blas hay poz‘enczal de mayor
aprovechamiento por asignacion de nuevas dreas de actividad o por asigriacion de mayor edificabilidad,
en los predios localizados dentro de sectores normativos de Mejoramienio Integral; en cudlquiera de sus
modalidades, quie se localicen frente a los ejes de Ia malla vzal arterzal MVA ¥ para todos los predios
localzzados en dreds con mrervenczon réstructurante .

Que no obstante 1o anterior, de conformidad con lo prev1sto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de
' 2017 que modxﬁca el articulo 13 del Acucrdo DIS’mtal 352 de 2008, compﬂados en el Decreto Dlstntal 790
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© “Por la cual se legahza ¢l Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ubicado en la
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” :

de 2017, las areas incluidas en Mej orannento Integra] no son generadoras del efecto plusvalia, por mayor
aprovecharmento del suclo en edlﬁcacmn ‘ 4

-Que de acuerdo con lo antenor, los predws del desarrollo “‘Buenqvista Sur Orzental Un Punto” con frente -
a la ‘Avenida de los Cerros tienen el potenmal de ser generadoras de partlcapaclon en plusvaha por

aprovechamiento por usos mésrentables.

Que adelantados los estudios y trarmtes previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el Decreto .
- Distrital 476 de 2015 y-efi el Decreto Nacionat 1077 de 2015, medificado por-¢l articulo 17 del Decreto
Nacional 1203 de 2017; se éncontré-viable la Iegallzaclén de} desarrollo “BUENA VISTA SUR ORIENTAL '

~UN PUNTO”, de'la'Localidad de San Cnstobal

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
|  CAPITULOT. |
ASPECTOS GENERALES

‘Articulo 1, Reconocmnento of‘ clal y aprobacmn de planos Legalizar el desarrollo “BUENAVISTA
SUR ORIENTAL UNPUNTO”, dbicado en la Localidad No. 04— San Cristébal y adoptar el Plano No. SC
. 29/4—13 que hace parte mtegral de la presente resolucmn, cuyo cuadro de éreas se transcnbe a contmuaclon

CUADRO GENERAL DE AREAS

iTEM "~ drea(m2) %
ARFA BRUTA 1.788,47 100
AREA UTIL 1.407,47 78,70
AREADECESION - .. - | 38,00 [ 2130

. |[N°DEMANZANAS . . [ 1

- [NDEPREDIOS .. - 19
""-'-'TOTAL e [ amsw | 100%

Paragrafo 1. Ordenat-ala Direceitn de Infonnaclon, Caxtograf jay Estadlsuca de la Secretana Distrital de
Planeacion, que efecttie la incorporacién del Plano No. SC 29/4-13 en la Base de datos Geogrifica

Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutona de la presente resolucién. -
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVIS TA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ubicado en la

" Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL en el Dlstnto Capﬂ:al”

CAPITULOT
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA.

Articulo 2°. Estructura bésica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano de Estructura
~ Bésica” del Decreto Distrital 378 de 2006 “Por el cual-se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 32, SAN BLAS, ubicada enla Localidad de SAN CRISTOBAL”, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccién, la estructura ecologica principal, la estructura funcional yde serviciosy

la estructura socioecon6mica y espac1a1

: Articulo 3, Suelo de proteccxon. En el drea dellmltada del desarrollo “BUENA VISTA SUR ORIENTAL .
UN-PUNTO”, no se identificaron elementos constitutivos del Suelo-de Proteccién de conformidad con lo
indicado por los Conceptos Técnicos emitidos por la Secretaria Distrital de: Ambientey e] Instituto Distrital
de Gestién del Riesgo y Cambio Climético — IDIGER. _

3.1. Estructura ecolég_ica principal.
En el area delimitada del desarrollo. :“BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO”, no se

identificaron elementos constitutives de la Estructura Ecolégica Principal, de acuerdo con lo indicado
en el concepto técnico ambiental remitido por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- en el oficio
No, 2015 ER 16872 del 3 de febrero de 2015, ‘en ¢l que informé: “La. I galizacion - del barrio
BU 'AVISTA Sur Oriental Un Punto Iocalzzado en la Localldad de SAN CRISTOBAL, no afecta
componentes de la Estriuctura Ecolégica Principal o de importancia ambiental como lo evidencia el
plano anexo y la visita de campo. En atencién-a lo anterior desde los temas de competencia de la
SECRETARM DISTRITAL DE AMBIENTE se conszdera VIABLE AMBIENTALMENTE su

legalizacidn™

3.2. Zonas de alto riesgo no mltlgable .

De acuerdo con el Concepto Técnico No. CT-8236 del 12 de septiembre de’ 2017 emitido por el Instituto
Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico —IDIGER-, se establecié que “el contenido, las
conclusiones, recomendaciones y observaciones establecidas en el Concepto Técnico 7981 de 2015 se
maritienen sin ninguna modificacion a excepcion de las zonas comunales en amenaza media y baja (...)”
en consecuencia “e/ desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO” de la localidad de San
Cristobal se encuentra localizado en una zona de amenaza baja y media por fendomenos de remocion en
masa, taly como se presenta en el ANEXO I, Los predios construidos dentro del desarvollo, se encuentran,
en riesgo bajoy medio por fendmenos de remocion en masa (ANEXO 2).
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla '
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital”

Por lo anterlor, todos los predios que oonfonnan el desanollo “BUENA VISTA SUR ORIENTAL UN
PUNTO”, debersn dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en los Coriceptos Técnicos 8236
del 12 de sept;embre de 2017 y 7981 del 25 de junio de 2015 del 9 de julio de 2015, los cuales forman parte -

del expedlente urbanistico.

Articulo 4°. Estructura funcional y de semclos Los szstemas generales que componen la Estructura :
Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos, Sistema de
Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Pablicos. Respecto de esta estructura, en el

'amblto del desarrollo “BU.E.WA VISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ” se encuenh‘a 10 31gu1ente :

4.1. Slstema de movﬂldad subsmtema VIal Dentro deI desarrollo “BUENA WSTA SUR OR[ENTAL UN
PUNTO” el sub51stema v1a1 esta canformado por los s1gu1entes componentes

4, 1 1 Malla vial artenal El desarro]]o “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO” se encuentra

parcialmente en zona dé reserva vial | porel trazado de la Avenida de los Cerros identificada por el Plande
Ordenamiento territorial como una via tipo V -3 E dé 25,00 metros de ancho entre lineas de demarcacién,
la cual se sefiala en plano SC 29/4-13 que hace pal“ce mtcgral de este acto administrativo. Los lotes

locahzados én es’m area son los 31gu1entes

MANZANA  - -'-LOTESLOCALIZADOS PARCIALMENTE
_EN AREA DE RESERVA

1' . o 4-5$;7

4.1.2. Malla v:al mtermedla y local El trazado de vias perteneclentes ala malla vial local que se encuentra
sefialado en el ‘Plano No. SC 29/4-13, constituye el elemento de conectividad y articulacién al espacio
publico segtin lo sefialado- en la UPZ No. 32 — San Blas. El érea total de zonas viales corresponde a
381,00m? Los mojones y areas de.cada zona vial se encuentran especlﬁcados en el Plano No. SC 29/4-13

que hace parte mtegral de este acto admnnstratlvo

4.2. Slstema de espaclo priblico construido: parques y espacios peatonales. Localizacién y Definicién,
Es el conjunto de espacios urbanos conformados por los parques; las plazas, las vias peatonales y andenes,
los controles ambientales de las vias arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las
alamedas, los antejardines y demas elementos natura.les y construidos-definidos en la legislacién nacional

y sus reg]amentos
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~ “Por la cual se legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ub1cad0 enla -
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital _

El desarrollo “BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO”, no cuenta con zonas verdes o eqmparmentos o
cotnunalés correspondlentes a éreas de cesion al D1stnto umcamente cuenta con las v1as vehiculares y -

| peafonales de acceso a. los predlos

4.3. Sistemas generales de servicios publlcos. Para el 4rea del desarrollo obran los conceptos de
viabilidad para la prestacién de los servicios piblicos expedldos por las respectlvas empresas, los
' "_cuales hacen parte mtegral del expedxente de la legahzamon, Y que senalan

\ Desarro!lo' BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO _

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios:
| Meédiante el oficio No. 34330-2015-1232.—~ 8§ ~ 2015~ 131343 del 1 de junio
de. 2015 actuahzado mediante oﬁcm 3431003-2017—0735 del 16 de agosto
de 2017, ¢l Director del Servicio de Acueducto y Alcantariltado de la Zona
| 4 dela Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAB. ESP remiti6
i concepto técrico en el .que: informé para el asentamiento “BUENAVISTA
| SUR ORIENTAL UN PUNTO”; lo s1gu1ente L

“La E.AB.-ESP ha vergﬁcado la existencia de. redes de. acueducto y
| dleantarillado plwvial y sanitario en el sector, conchg/endo que existe.
. dz&vombzlzdadde sérvicio para los predios que conforman el desarvollo (...). |
| Es importante dejar en clare que para la prestacion del servicio de
alcam‘arzllado los = usuarios deberdn adecuar sus znstalaczones -
hidrosanitarias internas en concordancia con lo eshpulado en el
CONTRATO DE CONDICIONES UNIFORMES PARA 1A PRESTACION
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS-DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO Y
| ALCANTARILLADO que en su Clousula 13, numerales 6 20 y enla
Cldusula 57, ANEXO TECNICO se expresa (...)
El usuario deberd martener despejada y limpia la ccyzlla a’el med:dor y la
caja de desagiie domiciliario (...)” y que (.. ) Cada sistema (de
.| alcantarillado)} deberd contar con cajas. de inspeccion mdependi'entes ‘con
| sus tapas removibles (...)”, “instalar, mantener y operar...asi como los
equipos- eyectores de aguas servidas cuando la ved de -alcantarillado no
pueda recibir las aguas servidas o lluvias pro gravedad, por estar el dremye
por debcyo de la cota de la red”( e L

EAB -ESP-

'

e ST
g 73 ' 3
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“Por la cual se- legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ubicado en la
Locahdad No. 04 SAN CRJSTOBAL en ¢l Distrito Capltal”

Posteriormente, mediante el oficio S-2018-107286-3431003-2018-0369
del 12 de abril de 2018 que complementa el concepto antes mencionado
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 emitié concepto técnico

en el que informé:

“].Teniendo en cuenta que la Kr 94 Este serd peatonal de acuerdo con
Plano de legalizacion presentado, la Empresa después de realizar visita
[ al sectory evaluar las condicionestécnicas.de la zona considera viable
_:.Ael ancha ded metros: propuesto por la Secretaria de- Planeacién para
. .4 estavia; toda vez que la zona a (sic) se encuentra urbanizada y los |
- predzos 01-1 9-02-03 cuentan con servicio los.cuales se puede operar con

el ancho minimo propuesto. s

()

.|.2..Con respecto a la pregunta de si.existe viabilidad de trazar la via CI
36B Sur sobre los terrenos de propiedad de la Empresa, se informa que
medzante memorando interno No. 3431003-2018-0368 del 9 de abril del
presente afio, se solicitd concepto a la Direccidn de Bienes Raices como
| .dreq .competente; una vez se tenga el concepto se procederd a remitirlo.
‘@ la Secretaria de Planeaczon

Por lo anterior mcdiante el oﬁcio S-2018-133951-3431003-2018-0471
-} del 7 de mayo de 2018 la Empresa de Acueducto y Alcantarﬂlado de
| Bogota informé lo siguiente:

“(...)Mediante memorando internio No. 25200-2018—009]2 del 25 de
-abril de 2018, la Direccidn de Bienes Raices de la Empresa informo que
en el dreq objeto de consultano existen predios de propiedad de la EAB-
| ESP ni constitucion de servidumbre a favor de la empresa.(.. )7 _ '
) Medlante oficio radicado ante la Secretarfa Distrital del Habitat con el No. '
. | 1-2015-18239 del 24 de marzo de 2015 CODENSA ESP emiti6 el concepto
CODENSA | téenico No 03867489 del 18 de marzo de 2015 para el desarrollo
BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO informando, la NO | .
| afectacion por lineas de Alta Tensién. “(...) nos permitimos informar la NO '

‘www-sdp JOViCo
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla -
" Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL enel Dlstnto Capltal” ,

| afectacion por Lineas de Alta Tension para los siguientes quince (13)

desarrollos:
o : 1 No.'| Locciilidad' Desarrollo - Concepto
N ) : . 7 :
_ | san BUENAVIST. A SUR
: 14 C’rls z‘obal ORIENTAL UN Sm Afectacion

( )” Y ‘mediante oficio No 07025720 ‘del’ 22 de agosto de 2018,
| Codensa amplia el concepto de viabilidad de prestacion de servicio,
| precisando que ¢l asentamiento no presenta afectacién por lineas de alta
tehsién y por To ‘tanto cuenta con la d1spomb111dad inmediata para la |
prestacion del servicio de energfa eléctrica. '

- - | Mediants Oficio No. GII 12696-2015'del 24 de febrero de 2015, ]a Empresa
- | de'Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P., determmo para el desarrollo
1 -BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO

“La prestaczon del servicio de telecomumcaczones para los proyectos del
asunto y que se relacionan a continiacion, puede hacerse desde las
Centrales Telefomcas mcluzdas en el mismo.

" NOMBRE DEFLVITIVO N CENTRAL

TR S _ | TELEFONICA
| BUENAVISTA SUR ORTENTAL | SANTA INES
. uvEWNIO

|G )

Es necesario que el wbamzador prevea un espaczo de 3x4 m‘2 por cada
1590 servicios y/o 3x2 por cada 900 servicios ﬁlruros parala coIocaczon
de los equipos de conexion con la central matrzz '
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Continuacién de Ia Resolﬁ;cién No. - 1543 de: 19'0[.7 EﬁﬂPﬂg 15de38

“Por 1a cual se legallza el Desarrollo BUENAVISTA SUR OR.IENTAL UN PUNTO ublcado enla

Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL en el Distrito Capital”

En el mamento del estudio de factzbzlzdad se hara Za evaluacion pertinente,
| conelfinde, precisar el e espaczo requerzdo Este espacio deberd ser cedido

lTa la Empresa en comodato Y en ninguno (sic) momento representard costos
B para ETB o

Vale la pena aclarar que dicho éspacfo'debe corresponder a suelo vtil, es
_ decir, que,:_na seq espacib pzi?ilz'co. :

A1a cansz’rucczon ‘de’ la red estd .s'zyeta a la dzspombzlzdad tecmca y
presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe
informarse oportunamente a la Empre.s'a para planear el aprovisionamiento
dela mﬁaestmctura( )” N

- | Mediante OﬁcmNo 10150224-323-2016 del 15.de julio de 2016 actualizado
C T medi: 'fte‘oﬁcm No10150224-454-2017. del 24 de Juho de 2017, GAS |
" | NATURAL FENOSA S.A. E.SP. informé lo siguiente para el desarrollo' '
: BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO: g

(.)Gas Natural Fenosa SA ES P, cuenta actualmente con la
mﬁaesiructum construida y disefiada de Acero y Polietileno, necesaria
|parala distribucicn del servicio enél drea urbana de la ciudad, por lo que
| se certifica que la’ wabllzdad de redes es vigente para los desarrollos

_ " |relacionados a contimiiiicion y son objeto de proceso. de legalizacion
'GAS NATURAL | wrbanistica, de acuierdo a los estudios y disefios que se realicen con base en
| la.ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan
| generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccidn
- urbanistica definida. Lo anterior, con el fin de evaluar la infraestructura
faltante o necesaria para el cubrirmiento del servicio en la zona.

DESARROLIO
BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO
| El estudio - pora la determinacién del disefio de redes se realizard previa

solicitud de los interesados a la Delegacidn de Expansién Bogotd al teléfono

20GC
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Contmuaclon de la Rmolucmn No. o

~ “Por la cual se legaliza , el Desarrollo BUENAVISTA SUR OR[ENTAL UN PUNTO ubicado en la :
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” _

348 55 00 y no se tendrdn en cuenta las zonas de gfectacion por riesgo

geotecmco remocion en masa, ronda hzdraullca corredor de lineas de altas

tensidn y dreas sin legaltzar, asi mismo el presente certificado no constituye

‘obligacién’ para Gas Natwral SA. ESP, de prestacion del servicio al

urbanismo /o proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad
mmedzata del servicio (.)”

Paragrafo De conformidad con los conceptos técnicos cxtados, se deberd dar cumplimiento a los
requennnentos técnicos exigidos por cada empresa para la prestac16n, operacién y mantenimiento de los
serv101os pubhcos donnclhanos en cada uno de los predlos : '

CAPITULO III
NORMAS ESPECIF ICAS

Artlculo 5, Zonificacién y Tratalmentos, La zomﬁcacmn y tratamlento al cual estin sujetos los predios :
quie hacen parte del desan‘ollo “B UENA VISTA SUR ORIENT A_L UN PUNTO" son los siguientes: -

IREADE T -
I SECTOR ACTIVIDAD ZONA | TRATAMIENTO OBSERVACIONES
R A ] Serlgeporlodlspuesto en los
| Residencial © | articulos 341, 360, 385 a 387 del
Ceon | jMejoramient'o | Decreto Distrital 190 del 2004
Actividad :"_Iiitegt;al _ (Compilacién del POT) y por el

| Econémica | . Intervencién - cuadro de usos y el articulo 9 del
 _enla | Complementaria Decreto 378 de 2006, reglanientario
'V1v1enda I de la UPZ San Blas y el Decreto
- ' 080 del 22 de febrero 2016.

3 | Residencial

Articulo 6. Usos. Los usos pemliﬁdos son los que se describéh en el presente articulo, bajo las condiciones
y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala de uso urbana, zonal y
vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo.

Respecto a las exigenéias de és’tabioﬂam_ientos-, deben.tenérse en cuenta las condiciones de la Nota 2.
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““Por la cual se lega.hza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ub1cado en la
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL en¢l Dlstrlto Capltal” :

6. 1 PREDIOS CON FRENTE A LA AVENIDA DE LOS CERROS (V -3E)

Alos prechos No. 4, 5 6 y7 les aphca los usos conSIgnados para aquellos con frente 2 Ia Avemda delos
. Cerros.. . o -~ '

' [GENCIA ESTACIONAMIENTOS
TIPO DE USO
Vivienda unifamiliaf L } ..
Vivienda multifamili 4o e_xfg?l.:l;c_fla Vde'cstqclonammntos uso vivienda
¢ 6.1.2. USO
EXIGENCIA -
. _ o ESTACIONAM]ENTOS :
TIPO DE USO : ALADE Uso (ver nota 1) (vernota2) .
: | ' Vecmal Prrvados Visltantes
Almacenes, Supermercados ¥y
Centros comercialés hasta 2000 m2
de drea de ventas

Ix250 M2 | 1x40 M2

Y
decoraczdn, arficolos
comestibles, de primera.

Carrera 3g'N, 25 90
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN, PUNTO ublcado enla
" Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Dlstrlto Caplta ” R

TEXIGENCIA

. USOS

TIPODEUSO | popreIFICOS

ESTACIONAMIENTOS |-

ESCALA DE USO (ver nota 1) (ver pota_..Z)_

| Privados | Visitantes

| patmderias, lacteos,
*.. eatnes, salsamentaria,
rancho, licores, bebidas,
- | droguenrfas; perfumertas, -
papeierfas, librerfas, .
_ lenceria, viveros, telas,
cottinas, discos , pinturas,
mascotas, ferreterias,
articulos para la
construccidn al detal,
' dintopartes, repuestos,
lujos y bocelaria para
automotores,
o compraventao casds: de
empeﬁo

\ Locales, con frea de ventas 'VECINAL A:
|de hasta 500m2 - ACTIV]DAD o

Carrera 30 N. 25-90 '
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“Porla cual se legahza el Desat:rollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ublcado en la
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital” :

EXIGENCIA .

'TIPO DE USO

ESPECIFICOS

USOS | ESCALADEUSO (vernoal) | (vermota2)

ESTACIONAMIENTOS |

Tiendas de barrio y |

SERVICIOS EMPRE,

Servicios Financieros *.

< "SERVICIOS_ PERSON

Servicios Alimentarios

Servicios profesionales -
-| técnicos especializados:

www.sdp:giov.
Info.: Linea 195

Privados | Visitantes

9, 14 A,

Ix120M2 | 1x120 M2

Ix120M2 | 1x120M2

20GOTA
MEJOR

PARA TODOS
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Contmuacnon de la Resolucmn No. .

“Por la cual se legahza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla

" Localidad No. 04 SAN’ CRISTOBAL en el Dlstnto Caplta A

EXIGENCIA -

ESTACIONAMIENTOS |
USOS ESCALA DE USO (ver nota 1) (ver nota 2) -

Privados

Visitantes

2 'f.,-__lz:lﬂdoiihz

Servicios de Comunicacid
y entretenimiento masivo,

1x120 m2

1x200 m2

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postat 111311
Pisos 1,5;8'y 13
PBX 335 8006

Www.sdp.gov.co . :
Info.: Linea 185 socmzsszm CO-SC-CERZS®3

MEJOR

PARA TODOS
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUBNAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, enel Dlstnto Cap1tal” - -

'p :
Irdo.: I.rnea 195

publicidad,

SC-CER2592a2 CUSC—CER259292

P.CERDA9263

EXIGENCIA |
N — | ESTACIONAMIENTOS |*
TIPC DE USO ] ESPE CIFI C OS” ESCALADEUSO (ver nota 1) (vernota2) - ,
' Urbana | Zonal _| Vecinal | Privados | Visitantes
144,
20,25 | .
s 6.13. USOSRES
EXIGENCIA
_ ESTACIONAMIENTOS
TIPODE USQ .- ESCALA DE USO (ver nota 1) (ver nota 2)
| L | Urbana | Zonal |Vecinal| Privados | Visitantes
ERVICIOS R B A R R
Servicios Financieros
1x100m2 | 1x120m2
Servicios - Empresanales
Inmobiliarios
Ix100m2 | 1x120m2
: consultorla,

MEJ.R

PARA TODOS
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~“Por la cual se. legahza e1 Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla °
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Caplta [

" TIPODE USO .

EXIGENCIA _

USOS . ESTACIONAM]EN TOS
EspECIRICOS (oA AREURO frernon )| ___(repota®
Urbana ( ' anados

VlSltantes :

SERVICIOS PERSONALES

Servicios de parqueadero - | Estacionamiento ~ |
' en edificaciones
especializadas en
|altura(dosomds g5 1559,
pisos}o
) subten*an_eas .
"' | Estacionamiento |
| ~|en superﬁcm
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
Servicios.. .. ,,Actmdad..
Especializados

Carrera 30 N. 25 - 80
Cdédigo . Postal 1‘11311

Pisgs 1,58y 13
PBEX 335 800&

www.sdp goV.co -
Info:: Lfnea 185

1x200 m2

PARA TODOS
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“Por la cual se legaliza él Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado enla °
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Cap1 S ;

, EXIGENCIA
ESTACIONAI\MENTOS

~ USOS o
| TIF’O DE USO ESPECIFICOS ESCALA DE USQ (ver nota-1): |- (ver nota: 2)
T SIS IS Prlvados letantes

Zonal | Vecinal |.

Urbana .'

met:illca, y de
e :maderas

: SERVICIOS DE
LLENADO DE
COMBUSTIBLE
estaciones de. -
Llenado

| Estaciones de '

1x60m2 1x40m2

ST e edserviciocompleto
Servicios Automotrices- y | Serviciosde
Venta de combustibles antenimie

1x60m2 1x40m2

- @ *Uso no permitido en Ia_ifefer-idaescaia.
—--—-- NO exigencia de estacic tos

Catrera VQ"N 25 98

MEJOR

PARA TODOS

Irifo.: Linea 185
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~“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO ublcado en la
" Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” :'_ ' . .

-6.2. USOS PARA LOSPREDIOS UBICADOS EN EL SECTOR NORMATIVO No. 3 MEJORAMIENTO
_ ]N’I'EGRAL MODAL]DAD COMPLEMENTARIA.

- 62 1.USO PRINCIPAL

T[PO DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
{ver nota 2)

= Ver cuadro ex1gen<:1a de estacionamientos uso vivienda

Vivienda multlfamill _ ]
e 622USOCOMPLEMENTARIO ©
" o T T EXIGENCIA
e SCALA DE USO (ver ESTACIONAMIENTOS
: I ta 1 er nota 2 :
TIPO DE USO SPECIFICOS Bo ) . (ver no ). .
i Privados | Visitantes
COMERCIO - "
Tiendas de barrio
locales con un drea ri
mayor a 60 m2 E
SERVICIOS PERSONALES _
Restaurantes, comidas, f ' ) '
Servicios Alimentarios | ripidas, casa de 1x120M2 | 1x120M2
banquetes

Carrera 30 N. 25-90
Cdodigo Postal 111311
Pisgs 1,.5,8y 13
P8X 335 809(}
www.sdp.gov.co

Info.: Lfhea ’EQS sccmzsgész

;ﬁﬁzﬁ
g . S

PARA TODOS
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o
. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE PLANEACION

1543 ..d'e

19.007. 2

Dosg 250038

"'TIPO DE USO

USO8

ESCALA DE USQ (ver ,

nota 1)

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

__ESPECIFICOS, —
' o Urbana

Servicios profesionales | .-

técnicos especializados

Servicios de
Comunicacién y
entretenimiento
masivo.

linea, Jjuegos

electrénicos, de
habilidad, y destreza

. j-de pequefio formato ..

_0_ 6.2.3. USORESTRING]DO

Zonal

Vecinal

Privados | Visitantes

sua| | &
14A )

' TIPO DE USO

- ESCALA DE USO (ver -

. IlOtal)

EXIGENCIA -
ESTACIONAMIENTOS
(vernotal)

| usos EsPECTFICOS | -

Zonal

Véc_inal

Privados | Visitantes

InfosLinea 185

~Ix300m2

1,14A22

Tx120m2_
Con_struccién

Construccion

= Ii’?}?Net"" o

SC-CERQBBZQQ CO-SG-CER259292

&

MEJ.R

PARA TODOS
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 “Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAVISTA SUR ORIENTAL UN PUNTO, ub1cad0 enla
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL enel D1str1to Capi ' S :

EXIGENCIA -

SO - o ESCALA DE USO (ver | ESTACIONAMIENTOS
‘TIPODEUSO | USOS ESPECIFICOS notal) ___(vermota2)
7 7 ‘ | | Urbana Zowal ‘| Vecinal| Privados | Visitantes
SERVICIOS PERSONALES
Servicios de Estaclonannento en. N

parqueadero

SERVICIOS
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

1x100m2 1x200 m2

@ * Usono permitido en Ia refe
e -- No exigencia de estacio

NOTA 1: Condiciones y restricciones: para los usos dentru de las a.reas de actmdad

'_ 1. Segtin condiciones que establezea la Secretarfa Distrital de Planeamén de conforrmdad con
| requisitos ambientales de la Secretarfa Distrital de Ambiente.
8. Supeditadas 4 las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.
9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.
1 12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En'la misma estructura de Ia vivienda, sin sobrepasar el pnmer plSO ni 60 m2 de construccién.
15. Cumplzendo 1as normas naclonales sobre la materia, Ve _

Carrerac 3G N.25-80
Cadigo Postal 111311
Pisos.1,5,8'y 13-
PBX 335 BDBO
ww.sdp.guv co
Info Llnea 195

PARA TODOS
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Continuwacién de la Resclucién No.

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENAViSTA' SUR ORIENTAL UN PUNTO, ubicado enla
Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” f’

16. Mediante reglamentacion urbanistica. que "determine COHdICIOTlBS de locahzacmn y

fincionamiento.

20. Solamente los existentes.

21. Acceso sobre via vehicular dlfcrente ala malla v1al arterlal

22. Sobre via vehicular

24. Segiin disposiciones del POT, Decreto 159 de 2004 reglamentano para las UPZ, )

25, Juegos localizados de suerte v azar, no.podrén localizarse dentro de un radio.de 200 metros 0
menos respecto de Centros de Educacién formal e informal, Universidades, Centros Religiosos u

I—Iosp1ta1es

:4_ _ NOTA 2 Condlclones para los estaclonamlentos

Estaclonanuentos para vmenda G

~ ZONASNORMATIVAS |

CLASE LOCALIZACION TIPO - POR DEMANDADE
e e R RO -ESTACIONAMIENTOS : - .
Unifamiliar bifamiliar y En Zonas Privados: | 1 x 8 viviendas '
- |.vivienda compartida - . - | residenciales con .- .| Visitantes: "} 1.x 18 viviendas
B ' actividad econdmica anados 11 X 6 VIVIGHdElS
et | enlavivienda. - -
Multifzmiliar- Zonas de comercio Vlsltantes: 1 x15 v1v1endas
aglomerado (1) ‘

- (1) Para los proyectos VIS sub31d1ables, VIP y vmenda compamda apllcan Ias ex1gen01as senaladas para
las zonas residenciales con actividad econémica ¢n la vivienda, -
. Estaclonamlentos para comercio de escala Urbana y Zonal

Areas generadoras de estacmnamlentos pnvados y de v1sxtantes Se. contablhzan sobre e} 4rea de
ventas de los establecimientos comerciales.

Estacmnamlentos para comercm de escala vecmal AyB.

'En todas las zonas de demanda, Ios estaclonamwntos prlvados y de visitantes se contabilizarin sobre
las 4 areas de ventas, despues de 60 00 m2, sobre el darea que se exceda sobre dicho metr&ge

Carrera 30'N. 25-90
Codigo. Posiai'!'ﬂm’f

Wsd 'gmfco _ ; :
Info.: Li‘nea 195 SCCERZ59292 co-sc-c&azsgzgz

PARA TODOS
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