ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

12DIC. 2633

RESOLUCIONNo. 1800  pg

( )

“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recalculo y reliquidacién de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado eri la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAAQ124R WCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacion Hacienda
: Cérdoba™ '

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION AD HOC

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal n) del articulo 4° del
Decreto Distrital 016 de 2013, el articulo 18 de la Ley 1755 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 indica que: “(...) De conformidad con lo dispuesto por el

-~ articulo 82 de la Constitucion Politica, las dcciones urbanisticas que regulan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta
participacién se destinard a la defensa y fomento del interés comiin a través de acciones h%
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano,

 asi como al mejoramiento del espacio piiblico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio
‘municipal o distrital,

Los coricejos municipales y distritales establecerdn mediante acuerdos de cardcter general, las
normas para la aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios.”,

"Que el articulo 2° del Acuerdo 118 de 2003, compilado en el Decreto Distrital 790 de 2017, sefiala

~que: “Estardn obligados a la declaracion’ y pago de la participacion en plusvalias derivadas de lo

~ accidn urbanistica del Distrito Capital, los propietarios y poseedores de los inmuebles respecto de
los cuales se configure el hecho generador”. ' '

Que el Decreto Distrital 175 de 2006 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 24, NIZA, ubicada en la localidad de SUBA.”, modificado mediante el Decreto Distrital

. " Expresién declarada nula por ¢l Consejo de Estado-Sala de lo Contencioso Administrativo mediante sentencia del 5 de diciembre de

2011. _
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recalculo y reliquidacion de la participacién en
plusvalia y se modifica la Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA012dRWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacion
Hacienda Cérdoba.”

368 de 2008 "Por el cual se modifica el Decreto Distrital 175 de mayo 31 de 2006 (Unidad de
Planeamiento Zonal No. 24 NIZA) en cuanto a la reglamentacion de los Sectores Normativos 12,
15, 19 y la incorporacion del sector normativo No. 27 al tratamiento de Renovacion Urbana",
establecen las normas urbanisticas para los predios incluidos dentro de su 4mbito de aplicacién.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011“Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacién de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”, en el articulo 18 determiné un régimen de transicion de
las competencias indicando que “(...) la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, continuard con
el trdmite de los expedientes que se encuentren en proceso de determinacidn del efecto plusvalia

()"

Que el tramite de liquidacién del efecto plusvalia de la Unidad de Planeamiento Zonal 24 Niza se
inici6 antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 020 de 2011, por lo cual la Secretaria
Distrital de Planeacién detentaba la competencia para su expedicion.

Que de conformidad con lo previsto en las disposiciones citadas, la Secretaria Distrital de Planeacién
expidié la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 “Por medio de la cual se liquida el efecto
plusvalia causado en las zonas o subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 24 NIZA, de
la localidad de Suba, reglamentada por el decreto Distrital No. 368 de 2008 “Por el cual se
modifica el Decreto Distrital 175 de mayo 31 de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal No. 24 NIZ4)
en cuanto a la reglamentacién de los Sectores Normativos 12, 15, 19 y la incorporacidn del sector
normativo No. 27 al tratamiento de Renovacion Urbana”, y se determina el monto de la
participacion en plusvalia”.

Que mediante radicacién No. 1-2017-27661 del 24 de mayo de 2017, el sefior Jorge Alejandro
Arango Mejia identificado con cédula de ciudadanfa No. 71.586.521 de Medellin, obrando en
calidad de representante legal del Centro Comercial Bulevar Niza PH, solicité el recélculo y
liquidacién de la participacién en plusvalia contenida en la Resolucién 1861 de 2012 expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacion para el predio denominado Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recalculo y reliquidacién de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para e} predio ubicado en la
. Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 0SON-
- 20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién

Hacienda Cordoba.”

' Ta Urbanizacién Agrupaclon Hacienda Cérdoba, ubicado en la Transversal 60 No. 125 — 50, en Ia
medida que el hecho generador ha perdido exigibilidad.

Que mediante radicacién No. 2-2017-39204 del 4 de agosto de 2017, la Direccion de Economia

Urbana informé al peticionaric que como quiera que el predio cuenta con la liquidacion de
participacion en plusvalia por el hecho generador por cambio de uso en la Resolucion 1861 de 2012,
se concluye que ésta, se mantendr4 vigente y debera actualizarse de acuerdo con lo establecido en el
paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante el radicado 1-2017-57807 del 13 de octubre de 2017, el sefior Mauricio Puerto Barrera -
actuando en calidad de apoderado del sefior Jorge Alejandro Arango Mejia representante legal del
Centro Comercial Bulevar Niza PH, solicitd la aclaracién del clculo, el consecuente recélculo y la
'rehqwdacmn de la participacién en plusvalia para el predio objeto de estudio.

Que mediante ¢l radicado 1-2017-67381 del 4 de diciembre de 2017, el sefior Jorge Alejandro
Arango Mejia actuando como representante legal del Centro Comercial Bulevar Niza PH y la sefiora
Ana Cristina Pardo Ochoa actuando como representante legal de Constructora Bolivar S.A.,

reiteraron la solicitud de aclaracién del célculo, consecuente recaleulo y reliquidacién de la
participacion en plusvalia del predio objeto de la consulta.

Que por medio del oficio 3-2017-20295 del 5 de diciembre de 2017, la Direccién de Economia
- Urbana, una vez analizadas las citadas comunicaciones y emitidos los conceptos técnicos
~correspondientes, solicité a la Direccién Analisis y Conceptos Juridicos indicar las actuaciones a

seguir.

Que la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos mediante oficio con radicado No 3-2018-00040
del 2 de enero de 2018, emitié concepto determinando que una vez revisadas cada una de las
peticiones no era viable que esta Secretaria diera inicio_.al proceso en la medida que:“(...) o bien
fueron presentadas por alguien que no tenia las facultades para iniciar dicho trdmite, 0 no se
precisan las condiciones de representacion legal de la propiedad horizontal del Centro Comercial
Bulevar Niza PH o el interés para actuar de la sociedad Constructora Bolivar S.4. (...)”. De igual
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recéleulo y reliquidacion de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No, 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 05ON-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupacion
Hacienda Cérdoba.” ' - : :

forma indicé: “(...) a. De la revision del concepto técnico remitido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital medionte comunicacion 1-2017-66561, se observa que aun cuando el
hecho generador consistio en el cambio de usos aplicable al predio, en el proceso de determinacion
y liguidacién del efecto plusvalia se incorporé la edificabilidad dentro de la metodologia
evaluatoria utilizada por dicha unidad. ' R

b. Si bien el predio se encontraba en el drea incorporada al tratamiento de renovacion urbana de
que trataba Decreto Distrital 562 de 2014, no se encuentra sujeto a los efectos del articulo 40 del
Decreto ibidem, razén por la cual esa situacién no es un argumento para proceder a la revision de
la liquidacion. :

Concluida la revisién técnica, si se evidencia errores en la aplicacion normativa en el proceso de
determinacién y liquidacion, en lo que respecta a la identificacion del hecho generador de la
participacion en plusvalia y su incorporacidn én el ejercicio evaluatorio, se deberd solicitar desde
la Direccion de Economia Urbana la elaboracion de una nueva determinacion, para efectos de
revisar la liguidacién expedida. (...)".

Que mediante radicacién No. 2-2018-00374 del 4 de enero de 2018, la Direccién de Economia
Utbana con fundamento en el concepto de Ia Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos, solicité al
sefior Mauricio Puerto Barrera acreditar condicién para iniciar el tramite de aclaracién del céleulo de
efecto plusvalia previsto en la Resolucién 1861 de 2012. ;

Que mediante el radicado 1-2018-00403 del 4 de enero de 2018, el sefior Jorge Alejandro Arango
Mejia acredité ante la Secretaria Distrital de Planeacion el poder correspondiente otorgado al sefior
Mauricio Puerto Barrera identificado con cédula de ciudadania No. 79.489.175 de Bogota D.C.y
tarjeta Profesional No. 84784 del C.S. dela .

" Que la Direccién de Norma Urbana mediante el radicado 3-2018-01422 del 25 de enero de 2018
emitié concepto sobre el asunto y sefiald: “(...) al revisar la documentacion del cdlculo del efecto
plusvalia que sirvié de base para la expedicion de la Resolucion 1861 de 2012, se encuentra que en
la objeciones que se realizaron en su momento por parte de la Direccién de Norma Urbana, no se

‘.
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recalculo y reliquidacién de la participacion en

plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en Ia

Transversal 60 No, 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N- -
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién

Hacienda Cérdoba.”

contemplo que de acuerdo con lo determinado en los Decretos reglamentarios del Acuerdo 6 de
1990, los indices de ocupacién y construccion especificados en la norma original de la
Urbanizacion Hacienda Cordoba ya no se aplican, y la edificabilidad en consecuencia es la
. resultante de la aplicacion de las normas volumétricas (altura, aislamientos, am‘ejardm etc.) por lo

_tanto, la edificabilidad con la que se calculd en el escenario antes de la accién urbanistica puede
ser diferente a la establecida en el formato para el andlisis normativo {...)".

Que con el radicado 1-2018-08250 del 13 de febrero de 2018, el sefior Jorge Alejandro Arango
Mejia actuando en calidad de representante legal del Centro Comercial Bulevar Niza PH solicité
“(...) SE AGILICE EL TRAMITE DE NUEVO CALCULO ¥ LIQUIDACION para el predio citado
que nuesiro apoderado especial el Dr. MAURICIO PUERTO BARRERA ha venido adelantando

conforme los radicados de la referencia (...)".

" Que una vez aceptado el poder correspondiente, la Direccién de Economia Urbana por medio del

radicado 2-2018-06792 del 15 de febrero de 2018, solicité a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital revisar el avalfio correspondlente al calculo del valor del efecto plusvalia
determinado en la Resolucion 1861 de 2012 de la SDP, de acuerdo con los condicionamientos
-normativos contenidos en el radicado 3-2018-01422 del 25 de enero de 2018.

Que mediante el radicado 1-2018-16669 del 26 de marzo de 2018, ¢l sefior Mauricio Puerto Barrerra
actuando en calidad de apoderado especial del Centro Comercial Buleyar Niza PH, propietario del
-predio denominado Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupaciéon Hacienda
Coérdoba, ubicado en la Transversal 60 No. 125 - 50, identificado con CHIP AAAO0I24RWCX y
matricula inmobiliaria 050N-20053957, con fundamento en el articulo 18 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo solicito: “(...) SE PROCEDA A
- LA LIQUIDACION ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de la Participacion en
. plusvalia de la resolucién 1861 de 2012 de la SDP y, adicionalmente manifiesto que DESISTO DE
LA SOLICITUD DE NUEVO CALCULO (REVISION DE A VALUO) de la partzczpaczon en plusvalia
de la referencia (...)”. Se aclara que éste Desistimiento se presenta con el tinico Jin de que se pueda
expedir el recibo de pago de la participacién de la plusvalia grabada en el folio de matricula del
predio del Centro Comercial Bulevar Niza PH al que se ha hecho mencion y sin perjuicio de que
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recéleulo y reliquidacion de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupacion
Hacienda Cdrdoba.” -

esta solicitud de Nuevo Cdlculo y consecuente Recalculo y Reliquidacion de la participacion de
plusvalia para el predio referido, pueda ser nuevamente presentada por el Centro Comercial en un
inmediato futuro (...)".

Que el solicitante presentd el desistimiento del radicado No. 1-2017-57807, el cual hace referencia a
la respuesta que emiti6 la Diréccién de Economia Urbana a la comunicacién inicial. De la la revisién
del expediente se evidencia con claridad que la actuacién administrativa inicié con el radicado No. 1-
2017-27661 del 24 de mayo de 2017, por lo cual la solicitnd de desistimiento aplicard para el
procedimiento desde su solicitud principal de recalculo y liquidacion de la participacion en plusvalia
para el predio denominado Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacion
Hacienda Cérdoba, ubicado en la Transversal 60 No. 125 - 50, identificado con CHIP
AAAQ0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-20053957.

Que el articulo 18 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
- dispone: “Articulo 18. Desistimiento expreso de la peticion. Los interesados podrdn desistir en
cualguier tiempo de sus peticiones, sin perjuicio de que la respectiva solicitud pueda ser nuevamente
presentada con el lleno de los requisitos legales, pero las autoridades podrdn continuar de oficio la
actuacién si la consideran necesaria por razones de interés publico; en tal caso expedirdn
resolucion motivada.”. -

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica sefiala: “(...) Articulo 82. Es deber del Estado velar por
la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comin, el cual
prevalece sobre el interés particular. '

Las entidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accién urbanistica y regulardn la
utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun,”

Que de acuerdo con los conceptos que emitieron la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos
mediante el radicado No. 3-2018-00040 del 2 de enero de 2018 y la Direccién de Economia Urbana
mediante el radicado No. 3-2018-01422 del 25 de enero de 2018, los cuales coinciden en sefialar que
existen imprecisiones en la aplicacién normativa y lo previsto en el articulo 82 de la Constitucién
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recéleulo y reliquidacién de la participacion en
plusvalfa y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAAQ124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién
Hacienda Coérdoba.”

Politica y el articulo 73 de la citada Ley 388 de 1997, el cual sefiala que la participacién en la
plusvalia “(...) se destinard a la defensa y fomento del interés comin a través de acciones y
7 operacione.s' encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano,

asi como al mejoramiento del espacio publico y, en generadl, de la calidad urbanistica del territorio
municipal o distrital.”, se procede a negar el desistimiento y conio consecuencia debe continuarse
de oficio el tramite de recalculo y la reliquidacion de la participacién en plusvalia de la Resolucion
1861 del 21 de diciembre de 2012, en cuanto las normas urbanisticas son de orden publico y los
efectos de la determinacion del efecto plusvalia afecta el interés comun.

Que el articulo 1° de Ia Resolucién 1861 de diciembre de 2012 determiné el efecto plusvalia por
cambio de uso a uno més rentable por metro cuadrado, de acuerdo con lo previsto en el Decreto
Distrital 368 de 2008, por lo cual de conformidad con los avalios y céalculos realizados por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, le correspondia la siguiente plusvalia:

“(' . .)
Sector normativo | Valor m2 Octubre | Valor m2 | Valor m2 Octubre | Plusvalia
30 de 2007 deflectade  con | 30 de 2008
IPX a Octubre 30
_ de 2008
27 Centro | 31.483.000 $1.600.745 $4.000.000 1 82.410.254
comercial  Niza
Norte
(.”)sa

Que en 1a actuacién administrativa de recélculo y reliquidacién de la participacion en plusvalia de la
Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012, mediante radicado No. 2-2018-28863 la Direccion de
Norma Urbana sefialo: “(...) Teniendo en cuenta lo anterior, al tratarse el caso especifico de un
predio catalogado en la UPZ 24 Niza, en el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica y no cuentan
_con ficha reglamentaria en la UPZ por lo que se remite a la norma original con base en la cual se
desarrolld la urbanizacién “Hacienda Cdrdoba” y en consecuencia de conformidad con el
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recéleulo y reliquidacion de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién
Hacienda Cérdoba.”

tratamiento de Consolidacién Urbanistica, el Decreto Distrital 080 de 2016, “'Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 17, establece que las urbanizaciones,
agrupaciones o conjuntos, o proyectos de vivienda en serie regidos bajo este tratamiento, mantienen
su norma original, sus carvacteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como
orientadoras de su desarrollo y adicionalmente “Se entiende por norma original la reglamentacion
especifica (incluidad sus modificaciones), vigente a la fecha de publicacion del decreto
reglamentario de cada UPZ con fundamento en la cual se desarrollé incialmente o se consolidd la
urbanizacion, agrupacién o conjunto. (...)” (Subrayado fuera del texto)

Que la Resolucién 1861 del 21 diciembre de 2012 en los considerandos indict: “(...) Que el
anterior informe técnico de la UAECD determiné para el Sector Normativo 27, Zona 1 “(...) existe
hecho generador de plusvalia por asignacién de un nuevo tratamiento por mayor edificabilidad y/o
cambio de uso a uno mds rentable; debido, a que al hacer la comparacién del drea construida
resultante de la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica (24.578.92 m2) y la
obtenida por la aplicacidn después de la accion urbanistica (70.803.46 m2), da como resultado que
el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio y genera el aprovechamiento de usos mds
rentables (...)".

Que mediante el radicado No. 2018EE39260, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital remitié la revision del céleulo del efecto plusvalia, en el cual se indica que dentro de los
aspectos que se evaluaron se determind que en la Resolucion 1861 del 21 diciembre de 2012 el
caleulo se realizd sobre un é4rea de 10.114.78m2, sin descontar una venta parcial al Instituto de
Desarrollo Urbano en el 2004 anterior a la expedicion del Decreto Distrital 368 de 2008. Por lo cual
para la revision se tomo un drea de 9.285.88 m2. '

Que en el documento la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital sefiala que para
efectuar el recalculo se utilizo el método residual previsto en el articulo 4 de la Resolucidén 620 de
2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, el cual sefiala: “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de
un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad
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- “Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recélculo y reliquidacién de la participacién en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la

- Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAAQ124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupacién
‘Hacienda Cérdoba.”

con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto del avaliio. Para encontrar el valor total
del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la
utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademds de la viabilidad técnica y
Juridica se evalie la comercial del proyecto o sea real posibilidad de vender el proyecto.”

' Que ¢l citado estudio técnico concluyé que: ”( .) partiendo de un drea itil de 9. 285.88 m2, se
descontaron 1.818 m2 que corresponden al drea de antejardin, adicionalmente se considerd el
aislamiento entre predios vecinos correspondiente a Y de la altura atendiendo lo consignado en el
“articulo 14 del Decreto 597 de 1970 “por el cual se reglamenta el desarrollo de las agrupaciones
de vivienda” Considerando la forma y las dimensiones del lote y el drea requerida para
aislamientos, se plantean tres torres de vivienda multifamiliar, acorde con la definicion de
agrupacion multifamiliar consignada en el articulo 14 del Decreto 597 de 1970. (...) Aplicando los

lineamientos de volumetria correspondientes a antejardian, aislamientos, voladizos, exigencia y

ubicacion del equipamiento comunal: se alcanza un drea total construida de 57.438.90 m2. Luego
de obtener el drea total construida se descuentan puntos fijos, circulaciones adicionales y
equipamiento comunal construido, obtemendo un drea vendible de 45.66709 m2, se plantea un drea
por unidad inmobiliaria de 104.03 m2 la cual es el drea promedio de la investigacién alcanzando
“como resultado 439 unidades de vivienda que requieren 439 unidades de parqueadero privado y
146 unidades de parqueadero de visitantes. (...) El valor obtenido en el ejercicio residual para el
afio 2007 se actualiza para el afic 2008 mediante indice IPC obteniendo como valor a comparar
para el escenario antes de la accion urbanistica un valor de terreno por metro cuadrado de $
2.182.000. (...)".

Que el citado informe técnico establece que al aplicar al predio la accion urbanistica prevista en el
Decreto Distrital 368 de 2008 mediante la cual se reglamentd la UPZ de Niza, se encuentra que
“(...) se plantea un proyecto con dos edificios [oficinas], que ocupan en planta 5.106 m2, a partir
de esa ocupacion y considerando el aislamiento correspondiente a lg altura proyectada de 15 pisos,
se obtiene una ocupacion en pisos superioves de 2.431 m2 que al sumar el voladizo correspondiente

" de 220m2 por piso, se obtiene un drea total construida de 42.220m2. Luego de obtener el drea total
construida se descuentan puntos fijos, circulaciones adicionales y equipamiento comunal
construido, obteniendo un drea vendible de 33.776.00 m2, para esta cantidad de drea vendible
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Continuacién de la Resolucién No. DE Pag. 10 de 14

“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recélculo y reliquidacion de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria O50N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupacion
Hacienda Coérdoba.”

segun zona de demanda de la UPZ, se requieren 563 unidades de parqueadero privado y 422
unidades de parqueaderos visitantes. (...) Como valor a comparar para el escenario después de la
accion urbanistica se obtiene un valor de terreno por metro cuadrado de $2.607.000. (...)”,

Que el citado informe técnico concluye que: “(...) De acuerdo con los valores resultantes de la
aplicacién normativa, determinados para los dos escenarios temporales v normativos, se concluye
que si existe efecto plusvalia como resultado de la modificacion del regzmen o zonificacion de usos .
del suelo, hecho generador marcado para el predio objeto de revisidn con la entrada en vigencia
del Decreto 368 del 30 de octubre de 2008. (...)".

Que el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017 mediante el cual se modificd el articulo 13 del
Acuerdo Distrital 352 de 2008, que modificé el articulo 3 del Acuerdo Distrital 118 de 2003 sefiala
que el hecho generador del efecto plusvalia se ocasiona por “(...) las decisiones administrativas que
configuran acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a
un uso mds rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea
edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial
(...)”. En esas condiciones, al aplicar en el predio la accién urbanistica prevista en el Decreto
Distrital 368 de 2008 mediante la cual se reglamenté la UPZ de Niza, se configurd un hecho
generador al permitir un uso mas rentable en el inmueble por pasar de v1v1enda a comercio y
servicios.

‘Que de acuerdo con lo previsto en ¢l estudio técnico que elabord la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital para el recalculo, se concluyé que el efecto de la plusvalia que se calcul6
mediante la Resolucién 1861 de 2012 si se aplicé el hecho generador producto de la modificacion
"del régimen o zonificacién del usos del suelo. Sin embargo, se establecid que las normas que se
aplicaron para la elaboracién del avalto no fueron las correctas, por cuanto segin ¢l articulo 17 del
Decreto Distrital 080 de 2016 se deben aplicar las normas originales. Por lo cual, las normas que
sirvieron de sustento para el avaliio son: los Decretos Distritales 1057 de 1970, 753 de 1980 y 736
de 1993 y los Acuerdos 7 de 1979 y 6 de 1990. '

'
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~“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recalculo y reliquidacién de la participacién en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAAO0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupaciéon

Hacienda Cérdoba.”

Que de acuerdo a lo anterior, al establecerse que se aplic6 una norma diferente a la que correspondia
para el predio objeto de la presente resolucion, se desconocié el principio de especialidad de la
normas, el cual indica que la norma especial prima sobre la general. Sobre ¢l particular, la Sentencia
C-439 de 2016 sefiald: “(...) la Corte puso de presente que existen al menos tres criterios
hermenéuticos para solucionar los conflictos entre leyes: (i) el criterio jerdrquico, segun el cual la
norma superior prima o prevalece sobre la inferior (lex superior derogat inferiori); (ii) el criterio
. cronoldgico, que reconoce la prevalencia de la norma posterior sobre la anterior, esto es, que en
caso de incompatibilidad entre dos normas de igual jerarquia expedidas en momentos distintos debe
preferirse la posterior en el tiempo (lex posterior derogat priori); y (iil) el criterio de especialidad
segin el cual la norma especial prima sobre la general (lex specialis derogat generali). Con
respecto a este nitimo criterio, se sostiene que, en lales casos, no se estd propiamente ante una
antinomia, en razén a que se entiende que la norma general se aplica a todos los campos con
excepcion de aquél que es regulado por la norma especial, con lo cual las mismas difieren en su
dambito de aplicacion. (...)".

Que el Secretario Distrital de Planeacién, Dr Andrés Ortiz Gémez, present6 ante el Alcalde Mayor

documento exponiendo las causales de impedimento para suscribir el presente acto administrativo,

el cual se resolvié por medio de la Resolucidn 073 del 29 de octubre de 2018 expedida por el

Alcalde Mayor en la cual se acepté el impedimento y se designé como Secretario de Planeacién Ad
“Hoc al Secretario Distrital de Ambiente, Dr Francisco José Cruz Prada.

Que de acuerdo con lo anterior, se procede a modificar el articulo 1° de la Resolucién 1861 de 2012
respecto del predio ubicado en la Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP
AAAOQI24RWCX y matricula inmobiliaria 050N-20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda
Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién Hacienda Cérdoba,

En mérito de lo expuesto,'
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“Por la cual se niega un desistimiento de Ja solicitud de recalculo y reliquidaci6n de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en'la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAAQ124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacion
Hacienda Cdrdoba.”

RESUELVE

Articulo 1°, Negar el desistimiento de la solicitud prevista en los radicados Nos. 1-2017-27661 y 1-
2017-57807 respecto del recalculo y reliquidacién de la participacion en plusvalia contenida en la
Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012 expedida por esta Secretarfa, presentada por el sefior
Mauricio Puetto Barrera actuando en calidad de apoderado especial del Centro Comercial Bulevar
Niza PH, en cuanto al predio con nomenclatura urbana Transversal 60 No. 125-50, identificado con
CHIP AAAOI24RWCX y matricula inmobiliaria 050N-20053957, que cotresponde al Lote 21
Hacienda Cordoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacién Hacienda Cérdoba.

" Articulo 2°. Ordenar continuar de oficio con el trimite de recdleulo y reliquidacién de la
participacién en plusvalia del predio en mencién, por ser de intéres piblico con fundamento en lo
expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucién.

Articulo 3°. Modificar el articulo 1 de la Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012 expedida
por esta Secretarfa, el cual quedara asi:

“Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por modificacion del régimen o zonificacién
de usos del suelo para el predio ubicado en la Transversal 60 No. 125-50, identificado con
CHIP AAA0I24RWCX y matricula inmobiliaria 050N-20053957, que corresponde al Lote
21 Hacienda Cérdoba Zona 1 de la Urbanizacion Agrupacion Hacienda Cordoba, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaluos y
cdleulos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

Decreto Distrital | Valor de terreno Decreto 368 de 2008 | Efecto plusvalia
1057 de 1970, | indexado ($/M2) a ($/M2)
Aeuerdo 7 de 1979, | 2008 Valor de terreno

el Decreto 753 de después de la accion

1980, el Acuerdo 6 urbanistica (3/M2) a .

de 1990 y el Decreto 2008

736 de 1993
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“Por la cual se niega un desistimiento de Ia solicitud de recélculo y reliquidacién de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matricula inmobiliaria 050N-
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Coérdoba Zona 1 de la Urbanizacién Agrupacion

Hacienda Cordoba.”

Valor del terreno
antes de la accion
urbanistica (§/M2) a
2007

$2.021.632 : $2.182.000 - | $2.604.000 - | $422.000

Articulo 4°, Adéptese como parte integral de Ia presente Resolucién el informe téenico “REVISION
DEL CALCULQ DEL EFECTO PLUSVALI4A LIQUIDADO. EN LA RESOLUCION 1861 DE
DICIEMBRE 2] DE 2012 PARA EL PREDIQ UBICADO EN LA TRANSVERSAL 60 NO. 125-50,
. IDENTIFICADO CON CHIP AAAQI124RWCX Y MATRICULA INMOBILIARIA 050N-20053957, LOTE
21 HACIENDA CORDOBA ZONA 1, URBANIZACION AGRUPACION HACIENDA CORDOBA ~UPZ
24 -NIZA ", elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

Articulo 5°. Notifiquese personalmente la presente Resolucion al sefior Mauricio Puerto Barrera
~identificado con cédula de ciudadania No. 79.489.175 de Bogota y tarjeta profesmnal No. 84784 del

CS.delal.

Articulo 6°, Notifiquese el presente acto administrativo de manera principal mediante correo, conforme
al articulo 565 del Estatuto Tributario y subsidiariamente mediante la publicacion de tres (3) avisos en
‘ediciones dominicales de peridédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C, asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Secretarfa Distrital de Planeacion, conforme a lo previsto en el articulo 81 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 1 del Decreto 560 de 2012, en cumplimiento de la Sentencia C-035 de 2014,

Articulo 7°. Ordénese el levantamiento de la anotacién que reposa en el folio de matricula
inmobiliaria 050N-20053957 en lo que respecta a la patticipacion en plusvalia liquidada mediante la
Resolucion 1861 del 21 de diciembre de 2012 expedida por esta Secretaria, por las razones expuestas
en la parte considerativa del presente acto administrativo.
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“Por la cual se niega un desistimiento de la solicitud de recélculo y reliquidacién de la participacion en
plusvalia y se modifica la Resolucién 1861 del 21 de diciembre de 2012 para el predio ubicado en la
Transversal 60 No. 125-50, identificado con CHIP AAA0124RWCX y matticula inmobiliaria 050N- -
20053957, que corresponde al Lote 21 Hacienda Cordoba Zona 1 de la Utrbanizacién Agrupacion
‘Hacienda Cérdoba.”

Articulo 8°. Ordenar la inscripcién de la presente Resolucién en el folio de matricula inmobiliaria
050N-20053957. -

Articulo 9°. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme, a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a las curadurias urbanas para su
informacién y exigibilidad, a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de
Bogota para lo de su competenma, y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Norte para su inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria 050N-20053957 del predio
objeto de la modificacién.

Articulo 10. Vigencia y recursos. La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de su gjecutoria y
contra la misma procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual
debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién personal o
~ por aviso, en concordancia con lo dispuesto por los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 -
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogoté, D.C.,alos - 11 Dic, 2kd

3

FRANCISCO JOSE CRUZ PRA
Secretario Distrital de Planeacidonfd hoc

Aprobé: Camilo Cardona Casis - Subsecretario Juridico. .ege=eme=
Daniel Santiago Higuera Salazar — Director de Economia Urbana. >4
Revisé: Miguel Henao Henao — Director de An4lisis y Conceptog Juridicos. il
Alejandro Garcfa Garefa— Abogado Contratista SDPW :
Proyectd: Oliverio Pérez Mora — Direccidn de Economia Urbana.
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