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"* EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION (E)

reicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del articulo 458
creto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y los hterales h) y fi)
culo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO

articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D. C.,
la legalizacién como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital, reconoce
)a planos, regulariza y expide la reglamentacicn, para los desarvollos humanos realizados
stinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicidn, a la fecha de expedicion

. del pr

‘Que

sente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”

ediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico

. ‘Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes del
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Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos, y fue
cado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017, en lo que respecta a la
i6n de la legalizacion.

ediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
o 1203 de 2017, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de los
mientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su
entacion urbanistica.

n cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen informal, sefiala el
afo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con awto de
de la Secretaria Distrital de Planeacin con anterioridad a la entrada en vigencia del preSente
o, continuardn su trdmite bajo las normas vigentes al momento de la expedicidn de dicho auto”,
medida, teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 27 de
de 2017, esto es, con posterioridad a la expedicién del citado Decreto Distrital 476 -de 2015, a la
e actuacion le es aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto.
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Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer Ia fecha de la ocupacién del asentamiento, se cuenta con la aerofotografia No. 37 del vuelo
SAV-415 del 06 de febrero de 1998, certificada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —1GAC, que
evidencia la existencia del desarrollo “Villa Carolina II Sector .

 Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Villa Carolina II Sector” se debe reglamen bajo los
. parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordepamiento Territorial POT de
Bogotd D. C. y del Decreto Distrital 408 del 23 de diciembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de
BOSA” y demés normas vigentes. -

Que a la Secretarfa Distrital del Hébitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de
2008, se le asign la funcién de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y regllarizacion
de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la preseniacion ante
Ia Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacién o improbacion”, conforme a o dispuesto en la
normativa vigente. '

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direccion de
 Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes funciones: “(...) . Realizar
los estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos
de origen informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los
desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los
respectivos proyectos de los actos administrativos (...)”.

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretarfa Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital
de Planeacién, entidades que determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visit a Terreno
del 27 de mayo de 2011 y 27 de diciembre de 2016, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital del Habitat constaté que el desarrollo “Villa Carolina II Sector”, presenta una
estructura urbana definida y una consolidacion del 94.4%. "

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, una vez
adelantado el estudio correspondiente, se evidenci6 que mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
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- propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion
o de loteo del desarrollo “Villa Carolina II Sector”, mediante Acta suscrita el 26 de sepnembre de
su complemento suscrito el 1 y3 de abril de 2014, :

. Que en el estudio juridico-catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Hébitat, que reposa en el
" expedignte urbano, se identificaron como propietarios del predio de mayor extensitn a los sefiores José
Arturo|Orobajo Gonzélez y Marfa Hortensia Orobajo de Ramirez de acuerdo con la Escritura Piblica No.
3191 del 24 de noviembre de 2001 otorgada en la Notaria 56 del Circulo de Bogotd y los folios de
. matricyla inmobiliaria Nos. 508-40384470, 50S-40384472, 505-40384476, 50S-40384475 y 50S-
© 40384473, de quienes no se tiene certeza de su domicilio ni de posibles causahabientes para efecto de la
. citacién con el fin que se hicieran parte dentro del proceso de legalizacién y hacer valer sus derechos.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se procedidé a comunicar a los terceros determinados e indeterminados que tengan interés en la
actuaci 'n admunstranva 0 puedan resultar afectados con las declslones que se. tomen en el proceso de

ios del predio de mayor extension del proceso de Iegahzacxon

Que urja vez surtidas las publicaciones v comunicaciones correspondientes, ni los propietarios del predib
de mayor extensién, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de
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Ia legalizacion del desarrollo “Villa Carolina II Sector ; por lo tanto, no se presentaron ob
recomendamones frente al mencionado tramite.

Que las Empresas Servicios Pablicos Domiciliarios conceptuaron sobre la viabilidad de la px
servicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

'Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota - ESP. Oficio No. 35300-2016-
5-2016-071585 del 23 de marzo de 2016, en el cual se establece la viabilidad para la presta)
: servicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial) en el desarrollo.

_CODENSA S.A. ESP. Oficio. No. 03271323 del 21 de octubre de 2013, informa que

disponibilidad inmediata para la prestacién del servicio de energfa, y no tiene afectacion por

Alta Tension.

ad No. 07
jeciones ni
estacion de

U&C-0092
cién de los

cuenta con
Lineas de

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB ESP. Oficio No. GII-D190/2013 - 01818 del 8
de octubre de 2013, en el cual se informa que cuenta con dispenibilidad para la prestacion del servicio

telefénico desde la central telefénica Holanda.

Gas Natural S.A. ESP. CT No. 10150224-492-2016 del 24 de octubre de 2016, en el cual se|indica cjué
cuenta con la mﬁaestructura construida y disefiada necesaria para la distribucién del serviciq en el area

urbana.

~ Que la Sectetarfa Distrital de Ambiente - SDA, mediante comunicacién No. 2013EE153938 del 14 de
noviembre de 2013, concluye que el desarrollo “Villa Carolina II Sector”, no se encuentrd afectando

ningin elemento de la Estructura Ecologica Principal, razén por la cual se considera
legalizacion.

viable su

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER expidié gl concepto

técnico No. 7079 del 2 de diciembre de 2013 y el oficio RO-73249 2014EE12948 del 24 de

septiembre

de 2014, para el desarrollo “Villa Carolina I Sector”, en el que concluyé factible la legalizacion de la

totalidad del desarrolio, presentando las siguientes conclusiones y recomendaciones:

10, CONCLUSIOI\TS Y RECOMENDACIONES

s Segin el Plano Nornmnvo Amenaza por Inmdaczon del Decreto 364 de 2013 (Por el cual se modifican
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excepcionalmente las normas wrbanisticas del Plan de Ordenamiento Tervitorial de Bogotdé D.C.,
adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004); y de acuerdo con las verificaciones efectuadas en el
terreno, el desarrollo Villa Carolina IT Sector se encuentra en wna zona de amenaza media y baja de
inundacicn por desbordamiento del rio Tunjuelo y una zona se encuentra por debajo del nivel considerado
como amenaza baja,

* | Para los predios categorizados en Riesgo y Amenaza media de inundacion por desbordamiento, desde el
punto de vista de riesgo de inundacion por desbordamiento se comsidera viable la aplicacion de
excepcionalidad prevista en el Numeral 2 del Articulo 117 del Decreto 364 de 2013 para adelantar
procesos de wrbanizacion; parcelacién y/o construccion en el desarrollo Villa Carolina II Sector, teniendo
en cuenta que se encuentra en wna zona de amenaza media con wn alto nivel de consolidacion del sector
circundante, con presencia de obras de infraestructura de drengje, acueducto y alcantarillado,
equipamiento comunal y vias de acceso al sector.

» | En el andlisis de Riesgo se definid que el desarrollo Villa Carolina II Sector se encuentra en un sector que
presenta actualmente condiciones de riesgo medio y bajo ante eventos de inundacion por desbordamiento
del rio Tunjuelo. No sobra decir, que no se realizé calificacién de riesgo para los predios que no se
_encuentran construldos ya que no hay elementos expuestos.

e | Para dicho desarrollo no es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacion, ya
que esta calificacion NO tiene condicionamiento alguno en el uso del suelo; en concordancia con el
Decreto Distrital 510 de 2010, en su Articulo 3 Define como Concepto Técnico de riesgo al
Documento técnico a través del cual la Direccidn de Prevencidn y Atencidn de Emergencias (actual
FOPAE) emite su pronunciamiento sobre la zonificacion de amenaza y/o riesgo a nivel de predio
para un desarrollo o barrio y se definen los predios o zonas en amenaza alta o riesgo alto que se
recomiendan deben ser objeto de restriccion o condicionamiento al uso del suelo por éstas
condiciones. Incluye las recomendaciones para la ocupacidn de las zonas expuestas a condiciones de
amenaza y/o riesgo bajo y medio.

. Dada la cercania del rio Tunjuelo, se recomienda a la entidad competente, mantener un constante
monitoreo geotécnico de los jarillones, o en su defecto instalar los equipos necesarios para cumplir
con este requerimiento, y en el caso de cualquier novedad como perdida de material, grietas o
filtraciones, que se traduciria en un cambio en las condiciones de amenaza y tomar las medidas
correctivas del caso, e informar de inmediato a la F OPAE para realizar el seguimiento de la
situacion.
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Desde el punto de vista de riesgos, el FOPAE considera factible la legalizacion de la totalidad del
desarrollo y recomienda la implementacidn de obras para el mejoramiento del sector bajo

adecuados lineamientos técnicos, tales como:

e}

Por tratarse de un sector ubicado con una topografia de pendiente baja

o nula, sé

recomienda a La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd - EAB adelantar
los estudios necesarios para garantizar que no se presenten reflujos de aguas par el sistema

de alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona, o las medidas de
necesarias para evitar esta problemdtica en el sector.

mitigacion

Se recomienda implementar obras de infraestructura y mantenimiento de las mismas, que
contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre otras, mantenimiento tle las redes
de acueducto y alcantarillado, la pavimentacion de las vias y obras de drengje para el

manejo de aguas lluvias.

Para los predios del desarrollo, cada propietario de las viviendas o infr
construida, debe evaluar los sistemas estructurales, con el propdsito de
condiciones éptimas de habitabilidad y llevar las edificaciones construidas al ¢y
del actual Reglamento Colombiano de Construccion Sismoresistente NSR-10 (1
de 2010, Decreto 2525 de 2010 y Decreto 192 de 2011).

Se recomienda a la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd -

sus competencias de acuerdo con la Ley 1523 de 2012 en su articulo 42,

especificos de riesgo y planes de contingencia”; realizar un andlisis especifico ds
considere los posibles efectos de eventos naturales sobre la infraestructura exp
funcional de las obras de adecuacion hidrdulica) y aquellos que se deriven de I
la misma en su drea de influencia. Con base en este andlisis disefiar e imple
medidas de reduccion del riesgo y planes de emergencia y contingencia en el sect

Se debe acoger la normatividad vigente en cuanto a trdmite de las licencias de cg
en particular lo corvespondiente a disefios estructurales, .estudios de suelos y g

Construccidn Sismorresistente NSR — 10) y tener en cuenta los espectros de disef]
en el Decreto 523 de 2010, (Por el cual se adopta la Microzonificacion Sismica
D.C)

Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local que se de cumplimiento de |

aestructura
garantizar
implimiento
Decreto 926

FAB, desde

“Andlisis
riesgo que
esta (Falla
hs dafios de
mentar las
.

nstruccion,
et eCnIcos

_ previstos por la ley 400 de 1997 (Decreto 1469 de 2010 — Reglamento Colgmbiano de

o incluidos
de Bogotd

ns artteulos
los predios

1, 2y 4 de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia de construccion a
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que la reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplzcar las sanciones previstas
a quienes estén cometiendo esta infraccién urbanistica.

- Que la|Secretarfa Distrital de Planeacién acorde al procedimiento vigente, adelanto el estudio urbanistico
-para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, en el que se analizaron las condiciones
-urbanisticas del mismo.

Que ellarticulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, reglamenta la identificacién y reserva de 4reas para
suplir el espacio pﬁblico en los procesos de legalizacion, cuyo texto sefiala que: “En el estudio urbano se
identificardn las dreas que puedem supliv el déficit de espacio publico, las cuales serdn evaluadas para
eventuglmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccidn del Tt aller del
Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacidn.

En el marco de la gestién del Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios o el programa que lo articule, los

Fondos de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte IDRD, gestzonaran wo formularan
ins wtos de financiacion dirigidos a la consecucién de recursos para adqumr dichas dreas, desarrollando los '
- proyectps especificos y/o planes directores para su correspondiente intervencion, ”

- Que teniendo en cuenta que el desarrollo “Villa Carolina II Sector” presenta déficit de zonas verdes, dentro
del programa de Mejoramiento Integral de Barrios se deberén adelantar las acciones que permitan generar
zonas yerdes y comunales para la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o dentro
del sector, considerando el respectivo estudio zonal del 4rea.

Que en ese sentido, el Fondo de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte-IDRD,
deberan gestionar y/o formular instrumentos de financiacién dirigidos a la consecucién de recursos para

N adquirir dichas 4reas, desarrollando los proyectos especificos y/o planes directores para su

. correspondiente intervencion.

Que la localizacién del desarrollo “Villa Carolina II Sector” corresponde a la Unidad de Planeamiento
Zonal No. 84 Bosa Occidental, reglamentada por el Decreto Distrital 408 del 23 de diciembre de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 408 del 23 de diciembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la Unidad
de Plapeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA”, se
adoptaron las planchas ntimero 1 de 3 “Plano de Estructura Bésica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos

30 N. 25 90
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permitidos” y 3 de 3 “Plano de Plusvalia”, que contienen las fichas reglamentaria;L y planos
correspondientes, a escala 1:5000 de los diferentes sectores. '

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modifica el
articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en e} Decreto Distrital 790 de 2017, las areas
incluidas en Mejoramiento Integral no son generadoras del efecto plusvalia, por mayor aprovechamiento
del suelo en edificacién. Por lo anterior, desarrollo “Villa Carolina II Sector” po presenta hecho generador
.de plusvalfa. -

Que en cumplimiento a lo dispuesto en ] articulo 2.2.6.5.2.4 del Decteto Nacional 1077 de 2015, entre
los dias 12 al 27 de julio de 2017 se fij6 en la cartelera de la entidad un aviso informando e] lugar y el
horario de consulta del estudio urbanistico final, frente al cual no se recibieron obseryaciones o
aclaraciones. Asi mismo, el dfa 15 de noviembre de 2017 la Secretarfa Distrital de Planeacion realizé un
taller informativo con la comunidad, en el cual dieron a conocer las condiciones del estudio furbanistico
final y se respondieron inquietudes sobre el mencionado estudio.

Que en razén al estudio vial realizado al plano de loteo del desarrollo “Villa Carolina II Sector”, por la
- Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos mediante memorando 3-2017-15293 del 18 -de

‘septiembre de 2017, se identificd que en el plano B224/4-14 del Desarrollo La Paz San Ignacio-Las
‘Vegas de Bosa, existe una via proyectada denominada como Catrera 99 B que se sobrepong sobre los
" ‘lotes 1 de la manzana 1, 14 de la manzana 2 y 1 y 2 de la manzana 4, del plario de loteo de| desarrollo
Villa Carolina IT Sector.

Que al respecto, mediante memorandos 3-2018-16337 del 9 de agosto de 2018 y 3-2018-22854 del 6 de
noviembre de 2018 se consider ajustar el trazado vial proyectado para la Carrera 9B en ¢l plano de
loteo No. B224/4-14 del desarrollo La Paz San Ignacio-Las Vegas de Bosa, para no impactar los lotes
mencionados del plano de loteo del desarrollo Villa Carolina II Sector.

‘Que efectuado el anélisis del estudio vial por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos'se
observé la existencia de una situacién de hecho en el trazado vial del desatrollo La Paz San Ignacio-Las
Vegas en la cual se identific6 que la Carrera 87A, Calle 69A Bis A Sur y la Transversal 87 pumplen la
* funcién actual de dar movilidad al sector.

Que en este sentido, se determind por parte de la Subsecretaria de Planeacion Territorial marcar la
proyeccién de la Carrera 99B sobre lo observado en la situacion de hecho de la Carrera 87A, Calle 69A
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Sur y la Transversal 87, para que estas se tengan a futuro como la proyeccién del trazado de la
inada “Carrera 99B” en el plano del desarrollo La Paz San Ignacio-Las Vegas de Bosa.

ente a lo anterior, la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos, presenté el estudio vial
vo para el plano de loteo del desarrollo “Villa Carolina II Sector”, mediante el memorando

o .
y DVTSP procede a modificar el trazado vial de la Carrera 998 (Respecto al trazado contenido en el plano

14), realizando el sefialamiento de una via que sigue el trazado de las vias existentes en terreno (Parte de
les estcn sobre la “Zona Verde 3” del legalizado La Paz Sen Ignacio — Las Vegas de Bosa - Plano B224/4-

La via asi conformada (Carrera 874 — Calle 694 Bis A Sur — Transversal 87) corresponde a una via peatonal tipo

V-9 de

minimo ocho (8) metros de ancho entre lineas de demarcacion, la cual queda completamente contenida en

el plang B224/4-14 y la cual, al momento de darse-la regularizacion del legalizado La Paz San Ignacio ~ Las Vegas
‘de Bosag, pasaria a reemplazar la Carrera 99B marcada en dicho plano (Desde la Carrera 994 hasta la Calle 69B

Sur, de

acuerdo con la nomenclatura del plano).

“ Respecio al ancho de via, se reitera el contenido del memorando 3-2017-11149 de Julio de 2018 (Enviado a la
:DLMIB), en el siguiente sentido: “... el estudio vial de Villa Carolina II incluido en el memorando 3-2017-G5480,

definid

la Carrera 99B con un ancho minimo de 8 metros emtre lineas de demarcacion, para dar continuidad al

ancho minimo previsto para las Calle 69 sur (Plano B224/4-14) y 69B sur (Radicado 12104023 de laAUECD)
 vias con las cuales empata la Carrera 99B en-sus extremos.

| Por lo
admite

condicit

anterior y teniendo en cuenta que en desarrollos legalizados el articulo 1692 del Decrero 190 de 2004
circulacion vehicular restringida en vias con ancho minimo de 8 metros, se considera necesario garantizar
ones de movilidad y accesibilidad al desarrollo en estudio y por tanto no es técnicamente viable definir la

. Carrerg 99B en un ancho menor a 8 metros”,

Que en consecuencia, debe considerarse que la situacion de hecho antes mencionada, relacionada con el
trazadq de la via conformada por la Carrera 87A — Calle 69A Bis A Sur y Transversal 87, se ubica
parcialmente sobre una zona verde planteada en el plano B224/4-14 del Desarrollo La Paz San Ignacio-
Las Vegas de Bosa, recibida por el Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico-

DADEP; por lo cual, puede concluirse que en dicho desarrollo existe alteracién de sus espacios publicos,

circunstancia frente a la que el Plan de Ordenamiento territorial de Bogots, compilado mediante el

Decret

Camre

Codigo

Pisos
PBX

Distrital 190 de 2014, permite en su articulo 459 realizar “los ajustes urbanisticos y normativos a

130 N.25- 90
Postal 111311
58y 13
35 8000
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No. 07

los desarrollos de origen ilegal que fueron sometidos a procesos de legalizacion y cuentq con plano
aprobado y acto administrativo de reconocimiento, en los cuales hay alteraciones de sus espacios
prblicos originalmente determinados.”, mediante el instrumento de regularizacién de desarrollos. En ese

sentido, ante los hallazgos registrados en los estudios mencionados, es viable solicitatle a |
Distrital del Hébitat que en virtud del Decreto Distrital 063 de 2015 evalte la viabilidad d

proceso de regularizacion del desarrollo La Paz San Ignacio-Las Vegas de Bosa, con el fin d

- en planos los ajustes urbanisticos relacionados con la situacién de hecho de los espacios public

Que es importante sefialar que el planteamiento del estudio vial que acoge la situacion
mencionada, se marcard como proyeccion en el plano B224/4-14 del Desarrollo La Paz San |
‘Vegas de Bosa por parte de la Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica de l2
Distrital de Planeacion.

Que dado lo anterior, se requiere que la Direccion de Informacién Cartogrifica y Estad]
Secretaria Distrital de Planeacion, registre la proyeccion del trazado vial de la Cartrera 99B en

* loteo No. B224/4-14 del desarrollo La Paz San Ignacio — Las Vegas de Bosa, de acue
. proyectado en el plano de loteo del desarrollo “Villa Carolina II Sector” y en el estudio vial 1
con la nota que indiquie que dicho trazado fue considerado en el estudio vial del desarrollo Vil

I (Memorandos 3-2018-16337 del 9 de agosto de 2018 y 3-2018-22854 del 6 de noviembre
que corresponde a una proyeccion.

Que, adelantados los estudios y trémites previstos en el Plan de Ordenamiento Tetritorial, en

Secretaria
P iniciar un
le concretar
Ds.

1 de hecho
lgnacio-Las
p Secretaria

stica de la
el plano-de
rdo con lo
nencionado
la Carolina
de 2018) y

el Decreto

Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto
1203 de 2017, se encontrd viable la legalizacion del desarrollo “Villa Carolina II Sector”, de la Localidad

- de Bosa.
En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULOI
ASPECTOS GENERALES
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Articylo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Villa Carolina Il
Sector |, ubicado en la Localidad No. 07 - Bosa y adoptar el Plano No. B200/4-03 que hace parte integral
de la presente resolucion.

El cuadro general de areas del desarrollo “Villa Carolina II Sector”, es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
] ITEM AREA (m?) % __

AREA BRUTA . 2171.60 100,00
AREA UTIL | 1363.80 62.80
A\REAS DE CESION AL _
DISTRITO | 807.80 37.20
N°. MANZANAS 4

N°, PREDIOS 24

Parﬁgrafo 1. Ordenar a la Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital
de Planeacién, que efectie la incorporacién del Plano No. B200/4-03 en la Base de datos Geografica _
- Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion.

~ Articallo 2 °. Ordenar a la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de
Planeacién, que incorpore en el plano urbanistico No. B224/4-14 del desarrollo La Paz San Ignacio — Las
Vegas de Bosa, legalizado mediante Ia Resohucién No 337 de 11 de octubre de 1999, la proyeccién del
trazadq vial de la denominada “Carrera 99 B” conformada por la situacién de hecho de la Carrera 87A —
Calle 69A Bis A Sur y Transversal 87, de acuerdo con el estudio vial presentado por la Direccién de Vias, -
Transporte y Servicios Piblicos en el memorando 3-2018-16337 de 9 de agosto de 2018 y consignado en
¢l planp No B200/4-03 del desarrollo “Villa Caroling IT sector”, de conformidad con lo expuesto en la
parte considerativa de este acto administrativo, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la
presente resolucion.

CAPITULO I '
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 3°, Estructura basica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano de E.s'tructura
Bdsica!’ del Decreto Distrital 408 del 23 de diciembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la Unidad de

Carrerg 30 N. 25 - 80
Codigo Postal 111311 -
Pisos 15,8y 13

PBX 385 8000
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Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA

se relacionan los elementos del suelo de proteccién, la estructura ecoldgica principal, 1

funcional y de servicios y la estructura socioecon6mica y espacial. A continuacion, se de

elementos de esta estructura.

" Articulo 4° Suelo de Proteccion. En el 4rea delimitada del desarrolio “Villa Carolina II Se

identificaron elementos constitutivos del Suelo de Proteccién.
4.1. Estructura ecolégica principal.

En el area delimitada del desarrolle “Villa Carolina II Sector” no se identificaron

constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal, de acuerdo con lo indicado en el conce
ambiental remitido por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- en el oficio No. 2013

del 14 de noviembre de 2013, en el que informo:

“En atencidn al oficio de referencia, le informé que luego de realizar visitas técnicas y con
bases cartogrdficas de la cobertura de dreas protegidas, cartogrdfica oficial de la Modificacidn

del Plan de Ordenamiento Territorial - MEPOT Decreto 364 de 2013 a los nueve (9) desar
legalizacin de barrios, se evidencié gue en el desarrollo objeto de solicitud NO se encuentr,
ningin elemento de la Estructura Ecolégica Principal (EEF), por lo tanto se considerg

legalizacion.”

Articulo 5°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas geperales que componen la

" Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos,

Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Piblicos. Respecto de esta es

el 4mbito del desarrollo “Villa Carolina II Sector” se encuentra lo siguiente:

5,1. Sistema de movilidad — subsistema vial. El subsistena vial estd conformado por lo
- componentes: : '

f5.1.1 Malla vial arterial. En el desarrollo “Villa Carolina II Sector” no se ha constituido resery

pertenecientes a la malla vial arterial.

VILLA CAROLINA II SECTOR, ubicado en la Localid

ad No. 07

” en dondé
| estructura
scriben 1os

f
s

ctor” NO Se

elementos
o técnico
EE153938

ultando-las
ixcepcional
rollos para
 afectando
viable su

&
i

Estructura
Sistema de
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5.1.2. Malla vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local que se encuentra sefialado
en el Plano No. B200/4-03, constituye el elemento de conectividad y articulacién al espacio publico segin
lo sefialado en la UPZ No. 84 — Bosa Occidental. El 4rea total de zonas viales corresponde a 807.80 m2.
Los mpjones y 4reas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No. B200/4-03 que hace
parte integral de este acto administrativo.

5.2. Sistema de espacio priblico construido: parques y espacios peatonales

5.2.1 Localizacién y definicién. Es el conjunto de espacios urbanos conformados por los parques, las
plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias, €l subsuelo, las
fach y cubiértas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demés elementos naturales y
. constriidos definidos en la legislacién nacional y sus reglamentos. =

El desarrollo “Villa Carolina II Sector” no cuenta con zonas verdes o equipamientos comunales
correspondientes a areas de cesion al Distrito, Unicamente con las vias peatonales y las vehiculares de
acceso| a los predios. La localizacion y las dreas de cesion viales se identifican en el plano No. B200/4-03
que forma parte integral de este acto administrativo.

5.3. Sistemas generales de servicios piblicos. Para efectos de la presente Resolucion, a
continuacién, se trascriben los conceptos de viabilidad para la prestacién de los servicios ptiblicos
expedjdos por las respectivas empresas para el area del desarrollo, los cuales hacen parte integral del
expedjente de legalizacién, asi:

Desarrollo Villa Carolina II Sector
Conceptos de viabilidad para Ia prestacion de servicios piblicos domiciliarios

Mediante comunicacién No. 35300-2016-U&C-0092 8-2016-071585 del 23 de |
marzo de 2016, la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogoti EAB
ESP remitié concepto técnico en el que informd para el asentamiento “Villa

Carolina II Sector ”, lo siguiente:

EAB -ESP-
H(" . .)

Los presentes lineamientos técnicos, de ninguna manera tendrd validez para cualquier Bpo -
de proyecto urbanistico o uso diferente al sefialado, en caso de requerir Disponibilidad de
Servicios y Datos Técnicos para otro tipo de desarrollo se deberd dar cumplimiento con lo
establecido en el Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la EAB-ESP Resolucion |

+ 30'N.25- 80
Codigp Postal 111311
F’!sos 1 58y13 '
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0755 del 2014. Por lo tanto constituye awtorizacion para presentar los diserios y NO
CONSTITUYE AUTORIZACION para construccion de redes de Acueducto y Alcantarillado
o Desavrollo Urbanistico.

Se realiza la consulta en la pdgina de SINUPOT para conocer si existe gfectacion por zona
de amenaza y rondas de Rio (ZMPA} en este caso por encontrarse en cercanias @l rio
Tunjuelo informa: “Se encuentra en una zona de amenaza por inundacion de categoria
"media y NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa y no se encugniran
afectados por rondas del rio”.

DATOS TECNICOS PARTICULARES

A continuacién, se informa que el predio referido, segiin la localizacidn enviada, tiene como
coordenada del punto medio la siguiente:

Plancha 227-IV-D-20 de Acueducto Norte= 102.632
Plancha H — 72 de Alcantarillado Este= 87.063

El predio que se ubica geogrdficamente en la Calle 69 A Bis Sur-Carrera 87 B
VILLA CAROLINA II Sector Localidad de Bosa, espacialmente en las coordengdas:
Por el Este: 87.063 por el Norte: 102,632, y én las bases de datos de la EAB-EJP se
encuentra referenciado en las Planchas: No. 227-1V-D-20 de Acueducto y en la Np. H-
72 de Alcantarillado.
El desarrolio Barrio — VILLA CAROLINA II Sector — Ubicado geogrdficamenfe en
la Calle 69 A Bis Sur-Carrera 87 B, Localidad de Bosa tiene Viabilidad Técnit¢a de
Servicios Piblicos, y para continuar con el proceso debe temer en cuemia la |~
informacién que se presenta en este documento y las indicaciones contenidas en el
formato FBO30IF05 "DATOS TECNICOS GENERALES”, los cuales | dan
lineamientos en las normas y actividades de disefio.

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en las normas del Acueducto de Bogotd NS-139, NS-033 y
NS-083, '

CatrerasﬂN 25-80
- 11
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TiPO DE .| DRMETRODE | - :
SERVICIO ESTADO™ [ A TUBERIA 3 LOCALIZACION
. Existerrte por el costado Orlental de la Calle
; ? i) o gerve 69 A Bis Sur .
Acueducio 1 . @Eve s;fﬁstente por el costado Norte de ia Carrers
Existente por el costadoe Oriental de la Calle
1 g 3 Pve 59. A Sur .
1 o 3Pve §;Lstente por ef costado Norte de fa Carrera
1 " Existente por el costado Qriental de la Cafle
garve 59 A BIs A Sur
1 2 FPVC g;ﬁstmre por ef costado Sur de la Transversal
Alognlaniiade 1 @ 8" Concreto Existente por ia Calie 69 ABisSyr, |
Sanitario 1 @ 8" Conerelo - Existente por Ia Camera 87 8.
1 @ 8 Concreto Existente por [a Calie 69 A Bis A Str,
i & 8" Conecreto Existente por la Garrera 87 A
i B8"CR ‘Exisiente por la Calle 69 A Bis B sur.
1 2if2"¢C Existente por la Camera 87 A.
Alcantarifiada Pluvial 1 @1i2°C Existents por la Carrera 878.
i gi12'c Existente por Iz Calfe 68 A Bis A Sur.
g12°C Existente por Ia Calfe 63 A Bis B Sur.

1 Canamdics 7' Provesfada 3 No erisda nerastd arovacdast
ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL Y RIESGO

La presente certificacion queda supeditada a que el predio no se encuentre en zona de alto
riesgo de fipo geoldgico, hidrdulico o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico del
FOPAE (hoy IDIGER), en cumplimiento del Decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la
Alcaldia Mayor de Bogotd, y concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente
(SDA) en los predios con rondas hidrdulicas.

Por lo amterior, es responsabilidad del Constructor yo Entidad encargada (segiin sea el
caso), adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del proyecto, del drea
inmediata y de I infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios del sector, por lo tanto,
para la aprobacion del servicio definitive del predio se deberd aportar la certificacion de la
Secretaria de Planeacion del Municipio (Soacha) o la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaria del Hibitat (Bogotd DC), en donde conste
gue las obras fueron ejecutadas por el interesado y recibidas (sic) satisfaccion por la
entidad correspondiente,

La responsabilidad por el dafio que pueda causarse por la materializacion el riesgo
publico derivado de la no implementacion de las medidas de mitigacién o prevencion,
es de quién adelanta la actividad que da lugar a él. Igualmente, se establece la
necesidad de adoptar los planes de emergencia y contingencia que permitan atender
una situacion imprevista que pudiera desencadenarse en cualquier momento,

230 N. 25 - 90
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ZONAS DE SERVIDUMBRE
Cuando se realicen los disefios y adecuaciones del caso, se deben establecer las zonas
de servidumbre necesarias para la adecuada evacuacién de Aguas Liuvias y Aguas
Servidas del predio, al igual que los corredores necesarios para el Suministro de Agua
Potable, en caso de no existir corredores piblicos (Pardgrafo del Articulo 20 del
Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la EAB-ESP — Resolucion (0755
del 10 de Septiembre de 2014).
1. Si el Poligono presenta cambios morfoldgicos, disposicion de escombros,
rellenos que deben cumplir con las especificaciones técnicas vigentes de
acuerdo al use del suelo y los demds temas relacionados con el desarroflo de

los predios, en cuanto las actuales disposiciones ambientales debe tramitar

ante la Secretaria Distrital de Ambiente los permisos respectivos.

POSIBILIDADES DE CONEXION A REDES OFICIALES Y LINEAMIENTOS
TECNICOS.

Se deberd evaluar la capacidad Hidréulica de las redes temiendo en cuentg las
caracteristicas del proyecto previo a la conexion a las mismas; en caso de que la red no
soporte la demanda, deberdn presentay propuestas alfernativas de desaguie.

Es de anotar que la existencia real de cada una de las redes mencionadas en esta Viabilidad
de Servicio debe ser verificada en terreno.

Carrera 30 N 25 - 90‘
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3.1.1 ALCANTARILLADO SANITARIC

Para el drenaje sanitario del desarrolio Barrio VILLA CAROLINA If Sector de fa focafidad de Bosa,
Area 2094.27 m?2, conformado por4 manzanas, se deberd fener en cuenta;

Red 28 Concrefo Exfsteﬂtes por la Carrera B7A.

Red (8" Concreto Existente porfa Carrera 87 B.

Red (18" Concrelo Existente por fa Calle 69 A Bis A Sur.

Red (38" Congreto Existente por la Transversaf 7.

Red 28 Concreto Reforzado Existents par fa Calle 69 A Bis B Sur.

Nota: Deberé hacerse evaluacion y revision de las redes existentes anfes mencionadas; de
requerirse se debera realizer ef disefio y construccidn de fa renovacicn y/o recimensionarmierlo dg
dicha rec, para fo cuel deberd cumplr con fas especificaciones técnicas sefialadas en fa noma
técnica de Servicio de fa FAAB-ESP NS-085 “Criterios de Dissfio de Sistemas do Alcantariliado”.

El dissfiador debera verificar Ia localizacion de fas redes en terreno y presentar a Ja Empresa los
tiserios de las domicifiarias conforme con la Resolucion 0755 de sepliembre de 2014,

3.1.2 ALCANTARILLADO PLUVIAL

Para el drenaje Pluvial def desarolio Barrio VILLA CAROLINA l Sector de Ia localidad de Bosa,

Area 2084.27 m2. conformado por 4 manzanas, se debera tener en cuenta:

¢+ Rod @12 Concrefo Existenie por Ia Carrera 87A
+  Red @17 Concrefo Existente por la Carera 878
+ Red @12 Concrefo Existente por fa Cafle 69 A Bis A Sur
+ Red B12" Concreto Fxistente poris Calle 69 A Bis B Sur

Nota: £ nivel de Ias ent*egas requeridas para of drenaje de Jas aguas Mivias de los futuros
desarolios def banio v e el sector, definiva ia cofa minima urbanizabie de predio.

Asi mismo g cofa minima urbanizable {ferrazas) deberén asegurar el drenaje por gravedad de fas
aguas lhpdas de patios ¥ bajantes,

El drenaje de! preclio deberé realizarse conforme con lo establecido en fa norma técniea de servicio
de fa EAAB-ESP, NS-085 “Criferios de Disefio de Sistemas de Alcantariliaco’.

Se deberé verificar fa existencia de sumideros, en caso de no existi; se deberd prever fa
construccicn de 1os mismos y garantizar su conexion &l pozo més cerano, para lo cual deberd
cumpli con las especificaciones técnicas Seffaladas enfa norma técnica de servicio de Ja FAB-ESP
NS-085 “Criterios de Diserio de Sisternas de Afcantarifiade” y NS-047 “Sumideros”,

{.)
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3.2 ACUEDUCTO

Para e suministro del desamolio Bamo VILLA CAROLINA I Sector de Area 2084.27 m2,de /2
Localidad de Bosa, conformado por 4 manzanas, cuenta con fas siguientes redes;

Red de & 6° PYC Existenie por f costade Orental de la Calfe 69 A Bis Sur.
Red de 6" PVC Existente por ef costado Notle de Carrera 87 8.

Red de 8 3" PVC Existente por ef costado Oriental de Ja Calle 69 A Bis A Sur.
Red de 3" PVC Existents por ef costado Notte de Carrera 67 A.

Red de (3 3" PYC Existento por el costado Oriental de Cale 68 A Bis 8 Sur.
Red de @ 3" PVC Existente por el costado Sur de Iz Transversal 87. *

. o @ . = 9

Nota 1: Las Redes Existentes en 3PV se deben renovar en 4° sobre la calle 69° Bis A Sur desde
la Carrera 87° hasta fa Carrera 87B.
Nata 2: Prolongar la red existenle hasta empatar a la red de 8" sabre la Carrera 872 con Calle 69°
S, i
Notz 3- Renovar 2 red exisiente sobra la Calle 69% Bis B Sur desde fa Carrera B7* hasta la|Calle
861
Nota 4: Renovar fas redes existentes de 3° 2 4° sobre la Transversal 87 desde la Calle 69%|Bis A
Sur hasta empatar & fa red de 6 sobre la Calle 89° Bis Sur,

Notz 5: Renovar la red existente de 3" 2 4" sobre le Carrera 861,

Es de aclarar que fs Empresa garantiza sna prosicn de servicio de 10 gu.0.8, (inmediatamente
def medidor del agus), por fo.tanfo e Urbanizador deberé Disefiar y construir un siste
hombeo, con tangue de almacenamienta y redes de distribucion para ef suministre def proyegto, o
antarior de acuerdo con la normatividad vigente de fa Empresa sl respeclo con soporte en fo
dispussto enja Ley 142 de 1994, cuyos costos de disefio, constriceidn, operacion y mantenimiento
serd exclusivamente :esponsabmdad gel Urbanizador.

frante del predio, en caso de que esta condicidn no se cumpla y ef didmelro sea mayor, se dgberd
proyectar fa renovacion y el redimensionamisnto de la red aumentando el didmeiro de fal forma
que se cumpla con la exigencia anfes mencionada,
E! eonstrucior deheré informar & ia Empresa el ndmero de pisos ¥ de unidades con gue con
proyecto y anexar ia licencia de construccién, con ef objelo de que fa EAB-ESP revise /a capa
hidréulica de Jas redes de acueduclo existentes, definiendo fos pardmetros de presion, caydal y
continuidad def servicio, a través de las raspectivas mediciones en terreno durenfe 24 horas, de
acuerdo a lo establecida en ef CCU sobre condiciones minimas de prestacion del servicio. Pese a
fa informacitn contenidla en este recuadro, fas condiciones de servicio estén supeditadas al fipo de
proyecto que se pretenda desarroliar en ¢l predio, va que pueden requerirse refuerzos adiciohales
g lag redes existantes.

Larrera 30 N 25=- U
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C

ODENSA

Mediante oficio No. 03271323 del 21 de octubre de 2013, la empresa
CODENSA ESP emitié concepto para el desarrollo “Villa Carolina II Sector”, |
informando:

(o) _
En arencidn a su comunicacion del asunto, nos permitimos informar que luego de realizarse |
visita técrica a los nueve desarrollos relacionados que cursan Irdmite de Legalizacion
Urbanistica, solo se encontré afectacion por Lineas de Alta Tension para algunos lotés de
los desarrollos Azucena I y San Pablo II Sector Las Marganta.s' de la localidad de Bosa, tal
como se detalla en el siguiente cuadro.

Para los demds desarrollos y lotes no afectados por lineas de transmisicn de energla
eléctrica, existe disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio priblico de energia.

Localidad Desarrollo "~ Concepto
{...)
Bosa Villa Caroling Il sector No existe Afectacion
(rech ' ‘

()"

| ETB

Mediante Oficio No. GII-D190/2013 - 018181 del 8 de octubre de 2013, la
Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A, E.S.P., determiné: para el
desarrollo “Villa Carolma 11 Sector”:

(...)

La prestacicn del servicio de telecomunicaciones para el proyecto del asunto y que se
relacionan a contimacion, pueden hacerse desde las Centrales Tt elefonicas incluidas en el
mismo:

Desarrollo Central Telgfomca Desarroilo Central telefonica
EJ () 2 R N,

Villa Carolina IT | Holanda Nueva Gamada - - | Bosa

Sector

Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590 servicios y /o _
3x2 por cada 900 servicios fituros para la colocacién de los equipos de conexion con la
central matriz,

En el momento del estudio de factibilidad se hard la evaluacion pertinente, con el fin de |
precisar el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en comodato y |
en ninguno (sic) momento representard costos para ETB,

Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corvesponder a suelo 4til, es decir, que no seq

Carrera 30N.25-80
Postai 111311
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espacio publico.

La construccion de la red estd sujeta a la disponibilidad téenica y presupuestal al momento
de desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la Empresg para
planear el aprovisionamiento de la infraestructura. El proyecto debe contar gon la
aprobacién dz la SDP a través de sus Curadurias Urbanas.
()™ ;
Mediante oficio No. 10150224-492-2016 de} 24 de octubre de 2016, la
empresa GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé para el desarrollp

“Villa Carolina Il Sector™:
i (O

De acuerdo a su solicitud 2-2015-32658 donde solicita los conceptos técnicos paya los
desarrollos detallados en la tabla No 1 adjunta en el oficio, actualmente en proceso de
legalizacion urbanistica, nos permitimos informarle lo siguiente:
Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura constryiida y
disefiada de Acero y Polietiléno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para
los desarrollos relacionados a continuacién y son objeto del proceso de legalizacion
urbanistica, de aeuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base ien la
ubicacién geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se pueden generar|en la
zona, ast como la infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior
con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del

. - GASN. ATURAL servicio en la zona.

DESARROLLO
VILLA CAROLINA Il SECTOR

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizard previa solicitud de los
inferesados a la Delegacion Expansién de Bogotd al teléfono 348 55 00 y no se tendrdn en
cuenta las zonas de afectacién por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidraulica,
corredor de lineas de alta tension y dreas sin legalizar, asi mismo el presente certificgdo no
constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P, de prestacion del servicio al urbapismo
o proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccidn de redes primarias y secundarias se debe contar con la defipicion
arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
técnica con Gas Natural S.A. ES.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles
para la instalacidn de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (4rs 229,

Carrera 30N.25-90" |
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decreto 190 de 2004).

Si el proyecto prevé la construccion de“fnstalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia de
Industria y Comercio, S

{.)"

Paragrafo. De conformidad con los conceptos téenicos citados, se deberd dar cumplimiento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacién de los servicios publicos
domiciliarios en cada uno de los predios. ' ‘

CAPfTULOII .
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 6°. Zonificacion y tratamientos. La zonificacién y tratamiento al cual estén sujetos los predios
- que hacen parte del desarrolio “Villa Carolina II Sector” son los siguientes:

Para los lotes 1y 2 de la manzana 3

SECTOR | AREA DE : - NORMA .
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
' ' Serige por lo dispuesto en:
Articulos 360, 385 a 387
iy del Decreto Distrital 190
Residencial con , ‘
: o Mejoramiento Integral ; .| del 2004 y por el cuadro de
3 Residencial act:v.ldad modalidad ¥ | Desarrollo Villa Cerofina usos del yD};oc:reto Distritdl
econdmica en la Ay I Sector
o complementaria No. 408 del 23 de
diciembre  de 2004,
reglamentario de la UPZ
84, Bosa Occidental.

Carrera 30N, 25- 90
Codige Postal 111311
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SECTOR AREA DE Gl ' NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
Se rige por lo dispjuesto en:
Articulos 360, 385 y 387
Residiichl eot del Decreto Distrital 190
N Megjoramiento Integral ; .| del 2004 y por &l quadro de
4 Residencisl mﬂghr;'if:gn " miodalidad Desarrollo s‘gﬁcmlm usos y articulo 8 del
i = Reestructurante Decreto Distrital No. 408
Yoge del 23 de diciembre de
2004, reglamentaifo de la
UPZ 84, Bosa Octidental.

Articulo 7°. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulp, bajo las

condiciones y restricciones relacionadas en los nmumerales que aparecen en
urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo.

Respecto a las exigencias de estacionami

USO PRINCIPAL

Para los lotes 1 v 2 de la manzana 3

entos, deben tenerse en cuenta las condiciones de laN

las casillas de escala de uso

ota 2.

TIPO DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTO

gl

(ver nota 2)

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso

Multifamiliar vivienda
VSO COMPLEMENTARIO
EXIGENCIA
E‘IPODE USO USOS ESPECIFICOS E,Sef‘:;‘t:l])m L ESTACIONAMIENTOS
(vernota2)
COMERCIO
[Urbana | Zonal | Vecinal | Privados | Visithntes
Cartera 30N.25-90 ) |
. Cédigo. Pestat 111311 EA Va3 ok
Sl o € =0cOTA
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Igo F'ostai 1"‘1'{311

E “ !\-D"’D-"

sccsazsezsz CO-SGiCERZ59202. GP—CE'\’269296

ACTIVIDAD ECONOMICA
Conercio vecinal B | WMITADA EN COMERCIO: Asticilos
Tichdasde bartio y comestibles de primera necesidad: - -
: ¥ g0 | futeries, panaderias, confiteria, licteos; C9,14-A | —meremm S
OGS NO mayor a carnes, salsamentaria, rancho, licores;
m2 bebidas, drogueries, perfumerias,
papelerias y misceldneas.
SERVICIOS PERSONALES _
Seryicios alimentarios mgm PP s G e C9,14-A x120m2 | 1x120m2’
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza, tatuajes,
o ; sastreria, agencias de lavanderia,
tSécW.lcaos pmf?SlI?nallﬁ tintorerias, reparacion de articulos C-9,14-A | = ——
CIRICasIESpec = eléctricos, fotocopias, remontadora de
calzado, marqueterias, vidrierias,
floristerias; confecciones, cafeterias,
heladerias, elaboracion de artesanias,
Seryicios de , .
conunicacién y Chance,llotcna en I}x}ee, juegos .
ST electrénicos de habilidad y destreza C-14-A e —_—
entretenimiento % i
: pequeiio formato.
magivos
SERVCIOS URBANOS BASICOS
- —_— C9,15
.. Comisarias de familia, unidades de o
Detensa y Justicia mediacitn y conelliacion 22 1x60 1x100 m2
USQO RESTRINGIDO
EXIGENCIA
TIPD DE USO USOS ESPECIFICOS ESCALADELSD ESTACIONAMIENTOS
(vernota 1) (vernota2)
INDUSTRIAL _

; 1x120 m2 de 1x300 m2 de
Indubtria INDUSTRIA R-1,14A22 il b it
SERVICIOS PERSONALES :

‘ Urbana [ Zonal [ Vecinal Privados Visitantes
Estacionamiento en edificaciones
Servicios de especializadas en altra (dos o més [ R-8,12,15, —
pargeadero pisos) o subterrineas 21,2
Estacionamientos en superficie
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO -
Carrzgra 30N.25-80
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Servicios técnicos ACTIVIDAD ECONOMICA
eSpecwhzados RESTRINGIDA: Tallem de
omamentacion, marmolerias,
servicios de maquinas dobladoras:y
cortadoras, torno, tipografiay
litografia, carpinteria metdlica y de
madera, y

R-1.3,15, 1x100 m2 14200 m2

' NOTA. 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

1. Segtin condiciones que establezca la Secretaria Distritat de Planeacion de conformidad con los regliisitos
ambientales de la Secretarfa Distrital de Ambiente.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia de] Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.
15. Cumpliendo las normas nacionales sobte la materia.

131, Aoceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

“122. Sobre via vehicular o '

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

CLASE LOCALIZACION TIPO ZONAS NORMATIVAS
: POR DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, bifamiliar | En zonas residenciales | Privados 1 x 8 viviedas
y vivienda compartida | con actividad
Multifamiliar econdmicaenla Visitantes 1 x 18 viviendas
vivienda. Privado 1 x 6 viviendas
' . Visitantes 1 x 15 viviendas
Zonas de comercio
aglomerado (1)

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas residenciales
con actividad econémica en la vivienda. '

'MEJO

PARA TODOS
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Estacionamientos para comercio.

Areas
“los est

En tod
areas d

Estaci

En to
area ve

Comercio de escala urbana y zonal.

generadoras de estacionamientos privados y de visitantes: Se contabilizan sobre el 4rea de ventas de
acionamientos comerciales. "

Comercio de escala vecinal B.

as las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn sobre las
e ventas, despugs de 60.00 m2, sobre el area que se exceda sobre dicho metraje.

pnantientos para servicios personales, empresariales y de alto impacto.
Escalas urbana y zonal. |
a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabi_lizaran sobre el 50% del 4rea generadora de estacionamiento.
Escala vecinal.

las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre el
ndible, después de 60.00 m2, sobre el drea que exceda dicho metraje.

Para el resto del desarrollo:

USO PRINCIPAL
_ _ ~ EXTGENCIA
ESCALA DE USO ESTACIONAMI
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS | vernota 1) ENTOS
' : g (ver nota 2)

Carrera 30 N. 25 -90

Codigo

Pisos {1

PBRX:
WWW,
Info.:

Postal 111311
58V 13

35 8900
dp.gov.co

Linea195 | _ SRR COSCOERONZE  GRORGRE PARA ‘ODGS




ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTAD.C.

T e
SEGRETARLA PE PLANEACION

A P

Continuacién de la Resori?l:’l"giéﬁlﬁo. 18 58 "~ de

.11 DIC. 208 Pég. 26 de 37

Por la cual se legaliza el Desarrollo VILLA CAROLINA I SECTOR, ubicado en la Localidad No. 0

BOSA, en el Distrito Capital”

DOTACIONAL

Los usos dotacionales se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018, “Por medio del
cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios H
Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disporiciones que
orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de regularizacion y
dictan otras disposiciones ", o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

iblicos y de

manefo y se

*La nota anterior aplica para el desarrolio del uso dotacional en todos los predios del dgsarrollo.

USO COMPLEMENTARIO
EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
TIPO DE USO (werania?) )
Vivienda unifamiliar y bifamiliar Ver cuadro exigencia de estacionamnientos uso vivienda
COMERCIO
: Urbana | Zonal Vecinal Privados [ Visitantes
ACTIVIDAD ECONOMICA
o LIMITADA BN COMERCIO: Aticuios
Comercio vecinal B y comestibles de primera necesidad: _
Tiendas de barrio y fruterias, panaderfas, confiteria, lactecs, .9, 14-A s wn g R
Jocales no mayor a 60 m2, | cames, salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerfas y imiscelineas.
SERVICIOS PERSONALES
Servicios de Chancs, lotera en linea, juegos
comunicacién y electronicos de habilidad y destreza de VN1 R — el
entretenimiento masivos | pequefio formato.
USO RESTRINGIDO
EXIGENCIA ;
.| o DE USO USOS ESPECIFICOS ESCALADETLNG ESTACIONAMIENTOS
{ver nota 1)
.| {(ver nota 2)
SERVICIOS PERSONALES
' Urbana | Zonal | Vecinal | Privados ngtantes
Estacionamienio en edificaciones B
i 2 especializadas en altura { dos omés | R-8,12,15,
Servicios de parqueadero isos) o subterd 2192 T S NS
Esmionamienms en superficie

NOTA 1: Condiciones y restricciones para fos usos dentro de las dreas de actividad.

Carrera 30N, 25-90
Codigo Postal 111311
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2. Puede permitirse bajo condiciories especificas seifaladas mediante Plan Parcial, plan de implantacién o plan de regularizacién y manejo.
7A. Mediante plan de regularizacién y mangjo, o reglamentacién urbanistica. : :

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En eflificaciones disefiadas, constnzidas o adecuadas para este uso.

12. Solaments en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A, Bn la misma estructura de la viviends, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccitn,

15. Cumpliendo las normas nacionales sobre Ja materia.

21. Acgeso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

22, Sobre via vehicular

Pardgrafo 1: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

lo 8°. Normas sobre equipamiento comunal privado. Segin lo establecido en el articulo 4° del.
Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la _
reglomentacion de las UPZ y se dicta otras disposiciones”, €l equipamiento comunal privado se rige por-
las sigirientes normas: : :

8.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado est4 conformado *
por las| dreas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo de”
las actividades a las cuales est4 destinada una edificacion. Para uso residenciales no VIS ni VIP y para
otros ysos distintos al residencial, se calcula sobre la construccidn en el uso y/o construccion neta,
definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016, El equipamiento comunal privado debe tener

acceso|directo desde las dreas comunes que no sean de uso exclusivo.

8.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresatiales y personales, industriales o
dotacignales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con mas de 800 m2 de 4rea construida y
los prayectos residenciales de cinco (5) o méas unidades de vivienda, que contengan dreas comunes;
deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las dreas minimas en las proporciones y
con la destinacién que se sefiala a continuacién. Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto,
el calctlo se debe realizar sobre cada uno de los usos segin la siguiente exigencia: ' '

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

- 150 o més viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al mimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. | Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

Carrera 30 N. 25-90
Cddigp Postal 111311
Pises 1,658y 13
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2. Proyectos de vivienda, no VIS ni
VIP: : N .
3. Para usos diferentes a vivienda: | 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.

10 m2 por cada 80 m2 de consu"ucc;ién neta en vivienda.

8.3. Destinacién.

Zona Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en reas libre 40 %
b. Servicios comunales en 4reas construidas 15%

El porcentaje requerido en cada proyecto para co mpletar
el 100 % de la totalidad del equipamiento exigidol

c. Estacionamientos adicionales para visitantes

Articulo 9°. Normas para las 4reas con tratamiento de mejoramiento integral ILrodalidad
Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se tendrdn en) cuenta las
normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de
conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

9.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicion de licencias de
construccién. Bn primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo en |la cual se
encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al
reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccion en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera: '

Tipos | CARACTERISTICAS

Lote vacio

Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto :

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta livian

lwile] le=vg

[

9.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio piiblico
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-Se permite con una dimension maxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya.dimensién debe mantenerse en todos
los pisos dentro del mismo plano de fachada.

-Se ‘permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes
sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

1. Voladizo

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer piso,
siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente
| reglamentacion.

2. Palrtmento

9.3. Altturas

Para los lotes 1y 2 de la manzana 3

AREA DEL LOTE
: Igual o mayora 120
ANCHODEVEA Menor a 120 i | 'm?y menor 2 240 Mayor a 240 m?
1. Menor de 12 m, 3 Pisos 3 Pisos 3 Pisos
2. Igual o mayor a .12 metros 3 Pisos 5 Pisos

escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se deberd generar un retroceso de
minimo 5 mts desde el punto més alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio generando un

Nota 2: El indice de ocupacidén para las edificaciones en prédios que superen 240 m2, puede ser miximo de

0.70 sobre 4rea del lote.

Para e] resto del desarrollo

ANCHO DE ViA

ARFA DEL LOTE

Menor a 120 m?

Igual 0 mayor a 120 m*y
menor 2 240 m?

Mayor a 240 m?

1. Menorde 12 m.

2 Pisos
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Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se deberd generar un retrq
minimo 5 metros desde el punto més alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio ge
un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

nerando

cese de

9.4. Patios. El 4rea minima de los patios para vivienda unifamiliar 0 bifarmniliar se determinzgré segin la

etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar 1

licencia, asi:

respectiva

TIPO | AREA DEL PREDIO

CONDICIONES

Predios con areas menores
2120 m2

Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor
m. a partir del segundo piso, diferente del espacio de la escale

ra.

de 2,00

Predios con 4reas iguales 0
mayores a 120 m2

a un tercio (1/3) de la altura total de la edificacién desde el
tierra, en ningin caso inferior a 2,00 m.

Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor eunjralente

ivel de

Predios con areas menores
a120m2

Predios con 4reas iguales o
mayores a 120 m2

Tluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de

luz o jardin interior.

Predios con areas menores
a 120 m2.

Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor
m. a partir del segundo piso, diferente del espacio de Ia escale

de 2,00
A,

Predios con 4reas iguales o
mayores a 120 m2

Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equ
a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel c
en ningin caso inferior a 2,00 m.

ivalente
e tierra,

Predios con areas menores
2120 m2

Patio descubierto desde el segundo pisc de minimo 6,00 m2,
lado no menor de 2,00 m., diferente del espacio de la esc
debe garantizar la iluminacién y ventilacion de los
habitables del segundo piso.

con un
era. Se
spacios |-

Predios con dreas iguéles )
mayores a 120 m2

Patio descubierto de minimo 6,000 m2, con un lado
equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio ¢
nivel de tierra, en ninglin caso inferior a 2,00 m.

menor
lesde el

Predios con éreas iguales o
mayores a 120 m2

El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un terg

de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningpin caso |-

inferior 2 2,00 m.

o (1/3)
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'9.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Toda edificacion se debe aislar con un ancho minimo
de un quinto (1/5) de la altura que existe desde la placa superior del tercer piso hasta la parte mas alta de la
edificacion, y en ningiin caso menos de tres (3.00) metros.

En caso de que el predio vecino tenga una edificacién que en su parte mas alfa supere los 3 pisos, el
aislamjento se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacion vecina.

Para tqda edificacion, en caso de proyectarse aislamiento poSterior tal aislamiento se debe prever desde el
nivel del terreno o placa superior del semisétano con un ancho minimo de un quinto (1/5) de la altura que

~hay desde donde se debe prever el aislamiento hasta la parte mds alta de la edificacién, y en ningtm caso
menos|de tres (3.00) metros.

Articulo 10°. Normas para las dreas con tratamiento de mejoramiento integral modalidad
. reestructurante. Se deberé actuar de conformidad con la Circular 8 de junio 23 de 2005 expedida por la
Secretaria de Planeacién Distrital, que contiene los “Lineamientos de orientacién en la aplicacién de las
normas alusivas a las Unidades Planecamiento Zonal” que indica;

¥

..J)2) CON REIACION A4 LA EDIFICABILIDAD PARA EL TRATAMIENTQ DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL, EN LA MODALIDAD DE REESTRUCTURANTE:

En los sectores definidos por las fichas normativas con el tratamiento de Mejoramiento Integral, en
modalidad de Reestructurante, la edificabilidad de los usos permitidos, diferentes a vivienda, serd la
establecida en el articulo 387 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), que hace relacidn a las
ngrmas generales aplicables al Tratamiento de Mejoramiento Integral, teniendo en cuanta que no existe
otra normatividad referida a esta materia.(...)”

Articullo 11°. Normas arguitecté_nicas.

alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

11.2. Iluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depositos y espaczos de
servicips podrdn ventilarse por ductos, los demés espacios deben ventilarse ¢ iluminarse dlrectamente al
exterior o a través de patios.

11.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 def Decreto Distrital 080 de 2016,
“Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal y se dzctan otras dzsposzczones ", asi:
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Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:
- Frente minimo: 4,50 metros
- Areaminima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen en el plano original
del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigird el area y frente
minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demds normas contenidas en el presente acto
administrativo. '
A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitiran subdivisiones y/o
reloteos que tengan éreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentaci{on.

11.4 Sotanos y semisotanos. No se permiten.

11.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrqecederse un
metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccién.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.

‘Articulo 12°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las edificaciones
existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones de Ja Ley 1848 de 2017, el Decretp Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucion 205 de 2007 modificada por Ja Resolucign 0854 de
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes -NSR-10; asi como los Decretos Distritales 408 de 2004 (Unidad de Planeamignto Zonal
UPZ No. 84 Bosa Occidental), 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demés normas vigentes sobre |a materia.

Articulo 13°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a
intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas quedaran sujetas a
las disposiciones de la Ley 1848 de 2017 Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, la
Resolucién 205 de 2007, modificada por la Resolucién 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de
Planeacién, el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes —INSR-10; as{ como los
Decretos Distritales 408 de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 84 Bosa Occidental), 523 de
2010 y 080 de 2016, y las demés normas vigentes sobre la materia.
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CAPiTULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 14°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo 458 del |
Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad
_ respongable, las que a continuacion se relacionan:

14.1 Ejecucién del subsistema vial. La malla vial debera ser tenida en cuenta para su mejoramiento,
constryccidn y mantenimiento dependlendo de Ias condiciones de las mismas,

14.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad deberd cumplir -
~ con lo$ requerimientos téenicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las respectlvas
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asf como cancelar los derechos de conexién a las
redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.

14.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La 31tuac10n actual y porcentaje ex1g1d0 para
. zonas Yerdes y comunales es a siguiente:

2 2 542.90 m? 54290 m?
217160 m 0.0 2171.60 m % 0.0 (25%) #

De conformidad con el literal h del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria Distrital de
Habitat deberéd coordinar las intervenciones de las entidades adseritas y vinculadas dentro del Programa
de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas
verdes |y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector,
considerando el estudio zonal del 4drea de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de

2015.
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d deberan

14.4 Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la comunid

tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucion del desarrollo legalizado, en las
condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 g
14.5 Entrega material y titulacién de las zonas de cesion (zonas viales) destinadas al uso

piiblico. Es obligacién del titular entregar materialmente y transferir al Distrito
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensorfa
dominio de las cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los
“posesion so
Jos bienes destinados al uso publico.

El Departamento Administrativo de la Defensorfa Espacio Piblico — DADEP adelantard 1a
necesarias para ¢l recibo de las dreas de cesién identificadas en el Plano No. B200/4-03, en l
de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

14.6 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunida
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblic

inscripci6n de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria. |-

_ CAPITULOV ’
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 15°. Participacién en la plusvalia: De conformidad con lo previsto en el articulo 4 ¢

Distrital 790 de 2017 que compila las normas para la aplicacién de la participacién en p

Bogoté, Distrito Capital, las dreas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral ng

.

y

apital, por

L

del Espacio Publico — (DADEP), el

ferechos de

bre las 4reas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de

5 gestiones
ps términos

d deberan
bs, para la

jel Decreto
lusvalia en
) presentan

‘hechos generadotes de plusvalia por autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,

por lo anterior el desarrollo “Villa Carolina Il Sector *, 10 presenta hecho generador de plusvalial

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 16°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en estud
determinado las siguientes acciones prioritarias:
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- 16.1. Mejoramiento de la infraes_tructuré vial. Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacién de la pavimentacién de las vias del
+ desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad téenica y presupuestal.

'16.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piiblicos. Es responsabilidad- de las

' respectivas empresas prestadoras de servicios piiblicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de
la presente Resolucion en sus programas de expansién, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la elaboracién de disefios y contratacién de la construccién de las redes
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios piiblicos domiciliarios de que trata el
articulp 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994,

16.3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad competente debe
incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacidén de zonas
verdes| y comunales, de acuerdo con el diagndstico realizado en el estudio zonal urbano y la
disposicion de predios en el sector.

 presenta un déficit de drea destinada para zonas verdes y comunales de 542.90 m2; se deberdn adelantar
las acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal, que permitan identificar 4reas para suplir
dicho déficit, estas 4reas serdn evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretarfa Distrital de
Planea¢ion a través de la Direccién del Taller del Espacio Publico, con posterioridad al acto de
legalizacion. R .

Atendi{zndo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado que el desarrolio

16.4 Acciones de control urbano. De conformidad con Io dispuesto en los articulos 135, 136 y140dela
Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica -y al
cuidado e integridad de] espacio publico, es responsabilidad de Ia Inspeccién de Policia competente en la
localidad de Ciudad Bolivar, adelantar las correspondientes acciones de control urbano.

Pardgrafo. Las acciones definidas anteriormente deberén ser prioritarias en los Planes de Desarrollo y
tenerse| en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las entidades responsables de la gjecucion de
las mismas. '
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CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articule 17°.Ordenar a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento integral de Batrios de 1 Secretaria
Distrital de Planeacién, oficiar a la Secretarfa Distrital del Habitat para que estudie Ja viabilidgd técnica y
social de la procedencia de la regularizacién para el desarrollo La Paz San Ignacio — Las Vegas de Bosa,
Jegalizado mediante la Resolucién No 337 de 11 de octubre de 1999 y con plano urbanistico No. B224/4-
14; en concordancia con el articulo 2 y los argumentos expuestos al respecto en la parte considerativa de

la presente Resolucion.

* Articulo 18° Licencia de urbanizacién. La presente Resolucién hace Jas veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto

Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, amplidciones y/o
thodificaciones tendrdn que ajustarse a las noymas establecidas en la presente Resolucion, en las

condiciones sefialadas en el Capitulo III - Normas Especificas.

Pardgrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,|estan en la
obligacién de obteer el reconiocimiento de la existencia de edificaciones o la licencia de egnstruccion,

. segim el caso, en sus diferentes modalidades, ante los Curadores Urbanos.

Articulo 19° Efectos de la legalizacién. La expedicion de la presente Resolucion no ampara ningin
derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus
efectos inciden tnicamente en el derecho piiblico, es decir, con relacién a la legalided urbana,
mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamientop fisico del

sector.

En ningfin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de

adquisicién del derecho de propiedad.

. La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o por

~ incurrir en infracciones urbanisticas.
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Articulo 20°. Notificacién, comunicacién y publicacién. La presente resolucién se notificard al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Puiblico -DADEP-, a la Secretaria Distrital del
Habitat —-SDHT, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, al responsable del
tramite, a la Junta de Accién Comunal del Desarrollo La paz San Ignacio-Las Vegas de Bosa v a todas
las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de
2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicar a la Alcaldia Local de Bosa, ya la Inspeccmn de
Policia de la localidad Bosa.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra. gualmente se publicard un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con la anotacién de la
publicacién en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién —SDP-,
para que los terceros ¢ interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

Articulo 21°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de 1a fecha de gjecutoria y contra
ella procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeaci6n, el cual deberd interponerse
por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificaciénbersonal o por aviso, en los
términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1487 de 2011,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,
MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PMLA
Secretario Distrital de Planeacién ]
Revision Técnica; }\( ‘

Manricio Enrique Acosta Pinilla. Subsecretario de Planeacién Territorial. ]
Glenda Amparo Luna Saladen. Directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrigs. 4&,
Rewsmn Juridica:

ilo Cardona Casis. Subsecretario Juridico.
Miguel Henao Henao. Director de Anélisis y Conceptos Juridicos Hywg,
Giovanni Perdomo Sanabria. Abogado Contratista SDP. @f’
Proyectd:
Wilma del Pilar Rodriguez Vivas. Anquﬂbcta Direccién de Legalizacion v Mqoramten{o Integral de Barrios. 28 .
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