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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos Ef Qasis, ubicado en la localidad No. 11
Suba, del Distrito Caprfa! y se aprueba el plano urbanistico S145/4-03, y se dictan otras
disposiciones”™

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del articulo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015, los literales
h), n) y fi) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamicnto Territorial de
Bogotd D.C., define la legalizacién como “(...} el procedimiento mediante el -cual la
Administracién Distrital, reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion,
para los desarrollos humanos realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto
en el régimen de transicion, a la ﬁ?cha de expedicion del presente Plan, cumplan con las
condiciones exigidas por la normatividad nacional (...).". *

Que el articulo 2.2.6.5.1. Decreto Nacional 1077 de 2015, sefiala que la legalizacion urbanistica
es un proceso que se materializa por medio de un acto administrativo, en el que se reconoce la
existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se expide la reglamentacion
urbanistica respectiva. '

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y
procedimiento para la legalizacién urbanistica de ascntamientos humanos constituidos por
vivienda de interés social.

Que el mencionado Decreto Nacional 149 del 4 de febrero de 2020, modificod el articulo
2.2.6.52.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, disponiendo un régimen de
transicién asi: “Las solicitudes de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos
presentadas antes de la entrada en vigencia de la presente modificacion al capitulo 5 del Titulo
6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, continuardn rigiéndose por las
disposiciones vigentes al momenio de su radicacién”, En este sentido, la solicitud de
legalizacion urbanistica para el desarrollo “Los Naranjos El Qasis”, fue presentada por la
Secretaria Distrital de Habitat mediante radicado N.° 1-2019-27878 del 29 de abril de 2019 Es
decir, a la presente actuaciéon le son aplicables las disposiciones del Decreto Unico
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Reglamentario 1077 de 2013, previo a la modificacién mencionada, es decir el Decreto
Nacional 149 de 2020, '

Que los procedimientos aplicables a los asentamientos humanos de origen informal en el 4mbito
del distrito se rigen por el Decreto Distrital 476 de 2015, en el que se establecen las medidas
para articular las acciones de prevencién y control, legalizacién urbanistica y mejoramiento
integral para los asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o
consolidacién informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogota D.C. y sefiala el paragrafo del
articulo 34 del seflalado Decreto, que: “(...) Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de
la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente
Decreto, continuardn su tramite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho
auto’. Teniendo en cuenta esta norma, y en la medida que el Auto de Inicio del presente tramite
de legalizacién fue emitido el 16 de mayo de 2019 esto es, con posterioridad a la expedicion
del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente actuacidn, en materia de procedimiento
distrital, le es aplicable el tramite previsto en el citado Decreto.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 2 del Decreto 149-4de 2020, se facultd a la Administracidén Distrital para reconocer la
existencia de los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar
los planos y expedir su rgflamentacion urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se
establezca. '

Que el articulo 30 de la Ley 2079 de 2021, que modificé el articulo 122 de la Ley 2106 de 2019,
definié el reconocimiento de las viviendas en asentamientos legalizados, asi: “Los alcaldes de
los municipios y distritos que cuenten con la figura del curador uwrbano, mediante acto
administrativo, deberdn asignar en las oficinas de planeacion municipal o distrital o en las
entidades del nivel central o descentralizado de la ramua ejecutiva del municipio o distrito que
- este defina, la competencia para conocer las solicitudes de reconocimiento de edificaciones de
las viviendas de interés social y usos complementarios que se ubiquen en asentamientos que
hayan sido objeto de legalizacion urbanistica. Los alcaldes de los municipios y distritos que
cuenten con la figura de curador urbano también podrdn conferir la funcion del tramite,
estudio y expedicidn de los actos de reconocimiento de las viviendas de interés social y usos
complementarios que se ubiguen en asentamienios que havan sido objeto de legalizacion
urbanistica a particulares que ejerzan funciones puiblicas, siempre y cuando para ello se
suscriba el correspondiente convenio. Una vez la competencia sea asignada, en las oficinas de
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planeacion o en las entidades del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del
municipio o distrito o mediante convenio con particulares que ejerzan funciones publicas, el
iramite serd adelantado sin costo para el solicitante”.

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, suprimié la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar €l
proceso de legalizacién de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social
y faculté a las entidades territoriales para establecer las condiciones que se tendrdn en cuenta
en e] procedimiento de legalizacién.

Que en una interpretacién sistematica y arménica de las disposiciones transcritas, se concluye
que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4 reconoce que los procesos de legalizacion
que se adelanten en la ciudad deben cumplir con las condiciones exigidas por las normas de
orden nacional '

Que por lo anterior, se expidié el Decreto Distrital 800 de 2018 “Por medio del cual se modifica
el Decreto Distrital 476 de 2015 ‘Por medio del cual se adoptan medidas para articular las
acciones de prevencion y control, legalizacién urbanisticd, méjoramienro integral y
disposiciones relativas al procedimientoy se dictan otras disposiciones”, a efectos de
armonizar su contenido a las condiciones exigidas por el Decreto Unico chlamentano 1077 de
2015 y sus modificaciones, para adclantar la legalizaci6n de asentamientos humanos destinados
a vivienda de interés social de origen o consolidacién informal en el Distrito Capital. Este
decreto dispone que debido a la ausencia de una fecha establecida en'la legislacién nacional, cl
expediente solo podr4d empezar la etapa previa si cuenta con un informe técnico y juridico que
determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacion urban{stica del desarrollo
expedido por la Sccretarfa Distrital del Hébitat.

Que el artfculo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispuso que los expedientes o procesos de
legalizacién de asentamientos humanos de origen informal que a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto, es decir 25 de diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por
la Secretaria Distrital del Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida forma en la
Secretarfa Distrital de Planeacién se adelantaran sin necesidad del informe juridico y téenico
que determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacién urbanistica.
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Que el expediente urbanistico del desarrollo “Los Naranjos El Oasis” cuenta con informe de
viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de Habitat de fecha 18 de julio de 2017, por lo
que dicho dicho expedienté no requiere cumplir con ¢l informe técnico y juridico mencionado
anteriormente.

Que de conformidad con el citado articulo 2.2.6.5.1.3 det Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, se cuenta con la Aerofotograﬁa No. 1762 del vuelo 110010001501062009 del 1 de
junio de 2009, certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que ev1den01a
la existencia del desarrollo ‘Los Naranjos El Qasis”, en dicha fecha

Que la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme al literal j) del
articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, tiene la funcién de “Coordinar la operatividad
del proceso de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios
localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de
Planeacién para su aprobacién o improbacion”.

Que los literales a) y b) del ‘articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de
Planeacién, entre otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos
para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los
desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos (...)" .

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se realizaron visitas técnicas a terreno por parte de la Secretaria Distrital del
Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacioén, entidades que determinaron las condiciones
del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno el 18 de julio de 2017 y el 20 de octubre de 2018,
respectivamente.
- -

Que la Secretarfa Distrital de Planeacién y la Secretaria Distrital del Hébitat constataron que el
desarrollo “Los Naranjos El Oasis”, presenta una estructura urbana definida y una
consolidacién del 91% y 69%, respectivamente.
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Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se “evidencié que mas del
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién del plano de loteo del desarrollo “Los
Naranjos El Oasis”, seglin consta en Acta suscrita ¢l 19 de diciembre de 2017 y su
complemento el 20 de diciembre de 2017.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
y en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, 1a Sccretaria
Distrital del Habitat aport6 la documentacién necesaria para continuar el trdmite de legalizacién
del desarrollo “Los Naranjos El Oasis” ubicado en la localidad de Suba

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta Secretaria «dio inicio al proceso de
legalizacién del desarrollo “Los Naranjos El Oasis”, mediante ¢l Auto del 16 de mayo de 2019,
de conformidad con el numeral 1 del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretarfa Distrital del Hébitat, que reposa
en el expediente urbano, se identificaron como propietarios del predio de mayor extensién a las

siguientes personas: Pk
NOMBRE INSTRUMENTO FOLIO
Aurelia Ruiz.
Concepcién Ruiz Sentencia SN del 30 de julio de . e
Maria Mercedes Ruiz | 1992 del Juzgado 28 Civil | biaricule  inmobiliaria  No.
Macedonio Ruiz Municipal de Bogota. .
José del Carmen Ruiz -

Que a efectos de dar cumplimiento a lo establecido cn el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 sc cit6 a los propictarios de mayor extension, cuya direccién
aparece en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte dentro del proceso de
legalizacién y ejerciera sus derechos, mediante los siguientes oficios;
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pr——— = - - T———— = T _——

 Correo Propietario - del . . Notas de

Oficie  enviado " predio de mayor | Direceién ° de | Entrega
ts SDP certificado 4 oo onsion’ ' correspondencia

por i \ No. de guia xten po Ien
2-2019-81060 de . o : La cmprcsa. de |
06/1272019 77817472 Aurelia Ruiz Calle 129 No. 87B - 28 mensajerfa .
2-2019-81067 de . . . _ teportd  en las
06/1272019 ??%1?4?5 Concepeién Ruiz Calle 129 No. 878 -~ 20 gulas antes
2-2019-81078 de Marfa  Mercedes citadas que las
06/1272015 . 77817480 Ruiz Calle 129B No. 87B - 28 direcciones
2-2019-81085 de . . encontradas en ¢l
06/1272019 77817481 Macedonio Ruiz Calle 129 No. 878 - 28 expediente
2-2019-81093 de José del Carmen urbano no existen
06/12/2019 77817484 Rutiz Calle 129B No. 87B-28

« *
Que, conforme al correo certificado presente en el expediente, la empresa de mensajeria reporta
" en las guias que no fue posible entregar los oficios antes referidos por las razones expuestas.

Que ¢n aplicacién de lo sefialado en ef articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Unico Reglamentario

1077 de 2015, lo dispuesto en cl articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 y dem4is normas
" concordantes, se publicé un aviso de comunicacién, fijindose estc en la cartelera de esta
Secretarfa, entre ¢l 5 de diciembre y el 19 de diciembre de 2019, en el cual se informa a los
propietarios de mayor cxtensién del desarrollo “Los Naranjos el Oasis”, y demas personas
involucradas en el proceso, que tengan interés en la actuacién administrativa o puedan resultar
afectados con las decisiones que se tomen en el proceso, que se estaba adelantando el tramite
de legalizacién urbamstlca y la forma en que deberan hacerse parte dentro del mismo para que
participaran en ¢l proceso de legalizacién.

Que as{ mismo dc conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 226522 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sé procedid a comunicar a los terceros
determinados e indeterminados con interés en la actuacién administrativa o que puedan resultar
afectados con las decisiones que se tomen en el ‘proceso de legalizacién, para que se hicicran
parte dentro del proceso, mediante la publicacién de un aviso ¢l dia 24 de mayo d¢ 2019 en el
diario ""El Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacién se comunicé del proceso de
legalizacién a los propietarios del predio de mayor extensién.
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Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni los
propietarios del predio de mayor extensién, ni los terceros determinados e indeterminados se
hicieron parte dentro del trdmite de la legalizaci6n del desarrollo “Los Naranjos el Qasis™, por
lo tanto, no se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mgncionado tramite.

Que las empresas servicios piblicos conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacién de
servicios para ¢l desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

i I::' Oficio / Concepto Técnico N.2 ‘ Fecha Entidad
, | 5-2018-272925 3050001-2018-0248 18 d;;fg‘;";“gf 92 | Empresa de Acueducto, Alcantarillado
y 3131003-2020-0552 noviembre de 2020 |V Aseo de Bogoté - ESP.
2 . 06932805 29 de junio de 2018 | Enel - Codensa S.A. ESP.
4 de septiembre de | Empresa de Telecomunicaciones de
3 ECGC-EOI 1398 2018 2018 Bogotd S.A. - ETB ESP.
4 10150224-645-2018 30 dcza:)glossto de Gas Natural S.A ESP.

De acuerdo con los anteriores oficios se recogen y transcriben cada uno de los conceptos de
viabilidad por parte de las empresas de servicios publicos domiciliarios.

Desarrollo Los Naranjos ¢l Qasis
Conceptos dé viabilidad para la prestacién de scrvicios piiblicos domiclliarios

La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Asco de Bogoté emiti6 concepto No, §-2018-272925
3050001-2018-0248 del 18 de septiembre de 2018, el cual fue actualizado por ¢l concepto No.
3131003-2020-0552 del S de noviembre de 2020, para ¢l desarrollo Los Naranjos El Oasis, el
cual indicé lo siguiente:”

EAAB _| ") En atencién al memorando interno del asunto, se remite la actualizacidn del concepto
ESP técnico de Viabilidad de Servicio de acueducto y alcantarillado para ia legalizacion del
Asentamiento “LOS NARANJOS - EL OASIS” en la Localidad de Suba. De acuerdo con la
informacién cartogrdfica remitida por la Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, el desarrollo
estd compuesto por 12 lotes distribuidos en 1 manzana, con las respecrrvas zonas de cesién, tal
como se muestra en la siguiente imagen:

{..) S .
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Desarrodio Los Naranjos ¢l Oasis
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

L

‘ (...) De acuerdo al oficio E-2020-10049262 la SDHT menciona las siguientes observaciones

sobre los accesos de los predios 4, 5y 6:

- Los pred:os 4y 5 de la manzana I cuentan con acceso por la via con codigo de identificacion
del predio en el sistema de informacidn de la Defensoria del Espacio Piublico “rupi” 3956-1,
bien tnmueble cuyo dominio pertenece al Distrito Capital,

- El predio 6 de la manzana ! cuenta con acceso por servidumbre 1, colindando con los lotes 10,
11y conlacalie 129,

Al respecto, la Zona 1 realizé visita encontrando que actualmente {os predios 8, 9, 10, 11, 12y
13 tienen postbxhdad de servicio teniendo en cuenta los lineamientos técnicos incluidos en la
presente comunicacion; sin embargo, los lotes 1, 2, 3, 4, 5y 6, no tienen actualmente posibilidad
de servicio teniendo en cuenta que se encuentran sobre el corredor de las redes de alcantarillado
sanitario y pluvial, adicionalmente, la servidumbre 1 que se menciona en el radicado E-2020-
10049262, asi como en el shapefile de la SDHT, no se encuentra libre de acceso tal como se
evidencia en la Imagen nimero 6, de la presente comunicacién.

Teniendo en cuenta lo anterior, para poder dar viabilidad de servicio de acueducto y
alcantarillado alos Lotes 1, 2, 3, 4, 5 y 6, se debe garantizar previamente el corredor en espacio
pblico para las redes de alcantarillado sanitario y pluvial, asi como la cota minima urbanizable
para garantizar la descarga por gravedad de las construcciones, en el marco de las normas
técnicas de servicio de la EAAB ESP.

Debido a que el Asentamiento Naranjos — El QOasis se encuentra en zona de amenaza por
REMOCION EN MASA MEDIA, segin Resolucion 0751 de 2018, es necesario contar con el
Concepto del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico - IDIGER y que se
gjecuten las obras de mitigacion requeridas, asociadas a riesgos de tipo geolégico, hidréulico
Yo eléctrico aque haya lugar, asi como concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente
en los predios con rondas hidrdulicas, segin Decrefo 657 del 25 de octubre de 1.994 de la
Alcaldia Mayor de Bogotd. .

DATOS TECNICOS PARTICULARES

De acuerde a la localizacién enviada, el Asentamiento Naranjos — El Oasis, tiene como
coordenadas del punto medio las siguientes:

Plancha: 227-1V-B-15 y 227-1V-B-16 de Acueducto | Norte = 114.025,55
| Plancha: E60 y E70 de Alcantarillado Este = 99.026,34
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Desarrollo Los Naranjos ¢} Oasis ]
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

[
Las zonas libres estdn definidas en la norma técnica de Servicio de la EAAB, ta N5-139,
corredores en espacio piiblico que deben garantizarse para que la EAAB pueda realizar labores
de mantenimiento preventivo y correctivo en las redes de acueducto y alcantariliado y de esta
manera poder realizar la prestacién efectiva del servicio, en condiciones de cantidad,

continuidad y calidad. ’

REDES REDES
REDES ACUEDUCTO ALCANTARILLADO ALCANTARILLADO
LOCALIZACION PLUVIAL GANITARID
Pianches 227{V-8.48 y %
2770V B-18 Costado Phngh_t_se-eoyen Planchas €450 y E-T0
298 (06 - PvC Horia 0M4-C5 05 - CS
CALLE 129 63 -PVC Nors_ oiF-c8 . 28 -CS
No axtstn — Requien Na extste — Requiers entre
CALLE 1208 B1S adidesd L 1Nt leweKRETA-KRSTE |KRSTA_KRETB
217 - CS (Rovisar en 28" - CS (Revissron
oT -PVC Norie T ) Torrono)
6 - AC Nocte P
CARRERA 878 6 PVT Oriero /1T -CSs P8 -CS
CARRERA 88 a3" - PVC Orients 1?;12;;?8 e m "
Para ver el Visor del SIGUE * de fa EAAB:

https://eabsigue,maps.arcgis.com/appstwebappviewer/index.himi?id=6ad170bd} cdc4506823bd
2240786431d AC: Asbesto Cemento, CS: Concreto sin Refuerzo

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

De conformidad con la normatividad vigente, consultado el SIG de la EAAB - ESP (el cual cuenta
con informacioén actualizada de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital} y revisado el
SINUPOT (Sistema de Informacidn de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial) de la
Secretaria de Planeacion Distrital-SDP, la EAAB determiné que dentro del predio referido NO
existe zona de reserva ambiental por Rondas Hidrdulicas ylo’ Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental,

POSIBILIDADES DE CONEXION

Para la prestacién efectiva del servicio de los predios correspondiente a los lotes 8, 9, 10, 11, 12
y 13. Se tienen los siguientes {incamientos técnicos: :

Con é! fin de facilitar que la EAAB pueda realizar las labores de mantenimiento preventivo y
correctivo de las redes externas de acueducto y alcantarillado que se proyecten, se debe prever

un ancho minimo de acuerdo a lo establecido en la Tabla No.1 de la NS-139 “Requisitos para la
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“Por lu cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprdeba un plano urbanistico S145/4-03 y se dician otras disposiciones”

Desarrollo Los Naranjos el Oasis
Conceptos de viabilidad para 1a prestacién de servicios pablicos domiciliarios
Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcaniariflado”, la

cual se presenta a continuacion;

‘rm{?m«s:u T CIAN IR TAMNGIA [ AN
T TUBERIA ANIVEL D& LIBRE DEL TOTAL
(PUlgeadas) CIMENTACION EuE DEL (corrador
(rmD) TUERO A fitore) (rm)
CAOA ILADO
. <)
CETELE) ] rHasta 1.5 3.0 S.0
] MAE O 1.5 5.0 7.7
TG « 2a Hoaztn 2.0 3.0 7.7
MOS0 2 O .5 9.0
B < B THosto 2.5 3.5 5.0
. MAH=s do 2.5 5.0 T .5
E X Haate 3.0 BB 1.5
_ Moz do 3 O ¥ .8 RN
4'5 YY) ] P=im sty 5 ) . SN
;F:Mﬁ Go 5.5 BB 1.0
Tabla No. I Ancho de dreas libres propuesto para actividades y mantenimiento de tubertfas NS-
139,
ALCANTARILLADO
ALCANTARILLADQ SANITARIO

Las redes locales de alcantariliado sanitario existentes, de acuerdo a la informacién registrady
el Sistema de Informacion Geogrdfico Unificado Empresarial-SIGUE, en el Asentamiento Nara
— El Oasis se fmuestran a continuacion:

3
-

Imagen 7. Redes alcantarillado sanitario existentes. Fuente: SIGUE EAAB

PR &g

Et sector en el cual se encuentra el Asentamiento Naranjos — El Qasis, estd ubicado en la
Unidad de Gestién de Alcantarillado UGA nimero 382 denominada 1-SA-S-intSuba-382.

Debido al desarrollo subnormal de esta zona y las condiciones topogrdficas de aita pendiente,
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“Por la cual se legaliza el Desarrolio Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano wrbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones ™

Desarrollo Los Naranjos el Odsis
Conceptos de viabilidad para la prestacidn de servicios plblicos domiciliarios

se propician deficiencias del sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, principalmente
ocasionadas por la presencia de conexiones erradas y por las conexiones domiciliarias
. inadecuadas, muchas de ellas sin cumplimiento de las normes técnicas de servicio del
Acueducto de Bogotd, por lo que es necesario solucionar el problema de manera integral, y
que cada una de las viviendas realice la conexidn al sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial de manera correcta, garantizando que las instalaciones hidrosanitarias de la vivienda
correspondientes a las aguas residuales descarguen a la cafa domiciliaria y ésta a su vez se
conecte de manera correcta a la red publica de alcantariliado.sanitario; asi mismo que las
bajantes de aguas lluvias descarguen a calzada; tode lo anterior en cumplimiento de ia norma
técnica de servicio de la EAAB NS-85 “Criterios de disefio de sistemas de alcantarillado”.

Las tuberias de alcantarillado sanitario existentes, se deben someter a inspeccién con circuito
cerrado de televisién CCTV y acometer las intervenciones a que haya lugar, conforme al
andlisis de los resultados de las inspecciones realitadas, en ¢l marco de la norma técnica de
servicio NS38 vigente, en el que podrd evaluarse la alternativa de realizar intervenciones con
tecnologla sin zanja. *

]
Es importante realizar un levantamiento topogrdfico para constatar la informacién-contenida
en el catastro de la EAAB, en cuanto a profundidades y cotas, que permitan un andlisis
encaminado a la solucidn de los problemas que se presentan en la zona; todas las diferencias
que se encuentren, debe ser informadas a la Direccidn de Informacion Técnica y Geogréfica -
DITG, para su correspondiente incorporacién a las redes oficiales de la EAAB, en el marco de
las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS-046. .

Ninguna red de alcantarillado, podréd quedar instalada bajo andenes, sardineles o viviendas;
de encontrarse alguna instalada con esta ubicacién, deberd ser reubicada en la via publica,
atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de la EAAB.

De encontrarse alguna conexion errada, deberd realizarse la intervencién para su correccién.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 "Requerimientos para cimentacién de
tuberfas en redes de acueducto y alcamarillado ™, NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillado”, N§- 123 “Criterios para seleccién de materiales de tuberfas para redes de
acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la Determinacién del ancho minimo del
derecho de via en redes de acueducto y aicantariflado”.

WWW.3dp.gov.co

| ALCANTARILLADO PLUVIAL

Cra. 30 N® 25 .90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2
PBX: 335 8000

www,8dp.aov,co icontoc
Cédigo Postal: 11131114



http://WWW.8dD.QOV.CO

Continuacién

Y

SECRETARIA DE

' BOGOT/\ | PLANEACION

2?.‘:‘5‘3d 31010 B
e

de la Resoluciéon No. Pag. 12 de 59

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Qasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

Desarrollo Los Naranjos ¢l Oasis
Conceptas de viabilidad para Ia prestacién de servicios pablicos domiciliarios

Las redes locales de alcantarillado pluvial existentes, de acuerdo a la informacion registrada
en el Sistema de Informacién Geogréfico Unificado Empresarial-SIGUE, en el Asentamiento
Naranjos . El Oasis, se muesiran a continuacién:

PR e . : Ty N an
Imagen 8. Redes alcantarillado pluvial existentes. Fuente: SIGUE EAAB
[ ] ’

Ei sector en el cual se encuentra el Asentamiento Naranjos — El Oasis, estd ubicado en la
Unidad de Gestion de Alcaniariliado UGA nimero 382 denominada 1-SA-P-CanSalitre-382.
Debido af desarroflo subnormal de esta zona y fas condiciones topogréficas de alta pendiente,
se propician deficiencias del sistema de alcantariflado sanitario y pluvial, principalmenie
ocasionadas por la presencia de conexiones erradas y por las conexiones domiciliarias
inadecuadas, muchas de ellas sin cumplimiento de las normas técnicas de servicio del
Acueducto de Bogotd, por lo que es necesario solucionar el problema de manera integral y que
cada una de las viviendas realice la conexidn al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial
de manera correcta, garantizando que las instalaciones hidrosanitarias de la vivienda
correspondientes a las aguas residuales descarguen a la caja domiciliaria y ésta a su vez se
conecte d¢ manera correcta a la red publica de alcantarillado sanitario; ast mismo, que las
bajantes de aguas lluvias descarguen a calzada; todo lo anterior, en cumplimiento de la norma
técnica de servicio de la EAAB NS-85 “Criterios de disefio de sistemas de alcantarillado”.

Las tuberlas de alcantarillado sanitario existentes, se deben someter a inspeccién con circuito
cerrado de television CCTV y acometer las intervenciones a que haya lugar, conforme al
andlisis de los resultados de las inspecciones realizadas, en el marce de ta norma técnica de
servicio NS58 vigente, en el que podrd evaluarse la alternativa de realizar intervenciones con
tecnologia sin zanja.

Se debe realizar también, la revisién de la capacidad hidréulica y de estado estructural de la
infraestructura construida de drenaje urbano en el secior y, de ser necesario, proyectar las
redes y estructuras hidréulicas que permitan mejorar el drenaje de las aguas fluvias, cdiculos
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico $145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

-t Desarrollo Los Naranjos ¢l Oasis
Conceptos de viahilidad para la prestacién de servicios pﬁhlicos domic:lmrins

que deben realizarse a partir de los caudales de aguas lhvias, tentendo en cuenta la intensidad
de Huvias calculada con base en los coeficientes para la curva IDF, los cuales deberdn ser
solicitados al drea de hidrologie de la Direccién de Ingenieria Especializada-DIE de la EAAB. \
Conjuntamente, se deberd realizar levantamiento en campo de la cantidad y capacidad de los .
sumideros existentes y evaluar la necesidad de su renovacidn y/o construccién de sumideros ‘
adicionales, de tal manera que se garantice la correcta recoleccién y drengje de las aguas
ltuvias, conforme a la norma técnica de servicio NS-047. De enconirarse conexiones erradas,
es necesario disehar y constriir su correccion.

Todas las redes y estructuras hidrdulicas complementarias, deben quedar localizadas por
espacio publico, de tal forma que la EAAB-ESP, pueda ejercer !abores de mantenimiento
preventivo y correctivo,

. t
Ninguna red de olcantarillado, podrd quedar instalada bajo andenes, sardineles o viviendas:

de encontrarse alguna instalada con esta ubicacién, deberé ser reubicada en la via pubhca
atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de la EAAB.

Todas las diferencias que se encueniren entre el catastro de la EAAB y el levantamiento

“topogrdfico deberdn ser informadas a la Direccidén de Informacién Técnica y Geogrdfica -
DITG, para su correspondiente incorporacion a las redes ofi c:aies de la EAAB, en el marco de
las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS-046.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacién de
tubertas cn redes de acueducto y alcantarillado”, NS-036 “Criterios para disefio de red de
acueducto secundaria y menor de distribucién”, NS- 123 “Criterios para seleccién de
materiales de tuberias para redes de acuedicto y alcantaritlado” y NS-139 “Requisitos para
la Determinacién del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado™. |

Para el céleulo de los colectores de aguas luvias se tendré en cuenta la intensidad calculadd
mediante la siguiente ecuacién, con base en la norma técnica de servicio N§S-85, para la cual
se utilizan las coordenadas del nodo mds préximo que son:
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Qasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
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Desarrotlo Los Naranjos ¢l OQasis
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piliblicos domiciliarios
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ACUEDUCTO

Las redes menores de acueducto existentes, de acuerdo con la informacién registrada en el

Sistema™ de Informacién Geogrdfico Unificado Empresarial-SIGUE, se¢ muesiron a
continuacion:

. . - . - T

-2 T - - . ‘—-‘ ™
L —] AP T . e . PR

Imagen 9. Redes acueducto existentes. Fuente: SIGUE EAAB

El Asentamiento se ubica aguas arriba de la Estacién Reguladora de Presién conocida como
"ERP Ciudad Hunza", ubicada en la Calle 128D con Carrera 878, drea que actualmente hace
parte del poligono de influencia del Tanque Medio de Suba y ia cual se encuentra actualmente
sin capacidad remanente, por lo que se hace necesario para la Prestacidn cfectiva del servicio
_para el Asentamiento Naranjos - El Qasis, en condiciones de calidad, continuidad y cantidad,
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

Desarrollo Los Naranjos el Qasis
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domliciliartos

por una parte que esté en operacidn la linea denominada Refuerzo 4 Lindargja y
adicionalmente, que entre en operacién el nuevo Tanque que se encuentra en disefto, a cargo

refuerzos y empates asociados.

Igualmente, al entrar en servicio este nuevo tanque y contar con una mayor energia disponible
en las redes de distribucidn, se requiere la renovacién de las redes existentes en asbesto
cemento, por redes en el mismo didmetro como minimo 4"-PYC, para reducir la presencia de
dafios y afectacion del servicio en el sector. Para lo anterior,'se debe tener en cuenta el
producto del Contrato de Consultorfa No. 02-31300-221 de 2010 con No de proyecto 32105,
asf como lineamientos generales del Plan Maestro de Redes Locales de Acueducto de la Zona
1, del Consultor Consorcio Tridngulo segiin Contrato No. 1-2-31100-01014-2016.

Los lineamientos mencionados requicren adicionalmente, la revisién de la capacidad de las
ERP existentes, asi como la posibilidad de ERP nuevas que ‘contemplen el andlisis de la
necesidad de contar con telemetria y conirol. N

Se debe materializar la divisoria de servicio realizando las siguientes intervenciones: Apertura
total de la actual vdlvula de cierre permanente ubicada en fa DG 1298 con KR 87B en el tramo
1LP47731, instalar dos (2) vélvulas de cierre permanente, una en el tramo 1LP33599 en la
esquina de la DG 129B con KR 878 y otra en el tramo 1LP47982 enla CL 129 con KR 878B.
Es importante tener en cuenta que se debe diseflar y construir la renovacion de la red ubicada
por el costado Oriental del Desarrollo, ubicada sobre la Kr 87C entre CL128 y CL128 Bis.

lgualmente, se debe diseRar y construir la renovacién de la tuberia existente sobre la DG 1298
entre KR 86 y 87 y por la KR8S entre las Calles 129C y 129F

Se debe evaluar la necesidad de instalacién de hidrantes y vélvulas, conforme a lo exigido en
{a norma técnica de servicio vigente NS-027 “Instalacién de hidrantes y sistemas para vdlvulas
en redes secundarias de distribucidn de acueducto” y la NS-36 “Criterios para disefio de red
de acueducto secundaria y menor de distribucién”.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el levantamientio
topogréfico’ deberdn ser informadas a la Direccién de Informacién Técnica y Geogrdfica -
DITG, para su correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el marco de
las Normas Técnicas de Servicio N§-056 y NS-046. .

£l disefador deberd investigar todas las obras y proyectos relacionados con la ubicacidn del
predio en las diferentes entidades, concernientes no solo a las redes humedas, para de esta

de la Direccién de Red Matriz de la EAAB, denominado “Tanque el indio”, asi como los -
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

Desarrello Los Naranjos el Oasis
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

manera contemplar todas las interferencias que puedan presentarse. Asi mismo, debe
garantizarse que tadas las redes queden instaladas en espacio publico, de tal manera gue se
Jaciliten las labores de mantenimiento preventivo y correctivo de las redes, atendiendo los
lineamientos de la norma técnica de servicio NS-139 "Requisitos para la Determinacion del
ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacién de
tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-036 “Criterios para disefio de ved de
acueducto secundaric y menor de distribucion”, NS- 123 “Criterios para seleccion de
materiales de tuberias para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-139 “Requisitos para
la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

La Empresa garantiza 15 m.c.a. a la entrada del predio; por lo tanto, el propietario del predio
deberé prever los equipos necesarios para garantizar pres:ones optimas del servicio para la
totalidad del proyecto.

LINEAMIENT OS TECNICOS REDES INTERNAS QUE DEBE CUMPLIR CADA UNO DE
LOS LOTES A LEGALIZAR:

1. El disefio y construccion de las redes de instalaciones interiores de acueducto (redes contra
incendio) y alcantarillado pluvial y sanitario son de entera responsabilidad del propietario del
Iote; por lo tanto, deberd garantizar dentro del predio la eficiente prestacion interna de los
servicios tanto de acueducto, como de alcantarillado.

2. Las instalaciones internas del servicio de alcantarillado deberdn manejarse en forma separada
(industrial, sanitaria y pluvial).

3. Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o aguas lluvias por
gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la red, se deberd proveer de equipos de
eyectores para su correcto funcionamiento, bajo costo de instalacion, operacién y mantenimiento
del propietario (s) del lote (s).

4. Los desagiies de aguas lluvias podrdn descargar a la calzada y por ésta conducirse hacia los
sumideros existentes.

3. Lo correspondiente a la instalacion de los medidores, deberd tener en cuenta las
recomendaciones técnicas del Acueducto de Bogotd. 6. Se debe tener en cuenta la Resolucién
549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, “por la cual se reglamenta el
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”
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Desarrollo Los Naranjos ¢l Oasis
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piiblicos domiciliarios

Capfltulo 1 del Titulo 7 de la Parte 2, del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015, en cuanto a
los pardmetros y lineamientas de construccibn sostenible y se adopta {a guia para el ahorro de
agua y energla en edificaciones”. .

ANEXO TECNICO !

1. La legalizacién de este desarrollo se encuentra reglamentada por el acuerdo 6 de 1990 y el
decreto 688 de 1996.

2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que el desarrollo no se encuentre enzona
de alto riesgo de tipo geolbgico, hidréulico, inundacién o eléctrico; de acuerdo con el concepto
técnico del Fondo de Prevencién y Atencién de Emergencias (FOPAE hoy IDIGER), en
cumplimiento del decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogotdé D.C.,
y concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los predios con rondas
hidréulicas.

3. La presente certificacién de posibilidad de servicios se expide tinicamente para continuar
con los trdmites de legalizacion y/o Regularizacién ante la SDP, por lo tanto, no constituye
autorizacién para disefio y construccion de redes de acueducto y alcantarillado y tiene una
vigencia de dos afios (2) a partir de la fecha de expedicion.

4. Para la aprobacibn de los disefios de redes es necesario que los interesados presenten ante
la Empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucién por la SDP.

5. No se prestard servicio a los predios que por algin motivo resulten afectados en la resolucién
de legalizacion y/o Regularizacidn, expedida por la SDP.

Mediante oficio No. 06932805 del 29 de junio de 2018, la Empresa de Energia Enel codensa
remite &l concepto técnico para el proceso de legalizacion urbanistica, indicando para el desarrolio
1 que:

“(..)

CODENSA | ...mediante la cual solicita se expida el concepto técnico correspondiente al aseniamiento Los
Naran_;os el Oasis de la loalidad {sic] de Suba: al respecto nos permitimos reiterar segin
conceplos anteriores emitidos sobre el particular, que el asentamiento Los Naranjos el Oasis de
la localidad de Suba no presenta afectacién por lineas de alta tensién.

Dado lo anterior, CODENSA S.A. ESP, cuenta con la disponibilidad inmediata para la prestacién
del servicio de energta eléctrica al mencmnado asentamiento,

(..)"
[
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

Desarrollo Los Naranjos el Qasis
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piiblicos domlclhanos

ETB

‘Mediante oficio No. ECGC-EOL 1398 2018 del 4 de septiembre de 2018, se sefiala para el
desarrollo: !

()

La prestacion de servicios de telecomunicaciones para el lote del asunto, puede hacerse desde la
central Suba, o desde algin equipo remoto que se tenga en la zona.

Es necesario que el urbanizador prevea un espaéio de 3x4m2 por cada 1590 servicios y/o 3x2
por cada 900 servicios futuros para la colocacion de los equipos de conexion con la centraf
matriz.

En el momento de estudio de factibilidad se hard la evaluacion pertinente, con el fin de precisar
el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en comodato y en ningiin
momento representara costos para ET8.

+ .
Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corresponder a suelo util, es decir, que no sea
espacio publico.

La construccién de la res estd sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar al proyecto, por lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear

el aprovechamiento de {a infraestructura. El proyecto debe contar con la aprobacion de la SPD
a través de sus Curadurias Urbanas.

(.)" )

GAS
NATURAL

Mediante oficio No. 10150224-645-2018 del 30 de agosto de 2018, emitié la viabilidad técnica
para legalizacién del desarrollo, informando lo siguiente:

()

De acuerdo a su solicitud No 2-2018-38791 donde solicita los conceptos técnicos para los
desarrollos detallados en la tabla No. 1 adjunta en el oficio, actualmente en proceso de
.’egahzac:on urbanistica, nos permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y disefiada de
Acero y Polietileno, necesaria para la distribucién del servicio en el drea urbana de la ciudad,
por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos relacionados a
continuacién y son objeta del proceso de legalizacién wrbanistica, de acuerdo a los estudios y
disefios qué se realicen con base en la ubicacién geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que
se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccién urbanistica
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Desarrollo Los Naranjos el Qasis !
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el
cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO
Los Naranjos el Oasis

+
El estudio para la determinacién del disefio de redes se realizard previa solicitud de los
interesados a la Delegacién Expansién Bogoté al teléfono 348 55 00 y no se tendrdn en cuenta
las zonas de afectacidn por riesgo geotécnico, remocién en masa, ronda hidrdulica, corredor de
lineas de altas tensién y dreas sin legalizar, asi mismo el presente certificado no constituye
obligacién para Gas Natural S.A. E.S.P, de prestacién del servicio al urbanismo y/o proyectos
4 de desarrolio, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccién de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicién
arquitectonica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la canalizacién
: de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma aérea o subfluvial.
El constructor debe firmar un convenio de colaboracién comercial y técnica con Gas Natural
S.A. ES.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacién de redes
exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (art. 229, decreto 190 de 2004)

Si el desarrollo prevé la construccibn de instalaciones internas estas deben cumplir lo establecido
por la resolucién No. 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

Para complementar la informacién requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacién de Expansién Bogotd y para especificaciones técnicas y procesos
constructives, y una vez definida la fase de construccion del proyecto, favor comunicarse con
Serviclos Técnicos al teléfono 405 05 0.

El presente certificado tiene una validez de un (1) Afio contados a ;;arﬂr de la fecha de expedicion
y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30 m3/h por unidad de vivienda.

(..)"

[

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA - mediante comunicacién con radicado No. .

2018EE147109 del 25 de junio de 2018, manifesté que el desarrollo “Los Naranjos el Qasis”,
no afecta componentes de la Estructura Ecolégica Principal o de importancia ambicntal; por lo
cual, s¢ considera viable ambientalmente su legalizacién, sefialando lo siguiente:
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“(...) En atencién a su solicitud, me permito informarle que se realizo cruce entre la base
cartogrdfica de la cobertura del sistema de dreas protegidas del Distrito Capital y el poligono
del desarrollo Los Naranjos el Oasis de la Localidad de Suba, evidenciando que el mismo no
afecta componentes de la Estructura Ecologica Principal o de importancia ambiental como lo
evidencia el plano anexo, por lo cual se considera viable ambientalmente su legalizacién. (...)"

Que el Instituto de Gestién de Riesgos y Cambio Climédtico — IDIGER —, allegd el concepto
técnico n® 2021EE1466 del 26 de octubre de 2021 radicado SDP 1-2021-97772 de fecha 28 de
octubre de 2021 en el que sefiala que revisado el Sistema de Informacion para la Gestidn del
Riesgos y Cambio Climatico (SIRE) para el desarrollo “Los Naranjos el Oasis” se han emitido
los siguientes conceptos técnico: CT 8266 del 28 de noviembre de 2017 y su adenda No. 1 No.
CT-8402 del 19 de julio de 2018, y adenda No. 2 No. CT-8764 de 25 de agosto de 2020 y sefiala
“Por lo anterior, el IDIGER informa que no se requiere realizar actualizacion alguna a los
conceptos y adendas emitidas por el Instituto dentro del tramite de legalizacién del desarrollo
Los Naranjos El Oasis de la Localidad de Suba”. Por su parte, la adenda No. 2 No. CT-8764
de 25 de agosto de 2020 dispone Que los aspectos no modificados del CT-8266 se mantienen.
De igual manera mantiene su vigencia las CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES, ast
como las OBSERVACIONES DEL CT-84(2” conceptos en que se concluyd que el area donde
se localiza el desarrollo “Los Naranjos el Oasis ”, desde el punto de vista de riesgos se considera
factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo, siendo obligatorio atender las
recomendaciones contenidas en el citado técnico CT-8402 en los que se sefiala:

“(...) El numeral 10 del CT 8266 quedara asi:
16. CONCLUSIONES. Y RECOMENDACIONES
Las conclusiones y recomendaciones de CT-8266 de 2017, se reemplazan de la siguiente forma:

El IDIGER realiz6 el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
- movimientos en masa del desarrollo Los Naranjos el Qasis, encontrando que desde el punto
de vista de riesgo se considera factible la legalizacidn del desarrollo, supeditada al alcance de
las conclusiones y recomendaciones del presente concepto técnico. Una vez legalizado el
desarrollo, se recomienda la implementacion de medidas para el mejoramiento integral del
sector bajo adecuados lineamientos técnicos.
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El desarrollo Los Naranjos el Oasis de la localidad de Subase encuentra localizado en una
zona categorizada en amenaza media 'y baja por procesos de movimiento en masa, tal como se
presenta en el Anexo 1 (Mapa de Amenaza). Los predios construidos dentro del desarrollo se
‘encuenfran en una zona calegorizada en riesgo medio y bajo por mowm:enros en masa, lal
como se presenta en el Anexo 3 (Mapa de Riesgo).

Los pred:os construidos, ubicados en zonas de amenaza media y baja y categorizados con
r:esgo medio y bajo, no cuentan con condicionamientos o restricciones para su uso, aunque
deben tener presentes las siguientes recomendaciones ya que se trata de predios localizados
en zonas de pendiente media a alta; dichas zonas fueron adecuadas localmente con rellenos
antrépicos, sobre suelos residuales de la Formacién Guaduas: ‘

o Se recomienda al interior de cada uno de los predios garantizar el adecuado manejo,
conduccién y entrega de las aguas lluvias y superficiales que puedan interferir de manera
negativa en las condiciones de estabilidad de los rellenos antrépicos.

e Las construcciones actuales evidencian una alta fragilidad, asociada principalmente a su
tipologia, por lo tanto, en caso que se pretenda realizar modificaciones y/o ampliaciones
de las viviendas construidas, estas deberén realizarse con base en estudios estructurales y
geotécnicos que den cumplimiento al actual Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

* -

Para todos los predios del desarrollo se debe acoger, por parte de los propietarios, la

normatividad vigente en cuénto [sic] atrémite de las licencias de construccién, en particular

lo correspondiente a disefios estructurales, estudios geotécnicos previstos por la Ley 400 de

1997 (Decreto 926 de 2010 - Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-

10) o la normatividad que se encuentra vigente; igualmente, se debe lener en cuenta los

espectros de disefio incluidos en el Decreto 523 de 2010 (por el cual se adopta la

microzonificacién sismica de Bogotd D.C.), actividades que se recomienda vigilar por parte de
la Alcaldia Local en ejercicio de sus funciones de control urbano.

Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiere realizar
excavaciones se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta
lo estipulado en la resolucién 600 de 2015 del IDIGER "Lmeamremos Técnicos para la

Reduccién de Riesgos en Excavaciones en Bogotd D.C”
‘
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Se recomienda a las entidades del Distrito desde su competencia, implementar obras de
infraestructura que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre las que se
encuentran: mantenimiento de la red de acueducto y alcantarillado, obras de reconformacion
y proteccion de laderas, pavimentacion de vias y construccién de obras de drenaje para el
- manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial en un plazo no superior a dos (2) ados;
fodo esto con el fin de minimizar el deterioro de las condiciones actuales de estabilidad
geotécnica del desarrollo.

Para adelantar obras de infraestructura por parte de las entidades competentes, se deberdn
tener en cuenta los antecedentes y calificacion de amenaza de la zona a intervenir y los sectores
aledafios, definida en el presente concepto, conforme con el Articulo 32 del Decreto Distrital
172 de 2014, concordante con el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, las intervenciones se
deben realizar con base en estudios técnicos especificos contextualizados a la problemdtica
existente y realizar los andlisis de riesgo que incluyan las medidas de que incluyan las medidas
prevencion y mitigacién, con el propésito de garantizar la funcionalidad y estabilidad de dichas
obras y evitar la afectacion de las condiciones fisicas del sector y/o la prestacién de servicios
publicos. Asi mismo, deberdn velar por la implementacion de la gestion del riesgo en el dmbito
de’ sus competencias sectoriales de las entidades publicas y privadas con jurisdiccién en el
Distrito Capital y de las competencias territoriales de la Alcaldia Local de Suba, conforme al
Pardgrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

11. OBSERVACIONES
Las observaciones del CT-8266 de 2017, se ajustan de la siguiente forma.

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepta que se realizaron para la

legalizacién del desarrollo, estan basados en los resultados de los estudios mencionados yen.

las observaciones realizadas durante la visita al poligono. Si por alguna circunstancia las
condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonds y recomendaciones
son modificadas, se deberdn realizar los ajustes y modificaciones que sean del caso.

El alcance del concepto técnico emitido por el IDIGER en cumplimiento de sus funciones, da
como resultado una zonificacion de amenaza y riesgo para el sector Los Naranjo el Qasis, pero
no emite un juicio de causalidad, toda vez que las verificaciones se realizaran a través de

/
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]
inspecciones visuales, con las limitaciones propias de este tipo de actuaciones, que en lodo
caso estdn orientadas a identificar la posibilidad de la ocurrencia de dafios graves o
irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas.

Se reitera que la vigencia del presente concepto estd en funcion de las condiciones fisicas del
desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo
tanto, si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones éste deberd ser
ajustado, dado que el factor antrépico es una variable determinanie en el secior y este es
dindmico y muy sensible. (...)"

Que la Secretarfa Distrital de Planeacidn acorde al procedimiento vigente, adelanté el cstudio

urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, en el que se analizaron las

condlclones urbanisticas del mismo.

[
Que la Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica de esta Secretaria, mediante oficio
No. 2-2019-23580 del 25 dé abril de 2019, encontréd que el plano del desarrolio “Los Naranjos
el Oasis”, se ajusta a la georreferenciacion de informacioén cartogréfica que reposa en la Base
de Datos Geografica Corporativa — BDGC - de la Secretaria Distrital de Planeacién y cumple
con los aspectos cartograficos requeridos por esta entidad; por lo tanto, se encuentra aceptable
cartograficamente. J

Que en el estudio vial realizado al plano de loteo del desarrollo “Los Naranjos el QOasis™, por
la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta Secretaria remitido mediante
memorando No. 3-2020-15568 del 19 de septiembre de 2020, se informé lo siguiente:

+

“(...) A. CORREDORES DE MOVILIDAD LOCAL
- Calle 129 entre la Carrera SIN NOM VIAL y la Carrera 87B:

Via tipo V-8 de minimo 10 metros de ancho entre lineas de demarcacién. Corredor de
Movilidad Local (CML) de la UPZ 28 E! Rincén. Costado norte: Se traza retroceso sobre los
predios del levantamiento topogrdfico del desarrollo en estudio, para completar el ancho de
10 metros. '

Costado sur: Paramentada con las vias y/o retrocesos del plano 5132/4-1.
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NOTA: De acuerdo con los ajustes digitales realizados en la cartografia de esta Entidad (Con
el fin de contar con un plano urbano que refleje la estruciura del Subsistema Vial definida,
demarcada y adoptada en los planos topogrdficos, legalizados y urbanisticos aprobados por
las autoridades Distritales), a la fecha de expedicion de este concepto y desde el afio 2014 el
framo vial se encuentra validado por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos en
. la BDGC2, como una via V-8 de minimo 10 metros de ancho, asi:

-ery

N s T e —
Fuental Cobertura SO,

— Pl APARAL A

L4 rl' R )
sistens vial (Vies valtdedas en color amarillo) de ia
tavantaniento topografivo {Archivo owg DINIB . Lindero en color rofo puntesdo)

- Diagonal 129B entre la Calle 129 y la Calle SIN NOM VIAL:

Via tipo V-8 de minimo 11.5 metros de ancho entre lineas de demarcacién, para cumplir con
el ancho minimo de via exigido por la EAAAB (E! concepto reporta tuberfa de alcantarillado

pluvial de 32 puigadas-en este tramo vial). Corredor de Movilidad Local (CML) de la UPZ 28
El Rincén. .

Costado norte: Se fraza retroceso sobre los predios del levantamiento topogréfico del
desarrollo en estudio, para completar el ancho de 11.5 metros.

'
Costado sur: Paramentada con las vias y/o retrocesos de los planos CU25357/4-06 y $537/4-
0s.

B. MALLA VIAL LOCAL
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!

-.Calle SIN NOM VIAL;

Entre Carrera SIN NOM VIAL y Carrera 87B: Peatonal de 6 metros de ancho entre lineas

de demarcacion. .

Costado norte: Parameniada con el plano CU55394/4-01.

Costado sur: Paramentada con los lotes del Desarrollo en estudio, excepto con los lotes 5y 6
de la Manzana 1, sobre los cuales se genera retroceso para completar el ancho minimo de 6
metros exigido por la norma de la EAAAB y para dar cumplimiento a la condicién de
conformacién de zona vial establecida por la EAAAB en su concepto, en el que informa que
“.. es necesar:o Jormalizar el trdmite de cesion como via pubhca para poder prestar el
servicio”

Entre Carrera 87B y Diagonal' 129B: Peatonal de 6 metros de ancho enire lineas de
demarcacién. '

Costado norte: Paramentada con el plano S157/4-18.

Costado sur: Genera retroceso sobre el lote 8 de la Manzana 1, para completar el ancho
minimo de 6 metros exigido por la norma de la EAAAB y para dar cumplimiento a la condicién
de conformacién de zona vial establecida por la EAAAB en su conceplo, en el que informa que
“.es necesarro Sformalizar el tramite de cesién como via pubhca, para poder prestar el
servicio”

NOTA: Los dos tramos peatonales de la Calle SIN NOM VIAL son independientes (Sin

conexibn entre si), ya que cada uno remata contra la zona verde del plano S157/4-18 (Mojones
11, 1,0, 11).

\
*

(..) .

- Carrera SIN NOM VIAL entre la Calle 129 y la Calle SIN NOM VIAL: Peatonal de 6
metros de ancho entre lineas de demarcacién.

Costado oriental: Paramentada con el lindero del plano S582/4-00. \
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Costado occidental: El trazado vial genera retroceso sobre los lotes del Desarrollo en estudio,

. para completar el ancho minimo de 6 metros exigido por la norma de la EAAAB y pard dar
* cumplimiento a'la condicion de conformacion de zona vial establecida por la EAAAB en su
concepto, en el que informa que ... es necesario formalizar el trdmite de cesion como via
publica, para poder prestar el servicio”,

ASPECTOS GENERALES:

Se precisan los siguientes aspectos, con los cuales se cierran los temas relacionados con el
estudio vial objeto de este comunicado, pero no tienen el alcance de desvirtuar el requerimiento

de la EAAAB de “ formal:zar el trdmite de cesion como via publica, para poder prestar el
servicio”

* El acceso al lote 6 de la manzana 1 a través de la Calle SIN NOM VIAL, queda supeditado a
que el tramo de via marcado por fuera del lindero (En un predio privado sin desarrollar y sin
cartografia reportada.en la BDGC), haga parte del espacio piiblico y se encuentre-abierto al
publico; de forma tal que se pueda garantizar el acceso a través de via pubhca (Nota que.debe
quedar en el plano que adopte la legalizacion).
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Que la localizacién del desarrollo “Los Naranjos El Qasis” corre'sponde a la unidad de
Planeamiento Zonal No. 28 EL RINCON, ubicada en la localidad de SUBA, reglamentada por
el Decreto Distrital 399 de 2004 en el cual se adoptaron las planchas nimero 1 de 3 “Plano
de Estructura Urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal”,, 2 de 3 “Sectores normativos y fichas
de usos correspondiente”, y 3 de 3 “Participacién en Plusvalias”, que contienen las fichas
reglamentarias y planos correspondientes, a escala 1:5.000 de los difel;entes sectores.

Quc teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Los Naranjos El Oasis™ se debe reglamentar
bajo los parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial POT de Bogotd D.C. y del citado Decreto 399 de 2004 “Por el cual se reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 28, EL RINCON, ubicada en la Localidad de
SUBA” '
L}

Que al revisar la base de datos Geogréfica Corporativa - BDGC se pudo establecer que el 4rca
del desarrollo “Los Naranjos El Qasis” objeto de legalizacién, no formaba parte de ningin
plano urbanistico, ni proyecto alguno.
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Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial indica
que “En las zonas de aplicacion del tratamiento de Mejoramiento Integral y segiin las
definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal se adelaniaran los
procesos de regularizacion y legalizacion”.

Que en este sentido, el articulo 299 Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que." “Las zonas
urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regirdn por el
Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan. Los usos y normativa
urbana particular para cada Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollardn en las
fichas normativas reglamentarias o en los procedimientos de regularizacién y legalizacién que
se describen en el presente Plan”.

" Que en relacidn con lo anterior en la visita a terreno del 20 de octubre de 2018, la Direccién de
Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacion, pudo
constatar las condiciones urbanisticas del desarrollo, lo cual se encuentra registrado en el
estudio urbanistico anexo que hace parte integral de la presente resolucion.

Que en la visita a terreno y en la elaboracién del estudio urbanistico, se constaté que el
desarrollo presenta déficit urbanistico teflejado en inexistencia de area para parques, zonas
verdes y equipamientés en una cantidad de 928.35 M2. Asi mismo, se encontré que el
desarrollo, presenta déficit por procesos de ocupacién y construccién inadecuados que
evidencian la presencia de consolidacién informal.

Que debido a las caracteristicas urbanisticas del desarrollo con déficit de soportes urbanos y
teniendo en cuenta que en terreno se pudo constatar que el desarrollo se ubica en un sector que
requiere completar y/o corregir deficiencias urbanisticas, mediante la continuacion de procesos
ya iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales,
se concluye que al desarrollo “Los Naramjos el Oasis”, le es aplicable ta modalidad
complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Que en consecuencia, el desarrollo ““Los Naranjos el Oasis”, es objeto de legalizacion y se le

-debe aplicar el tratamiento de Mejoramiento Integral modalidad complementaria, de
conformidad con las normas del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran aplicadas las normas
urbanisticas de los articulos 295 y 385 del Decreto Distrital 190 de 2004, teniendo en cuenta
que dicho tratamiento se adecua a las caracteristicas fisicas del desarrollo.
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Que los usos planteados para el desarrollo, con fundamento en el -articulo 299 del Decreto
Distrital 190 de 2004, obedecen a la normatividad urbanistica prevista por la UPZ 28 El Rincén
y también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a los estudios
viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales
que presenta el asentamiento, que se evidencian en el estudio urbanistico que hace parte integral
de la presente Resolucidn.,

Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 399 de ‘2004, reglamentario de la
UPZ No. 28 El Rincén, no se configura hecho generador de plusvalfa por asignacion de usos
mads rentables para la modalidad del Tratamiento asignado al desarrollo “Los Naranjos El
Oasis”.

Que a lo anterior debe adicionarse que el desarrolio se encuentra en un sector normativo de la
UPZ con tratamiento de mejoramiento integral modalidad complementaria ¥, ademas, la zona
no cuenta con reglamentacién urbanistica propia, por lo que se considera que al momento de
adopcidén de este acto de legalizacion no se configura hecho generador de plusvalia por
asignacion de usos mas rentables

Que el desarrollo “Los Naranjos El Oasis” no se encuentra ubicado frente a un eje de la Malla
Vial Arterial MVA, ni en un Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad Reestructurante
por lo cual la presente resolucion no configura hecho generador de plusvalia por este aspecto.

Que asi mismo de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto
Distrital 790 de 2017 “Por medio del cual se compilan las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalia en Bogotd, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo 9 del
Acuerdo Distrital 682 de 20177, compilatorio de los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682
de 2017, en.las areas incluidas en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se configura
hecho generador de participacién en plusvalia por mayor edificabilidad. En consecuencia, la
presente resolucion no configura hecho generador de plusvalia.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, entre los d dias 24 de septiembre al 8 de octubre de 2020 se fij6 en la pagina web
de la entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final
Asi mismo, el dia 18 de octubre de 2019, la Secretaria Distrital de Planeacién realizé un taller

Cra. 30 N° 25 -80 .
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 =
PBX: 335 8000 (@D
www.sdp.gov.co

icontec

ALCALDIA MAYOR
‘DEBOGOTAD.C.

Cédigo Postal: 1113111

www.sdp.gov.co



http://www.sdD.qov.co

Y
SECRETARIADE _ !

" BOGOT/\ | PLANEACION

Continuacién de la Resolucioén No. de v Gl pag 30 de 59

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones”

informativo con la comunidad, en el cual dio a conocer las condiciones del estudio urbanistico
final y respondi6 las inquietudes presentadas sobre el mencionado estudio.

Que como consecuencia de lo anterior, la cindadana Janeth Correa Espinal apoderada por Aurelia
Ruiz, Concepcién Ruiz, Marfa Mercedes Ruiz, Alirio Ruiz, José del Carmen Rufz, Macedonio
Ruiz, Maria Eva Zabaleta, mediante oficio n® 1-2020-45597 del 9 de octubre de 2020:

solicitd 1a inclusién del lote n°7 en los siguientes términos:

“(.) .
MANIFESTACION FINAL ~- PETICION ESPECIAL

Conforme a los antecedentes, objeciones y/o recomendaciones y en atencién a la indicacion clara de

mis representados de no aceptar el estudio de la referencia-en las condiciones en que se plantea, se
solicita respetuosamente que se sirva:

1. Reevaluar el plano del predio y por consiguiente la inclusion del Lote 7, en las condiciones en
‘que se habia acordado en fecha 19 de febrero de 2015 y que reflejaba la realidad juridica,
fisicay tributarfc: del predio, sin perjuicio de los propietarios e interesados.

2. Se efectiie de considerarlo pertinente una nuevavisita al predio para el levantamiento del plano
en las condiciones reales que acreditan la existencia de las condiciones para la legalizacion
del predio de acuerdo con el ordenamiento establecido para tal fin por las entidades

competentes de indole distrital, en especial la cesion preexistente de cesion de dreas al espacio

publico que reduce la planteada en el estudio objeto de la presente.

"3, Se revise los eféctos del documento denominado acta de propietarios del 51%, frente al
verdadero uso que debe ddrsele g una planilla de asistencia a talleres comunitarios, asi como
la actuacion de os funcionarios a cargo en esas fechas del uso del mencionado documento por
constituir una posible actuacion irregular en detrimento de mis representados. (...)"

Que mediante la referencia No. 2-2020-49576 del 20 de octubre de 2020, se dio respuesta a la
peticionaria siguiente en los siguientes términos; -

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que el desarrollo Los Naranjos el Oasis, es una
situacion de origen informal, la cual surgié al margen de las normas de urbanismo y de construccion,
dado lo anterior el expediente urbano y el plano de loteo del desarrollo Los Naranjos el QOasis, de la
localidad de Suba fue levantado y presentado por la Secretaria Distrital del Habitat mediante la

-

~
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4

referencia No. 1-2019-27878 del 29 de abril de 2019, para iniciar proceso de legalizacién ante esta
Secretaria, conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Mediante el articulo del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificade por el articulo 17 del Decreto
1203 de 2017 y 149 de 2020, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de
los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir
su reglamentacién urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se establezca. !

Asi mismo de conformidad con los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le
asignan a la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes
Sunciones: “(..) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion ylo regularizacion
urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar
la reglamentacién urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacién urbanistica de
asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos

()"

Es importante tener en cuenta que la legalizacion urbanistica corresponde a un reconocimiento de una
2.2.6.5.1 situacién de hecho existente, mas no incide en los titulos de propiedad, al revisar la
aerofotografia 115 del vuelo SAV 415 del aito 1998, el desarrollo los Naranjos el Oasis no existia como
desarrollo, ver foto: .

ASAp.gov.co -
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Por lo anterior, para iniciar estudios, se toma en cuenta la aergfotografia en la cual se evidencia que
existe un grado de desarrollo y vias definidas, por lo tanto, se tiene en cuenta la aerofotografia que se
encuentra en el expediente radicado por la Secretaria Distrital del Habitat No. 1762 del vuelo 11 001
000 15 01 06 del ario 2009. Ver foto:

De otra parte, es necesario aclarar que el lote que usted identifica como el numero 7 no fue incluido en
el levantamiento presentado por la Secretaria Distrital del Habitat, debido a que se sobrepone
cartogrdficamente con el plano urbanistico §157/4-18, correspondiente a la urbanizacion Conjunto
Altos del Rincon, ver imagen:
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Asi mismo colinda con la zona verde del plano urbanistico $157/4-18, de la wrbanizacién Conjunto
Altos del Rincdn, lo que no permite definir el acceso ya que este no puede darse a través de una zona
verde, debidamente aprobada en un plano urbanistico.

Los predios objeto de legalizacién deben contar con acceso a través de via peatonal o via vehicular, la
cual debid prever el urbanizador, y/o parcelador, en el momento de la venta o divisién de los predios.

Imagen del drea identificada como lote No. 7:
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»

De otra parte, de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidencié que mds del cincuenta y uno por
ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo, manifestaron su
consentimiento y aceptacién del plano de loteo del desarrollo Los Naran_;os el Oasis, mediante Acta
suscrita el 20 de diciembre de 2017.

En ese sentido en el plano, no se encuentra el lote identificado por usted con el niimero 7, ver apartes

del acta:

Folio 52 del expediente presentado por la Secretaria Distrital del Habitat:
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Folio 53.
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Folio 55: El lote identificado como 7 sé encuentra fuera del lindero aprobado en el acta en mencicn.
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Teniendo en cuenta que la informacion y plano de loteo del desarrollo Los Naranjos el Oasis fue
realizada (sic.) la Secretaria Distrital del Habitat, le sugerimos que se dirijan a esa secretaria,
locahzada en la calle 52 No. 13-64, con el fin de resolver sus inquietudes.

Teniendo en cuenta que los documentos aportados por la Secretaria Distrital del Habitat se ajustan a
la normatividad vigente, se continuaran con los trémites correspondientes tendientes a la legalizacion
del desarrollo, los cuales se encuentran en la etapa final del proceso. (...)”
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Que, adicional a lo manifestado en el radicado anteriormente referenciado, es pertinente sefialar
frente a las observaciones incoadas por los citados ciudadanos mediante la referencia No. 1-
2020-45597 que el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico Reglamentario de 1077 de 2015 sefiala
que “(..)La legalizacién urbanistica es el proceso mediante el cual la administracién
municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal(...)La legalizacion urbanistica no contempla
el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la
titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano”,( Subrayado fuera del texto
original). Por lo anterior, no es de recibo ¢l argumento mencionado por la ciudadana segun el
cual el predio 7 debe ser incluido en ¢l plano de legalizacion para reflejar su realidad juridica y
tributaria.

L]

Que la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria, realizé
un taller informativo con la comunidad en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio

urbanistico final, segiin consta en acta de fecha 21 de septiembre de 2020; taller en el cual de )

manera verbal se atendieron inquietudes planteadas por la comunidad.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015, en el Decreto Distrital 800 de 2018 y en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se encontr6 viable la legalizacién del desarrollo “Los Naranjos
el Qasis " de la Localidad Suba.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el Decreto Distrital 069
de 2021, y la Directiva 004 de 2021 de la Secretaria Juridica Distrital, el proyecto de resolucién
surti6 el correspondiente trdmite de informacién al publico mediante su publicacién en portal
unico de publicacion de proyectos de actos administrativos - legalbog del 16 al 23 de diciembre
de 2021, invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas y
observaciones al proyecto de acto administrativo, plazo dentro del cual no se presentaron
observaciones por parte de los ciudadanos.

»

En mérito de lo expuesto, )
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
Distrito Capital y se aprueba un plano urbanistico S145/4-05 y se dictan otras disposiciones ™
4

A RESUELVE:

. CAPITULO1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Legalizacién del desarrollo.y aprobacion del plano urbanistico. Legalizar el
desarrollo “Los Naranjos el Oasis” ubicado en la Localidad No. 11 Suba, y aprobar eI Plano
.Urbanistico No. S145/4-05, cuyo cuadro de 4reas se transcribe a contmuacmn

CUADRO GENERAL DE AREAS

ITEM AREA (m2) %
AREA BRUTA 3713.41 . 100
AREA UTIL 2770.13 74.60
AREAS DE CESION 943 .28 25.40
N° MANZANAS , 1

N° PREDIOS 12

Parsgrafo 1. La Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital
de Planeacion, deber4 efectuar la incorporacioén del Plano No. S145/4-05 en la Base de Datos

Geografica Corporativa (BDGC), dentro de los tres (3) meses siguientes a la.ejecutoria de la
presente Resolucidn.

Paragrafo 2. De conformidad con el oficio con radicado No. 3-2020-15568 del 19 de
septiembre de 2020 expedido por la Direccién de Vias, Transporte y Sérvicios Publicos de esta
Secretaria, y que hace parte integral de esta resolucién, el lote 6 de la manzana 1, no cuenta con
un acceso directo por via publica, en tanto el acceso al mencionado lote dado a través de la
Calle marcada en el plano No. $145/4-05 como SIN NOM VIAL, queda supeditado a que el
tramo de via marcado por fuera del lindero (En un predlo privado sin desarrollar y sin
cartografia reportada en la BDGC), haga parte del espacio puiblico y se encuentre abierto al
publico; de forma tal que se pueda garantizar el acceso a través de via piiblica.
§

En consecuencia, esta resolucién no reconoce los usos que actualmente se estén ejecutando en
¢l lote 6 de la manzana 1, asi como tampoco dicho predio podra desarrollar los usos autorizados
.por este acto administrativo hasta tanto no se cumpla con la condicién mencionada.

&
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Una vez se cumpla la condicién sefialada por el oficio con radicado No. 3-2020-15568 del 19
de septiembre de 2020, al lote 6 dc la manzana 1 le serdn aplicables los usos y demass
condiciones urbanfsticas establecidas para el resto del desarrollo en esta resolucién.

En el resto del &rea del desarrollo que no se encuentre afectada por‘ la situacién descrita se
podran desarrollar los usos dispuestos en ¢l Capitulo III del presente acto administrativo, segun
aplique. '

Pardgrafo 3- Son documentos que constituyen cl soporte del presente acto administrativo y

hacen parte integral del mismo, los siguientes: el Acta de conocimiento y aceptacion del plano
de loteo y del proceso de legalizacién suscrita por los propietarios, posecdores u ocupantes de
los predios o inmuebles incluidos en la legalizacién; los conceptos técnicos de las empresas de
servicios publicos y de las entidades distritales, el estudio urbanistico y los demas relacionados
en la parte considerativa y en el articulado de esta resolucién.

CAPiTULO 11 !
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA
Articulo 2°, Estructura basica. La estructura béasica se encuentra identificada en la Plancha 1
de 3 “Plano de Estructura” del Decreto Distrital 399 de 2004, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccidn, la estructura ecolégica principal, la estructura funcional y
de servicios y la estructura socioeconémica y espacial. :
. _ o

Articulo 3°. Suclo de proteccién. En el 4rea delimitada del desarrollo “Los Naranjos el Oasis”
no se identificaron elementos constitutivos del Suelo d¢ Proteccidn.

3.1. Estructura Ecolégica Principal. En ¢l 4rea delimitada del desarrolio “Los Naranjos el
Qasis” no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal, de
acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por.la Secretaria Distrital de
Ambiente en ¢l oficio No. 2018EE147109 del 25 de junio de 2018.

3.2. Zonas dc Alto Riesgo no Mitigable. De conformidad con lo establecido por Instituto
de Gestién de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER -, mediante radicado n°®. 2021EE1466
del 26 de octubre de 2021 radicado SDP 1-2021-97772 de fecha 28 de octubre de 2021, se
seiiala que revisado ¢l Sistema de Informacién para la Gestién del Riesgos y Cambio Climético

Cra. 30 N° 25 -80

plsos 5, 8,13 / SuperCade plso 2 Y7,
PBX: 335 8000 ©
yourw,8dD. A0V, €O icontec

—— *
Cédigo Postal: 1113111 m ) ‘g



http://www.8dp.aov.co

. |
SECRETARIA DE

BOGOTI\ PLANEACION

TDIC I -
Continuacién de 1a Resolucién No.2 2 8 9 de 3010 I Pag. 40 de 59

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Los Naranjos El Oasis, ubicado en la localidad No. 11 Suba, del
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(SIRE) para el desarrollo “Los Naranjos el Oasis” se han emitido los siguientes conceptos
técnicos: CT 8266 del 28 de noviembre de 2017 y su adenda No. 1 No. CT-8402 del 19 de julio
de 2018, y adenda No. 2 No. CT-8764 de 25 de agosto de 2020 y, agrega que “Por lo anterior,
el IDIGER informa que no se requiere realizar actualizacién alguna a los conceptos y adendas
emitidas por el Instituto dentro del trdmite de legalizacion del desarrollo Los Naranjos El Oasis
de la Localidad de Suba”. Por su parte, la adenda No. 2 CT-8764 de 25 de agosto de 2020
dispone que los aspectos no modificados del CT-8266 se mantienen, (...)” en los que se define
que el 4area donde se localiza el desarrollo “Los Naranjos e/ Oasis”, desde el punto de vista de
riesgos se considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo, siendo obligacion de
todos los predios que conforman el asentamiento y las entidades puablicas acatar las
recomendaciones sefialadas en el citado concepto.

Los propietarios de todos los predios que conforman el desarrollo “Los Naranjos el Oasis” y
las entidades publicas involucradas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones
contenidas en los conceptos técnicos expedidos por el IDIGER, de acuerdo con lo sefialado en
la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Puiblico Construido y Sistemas Generales de Servicios Pablicos.
Respecto de esta estructura, en el 4mbito del desarrollo “Los Naranjos el Oasis”, se encuentra
lo siguiente:

El subsistema vial esta conformado por:

4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local corresponde a:
El Corredor de Movilidad Local y a las vias locales que se encuentran sefialadas en el Plano
No. S145/4-05, constituye €] elemento de conectividad y articulacién al espacio publico segin

lo sefialado en la UPZ No. 28 - El Rincén. El é4rea total de zonas viales corresponde a 943,28
m2 *

Los mojones y areas de cada zona vial se encuentran especificados en ¢l Plano No. §145/4-05
que hace parte integral de este acto administrativo.
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*

4.2. Sistema de espacio pliblico construido: Espacios peatonales. *

4.2.1 Localizacién y Definicién. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por los
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias,
el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas
elementos naturales y construidos definidos en la legislacién nacional y sus reglamentos.

:
En el desarrollo “Los Naranjos El Oasis” la localizacién y las &reas de cesion se identifican en
¢l plano No. S§145/4-05 que forma parte integral de este acto administrativo.

4.3. Sistemas Generales de Servicios Puablicos. Se deber& dar cumplimiento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa de servicios publicos para la prestacién de
los servicios piblicos en cada uno de los predios de acuerdo con los conceptos de viabilidad
emitidos, los cuales hacen parte integral del expediente de legalizaciones.

CAPITULO 111
NORMAS ESPECIFICAS

Artfculo 5°. Zonificacién y Tratamiento. La zonificacion y tratam1ento al cual estdn sujetos
los predios que hacen parte del desarrollo “Los Naran_;os el Oasis” son los siguientes:

e AREA  DE NORMA
EEETOR ACTIVIDAD. ZOI:I&_ TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
Se rige por lo
* dispuesto  en:
" Articulos 341,
. . 360, 385 a 387
Residencial del  Decreto
con dad Mejoramicnto Desarrollo 190 del 2004 y| .
3 Residencial actlv‘ts & Integral modalidad |Los Naranjos el|el Articulo 9
’ zzon m'cTa Complementaria | Oasis . del  Decreto
- - Distrital No.
vivienda ' 399 de 2004,
reglamentario
de 1a UPZ 28 -
Ei Rincdn.
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Articulo 6°. Usos y estacionamientos. El régimen de usos para ¢l desarrollo “Los Naranjos el
Oasis” contempla usos principales, complementarios y restringidos, bajo las condiciones y
restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala de uso urbano,
zonal y vecinal definidas en la Nota 1 de este articulo.
{
Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la
Nota 2. . :
6.1. Los usos permitidos para ¢l desarrollo son:
Predios con frente al Corredor de Movilidad Local —Calle 129 — Diagonal 129B

Ce USO PRINCIPAL

1 I {EXIGENCIAS ESTACIONAMIENTOS (ver
TIPO DE USO L nota 2) _ -
VIVIENDA - Unifamiliar - Bifamiliar -|Ver cuadro cxigencias de estacionamientos uso
Multifamiliar ) vivienda .
s USOS COMPLEMENTARIOS
o o S {EXIGENCIA
TIPO DE USO |USOS ESPECIFICOS ESCALA DE  USO|ESTACIONAMIEN
] : {Ver nota 1) TOS
(Ver nota 2)
. . - Urbnnn,_[ Zonat |V¢cinal Privados |Visitantes
COMERCIO
ACTIVIDAD  ECONOMICA| ~— [~
Comercio LIMITADA EN COMERCIO:
vecinal B - Ax:tfculos y f:omestlbles de
Tiendas de | PTiMera necesidad:  fruterfas, C- '
barrio v local panaderias, confiterias, lacteos, 19.14A 1X30m2 1X30m2
Y cs ’ ) ]
con 4rea no c-arnes, salsafnentar:a, rancho, ]
mayor a 60 m2 licores, bebidas, droguerias,
" |perfumerfas,  papelerfas y
miscelaheas. _ r
SERVICIOS EMPRESARIALES
cervicios Cajeros Autométicos feo | 1X100m2 | 1X120m
inancieros q 2
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SERVICIOS PERSONALES

Servicios

Alimentarios

Comidas rpidas

C-
9,14A

1X300m2

1X50m2,

Servicios

Profesionales

Técnicos

Especializados

Agencias de viajes, sindicatos,
asociactones gremiales,
profesionales,  politicas y
laborales, estudios y laboratorios
fotogréficos, °* consultorios
meédicos y estéticos, centros
estéticos, veterinarios, ventas de
mascotas, gimnasios, centros de
acondicionamiento vascular,
laboratorios ©  médicos y
odontolégicos (mecénica dental),
servicio de ambulancia, venta de
telefonia celular, viveros.

C-9

v

1X70m2

1X120m2

ACTIVIDAD
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria,. salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavander{a, tintorer{as,
reparacién de articulos cléctricos,
fotocopias, remontadora de
caizado, marqueterias, vidrierfas,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerfas,
elaboracidn de artesanfas.

ECONOMICA |

—

—

C-9,14A

1X120m2

1X180m2

Servicios

de

Comunicacton

y

Entretenimiento

Masivos

Zonal A: Alquiler y venta de
videos, servicios de intemet,

servicios de telefonia, escuclas de

baile.

w—

C-
9,14A

1X120m2

1X200m?2

Chance, loteria en linea, jucgos
electrénicos de habilidad vy
destreza de pequefio formato.

1X120m2

1X200m2

@ *Uso no permitido en la referida escala.
----- No exigencia de estacionamicntos
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» USOS RESTRINGIDOS

. www.sdpgov.co

: . EXIGENCIA
TIPO DE USO | USOS ESPECIFICOS ESCALA DE ‘USO|ESTACIONAMIEN
: . {(Vernotal) - TOS
: (Ver nota 2)
: Urbana | Zonal :;ccm Privados | Visitantes
SERVICIQS EMPRESARIALES
OFICINAS ESPECIALIZADAS e
DE: Finca raiz, arrendamientos,
Servicios | informética, consultoria,
empresariales e | publicidad, mercadco, asesoria, |R-9 1X100m2 [ 1X250m2
inmobiliarios | auditoria, contabilidad, bolsa y _
agencias de empleo, laboratorios ]
de revelado y copia.
SERVICIOS PERSONALES
Estacionamiento en cdificaciones b ) 3
Servicios  de|especializadas en altura (dos o més |R-8 -12,
Parqueadero | pisos) o subterréneas. | 15, 21 o T
Estacionamientos en superficie. L _
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
ACTIVIDAD  ECONOMICA] ~ — | i
RESTRINGUDA: Talleres dcl
Servicios ornamentacion, marmolerias, . R-1
Técnicos servicios de¢’ méquinas dabladoras 9 1’5 1x100m2 | 1x200m2
Especializados |y cortadoras, torno, tipografia y ’
litografia, carpinterfa metélica y de |
madera.

@ *Uso no permitido en la referida escala.
----- No exigencia de esfacionamientos

PARA EL RESTO DEL DESARROLLO:
r
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. USO PRINCIPAL

TIPO DE USO EXIGENCIAS ESTACIONAMIENTOS
| ‘ (ver nota 2)
VIVIENDA - Unifamiliar - Bifamiliar ~|Ver cuadro exigencias de cstacmnamlentos
Multifamiliar uso vivienda
e USOS COMPLEMENTARIOS
S EXIGENCIA
: ESCALA DE VUSO{ESTACIONAMIE
TIPO DE USO | USOS ESPECIFICOS (Ver nota 1) E NTOS - -
7y | (Ver nota 2)
Urhana ‘Zonal IVecinal Privados IVisitantes
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
Comercio LIMITADA EN COMERCIO:
. Articulos y comestibles de
vecinal B -|7 Py 1
Tiendas de | Primera necesidad:  fruterias, C- .
. panaderias, confiterfas, lécteos, 1X30m2 | 1X30m2
barrio y locales 9, 14A
carnes, salsamentarfa, rancho,
con érea nol,. . :
licores, bebidas, droguerias,
mayor a 60 m2. , .
perfumerfas,  papclerias  yii
miscelneas. |
SERVICIOS PERSONALES
Servicios . . v 1C- 1X300m
Alimentarios Comidas rapidas. !' 19 14A L P 1X50m2
ACTIVIDAD ~ ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluquerfa, salas de belleza,
Servicios tatuajes, sastrerfa, agencias de
Profesionales | lavanderia, _tintorerfas, C 1 X120m 1X180m2
Técnicos reparacién de articulos 9,14A (2 :
Especializados | eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrier{as,
floristerias, confecciones,
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@ *Uso no permitido en la referida escala.
----- No exigencia de estacionamientos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las #reas de actividad.

1.-Segin condiciones que cstablezca la Secretaria Distrital de Plancacién de conformidad con
requisitos ambicntales de la Secretaria Distrital de Ambiente.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Macestro,

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso,

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.
15. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

21. Acceso sobre via diferente a 1a principal

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos
Estacionamientos para vivicnda

- R ~ | ZONAS NORMATIVAS POR]
| CLASE ~ { LOCALIZACION TTIPO DEMANDA . DE
o . - ESTACIONAMIENTOS

Unifamiliar En zonas residenciales con | Privades: | 1 x 8 viviendas
bifamiliar y vivienda | actividad econémica enla | ,,. . . -

. .. Visitantes: | 1 x 18 viviendas
compartida. vivienda.

cafeterias, heladerfas,} = 1 Ty
elaboracién de artesanias. I ' i
I - : . EXIGENCIA
TIPO DE USO | USOS ESPECIFICOS ESCALA DE  USO|porscionamient]
(Ver nota 1) y _ OS (Ver nota 2) -
PR Urbana | Zonal | Vecinal | Privadas | Visitantes
SERVICIOS PERSONALES
Zonal A: Alquiler y venta de}” = - - 1
Servicios  dc|videos, servicios dec internet, C- : 1X120m |y o00
Comunicacién |servicios de telefonia, escuelas 9,14A 2
y de baile. )
Entretenimient |Chance, loteria en linea, juegos | i 1X120m
o Masivos electrénicos de habilidad },'P : 1C-14A 1X200m2
destreza de pequefio formato. L ) l 2
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Zonas de  comercio | Privados: [ 1 x 6 viviendas

aglomerado. (1) Visitantes: | 1 x 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas
para las zonas residenciales con actividad econémica en la vivienda.

Multifamiliar

Estacionamientos para comercio de escala vecinal B. En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre las areas de ventas, después
de 60.00 m2, sobre el 4rea que exceda dicho metraje. .

. -
Estacionamientos para servicios personales, empresariales y de alto impacto de escalas
urbana y zonal.

a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizarén sobre el 50% del area generadora de gstacionamiento.

Establecimientos para servicios personales de escala vecinal, En todas las zonas de
demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn sobre el drea vendible,
después de 60.00 m2, sobre el drea que exceda dicho metraje. -

Paragrafo 1°. De conformidad con lo seffalado en el pardgrafo 2 del articulo 1°de esta
Resolucion, para el lote 6 de la manzana 1, no se reconocen los usos que actualmente se estén
ejecutando ni tampoco podra desarrollar los usos autorizados por este acto administrativo hasta
tanto no se cumpla con la condicion de acceso al predio sefialada en el radicado No. 3-2020-
15568 del 19 de septiembre de 2020 emitido por la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios
Publicos de esta Secretaria, y que hace parte integral de esta resolucion.

Paragrafo 2°. Los usos dotacionales para el Sector Normativo 3 Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria, se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por
medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios
Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las
disposiciones que orientan la formulacién de los planes directores, de implantacion y de
regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, o la norma que lo complemente,
modifique o sustituya. g
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Paragrafo 3°: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se

actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras
disposiciones”.

7.1. Elementos del equipamiento comunal privadoe. El equipamiento comunal privado estd
conformado por las dreas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacién. Para uso
residencial no VIS ni- VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la
construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080
de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes
gue no sean de uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales,
industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con mas de 800
m2 de area construida, que contengan dreas comunes; deberdn prever con destino al
equipamiento comunal privado, las areas minimas en las proporciones y con la destinacién que
se sefiala a continuacién. Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el célculo
se debe realizar sobre cada uno de los usos segin la siguiente exigencia:

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
- 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al ndmero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

il i’g;zectos de vivienda, no VIS 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda.

3. Para wusos diferentes a
vivienda:
7.3. Destinacion.

10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta en el uso.
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Ty b

.Zona Porcentaje Mini;no

a. Zonas vcrdes recrecativas en 4reas libre [40 %

b. Servicios comunales en Areas 15 %

construidas ‘ o .

El porcentaje requerido” en cada proyecto para
completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido. '

¢. Estacionamicntos adicionales para
visitantes

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamicnto de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria. Para ¢l desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se tendrén en cuenta
las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalldad Complementaria,
de conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asf:

8.1. Etapas dc desarrollo constructivo para el acto de reconocimiento y la expedicién de
licencias de construccién. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo
constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente
licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener
licencia de construccién en sus diferentes modalidades, de la siguienté manera:

Tipos ___| CARACTERISTICAS — A i

A Lote vacio

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

C Un piso con placa- de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta
liviana .

D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta
liviana

8.2. Normas para los elementos reclacionados con el espacio piblico

Se permite con una dimensién méxima de 0,60 metros a partir del segundo piso,
Yoladizo por el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe
mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.
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Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones

colindantes permancntes cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80
metros.

No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

| Se debe dar cumplimicnto a las especificaciones técnicas de las entidades
i competenics sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos

Paramento .

-

»

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificaci6n en el primer
piso, siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la
linea de demarcacién del lote indicada en el plano de legatizacién objeto de la
presente reglamentacion.

8.3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las alturas
permitidas para cl desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la
UPZ No. 28, El Rincén para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a la informacién
urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria
y a las condiciones urbanfsticas y dindmicas territoriales que presenta el asentamiento que se
evidencian en el estudio urbanistico. _

Las alturas permitidas para el desarrollo son las siguientes:

Cr—a—r—

—

| "AREA DEL LOTE R
_$1:ACHO DE Igual o mayor a 120 m? y menor a 240 Mayor a 240
Menora 120 m* | m? e m? )
1. Menor de 12 N }
m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos

Nota 1. El indice de ocupacién para las edificaciones en predios que superen 240 m?, puede ser
méximo de 0.70 sobre érea del lote.

)

Nota 2. La reglamentacién de cada UPZ sefialar4 aquellos sectores donde de acuerdo con estudios
técnicos, sca necesario mantener o consolidar alturas diferenciales de acuerdo con los criterios
establecidos en el presente cuadro.,
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8.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o-bifamiliar se determinara

segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de l

solicitar la respectiva licencia, asi:

EADELIPREDIOY| CONDICIONES]

Predios con  4reas| Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de
menores a 120 2,00 m. a partir del segundo plso diferente del espacio de
m2 la escalera.
A Predios con  areas|Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor
iguales 0 ~ equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la
mayores a 120 edificacién desde el nivel de tierra, en ningiin caso inferior il
m2 a 2,00 m. E
Predios con  4reas " 1
menores a 120 | lluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo
m2 de luz o jardin interior. i
B Predios con  dreas
i iguales 0
mayores a 120
m2
Predios con  é4reas! Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de i
menores a 120 2,00 m. a partir del segundo piso, diferente del espacio de 3
m2, la escalera. E
C Predios con  &reas|Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor
iguales 0 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio
mayores a 120 desde el nivel de tierra, en ningin caso inferior a 2,00 m.
m2 .
. Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con '
Predios con  4reas diferente del o de la
menores a 120 un lado no menor de 2,Q0 m., diferente del espacio de |
escalera. Se debe garantizar la iluminacién y ventilacion
m2 . . .
» de los espacios habitables del segundo piso.
Predios con  4reas|Patio descubierto de minimo 6,000 m2, con un lado menor
iguales 0 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio }
mayores a 120 desde el nivel de tierra, en ningln caso inferior a 2,00 m.
m2
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8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento, se exige empate con
edificacion colindante.

8.6. Paramentacién. Rige la paramentacion seiialada en el plano urbanistico del desarrollo que
se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre €], Este sera uno de los
requisitos que deberan tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las 11cen01as
de construccion.

8.7 Sismo Resistencia. Se deberd dar cumplimiento al reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente -NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010
y modificado por el Decreto Nacional 092 de 2011, modificado por el Decreto Nacional 2525
de 2010; ast como el Decreto Distrital 523 ‘de 2010 Las edificaciones que se proyecten al
-interior del desarrollo objeto de la presente reglamentacion se regirén por 1o establecido Decreto
Distrital 399 de 2004, reglamentario de ]a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 28, El
Rincén.

8.8 Lineamientos de Ruido. Los niveles maximos de emisién de ruido definidos por ¢l tipo de

actividad permitida son los establecidos en la UPZ No. 28, El Rincén o en la normativa vigente -

que regula la materia. -
Articulo 9°. Normas arquitecténicas.

9.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el niimero
de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. Iluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depdsitos y

espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demds espacios deben ventllarse e
iluminarse directamente al exterior 0 a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de
20186, asi:

&

~ Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

~

_- Frente minimo: 4,50 metros

¢
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- Areaminima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con dreas y dimensiones menores que aparecen en el plano
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigird el area y
frente minimo; no obstante, deberin acogerse a las demés normas contenidas en el presente acto
administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, no-se permitiran subdivisiones y/o
reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.
t

9.4 Sétanos y semisétanos. No se permiten, M

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben
retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construcein.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normds nacionales sobre acceso
de personas con discapacidad no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones cxistentes. Para €l reconocimiento de las
edificaciones existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones definidas en materia de
uso, de sismo resistencia y demés normas nacionales y distritales aplicables a la materia.
L 3

Articulo 11°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya
lugar a intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificacioncs, éstas
quedarin sujetas a las presentes disposiciones y a las contenidas en las normas nacionales y
distritales aplicables a la materia.

CAPITULO 1V y
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE

Articulo 12°, Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la
comunidad responsable, las que a continuacién se relacionan: *

4
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~

12.1. Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccién y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas. -

12.2. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad
deberd cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que
determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi como
cancelar los derechos de conexién a las redes por parte de cada uno de los predios que conforman
el desarrollo. ¢

L)
12.3. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacién actual y porcentaje
exigido para zonas verdes y ¢ comunales es la siguiente:

—_———T 7 E—— =Y T O

i ¢ - Arca 'y % Area  y % ,
ig‘:-lea Total Area  Neta | Exigido de’ %«’?::323 /o Faltante de | No. de
l: Urbanizable { Zonas Verdes o Y0 Zonas Verdes o | Lotes
i Desarrollo - Comunales
g _Comunales Comunales
' 92835m2 928.35 m2
3713_.41 m2 3713.41 m2 (25%) 0.0 (25%) 12

¢

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital de Habitat deber4 coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas
dentro del Programa de Mejoramiento Intcgral de Barrios para se puedan adelantar accioncs
que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en
¢l mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del drea de conform1dad
con ¢l articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.
»

12.4. Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la
comunidad deberdn tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucién del
desarrollo legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital
190 de 2004 - POT.

12.5. Entrega material y titulacion de Ias zonas de cesidn (zonas viales) destinadas al uso
publico. Es obligacién del titular y de la comunidad entregar materialmente y transferir al
Distrito Capital, por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
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+

Publico — (DADEP), el dominio de las cesiones destinadas al uso piblice o transferir al Distrito
Capital los derechos de posesién sobre las dreas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de .
Entrega Material definitiva de los bienes destinados al uso publico. :

El Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio Publico - DADEP —adelantaré las ||
gestiones necesarias para el recibo de las dreas de cesion identificadas en el Plano No. $145/4- |’
05, en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016. ‘!

Pardagrafo. Sin perjuicio de lo estipulado en este numeral e} Distrito Capital de Bogot4 a través
de la entidad competente para ello podré adelantar las acciones necesarias para utilizar los
mecanismos estipulados en la Ley 2044 de 2020 “Por el cual se dictan normas para el
saneamienio de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras
disposiciones” para ¢l saneamiento de la propiedad dc las 4reas de’ cesién identificadas en el
Plano No. S145/4-05. *

12.6. Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, para
la inscripcién de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.
CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALiA

WWWw,sdprgov.co

Articulo 13° -Participacién en la plusvalia: En concordancia con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 399 de 2004 reglamentario de la UPZ No. 28, El Rincén y tcniendo en cuenta que el
desarrollo se encuentra en un sector normativo de la UPZ con tratamiento de mejoramiento
integral modalidad complementaria, y que al ser objeto de legalizacién el desarrollo no cuenta
con reglamentacién urbanistica propia, no se¢ configura hecho generador de plusvalia por
asignacién de usos mas rentables en el Sector Normativo donde se localiza el desarrollo “Los
Naranjos el QOasis”.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital
790 de 2017 que compila las normas para la aplicacién de la participacién en plusvalia en el
Distrito Capital, las 4reas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran
hecho generador de participacién en plusvalia por autorizacién de un mayor aprovechamiento
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& .

del suelo en edificacion, por lo anterior la presente resolucion no configura hecho generador
del mencionado tributo.

- CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL
Articulo 14°. Acciones prioritarias. Conforme al diagndstico del del desarrollo, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

14.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacién de la pavimentacion de
las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

142. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piiblicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir el desarrollo objeto de la
presente resolucion en sus programas de expansidn, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contratacion de la construccién de las redes
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a la prestacién de dichos servicios de que trata el
articulo 365 de la Constitucion Politica y el articulo 134 de la Ley 142 de 1994, y demds normas
aphcables

/
14.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal piblico. La entidad competente
debe incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacién
de zonas verdes y comunales, de acuerdo con ¢l diagndstico realizado en el estudio zonal urbano
y la disposicion de predios en el sectot.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado que el
desarrollo presenta un déficit de area destinada para zonas verdes y comunales de 928.35 m2,
se deberan adelantar las acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal, que permitan
identificar dreas para suplir dicho déficit. Estas 4reas seran evaluadas para eventualmente ser
reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacién a través-de la Direccion del Taller del
Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion.
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14.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136
y 140 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos’ contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado ¢ integridad del espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccidn
de_Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las correspondientes acciones de
control urbano.
Pardgrafo. Las acciones definidas antcriormente deberdn ser prioritarias en los planes y
proyectos distritales y tenerse en cuenta en la destinacidn de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucién de las estas. '

: ?
14.5. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético -
IDIGER. Los propictarios y/o poseedores de los predios objeto de legalizacion, deberdn tener
en cuenta las recomendaciones establecidas por el IDIGER en los conceptos técnicos CT 8266
del 28 de noviembre de 2017 y sus adendas No. 1 No. CT-8402 del 19 de julio de 2018, y
adenda No. 2 No. CT-8764 de 25 de agosto de 2020; frente a los cuales se informé de parte de
dicha entidad mediante radicado No. 2021 EE1466 del 26 de octubre de 2021 que no requieren
actualizacién alguna para el afio 2021.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS ,
Articulo 15° Licencia de urbanizacién. La presente resolucién hace las veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la presente resolucién.
?
Pardgrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,
estan en la obligacién de obtener ¢l reconocimiento de la existencia de edificaciones o la
licencia de construccién, segun el caso, en sus diferentes modalidades, ante las entidades
correspondientes, de conformidad con 1o establecido en el Decreto Distrital 265 de 2020.
i ’

Pardagrafo 2. Para el lote 6 de la manzana 1, no se expedirdn licencias de construccién en tanto
no se cumpla con la condicién de acceso al predio sefialada en el radicado No. 3-2020-15568
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del 19 de septiembre de 2020 emitido por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Puiblicos
de esta Secretaria, y que hace parte integral de esta resolucidn.

Articulo 16. Efectos de la legalizacién. La expedicién de la presente resolucién no ampara
ninglin derecho de prépiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden inicamente en el derecho piblico, es decir, con relacién a
la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningln caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio 0 modo de
adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o
por incurrir en infracciones urbanisticas.

Es preciso indicar que la presente legalizacion se adopta teniendo en cuenta el régimen de
transicion adoptado en el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”

Articulo 17. Notificacién, comunicacién y publicacién. La presente resolucion se notificara,
a la Secretaria Distrital del Habitat -SDHT, al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Piublico -DADEP, al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte —IDRD, al
responsable del tramite, y a todas las demés personas que se hicieron parte en el mismo, en los
términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez,
se comunicara de a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, a la
Alcaldia Local de Suba y a la Inspeccion de Policia de dicha localidad

Adicionalmente, la presente resolucién se notificard a Janneth Correa Espinel por haber
intervenido en el tramite en calidad de apoderada de los ciudadanos mencionados en la parte
motiva. La notificacién se realizara a la Calle 132 No 92-38 Oficina 101 y al correo electronico
be-abogados@hotmail.com. '

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 de] Decreto Distrital 190 de

<+
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2004 y sc publicara un aviso cn un diario de amplia circulacién nacional con la anotacidn de la
publicaci6én en la mencionada Gaceta y en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

”

Articulo 18°. Vigencia y Recursos. La presente resolucién rige a partir de la fecha de ejecutoria
y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de Plancacidn, ¢l cual
debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacién
_personal o por aviso, ¢n los términos y condiciones establecidos en los articulos 7t, 76 y 77 de
la Ley 1437 de 2011 - Cédigo Administrativo y de lo Contencioso - Administrativo.

NOTIFiQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,

C%A ANDRM KEZ MONTILLA

Secretaria Distrital de Planeacién (E)

Revisidn Técnlea: .
Claudia Andrea Ramircz Montilla. Subsecretarfa de Plancacién Territori

Juan de Dios Martin Molano. Dircctor de Legalizacion y Mejommiento Integraf dg Barrios (E). WVV"”
Giovanni Perdomo Sanabria. Asesor Subsecretaria de Plancacion Territorial.

. ﬁ"«%%“{h
Gubricle Murgia, Asesor Subsccretarfa de Plancacién Territorial. = =™
Revisién Jurfdica:
Concepcion Castafledn Jiménez. Subsecretarin Juridica (E).
Rt
C"lc(o

Catalina Hernandez Herrers. Directors de Andlisis y Conceptos Juridicos
Adriana Sitva Ordofiez- P.E, Direceidn de Andlisis y Conceptos Juridicos

Proyecté: Wilma del Pilar Rodriguez Vivas, Dircecion de Legalizacion y Mejoremiento Integral de Barrios, {pj—
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