10 SET. 2007
RESOLUCION No. ¥ 0708

Por la cual se revoca la Resolucion 0587 del 24 de julio de 2007 y se decide el
recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion 00503 del 26 de junio de
2007, por la cual se expidié el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de ios
predios localizados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-21, Avenida
carrera 9 No. 143-17 con CHIPS AAA0110XTZM — AAAOT10XTXR — AAAO110XTYX
con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20498942

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION SOCIECON(:)MICA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION .

En ejercicio de las facultades legales y en especial la conferida en la Resolucién 1010 del
26 de diciembre de 2005, v;

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Desarrollo Territorial numero 388 de 1997, en el capitulo iX regula todo lo
relacionado con el tema de la plusvalia. En el articulo 73, sefiala que las entidades
publicas tienen derecho a participar en las plusvalias resultantes de los beneficios que
generan las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento. lgualmente, establece que los Concejos
municipales vy distritales estableceran mediante Acuerdo de caracter general las normas
para la aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios.

Que para Bogota, D.C., el Concejo expidi6 el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003
“Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalias
en Bogota, Distrito Capital”. En el articulo 2° establece la obligacion de declaracién y pago
de la participacién en plusvalia a los propietarios o poseedores de inmuebles beneficiados
con acciones urbanisticas contempladas como hecho generador.

Que el Alcaide Mayor a través del Decreto No. 084 del 29 de marzo de 2004, definio los
lineamientos para la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién
privada para la participacion en plusvalia.

Que mediante Resolucion 00503 del 26 de junio de 2007, se expidié el precalculo del
efecto plusvalia para e! englobe de los predios localizados en la Calle 143 No. 17-04,
Avenida Carrera 9 No. 143-21, Avenida Carrera 9 No. 143-17, identificados con CHIPS
AAA0110XTZM — AAACT10XTXR — AAAO110XTYX y con folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20498942.

Que EDUARDO VILLA HERNANDEZ, actuando en calidad de representante legal de la
sociedad Villa Hernandez & Cia, por medio de comunicacién radicada en esta Secretaria
bajo el No. 1-2007-27904 del 9 de julio de 2007, interpuso recuso de reposicion y en
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subsidio de apelacién en contra de la Resolucion 00503 del 26 de junio de 2007,
argumentando lo siguiente:

“1. Que si bien es cierto que el Decrefo 271 de 2005, reglamentario de la UPZ 13, Los
Cedros, le asigna al sector un mayor indice de edificabilidad, esto no corresponde a lo que
en la realidad puede .construirse; debido a que las normas -vigentes- para altura,
aislamientos y antejardines, no permiten que para los predios objeto del presente recurso,
se logre el indice de construccién establecido.

2. Que teniendo en cuenta el punto anterior, la cantidad de metros vendibles del proyecto,
esta muy por debajo de los metros construibles calculados para ese tipo de predios,
distorsionando asi, el efecto plusvalia.

Asimismo solicitamos al sefior Subsecretario de Planeacién Socioecondmica, que se
incorpore al expediente administrativo, una copia del estudio técnico realizado por su
despacho, para establecer el nimero de metros adicionales de construccion, que les
permitié establecer el monto del efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno, para el
englobe antes mencionado.”

Que considerando que la comunicacion No. 1-2007-27904, por medio de la cual se
interpuso recuso de reposicién y en subsidio de apelacién en contra de la Resolucion
00503 de!l 26 de junio de 2007, habia sido radicado el 10 de julio de 2007, en virtud del
articulo 53 del Cédigo Contencioso Administrativo, se procedié a expedir la Resolucion
0587 del 24 de julio de 2007, por medio de la cual se rechazd por extemporaneo dichos
recursos.

Que con posterioridad se evidencid que la comunicacién 1-2007-27904 habia sido
radicada en esta Secretaria el 9 de julic de-2007, y que en consecuencia de manera
| errénea se habia procedido a rechazar los recursos. ‘

Que por medio del memorando 3-2007-05936 del 1 de agosto de 2007, se procedio a
solicitar a la Direccion de Norma Urbana concepto tendiente a resolver el presente recurso
de reposicion.

Que la Direccién de Norma Urbana, por medio del radicado 3-2007-06710 del 29 de
agosto de 2007 expidié concepto técnico sobre los argumentos del recurrente.




0708

Continuacién de la Resolucién No. 10 SET. 2007

Por la cual se revoca la Resolucion 0587 del 24 de julio de 2007 y se decide el
recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion 00503 del 26 de junio de
2007, por la cual se expidio el precaiculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios localizados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-21,
Avenida carrera 9 No. 143-17 con CHIPS AAA0110XTZM — AAA0110XTXR ~
AAA0110XTYX con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20498942

Que en consecuencia, antes de resolver, se hacen los siguientes:
RAZONAMIENTOS

Una vez revisado el registro de correspondencia de esta Secretaria, se determind que los
recursos de reposicion y apelacién en contra de la Resolucion 00503 del 25 de junio de
2007 notificada el 29 de junio de 2007 fueron interpuestos el 9 de julio de 2007, esto es, |
dentro del término sefialado en el articulo 51 del Cédigo Contencioso Administrativo, se
hace necesario revocar la Resolucién 0587 del 24 de julio de 2007 y proceder a resolver
de fondo el recurso de reposicion.

Conforme con lo anterior, en relacién con los argumentos del recurrente, La Direccion de
Norma Urbana, por medio de la comunicacion 3-2007-06710 del 29 de agosto de 2007 se
pronuncid, manifestando lo siguiente:

“En relacién con la solicitud por Recursc de Reposicién y apelacion contra la Resolucion 00503 del
26-06-07 correspondiente al Precalculo del englobe de los predios con direcciones Calle 143 No.
17-04, AK 9 No0.143-21 y AK 9 No.143-17, esta Direccién revisé el estudio de comparacion
normativa, el cual habia sido resuelto mediante memorando 3-2007-04586 del 19 de Junio de
2007. Con respecto a dicho memorando nos permitimos hacer las siguiéntes precisiones:

El Acuerdo 6 de 1990 asigna el poligono reglamentario A RE 02 6A, tratamiento de Actualizacion,
Area de Actividad Residencial Especial 02, seis pisos de altura y tipologia edificatoria Aislada para
los predios de la consulta.

Por su parte el Decreto 271 de 2005, reglamentario de la UPZ 13, LOS CEDROS, le asignd el
sector normativo 10, subsector de usos | y subsector de edificabilidad A, con area de actividad
Residencial Neta y tratamiento de Consolidacién con Cambio de Patrén.

El Decreto 271 de 2005, determiné que se constituye hecho generador de plusvalia para los
predios con frente igual o mayor a 18mts, localizados en el subsector A del sector normativo 10,
por asignacién de nuevo Tratamiento con mayor edificabilidad, condicién que no cumplen los
predios que hacen parte del englobe.

Ademas por tratarse de un englobe predial, se compararon los potenciales otorgados por la
aplicacion de las normas de edificabilidad del POT, frente a las normas del Acuerdo 6 de 1990, asi:
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NORMA ANTERIOR NORMA POT

{Acuerdo 6 de 1990) (Decrato 271 de 2008)
Sectorizacién: A-REQ2~ BA Sector Normativo10, Subsectores: |- A
Tratamiento: ACTUALIZACION CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON
Area de Actividad: RESIDENCIAL ESPECIAL 02 RESIDENCIAL NETA
Altura: £ pisos LIBRE (10 pisos) NOTA 1
Tipologia: AISLADA AISLADA
Antejardin (m) 5.00 5.00
indice de ocupacion: - 0.70
Indice de construccion: - 5.5

NOTA 1: Una vez realizado el andlisis normativo para el predio, se concluye que con una altura de 10 pisos se obtiene el mayor
aprovechamiento de la norma.

Con base en los datos anteriores, asi como en la informacién cartografica existente (area segun
manzana catastral), se han comparado los potenciales otorgados por la aplicacidon de las normas
de edificabilidad del POT frente a las normas del Acuerdo 6 de 1990, para el englobe de los
predios objeto de la consulta, obteniéndose los siguientes datos:
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POTENCIALES DE NORMA
NORMA ACUERDO 6 DE 1990 NORMA POT )
CONDICIONES GENERALES CONDICIONES GENERALES e
AREA (Medidz) ‘879,00 m2 AREA (Medida) 879,00 m2
AREA QCUPABLE PISO 1 ‘ 601,18 m2 AREA OCUPABLE PISO 1 601,18 m2
AREA OQCUPABLE PISOS2a5 2423,00 m2 AREA QCUPABLE PISOS 2a 10 3171,60 m2
AREA BAJO CUBIERTA 308,60 m2
AREA CONSTRUIBLE TOTAL

AREA CONSTRUIBLE TOTAL 3332,78 m2 (con aislamientos) 3772,78 m2
{menos punto filo: 10% del ACT) 2999,50 m2 {menos punto fijo; 10% del ACT) 3395,60 m2
. 0. RESULTANTE 0.7 LEO.DECRETO  (0.7) 615 m2
I. C. RESULTANTE 341 . C. DECRETO (5,5) 4834,50 m2

DIFERENCIA entre el ACT de POT {menos el 10% del punta‘ fijo) 396,00 m2

y ACT de ACS (menos el 10% del punto fijo) | '

Este andlisis comparativo incluye los potenciales que otorgan ias normas referentes a la volumetria
(alturas, aislamientos, antejardines, etc.), asi como los indices maximos de ocupacién y
construccién definidos en las normas del POT con los cuales se efectud el estudio anexo.

De lo anterior se concluye que para el englobe de la solicitud se presenta un incremento en el area
construible de 396.00 m2. Dicho resultado se obtiene.de comparar el potencial constructivo en el
escenario POT por aplicacién de norma volumétrica 3395.50 m2 una vez descontado el punto fijo,
contra idéntico ejercicio obtenido en el escenario Acuerdo 6/80. Se aclara que en este caso no se
toma en consideracion el potencial constructivo que se obtiene por aplicacion del Indice de
Construcciéon 1.C. en el escenario POT, por cuanto la aplicacién de la norma volumetrica no
permite alcanzar dicho indice.

Este resultado tiene el descuento del area de punto fijo (10% del Area Construible Total), aplicable
al resultado del potencial constructivo del Acuerdo 6 de 1990 y al que resuita de considerar los
aislamientos y volumetria en el POT. Dicho descuento no opera para el indice de Construccion.

Con relacién al uso, el Decreto 271 de 2005 reglamentario de la UPZ 13, LOS CEDROS, en su
Articulo 15, no identifica la asignacién de nuevas areas de actividad con cambio de uso a uno mas
rentable como hecho generador de plusvalia, en el sector normativo 10, | del Decreto Citado.”

Asi las cosas, con base en lo definido en el concepto de la Direccidon de Norma Urbana
segln el cual el estudio técnico de comparacion normativa No. 3-2007-04586 del 19 de
junio de 2007, que sirvié como insumo para el precalculo recogido en la Resolucion 00503
del 26 de junio de 2007 aqui impugnada, incurre en un error al definir el incremento en el
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area construible, se determiné que le asiste razén al recurrente y en consecuencia es
necesario proceder a modificar el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios localizados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-21, Avenida
Carrera 9 No. 143-17, identificados con CHIPS- AAA0110XTZM — AAAO01T10XTXR -
AAAD110XTYX ¥ con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20498942.

Con fundamento en lo anterior:
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Revocar la Resolucién 0587 del 24 de julic de 2007.

ARTICULO SEGUNDO: Madificar el articulo tnico de la Resolucién 00503 del 25 de junio
de 2007, el cual quedara asi:

ARTICULO UNICO: Declarar como precalculo del efecto plusvalia por m2 de
terreno para el englicbe de los predios localizados en la Calie 143 No. 17-04,
Avenida Carrera 9 No. 143-21, Avenida Carrera 9 No. 143-17, identificados con
CHIPS AAA0110XTZM - AAAO0110XTXR - AAAQ110XTYX y con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20488942 en OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MCTE ($84.498.00) en pesos de
agosto de 2007, aplicables sobre el area del lote.

ARTICULO TERCERO: Remitir copia de la presente resolucion a la Secretaria Distrital de
Hacienda para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 10 SET. 2007

CARLOS ORTEGA’BERML’!DEZ )
SUBSECRETARIO DE PLANEACION SOCIECONOMICA

Aprobd:  Francisco Javier Neira Valer
Elabord: Eneida Maria Chacon Botelio




