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RESOLUCION N¢

Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de Aislamientos y el Adosamiento
de las edificaciones para el desarrollo de los predios de la Manzana 32 B de la
Urbanizacion Los Molinos, Plano de loteo U 18 / 4 y Manzana 3 perteneciente a la
Urbanizacién Chicé Norte Il Sector 42 Etapa segun Plano de Loteo 202/4 - 10.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Articulo 15 del
Decreto 159 del 2004 y el Articulo 4 literales n) y h) del Decreto 550 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacién No 1-2007-01460 del 17 de enero de 2007, el Sefior EDMUNDO
VARGAS RODRIGUEZ, en su calidad de representante legal de la Sociedad “VARGAS &
VARGAS MILLAN LTDA” con NIT No. 860.016.593-6, solicit¢ para los predios de la Calle
104 No. 15 - 25 y No. 15 — 45, el estudio de pareamiento de aislamientos y el adosamiento
de las edificaciones que se desarrollan en los predios de la Manzana 32 B de la
Urbanizacion Los Molinos segtn plano de loteo U 18 / 4 y Manzana 3 perteneciente a la
Urbanizacién Chicé Norte Il Sector 42 Etapa segun plano de loteo 202/ 4 - 10.

Que para efectos de la aplicacion de las normas en los diferentes tratamientos, segun el
Articulo 14 del Decreto 159 de 2004, se entiende por edificaciones permanentes, las
construidas con base en la correcta aplicacién de normas anteriores, siempre que rednan
alguna de las siguientes condiciones:

“1. Que las edificaciones estén regidas por los tratamienfos de conservacion y
consolidacion Urbanistica.

2. Que las edificaciones, ubicadas en urbanizaciones en las que se mantiene la norma
original, tengan las alturas maximas permitidas

3. Que las edificaciones tengan 4 0 mas pisos y estos sean permitidos.

4. Que las edificaciones correspondan a conjuntos, agrupaciones 0 viviendas en serie.”

Que la Manzana 32 B del plano de loteo U 18/ 4 y la Manzana 3 del plano 202/ 4 - 10 se
encuentran localizadas en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 16 SANTA BARBARA,
reglamentada mediante el Decreto 1095 de 2000, y cuya norma aplicada a los predios que
conforman las manzanas citadas, es la siguiente:

« El predio 1, y el englobe de los predios 8 y 9 de la Manzana 32 B del plano de loteo
U 18/ 4 y predios 1y 2 de la Manzana 3 del plano 202 / 4 - 10 pertenecen al Sector
Normativo 3, Subsector de Edificabilidad C, con Tipologia Aislada, Subsector de
Usos Il, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Zonas delimitadas
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Continuacion de la resolucidn; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrolio de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacion Los Molinos, Plano de Loteo U 18/ 4 y
Manzana 3 perteneciente a la Urbanizaciéon Chicé Norte Il Sector 4% Etapa segun
Plano de Loteo 202 /4 - 10.

de Comercio y Servicios, con Tratamiento de Consolidacion con Densificacion
Moderada.

* Los predios 2, 3, 4, 5, 6, y 7 de la Manzana 32 B del plano de loteoc U 18/ 4 y

‘ predios 3, 4 y 5 de la Manzana 3 del plano 202 / 4 - 10 pertenecen al Sector

Normativo 3, Subsector de Edificabilidad B, con Tipologia Aislada, Subsector de

Usos lll, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Zonas delimitadas

de Comercio y Servicios, con Tratamiento de Consolidacion con Densificacion
Moderada.

Que el Decreto 1095 de 2000 en su Articulo 8 literal a), establece:
“ARTICULO 8. AISLAMIENTOS LATERALES Y POSTERIOR EN EL TRATAMIENTO DE

CONSOLIDACION.

Las fichas reglamentarias determinan las dimensiones de los aislamienfos laterales y
posterior, segun parametros sefalados en los literales a y b.

a. Aislamientos laterales.

ALTURA EN PISOS DIMENSION
DE1A4 3.0 metros
DESA7 4,0 metros

DES8A 1D . 5.0 metros
DE11A13 6.0 metros
MAS DE 13 9.0 metros

En los sectores o subsectores calificados como de tipologia aislada, los aislamientos
laterales, se exigen a partir del primer piso, o del nivel de empate con los predios
colindantes. Los predios con frentes de lotes menores a 18.00 metros se adosaran por un
costado, manteniendo el aislamiento en el otro costado, de conformidad con las
resoluciones de adosamiento y pareamiento adoptadas mediante resolucion del D.A.P.D.
con anterioridad a la presente reglamentacion. En su defecto, esta entidad definira,
mediante resolucidon, fos adosamientos y pareamientos por manzanas © sectores
normativos.”

Que el Articulo 15 del Decreto 159 de 2004, establece los parametros bajo los cuales se
regiran los adosamientos y pareamientos en ‘edificaciones con tipologia aislada, y el
Articuto 18 literal b) del mismo Decreto, establece ia dimensién de antejardines y

aislamientos con base en la altura y el uso propuesto, de la siguiente forma:
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RESOLUCION N°

Continuacién de la resolucién; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacién Los Molinos (Plano de loteo U 18/ 4}, ¥
Manzana 3 de la Urbanizacion Chicé Norte Il Sector 4° Etapa (Plano de Loteo 202/ 4

10).

“ARTfCULp 15. ADOSAMIENTO Y PAREAMIENTO DE EDIFICACIONES EN
TIPOLOGIA AISLADA.
El adosamiento y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada, se regira por los
siguientes parémetros:

a) Resoluciones de adosamiento y pareamiento.

En los sectores o subsectores de tipologia aislada, las fichas reglamentarias estableceran
una dimensién minima de frente de predio a partir de la cual se aplicara la exigencia de
aislamientos laterales. Los predios originales no subdivididos, cuyo frente de lote sea
menor a dicha dimension, podran adosar la edificacion por un costado, manteniendo el
aislamiento en el otro costado, de conformidad con las resoluciones que para tal efecto
haya expedido el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, o las que expida en
el futuro.

Los predios producto de subdivision de lotes originales podran volver a la situacion predial
anterior mediante adosamiento o englobe, sin necesidad de que medie resolucion de
adosamiento y pareamiento.

b) Reglas de adosamiento y pareamiento.
Las resoluciones de adosamiento y pareamiento que se adopten a partir de la vigencia del
presente Decreto, se regularan por las siguientes reglas:
1. Se aplicaran a predios originales con frente menor a la dimension minima
establecida por la ficha reglamentaria. Excepcionalmente, las resoluciones
podran involucrar predios con dimensiones superiores que colinden con predios
originales que reunan las caracteristicas anotadas, siempre y cuando su
adosamiento y pareamiento sea requerido para la reorganizacion integral de la
manzana, y bajo el cumplimiento de las demas normas volumétricas sefialadas
en la ficha reglamentaria.
2. En los predios con dimension superior a la dimensiéon minima establecida por
la ficha reglamentaria, que bajo la regla anterior puedan adosarse por un
costado, la correspondiente resolucion podra optar por las siguientes alternativas:
a. Mantener los aislamientos laterales por sus dos costados.
b. Adosarse por un costado y plantear aislamiento en el otro costado, con
una dimension igual a la suma de los aislamientos exigidos para el predio,
segun la altura proyectada.
3. La resolucién de adosamiento tomara como fijas las condiciones de
adosamiento y pareamiento presentes en las edificaciones permanentes y partira
de ellas para la reorganizacién de la manzana. En su defecto, partira de jos
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RESOLUCION N°

Continuacion de la resolucidén; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacion Los Molinos (Plano de loteo U 18/ 4), y
Manzana 3 de la Urbanizacion Chicé Norte Il Sector 4° Etapa (Plano de Loteo 202/ 4 —
10).

predios esquineros con frente menor al minimo establecido por la ficha
reglamentaria.

PARAGRAFO 1. Las condiciones de adosamiento y pareamiento sefialadas en
resoluciones expedidas por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital con
anterioridad a la reglamentacién de la correspondiente UPZ, que se encuentren ajustadas
a las dimensiones minimas de frenfe de lote establecidas por la ficha reglamentaria,
continuaran aplicandose. Las que no cumplan con esta exigencia dejaran de tener efectos
normativos.

PARAGRAFO 2. Para hacer uso de las posibilidades de adosamiento y pareamiento
previstas en las resoluciones de que trata el presente articulo, los interesados deberan
contar con la anuencia de los propietarios de predios colindantes involucrados en la
decision, como condicién previa para la expedicién de la correspondiente licencia de
construccion.”

“ARTICULO 18. NORMAS VOLUMETRICAS.

()

b) Dimensién de antejardines y aislamientos:

Las dimensiones de los antejardines y aislamientos se definiran con base en la altura y el
uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS (Nota 1)
’ ' : EDIFICACIONES
PISOS | VECINOS
(En metros) f
En metros
(En ) (En metros)
a. Vivienda unifamiliar y De 1 0 5.00 i 3.00
bi farna lar ViS e} VIP ; a3 _
b. Vivienda no VIS ¢ VIP De 1 3.00 © 5.00 3.00
dotacionales, comercio y a3l '
servicios de escala zonal : 1 o
vecinal. ’ Dedas | 400 L TeO 4 40O
De6a7 | 5.00 9.00 5.00
s De 8 a ﬂf % - ? OO I 1Y 2delaaltura 1 1/3 de la altura |
" 1Bomas | 10. oa total | ol

#
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RESOLUCION N°

Continuacion de la resolucién; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacién Los Molinos (Plano de loteo U 18/ 4), y
Manzana 3 de la Urbanizacion Chico Norte ll Sector 4* Etapa (Plano de Loteo 202/ 4 —
10).

c. Comercio, servicios v i Det1a3 8.00 . :
dotacionales de escala E B— S Libre 10.00
metropolitana y urbana. | Dbedat | 1000 B _ 5 ,

. De7omas 12.00 | V2delaaltura | 1/3 delaaltura |
d. Industria. i total ; {otal
Cuando se planteen accesos a las dreas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesidn
publica para parque o equipamiento o dreas de control ambiental, éstos deberén tener, como minimo, 3
metros de ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta ias siguientes reglas:

1. Para efectos del calculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada piso
sea mayor a tres (3) metros, se asumen fres (3) metros de altura por cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicara el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias para cada una.

4. Los aislamienfos conira predios vecinos se aplicaréan a partir del nivel del terreno o a
partir del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee.

Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a 4.00
melros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas,
buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos
de 0.50 metros, siempre y cuando ésfos no superen el 25 % del plano de la fachada
correspondiente.”

Que realizado el estudio correspondiente a la Manzana 32 B de la Urbanizacién Los
Molinos con plano de loteo U 18 / 4, y a la Manzana 3 de la Urbanizacion Chicé Norte |l
Sector 4? Etapa con plano de loteo 202 / 4 — 10, se verificd que:

» El predio 1 y el englobe de los predios 8 y 9 del plano U 18 / 4 contienen
edificaciones permanentes.
» El predio 5 del plano U 18/ 4, el englobe de los predios 3 y 4 y el predio 5 del plano
de loteo 202 / 4 -10 contienen edificaciones de caracter no permanente con frente
mayor a 18,00 metros.
o

£
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RESOLUCION N° No 84 4

Continuacion de la resolucién; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacion Los Molinos (Plano de loteo U 18/ 4), ¥
Manzana 3 de la Urbanizacion Chico Norte I Sector 4* Etapa (Plano de Loteo 202/ 4 —
10).

e loslotes 2,3,4,8y7del plano U 18/ 4 ylos lotes 1 y 2 del plano de loteo 202/ 4 —
10, tienen un frente menor a 18.00 metros, con edificaciones de caracter no
permanente.

Que de acuerdo a lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion debe adoptar para el .
desarrollo de la Manzana 32 B, perteneciente a la Urbanizacion Los Molinos segun plano
de loteo U 18 / 4, y para el desarroilo de la Manzana 3, perteneciente a la Urbanizacion
Chicd Norte, Il Sector, 4® Etapa, segin plano de loteo 202 / 4 —~ 10, el pareamiento de
aislamientos por un costado y el adosamiento de las edificaciones por el otro, segin el
caso.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1° Se adopta para el desarrollo de los predios 2, 3, 4, 6 y 7 perienecientes a la
Manzana 32 B de la Urbanizacidon Los Molinos, segun plano de loteo U 18/ 4, y predios 1y
2 de la Manzana 3 pertenecientes a la Urbanizacioén Chicé Norte, Il Sector, 4° Etapa, segun
plano de loteo 202 / 4 - 10, el pareamiento de aislamientos y el adosamiento de las
edificaciones conforme a lo sefialado en el Plano indicativo No. 1 que hace parte integral
de la presente resolucion, esquema gue contiene el siguiente manejo:

Urbanizacion Los Molinos, segidn Plano de Loteo U 18/ 4:

- Predios 2 y 3 ADOSADOS por el lindero comun.

~ Predios 3 y 4 ADOSADOS por el lindero comun.

- Predios 4 y 5 AISLADOS por el lindero comun.

- Predios 5 y 6 AISLADOS por el lindero comun.

- Predios 6 y 7 ADOSADOS por el lindero comun.

- Predio 7 del plano U 18 / 4, y predio 5 del plano 202 / 4 -10 AISLADOS por el lindero
comun.

Urbanizacién Chico Norte, Il Sector, 4° Etapa, segun Plano de Loteo 202/ 4 - 10:

- Predios 1 y 2 ADOSADOS por el lindero comn.

- Predio 2 del plano 202 / 4 — 10 y el englobe de los predios 8 y @ del plano U 18 / 4
AISLADOS por el lindero comtin,

Predios que tienen un frente mayor a 18,00 metros con construcciones no permanentes, a
los cuales se les exige aislamientos por ambos costados:

/l
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RESOLUCION N¢

Continuacion de la resolucion; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrolio de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacion Los Molinos, Plano de Loteo U 18/ 4 y
Manzana 3 perteneciente a la Urbanizacion Chicé Norte 1l Sector 42 Etapa segin
Plano de Loteo 202 /4 - 10.

Urbanizacién Los Molinos, segtin Plano de Loteo U 18/ 4:
- Predios 4 y 5 AISLADOS por el lindero comun.
-~ Predios 5y 6 AISLADOS por ei lindero comun.

Urbanizacién Chicé Norte, Il Sector, 42 Etapa, segtn Plano de Loteo 202/ 4 —-10:

- Adosamiento del predio 1 y 2, y el englobe de los predios 8 y 9 del plano U 18/ 4,
AISLADOS por el lindero comiin.

- Adosamiento del predio 1 vy 2, v el englobe de los predios 3 y 4, AISLADOS por e!
lindero comun.

- Englobe de predios 3y 4, y predio 5, AISLADOS por el lindero comun.

- Englobe de los predios 3 y 4 y predio 7 del plano U 18 / 4, AISLADOS por el lindero
comun.

- Predio 5y predio 7 del plano U 18/ 4, AISLADOS por el lindero comun.

PARAGRAFO De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 13 del Decreto 159 de 2004,
los aislamientos laterales se exigen a partir de la placa superior del primer piso o a partir
del nivel de empate estricto con los volimenes de las edificaciones colindantes
permanentes.

ARTICULO 2° Para los predios 2, 4, 6 y 7 del plano de loteo U 18 / 4 y los predios 1, 2, 3y
4 del plano 202 / 4 -10 en el costado que deben aislarse, se exigiran los aislamientos
correspondientes de conformidad con o normado en el Artrcuio 18 literal b) del Decreto 159
de 2004.

ARTICULO 3° El englobe de predios se sujetara a los parametros definidos en el literal b)
del Articulo 16 del Decreto 159 de 2004.

ARTICULO 4° Para hacer uso de las posibilidades de adosamiento y pareamiento
previstas en esta resolucion, los interesados deberan contar con la anuencia de los
propietarios de predios colindantes involucrados en la decisién, como condicion previa para
la expedicién de la correspondiente licencia de construccion, segun lo establecido en el
Paragrafo 2 del Articulo 15 del Decreto 159 de 2004.

ARTICULO 5° Adoptar el Plano Indicativo No. 1 como parte de las normas especificas de
aislamientos y adosamientos para la Manzana 32 B de la Urbanizacién Los Molinos, segun
plano de loteo U 18 / 4 asi como para la Manzana 3 perteneciente a la Urbanizacion Chico
Norte Il Sector 42 Etapa, segun plano de loteo 202/ 4 - 10.
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Continuacion de la resolucion; Por la cual se adoptan las normas de Pareamiento de
Aislamientos y el Adosamiento de las edificaciones para el desarrollo de los predios
de la Manzana 32 B de la Urbanizacion Los Molinos (Plano de loteo U 18 / 4), y
Manzana 3 de la Urbanizacién Chicé Norte Il Sector 4° Etapa (Plano de Loteo 202/ 4 —
10).

ARTICULO 6° La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y contra elia procede el
recurso de Reposicion ante la Secretaria Distrifal de Planeacion, el cual debe ser
interpuesto por escrito, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacién
personal, a la desfijacion del edicto o a la publicacion, segun el caso.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

7 4 OCT. 2007

Dada en Bogota, D. C a los

SECRETARIO DISTRITAUDE PLANERCION

Aprobo: Fernando Penagos Zapata — Subsecretario de Pkaneicién Territoria&f

Revis6: Gustavo Ramirez Péez - Director de Norma Urbana

Prepard: Jorge Alexander Torres - Arquitecto S.P.T.

Revision Juridica: Fabiola Ramos Bermudez - Subsecretaria Juridica %

Revisé: Rosa Zenaida Sanchez Latorre — Directora de Andlisis y Conceplos Juridicos

Preparé: Jairo Revelo Molina — Abogado Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Jundicosﬂ/




' ESQUEMA DE PAREAMIENTO Y ADOSAMIENTO

MANZANA 32 B URBANIZACION LOS MOLINOS
MANZANA 3 URBANIZACION CHICO NORTE Il SECTOR 4a ETAPA
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ALCALDIA MAYOR DE BOGDTA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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