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Resolucién niimero

Por la cual se legaliza el desarrollo La Llanurita ll, de la UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital. |

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEAC!ON

En ejercicio de sus facuitades legales, en especial de las que le confieren los articulos 458,
numeral 3, del Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacién del POT), 27 del Decreto Distrital
367 de 2005 y 4, literales h y n, del Decreto Distrital 550 de 2006 vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 122 del Decreto Nacional 564 de 2006, “Por el cual se reglamentan las
disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la
funcién publica que desempenfian jos curadores urbanos; a la legalizacién de asentamientos
humanos constifuidos por viviendas de Interés Social, y se expiden ofras disposiciones”,
facultd a la Administracion Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos
humanos constituidos por viviendas de interés social, realizados antes del 27 de junio de
2003, asi como para aprobar los planos y expedlr la reglamentacién urbanistica
correspondiente.

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) define la
legalizacién como “el procedimiento mediante el cual la Administracién Distrital, reconoce,
aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacién, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la
fecha de expedtc:on del plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad
nacional’.

Que mediante Decreto Distrital 367 de 2005, se reglamenté “el procedimiento y demas
requisitos para la legalizacién de los desarrollos humanos realizados clandestinamente, de
conformidad con el articulo 458 de Decreto Distrital 190 de 2004”.

Que a través del Decreto Distrital 354 de Septiefnbre 4 de 2006 se reglamentod la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 09, VERBENAL, ubicada en la Localidad No. 01, Usaquén,
dentro de la cual se localiza el desarrollo objeto de esta legalizacion.
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Continuacion de la Resolucion Namero

Por la cual se legaliza el desarrollo La Llanurita Il, de la UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital.

. Que el desarrollo La Llanurita Il, ubicado en‘la localidad No. 01 Usaquén, se acoge a lo
- establecido en el literal b del articulo 33 del Decreto Distrital 367 de 2005, en el cual se define

el Régimen de Transicién aplicable a los desarrolio humanos en tramite de legalizacion, que

cuenten con plano de loteo radicado ante el Departamento Administrativo de Planeacion |

Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacién) antes del 27 de junio de 2003, pues el-
proceso de legalizaciébn se inicid a solicitud de parte interesada, segin consta en la
radicacion No. 1-1999-03987 de marzo 11 de 1999, suscrita por la ingeniera Haidiby Mufioz

Donato, con matricula profesional No. 25222-37219, coniratista de la Alcaldia Local de
Usaquén.

Que teniendo en cuenta que se encontraron inconsistencias en el plano radicado, el
entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital contraté el levantamiento de
un nuevo plano de loteo actualizado del desarrollo, por medic del Contrato No. 195 de
diciembre 30 de 2004, suscrito con la Ingeniera Maria Yolanda Palacios.

Que el desarrolio La Llanurita ll, constituido por vivienda de interés social, se encontraba
construido con anterioridad al 31 de diciembre de 1990, segun el estudio urbanistico

- efectuado en ejecucion del contrato de consultoria No. 161 de 2006 dentro del cual aparece

la verificacion de las Aerofotografias Nos. 169 y 170 del vuelo R-1212 de diciembre de 1996.

Que en la visita a terreno, efectuada en el mes de octubre de 2006 y seguin estudio
urbanistico efectuado dentro de la ejecucion del Contrato de Consultoria No. 161 de 20086, se
constatd que el desarrollo La Llanurita |l presenta una estructura urbana definida, una
consolidacion aproximada del 92,9 % y no cumple con el porcentaje de cesién obligatoria.

Que a través de aviso publicado en el diario La Republica el dia 24 de noviembre de 2006,
esta entidad informd sobre el tramite de legalizacion del desarrollo La Lianurita 1, de

conformidad con lo dispuesto en los amculos 28 del Cddigo Contencnosc Administrativo y
458 del Decreto 190 de 2004

Que no obstante que los globos de mayor extension, identificados con las Matriculas
Inmobiliarias  Nos. 50N-138853, 50N-413543, 50N-20210299, 50N-20212629, 50N- -
20210300, 50N-20215630, donde se localiza el desarrollo informal que se legaliza mediante
este acto administrativo, han sido objeto de subdivisiones prediales, resultado de los loteos
informales, las cuales, a su vez, generaron la consecuente apertura de nuevos folios de
matriculas para los predios resultantes, se constatd que los propietarios de los citados globos
de mayor extension fueron la Central Nacional de vivienda (Cenaprov) el Centro de Estudios
Humanitarios, Inversiones Santo Dommgo Ltda. inverdingo Ltda. y Carlos Enrique Sanchez

Toledo. 4
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Por Ia cual se legaliza el desarrollo La Llanurita li, de la UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital.

"~ Que esta entidad citd a Inversiones Santo Domingo LTDA. (Inverdingo), Central Nacional
Provivienda (Cenaprov), Centro de Estudios Humanitarios S.A., a traves de aviso publicado
el dia 19 de abril de 2006 en el diario La Republica, y al Sefor Carlos Enrique Sanchez
Toledo el dia 28 de junio de 2007 por el mismo medio, para que se hicieran parte y ejercieran

sus derechos dentro del tramite de legalizacién, de conformidad con lo d:spuesto en los-
articulos 14 y 28 del C.C.A.

-,Que mecilante oficio enviado a través de correo certificado, se citd6 a las personas a
continuacién relacionadas, con el fin de que se hicieran parte dentro del proceso de
legalizacidon y ejercieran sus derechos:

Desarrolic Propietario’ Direccion Correo Certificado | Fecha
' Central Nacional Provivienda (Cenaprov), ' Planilla Adpostal Abril 18
La Llanurita | Dr. Nelson Emiro Linares Cll 3 Sur No. 10-25 348 de 2006
I Carlos Enrigue Sanchez Toledo ggéz?? A Bis No. Planilla Adpostal 96 Juizac(;g?de

" Que dentro de la publicacion y citacién aludidas, no comparecue mnguna de las personas
juridicas y naturales mencionadas.

Que las Empresas de Servicios Publicos CODENSA S.A. E.S.P., Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota E.S.P., Empresa de Telecomunicaciones de Bogota E.S.P. y Gas
Natural E.S.P.; conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de la prestacion de los
servicios publicos de competencia de cada una de dichas empresas, oficios que hacen parte
integral de esta Resolucion. '

Que la Secretaria Distrital de Ambiente emitid concepto técnico, mediante el cual se
determind que el desarrollo objeto de la presente reglamentacion no esta afectando
elementos de la estructura Ecoldgica Principal, por tanto, no tiene objeciones para su
legalizacion. '

Que la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias (DPAE), profirid el concepto
técnico No. 4243 de octubre 19 de 2005, en el cual se delimitan las diferentes zonas en
riesgo y amenaza del asentamiento objeto de esta Resolucion.

Que por las razones expuestas y agotadas las actuaciones previas para la legalizacion,
senaladas en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas concordantes, se

encuentra viable la legalizacion del desarrollo denominado La Lianurita Hl.
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Continuacion de la Resolucion Namero

Por la cual se Iegalizé el desarrolio La Llanurita Il, de la UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE
'GAPITULO I. ASPECTOS GENERALES
ARTICULO 1. RECONOCFM!E“TO OFlClAL Y APROBACK’)S DE PLANOS.

Legalizar el desarrollo relacionado a continuacion y aprobar oficialmente el plano urbanistico,
asi: :

UrPzZ Desarrollo Hectareas No. Lotes Plano No.
09 - Verbeﬂall LA LLANURITA Il 3587,46 m2 (0,35 Ha) 32 U 10/4-15

PARAGRAFO: La Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria de
Informacién y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, efectuara la
‘incorporacion del plano citado en la cartografia oficial a escala 1:2000, dentro de los tres (3)
meses siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo.

'CAPITULO II | -
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ 09 - VERBENAL
ARTICULO 2. L!NEAMIEN.TOS DE LA ESTRUCTURA BASICA.

Las intervenciones que se realicen en el barrio legalizado mediante el presente acto
administrativo, deberan respetar los lineamientos de la estructura basica, consignada en el
plano No. 1 del Decreto Distrital No. 354 de 2006, UPZ 09 Verbenal, a la cual pertenece.

A. SUELO DE PROTECCION
1. Estructura Ecolodgica Principal

En el desarrollo objeto de la presente reglamentacidn, no existen elementos urbanos o
naturales que formen parte de la Estructura Ecolégica Principal. /

77
4



Nu0§4 g Uk e

Continuacién de la Resolucién Namero

Por la cual se legaliza el desérrol!o ‘Lé Lianurita 1i, de ia UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital.

2. Areas en amenaza ylo riesgo.

Segun el Concepto Técnico No. 4243 de cciubre 19 de 2005, emitido pof'!a Direccion de
Prevencion y Atencion de Emergencias (DPAE), el desarrollo La Llanurita ll, se encuentra
- localizado en una zona de riesgo medio por fendmenos de remocion en masa.

Por lo anterior, desde el punto de vista de riesgos, la DPAE considerd factible la legalizacion
de la totalidad del desarrolio y recomendd la construccion de obras de infraestructura,
adelantar los estudios pertinentes para definir las especificaciones técnicas mas apropiadas
en el desarrollo del proyecto.

'Para reducir las condiciones de riesgo existente o evitarlas, se recomienda lo siguiente:

» Adelantar medidas de proteccion y control de erosién, asi como obras de infraestructura,
con las debidas especificaciones para evitar que se deteriore el sector.

» Teniendo en cuenta que en el costado oriental del barrio La Llanurita |l se encuentra la
estacion de bombeo y tanque El Codito ll, es necesario que la EAAB verifique las
condiciones actuales del mismo y realice el mantenimiento necesario, con el fin de evitar
fugas, e incluso, el colapso del mismo; asi mismo, es necesario revisar el sistema de
alcantarillado del sector para verificar y corregir la procedencia de las aguas negras
ocbservadas en la esquina sur-occ&denta! del cerramiento de dicha estacion.

» Efectuar una adecuada intervencién en el sector, ba;s estudios técnicos especificos y

- disefios adecuados, acoger la normatividad vigente en cuanto al tramite de las licencias
de construccion, en particular, lo correspondiente a disefios estructurales, estudios de
suelos y geotécnicos previstos por la Ley 400 de 1987 (Decreto 33 de 1998 — Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismorresistente NSR - 98) y tener en cuenta los
espectros de disefio incluidos en el Decreto Distrital 193 de 2006 (Por el cual se
complementa y modifica el Cdédigo de Construccion de Bogota D.C., se adoptan los
espectros de disefio y las determinantes del estudio de microzonificacion sismica).

» Vigilar por parte de la Alcaldia Local que se de cumplimiento a los articulos 1, 2 y 4 de la
Ley 810 de 2003, en el sentido de solicitar licencia de construccién para ios predios que la
reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplicar las sanciones previstas a
quienes estén cometiendo esta infraccion urbanistica.
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Por Ila cual se legaliza el desarrollo La Lianurita /I, de la UPZ No. 09 Verbenai, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital. '

Si por alguna circunstancia, las condiciones descritas que sirvieron de base para la
elaboracién de este concepto de riesgo son variadas, se deberan realizar los ajustes y
modificaciones que sean del caso.

El concepto de la DPAE es de caracter temporal, ya que el factor antrépico es una variable

en el sector, el cual es dinamico y muy sensible al cambio, adicional a lo anterior, en algunos:

sectores los procesos de urbamsmo enmascaran posibles procesos de remocmn en masa.

B. SISTEMA DE MOVILIDAD

El trazado de las vias pertenecientes a la malia vial local, que se encuentra sefialado en el
plano de loteo del desarrollo, forma parte de los elementos de conectividad y articulacion al
espacio publico de la UPZ No. 09 Verbenal.

C. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
1. LOCALIZACION.
‘La localizacién, area y déficit de espacio publico en el desarrollo objeto de esta legalizacion,

se relaciona en el siguiente cuadro y se identifica en el plano del desarrollo que forma parte
integral de este acto administrativo:

ZONAS DE USO PUBLICO
Zonas de uso | Area de c/u Area y % total Area y % exigido | Déficit en area No. de
UrZ Desarrollo publico de las existente de zonas | de zonas de uso | y % de'zonas | oi os
existentes Zonas de uso publico publico de uso publico
09 LA ZonaVerde 1| 29,87 m2 896,87 m2 826,34 m2
0 ,of m w04 M
Verbenal | “ANURITA | 7003 verde y |0 o o 70.53m2(1,97%) | 5 00%) (23,03%) 32
Comunal 1 0o m '

2. Componentes y Normatividad

El Sistema de Espacio Plblico construido, esta conformado por:

PARQUES DiSTRITALES Y ZONAS

VERDES

ESPACIOS PEATONALES

COMPONENTES

Parques de escala vecinat y de bolsillo,
localizados en el desarrolic objeto de la

presente reglamentacion.

- Vias peatonales
- Red de andenes

Corresponde las siguientes zonas localizadas en el desarrolio objeto
de la presente reglamentacién:

NORMATIVIDAD

Decreto Distrital 190 de 2004: articulos 238 a

248, 252 a 260

255, 263 a 267,

Decreto Distrital 190 de 2004: articulos 240, 245 a 247, 249, 250,

@
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! | Demas normas gue reglamentan la materia | Demas normas gue reglamentan ia materia |

El titular responsable del tramite de legalizacion, que para los efectos de esta Resolucién es
- la comunidad poseedora, deberd coordinar con el propietario del terreno la entrega de las
areas destinadas al uso publico, como vias, zonas verdes y de equipamiento comunal
publico, que conforman el espacio publico del desarrollo contenidas en el presente acto.
administrativo.

‘3'. Entrega de Zo;was.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) adelantara
las gestiones necesarias para el recibo de las zonas destinadas al uso publico, de
conformidad con lo previsto en el Acuerdo 18 de 1999 y el Decreto Distrital 138 de 2002.

ARTICULO 3. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

A. SISTEMA MOVILIDAD - Reservas Viales

La legalizacioén urbanistica reconoce los trazados y perfiles viales existentes, garantizando

los requerimientos que las empresas de servicios publicos hagan para una adecuada
prestacion de los mismos. En todo caso, para los perfiles viales de conformacion de
corredores de movilidad local deben garantizarse los retrocesos y paramentos que permitan
el desplazamiento del transporte publico colectivo, rutas de Transmilenio y los componentes
de la seguridad social y publica, segun el articulo 458, numeral 5, inciso 2, del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT).

B. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
Para efectos de la presente Resolucion, en el siguiente cuadro se recogen los conbeptos de

viabilidad para la prestacién de los servicios, expedidos por las respectivas empresas de
servicios publicos:

s EAAB c |
i Estado de Codensa ~ ETB as Natura

:3 »

E = Concepto Servicio Redes

- Oficio de 2007 Ver en Oficio de nov- 28 — Oficio de nov- Oficio 10150222-630-
~ Acueducto detalle 2006 08-2006. 2006 de dic-11-2006
- | La posibilidad real oficiodela |

5
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Por la cual se legaliza el desarrollo La Llanunta Il, de la UPZ No. 09 Verbenal, en la
Localidad No. 01 de Usaquén, en el Distrito Capital.

y técnica para la EAAB Existe disponibilidad El suministro Gas natural cuenta con

prestacion del Alcantarillado inmediata para la . depende de fa | ia infraestructura

servicio es viable | Sanitario prestacion del servicio | disponibilidad | construida y la

en todos los o de energia eléctrica. | técnica existente | disponibilidad de redes,
| predios que Alcantariliad . en la central necesaria para la

conforman el caniartiado ~- I 8in afectacién por telefbnica. distribucién del servicio.

desarrollo. Pluvial : | lineas de transmision. o

PARAGRAFO: Los sefialamientos que sobre el tema han expresado cada una de estas
empresas, son, en sintesis:

ACUEDUCTO. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB ha evaluado la
posibilidad real y técnica para la prestacién de los servicios de Acueducto y Alcantarillado,
concluyendo que es viable.

CODENSA. La Empresa de Energia CODENSA S.A. E.S.P. (distribuidora de Energia)
informd que cuenta con la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia
eléctrica para el desarrollo objeto de legalizacion. Sin afectacion por lineas de transmision.

ETB. La Empresa de Teléfonos de Bogota ETB, informé que el desarrolio se encuentra
ubicado dentro del area de influencia de la central telefénica de su respectivo sector.

E! suministro del servicic depende de la disponibilidad técnica existente en la central
telefonica, en el momento en que se realice el estudio para la elaboracion de un proyecto de
red que permita la atencion del barrio y el cumplimiento de los requisitos exigidos por la
Secretaria Distrital de Planeacion. Las canalizaciones y redes telefénicas las proyecta,
- gonstruye y asume ia Empresa.

GAS NATURAL. La Empresa GAS NATURAL S.A. E.S.P. informd que para la proyeccién de
expansién del servicio cuenta con la infraestructura construida necesaria para su distribucion
en el area urbana de ia ciudad y la disponibilidad de expansién de redes es posible, de
acuerdo a estudios y disefios que se realizaran con base en la ubicacién geografica y
numero de viviendas construidas en la zona, que conduzcan a conocer un consumo potencial
y una revision de la capacidad total a distribuir y, a su vez, permita evaluar fa infraestructura
faltante, necesaria para el cubrimiento del servicio.

CAPITULO Il

NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS
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secTor | AREADE . | NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO | LOCALIZACION APLICABLE
Todo el Se rige por lo dispuesto en
. . desarrolio La las siguientes normas:
Resf;”C‘a' Meioramiento | L1@RUMta N |+ Aticulos 360, 385 y
O ) 1387 del Decreto Distrital 190
. . Actividad Integral
| Residencial o - . de 2004
-3 Econdmica Modalidad . Cuadro d . del
enla Complementaria uacdra de usos ce
Vivienda : Decreto Distrital 354 de sep.
S ‘ 04 de 2006, reglamentario de
la UPZ 09 Verbenal

ARTICULO 5. USOS

Los usos permitidos son los que a continuacion se describen, bajo las condiciones y
restricciones relacionadas €n los numerales que aparecen en las casillas de escala urbana,

- zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 dei siguiente cuadro. Respecto a las exigencias de

estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la Nota 2 del mismo cuadro.

SECTOR 3
Desarrollo La Llanurita
Exigencia de
TIPC DE USO ESCALA (Ver NOTA 1.) estacionamientos (Ver
, NOTA 2}

USO PRINCIPAL Urbana Zonal Veginal Privados Visitantes
Vivienda unifamiliary L 1x18
bifamiliar ‘ 18 viviendas | i iondas

. N . x15
Vivienda multifamiliar 1x6 viviendas viviendas
SECTOR 3
) Desarrc!lo_l..a Llanurita
_ Exigencia de
Uso TIPO DE USO ESCALA (Ver NOTA 1) estacionamientos {Ver
‘ . : NOTA 2)
Urbana | Zonal | Vecinal Privados | Visitantes

4
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8,12,15,20,2
Educativo - 5 1x200 m2 1x300 m2
9,15,20 | H200 m2 1x300 m2
Cultural ' . 9,15 1x200 m2 1x300 m?2
. . 7A12,15 1x60 m2 1x350 m2
Bienestar social 015 X80 3
Culto : §,9,1520 ¢ : e
COMPLEMENTA | Deportivos y recreativos _ ‘ 8,12 1x400 m2 1x250 m2
RIO Defensa y justicia 7 A,8,9,15,22 160 m2  11x100 m2
Comercio vecinal B . 9,14-A '
Servicios alimentarios 9.14-A 1x80 m2 1x80 m2
Servicios profesionales
técnicos especializados 9,14-A
Servicios de , : '
comunicacién y 14-A e e
entretenimiento masivos
. | Servicios de 8,12,15,21,
ResTRINGIDO (ateadery 122
especializados 1,8,15,22 1x80 m2 1x200 m2 .

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de actividad

1. Segin condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Planeacién S.D.P., de conformidad con requisitos
ambientales dei DAMA (hoy Secretaria Distrital de Ambiente)

7. Mediante Plan de Regularizacién y Manejo, o reglamentacion urbanistica

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para este uso.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso, ni 80 m2 de construccion.
15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia, ' '

20. Sclamente los existentes.

21. Acceso scbre via vehicular diferente a la malla vial arterial.

22. sobre via vehicular :

Nota 1: Los usos scbre estas vias se establecen hara predios localizados en el sector normativo de Mejoramiento
Iintegral, Modalidad Complementaria.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

« La exigencia general de estacionamientos se hace por metros cuadrados (m2) de area construida, a menos que en el
cuadro se especifique ofra unidad de medida.

= Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones serdn reglamentadas porla S.D.P.

» Los usos dotacionales cuando reguieran Plan de Implantacion deberan cumplir con los requerimientos adicionales de
estacionamientos para camiones, transporte colectivo y olros que se determinen en los respectivos planes.

=  Los usos dotacionales de cobertura metropolitana que superen los 2000 m2 de area construida deberan prever solucion
para las zonas de carga. ' ‘ :

« Los usos de comercio y servicios que requieren aprobacion la S.D.P. mediante Plan Especial de Implantacién pedran
ser objeto de exigencias especiales de estaciones y zonas de carga, conforme a las condiciones particulares del us;#r

Y72
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+ Las cuotas de estacionamientos sefialadas en el presente cuadro se aplicaran sobre las areas netas construidas, una
vez descontadas las dreas que no generan estacionamientos, a saber: rea de instalaciones, subcentrales, puntos fijos
(caja de escaleras y ascensores) y €l drea de circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura,

. los muros de fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia area de
estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendrdn las areas generadoras de estacionamientos

privados y de visitantes, en todas las escalas y para todas las zonas de demanda salvo cuando se sefiale una unidad
de medida diferents.

» Para todos los usos operan las condiciones establecxdas por el POT, que no hayan sido contempladas en la presente
Resolucion.

ARTICULO 6. NORMAS SOBRE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

Segun lo establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 159 de 2004, el equipamiento
- comunal pnvado se rige por las siguientes normas:

A. ELEMENTOS DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal privado esta conformado por las areas de propiedad privada al
servicio de los copropietarios. Para efectos del calculo del equipamiento comunal privado,
no se contabilizaran las areas correspondientes a circulacién vehicular, cuartos de
magquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi como

" tampoco los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder a
las unidades privadas. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde
areas comunes y debera ubicarse, por lo menos el 50%, en el primer piso.

B. EXIGENCIA.

Los proyectos comerciales y de servicios empresanates y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con méas de 800 m2 de
area construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda,
que contengan areas comunes y/o sean sometidos al régimen de propiedad horizontal,
deberan prever, con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas,
proporciones y destinacion que se sefialan a continuacion:

Tipo de proyecto Exigencia

1. Proyectos de Vivienda, VIS subsidiables: - Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

- 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al numerc de
viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS: 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 40 m2 por cada 120 m2 de construccion en el uso.

4. En los proyectos con uso dotacional educativo. | No se requiere prever equipamiento comunal privado

A
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C. DESTINACION.

Zona Porcentaje Minimo ' Porcentaje Maximo

a. Zonas verdes recreativas 140 % ' ‘ 85 %

b. Servicios comunales 15 % ’ 60 % _
¢. Estacionamientos El porcentaje requendo en cada proyecto para completar ¢l 100 % de Ea totalidad del equspamlento
adicionales para visitantes exigido. ‘

ARTICULO 7. NORMAS PAM LAS AREAS CON TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL MODALIDAD COMPLEMENTARIA ‘ '

Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se tendran en cuenta las normas
que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, Modalidad Complementaria, de
conformidad con e§ Decreto Distrital 159 de 2004, de la siguiente manera:

A. ETAPAS DE DESARROLLO CONSTRUCTIVO PARA EL RECONOC]M!ENTO Y LA
EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Como primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo en la cual se
encuentra cada predio al momento de solicitar la respectiva licencia, bien sea para acogerse
al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccion en
sus diferentes modalidades, de la snguzente manera:

Tipos CARACTERISTICAS

A Lote vacic

B8 Un piso con cubiefta liviana, sin'placa de concreto

C Un piso con placa de concreto yo adicionalmente un sequndo piso con cubierta liviana

D Dos pisos con dos placas de concreto v/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana
£ Tres ¢ mas pisos con tres o mas placas de concreto.

B. NORMAS PARA LOS ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

- Se permiie con una dimensién maxima de 0,6 m a partir del segundo piso, por &l frente de los lotes sobre cualquier
tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.

- Se permite empatar con fa menor dimension de los voladizos de las edificaciones colindantes permanentes, sin
superar 0.8 metros.

- No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

- Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes sobre redes aereas
eléctricas y de telefonos,

1. Voladizo

2. Paramento | Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la ediﬁcaclon en el primer piso, siempre y cuando coincida
con la linea de demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacion objeto de la presente reglamentacién.

A
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C. ALTURAS
AREA DEL LOTE
ANCHO DE VIA  I'yenora 120 m? lguaE o mayor a 120 m* y menor a 240 m* | Mayor a 240 m?
1. Menor.de 12 m. 3 Pisos
D. PATIOS

El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara segun la
etapa de desarrolio constructivo en que se encuentren los predncs al momento de solicitar la
respectiva licencia, asi:

TIFO | AREA DEL PREDIO CONDICIONES

Patic descubigrto de minimo 6,00 m2 con un lado 'no menor de 2,00 m. a partir del
segundo piso, diferente del espacio de la escalera.

Predios con éreas menores a 120 m2

A Predi | Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equwelente a un tercio {1/3)
edios con areas iguales o mayores 31 de 1a altura total de la edificacion desde el nivel de tierra, en ninglin caso inferior a
120 m2
2,00 m.
B Predios con areas menores a 120 m2 | 4\ vinacian natural mediante ventana o claraboya.
Predios con areas iguaies o mayores a : ’
120 m2 .

Predios con 4reas menores a 120 m2 Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no mener de 2,00 m. a partir del

c "_| segundo piso, diferente del espacio de la escalera,
Predios con areas iguales o mayores a | Palic descubierto de minima 6,00 m2, con un lado menor equwaiente a un tercio (1/3)
120 m2 de la dltura totai del edificio desde el nive! de tierra, en ningtn caso inferior & 2,00 m.

Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un lado ne- menor
Predios con 4reas menores a 120 m2 | de 2,00 m,, diferente del espacio de Ia escalera. Se debe garantizar la iluminacitn y
: ventilacion de los espacios habitables del segundo piso.

3]
. . . Patio descubierto de minimo 6,000 m2, con un lado menor equivalente a un tercio
l;‘;%d:gg con areas iguales o mayores a {1/3) de Ia altura totat del edificio desde el nivel de tierra, en ningln casg inferior a
2,00 m,
E Pradios con areas iguales o mayores a | Ef lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3} de 1a altura total
120 m2 del edificio desde el nivel de tierra, en ningdn caso infarior a 2,00 m.

ARTICULO 8. SISMO RESISTENCIA.

Las edificaciones que se proyecten al interior del desarrollo objeto de la presente
 reglamentacion, se regiran por lo establecido sobre la materia en el Decreto Distrital No. 354

de 2006, reglamentario de la UPZ 09 Verbenal, y por las normas que reglamenten esta
tematica.

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

v
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Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, se

establecen como se indica en el siguiente cuadro:

)

NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Db. {A)
Periodo diurno - Periodo noctumo
7:01am. - 9:00 p.m. | 9:01 p.m. - 7:00 a.m.

SECTORES

b) SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO
MODERADO (DECRETO DISTRITAL 948/95, Res
627/06)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de Actividad Dotacional (equipamientos 65 55
colectivos): _ ‘

+ Educativo
» Culto

+ Deportivo vy recreativo (parques)-Nota 1

» Servicios urbanos bésicos (servicios funerarios)

i

Areas de Actividad Residencial.

'NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas yfo culturales que los parques puedan albergar, las cuales corresponden al Seclor
. C2

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con la vivienda corresponden al Sector B.

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control ge

ruido se ajustaran a los siguientes hneamlentos

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados, deberan tmplementar controles
de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada actividad.

2. Se condiciona la actividad en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a
zonas residenciales, a los niveles de ruido maximo permitidos para uso residencial.

3. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido,
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad
de tomar las medidas de control de emision de ruido, de conformidad con los parametros
establecidos para estas Gltimas.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por dreas de actividad, definidos en el presente
articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o adiciones que

establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.
j:a,
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~,lhR'!'l('JULC) 10. OBRAS NUEVAS, RECONOCIMIENTOS, ADECUAC!ONES,
AMPLIACIONES Y MODIFICACIONES. | o

Cuando haya lugar a intervenciones de obra nueva, modificacién, adecuacién y ampliacion,
estas quedaran sujetas a las normas establecidas en los Decretos Distritales Nos. 159 de
2004 167 de 2004, y a las demas normas que los modifiquen o complementen

Para el tramite de reconocnmlento se atendera lo sefialado por el inciso segundo del articulo
15 de la presente reglamentac:on ; :

ARTICULO 11. NORMAS ARQUITECTONICAS

A. HABITABILIDAD

El area minima de la vivienda sera la que resulte de mul’uphcar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

B. ILUMINACION Y VENTILACION

En las viviendas, solamente los bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, los demas
espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o0 a través de patios.

C. NORMAS SOBRE SUBDIVIS!GNﬁs

Se rigen por lo establecndo en el articulo 23 del Decreto Distrital 159 de 2004, por el cual se

adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal.

D. DIMENSIONES MINIMAS DE PREDIOS
Se establece las siguientes condiciones:

a. Frente minimo: 4.50 metros
b. Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes con areas y dimensiones menores, que aparecen en el plano original del desarrolio,
quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y frente minimo,
cumpliendo con las demas normas de la Resolucion.

15
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A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitiran subdivisiones y

reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en la presente
reglamentacion. : :

F. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
No se permiten.

G. RAMPAS Y ESCALERAS.

Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse un metro como
minimo respecto del paramento de construccién.

PARAGRAFO: Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre

acceso de personas con hmatacxones fisicas no quedan comprendxdas por io dispuesto en
este articulo. : :

CAPITULO IV
'OBLIGACIONES DEL TITULAR RESPONSABLE

ARTICULO 12. DETERMINANTES DE LAS OBLIGACIONES.

De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 458 del Decreto Distrital 190
de 2004, son obligaciones del titular responsable, las que a continuacién se relacionan:

A. EJECUCION DEL SISTEMA VIAL.

La malla vial intermedia y local en terrenos en proceso de urbanizacion debera ser construida
y cedida gratuitamente al Distrito Capital por parte del responsable, y debera ajustarse a las
determinaciones tecnicas establecidas en las normas vigentes en la materia.

Estas vias se encuentran consignadas en el plano del desarrollo, que hace parte mtegrai de
la presente Resolucién.

B. REQUERIMIENTOS TECNICOS PARA INSTALACIONES INTERNAS Y ACOMETIDAS.

1. Cancelar los derechos de conexion a las redes, de cada uno de los predios que conforman

el desarrollo. %ﬁ'
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2. Construir las obras c;v;les necesanas para el tend;do de ias redes (excavac;on tape y
compactacion).

C. EN RELACION CON LOS PARQUES VECINALES.

- Los parques vecinales existentes y los que se generen como producto de los ‘procesos de
urban:zac:icﬂ deberan contar con el proyecto especnf’ co respectivo.

En los casos de parques vecinales ubicados en el desarrollo objeto de la presente
reglamentacion, la responsabilidad de su disefio, construccién, dotacion y la entrega al
Distrito sera de los titulares responsables; las zonas destinadas a equipamiento comunal
publico se entregaran empradizadas y con andenes. Las areas destinadas a estos usos, se
encuentran sefaladas en la presente resoluciéon y en el plano de loteo correspondiente,

debidamente amojonadas y acotadas y consignadas en los cuadros de areas de cesiones al
Distrito. '

D. ESCRITURA DE CONSTITUCION DE BARRIOS O DESARROLLOS URBANISTICOS.

Elevar la escritura publica de constitucion del desarrollo legalizado, en las condiciones
establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

E. ZONAS DE USO PUBLICO POR DESTINACION EN ACTOS DE LEGALIZACION.

Para todos los efectos legales, las zonas definidas como de uso publico en los planos
urbanisticos que forman parte de la presente reglamentacion, quedaran afectas a este fin
especifico, atn cuando permanezcan dentro del dominio privado, con el solo sefialamiento

que de ellas se haga en los actos administrativos de legalizacién y en los planos anexos a los
mismos.

Dichas zonas podran ser reubicadas y redistribuidas, con las consiguientes desafectaciones
al uso publico, antes de la terminacion de las obras correspondientes y del registro de la
escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos, siempre que se cumpla la normatividad que les dio origen y no se vuinere el interés
colectivo ni los derechos de terceros. Para tal efecto, procedera la modificacién o sustitucion
del plano urbanistico respectivo y de los demas actos producidos con ocasién de la definicion
de las cesiones que son materia de redistribucion.

17
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F. PAGO COMPENSATQR!O DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO COMUNAL
PUBLICO.

Realizar el pago compensatorio ccrreSpondiehte al déficit de zonas verdes y comunales
publicas, relacionadas en articulo 2 de la presente Resolucion, dentro de los cinco (5) meses
siguientes a la ejecutoria de este acto administrativo de legalizacion, en los términos y
condiciones sefialadas en el paragrafo del articulo 33 del Decreto Distrital 367 de 2005.

G. ENTREGA DE ZONAS DE CESIC)N O BIENES DESTINADOS AL USO PUBLICO

Entregar materialmente y transferir éi Distrito Cépital, por intermedio del DADEP, el dominio
de los predios destinados al uso publico, definidos en el plano aprobado mediante el presente
acto administrativo. ' : '

H. ANOTACION EN FOLIO DE MATRICULA.

Realizar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

CAPITULOV

APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
ARTiCULO 13. DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA. ’

De conformidad con los planos de estructura urbana y de piusvalia que hacen parte integral
del Decreto Distrital No. 354 de 2006, reglamentario de fa UPZ 09 Verbenal, y a partir del
estudio puntual del desarrollo objeto de la presente Resolucién, se determind que no existen
areas con potencial de mayor aprovechamiento por asignacion de nuevas areas de actividad
0 por asignacion de mayor edifi cablhdad

CAPITULO VL.
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

ARTICULO 14. ACCIONES PRIORITARIAS. Conforme al diagnostico del desarrollo en
estudio, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

A - MEJORAMIENTO Y CONDICIONES DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

A
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Es responsabilidad de las correspondientes empresas prestadoras de los servicios publicos
domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de reconocimiento en sus programas de expansion,
de acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal, y la elaboracién de disefios y
contratacién de la construccién de las redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho
a los servicios publicos domiciliarios de que tratan los articulos 365 de la Canstxtuczon
Nacnonal y 134 de la Ley 142 de 1994. '

B - MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL

- Programar la pavimentacién de las vias de los desarrollos objeto de reconocimiento por esta
Resolucién, que carecen de ésta, primordialmente, las vias vehiculares que son usadas por
el transporte publico, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

C - MEJORAMIENTO DE ZONAS DE CESION

Mejoramiento y dotacién de las zonas de cesién destinadas a educacion, salud, recreacion y
deporte.

PARAGRAFO. Las acciones definidas -anteriormente deben ser prioritarias en los planes de

“desarrollo y se les debe destinar recursos por parte de las entidades responsables de la
ejecucion de las obras.

CAPITULO VI
DlSPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 15. LICENCIAS DE URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION.

La presente Resolucién hace las veces de licencia de urbanismo en los casos de
' urbanizaciones de vivienda de interés social, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
tercero del articulo 122 del Decreto Nacional 564 de 2006, si se dan las condiciones
establecidas en dicha norma.

Las construcciones existentes deberan ajustarse a las normas sobre construccion y a las
normas que se establezcan en el proceso de legalizacion y respecto de ellas se adelantara el
tramite de reconocimiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 57 del Decrete 1600
de 2005, los Decretos 564 de 2006, 4462 de 2006, 290 de 2007 y la Resolucién 205 de 2007
de la Secretaria Distrital de Planeacion.

=4~
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Toda obra de construccién, ampliacion, modificaciéon y demolicién de edificaciones, asi como
de urbanizacion, loteo o subdivision, que se adelante en los desarrollos objeto de la presente
legalizacidn, debera estar amparada por la respectiva licencia urbanistica y sujetarse a las
normas previstas en esta Resolucion y demas normas vigentes sobre la materia, al igual que

a los requisitos sobre las redes de servicios sefialadas por las empresas de servicios
publicos. ' . : :

PARAGRAFO. Los titulares de derecho de dominio o poseedores de los predios legalizados,
estan en la obligacién de obtener el reconocimiento o la licencia de construccion, segun el
caso, en sus diferentes modalidades, ante las Curadurias Urbanas.

ARTICULO 16. EFECTOS DE LA LEGALIZACION

La expedicion de la presente Resoluciéon no ampara ningun derecho sobre la tenencia de la
tierra; sus efectos inciden Unicamente en el derecho publico, es decir, en relacién con la
legalidad urbana, mejoramiento de servicios pulblicos y comunales y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector. '

En ningln caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominic o modo
de adquisicion del derecho de propiedad. '

ARTfCULO 17. NOTIFICACIONES

Notificar la presente Resolucién érﬁ la forma prevista en los articulos 44 y 45 del C.C.A. y 29
del Decreto 367 de 2005, a quienes se hicieron parte del proceso de legalizacion y a los
terceros que puedan verse afectados con el contenido de este acto administrativo.

ARTICULO 18. VIGENCIA Y RECURSOS

La presente Resoluciéon regira a partir de la fecha de ejecutoria y contra ella procede el
recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debera interponerse
por escrito, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la nofificacion personal, a la
desfijacion del edicto, o a la publicacion, segin sea el caso, de conformidad con lo
establecido en el titulo 1l, capitulo |, del Cédigo Contencioso Administrativo.

i
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ARTICULO 19. PUBLECAC!ON :

De conformidad con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT),
la presente Resolucién se publicara en la Gaceta de Urbanzsmo y Construccién de Obra.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE g% DIC. Zﬂfﬂ

Dada en Bogota, D. C.,alos ____ dias del mes dé___ de 2007

ecretario Distrital de Planeacion

Proyecto: MAURICIO CORTES G. @

Arquitecto: JUAN DE DIOS MARTIN M’OLANO.W’U\/\—-'

Reviso: GLENDA LUNA SALADEN. Directora de Legalizacion M

Aprabe: FERNANDO PENAGOS. Subsecretario de Fjaneacitn Terr'rtoé%/

Revision Juridica FABIOLA RAMOS. Subsecretaria Juridica
ROSA ZENAIDA SANCHEZ LATORRE. Dir&tora de Conceptos y Anélisis J%z?
DANIEL GARCIA C. Abogado Contratistd )
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