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‘ 19 BIC. 2007
RESOLUCION Ne b1o10

Por la cual se adopfa el plan de implantacién para el Centro Comercial
Paseo Avenida Centenario, localizado en el Lote A" de la Manzana A de la
Urbanizacién “Industrial Aranda”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los
articulos 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), 7° del Decreto
Distrital 1119 de 2000 y 4°, literal n, del Decreto Distrital 550 de 2006 v,

CONSIDERANDO

. Que mediante radicacién No. 1-2005-21268 del 17 de junfo ‘de 2005, el
arquitecto Julio Figueroa Meluk, en su calidad de Asesor Técnico del Pian de
Implantacion para las etapas de consulta preliminar y formulacion, designado
por el Representante Legal Primer Suplente de Laboratorios Wyeth, presentd
la solicitud de consulta preliminar ante el entonces Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital (DAPD) (hoy Secretaria Distrital de Planeacién), con el
objeto de que se definiera la viabilidad de estudio de un plan de implantacién
para el desarrollo de un comercial con un area de ventas comprendida entre
4.000 y 6.000 m2, denominado Centro Comercial de Outlets Paseo Centenario,
a desarrollarse en el predio identificado con la nomenclatura Calle 13 No. 65-
43, segun folioc de matricula inmobiliaria No. 50 C-109979.

2. Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que con el fin de
evitar los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados
usos en su zona de influencia, se hace necesario que el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacidn)
adopte las normas especificas y las acciones necesarias que permitan la
adecuada implantacion de grandes superficies comerciales, como la referida en
la presente Resolucion.

3. Que segun el articulo 236 del Decreto Distrital 190 de 2004, los equipamientos
de escala metropolitana o urbana se regularan mediante Planes Especiales de
Implantacién, que se adoptan para complementar la normativa general del
sector en donde estén localizados. El objetivo de estos planes es lograr que los
proyectos del sistema equipamientos de nivel Metropolitano y Urbano,
trasciendan el proyecto arquitectdnico puntual y se incorporen como

L



Continuacion de la Resolucién No.

Por la cual se adopta el plan de implantaciéon para el Centro Comercial Paseo
Avenida Centenario localizado en el Lote A" de la Manzana A de la
Urbanizacion “Industrial Aranda”

operaciones urbanas especificas, en donde se debe intervenir el espacio
publico, la red vial intermedia y las condiciones de accesibilidad, plasmando la
estrategia territorial, la definicion de los objetivos y directrices urbanisticas
gspecificas que orienten la correspondiente intervencion urbana, asi como la
definicién de la propuesta hacia la ciudad.

. Que el Decreto Distrital 1119 de 2000, “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacién de fos planes de implantacién”,
establece dos fases para la aprobacion de dichos planes: la de consulta
prefiminar y la de formulacion.

. Que segun el Plano No. 25, denominado “Usos del Suelo Urbano y de .
Expansion”, del Decreto Distrital 190 de 2004, el predio objeto de implantacion se

localiza-en-Area-de Actividad-Industrial; Zona-Industriat: y-conforme-al-PlanoNo-—---
27, Tratamientos Urbanisticos, dei mismo Decreto, le corresponde el Tratamiento
de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales.

. Que el Cuadro Anexo No. 2- Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del
Suelo- del Decreto Distrital 190 de 2004, clasificd como Comercio Urbano, la
venta de bienes y servicios complementarios del tipo: Almacenes,
Supermercados y Centros Comerciales de mas de 2.000 metros cuadrados
hasta 6.000 metros cuadrados de areas de venta.

. Que conforme al articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004: “Los planes de
implantacion, adopfados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento Administrative de Planeacion Distrital, son instrumentos para la
aprobacion 'y reglamentacion de grandes superficies comerciales o de
dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos .
urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia. Los planes de
Implantacion deberan fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a
cargo del interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda
disponer de elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto y en
caso de ser viable establecer el tipo de acciones para mitigar los impactos
negativos.”.

. Que mediante este instrumento de planeamiento se define la reglamentacién
especial para establecer condiciones urbanisticas y arquitecténicas a seguir por
parte de los interesados para el desarrollo de un comercio urbano yio
metropolitano, segln la clasificacion definida por el POT.
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9. Que en cumplimiento al Acuerdo 189 de 2005 del CONCEJO DE BOGOTA,

D.C., se expidid la Resolucion No. 924 del 20 de junio de 2006 del
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente, “Por la cual se
establece el contenido y el procedimiento de los conceptos ambientales de los
Planes de Implantacion”

10. Que en lo concerniente al desarroilo del tramite se tiene:

a. Mediante escrito de fecha junio 3 de 2005, el sefior Juan Guillermo Florez
H., en calidad de Representante Legal, Primer Suplente, de los
Laboratorios Wyeth, informd que: *...hemos designado como Asesor

Técnico del PLAN DE IMPLANTACION del predio citado en la referencia, al

Arquitecto— JULIO - FIGUEROA ~MELUK; --identificado -con--la--cedula-de--————}--—-

ciudadania N° 17.128.673 de Bogota y Matricula Profesional N° 9621 de
Cundinamarca, quien esta facultado para la elaboracion, presentacion,
gestion y tramites ante el DAPD, de las Etapas de Consulta Preliminar y
Formulacion del citado predio.”

b. La consuita preliminar fue resuelta mediante oficio No. 2-2005-25441 del 05
de octubre de 2005, por la entonces Subdireccion de Planeamiento Urbano
del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria
Distrital de Planeacion), informandole al interesado que era viable continuar
con la etapa de formulacion para desarrollar el uso comercial de escala
urbana en el predio de la Calle 13 No. 65-43 e indicandole los lineamientcs a
tener en cuenta en la etapa de formulacion, en cuanto a los aspectos viales,
de transito, trafico y transporte y espacio publico.

c. El predio objeto de implantacion se encuentra identificado como Lote A" de la
manzana A de la Urbanizacion “Industrial Aranda”, reglamentada mediante el
Decreto Distrital 739 de 1962 y referenciado en el Plano No. 358/4-A,
aprobado por el entonces Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital.

d. Mediante radicacion Ne. 1-2006-08191 del 06 de marzo de 2006 el arquitecto
Julio Figueroa Meluk, en calidad de Asesor Técnico del Plan de Implantacion
designado por el sefior Alejandro Hoyos Vallejo, representante legal de
Leasing de Occidente, solicité ante esta entidad que se surtiera la etapa de
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Urbanizacion “Industrial Aranda”

DIAGNOSTICO DEL AREA DE INFLUENCIA.

En el cual se establece la localizacién del predio, los antecedentes
normativos, diagnostico sobre vias, trafico, estacionamientos, usos,
espacio publico, volumetria y ocupacién actual de los predios
adyacentes.

FORMULACION DEL PLAN DE IMPLANTACION.

Descripcion general del proyecto, en la cual se presentan esquemas
arquitectonicos que contienen: programa de &reas y usos, servicios .
complementarios, volumetria, alturas, areas libres, aislamientos,
indices de ocupacion y construccion y etapas de desarrollo.

e. Mediante memorando interno No. 3-2006-03224 del 26 de mayo de 2006 la
entonces Gerencia de Tréfico, Transporte y Vias del Departamento
Administrativo de Planeacidon Distrital (hoy Secretaria Distrital de
Planeacién) conceptud sobre estos aspectos para la formulacion del plan
de implantacion del Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, indicando

OPERACIONESY"ACCIONES PLANTEADAS PARA ELLADECUADO T

FUNCIONAMIENTO DEL USO.

Mejoramiento y articulacion del espacio publico, desarrollo de
servicios,  estacionamientos adicionales y definicién del plan de
ejecucion del proyecto.

DOCUMENTOS ANEXOS.

-Copia del Certificado de Tradicién y Libertad de la Matricula
Inmobiliaria No. 50 C-109979, impreso el 23 de febrero de 2006.
-Copia del Certificado de Existencia y Representacion Legal de
Leasing de Occidente S.A., Compafiia de Financiamiento Comercial.
-Certificacion de constitucion y reformas de Leasing de Occidente
S.A. emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

-Copia de las Licencias de Construccién Nos. 002132 del 29 de
diciembre de 1978; 025660 del 01 de agosto de 1984; y 030286 del
30 de octubre de 1985, .
-Autorizacion del Sefior Alejandro Hoyos Valiejo, Representante Legal
de Leasing de Occidente S.A. al Arquitecto Julio Figueroa Meluk para
elaborar, presentar, gestionar y tramitar ante el DAPD, la etapa de
formulacion del Plan de Implantacién para el predio de la Calle 13 No.
65-43/71, con fecha marzo 2 de 20086. :
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la necesidad de elaborar el estudio de transito, debidamente aprobado por
la entidad competente.

f. Mediante memorando interno No. 3-2006-06285 del 27 de septiembre de
2006, el Taller del Espacio Publico considerd aceptable la propuesta de
areas de cesion publica presentada dentro de la formulacion del plan, asi:
1.500 m2 sobre la Avenida Centenario y areas de cesidn sobre la Carrera
65 A (hoy Carrera 65), con Avenida Centenario, Carrera 65 A (hoy Carrera
65) con Calle 12 y el control ambiental sobre la Avenida Centenario, para
un total de areas de cesion de 2.241.52 m2.

g. El dia 05 de enero de 2007, el arquitecto Julio Figueroa Meluk allegd una
copia del oficio con radicacion No. 2006EE43554 del 29 de diciembre de

2006, -emitido-por-el-entonces—Departamento—Técnico-Administrativodet——— 1~

Medio Ambiente (hoy Secretaria Distrital de Ambiente), en el cual se
informa que “e/ documento del concepto ambiental radicado, cumple
favorablemente con los requerimientos de identificacion y mitigacién de los
impactos ambientales generados por dicho centro comercial en sus etapas
de construccion y operacion de acuerdo a lo contemplado en el articulo 2
de la Resolucion 924 de 2006...”; y se establecen las obligaciones que se
deben cumplir en materia ambiental para la implantacion del centro
comercial, las cuales seran objeto de seguimiento desde el Departamento
Técnico Administrativo del Medio Ambiente (hoy Secretaria Distrital de
Ambiente).

h. Mediante oficio con radicacién No. 2-2007-03083 del 06 de febrero de
2007, la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria
Distrital de Planeacion requirid al interesado, con el fin de que se diera
cumplimiento a la obligacion de presentar el respectivo estudio de transito
aprobado por la entidad competente.

i En el transcurso del estudio del presente plan de implantacion se expidi6 el
Decreto 062 de febrero 14 de 2007, “Por el cual se reglamentan las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA INDUSTRIAL y
111, PUENTE ARANDA”. En ésta Ultima el predio objeto de la implantacion
del Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, donde se pretende
desarrollar el uso comercial de escala urbana, aparece localizado en el
Sector Normativo 7, Sector Unico, catalogado como un Area de Actividad
Industrial, Zona Industrial, con Tratamiento de Renovacion Urbana 3.
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j Con la comunicacion No. 1-2007-19266 del 14 de mayo de 2007, el
arquitecto Julio Figueroa Meluk anexd copia del oficio SM-5454-07 del 07
de mayo de 2007, por medio del cual la Secretaria Distrital de Movilidad
expidio concepto favorable para la operacion del proyecto Centro Comercial
Paseo Avenida Centenario.

11.Que mediante la Resolucion No. 0733 del 19 de septiembre de 2007, se
complementd y precisé la ficha reglamentaria del Sector Normativo No. 7 de la
UPZ No. 111-Puente Aranda, adoptada mediante el Decreto Distrital 062 del 14
de febrero de 2007, de la siguiente manera; .

‘ZARTfCULOJ 1. Complementar la ficha reglamentaria del Sector Normativo 7,
Subsector--Unico--de- Usos dela -UPZ-No.--111-Puente - Aranda,—reglamentada - -

mediante el Decreto Distrital 062 de 2007, en el sentido de precisar que en ¢f
sector normativo mencionado, el comercio de escala urbana permitido, se puede
desarrollar en establecimientos destinados a la venta de bienes y servicios
complementarios del tipo: Almacenes, Supermercados y Centros Comerciales de
mas de 2000 metros cuadrados hasta 6.000 metros cuadrados de area de ventas,
de conformidad con lo descrito por el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto 190 de
2004, y bajo las condiciones establecidas en el mismo.

ARTICULO 2 Complementar ia ficha reglamentaria del Sector Normativo 7,
Subsector Unico de Edificabilidad, de la UPZ No. 1 11, Puente Aranda,
reglamentado mediante el Decreto 062 de 2007, en el sentido de aclarar que la
edificabilidad sefialada en la ficha reglamentaria del Sector Normativo 7, Subsector
Unico de Edificabilidad, aplica para todos los lotes localizados al interior de dicho
sector.”

12.Que una vez realizado el estudio pertinente y con base en los conceptos de la
Gerencia del Taller del Espacio Publico y la Gerencia de Trafico y Transporte y
Vias del entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (hoy
Secretaria Distrital de Planeacién), emitidos con el oficio TTV-1261-2006 del
10 de mayo de 2006 y el memorando No. 3-2006-06285 def 27 de septiembre
de 2006; el concepto favorable de la Secretaria Distrital de Movilidad
referenciado con el No. SM-5454-07 del 07 de mayo de 2007; el concepto
favorable del entonces Departamento Técnico Administrativo del Medio
Ambiente (hoy Secretaria Distrital de Ambiente) emitido con el No.
2006EE43554 del 29 de diciembre de 2006; y la normatividad de la UPZ No.
111-Puente Aranda (Decreto No. 062 de 2007 y Resolucion No. 0733 de

2007); se encontré que la formulacion del Plan de Implantacién para el Centro
6
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Comercial Paseo Avenida Centenario es urbanisticamente viable, en virtud de
que contempia los siguientes aspectos:

- Las maniobras de estacionamientos, se plantean al interior de la edificacion,
lo cual evita impactos por congestion de automotores sobre la actual red vial
del sector.

- Planteamiento de cupos de estacionamientos, dentro del predio, superando
las exigencias establecidas por norma.

- Generacion, mejoramiento y adecuacion del espacio pubhco del entorno
inmediato, considerando al peatén como el usuario principal del proyecto, en
concordancia con las caracteristicas requeridas para este tipo de uso.

13. Que, adicionalmente, se constatd el cumplimiento de las normas establecidas

de la presente Resolucion.

14.Que el proyecto logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que genera el
uso y respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias def sector
de influencia, motivo por el cual se procede a su adopcion.

15.Que de conformidad con lo establecido por los articulos 432, 433, 434 y 435 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial, la Direccion de
Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria elaboré el respectivo
analisis normativo, a fin de determinar la aplicacion del efecto de plusvalia en &f
desarrolio del instrumento de planeamiento, pian de impiantacién.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN DE IMPLANTACION. Adoptar el Plan de
Implantacion para el Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, a desarrollarse
en el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-109979, segun
Certificado de Tradicién y Libertad expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro; con la nomenclatura Calle 13 No.
65-43 de esta ciudad.

Forma parte de la presente Resolucidon el plano indicativo No. Pl U-14,
denominado Plan de Implantacion Centro Comercial Paseo Avenida Centenario-

7

———-———en-el-Decrete-Distrital-1119-de-2000;razén-por-la-cual,-es viable-fa-expedicion—----—--f----




m__,,.._WTTWUSQ s - U SO

No1010 190IC 200

Continuacion de la Resolucion No.

Por la cual se adopta el plan de implantacion para el Centro Comercial Paseo

Avenida Centenario localizado en el Lote A" de la Manzana A de la
Urbanizacién “Industrial Aranda”

Lote A"-Manzana A-Urbanizacion Industrial Aranda, con fecha 13 de noviembre de
2007, el cual contiene la planta general del proyecto. Este plano es indicativo de
los aislamientos, antejardines, retrocesos, alturas, plazoletas, andenes, vias y
elementos propios del mobiliario urbano.

Paragrafo: Los oficios, informes técnicos, memorandos y directrices emanados del
entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y de la hoy
Secretaria Distrital de Planeacion, al igual que los conceptos emitidos por las
diferentes entidades distritales que intervinieron durante el proceso de formulacién
y adopcién del Plan, constituyen el soporte de la presente Resolucion.

ARTICULO 2°. NORMAS GENERALES.

1.1 Principal. Comercio de escala urbana: Centro comercial de hasta 6000 m2
de area de ventas.

2. ZONAS DE USO PUBLICO

2.1 Acceso peatonal principal. Se realizara a través de una plazoleta
integrada al andén a localizarse sobre la Calle 13 (Avenida Calle 13 o Avenida
Centenario), en el costado oriental de la puerta de acceso vehicular existente y de
acuerdo con la localizacion contenida en el Plano No. Pl U-14 que forma parte de
esta Resolucion.

Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar pompeyanos en los
accesos de vehiculos al parqueadero, que deberan cumplir con las condiciones de
disefio de estos elementos, garantizando la continuidad del andén en material y
superficie.

La accesibilidad vehicular y peatonal debera plantearse de manera separada y se
respetara la continuidad de los andenes.

El acceso peatonal desde la zona de estacionamientos, Unicamente debe darse
para los usuarios de dichos estacionamientos a través de las circulaciones
verticales que se generen dentro del proyecto arquitectdnico.
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Paragrafo: El tratamiento para este acceso se hara como zona dura de uso
publico, integrado con el andén, manteniendoc su continuidad, funcionalidad vy
garantizando el desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de
acuerdo a lo sefalado en el Articulo 263° y el Paragrafo 2° del Articulo 264° del
Decreto Distrital 190 de 2004 y en la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen
mecanismos de integracion social de las personas con limitacion”

2.2. Accesos peatonales secundarios. Se contempla un acceso peatonal
secundario por la Carrera 65, en el costado oriental del predio, y por ia Calle 12 a
través de la puerta 2; con los mismos condicionamientos del acceso peatonal
principal consignado en el numeral 2.1 y de acuerdo a la localizacion contenida en
el Plano No. PI-U14 que forma parte de ésta Resolucion.

2.3-Accesos-y-salidas-vehiculares—los-siguientes—son-los-accesosy-salidas———--
vehiculares aprobados por la Secretaria de Movilidad mediante oficio SM-5454-07
del 07 de mayo de 2007 y segun localizacion de los mismos contenida en el Plano
No. Pi-U14:

-Acceso Vehicular No. 1 se debera plantear por la Carrera 65, a través de dos
(2) canales de incorporacion.

-Acceso Vehicular No. 2, sobre la Calle 12 a través de un (1) canal de
incorporacion.

-Salida Vehicular No. 1, por la Carrera 65 a través de dos (2) canales de
incarporacion.

-Salida Vehicular No. 2, sobre ia Caile 12 a través de un (1) canal de
incorporacion.

Se deben generar pompeyanos en los accesos vehiculares que deberan cumplir
con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad del
andén en material y superficie, de la misma manera, se deben conservar las
secciones transversales de las vias que limitan con el predio, sefaladas en la
plancha H-58, escala 1:2000 del IGAC y en el Plano de Loteo No. 358/4-A
correspondiente a la urbanizacion “Industrial Aranda”, asf;

-Avenida Centenario (Calle 13), via tipo V-1 de 64.00 metros de ancho, scbre
la que se debe considerar un area de control ambiental de 5.0 metros de
ancho.
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-Carrera 65 A (hoy Carrera 65), via tipo V-4 de 26.00 metros de ancho, con una
franja de 2.0 metros de ancho contigua al andén occidental, la cual debe ser
fratada como zona dura y se considerara como érea de uso publico.

-Calle 12, via tipo V-6 de la malla vial intermedia de 16.00 metros de ancho.

del predio, de manera que no se generen colas ni impactos sobre la via ptblica.

En caso de evidenciar conflictos de trafico en el sector sobre las vias o areas
publicas, derivados de las condiciones de operacidn de acceso al Centro Comercial
Paseo Avenida Centenario, la Secretaria Distrital de Movilidad exigira la
adecuacion de los parqueaderos y de los sistemas de control de acceso a los

La idoneidad en las cifras y conclusiones del analisis de transito presentado para el
plan de implantacion, es de entera responsabilidad del profesional que las realizo,

2.4 Andenes. Para la construccién e intervencidon de los andenes se deberd
solicitar previamente la expedicion de la correspondiente licencia de ocupacién e
intervencion del espacio publico ante la Secretaria Distrital de Planeacion, en
concordancia con los lineamientos de disefio definidos en el articulo 264 del
Decreto Distrital 190 de 2004, asi como en las especificaciones contenidas en la
cartilla de andenes — Decreto Distrital 1003 de 2000 y la Cartilla de Mobiliario
Urbano — Decreto Distrital 170 de 1999.

sin depresiones a lo largo de los frentes del predio. El andén debera ser construido
en materiales durcs y antideslizantes, sin generar obstaculos y garantizando e
desplazamiento de personas con limitaciones fisicas.

Los andenes deberan ajustarse a los proyectos de espacio pablico que adelante la
Administracion Distrital y prever su continuidad y conexion con los recorridos
peatonales existentes. Adicionalmente, la arborizacidon propuesta en los andenes
debe cumplir con las recomendaciones de ubicacion y especie del Jardin Botanico,
asi mismo, el tratamiento debe ser mediante los contenedores de raiz sefialados
en la Cartilla de Andenes.
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El nivel del andén se debe mantener continuo en seccién, tratamiento y superficie y |




B1010 qonC 2w

Continuacion de la Resolucion No.

Por la cual se adopta el plan de implantacién para el Centro Comercial Paseo

Avenida Centenario localizado en el Lote A" de la Manzana A de la
Urbanizacion “Industrial Aranda”

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes, de conformidad
con lo establecido en el articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004. Ademas, el
manejo y disposicién de basuras no podra interferir con el uso del espacio publico
circundante, es decir, no podra generar obstruccion, olores o contaminacion sobre
el mismo,

Los proyectos de construccion, mantenimiento y recuperacion de espacio publico
que se esten contratando o que hayan sido aprobados para las zonas adyacentes,
deberan conocerse y coordinarse con el Instituto de Desarrolio Urbano.

2.5 Antejardines. El area de antejardin deberd integrarse al disefio de la plazoleta
de accesos y salidas peatonales del predio, asi como a los andenes, por medio de
un disefio integral de espacio publico, de conformidad con la localizacion y
dimensiones minimas indicadas en el Plano No. PI-U14, el cual hace parte de esta
Resolucidn.

Para la integracion del antejardin al espacio publico prevista sobre la Carrera 65 y
Calle 13 (hoy Avenida Calle 13) y segun localizacion definida en ‘el Plano No. PI-
U14, debera tratarse en material duro, continuo, sin obstaculos, ni desniveles para
el peaton, mediante un disefio unificado con el andén y solo podran ubicarse los

elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital.

No se permite el uso temporal para labores de carga y descarga, estacionamiento
de vehiculos, desarrolio de rampas sobre los antejardines, cubrimiento vy
construccion del antejardin, ni desarrollar semisétancs en estas areas; esto, de
conformidad con las normas generales del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota, D.C.

Los antejardines deberan tener las siguientes dimensiones minimas:

» Sobre la Calle 13 (hoy Avenida Calle 13): 3.00 metros.
» Sobre Ia Carrera 65: 3.00 metros.
« Sobre la Calle 12; 5.00 metros

2.6 Arborizacion. EI tratamiento de arborizacion de los andenes y plazoletas
debe enmarcarse por lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico
e incluir en la propuesta el disefio paisajistico, en el cual se debe evaluar la
localizacion existente y su estado. Esta evaluacién debe ajustarse al Manual
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Verde y a la Guia de Procedimientos y Lineamientos Ambientales de Disefio para
Obras de Infraestructura en Bogota, D.C. (IDU, DAMA, Jardin Botanico).

2.7 Control Ambiental. Se debera entregar como control ambiental, una franja
de cesion gratuita y no edificable de cinco (5.00) metros, extendida a lo largo del
predio sobre la Avenida Centenario, con el fin de mejorar paisajistica vy
ambientalmente su condicién y la del entorno inmediato.

2.8 Cesiones. Se deberd prever como cesion obligatoria y gratuita para espacio
publico, las dreas previstas con tal destinacién vy localizacién en el Plano Pl-U-14
que forma parte de esta Resolucién, con un total de 2241.52 metros cuadrados,
discriminados de las siguiente manera:

e Area de cesion de 1500 m2 sobre la Avenida Centenario (Futuro puente peatonal
Fase IV Transmilenio). (Indicada en el Plano Pl U-14 enfre los mojones
MJ7,MJI8,MJII,MI10,MJIT)

e Area de cesion de 17.63 m2 sobre la Carrera 65 A (hoy Carrera 65) con Avenida
Centenario. (Indicada en el Plano Pl U-14 entre los mojones MJ4, MJ4A,
MJ4B,MJ4C,MJ4)

» Area de cesi6n de 8.99 m2 en la Carrera 65 A con Calle 12. {Indicada en e! Plano
PI U-14 entre los mojones MJ5, MJ5B,MJ5A,MJ5)

-e Area de control ambiental de 714.90 m2 sobre la Avenida Centenario. (Indicada
en el Plano Pl U-14 entre los mojones MJ2,MJ4A, MJ4B, MJ8, MJ2)

ARTICULO 3°. NORMAS ESPECIFICAS

Las siguientes son las normas especificas para el plan de implantacion del Centro
Comercial Paseo Avenida Centenario:

1. indice de ocupacién. El indice de ocupacién maximo pef’mltsdo sera de 0.45
sobre el area (til del predio.

2. indice de construccion. El indice de construccion maximo permitido sera de
0.75 sobre el area (il del predio.

3. Alturas. El nimero maximo de pisos sera de dos (2), con excepcion del edificio
de estacionamientos cuya altura maxima sera de tres (3) pisos. La altura libre entre
placas de piso sera como minimo de 2,20 metros. Por tratarse de un comercio de
escala urbana, se aplicaran las excepciones reglamentadas para el manejo de
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alturas en el paragrafo 2 del Decreto Distrital 169 de 2007, “por el cual se
establecen excepciones para el manejo de alturas en los usos dotacionales,
comerciales y de servicios empresariales y personales de escalas metropolitana y
urbana”.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacional e industrial se contabiliza como piso.

El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable.

4, Aislamiento. El proyecto debera contemplar como minimo diez (10.00) metros
como aislamiento contra predios vecinos.

5. Cerramientos. No se permite el cerramiento de vias peatonales y vehiculares,
ni sobre zonas de espacio publico. Se permite el cerramiento de antejardines
hasta 1.20 metros de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual
sobre un zo6calo de hasta 0.40 metros.

6. Estacionamientos. Se debera cumplir con el nimero mayor de
estacionamientos que resulte de la aplicacién entre el Cuadro Anexoc No. 4,
Exigencia General de Estacionamientos por Usc del Decreto Distrital 190 de 2004
y el Estudio de Transito, que segun el concepto SM-5454-07 del 07 de mayo de
2007 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad corresponde a un total de 324
cupos para vehiculos y 154 para bicicletas, ast: :

» Treinta y cinco (35) cupos de estacionamientos privados

« Doscientos setenta y un (271) cupos de estacionamientos para visitantes

+ Diez (10) cupos para minusvalidos (contabilizados dentro de los cupos de
visitantes)

Diez (10) cupos para carga y descarga

Ocho (8) cupos para taxis

Ciento cincuenta y cuatro (154) cupos para bicicletas

& & &

El cargue y descargue de materiales y la atencion de la demanda de
estacionamientos generada por el proyecto d’eberé ser resuelta dentro del predio
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del Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, por lo que en ningtin caso este
tipo de maniobras se podra realizar en via puablica.

6. Semaforizacion y sefalizacién. Segun el oficio SM-5454-07 del 07 de mayo
de 2007 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, es necesario que se
adecuen con pasos peatonales semaforizados la interseccion de la Carrera 65 por
Calle 13, dado que gran parte de la demanda peatonal que ingresa y sale del
proyecto requiere cruzar la Calle 13 o la Carrera 65, asi mismo se deberan
complementar los dispositivos de control semaforizado de esta interseccion,
mediante semaforos peatonales.

ARTICULO 4° ACCIONES ESPECIALES : .

—Segun-el oficio de-la—Secretaria Distrital-de-Movilidad-SM=5454=07 del 07 de—
mayo de 2007, para efecto de complementar los dispositivos de control
semaforizados para controlar el flujo vehicular sobre la interseccion de la Calle
13 con Carrera 65, con semaforos peatonales, se acordd entre el Centro
Comercial Paseo Avenida Centenario y la Secretaria Distrital de Movilidad, que
esa entidad suministrara e instalard el amoblamiento requerido para seRalizar
los pasos peatonales, asi como la elaboracion del planeamiento de trafico y la
reprogramacion del equipo de control. Por su parte, el Centro Comercial Paseo
Avenida Centenario debera adecuar el espacio publico para el paso peatonal,
elaboracion de rampas peatonales, adecuacién de separadores centrales,
configuracion de los andenes, si asi se requiere y deberd complementar las
canalizaciones y cajas de paso de la red de semaforizacion dado que gran parte
del cableado instalado se hace por infraestructura de CODENSA S.A. Para
realizar esta actividad se requiere hacer un levantamiento de las canalizaciones
existentes y hacer el disefio respectivo a escala 1:200.

- El disefio y las obras civiles por ejecutar deben cumplir con las especificaciones
técnicas de semaforizacion. Las actividades mencionadas deben ser
coordinadas con el area de semaforizacion de la Secretaria Distrital de
Movilidad, quien designard un profesional para que brinde apoyo técnico
requerido y realice el recibo de.las obras construidas.

- El cargue y descargue de materiales y la atencion de la demanda de
estacionamientos generada por el proyecto, sera resuelta dentro del predio del
Centro Comercial Paseo Avenida Centenario; por lo tanto, en ningun caso este
tipo de maniobras se podra realizar en via pUblica.
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La implementacion de la sefializacion, retiro de mobiliario semaférico vy
socializacién de los cambios deben efectuarse antes de la puesta en operacion
del proyecto objeto de implantacion.

- En caso de evidenciar conflictos de trafico en el sector sobre las vias o éreas
publicas, derivados de las condiciones de operacion de acceso al Centro
Comercial Paseo Centenario, la Secretaria de Movilidad exigira la adecuacion
de los parqueaderos y de los sistemas de control de acceso a los mismos
cuando su operacion genere colas sobre las vias publicas.

- El desarrolio del area de estacionamientos se ejecutara en concordancia con lo
establecido en esta Resolucion, las disposiciones del Decreto 1108 de 2000 y

Decreto-Distrital -190--de—-2004,—en—lo—referente—a—su—localizacién—dentro-del-
proyecto, el numero de cupos y a la zona de maniobra para los vehiculos
(particulares, carga y descarga).

- Se debera tramitar ante una de las curadurias urbanas de la ciudad, el ajuste
de cotas de areas para incorporar en el Plano No. 358/4-A, la correcciéon
técnica de cotas y areas del predio, una vez se deslinden las zonas de cesion
reglamentadas en el presente acto administrativo.

- Se deberan efectuar las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas en este
acto administrativo. Para efectos de la entrega y escrituracion de las mismas,
se debera cumplir con lo estabiecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en los articulos 275 y 478- numeral 10 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

- Se deben diseflar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la
normativa vigente sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida o
disminuciones sensoriales y mentales.

- El manejo y disposicion de basuras no podré interferir con el uso del espacio
publico circundante, es decir, no podréa generar obstruccién, olores o
contaminacién, sobre el mismo.

ARTICULO 5°. OBLIGACIONES AMBIENTALES. De conformidad con el oficio
del entonces Departamento Técnico Administrativo de Medio Ambiente (Hoy
Secretaria Distrital de Ambiente) No. 2006EE43554 del 29 de diciembre de 2006,
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se deben cumplir las siguientes medidas como obligaciones a las que hace
referencia el numeral 2 del articulo 4° de la Resolucion 924 de 2006, las cuales
seran objeto de seguimiento desde la Secretaria Distrital de Ambiente:

“Teniendo en cuenta el alto volumen de escombros a generar por las obras
de demolicion de las estructuras existentes en el predio, la empresa
gjecutora de la obra serd responsable de realizar actividades de la
clasificacion, reutilizacion y reciclaje de aquellos materiales susceptibles de
este tipo de tratamientos. Asi mismo, la empresa ejecutora de la obra sera
responsable de que la disposicion final de escombros de la obra se realice
en los sitios autorizados para tal fin, de acuerdo a lo determinado en el
Decreto 357 de 1997 “Por el cual se regula el manejo, transporte y
disposicion final de escombros y materiales de construccion”.

El Centro Comercial deberd realizar la caracterizacion de las aguas

residuales generadas por la operacién, principalmente de la zona de
comidas, asi como informar el sistema de fratamiento implementado para el
manejo de las mismas, con el objefo de obtener el respectivo permiso de
vertimientos de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucion 1074 de 1997 “Por
la cual se establecen estandares ambientales en materia de vertimientos”.
En el caso de ser necesario, se debera registrar ante este Departamento la
publicidad exterior visual, de acuerdo al Decreto 959 de 2000 “Por el cual se
compilan los textos del Acuerdo 01 de 1998 y del Acuerdo 12 de 2000, los
cuales reglamentan la publicidad exterior visual en el Distrito Capital de
Bogota”.

El Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, deberd realizar una
disposicion adecuada de los residuos peligrosos generados en la operacion
del mismo, de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 4741 de 2005 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroilo Territorial “Por el cual se
reglamenta parcialmente la prevencion y el manejo de los residuos o
desechos peligrosos generados en el marco de la gestién integral”.

La persona natural o juridica propietaria del Centro Comercial Paseo
Avenida Centenario, asi como la empresa constructora seran los directos
responsables por los posibles impactos ambientales negativos generados
durante la construccion y operacion del Centro Comercial por la inadecuada
implementacion de las medidas de control y mitigacion de los mismos.

£l promotor esta obligado a realizar la construccion y operacion del proyecto
de acuerdo con la informacién suministrada en el concepfo ambiental
radicado en el DAMA. Cualquier cambio o ajuste significativo debera ser
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informado y notificado al DAMA con copia al DAPD, para realizar su
aprobacion y seguimiento.

* Se deben incorporar acciones ecoeficientes tanto en el urbanismo como en
la arquitectura del proyecto, entendiéndose por éstas aquellas tendientes a
la eficiencia energética del proyecfo; a la eficiencia ambiental de los
productos utilizados en el proyecto, en términos de su ciclo de vida; a la
reduccién de los consumos de recursos naturales, su reutilizacion y
reciclaje; a la reduccion en la produccion de residuos sdlidos y vertimientos
contaminados, su reutilizacién y reciclaje y a la promocion en los futuros
usuarios de comportamientos urbanos- ambientales adecuados. Dichas
acciones deben ser informadas al DAMA en la etapa de operacion del
proyecto para realizar su revision.

» [n la etapa constructiva del proyecto se deben realizar reuniones de

neral, ademas debe contarse™
con mecanismos de informacién y divulgacién en la efapa de operacion y
desmantelamiento y/o cierre, donde se comunique a los interesados el
desarrollo de todas estas actividades.

caracterinformativo con la comunidad en general, adermas debe

ARTICULO 6°. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE IMPLANTACION.

Una vez en firme la presente Resolucién, el titular del plan de implantacién del
Centro Comercial Paseo Avenida Centenario, tendra un plazo de doce (12) meses,
a partir de la entrada en vigencia de este Plan para la solicitud de las respectivas
licencias de construccidon y de las actuaciones relacionadas con éste ante una
Curaduria Urbana del Distrito Capital.

La solicitud de la Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Publico, debera
realizarse dentro de los dos (2) meses contados a partir de la adopcién de este
plan de implantacién.

Las acciones de mitigacién de impactos por accesibilidad, movilidad y transito,
establecidas en la presente Resolucion, en el oficio de la Secretaria Distrital de
Movilidad SM-5454-07 del 07 de mayo de 2007, deberan culminarse dentro del
término de vigencia de las respectivas licencias urbanisticas.

PARAGRAFOQ., La Alcaldia Local de Puente Aranda velara porque en el desarrollo
de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en la licencia expedida por la
Curaduria Urbana y las obligaciones y compromisos adquiridos a partir de Ia
expedicion de la presente Resolucion. Para tal fin, el Curador Urbano oficiara y
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enviara copia de la licencia respectiva y copia de la presente Resolucion a la
referida Alcaldia. Las curadurias urbanas, al momento de otorgar la respectiva
licencia, deberan acatar las disposiciones establecidas en la presente Resolucion.

ARTICULO 7°. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS. De conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Decreto 190 de 2004, el Acuerdo 118 de 2003,
y el Informe de Andlisis Comparativo de Norma Urbana suscrito por el Director de
Planes Maestros y Complementarios, se configura hecho generador de plusvalia
por cambio de uso, por lo que se procedera en los términos de ley, para determinar
el precalculo y el célculo del efecto de plusvalia que permita definir la base
gravable de la participacion en plusvalia.

ARTICULO 8°. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos que no se hayan

reglamentado expresamente.en-la-presente . Resolucion—se_regiran.- por—las.—.}

disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 190 y 159 de 2004.

ARTICULO 9°. AMBITO DE APLICACION. La aprobacién del presente Plan de
Implantacion establece Unicamente las acciones necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos negativos generados por el funcionamiento del Centro
Comercial Paseo Avenida Centenario en su entorno urbano, asi como las
soluciones viales y de trafico, generacidn de espacio pablico, requerimiento y
solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo. El cumplimiento de los
demas requerimientos de las entidades distritales y nacionales, aplicables al
proyecto objeto de la presente Resolucion, queda bajo la responsabilidad del titular
de este acto administrativo.

ARTICULO 10°. CONDICION RESOLUTORIA. El incumplimiento de las
obligaciones definidas en el presente Plan de Implantacién por parte de su titular,
dara lugar a la condicion resolutoria del presente acto administrativo y, en
consecuencia, a la pérdida de fuerza ejecutoria de éste y de los demds actos
administrativos expedidos con fundamento en el mismo.

ARTICULO 11°. EJECUCION DEL PLAN DE IMPLANTACION. La iniciacién de
obras de construcciéon para el desarrollo del Centro Comercial Paseo Centenario
esta supeditada a la obtencion de las correspondientes licencias ante una
curaduria urbana, la licencia de intervencion del espacio plblico ante el Secretaria
Distrital de Planeacion y al cumplimiento de las normas nacionales que regulan la
materia, al igual que la reglamentacién de la autoridad ambiental competente.
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ARTICULO 12°, VIGENCIA Y RECURSOS. La presente Resolucién rige a partir
de su ejecutoria y contra ella procede el recurso de Reposicidn ante el Secretario
Distrital de Planeacion, el cual debe ser interpuesto dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién personal o a la desfijacion del

edicto, segdn el caso.

La presente Resolucion se publicara en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de

Obra.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE 18 DIC. 2007
Dada en Bogota, D.C. a los
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