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Lineamientos para la aplicacién del inciso tercero del articuio 81 de la ley
388 de 1997.

Dadas las caracteristicas de la reglamentacién de la participacién en plusvalias en
el Distrito Capital, especificamente en lo que hace al momento de la exigibilidad de
esta contribucién, se hace necesario hacer algunas precisiones para la aplicacion
del inciso tercero de! articulo 81 de la ley 388 de 1997 que ordena que:

“Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto
administrativo de liquidacién del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcion en el
folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para gue puedan
registrarse_actos de transferencia del dominio sobre_los mismos, serd requisito
esencial el certificado_de la_administracidn en el cual se haga constar que se ha
pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.” (el resaltado es nuestro).

El articulo 83 de la Ley 388 de 1997, establece que la participacidén en la plusvalia
sbélo serd exigible en el momento en que se presente para el propietario 0
poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de plusvalia,
una cualquiera de las siguientes situaciones:

“..1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el cobro
de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos
generadores de que trata el articulo 74 de esta ley.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion
en la plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacion del suelo.
3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 12y 32 del
referido articulo 74.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el
articulo 88 y siguientes de la presente lgy.”

Sin embargo, cuando en Bogoté D.C., se reglamenta el tema de la participacion en
plusvalia, el Concejo de la ciudad, mediante el Acuerdo 118 de 2003, “por el cual
se establecen las normas para la aplicacién de la participacion en plusvalias...”,
respecto del tema de la exigibilidad, establece en su articulo 4 que:
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“La declaracién y pago de la participacion en plusvalia serd exigible en el
momento de expedicién de Ia licencia de urbanismo o construccion que autoriza a
destinar el inmueble a un uso mds rentable o a incrementar el aprovechamiento
del suelo permitiendo una mayor drea edificada 0 _en el momento en que sean
expedidos a favor del propigtario o poseedor certificados representativos de
derechos de construccién con ocasion de la expedicion de un Plan Parcial, en el
cual se hayan adoptado los mecanismos de distribucion equitativa de cargas y
beneficios y se hayan asignado o autorizado de manera especifica
aprovechamientos urbanisticos a los propietarios participes del plan parcial.”
(subrayado fuera de texto).

De lo cual se tiene que en el caso de Bogotd D.C. el Concejo de la ciudad no
adoptd todas las situaciones de exigibilidad de la participacién en plusvalia que
establece el articulo 83 de la ley 388 de 1997 sino solamente dos momentos: el de
la expedicion de la licencia de urbanismo o construccion (que autoriza a destinar el
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor drea edificada) y el momento en que sean expedidos a
favor del propietario o poseedor certificados representativos de derechos de
construccion con ocasion de la expediciéon de un Plan Parcial.

Los actos que impliquen transferencia del dominio respecto de inmuebles objeto
de participacién en plusvalias, pueden inscribirse en el respectivo folio de
matricula, sélo si se demuestra, mediante la certificacién expedida por la Direccién
de Impuestos Distritales que se ha pagado la participacién en plusvalias
correspondiente, o que no se ha expedido licencia por parte de los curadores
urbanos que haga exigible el cobro de dicha participacién, esto es, que con
posterioridad a la entrada en vigencia del Acuerdo 118 de 2003 no se han
expedido licencias para el predio objeto de plusvalia que estd adelantando tramite
de transferencia de dominio ante notaria.
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