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ASPECTOS GENERALES

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. JUSTIFICACION EN EL MARCO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL POT DE BOGOTA (DECRETO 555 DE 2021)

En el marco del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad de Bogota, adoptado por el Decreto
555 de 2021, el Plan Parcial de Desarrollo LA ROCA LA LAJA se encuentra delimitado de manera
preliminar en el Mapa CU-5-7 “Instrumentos de planificacion complementaria”, tiene asignado el
tratamiento de desarrollo por tener alrededor de 16 ha netas urbanizables, por lo que debe adelantar
la formulacion de un plan parcial.

Los planes parciales son instrumentos de escala intermedia mediante los cuales se busca la planificacion
y gestion del desarrollo ordenado de una porcién del territorio, estas se logran con la definicién del
aprovechamiento de los espacios privados, la asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y
edificabilidad, las obligaciones de cesiones como la construccion y dotacién de equipamientos, espacios
y servicios publicos. Los criterios para adelantar la formulacion y adopcion del instrumento estan dados
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

1.2. JUSTIFICACION NORMAS NACIONALES

El marco rector en los temas urbanos del pais esta contemplado en la Ley 388 de 1997, por la cual se
promueve el ordenamiento del territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa
del patrimonio ecoldgico y cultural. En esta reglamentacion, se contemplan los planes parciales,
definiéndolos en el articulo 19 como “Instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las
dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
Unidades de Gestion Urbanistica o Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales”.

Estos instrumentos fueron reglamentados por medio del Decreto Nacional 2181 de 2006, por medio del
cual se define el contenido de los planes parciales para las areas delimitadas en tratamiento de
desarrollo dentro del perimetro urbano y para las areas localizadas en el suelo de expansion urbana

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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para su incorporacion al perimetro urbano, en concordancia con las determinaciones de los planes de
ordenamiento territorial.

A través de la expedicion de su Decreto Nacional 1077 de 2015 se compilan todas las normas del sector
vivienda, ciudad y territorio, en el cual entre otros define el tratamiento de desarrollo como: “Son /as
determinaciones del componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que

lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en
suelo urbano o de expansion urbana.”

1.3. LAS ESCALAS

1.3.1.Escala Macro-Urbana, Escala Localidad Usaquén y Escala UPL Toberin.

BOGOTA-UPLS . , ,
PP LA ROCA LAJA LOCALIDAD USAQUEN UPL AMPLIACION TOBERIN

Tlustracién 1. Ubicacién del ambito Tlustracion 2. Ubicacion del Tlustracién 3. Ubicacién del
del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA ambito en la localidad de ambito en la UPL TOBERIN.
en la ciudad de Bogota. USAQUEN.
L _ El ambito (punto VERDE) queda al
El 4mbito (punto VERDE) se ubica entre | El ambito (punto VERDE) se localiza CENTRO de la UPL en su limite
el limite urbano y los Cerros Orientales. en medio de la localidad en su NORORIENTAL.
SECTOR NORORIENTAL

Fuente: Plano CG 2 2 POT 555 - Bogota D. C. Cartografia

Como se observa en la Ilustracion 1, el ambito del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, se localiza en el
costado Nororiental de la ciudad, colindando con la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de
Bogotd, Terrenos de la mayor extension del predio LA ROCA, con el cual se busca la cualificacion de la
periferia en términos de intensidad de usos de suelo y aprovechamientos, entendiendo sus
Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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caracteristicas ambientales y soportes urbanos, resaltando la importancia ambiental para evitar su
deterioro y buscar un desarrollo sostenible de estos sectores.

El dmbito del Plan Parcial se ubica en la localidad No. 1 Usaquén tal como se identifica en la
Ilustracion 2, la cual tiene un 28,07% de suelo urbano y 37.3% como suelo rural destacandose por
su gran diversidad de flora, en su costado oriental de la Av. Kra 7, cerros orientales de Usaquén, el
Parque Altos de Serrezuela, Bosques de Soratama, Aula Ambiental de Soratama, Parque el pafiuelito y
el Mirador de Usaquén. Y el predio objeto del Plan Parcial, cuenta con la Quebrada LA CITA, que dentro
del Desarrollo del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, proponemos convertir en corredor ecoldgico y de
recorrido y paseo peatonal, que una la Av. Cra. 72 con el bosque de proteccion oriental del Predio LA
ROCA.

De acuerdo con las delimitaciones de Unidades de Planeamiento Local hace parte de la UPL No. 25
TOBERIN, como se puede identificar en la Ilustracion 3, la cual esta reglamentada por el Decreto 557
de 2023 junto con las UPL Britalia, Toberin, Usaquén, Niza, y Torca, que conforman el sector Norte de
la ciudad, por medio del cual se busca concretar el Modelo de Ocupacién Territorial, ordenando y
articulando el territorio en diferentes escalas (regional, distrital y local) a través de las estructuras
territoriales para garantizar las condiciones minimas de proximidad, disponibilidad y diversidad de
soportes urbanos. En este acto administrativo se precisan la estructura local y la malla vial intermedia,
se plantean proyectos integrales de proximidad, se definen las estrategias de gestion, control,
seguimiento y monitoreo de las actuaciones publicas y demas instrumentos de planeacion, y zonas
receptoras de obligaciones urbanisticas asociadas a los ambitos integrales del cuidado.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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Ilustracion 4. UPL Toberin. Proyectos integrales de proximidad.
Fuente: Base planos decreto 555 POT.

Tabla 1. Informacion sobre la ubicacion del ambito del PPD LA ROCA LA LAJA.

Bogota LOCALIDAD USAQUEN UPL No. 25 TOBERIN
BARRIO EL REDIL ID. CATASTRAL 008532

Fuente: Elaboracién propia.

CG-5 y CG-6: Estructuras Funcional y del Cuidado y Socioecondmica, Creativa y de
Innovacion

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @0@
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En el marco de las Estructuras Funcional y del Cuidado y Socioecondmica, Creativa y de Innovacion,

planos CG-5 y CG 6, se puede observar la existencia del cercano Nodo de Equipamientos en Proyectos
Integrales de Vitalidad y Cuidado, cerca de la Av. Calle 170 sobre la Av. Cra. 73, Servita, un servicio

social para la inclusién, Proteccidn, Igualdad y Equidad Social.

......

-----

&

Volver
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Ilustracion 5. UPL Toberin. Proyectos integrales de proximidad.
(Ampliacion)
Fuente: Plano CG-5 POT 555 Bogota D.C. Cartografia

Arquitecto Humberto José Castro Garcia o
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Ilustracion 7. Estructura Funcional y del Cuidado.

Fuente: Plano CG-6 POT 555 Bogota D.C. Cartografia ﬁ

Volver

,“. 1

Ilustracion 6. Estructura Socioeconémica,
Creativa y de innovacion

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @,@
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En cuanto a los sistemas de apoyo Hospitalario, se tiene el Clister de Salud, Medicina y
Hospitalarios, en Servita, con el Hospital Simén Bolivar, y son vecinos los Ecosistemas de Educacion
Superior, Colegios y Universidades de mas de 30 afios de existencia.

En cuanto a los Sistemas de Movilidad de Transporte, para el Sistema de Movilidad Red del
Sistema Transporte Publico de Pasajeros Urbano — Rural — Regional, (Plano POT 555 CU-4.4.1)

Volver

R -

Ilustracion 8. Red Sistema transporte publico.
Fuente: Plano CU-441 POT 555 Bogota D.C. Cartografia

El Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, contara con 2 lineas de Corredores verdes de Alta Capacidad, la
cercana red, sobre la Av. Calle 170 y frente del Plan Parcial, con la red sobre la Av. Cra. 72, que en el
costado sur de su frente sobre la Av. Cra. 73, contara con una Estacion de Transmilenio.

Igualmente, para el sistema CU-4.4.2 Sistema de movilidad Espacio publico para la movilidad - Red de
ciclo infraestructura y ciclo-alamedas (Plano POT 555 CU-4.4.2)

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @,@
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El Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, cuenta con 2 sistemas de Ciclo infraestructura Existentes (Micro

movilidad), las cercanas, sobre la Av. Calle 170 y sobre la Calle 183 170 y frente del Plan Parcial, con
la red sobre la Av. Cra. 73, con la Ciclo infraestructura Proyectada (Micro movilidad).

&
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Ilustracion 9. Micromovilidad.

Fuente: Plano CU-442 POT 555 Bogota D.C. Cartografia

Finalmente, para el Sistema de Movilidad — Espacio Publico para la Movilidad Red Vial el Plan
Parcial LA ROCA LA LAJA, cuenta con 3 sistemas de Vias, las 2 cercanas, A-1 AV CLL 170, A-2y
frente del Plan Parcial, con la Via A-2 la Av. Cra. 7.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @,@
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&

Ilustracion 10. Sistema de movilidad espacio publico y red vial. Vol
olver

Fuente: Plano CU-443 POT 555 Bogota D.C. Cartografia

Existen otros planes parciales Predelimitados, en la zona circundante, al Norte, Horizontes Norte y al
Sur, Sobre la Av. Cra. 73, Delta, Silical y Calicanto, estos al igual que La Roca La Laja, limitan con la
Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota,

Y frente al Plan Parcial LA Roca Laja, existe el Plan Parcial San Juan Bosco, Adoptado

El ambito del PPD la Roca La Laja, no se encuentra dentro de alguna Actuacidn Estratégica (AE), que
estan definidas como intervenciones integrales y son un instrumento de planeacion de segundo nivel.
Sin embargo, se identifica que la mas cercana corresponde a la AE 2 Nodo Toberin, al sur de la
Av. Calle 170 y hasta la Calle 153 y entre la Autopista Norte y Av. Cra. 72.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®0
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Ilustracion 11. Planes Parciales Desarrollo POT 555 Predelimitados y adoptados en el entorno del
PPD La Roca La Laja.

Fuente: Plano POT 555 Bogota D.C. Cartografia

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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1.3.2.La escala inmediata — Contextos ampliado e inmediato

De acuerdo con la localizacién y el entorno del ambito del Plan Parcial se plantea un Proyecto Urbano
Integral que articule las diferentes dimensiones de planificacion en lo ambiental no solo por su cercania
a los Cerros Orientales y a la Franja de Adecuacion sino por la Quebrada La Cita que se encuentra
dentro del Predio La Roca. En lo social y econdmico se genera impacto con la reactivacion del sector
propiciando nuevas dinamicas. A nivel urbano y de planificacién se ofrecen espacios que mejoren las
condiciones de vida de la poblacion aferente con areas libres, como la integracion del recorrido del
borde de la Quebrada la Cita, en un paseo ecoambiental que unira la Cra. 7 con la zona de Proteccion
del Bosque de la Roca, por encima de la cota 2.650, igualmente se involucrara en la oferta de servicios
a la comunidad, el Dotacional propuesto en la parte alta de La Roca.

Volver
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Ilustracion 12. Mapa del contexto inmediato y parte del ampliado
del ambito del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA
Se identifican los SECTORES mas cercanos al ambito del
PPD LA ROCA LA LAJA (QUEBRADA LA CITA). Mapa UPL TOBERIN. Fuente: POT 555 Bogota.

El ambito del PPD LA ROCA LA LAJA, esta rodeado de desarrollos en dotacionales en Educacion,
Colegios y Universidades, y del Hospital Simdn Bolivar, que datan de mas de 40 anos, dado que esta
zona era considerada por fuera de los limites urbanos de la Bogota de los ainos 70 y 80.

Igualmente le rodean area de explotacién minera y de materiales de cantera, de hecho La Roca y La
Laja, fueron areas de extraccion d este tipo, por la misma consideracion del desarrollo de Colegios y

Universidades, y Hospital, citado.
e

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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De la misma forma, existen asentamientos de vivienda espontanea , que iniciaron como invasiones y se
fueron consolidando en los cerros orientales, barios hoy legalizados y de gran densidad, como El Codito
, al norte y Soratama, al sur del Plan Parcial La Roca, La LAJA, barrios que fueron objeto de legalizacion
y regularizacion de los cuales se reconoce un asentamiento informal con el fin de beneficiar a su
poblacién con mejores entornos fisico en infraestructura de servicios publicos, viales, espacio publico,
equipamientos, vivienda condiciones de habitabilidad.

1.3.3.La escala local — Ambito Plan Parcial

Al costado NORTE del ambito del PPD LA ROCA LA LAJA, se localizan barrios que fueron objeto de
regularizacién: EI CODITOY BELLO HORIZONTE con 427 predios legalizados mediante Resolucion No.
1965 del 20 de diciembre de 1994 con el plano SC 20/ 1-00,

Al costado SUR, el barrio SORATAMA con 287 lotes por medio de la Resolucion No. 1126 del 18 de
diciembre de1996 con el plano SC 20/4-00

George'Washing
SchooliLaCalq

Ranamerical
i o

PAUtopista:Norte
N

Ilustracion 13. Delimitacion DEL AREA adyacente al ambito del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA
Fuente: Google Earth - Maps.

El area predelimitada por el Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, se encuentra en suelo urbano y cuenta 02
globos de terreno. LA LAJA, con aproximadamente 7.8 Hts de Terreno, de area total urbana y LA ROCA,
con aproximadamente 78 Hts, exactamente 793.800 m2 y contando con 89.397 m2 de area urbana,
que conforman el Plan Parcial LA ROCA LA LAJA con aproximadamente 8.9 Hts, que conforman el Plan
Parcial LA ROCA LA LAJA, con un total de area urbana desarrollable de 16.78 Hts. La conformacion,
relacion y diferencias de estas areas se desarrollan en el aparte de las condiciones prediales del Plan

Parcial.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @,‘
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Localidad Usaquén
upPz No. 10 La Uribe
Coordenadas X: 106218 Y: 117194

Limites (Calles — Carreras y Barrios)

Norte

Sede Colegio Claustro Moderno

Sur

Plan Parcial Delta Silical y
Calicanto - predelimitado

Oriente

Perimetro urbano del Distrito
Capital

Franja de Adecuacion de los
Cerros Orientales de Bogota

Occidente

Av. Alberto Lleras Camargo

(AK 7)

Desarmrollo La Cita Resolucion
1128 de 1996, (plano U318/4-
02.)

Gimnasio José Joaquin Casas
Fundacién Universitaria Sanitas

Ilustracion 14. Localizacion predelimitacion PDD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo.

Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE 2020.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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PRECISION DE LOS PREDIOS DEL AREA
PREDELIMITADA DEL PLAN PARCIAL POR JUSTIFICACION

Mediante Concepto Técnico emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA con numero de radicado inicial SDP No 1-

2020-17962 se considerd que para corregir y mitigar las afectaciones ambientales sobre los componentes Suelo, Aire, Aguas,

Bigtico, Paisaje y Comunidad que conduzcan a la adecuacion del area hacia un cierre definitivo y uso post minerfa, se deben

implementar los siguientes instrumentos administrativos de manejo y control ambiental:

1. Cantera La Laja: Un Plan de Manejo, Restauracion y
Recuperacion Ambiental — PMRRA, al gue desarroilo

la explotacion del mineral amparado por un titulo
minero (Resolucion No. 2001 de 02/12/2016 del
MADS). Segun el instrumento aprobado.

Cantera La Laja |

R — g o 2 C 2 PO

. ; \ o~ K . Cantera La Roca: Un Plan de Restauracion y
- z 3 Recuperacion (PRR) al que realizo la explotacion del
mineral sin titulo, permiso u otra autorizacion minera
otorgada por la autoridad minera. (Resolucion No.
1499 del 03/08/2018 del MADS).

&
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Imagen 5. Localiién de la predelimitacion del Plan Parcial en estudio

Segun concepto técnico de SDA, (SDP No. 1-2020-17982) el predio identificado con Chip AAA0142LBZE "Cantera La Laja"
requiere adelantar Plan de Manejo, Restauracion y Recuperacion Ambiental — PMRRA y el predio identificado con Chip
AAA0144MMMR “Cantera La Roca", requiere adelantar Plan de Restauracion y Recuperacion (PRR).

Ilustracion 15. Precision predios area predelimitacion PDD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo. Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE
2020.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®6
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1.4. CONSTITUCION DEL AMBITO DEL PPD LA ROCA LA LAJA

En un todo de acuerdo con el DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo. Proceso Institucional
M-PD-157 NOVIEMBRE DE 2020, presenta las incorporaciones del Plano Topografico U298/1-00-01-02
para el Predio LA ROCA y Plano Topografico U298/1-17 para el Predio LA LAJA.

CONSULTA ARCHIVO DOCUMENTAL Y BDGC DE LA SDP, PARA VERIFICAR Sl EXISTEN LICENCIAS
URBANISTICAS O ACTOS ADMINISTRATIVOS DE LOS PREDIOS EN EL AREA DE ESTUDIO.

Incorporacion Plano Topografico: U298/1-00 -01-02

| Predio: Tibabita Puente de la Roca Barrancas Oriental.
Chip: AAA0142LBZE

Imagen 12. Plano topografico Tibabita Puente de la Roca Barrancas Oriental
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC

Incorporacion Plano Topografico: U298/1-17

Predio: Cantera La Laja
Chip: AAA0O144MMMR —AK 7 N 172 - 50

Imagen 13. Plano topografico Cantera La Laia
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC

Ilustracion 16. Consulta Archivo Documental y BDGC de la SDP.
Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo.
Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE 2020.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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EVALUACION EN LOS SISTEMAS DE INFORMACION PARA DETERMINAR Sl HAY O NO INCLUSION Y
EXCLUSION DE PREDIOS.

Una vez analizados los antecedentes del poligono objeto de
estudio, se precisa la pre delimitacién del Plan Parcial La
Roca La Lafa”, conforme a los siguientes criterios de
delimitacion:

= Segun la BDGC -SDP /ADMEBEDG.Division_Fisica lote
catastral.

» Delimitacion PP Delta Silical y Calicanto el 28/09/2017

+ Perimetro Urbano

+ Se excluye el Desarrollo legalizado “La Cita”

= Superposicion de Dotacionales Existentes.

* Subdivisién del Area Urbana del Area Rural

Teniendo como resultado un area aproximada de 16.78
hectareas de area bruta.
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Imagen 15 Predilimitacion “La Roca La Laja"
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC

Ilustracion 17. Inclusion de predios PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo. Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE
2020.

En el marco del Decreto 555 del 2021, POT, y con la base cartografica (Arcgis) de la Secretaria Distrital
de Planeacion, el ambito del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, vincula un total de DOS (02) GLOBOS de
terreno cuya area total predelimitada por el Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, se encuentra en suelo urbano
y son los predios: LA LAJA, con 78.451 m2, de area total urbana y LA ROCA, contando con 89.39Z.m2

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®6
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de area urbana, que conforman el Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, con un total de area urbana
desarrollable de 167.848 m2: 16.78 Hts, sus caracteristicas y areas brutas prediales:

Las Unidades Prediales que componen el PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA, corresponden a:

Tabla 2. Unidades Prediales PPD LA ROCA LA LAJA.

PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA
UNIDADES PREDIALES
ITEM NOMBRE |CODIGO SECTOR DIRECCION CHIP MATRICULA INMOBILIARIA | AREA BRUTA M2
1 LAROCA 1081030038 TIBABITA PTE DE LAROCA |AAAQ142LBZE 050N00841134 89.397
BARRANCAS ORIENTAL
2 LA LAJA 85321001 AK 717250 AAA0144MMMR 050N00256723 78.451
TOTAL 167.848

&
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1.4.1.Las condiciones topograficas y ambientales generales

Hasta el momento, solo se cuenta con planos topograficos para los dos lotes, que han sido incorporados
en Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Dentro de las precisiones en cuanto a topografia
y ambientales, se tiene:

PRECISION DE LOS PREDIOS DEL AREA
PREDELIMITADA DEL PLAN PARCIAL POR JUSTIFICACION

Mediante Concepto Técnico emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA con numero de radicado inicial SDP No 1-

2020-17982 se considerd que para corregir y mitigar las afectaciones ambientales sobre los componentes Suelo, Aire, Aguas,

Biotico, Paisaje y Comunidad que conduzcan a la adecuacion del area hacia un cierre definitivo y uso post mineria, se deben

implementar los siguientes instrumentos administrativos de manejo y control ambiental:

1. Cantera La Laja: Un Flan de Manejo, Restauracion y
Recuperacion Ambiental — PMRRA, al que desarrollo

la explotacion del mineral amparado por un titulo
minero (Resolucion No. 2001 de 02/12/2016 del
MADS). Segun el instrumento aprobado.

2. Cantera La Roca: Un Plan de Restauracion y
Recuperacion (PRR) al que realizo la explotacion del
mineral sin titulo, permiso u otra autorizacion minera
otorgada por la autoridad minera. (Resolucion No.
1499 del 03/08/2018 del MADS).

Nk R,
‘:‘ N
e a
Cantera La Roca a m
g ~

5n de la predelimitacié del Plan Parcial en estudio

Imagen 5. Localiz

Segun concepto técnico de SDA, (SDP No. 1-2020-17982) el predio identificado con Chip AAA0142LBZE “Cantera La Laja"
requiere adelantar Plan de Manejo, Restauracion y Recuperacion Ambiental — PMRRA y el predio identificado con Chip
AAA0144MMMR “Cantera La Roca”, requiere adelantar Plan de Restauracion y Recuperacion (PRR).

Ilustracion 18. PMRRA Y PRR PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo.
Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE 2020.

Se precisa que el Predio LA LAJA, ya surtid su PMRRA y se encuentra en proceso de Recomposicion en
el terreno.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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Con respecto al Predio LA ROCA, en el area urbana que compete al Plan Parcial LA ROCA LA LAJA,
desarrolla los estudios para el PRR y el PMRRA, radicados ante la Secretaria Distrital de Ambiente.
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Ilustracion 19. Plano Topografico del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA
Fuente: Planos de formulacion.

Se identifican los SECTORES mas cercanos al ambito del PPD LA ROCA LA LAJA (QUEBRADA LA CITA).

El ambito total del PPD LA ROCA LA LAJA, se caracteriza desde el punto de vista topografico, por estar
en zona de ladera, son dos globos de terreno, el del costado norte LA ROCA. Y el del costado sur, LA
LAJA, unidos en el centro por la Ronda de la Quebrada LA CITA. El predio LA ROCA, presenta pendientes
de hasta el 20%, con un acceso vial de una via construida como acceso y salida para la explotacion de
cantera y agregados que tuvo en el pasado, bordeando la ronda de la Quebrada la Cita, con 3 terrazas
que se encuentra de la ronda de la quebrada hacia el norte en 3 diferentes niveles topograficos.

El principio del Plan Parcial La Roca La Laja, es darle la connotacion de area protegida a este predio LA
Roca, y desarrollar en la terraza mas alta, el Dotacional de servicio comunal.

Igualmente el de darle la connotacion a la ronda de la Quebrada La Cita, de un paseo ecoambiental que
lleve de la Av. Cra. 72 hacia el cerro-bosque de proteccion del predio La Roca, que se encuentra por
encima de la cota 2.650, cota limite de desarrollo urbanistico para el Plan Parcial, y hasta coronar el
cerro, como una concesion de compartir esta naturaleza de flora, fauna y paisaje para la ciudadania de

Bogota D.C. @
2
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Con respecto al Predio La Laja, el Plan Parcial LA ROCA LA LAJA. Propone el desarrollo total urbanistico

de vias y movilidad vehicular, de ciclorutas y peatonal, y de los edificios que desarrollaran las viviendas
No VIS, VIS y VIP, en su totalidad en el predio LA LAJA.

1.4.2. Condicion politica de los predios que constituyen el ambito
del PPD LA ROCA LA LAJA

Los principales predios se localizan dentro de la UPL 25 Toberin, division politica que se ubica al norte
de la ciudad y limita:

Por el oriente con el perimetro urbano de Bogota, cota 2.650 y la franja de adecuacion y de proteccion
de los cerros orientales, en su totalidad con el mismo predio de mayor extension de La Roca.

Por el occidente, limita con la Av. Cra. 7, y con el desarrollo legalizado La Cita.

Por el norte con el Colegio Claustro Moderno, con la Fundacién Universitaria Sanitas Sede Norte, y con
el Colegio José Joaquin Casas.

Por el Sur, con el predio antigua Cantera el Milagro, con PMRRA en proceso de Recomposicion.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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Ilustracion 15. Delimitacion preliminar Plan Parcial PPD LA ROCA LA LAJA
Fuente: DTS — Delimitacion Planes Parciales de Desarrollo.
Proceso Institucional M-PD-157 NOVIEMBRE DE 2020.

Tabla 3. Limites del ambito del PPD LA ROCA LA LAJA

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®0
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Limites del
ambito del PPD|
ROCA LA LAJA

NORTE:

Colegio Claustro Moderno,
Fundacion Universitaria
Sanitas Sede Norte y
Colegio José Joaquin Casas.

SUR: ORIENTE: OCCIDENTE:

Av. Carrera 78 Y
Desarrollo legalizado La
Cita

Franja de adecuacion y
proteccion Cerros
Orientales LA ROCA

Antigua cantera
El Milagro

Fuente: Elaboracion propia.

1.4.3.Condicion juridica de los predios que constituyen el ambito del Plan Parcial
de Desarrollo La Roca La Laja

Con base en la informacion obtenida en los Certificados de Tradicion y Libertad, los predios LA ROCA y
LA LAJA, se encuentran a la fecha en un Patrimonio Autdbnomo denominado Fideicomiso EJ 170, libres
y sin limitaciones de ningun tipo.

Certificado de libertad de LA ROCA. En lo pertinente.

Arquitecto Humberto
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Ilustracion 20. Certificado de Libertad Predio LA ROCA (1)

José Castro Garcia
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Ilustracion 21. Certificado de Libertad Predio LA ROCA (2)

Certificado de libertad de LA LAJA. En lo pertinente.
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La validez de este documento podrd verificarse en ia pigina centificasos. supermolarnado.gov.co

s" smmmencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LA CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240726449598125411 Nro Matricula: 50N-256723
Pagina 1 TURNO: 2024-381815

Impreso el 26 de Julio de 2024 a las 04:11:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 07-01-1975 RADICACION: 1974-094657 CON: CERTIFICADO DE: 08-09-1992
CODIGO CATASTRAL: AAAO144MMMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 12 FANEGADAS O SEAN 7,68HECTAREAS, CON LAS CONSTRUCCIONES Y
MEJORAS DENTRO DE EL EXISTENTES, SUS USOS Y SERVIDUMBRES, EL CUAL HIZO PARTE DE LA FINCA DE MAYOR EXTENSION DENOMINADA
ARENERAS LA ROCA, UBICADO EN JURISDICCION DEL D.E. DE BOGQTA ANTIGUOMUNICIPIO DE USAQUEN: PARAJE DE ZARREZUELITA, LOTE DE
TERRENO DENOMINADO LA LAJA Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:POR EL NORTE, PARTE EL LINDERO

DEL PUNTO MARCADO CON LA LETRA "X EN EL PLANO MENCIONADO.CON RUMBO N-96/E, EN LONGITUD DE21,73 METROS HASTA ENCONTRAR ﬁ

Ilustracion 22. Certificado de Libertad Predio LA LAJA (1) Volver
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su. WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e CERTIRICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240726440508125411 Nro Matricula: 50N-256723

Pagins 6 TURND: 2024-33181%

Impreso el 26 de Jullo de 2024 a las 04:11:96 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
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PERGOMAS GUE INTERVIENEN EN 2L ACTO (X-Tiutar de dervcha resl de dominio, - kst de dominio Incompleto)
A: PATIO LEGUIZANON JUAN DE JESus x

ANOTACION: ™™ ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ ™" Nro 398 Fecha: 0400 1907 Rascaces: 199782337

Dac PSCRITURA 6007 el 2308 1337 MOTARAZ' e SANTARE D SORARIL O [VILEHd Ty )
ISPECMCACION 300 LMITACIONSS DE m!mm; "t.:'jt.&-.l.‘ ‘I‘l!@l'ﬂl{“f\n! ACLEFDOA LEY =058
PERZONAS GAT INTERVIENEN £N 2L ACTO (X-T tudar de Serncho rial e forada ) ¢ 2omn o n: oo gl )

A: PATIO LEGUIZAMON 4N B2 J25rs. coemmTTs X
ANOTACION. ~ E5TA AMOTACICH MO TIENE VAUISEE ~* Mo 27 Fuct=. | 5-38 003 R stk 533 53443
Doc ESCRITURA X212 def 31072008 NOTARIA 27 ce BOOOTAD C - V“Cﬁ‘ch'
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ESPECMCACION CANCELADION AFECTACION A VIVIENDA FAVELAR G702 CANCELACION APECTADION A VIVIENDA FAMILIAR £5C 8337 DEL 3%
S5 1997 NOT 21 DE SO00TA
PERSONAS OUE INTERVEMNEN EN E1L ACTO (X-Tiudar de Serscho real de dominin - Tiisler de dominia incompleto)
A: CARDENAS DE PATIO ARACELY CCr 308201
A:PATIO LEGUIZANON JUAN DE JESUs CCe 39T x

ANOTADON: Mo 048 Facts 0 13 2006 Aascacon 2003430

Doc: FECRITURA 4087 dw 25002008 NOTARA 24 e DOOOTADC VALDR ACTO §38352 T10.000
ESPECMCAOON COVMPRAVENTA: 2123 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO

PERSONAS OUE INTERVEMNEN EN E1L ACTO (X-Tiidar de derscho real de dominin - Titsler de Sominia Ncompleto)

D ALONZO VARDAS EDOAR CCw 1905821
AGRUPOAR SAS ANTES AR CONSTRUCCIONEZS SA.- NITe 5000613848 X

ANOTADON: Mro 013 Pacts 0506 2000 Aadcacon 200645093

Doc: ESCRITURA 1958 dw 29-04-2000 NOTARA 24 e DOOOTADC VALDRACTO §

EIPECMCAOICON CONSTITUCION D2 FIDUCIA NERCANTL 0128 CONSTITUGION 02 MOUCIA MZRCANTL S0BRE CURRPO CERTD
PERSONAS OLE INTERVEMNEN EN EL ACTO (X-Tiidar de derscho real Se dominin - Titsler de Sominia Ncompleto)

DE GRUPO AR SAS-ANTES AR CONSTRUCOONES SA - NTY 000 13848
A:ALIANTA PIDUCIASIA S A. COMO VOCZRA DEL FESCOMED B 170

X NIT SN2

ANOTACION: Nro 000 Facts 0599 2000 Rascacon 006 43085

Ilustracion 23. Certificado de Libertad Predio LA LAJA (2)

El area delimitada por el Plan Parcial se encuentra en suelo urbano y cuenta con una extension y con
un total de area urbana desarrollable de 167.848 m2: 16.78 Hts,

1.4.4. Aspectos normativos
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Tabla 4. Condiciones normativas Ambito del PPD LA ROCA LA LAJA

CLASIFICACION DE TRATAMIENTO AREA DE MODALIDAD ACTUACION UPL

SUELO Plano CU5.1 ACTIVIDAD pjanocy 52 ESTRATEGICA piano CU 5.4-20
Plano CG 2.1 Plano CU 5.2 Plano CU 5.7

Receptora de
Suelo Urbano Desarrollo Estructurante| actividades N.A. No. 25 Toberin

econdmicas

Fuente: Decreto 555 de 2021, POT.

&

Volver

Ilustracion 24. Delimitacion preliminar Plan Parcial PPD LA ROCA LA LAJA

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @ @
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AMPLIACION PLANO CU 5-1 Tratamientos Urbanisticos Para los Predios LA ROCA
LA LAJA en Desarrollo

Volver

Ilustracion 25. Delimitacion preliminar Plan Parcial PPD LA ROCA LA LAJA
Fuente: Base de Datos SDP — Cartografia formulacion POT Decreto 555 de 2021, POT

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®0
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AMPLIACION PLANO CU 5-2. Areas de Actividad y Usos de Suelos. Para los Predios
LA ROCA LA LAJA en Actividad: Estructurante. Modalidad: Receptora de Actividades

Economicas

BOGOT/\
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g4c

CI5TA
iTA

CI3

CI5TA

[ I

7

Ilustracion 26. A

- e |
reas de actividad y usos de suelos PPD LA ROCA LA LAJA
Fuente: Base de Datos SDP — Cartografia formulacion POT Decreto 555 de 2021, POT.
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CON RESPECTO A LA NORMA POT 555 2021 - UPL 25 - TOBERIN

NORMA URBANISTICA D/RG 4C

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (D) D/Rg 4C - Tratamiento de Desarrollo y rango de
edificabilidad

POT 555 DE DICIEMBRE DE 2021
LIBRO III - COMPONENTE URBANO

POLITICA, PRINCIPIOS RECTORES, ESTRATEGIAS Y OBJETIVOS DEL A
ORDENAMIENTO URBANO Volver

CAPITULO 5
SECCION 3 - TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO

Articulo 281. Edificabilidad y altura maxima en el tratamiento urbanistico de
desarrollo. La edificabilidad y altura maxima aplicable al tratamiento de desarrollo se
determina de acuerdo con los siguientes rangos:

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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Tabla 5. Edificabilidad y altura maxima en el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

RANGO DE
EDIFICABILIDAD
RANGO 1

RANGO 2

RANGO 3

RANGO DE
EDIFICABILIDAD
RANGO 4A

EDIFICABILIDAD MAXIMA

INDICE DE CONSTRUCCION SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE

Con obligacion VIS y VIP
en sitio

2,82

2,57

2,32

Proyectos
con VIS y
VIP
Superior
al  75%
del Indice
Efectivo

Con
obligacion
VIS y VIP
en sitio

Sin obligacion VIS y
VIP en sitio

2,25

2,00

1,75

Sin obligacion VIS y
VIP en sitio

indice de Construccién Resultante

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
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PISOS

Con
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en
sitio

Sin
obligacion
VIS y VIP
en sitio

Resultante

)
Volver

Resultante

Resultante

Con obligacion VIS y
VIP en sitio
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indice de Ocupacién Méximo ANU 0,10

Indice de Construccién Resultante
RANGO 4B ) 8 6
Indice de Ocupacién Maximo ANU 0,15

1,75 1,2 0,90
RANGO 4C Resultante

fndice de Ocupacién Méximo ANU 0,15

1,75 1,2 0,9
RANGO 4D Resultante

fndice de Ocupacién Maximo ANU 0,28

Fuente: POT 555 Dic 2021.

INDICES NORMA POT 555 2022. DESARROLLO RANGO EDIFICABILIDAD 4C

1.0.B.

1.0.M.: .15

1.C.B. ]

I.C.M.: 1.75 PROYECTOS CON VIS Y VIP SUPERIOR AL 75 % DE INDICE EFECTIVO
DENSIDAD DE VIVIENDA BASICA: N.A.

DENSIDAD DE VIVIENDA MAXIMO: N.A.

TRATAMIENTO URBANISTICO: DESARROLLO.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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RESULTADO FINAL DE LA EVALUACION TECNICA

793.800.00 m2
AREA TOTAL LA ROCA

&

Volver

Ilustracion 27. Predios La Roca y La Laja en toda su extension.

LA ROCA: 793.800 M2. LA LAJA:78.451 M2.
FUENTE: Elaboracion propia.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @,
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Ilustracion 28. Predios La Roca y La Laja - Area predelimitada Plan parcial

LA ROCA: 89.397 M2. LA LAJA: 78.451 M2.
FUENTE: Elaboracion propia.

INDICES

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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A la luz de la Norma Urbanistica del POT 555 de 2022

1. El I:ndice de Ocupacion Maxima seria de .15

2. El Indice de Construccion Maximo en Proyectos Con Vis Y Vip Superior Al 75
% De Indice Efectivo seria de: 1.75

AREA NETA URBANIZABLE

AREAS AFECTADAS POR MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL Y COMPLEMENTARIA

En aplicacion al articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, se debe prever una Franja
de Control Ambiental de 10.00 metros. ﬁ

SUMA 10 MTS X 146.5 MTS APROX : 1.465 M2. Volver
ELEMENTOS PERTENECIENTES AL SUELO DE PROTECCION

Corredor Ecologico de Ronda: Quebrada La Cita.

Por lo antedicho, es importante que, previo a la solicitud de estudio de formulacion y revision
del Plan Parcial, se surta el proceso de acotamiento y amojonamiento, esto con el fin de obtener
las coordenadas de los cuerpos de agua que se encuentran al interior del Plan Parcial., Este
procedimiento que se encuentra enmarcado por el Decreto Nacional 2545 de 2017, y que
debera estar contenido en el planteamiento urbanistico.

REALINDERAMIENTO DE LA QUEBRADA LA CITA.

A solicitud de esta consultoria ante la Secretaria de Ambiente de Bogota, D. C. y en linea con
la solicitud precedente por parte de la misma Secretaria de Ambiente, esto es, el
Realinderamiento de la Quebrada La Cita ante la Secretaria de Planeacion Distrital, se informa
gue ha procedido el mismo, resultando en un area de 27.446 m2.
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PREDIOS LA ROCA Y LA LAJA
AREA PREDILIMITADA PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA.
LA ROCA: 89.397 M2. LA LAJA: 78.451 M2

OBTENCION AREA NETA URBANIZABLE:
Tabla 6. Obtencién Area Neta Urbanizable.

ITEM M2 / Indice / Cantidad
AREA BRUTA PREDIO LA ROCA 89.397 M2
, 78.451 M2
AREA BRUTA PREDIO LA LAJA
] 167.848 M2
TOTAL AREA BRUTA PREDIOS
MENOS AFECTACIONES ﬁ
Volver
AFECTACION VIAL AVENIDA CARRERA 7: 1.611
, 27.446
AFECTACION AMBIENTAL QUEBRADA LA CITA:
TOTAL AFECTACIONES 29.057
TOTAL AREA NETA URBANIZABLE 138.791
INDICE DE OCUPACION POT 555 2022 .15
TOTAL AREA INDICE OCUPACION (HUELLA) 20.819

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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fNDICE CONSTRUCCION POT 555 2022: 1.75
TOTAL AREA VENDIBLE 242.884,25
AREA VENDIBLE COMERCIO 15.000
AREA VENDIBLE VIVIENDA 227.884
AREA VIP (20% DE AREA NETA URBANIZABLE) 27.758
NUMERO DE VIVIENDAS VIP (42 M2 X UN): 661
AREA NO VIP (25% DE AREA VENDIDA VIVIENDA) 56.971
NUMERO DE VIVIENDAS NO VIP | 1.356/1.139
(42 M2 / 50 M?)
AREA VIVIENDA VIS 143.155
NUMERO DE VIVIENDAS VIS (42 M?) 3.408
TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS DE ACUERDO CON A.N.U. | 5.425/5.209

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS NO VIS, VIS Y VIP
PROPUESTAS EN PLAN PARCIAL

1.356 NO VIS/

3.383 VIS/661 VIP

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS PROPUESTAS EN PLAN
PARCIAL

5.400

Fuente: Elaboracién propia.
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De conformidad con lo establecido en los mapas CU 5-4 “"Rangos de edificabilidad del tratamiento de
desarrollo” y CU 5.4.2 “Edificabilidad”, el poligono del plan parcial tiene asignado el rango de
edificabilidad 4C por colindar con los cerros orientales, que hace parte de uno de los siete bordes
identificados para Bogotd, con los cuales se busca consolidar el modelo de ocupacion territorial y la
cualificacion de la periferia en términos de intensidad de usos de suelo y aumento de aprovechamientos,
asi, a partir de entender sus caracteristicas ambientales y soportes urbanos, de resaltar la importancia
ambiental e incorporar condiciones ambientales se pueda evitar su deterioro y ser elemento de
apropiacion cultural y ambiental con el sendero de paseo ecoambiental, entre la Av. Cra. 72 y el cerro
de La Roca, a través de la ronda de la quebrada la cita, con el drea de proteccién y valoracién de calidad
ambiental en flora y fauna de estos cerros orientales. De busca aprovechar las condiciones ambientales
con el fin de lograr un desarrollo sostenible de estas areas.
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DIAGNOSTICO

2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

2.1.a 2.4.

VER ANEXO DESARROLLO POLITICAS AMBIENTALES - RADICACION 1 EYR ANTE SECRETARIA
DISTRITAL DE AMBIENTE.

2.5. DETERMINANTES Y OBJETIVOS ESTRATEGICOS DERIVADOS DE PLANES Y
POLITICAS AMBIENTALES TERRITORIALES

&

. Garantizar la proteccion y restauracion de los ecosistemas estratégicos adyacentes, tales como  Volver
la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota promoviendo la conservacion y restauracion
ecoldgica de las areas circundantes.

o Integrar el proyecto al entorno natural, promoviendo la conectividad ecoldgica y minimizando
los impactos sobre los ecosistemas implementando corredores ecoldgicos para conectar las zonas verdes
urbanas con areas de conservacidn mas amplias como la zona de restauracidon de la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogotd, entendiendo esta zona verde vecina, con uso publico, como un
hecho que valoriza el proyecto, toda vez que habra un gran parque ecoldgico en ella.

o Fomentar la inclusidn de usos mixtos (comerciales y residenciales) dentro del desarrollo,
alinedndose con el POT vy las estrategias de DOTS, para crear una comunidad urbana vibrante y
sostenible.

. Implementar estrategias de economia circular, promoviendo actividades econdmicas que
reduzcan el impacto ambiental y fomenten la sostenibilidad local.

. Orientar las edificaciones hacia el oriente para maximizar la vista de los cerros orientales y
aprovechar la iluminacién natural, reduciendo la necesidad de energia artificial.

. Incorporar sistemas de climatizacion pasiva, como techos verdes y fachadas ventiladas,
para mejorar la eficiencia energética de las construcciones.
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. Promover modos de transporte alternativos al automdvil y reducir la dependencia del
transporte individual motorizado, fomentando la movilidad peatonal y ciclista.

. Incentivar la instalacion de sistemas solares fotovoltaicos y calentadores solares en las
nuevas edificaciones, contribuyendo a la reduccién de la huella de carbono del proyecto.

. Incorporar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) para manejar eficazmente
el agua de lluvia y reducir el riesgo de inundaciones, especialmente considerando la inclinacion
del terreno.

o Aplicar medidas para minimizar el impacto de las construcciones en la fauna local, con especial
énfasis en la proteccion de aves, siguiendo las directrices del ECOS para zonas cercanas a Entornos
Estratégicos para la Preservacion (EEP).

2.6. ANALISIS Y DIAGNOSTICO AMBIENTAL

En este apartado se relacionan los principales elementos de importancia ambiental para establecer los
objetivos estratégicos del Plan Parcial La Roca, y las principales determinantes ambientales definidas
como lineamientos para la concertacion con autoridades ambientales, de acuerdo con la normatividad
aplicable (Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013) como: 1. Elementos
que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados y las medidas
especificas de proteccion para evitar su alteracién o destruccion con la ejecuciéon de la actuaciéon u
operacidn urbana. 2. Las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del area
objeto de la solicitud. 3. Las areas de conservacién y proteccién ambiental incluidas y las condiciones
especificas para su manejo. 4. La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones
para el manejo integral de vertimientos liquidos y de residuos sdlidos y peligrosos.

2.6.1 Geologia
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2.6.1.1 Zonificacion geologica

NTsin
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Ilustracion 29. Zonificacion geoldgica del area de estudio
Fuente: Geologia urbana y rural, Mapas Bogota (2017).

Grupo Guadalupe, Formacion Arenisca Labor y Tierna (Ksglt) : Formacion rocosa que sobresale en el
cerro de Monserrate. Propuesto por Hettner (1892) y redefinido por Hubach (1957) y Renzoni (1968)
que lo subdividieron de base a techo en: Formacion Arenisca Dura (Ksad), Formacion Plaeners (Ksp) y
Formacion Labor y Tierna (Ksgl). EI nombre de esta unidad procede del Cerro de Guadalupe: Sierra de
Bogota, en la parte central — sur de los Cerros Orientales (Julivert, 1968). En la Sabana de Bogota, este
grupo se reconoce por encima de la Formacion Chipaque al oriente y sobre la Formacién Conejo al
occidente, y es suprayacido en toda la Sabana por la Formacion Guaduas (Kpggu). La Formacion
Arenisca Labor — Tierna es una secuencia de areniscas color blanco y gris claras, de grano medio a
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grueso, en capas gruesas a muy gruesas, en general friables, con intercalaciones de capas muy delgadas
de arcillolitas y limolitas.

Formacion Sabana (Qsa2): Recibe el nombre de Formacidon sabana un depdsito de suelso finos y de
oriogen fluvio lacustre que se enmarcan en tres geoformas particulares: Suelos de la Sabana (Qsb),
Terraza alta (Q1sa) y Terraza Baja (Q2sa). En la Figura se observa la extension de esta unidad en y
cerca de la zona de estudio. La unidad geoldgica Qsa2, de edad Cuaternario reciente (Holoceno), esta
compuesta por depdsitos aluviales de gravas, arenas, limos y arcillas, formados en un ambiente aluvial
asociado a rios y arroyos. Se caracteriza por presentar estratificacion cruzada y paralela, con sedimentos
mal clasificados y poco cementados. Esta unidad tiene una alta capacidad de carga pero puede
presentar riesgo de licuefaccidén en arenas sueltas. Su permeabilidad le confiere un potencial acuifero
local, aunque es vulnerable a la contaminacion.

Deposito Fluvioglaciario: (Qfg): Son depositos compuestos de una mezcla heterogénea de gravas,
arenas, limos y blogues, formados por la interaccion de procesos fluviales y glaciares. Estos depdsitos,
no consolidados y mal clasificados, presentan una estratificacion variada y pueden mostrar
deformaciones. Geotécnicamente, ofrecen alta capacidad de carga, pero con variabilidad en la
estabilidad, mientras que hidrogeoldgicamente, tienen permeabilidad media a alta, lo que permite la
infiltracion de agua subterranea, aunque la heterogeneidad puede afectar el flujo.

2.6.1.2. Geomorfologia

La geomorfologia del area pertenece a formas de relieve asociadas a colinas y laderas que hacen parte
del paisaje de los cerros orientales de Bogota. Se encuentran 3 geoformas principales, asociadas a
elementos naturales de los alrededores y a la actividad antrdpica de la zona de intervencidn, incluyendo
canteras y areas urbanizadas.
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Ilustracion 30. Zonificacion geomorfologica del area de estudio
Fuente: Geomorfologia urbana y rural, Mapas Bogota (2017). ﬁ

Volver

Ladera en Pendiente Estructural (Dlep) : Esta area esta caracterizada por pendientes moderadas
a fuertes, controladas por la estructura geoldgica subyacente, como fallas o estratificacion de las rocas.
Las pendientes siguen generalmente la orientacién de los planos estructurales, lo que puede influir en
la estabilidad del terreno. La geomorfologia es dominada por pendientes que pueden variar entre
moderadas a empinadas, dependiendo de la resistencia de los materiales y la estructura geoldgica. La

vegetacion en esta zona es generalmente mas abundante, lo que ayuda a estabilizar el suelo y reducir
la erosion.
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Ilustracion 31. Curvas de nivel en el area de estudio
Fuente: Curvas de nivel, Mapas Bogota (2016).

La geomorfologia del area de estudio estda enmarcada en las microcuencas del Canal San Antonio y la
Quebrada Serrezuela en los costados norte y sur del ambito del Plan Parcial La Roca, entre las que se
encuentran terrenos con laderas, escarpes y la presencia de actividad antropica con la generacion de
canteras que establecen frentes de corte con pendientes escarpadas y expuestas.

2.6.1.3. Geotecnia

A nivel geotécnico, la microzonificacion sismica del area de estudio presenta tres unidades que se
encuentran dentro de la geomorfologia de cerros de alta y moderada pendiente.

La unidad de denominada “Depdsitos de Ladera” esta compuesta por gravas areno arcillosas compactas
y suelos de mediana capacidad portante susceptibles a problemas de estabilidad de taludes, con un

espesor de 5 a 15 metros.
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La unidad de denominada “Cerros A” estd compuesta por areniscas duras y rocas competentes y
resistentes a la meteorizacion, que pueden desarrollar eventuales problemas de estabilidad de taludes
en excavaciones a cielo abierto, principalmente cuando estén fracturadas o con intercalaciones de
arcillolitas blandas.

La unidad denominada “Piedemonte A” representa la transicion entre los cerros orientales y el valle del
rio Bogota. Los suelos en el piedemonte estan compuestos de material coluvial y aluvial, mezclando
sedimentos finos y gruesos. El piedemonte tiene una pendiente menos pronunciada en comparacion
con los cerros.

~ ST

Leyenda

[l PPDLaRoca

GEOTECNIA
[ \ Cerros A

| Depoésito ladera

| Piedemonte A

Piedemonte A

Ilustracion 32. Zonificacion geotécnica en el area de estudio
Fuente: Zonificacion geotécnica, Mapas Bogota (2010).

En general, desde una perspectiva geotécnica, se deben verificar caracteristicas de estabilidad de
taludes para las construcciones que se realicen a futuro, teniendo en cuenta la zonificacién de riesgos
establecida por el POT y el IDIGER para la zona, y las recomendaciones acerca de los métodos
constructivos que se deriven de estudios geotécnicos a detalle en etapas posteriores de licenciamiento
urbanistica y de construccién para el Plan Parcial. @
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2.6.2. Hidrogeologia

De acuerdo con el informe final del “Modelo hidrogeoldgico conceptual del acuifero subsuperficial o
somero en el perimetro urbano del Distrito Capital” (2018), desarrollado por la Secretaria Distrital de
Ambiente, la zona de estudio pertenece a la unidad geoldgica Ksglt (Formacion Labor y Tierna ), que
tiene un:

"Espesor total aproximado es de 157 a 325m y esta constituida hacia la base por areniscas cuarzosas,
de color gris claro, de grano fino a medio, ligeramente friables, la parte intermedia predominan
arcillolitas y el conjunto superior esta constituido por areniscas cuarzosas de color gris claras, de grano
medio a grueso, con estratificacion cruzada.

Los contactos se observan morfologicamente, el limite inferior es transicional rapido y concordante con
la Formacion Plaeners, pasa de intercalaciones de limolitas siliceas, arcillolitas a capas arenosas con
intercalaciones de limolitas y arcillolitas de la Formacion Arenisca de Labor-Tierna. El contacto superior
con la Formacion Guaduas es neto y concordante, al pasar de paquetes arenosos a arcillolitas de la
Formacion Guaduas. Edad Maestrichtiano Inferior a Medio. (SDA — 2018, p 48”)

Desde el comportamiento hidrogeoldgico, la Formacion Labor y Tierna (Ksglt) se categoriza como un
“acuifero de extensidn regional, confinado, conformado por areniscas blancas y pardo amarillentas,
cuarzosas, friables con intercalaciones de capas delagadas de arcillolitas y limolitas siendo este de
moderada importancia hidrogeoldgica.” (SDA, 2018, p 57).

Dentro del modelo hidrogeoldgico conceptual, la Formacion Labor y Tierna (Ksglt), es clasificada como
rocas con flujo esencialmente a través de fracturas descrito como “rocas sedimentarias consolidadas
que constituyen acuiferos donde el agua subterranea esta almacenada en poros, fracturas y diaclasas.”
(SDA, 2018, p 127).
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Ilustracion 33. Localizacion del area de estudio
en el Modelo Hidrogeologico del Distrito Capital
Fuente: Mapa hidrogeoldgico, SDA, 2018.
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De igual forma, cabe mencionar que al extremo occidental del PPD La Roca existen formaciones
geologicas Depositos de pendiente (Qdp) las cuales desde el comportamiento hidrologico son “acuiferos
de extensién local, discontinuos, libres a confinados. Conformados por limos a arenas con bloques,
depdsitos de abanicos aluviales y sedimentos lacustrinos, todos de origen local. De moderada a alta
importancia hidrogeoldgica.” (SDA, 2018, p 55).

2.6.3. Edafologia

Las unidades de suelo encontradas en la zona de estudio corresponden a paisaje de Montafa y Zona
Urbana, identificadas por el Mapa de Suelos de Cundinamarca del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), como MLVfy ZU respectivamente.

Las unidades MLVf hacen parte de zonas en clima frio himedo, relieve de crestones, litologia compuesta
por rocas clasticas arenosas, limo arcillosas y quimicas carbonatadas con algunos depdsitos de ceniza
volcanica, localizados en un relieve moderadamente quebrado a moderadamente escarpado con
pendientes de 12-75%, afectado en sectores por erosion hidrica ligera y moderada.
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Ilustracion 34. Mapa de Suelos de Cundinamarca
Fuente: Mapa Suelos Cundinamarca, IGAC, 2001.
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MLVf: Asociacion Humic Lithic Eutrudepts, Typic Placudands, Dystric Eutrudepts

Se caracterizan por ser suelos profundos a superficiales, bien drenados, de texturas finas a
moderadamente gruesas, reaccion fuerte a medianamente acida, saturacién de aluminio baja y fertilidad
moderada a alta.

Clases agrologicas

El area de estudio se encuentra en la zona urbana (ZU) y en la clase agroldgica 7, de acuerdo con la
informacién proporcionada por el Instituto Agustin Codazzi (IGAC), pertenece a la categoria VIIp-1:

o Principales limitantes: pendientes moderadamente escarpadas que oscilan entre 50-75%; poca
profundidad efectiva y baja fertilidad de los suelos.
o Usos recomendados con base en el tipo de suelo: Se sugiere la proteccion — produccién de

bosques, asi como evitar talas, quemas y controlar la extraccién de madera

Viip-1

Leyenda
PPD La Roca

Clase Agrologica

[ ]wvip

ZU

Ilustracion 35. Clases agrologicas en el area de estudio
Fuente: Geoportal Colombia en Mapas, IGAC, 2001.

Pese a que la capacidad del suelo permite varios usos, predominan los de norma POT. El suelo no activa
las medidas de proteccion previstas para los suelos de capacidad agroldgica I, I y III de la Ley 12 de
1982 y normas posteriores.
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2.6.4. Hidrologia

El drea de estudio pertenece a la subcuenca hidrografica del Rio Torca y a las microcuencas de las
quebradas La Cita, Aguanica y Serrezuela junto a sus respectivas rondas hidricas.

Estos cuerpos de agua desembocan en el Canal Torca que continlia su recorrido hacia el humedal de
Torca y Guaymaral y desembocan posteriormente en el Canal Guaymaral a la altura de la localidad de
Suba; finalmente uniéndose al rio Bogota al norte de la ciudad.

Leyenda
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A

Ilustracion 36. C'ue'rbbs de agua y sus rondas hidraulicas estimadas
Fuente: Hidrografia, Mapas Bogota (2023), Decreto 555 de 2021, POT- PL CG3.2.1.

De
igual manera, el Decreto 555 de 2021, POT, establece las areas en Riesgo por Movimientos en Masa de
Suelo Urbano y Expansion, de las cuales el Plan Parcial La Roca presenta algunas zonas localizadas en
la ronda hidrica de la quebrada La Cita. Se debera evitar intervenir estas areas, tanto por su condicion
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de amenaza MEDIA y ALTA de movimiento en masa, como por su importancia ambiental al pertenecer
a la Estructura Ecoldgica Principal de la ciudad. Es importante vigilar las escorrentias superficiales que
alimentan las quebradas de la zona de estudio toda vez que el movimiento de masas puede estar
asociado a avenidas torrenciales.

Ilustracion 37. Zonificacion de amenaza por movimientos de masa
Fuente: Adaptado de Geoportal IDIGER, 2021.
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Ilustracion 38. Plano de areas en condicion de amenaza y riesgo
por movimiento de masas en el ambito del PPD La Roca
Fuente: Adaptado de Geoportal IDIGER, 2021.
En las zonas en condicién de amenaza alta de movimiento de masas, se debe elaborar un estudio en
detalle de riesgos segun el art. 25 del Decreto 555 de 2021, POT.
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2.6.5. Incendios forestales

En el caso del ambito del Plan Parcial La Roca, tal como ocurre en todo el borde de la ciudad que limita
con los Cerros Orientales, hay amenaza alta de incendios forestales debido a la localizacion frente a
areas con amenaza ALTA y por la cobertura vegetal susceptible de propagar el fuego que se encuentra
colindando el area de estudio.

Leyenda
[ ]PPDLaRoca

Amenaza por
Incendios forestales

Alta

Ilustracion 39. Alta amenaza de incendios forestales en el ambito PPD La Roca y su entorno A\
Fuente: Adaptado de Geoportal IDIGER, 2021. ﬁ
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Esto supone el reto de proteger a la primera hilera de viviendas en caso de un siniestro, para lo cual es
necesario permitir el acceso de los vehiculos del cuerpo de bomberos a la Franja de Adecuacion y
facilitar su labor ubicando en ese lugar hidrantes. Las maquinas extintoras (ME) del cuerpo de bomberos,
especializadas en incendios forestales, permiten subir por pendientes fuertes, motivo por el cual pueden
hacer el Ultimo trayecto en espacio publico por fuera de las vias siempre y cuando no haya obstaculos
adicionales. Es conveniente dejar una franja entre las Ultimas construcciones y el limite de la Franja de
Adecuacion sin cobertura vegetal a modo de barrera cortafuegos.

El fuego puede trasmitirse del bosque a las viviendas de tres maneras:

. Por las copas de los arboles. Invita a apartar los arboles de la primera hilera de viviendas en una
distancia tal, que las copas de los arboles nunca se acerquen a la construccién.

. Incendios superficiales, se producen por la quema de vegetacion rastrera, ramas y hojarasca.
Se atiende dejando una franja en zona dura o muy poca vegetacion.

. Incendios subterraneos. Es la quema bajo la superficie de materia organica en descomposicion.

2.6.6. Inundacion por desbordamiento y rompimiento de jarillones
De acuerdo con la zonificacion de amenazas y riesgos del Decreto 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento

Territorial), dentro del ambito del Plan Parcial La Roca no se encuentran categorias de amenaza de
inundacién por desbordamiento y rompimiento de jarillones.
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Si bien el ambito del Plan Parcial tiene tres cuerpos de agua colindantes, debido a las altas pendientes
en esta zona no se presenta amenaza de inundacidn por desbordamiento ni hay jarillones. Este tipo de
amenaza se presenta en el occidente de la ciudad.

2.6.7. Avenidas torrenciales

Leyenda
- PPD La Roca

Priorizacion de Estudios por Avenidas
Torrenciales y/o Crecientes Subitas

Ilustracion 40. Zonas priorizadas para realizar estudio por riesgo de avenidas torrenciales en el barrio
El Redil.
Fuente: Adaptado de Geoportal IDIGER, 2021.
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Aunqgue en la zonificacidn de amenazas y riesgos del Decreto 555 de 2021, POT, el ambito del Plan
Parcial La Roca aparece dentro de la categoria de amenaza BAJA, es necesario indicar que de acuerdo
con la informacién geografica del IDIGER, esta entidad se encuentra priorizando estudios por avenidas
torrenciales y/o crecientes subitas en la zona de influencia del PPD La Roca, asi mismo, cabe mencionar
que el IDIGER esta realizando procesos de reasentamiento cercanos a la Quebrada Serrezuela, por lo
cual, en conjunto con todas las acciones realizadas en beneficio de la mitigacion del riesgo, el Plan
Parcial debe prevenir aumentar las areas en riesgo y debe aportar en la estabilizacion de los cauces
para no aumentar el riesgo aguas abajo.
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2.6.8. Amenazas de origen antropico
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Ilustracion 41. Amenazas antropicas por residuos industriales y hospitalarios en el sector de

estudio ﬁ

Fuente: Adaptado de Geoportal SDA, 2024.
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Ilustracion 42. Ausencia de riesgos tecnoldgicos asociados
a industrias con Licencia Ambiental en el area de estudio
Fuente: Adaptado de Geoportal SDA, 2024.
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Varias actividades humanas son vigiladas por la SDA como potenciales riesgos de origen antrdpico,
entre las instalaciones vigiladas se encuentran las industrias que manejan sustancias toxicas, patdgenas,
cancerigenas, explosivas o combustibles, como son los centros de salud o los ductos de combustibles.
Consultado el visor geografico de la SDA en septiembre de 2024, en el area de influencia de Plan Parcial
La Roca se reportan dos generadores de residuos industriales con razones sociales CEMEX COLOMBIA
SA y EXTREMOTOS S.A.S localizados en las direcciones AK 7 172 50 y AK 7 170B 26, respectivamente.
De igual forma, se reporta un generador de residuos peligrosos hospitalarios ubicado a 80 metros al
occidente del area de estudio y con nombre “La Floresta — Norte”.

Por Ultimo, cabe mencionar que las Unicas empresas con licencia ambiental para manejo de
hidrocarburos estan localizadas a mas de 1500 metros del ambito el PPD La Roca.

2.6.9. Riesgo sismico

El Servicio Geoldgico Colombiano (SGC) categoriza el riesgo sismico en el area de estudio en nivel
Intermedio, por lo que se deberan seguir las recomendaciones pertinentes en el diseno sismorresistente
para las construcciones y edificaciones indicadas en la norma NSR 10. La microzonificacién sismica de
Bogota para las zonas geotécnicas de Depositos de Ladera y Cerros (A y B) describe los siguientes
parametros de disefio:

Tabla 7. Parametros de disefio en relacion con microzonificacion sismica de Bogota

Parametro CERROS E:DPSSTOS DE
Aceleracion horizontal Ao_475 0.18 0.22
Coeficiente de amplificacién Fa_475 1.35 1.65
Coeficiente de amplificacién Fv_475 1.30 1.70
Aceleracion horizontal Ao_225 0.16 0.20
Coeficiente de amplificacién Fa_225 1.40 1.70
Coeficiente de amplificacién Fv_225 1.50 1.95
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Aceleracion horizontal Ao_31 0.08 0.10
Coeficiente de amplificacion Fa_31 1.50 1.90
Coeficiente de amplificacién Fv_31 1.70 2.25
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2.7. CLIMA Y CAMBIO CLIMATICO

En términos generales, el clima en el sector de influencia del PPD La Roca ubicado en la localidad de
Usaquén, es templado, con una temperatura promedio ligeramente mas baja que en el resto de la
ciudad debido a su altitud cercana a los 2.700 msnm. La pluviosidad en esta area oscila entre 800 y
1.000 mm anuales, influenciada por la presencia de las laderas en pendiente estructural que facilitan la
condensacion de humedad. Esta zona es vulnerable a los efectos del cambio climatico, como la
intensificacion de eventos de lluvias torrenciales, lo que podria aumentar el riesgo de deslizamientos en
las laderas y afectar la estabilidad de las areas urbanizadas y de la cantera.

Bogota se encuentra ubicada en la region Andina de Colombia y esta determinada por una distribucion
temporal de lluvias, dominada por las caracteristicas climatoldgicas de la cuenca del rio Bogota — Sabana
de Bogota. Por estar encerrada por dos ramales de la cordillera Oriental presenta escasa pluviosidad y
sus lluvias son generadas especialmente por un tipo de circulacidn valle-montafa que se caracteriza por
vientos ascendentes durante el dia y descendentes durante la noche. La distribucidn tipica de lluvias es
caracterizada por dos temporadas secas y dos temporadas lluviosas; las mas definidas y prolongadas
son la temporada seca de inicio de afio y la lluviosa de finales de afio.

2.7.1. Condiciones meteorologicas del area de influencia del Plan Parcial

La importancia ambiental de estos parametros meteoroldgicos se debe a que influyen directamente
sobre los contaminantes ambientales emitidos por actividades humanas o naturales en la atmdsfera, en
los procesos de dispersion, transformacidon de sus estructuras quimicas y fisicas, la deposicidn en las
personas, la flora, la fauna y los demas elementos.

2.7.2.1. Temperatura

La temperatura es una propiedad de la materia definida por la cinética media de las moléculas. Se mide
en virtud de la transferencia de calor entre los cuerpos de niveles distintos de energia cinética molecular
media. En el caso del aire, indica la cantidad de energia interna o sensible acumulada en un momento
y lugar determinado.

La temperatura media anual del aire en la ciudad de Bogota para el afo 2023 fue de 15,3°C, valor
superior a la reportada en 2022 que fue 14,9 °C. En cuanto al comportamiento de las temperaturas
extremas, las estaciones Tunal (27.9 °C), Mdvil (26.9 °C), Kennedy (26.5 °C) y Guaymaral (26.5 °C)
registraron los valores mas altos en cuanto a las maximas absolutas. Las minimas absolutas las
estaciones Tunal (2 °C), Guaymaral (3.7 °C) y CDAR (3.8 °C), registraron las temperaturas mas bajas
durante el ano. Comparadas con 2022, no se presentaron variaciones significativas en las minimas a
diferencia de la estacion Tunal donde se presentd una reduccion de 2 °C. Con relacién al PDD La Roca
se observa que de acuerdo con su localizacion en la figura se encuentra alrededor de 1°C por debajo
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del promedio de incremento en el afio 2023, debido a que como se explicd, por estar cerca de 3.000
msnm, este dato puede estar ligeramente por debajo del promedio de la ciudad.
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Ilustracion 43. Mapa de temperatura superficial promedio de la RMCAB
El ambito de La Roca se seiiala con la estrella azul
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.

Por otra parte, y de acuerdo con el siguiente grafico, en 2023 la temperatura maxima promedio anual
en el area de influencia del ambito del Plan Parcial registré 23,2°C, y la minima promedio anual registrd
un valor de 5.5°C.
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Grafico 1. Temperatura superficial maxima y minima de la RMCAB
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023
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2.7.2.2. Precipitacion Volver

La precipitacion es un factor efectivo en la limpieza del aire y tiene una gran influencia en la deposicion
de contaminantes sobre la superficie y en la acidificacion de los suelos.
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Ilustracion 44. Mapa de precipitacion promedio de la RMCAB
El ambito de La Roca se sefiala con la estrella azul.
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.

Segun el Mapa de distribucién espacial de la precipitacion en la ciudad de Bogota de la SDA vy la tabla
promedio de acumulado de precipitacion de las estaciones en el Informe Anual de Calidad del Aire 2023
de la Red de Monitoreo de Calidad del Aire de Bogota (RMCAB), se registrd en la estacion Usaquén,
donde se encuentra el area de influencia del ambito del Plan Parcial, un acumulado de precipitacion con
un valor comprendido de 1107 mm, siendo la tercera estacion con los valores mas altos de precipitacion.
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Tabla 8. Promedio de acumulado de precipitacion 2000-2023

Estacion

2000 2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Prom 2000
-2023

Usg

1242 563

867

495

N.A

947

825

780

946

624

1292

1277

828

703

869

461

333

1141

905

1106

1003

980.6

N.A

1107

866.1

2.7.2.3. Velocidad y direccion del viento

La velocidad del viento es el parametro mas importante en la renovacion del aire sobre la superficie y
en el transporte de los diversos contaminantes; se puede observar la velocidad y direccion del viento
promedio anual para Bogota y las tendencias para el area de influencia del ambito del Plan Parcial.

En el Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota (IACAB) en relaciéon con el periodo del afio 2023,
las maximas velocidades se registraron hacia los sectores de las estaciones Min Ambiente y Ciudad
Bolivar. Este comportamiento se asocia, en el primer caso, a la altura a la cual se miden dichas
velocidades y en el segundo igual ademas de que es el suroccidente donde se presentan las mayores
velocidades de la ciudad.

Para el area de influencia, y especificamente en la estacion de monitoreo de Usaquén, el valor de
velocidad media fue de 1,5 m/s, descrita con un pico maximo de 7 m/s que, en relacion con el promedio
general de la ciudad, es muy similar.
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Ilustracion 45. Mapa de velocidad y direccion del viento de la RMCAB
El ambito de La Roca se sefiala con la estrella azul
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.

El area de influencia del ambito del Plan Parcial La Roca presenta vientos moderados, con velocidades
comprendidas entre 1,5 a 1,6 m/s. Durante todos los intervalos horarios en el sector, los vientos
predominantes provienen del sur y continldan hacia el noroccidente. De acuerdo con el Mapa de
direccién y velocidad promedio del viento — 2023 de la ciudad de Bogota se puede establecer que,
predominaron velocidades entre 0.9 m/s hasta 2.6 m/s, con vientos del suroccidente confluyendo en el
centro geografico de la ciudad, para luego continuar su flujo hacia el noroccidente propiciando limpieza
de la ciudad. En estos términos, se puede considerar en términos generales que, el predominio de los
vientos del suroriente favorecio la limpieza aerodinamica de la ciudad
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Calidad del aire
Velocidad del Viento 0-23 h (mt/seg)

Mas info | Metadato

Ilustracion 46. Velocidad del viento promedio
Fuente: Adaptado Geoportal SDA, 2024

2.7.2.4. Radiacion solar

La radiacion solar es la energia emitida por el sol, que se propaga en todas las direcciones a través del Vol
espacio mediante ondas electromagnéticas. Esa energia es el motor que determina la dinamica de los olver

procesos atmosféricos y el clima.

Las mediciones de la radiacion se emplean, entre otras, para estudiar las transformaciones de la energia
en el sistema tierra-atmosfera, las variaciones en el tiempo y en el espacio, y analizar las propiedades
y distribucion de los componentes de la atmdsfera

La estacién donde se registro la mayor cantidad de radiacion en promedio mensual fue Movil Fontibon
(147 kW-mes/m2); esto ocurrid en el mes de agosto, y el acumulado mensual del afo 2023 fue de 1,3
GW-afo/m2 , valores por encima de la estacion Guaymaral que es la mas préxima a la zona de influencia
del PPD debido a que la estacién Usaquén no reporta mediciones de radiacion solar, la estacion
Guaymaral (GYR) reportd para el afno 2023 una Radiacion Solar acumulada de 1.1 GW-ano/m2

Tabla 9. Radiacion solar - Promedio mensual y acumulado
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ESTACION | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Promedio
CBV NA | NA|NA|NA|NA|[NA|NA|NA| NA|[NA|NA|NA| NA|12| 13
CDAR 16 |13 |13 |15 | 156 | 14 | 15 (15 | 14 [ 13 | 12 | 14 | 13 | 1.7 | 14 1,4
CcoL NA | NA | NA [ NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | 11 10 | 14 1.1
GYR 16 | NA | NA | 16 | 16 | 15 | 15 | 17 | 16 | 14 | 13 [ 1.7 | 16 | 15 | 1,1 1,5
JAZ NA | NA | NA [ NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | 03 | 14 [ 1.3 | 14 1.1
KEN NA [ 1.3 | 11 13 | 14 | 14 | 15 [ 13 | 15 | NA | 08 [ 1.5 | 1.3 | 11 1,2 1,3
MOV NA | NA | NA | 1.1 14 | 10 | 11 1.1 10|16 |16 |12 | 13 | 15 | 16 13
MOV2 NA | NA | NA [ NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA [ 1.2 | 13
PTE NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA [ NA | NA | NA | NA [ NA | NA | 14 | 15
SCR NA | NA | NA [ 08 | NA | 15 | 19 | 19 | 1.7 | 1.8 | 18 | 20 | 1.7 [ 1.4 | 11 1,6
TUN NA 1.2 13 1.4 1.4 14 14 15 1.3 1.4 16 1.7 1.5 13 1.2 1,4
USM NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | NA | 03 | 13 | 13 | 13 1,1
PROMEDIO | NA [ 13 | 1.2 | 13 | 14 | 14 | 15 | 15 | 14 [ 15 | 14 [ 12 | 14 | 13 | 13 1.4

2.7.2. Cambio climatico
2.7.2.1. Riesgos climaticos en el area de estudio

El area de estudio se encuentra clasificada como de BAJA y MUY ALTA vulnerabilidad total a riesgos
climaticos, ya que presenta vulnerabilidad a eventos como avenidas torrenciales, riesgo climatico alto ﬁ
por islas de calor urbano, riesgo climatico bajo por movimientos en masa, y sus alrededores presentan  ygjver
riesgo climatico alto por incendios forestales.

Evaluacion de Riesgos Climdticos - ERC

indice de Vulnerabilidad
Mas info | Metadato

B muy ALTO
ALTO
MEDIO
BAJO

B MUY BAJO

—

Ilustracion 47. Vulnerabilidad total a riesgos climaticos en el area de estudio
Fuente: Adaptado Geoportal SDA, 2024
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La SDA establece los indices de vulnerabilidad de calidad del agua en categoria Media, a su vez, la
disponibilidad hidrica y la regulacién hidrica en categoria Baja para la localidad de Usaquén, indicando
el “grado de susceptibilidad o de incapacidad para afrontar los efectos adversos del cambio climatico,
en un escenario multitemporal proyectado a 2040, y en particular la variabilidad del clima y los
fendmenos extremos en la regulacién hidrica clasificada mediante umbrales naturales” (Datos abiertos
Bogota, 2023).

2.7.3. Estrategias de mitigacion y adaptacion para el ambito del Plan Parcial

Anteriormente, se analizaron las politicas ambientales y de ordenamiento territorial aplicables al sector
de la Roca en el contexto del cambio climatico. Debido a la topografia y a la presencia de laderas en
pendiente estructural, se espera un aumento en la frecuencia e intensidad de eventos de lluvias
torrenciales, lo cual incrementa el riesgo de deslizamientos y escorrentia superficial. Para mitigar estos
riesgos, es esencial preservar y reforzar las rondas hidraulicas y promover la implementacién de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) que permitan la retencion y gestion eficiente del agua
lluvia en areas urbanizadas y zonas de cantera.

Adicionalmente, la variabilidad climatica puede incrementar los periodos de sequia prolongados,
elevando el riesgo de incendios en las zonas forestadas adyacentes. Como parte de las estrategias de
adaptacion, se deben establecer accesos adecuados para los vehiculos de emergencia, incluyendo
bomberos, hacia la Franja de Adecuacidn, ademas de instalar hidrantes en puntos estratégicos cercanos.
De igual forma, es crucial disefar una barrera de seguridad entre las primeras viviendas y las areas con
cobertura vegetal susceptible a incendios, garantizando asi la proteccion de los residentes y minimizando
los posibles impactos en caso de un evento de incendio forestal.

Igualmente se tendran en cuenta las estrategias sugeridas en el Plan Distrital de Gestion del Riesgo de
Desastres y Cambio Climatico 2018-2030, en el que se listan:

. La movilidad sostenible

. La gestion integral de residuos

. La eficiencia energética

. La construccion sostenible

. La gestion de ecosistemas estratégicos

. El ecourbanismo, la gestidn integral del agua

. La reglamentacion del uso de suelo por amenaza y riesgo
. La reduccién del riesgo de incendios forestales

. La reduccién del riesgo sismico
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2.8. AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y VALORES ECOLOGICOS POR
PROTEGER

2.8.1. Sistema Nacional de Areas Protegidas

En el drea del ambito del Plan Parcial La Roca La Laja no se encuentran elementos del Sistema Nacional
de Areas Protegidas, sin embargo, en el area de influencia directa se encuentran elementos de
importancia ambiental que deben ser tenidos en cuenta para el disefio y formulacién del proyecto:

En altitudes superiores a las del ambito del Plan Parcial (hacia el oriente), se localizan los Cerros
Orientales con diferentes zonificaciones de importancia ecoldgica, establecidas mediante tres franjas de
alto valor ambiental. La primera zona pertenece a la Franja de Adecuacidn que tiene la funcion de zona
amortiguadora y permite un uso social limitado (1). Luego comienza la Reserva Forestal Bosque Oriental
de Bogota (2).

PANEL DE INFORMACION A\ FSan s ﬁ
B
LEYENDA IDENTIFICACION o
3 Parque Urh La Maria VO|VeI‘
) e
Determinantes Ambientales L Recii Cafe 175
Franja de Adecuacidn de los Cerros
Orientales
Mas info e 174
B Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales D1
Zona Reserva Protectora Bosque Oriental

de Bogota
Mas info | Metadato
Zona de Preservacién
Zona de Restauracion
Zona de uso Sostenible
B 7ona de uso Pablico
B Zona de Recuperacion Ambiental

Estructura Ecoldgica Principal (Dec. 555 de

LA GRANJA NORTE

=1

St-2)

Ilustracion 48. Zonas de importancia ambiental cerca del PPD La Roca La Laja

Fuente: https://visorgeo.ambientebogota.gov.co/
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2.8.2 Areas protegidas de orden distrital

Tabla 10. Elementos de la estructura ecoldgica principal y el area distrital
de areas protegidas en el ambito del Plan Parcial

COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO PRESENCIA EN EL
AMBITO DEL PPD LA
ROCA LA LAJA
Zonas de Areas de Reserva Forestal No esta presente
Conservacién  conservacion in  Productora Thomas
situ van der Hammen

Reserva Forestal No esta presente
Protectora Productora P
de la Cuenca Alta del ﬁ

Rio Bogota Volver

Areas protegidas Paisajes Sostenibles No esta presente
del orden Distrital

Parques Distritales No esta presente
Ecoldgicos de Montaia

Reservas Distritales de No esta presente

Humedal
Areas de Especial Paramos Corredor de Paramos No esta presente
Importancia Cruz Verde- Sumapaz
Ecosistémica
Sistema hidrico Cuerpos hidricos Quebrada La Cita
naturales
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COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO PRESENCIA EN EL
AMBITO DEL PPD LA
ROCA LA LAJA
Cuerpos hidricos No esta presente
artificiales
Areas Parques Parques Contemplativosy = No esta presente
Complementarias = Contemplativos y de de la Red Estructurante

para la
Conservacion
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la Red Estructurante
que hacen parte de la
Estructura Ecoldgica

que hacen parte de la
Estructura Ecoldgica
Principal

Principal y Parques

de Borde

Parques de Borde No esta presente
Subzona de Areas provenientes de la No estd presente
importancia subzona de importancia

ambiental de los ambiental del POMCA Rio
POMCA Bogota

Areas de resiliencia Areas de Resiliencia No estd presente
climatica y | Climatica y proteccién por
proteccion por riesgo | riesgo

Fuente: elaboracién propia, basado en el articulo 41 del Decreto 555 de 2021. POT

2.9. COMPONENTE BIOTICO

Este aparte se describe a partir de la informacion tomada en campo.

2.9.1 Flora

El inventario forestal permite efectuar un diagndstico del estado del arbolado en un determinado sitio,
al igual que brindarnos informacion sobre la diversidad vegetal del mismo, para este caso se efectué un
censo a todos los individuos fustales con diametros superiores a 10 cm a lo largo del drea de estudio,

para especies nativas.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G ‘
Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 72 30 de septiembre de 2024

&

Volver



BOGOT/\

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

Metodologia

Dentro de la metodologia del inventario al 100% de tipo fustal se tomé las variables de altura total,
Altura Comercial, DAP, Diametro de copa, Coordenadas X y Y, las cuales se describen a continuacion.

Altura total: Es la medida entre el suelo 6 la base del arbol y el limite superior del follaje.

Altura comercial: Es la medida entre el suelo o la base del arbol y se extiende hacia donde se tienen
medidas comerciales para aprovechamiento del producto maderable.

DAP: Se refiere al diametro del tronco a la altura del pecho.
Diametro de la copa: Se refiere al didametro de la proyeccién de la copa.
Resultados

De acuerdo con la metodologia descrita por la Secretaria Distrital de Ambiente se efectlo e inventario
forestal (Censo) numerando cada individuo, georreferenciandolo e identificando especies. No se
encontraron especies con algun tipo de veda, amenazada o de importancia ecoldgica, econdmica o
cultural preponderante.

Composicion y Abundancia de Especies

De acuerdo con el inventario forestal realizado donde se capturo la informacién de variables
dasométricas, se encontré que en el area de estudio se encuentran 387 individuos distribuidos en 14
especies.

Tabla 11. Distribucion de las especies de flora

CODIGO SIADAMA / NOMBRE CANTIDAD
3 3 - Cipres, Pino cipres, Pino - Cupressus lusitanica 172
26 26 - Acacia negra, gris - Acacia decurrens 132
25 25 - Acacia japonesa - Acacia melanoxylon 26
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28 28 - Acacia baracatinga, acacia sabanera, acacia nigra - Paraserianthes
lophanta 21
13 13 - Eucalipto comun - Eucalyptus globulus 14
94 94 - Sauco - Sambucus nigra 9
5 5 - Pino patula - Pinus patula 3
24 24 - Urapan, Fresno - Fraxinus chinensis 2
384 384 - Sangregado - Croton bogotanus 2
62 62 - Laurel de cera (hoja pequeia) - Morella parvifolia 2
&
128 128 - Cordoncillo - Piper bogotense 1 Volver
50 50 - Alcaparro doble - Senna viarum 1
53 53 - Arboloco - Smallanthus pyramidalis 1
79 79 - Chicala, chirlobirlo, flor amarillo - Tecoma stans 1
TOTAL 387

Fuente: Elaboracion propia para el presente estudio.
Estructura del Arbolado

La estructura del arbolado del area de estudio esta determinada en funcidn de la distribucién por
diametros y alturas.
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Clases Diamétricas

La distribucidon por Didmetro a la Altura del Pecho (DAP) da una idea del volumen de biomasa, asi como
la antigliedad del arbolado. En general un arbolado antiguo se asocia con mayores DAP y alturas.

Tabla 12. Distribucion por Intervalos de DAP

Clase 1 Clase 2 Clase 3 Clase 4 Clase 5
Menor a Mayor de 0,15y Mayor de 0,2 y Mayor de 0,25 y Mayor de 0,3 y
0,15m menor de 0,2 m menor de 0,25 m | menor de 0,3 m | menor de 0,35 m
83 53 44 58 148
21.5 13.7 11.3 15.02 38.3
° La primera clase diamétrica es la comprendida por individuos con DAP menor a 15 cm

equivalente al 21.5% de la poblacidon con 83 individuos.

° El siguiente rango es de 15 cm a 20 cm de DAP equivalentes al 13,7% de la poblacién con 53
individuos.
° El siguiente rango es de 20 cm a 25 cm de DAP equivalentes al 11.3 % de la poblacion con 44
individuos.
° El siguiente rango es de 25 cm a 30 cm de DAP equivalentes al 15.02% de la poblacién con 58
individuos.
° El siguiente rango de 30 cm a 35 cm de DAP equivale al 38.3% de la poblacion con 148
individuos.

Rangos de altura

Los individuos inventariados con el objetivo de conocer su volumen comercial y posible uso fueron
ubicados en diferentes categorias de altura teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Para las categorias de altura se baso en la altura total, asi:
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- Categoria I:  Mayor que 0 y menor o igual que 5 m

- Categoria II: Mayor que 5y menor o igual que 10 m
- Categoria III: Mayor que 10 y menor o igual que 15 m
- Categoria IV: Mayor que 15 y menor o igual que 20 m

- Categoria V: Mayor de 20 m
Teniendo en cuenta los anteriores criterios se pudo obtener la tabla de categorias de altura:

Tabla 13. Distribucion por rangos de altura

Clase 1 Clase 11 Clase 111 Clase IV
A\
Mayorde 5y TOTAL ﬁ
menor de 10 | Mayorde 10y | Mayor de 15y Volver
Menora 5 m m menor de 15 m | menor de 20 m
8 131 133 115 387
2,06 33,85 34,36 29,71 100,00

De acuerdo con la estructura general segun la categoria de altura, se identifica que la mayor cantidad
de individuos se ubican en la categoria III que corresponde a alturas entre 10 y 15 mts. Con 133
individuos que en su gran mayoria corresponde a la especie acacia japonesa, el siguiente rango se
identifica en la categoria II con 131 individuos donde domina la especie Acacia negra.
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Tabla 14. Categorias de altura

. Clase | Clase
Especie ClaseI | Clase Il III v
TOTAL
Mayor Mayor de
Nombre Mayorde 5y de 10y 15y
o . o= Menor a5 menor de 10 menor menor de
comun Nombre cientifico | m m dei5m | 20m
Acacia negra Acacia decurrens 1 64 62 5 132
Acacia Paraserianthes
baracatinga lophanta 1 18 2 21
Pino cipres Cupressus lusitanica | 2 14 541102 172
Chicala Tecoma stans 1 1
Sauco Sambucus nigra 3 6 9
Eucalipto
comun Eucalyptus globulus 12 2 14
Urapan Fraxinus chinensis 2 2
Acacia
japonesa Acacia melanoxylon 10 10| 6 26
Sangregado Croton bogotanus 1 1 2
Alcaparro
doble Senna viarum 1 1
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. Clase | Clase
Especie ClaseI | Clase Il III v
TOTAL
Mayor Mayor de
Nombre Mayorde 5y de 10y 15y
o . o= Menora 5 menor de 10 menor menor de
comun Nombre cientifico | m m dei5m | 20m
Smallanthus
Arboloco pyramidalis 1 1
Laurel de cera | Morella parvifolia 2 2
Cordoncillo Pjper bogotense 1 1
Pino patula Pinus patula 1 2 3
TOTAL 8 131 133 115 387

Fuente: Elaboracion para el presente estudio.

De acuerdo con la estructura general, se podria inferir que en la zona de estudio esta representado por
individuos de porte medio y alto con crecimiento rapido dominado (en cuanto a clases diamétricas) por

especies como la Acacia.
2.9.2 Fauna

Aspectos generales

El analisis de la composicion y estructura de las comunidades de aves proporciona un medio confiable
en la evaluacion del estado de conservacion de la mayoria de los habitats terrestres; ademas, da lugar
a realizar comparaciones a lo largo de gradientes climaticos y ecoldgicos y el poder evaluar la posible

afectacion en respuesta a proyectos de amplio espectro-.

1 Salgado-Negret, B., Paz, H., Pulido Rodriguez, E. N., Cabrera, M., Ruiz Osorio, C., Lopez Ordofiez, J. P., Stiles, F. G., Parra Vergara, J. L.,
Cortés Goémez, A. M., Ramirez Pinilla, M. P., Urbina Cardona, N., Zamudio, J. E., Herrera-Collazos, E. E., Maldonado-Ocampo, J. A.,
DoNascimiento, C., Gonzalez, M. A., Baptiste E., M. P., Ruiz Agudelo, C. A., & Garcia Martinez, H. (2015). La ecologia funcion@)mo

PAe
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Entre los vertebrados terrestres, las aves ocupan el primer lugar en el ambito global con alrededor de
10 906 especies conocidas?, debido en parte a las diferentes adaptaciones fisio-morfoldgicas que le han
permitido habitar la gran mayoria de los ecosistemas del planeta; desde este punto de vista, puede
inferirse que debido a su destacable actividad, vistosidad y por ser especies conspicuas en su mayoria,
en conjunto, las aves son el grupo de vertebrados mejor conocido en la actualidad dada su facil
deteccidn y registro, bajo observaciones visuales, registro fotografico, filmico o mediante vocalizaciones.
Para el caso de Colombia, los estudios revelan que es el pais con mayor diversidad de aves, con
alrededor de 2 3637 especies confirmadas en la actualidad, cifra que corresponde a cerca del 21,7% de
las especies globales y al 61,9% de las 3 817 especies de aves de Sudamérica“.

Las aves aportan al mantenimiento del equilibrio de los ecosistemas, entre las funciones ecoldgicas,
prestan servicios de regulacion en los que se destacan la dispersion de semillas?, el control bioldgico de
plagas y la polinizaciéns; servicios culturales como fuente de inspiracion en la cultura y las artes, objeto
de estudio e investigacion cientifica y turismo ornitoldgico; servicios de apoyo para el mantenimiento
de la diversidad en los paisajes; y finalmente servicios de aprovisionamiento como las plumas, carne y
huevos’. Con base en los habitos alimentarios y de movilidad de las especies con presencia probable en
el area de estudio, se puede deducir la importancia ecoldgica de los grupos taxondmicos por Clase de
aves para el mantenimiento y salud de los ecosistemas.

&
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aproximacion al estudio, manejo y conservacion de la biodiversidad: Protocolos y aplicaciones.
http://repository.humboldt.org.co/handle/20.500.11761/9299

2 https://birdsoftheworld.org/bow/home
7 https://cifras.biodiversidad.co/
 https://avibase.bsc-eoc.org/checklist.jsp

5 Rost, 1., Jardel-Peléez, E. J., Bas, J. M., Pons, P., Loera, J., Vargas—Jaramillo, S. & Santana, E., 2015. The role of frugivorous birds and bats
in the colonization of cloud forest plant species in burned areas in western Mexico. Animal Biodiversity and Conservation, 38.2: 175-182, Doi:
https://doi.org/10.32800/abc.2015.38.0175

6 Aguilar-Garavito, M., Ariza, A., Inge, A., Aronson, J., Avella, A., Bernal Castro, E., Brancalion, P., Cabrera, M., Calle, Z., Carvajal, M., Chacén
de Ulloa, P., Contreras-Rodriguez, S. M., Cultid-Medina, C. A., Curiel Yuste, J., Diaz-Pulido, A., Diaz-Triana, J. E., Dominguez-Haydar, Y.,
Durigan, G., Echeverry-Alcendra, A., ... Zabala, G. (2015). Monitoreo a procesos de restauracion ecoldgica aplicado a ecosistemas terrestres.
Reponame: Repositorio Instituto de Investigacion de Recursos Bioldgicos Alexander von Humboldt.
http://repository.humboldt.org.co/handle/20.500.11761/9281

7 Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS). 2012. POLITICA NACIONAL PARA LA GESTION INTEGRAL DE LA BIODIVERSIDAD Y
SUS SERVICIOS ECOSISTEMICOS (PNGIBSE). Instituto de Investigacion de Recursos Biologicos Alexander von Humboldt.

http://hdl.handle.net/20.500.11761/32546
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Para Colombia, 79 especies son endémicas y 132 especies se encuentran en alguna categoria de
amenaza en el ambito nacional?; y se estima que 149 especies son migratorias (SIB, 2022).

Por su parte, en revisiones de las especies registradas para la sabana de Bogotd, cuenta con 235
especies de estas 51 especies acuaticas (21.7%) y 184 especies terrestres (78.29%) IAVH 2017

2.9.2.1. Especies probables bajo algin grado de amenaza, migratorias y
endémicas reportadas para la sabana de Bogota

Segun el Instituto alexander Vonh Humboldt y con base a los censos de aves que se han realizado
anualmente en la sabana de las 235 especies de aves reportadas 6 estan bajo algin grado de amenaza,
46 son migrantes boreales y 7 son endémicas (3 especies, 4 subespecies) Stiles 2017

Tabla 15. Especies endémicas en la Sabana de Bogota.

Nombre Cientifico Nombre Comiin
Rallus semiplumbeus Tingua bogotana
Cistothorus apolinari Cucarachero de pantano.
Oxypogon guerinii Barbudito paramuno
Porhyriops melanops bogotensis Tingua moteada.
Myioborus ornatus Payasito Cariblanco
Synallaxis subpudica Chamicero Cundiboyacense

& Acevedo-Charry, 0., Colén-Pifieiro, Z., Ocampo, D., Pinzén, M., Ayerbe-Quifiones, F., Gdmez-Posada, C., Avendafio, J. E., Bohérquez, C. 1.,
Rosselli, L., Arzuza-Buelvas, D., Estela, F. A., Cuervo, A. M., Stiles, F. G., & Renjifo, L. M. (2018). Lista de referencia de especies de aves de
Colombia—2020 [Data set]. Asociacion Colombiana de Ornitologia. https://doi.org/10.15472/QHSZ0P
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Forpus conspicillatus

Periquito cascabelito

Gallinago nobilis

Caica de Paramo

Conirostrum rufum

Mielero Rufo

Ramphocelus dimidiatus

Toche Pico de Plata

Tangara Rastrojera

Stilpnia vitriolina

Spinus spinescens

Jilguero Andino

Fuente: Presente estudio.

Tabla 16. Especies Bajo algin grado de amenaza presentes en la sabana de Bogota.

Nombre Cientifico Nombre Comiin Estado

Rallus semiplumbeus Tingua bogotana En Peligro
Gallinago nobilis Caica de Paramo Amenazada

Cistothorus apolinari Cucarachero de pantano. En Peligro
Gallinago nobilis Caica de Paramo Casi Amenazado

Arquitecto Humberto José Castro Garcia
Santa Maria del Restrepo S. A. S.
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Tabla 17. Especies migratorios reportadas para la sabana de Bogota

Nombre Cientifico Nombre Comun

Porphyrio martinica Tingua Azul

Tyrannus tyrannus

Tirano Nortefo

Setophaga fusca

Reinita Gorginaranja

Setophaga striata

Reinita estriada

Piranga olivacea

Tangara Veranera

Contopus virens

Pibi Oriental

Tringa melanoleuca

Andarrios Mayor

Setophaga ruticilla

Candelita Nortena

Mniotilta varia

Chipe Trepador

Catharus ustulatus

Zorzal de Swainson

Fuente: Presente estudio

2.9.2.2. Especies de aves reportadas para el predio La Roca
Basados en la salida de campo en el mes de noviembre del 2023 se hicieron recorridos para avistar

las aves que se encuentran presentes en las diferentes coberturas de tierra presentes en el predio la
Roca, a continuacion, se describen las fichas para cada una de las especies reportadas:
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Ficha técnica 1

Thurdus fuscater

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Su distribucion va desde los Andes en el occidente y
norte de Venezuela, donde puede llegar hasta la zona de Lara 'y
Trujillo, pasando por Colombia, Ecuador, Pert y finalmente el noroeste
de Bolivia, donde llega hasta La Paz y Cochabamba. Habita en un rango
de altitud entre 1800 m.s.n.m y 4000

Descripcion: Puede medir de 28 a 30 centimetros y pesar entre 128 y
175 gramos, haciendo que este sea considerado el turdido mas grande
en América del Sur. Se puede identificar facilmente por su pico y sus
patas, que son de color entre amarillo y anaranjado. Ademas, esta
especie posee un anillo alrededor del ojo de un fuerte color amarillo. A
veces este anillo puede faltar en juveniles y hembras. Otra
caracteristica distintiva es su cola con plumas largas. La coloracion del
plumaje esta caracterizada por una tonalidad negra-parduzca, que es
mas oscura en las alas y en la cola, a la vez es palida en el vientre.

Se lo puede encontrar en areas abiertas como claros de bosque, patios,
parques, o campos de siembra que estén al lado de pedazos de bosque
0 posean cierta cantidad de arboles. También puede habitar en los
bordes de diversas clases de bosques andinos, como son los bosques
himedos montanos, bosques secundarios o bosques temperados. Es
mas comUn encontrarlo mas arriba de los 2500 m s. n. m.

Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https.//colombia.inaturalist.org/taxa/12781-Turdus-fuscater

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 2

Zenaida auriculata

Imagen

Historia de vida

Distribucion: Vive cominmente en Sudamérica habiendo aparecido
pequefias colonias en Trinidad y Tobago y las Antillas Neerlandesas.

Descripcion: Se puede encontrar en lugares abiertos y arboledas,
aunque se ha adaptado muy bien a las zonas urbanas. Puede nidificar
tanto en la superficie, como en arbustos o arboles.[3] Pone dos huevos
blancos que eclosionan en 12 a 14 dias.

Se trata de un ave principalmente granivora, de unos 22 a 28 cm de
largo.[4] Presenta una coloracion parda que varia segln la region
corporal y posee unas caracteristicas maculas negras en las terciarias y
en las coberteras medianas y mayores internas. De corona grisacea, al

igual que la cola, vientre y area cloacal. Cara, cuello y zona inferigr,
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Foto: Wikipedia

parduzcos. Presenta una visible linea auricular negra. En el cuello se
puede observar una mancha iridiscente color vino. Leve dimorfismo
sexual; el macho posee una corona mas gris y marca iridiscente mas
grande que la hembra. Es una ave gregaria y veloz, que se ha
adaptado muy bien a las areas urbana.

Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https://colombia.inaturalist.org/taxa/3439-Zenaida-auriculata

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 3

Zonotrichia capensis

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Esta especie se distribuye por toda América del Sur,
incluyendo Tierra del Fuego e isla de los Estados, América

Central, Aruba, Curazao y la isla La Espafiola (Republica
Dominicana y Haiti).[1]En la parte norte y oeste de su area de
distribucion, esta ave generalmente abundante se encuentra en
altitudes de 600 a 4000 ms. n. m

Descripcion: Mide entre 13 y 15 cm de largo, pesa entre 20 y 25 grs.
El pico es corto y recto, de unos 15 mm. Muestra la corona y la cara
grises, con una banda negra. La garganta es blanca, con un visible
collar en la nuca de color canela o castafio rojizo. El vientre y el pecho
son pardo claro o blanquecinos, con reflejos mas oscuros y los costados
grisaceos. El dorso es también pardo, manchado de negro, con las alas
y la cola de tono mas oscuro. Los juveniles tienen plumaje mas
uniforme, con jaspeado mas oscuro en el pecho.

Las patas estan bien adaptadas a su habito arboricola, con tres dedos
orientados hacia delante y uno hacia atras.

Estado: Preocupacion Menor

Literatura. https.//colombia.inaturalist.org/taxa/9183-Zonotrichia-capensis

Fuente: Presente estudio
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Ficha técnica 4

Icterus chrysater

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Es nativo de México, Belice, Guatemala, El
Salvador, Honduras, costa rica, Nicaragua, Panama y Colombia

Descripcion: Su habitat natural se compone de bosque subtropical y
tropical y sabana,[1] desde el nivel del mar hasta 2500 m s. n. m.,
aunque ha sido observado hasta una altitud de 2900 m s. n. m.[3]
Prefiere bosques abiertos y matorrales. Es una especie comun en
bosques de pino-encino, aunque ocurre también en bosque nuboso y
plantaciones de platano.

Calandria negra y amarilla muy atractiva. Prefiere bosques de pino-
encino en tierras altas, pero también se encuentra en tierras bajas
tropicales himedas de la Peninsula de Yucatan. Frecuenta arboles en
flor junto a otras especies de calandrias. Ambos sexos tienen cabeza y
cuerpo amarillo con mascara, parche en el pecho, alas y cola negros.
Pico recto y puntiagudo. Su canto es rico en silbidos a veces vacilante,
muy bonito Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https.//ebird.org/species/yeboril ?siteLanguage=es, https.//colombia.inaturalist.org/taxa/9351-Icterus-chrysater

Ficha técnica 5

Fuente: Presente estudio

Troglodytes aedon

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Se encuentra en Argentina, Bolivia, Paraguay Uruguay,
Brasil, Chile, Colombia, Pert, Venezuela, Costa Rica, Ecuador, Estados
Unidos Honduras, México, Nicaragua, y Panama.

Descripcion: Es un pajaro pequefio, rechoncho y de cola estrecha. Mide
aproximadamente 10 cm y pesa alrededor de 12 g. Tanto el macho
como la hembra tienen el plumaje de las partes superiores de color
pardo, con listado negro en las alas y la cola. Sus partes inferiores son
de tonos marrones mas claros, haciéndose mas claros hacia el vientre.
Ademas presenta listado pardo mas oscuro en los flancos y zona
subcaudal. Los ejemplares jovenes son mas oscuros que los adultos.
Tiene un canto corto y repetitivo en ocasiones y, a veces, puede llegar
hasta ser melodioso. En la temporada de reproduccién, a menudo esta
cantando su canto efervescente desde la parte superior de un arbusto
o un poste de la cerca. El plumaje no muestra mucho contraste:
principalmente marroén, ligeramente mas palido debajo, con algunas
barras oscura en las alas y la cola. No tiene ceja blanca. En invierno
son mas secretivos, prefiriendo estar en enredaderas y matorrales.
Ocurre desde el sur de Canada hasta la parte mas al sur de
Suramérica. Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https.//ebird.org/species/houwre/, https.//colombia.inaturalist,org/taxa/7562-Troglodytes-aedon
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Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 6

Setophaga fusca

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Es una especie de ave paseriforme de

la familia Parulidae. Se reproduce en el este de América del Norte,
desde el sur de Canada a Carolina del Norte. Las reinitas de garganta
naranja son migratorias y pasan el invierno en el sur de América
Central y en Sudamérica.

Descripcion: Son de 11,5 cm de largo y pesan 8,5 g . En el verano, el
macho hace alarde de su lomo gris oscuro y dobles franjas blancas en
las alas, con pecho amarillento y coronilla chocolate oscuro. Las partes
inferiores de esta ave son blancas, y matizadas con amarillo y
mechones negros. La cabeza es bastante colorida amarilla y negro, con
una garganta de color anaranjado.

Otros plumajes son versiones descoloridas del macho del verano, y
tienen una carencia en particular en el disefio de la cabeza, amarilla y
gris palido, en vez de negro.

Los habitats de cria de estas aves son bosques de coniferas maduros o
los bosques mixtos, especialmente aquellos que

contienen piceas y tsugas del Canada. Esas aves ponen de 4 a 5
huevos en un nido en forma de taza en el que se coloca generalmente
de 2 a 38 m de altura, en una rama horizontal.

Estos pajaros son insectivoros, pero incluyen fresas en su dieta en la
temporada de invierno. Usualmente estan en busqueda de insectos en
las copas de los arboles.

Los cantos son unas simples series de notas altas swi, que a menudo
suben de tono. Su reclamo es un sip alto

Estado: Preocupacion Menor. Migratoria.

Literatura. https://colombia.inaturalist.org/taxa/145237-Setophaga-fusca

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 7

Anisognathus igniventris

Imagen

Historia de vida

Distribucion: se distribuye desde el oeste de Venezuela y centro norte
de Colombia, hacia el sur a lo largo de la cordillera de los Andes, por
Ecuador, hasta el centro de Per(; y la subespecie nominal se distribuye
desde el sureste de PerU hasta el noroeste de Bolivia. Esta especie es
considerada bastante comdn en sus habitats naturales: los bosques de
alta montafia y sus bordes, y los matorrales cerca de la linea de
arboles, principalmente entre 2600 y 3600 m de altitud
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Foto: Wikipedia

Descripcion: ComUn e inconfundible. Mayormente negra con el
vientre rojo brillante, un parche rojo en el oido, y la rabadilla y hombro
azules. Los juveniles son anaranjados opacos en lugar de rojos. Pares o
pequefias bandadas forrajean en todos los niveles del bosque montano
y bordes, a menudo con bandadas de especies mixtas. Ocurre desde el
extremo oeste de Venezuela a Bolivia, desde alrededor de 2,600 a
3,600 m. Escucha por un canto extrafio: un revoltijo de chirridos y
tintineos

Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https.//colombia.inaturalist.org/taxa/10188-Anisognathus-igniventris

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 8

Coragyps atratus

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: E| buitre negro americano tiene una

distribucién Nedrtica y Neotropical. Habita principalmente en el sur de
Estados Unidos, México, América Central y la mayor parte de América
del Sur (aunque el mapa de distribucion de la especie

en Enciclovida reporta al menos dos observaciones en Canada).

Descripcion: La especie es conocida por ser carrofiera; en areas
pobladas por humanos hurga en basureros, come huevos y material
vegetal en descomposicion y puede matar o lesionar a mamiferos
recién nacidos o incapacitados. Como otros buitres, juegan un papel
importante en el ecosistema al eliminar la carrofia que de otra manera
seria terreno fértil para enfermedades. El buitre negro americano
también se alimenta ocasionalmente de ganado o de ciervos. Es la
Unica especie de buitres del nuevo mundo que cazan este tipo de
presas. Al faltarle la siringe —6rgano vocal de las aves— solo produce
gruiidos o siseos de frecuencia baja.[8] Pone sus huevos en cuevas,
arboles huecos o simplemente en el suelo. Generalmente tiene dos
crias al afio que alimenta mediante la regurgitacion.

Habita areas relativamente abiertas que le proveen bosques aislados y
tierras con arbustos.[2] Puede ademas encontrarse en bosques
himedos en tierras bajas, en bosques de arbustos en pastizales,
pantanos y tierras himedas, y viejos bosques degradados.
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Estado: Preocupacion Menor

Literatura. https://colombia.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 9

Elaenia frantzii

Imagen

Historia de vida

Foto: Wikipedia

Distribucion: Se distribuye de forma disjunta desde Guatemala, por
Honduras, El Salvador, Nicaragua, Costa Rica hasta el oeste de
Panama, y desde el norte de Venezuela hacia el oeste y sur hasta el
suroeste de Colombia

Descripcion: Mide 14 cm de longitud y pesa hasta 17 g,[5] la parte
superior es de color oliva opaco, con un anillo blanco en los ojos. Las
alas son oscuras, con estrechos bordes de plumas amarillas y dos
barras de color blanquecino en las alas. La garganta y el pecho son de
color gris amarillento, convirtiéndose en amarillo opaco en el vientre.

Esta especie es considerada comun en sus habitats naturales: los claros
arbustivos y los bordes de bosques montanos himedos y bosques
ligeros, entre 1500 y 2500 m de altitud,[6] en el invierno descienden a
zonas de entre los 750 m s. n. m.; la reproduccion ocurre en las partes
mas altas de su rango

Es solitario cuando no estan en estado de reproduccion. Se posa en un
punto de observacion a la sombra para cazar insectos, su otra
alimentacion son las bayas y semillas.

Estado: Preocupacion Menor

Literatura. https://colombia.inaturalist.org/taxa/16721-Flaenia-frantzii

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 10

Phrygilus unicolor

Imagen

Historia de vida

Distribucion: Se distribuye a lo largo de la cordillera de los
Andes y adyacencias desde el oeste

de Venezuela hasta Tierra del Fuego,

incluyendo Colombia (inclusive en la Sierra Nevada de Santa
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Foto: Wikipedia

Marta), Ecuador, Perd, Bolivia, Chile y Argentina (inclusive
en las sierras de Cdordoba).

Descripcion: Mide 15 cm de longitud. Exhibe un
notable dimorfismo sexual. El plumaje del macho es
uniformemente gris plomizo, mas claro por abajo.
Subcaudales blanquecinas, alas y cola negruzcas. Pico y
patas apizarradas. Las hembras nortefias son pardas por
arriba y blanquecinas por abajo, con gruesas estrias
morenas tanto en el dorso como por abajo; las alas con
barras blanquecinas. Las hembras mas al sur son
virtualmente idénticas al macho, o sea todo gris; dorso y
corona pueden ser estriados de pardo oscuro. Los
inmaduros de ambos sexos son similares a la hembra

Esta especie es ampliamente difundida y generalmente
comun en sus habitats naturales: los paramos y

pastizales punefios andinos, siendo mas numeroso hacia el
norte. Principalmente entre los 3000 y los 4600 m de altitud,
pero mas bajo en Argentina, especialmente en el invierno,
cuando algunas veces desciende hasta casi el nivel del mar.

Usualmente andan en pequefios grupos, bastante mansos,
alimentandose en el suelo y a veces volando hasta perchas
en rocas o matorrales. Regularmente en compaiiia de otros
semilleros montanos y yales

Estado: Preocupacion Menor

Literatura: https.//colombia.inaturalist.org/taxa/558575-Geospizopsis-unicolor

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 11 Ochthoeca fumicolor

Historia de vida

Distribucion: Se distribuye de forma disjunta a lo largo de la cordillera
de los Andes, desde el extremo suroeste de Venezuela (al sur de

la depresion del Tachira) y la parte norte de los Andes

orientales de Colombia, hacia el sur por la mayor parte de los Andes
colombianos, ecuatorianos y peruanos, hasta el centro oeste

de Bolivia (La Paz, Cochabamba)
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Foto: Wikipedia

Descripcion: Esta especie es considerada comun y ampliamente
diseminada (especialmente mas hacia el norte) en

sus habitats naturales: las areas arbustivas (incluyendo paramos),
bordes de bosques de montaia (incluyendo los de Polylepis) y bordes
de pastizales. Es mas numeroso cerca o un poco arriba de la linea de
arboles, a pesar de que se dispersa hacia altitudes menores con la
deforestacion. Entre los 2600 y 4400 m de altitud

Estado: Preocupacion Menor

Literatura. https.//colombia.inaturalist.org/taxa/16188-Ochthoeca-fumicolor

Fuente: Presente estudio

Ficha técnica 12 Forpus conspicillatus

Imagen

Historia de vida

Distribucion: Su distribucion es discontinua. Es una ave
propia del Centroamérica y América del Sur, incluyendo
especificamente el norte y el centro de Colombia, Venezuela,
y el este de Panama. Los habitats naturales son el borde de
los bosques de hoja perenne de las tierras bajas, los
matorrales espinosos, los llanos, los bosques de galeria y los
bosques anteriores 0 bosques de baja densidad muy
degradados, aunque a veces se adentra en las sabanas en
busca de alimento, habitando en hasta una altitud de 1200 a
2600 metros, donde se mueve en grupos de algunas decenas
de individuos

Descripcion: Mide 12 cm de envergadura y pesa alrededor
de 33 gramos. El plumaje es verde, el pico es de color
rosaceo, las patas de color carne o gris y el anillo ocular es
marrén. El macho tiene el contorno del ojo, los hombros y
algunas plumas remeras de color azul cobalto, destacando la
coloracion en la zona peri-oftalmica, que hace parecer que el
ave tiene gafas azules. En las hembras el color azul es
reemplazado por color verde esmeralda.

Los ejemplares jévenes machos desde la primera pluma ya
muestran dimorfismo sexual. Puede llegar a vivir 25 afios.
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Estado: Preocupacion Menor. Segun la UICN, la cotorrita de
anteojos no estéd amenazada. Sus poblaciones tienden a
aumentar, ya que prefiere habitats abiertos y

la deforestacion para el desarrollo de la agricultura le
favorece.[4] Hay muchas zonas protegidas en su area de
distribucion. Su Unica amenaza es el comercio ilegal de fauna

silvestre

Literatura: https.//colombia.inaturalist.org/taxa/19064-Forpus-conspicillatus

Fuente: Presente estudio

A continuacion, se detalla el nUmero de especies reportadas segun el tipo de cobertura de tierra
presente en el predio La roca, estos resultados evidencia que la plantacion forestal reporta 6 especies
de aves, seguido por la cobertura de tierra vegetacidn secundaria alta y pastos arbolados. El
afloramiento rocoso reporta una especie Turdus fuscater |a cual es una especie que se ha adaptado
a distintos tipos de habitat.
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Tabla 18. Namero de especies de aves segun el tipo de cobertura presente en el predio la Roca.

Coberturas Corine Land # de Especies aves |
Cover avistadas Area (ha)

Construcciones rurales 0 0,2716

Pastos limpios 0 0,5061

Pastos arbolados 2 0,1391

Pastos enmalezados 0 0,0583

Plantacién forestal 6 2,2365 ﬁ
Volver

Herbazal abierto rocoso 0 0,2301

Vegetacion secundaria alta 4 0,0581

Vegetacion secundaria baja 0 0,3073

Afloramientos rocosos 1 0,3076

Tierras desnudas y degradadas 0 1,2523

Fuente: Presente estudio

De las especies reportadas para el predio La roca no se reportan especies endémicas y amenazadas
todas estan catalogadas en preocupacion menor (LC) segin UICN. Sin embargo, si se reporta una
especie de ave migratoria Setophaga fusca (Migratoria boreal).
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2.9.2.3. Mamiferos

Aspectos generales

Los mamiferos ocupan una gran diversidad de habitats, en los que se disponga de recursos alimenticios
y espaciales, como areas de refugio y lugares adecuados para la construcciéon de madrigueras. En
Colombia actualmente se registran cerca de 737 especies’. Para Cundinamarca, se reportan 236
pertenecientes a 12 6rdenes, 39 familias y 138 géneros para Cundinamarca (Pérez et al., 2021) las
cuales corresponderian a 43,46% del total de especies de Colombia

Los mamiferos ocupan habitats tanto terrestres como acuaticos, habitats altamente intervenidos como
los pastos limpios y areas agricolas hasta areas altamente conservadas. Las coberturas naturales, como
los Bosques de galeria, con poca intervencién antrdpica, representan el refugio de una alta diversidad
de mamiferos incluidos los de habitos terrestres, arboricolas, fosoriales y un importante nimero de
especies voladoras.

Las preferencias alimenticias de los mamiferos son diversas, algunas especies son altamente
especializadas, tal como los murciélagos que tienen una variedad de dietas que pueden variar desde
los nectarivoros, pasando por los frugivoros, insectivoros hasta los hematdfagos.

La mayoria de las especies, aunque tienen una preferencia alimenticia, pueden obtener nutrientes de
otras fuentes alimenticias, lo que les permite adaptarse a habitats altamente intervenidos; sin embargo,
algunas especies tienen requerimientos muy estrictos en cuanto su dieta lo que las hace susceptibles a
disminuir sus poblaciones cuando hay modificaciones en sus habitats.

2.9.2.3.1. Especies de mamiferos probables en el predio la Roca

A continuacioén, se relacionan las especies de mamiferos que potencialmente pueden hacer presencia
en el predio La Roca debido a la ubicacion de este ya que esta en los cerros orientales y tiene una
conectividad con otro sector del predio el cual tiene un area mucho mas grande.

9 https://cifras.biodiversidad.co/colombia (enero, 2023)
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Tabla 19. Descripcion de especies de mamiferos que probablemente se puede encontrar en el
predio la Roca la Laja Bogota — Cundinamarca

Ardilla cola roja

Especie Descripcion Imagen
Syntheosciurus | Es una ardilla de
granatensis - tamafo mediano, su

pelaje suele ser rojizo,
pero en ciertas partes
de su cuerpo como su
pecho puede presentar
distintos tonos
amarillos, naranjas o
marrones. Posee una
cola larga y esponjosa
de color rojo. Esta
especie tolera la
presencia humana con
bastante facilidad,
aunque se le suele ver
principalmente en los
cerros de la ciudad.

Ecologia: Es diurna,
arboricola y solitaria.
Se alimenta de frutos.
Guarda las semillas
escondiéndolas en
huecos de arboles para
alimentarse de ellas
cuando la comida
escasea

Estado: Preocupacion
menor LC

Foto: Naturalista Colombia
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Cuniculus
taczanowskii -
borugo

Es un roedor de
tamano mediano entre
unos 30 a 60 cm. Las
hembras suelen ser
mas pequenas que los
machos. Habita en los
bosques andinos como
los Cerros Orientales y,
ocasionalmente, en
algunos paramos. Su
pelaje es largo y denso
con una coloracién
marrén-rojizo y
presenta puntos
blancos en el cuerpo.
Su vientre es color
crema.

Ecologia: Es una
especie nocturna y
solitaria. Es terrestre y
herbivora, consume
principalmente hojas y,
€n menor proporcion,
frutos y tallos

Estado: Casi
amenazado NT

Foto: Naturalista Colombia

Nasuella
olivacea

Coati Andino

El coati andino o
cusumbo andino, fue
descrito por primera
vez en 1865 en
Bogota. Su pelaje es
de una coloracion que
va desde el marrdn al
marron oliva, con una
cola anillada que tiene
entre seis y ocho
anillos de color negro a
marrén. Tiene un
hocico largo con
cuarenta dientes
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pequefos. Su cola le
permite mantener el
equilibrio mientras

sube por los arboles.

Ecologia: Es una
especie gregaria, es
decir, que vive en
grupos llamados
bandas, aunque los
machos adultos suelen
ser solitarios. Es diurna
y omnivora. Habita en
bosques andinos y
paramos.

Estado: Casi
Amenazado NT

Foto: Naturalista Col

lombia
»

Neogale
frenata -
Comadreja de
Cola Larga

Tiene un cuerpo largo
y esbelto, piernas
cortas y una cola
peluda y larga. Tiene
una alta tasa de
metabolismo y come
cerca del 40% de su
peso corporal en un
dia. Antes eran muy
abundantes en la
ciudad, pero sus
poblaciones se han
reducido
drasticamente. Se las
puede encontrar en
parejas en época
reproductiva y durante
la crianza de los
juveniles.

Ecologia: De habitos
diurnos y nocturnos,
solitaria y terrestre. Su
dieta consiste en
pequeios mamiferos,

Foto: Naturalista Colombia
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conejos, aves y sus
huevos. Habita en
algunos de los
humedales de la
ciudad

Estado: Preocupacion
menor LC

Sylvilagus
apollinaris —
Conejo de
paramo

El conejo andino es de
tamafio mediano, su
pelaje es oscuro y con
algunos pelos
amarillos, el mentén y
su parte ventral son
blanquecinos. Se
diferencia de los
conejos comunes
europeos porque sus
orejas son mucho mas
cortas, la cola también
es corta y del mismo
color del cuerpo. Este
animal es una presa
importante de
mamiferos y de aves
rapaces.

Ecologia: Es una
especie de habitos
nocturnos, es solitaria
y se alimenta de varios
tipos de plantas, asi
como de ramas
jévenes y de cortezas
de algunos arboles

Estado: Datos
insuficientes DD

Foto: Naturalista Colombia

Cavia aperea —
Curi

Son roedores medianos
de cola muy corta (0.5
cm) y con orejas
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pequenas, pesan hasta
710 gramos. Su pelaje
es de color marrén
oscuro en la espalda y
mas claro hacia el
pecho. Se pueden ver
en paramos, bosques y
con frecuencia al
interior de la ciudad en
humedales, parques
grandes como el de La
Florida y hasta en el
separador de la
Autopista Norte

Ecologia: Viven en
grandes grupos,
construyen sus propias
madrigueras y se
alimentan
principalmente de
hierbas. Prefieren estar
donde el pasto es mas
alto

Estado: Preocupacion
Menor LC

Foto: Naturalista Colombia

Sturnira
bogotensis —
Murcielago
frutero bogotano

Tiene una estructura
en su nariz llamada
hoja nasal, la cual le
permite emitir sonidos
para ubicarse en el
espacio de manera
muy precisa. Su pelaje
es color marroén. La
membrana que
conecta sus dos
piernas esta muy
reducida y algunos
individuos tienen
manchas amarillas en
los hombros. Sus alas
son anchas lo que le
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permite maniobrar con
facilidad dentro de los
bosques.

Ecologia: Es frugivoro
y los frutos que
consume suelen ser de
plantas importantes
para el proceso de
restauracion de
bosques pues al volar
va dispersando sus
semillas.

Estado: Preocupacién
menor LC

Foto: Naturalista Colombia

Lasiurus
cinereus —
Murcielago
nevado

Se le distingue
facilmente por tener
pelaje oscuro con las
puntas blancas, pero
alrededor de su cara es
de tonos pardos. Las
alas son puntiagudas y
delgadas lo que le
permite alcanzar
grandes velocidades de
vuelo, suele volar por
encima de los arboles.
Tiene pelos blancos en
la parte de arriba de
sus alas. Se encuentra
desde Canada hasta
Argentina.

Ecologia: Vive tanto en
el bosque como en
parques de la ciudad.
Se alimenta
principalmente de
polillas y otros insectos
blandos. Duerme entre
hojas de arboles

Foto: Naturalista Colombia
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Estado: Preocupacién
menor LC

Histiotus
montanus —
Murcielago
orejudo

Este murciélago posee
las orejas muy
desarrolladas con
respecto al tamafio de
su cabeza, su pelaje es
gris con visos
amarillos. Sus alas
anchas le permiten
maniobrar muy bien
cuando vuela. Es
gregario, vive en
colonias de 20 a 200
individuos. Prefiere
vivir en habitats de alta
montafa. En algunas
ocasiones se puede
refugiar en casas, pero
esto no representa un
peligro para las
personas.

Ecologia: Su dieta es
estrictamente
insectivora, por esta
razén el uso de
pesticidas es una de
sus principales
amenazas ya que
puede llegar a
consumir insectos
contaminados

Estado: Preocupacion
menor LC

Foto: Naturalista Colombia

Cryptotis
thomasi -
Musarana

El nombre Cryptotis
significa oreja oculta y
hace referencia a que
Sus orejas son tan
pequefas que se
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esconden bajo el
pelaje, sus 0jos
también son muy
pequenos y dificiles de
ver. Poseen una cola
corta y sus dientes son
rojos en las puntas.
Necesitan estar
comiendo
constantemente para
sobrevivir, su hocico es
alargado ya que pasa
casi toda su vida
escarbando en el
suelo.

Ecologia: Habitan en
paramos y bosques, se
alimentan de insectos,
aranas y milpiés. Se
mueven sigilosamente
entre el musgo y la
hojarasca. Son
solitarias y
principalmente
nocturnas

Estado: Preocupacién
menor LC

Foto: Naturalista Colombia

Neomicroxus
bogotensis-
Raton Campestre
bogotano

El ratdn campestre
bogotano no es el
mismo que se ve en
las casas. Se puede
encontrar Unicamente
en las zonas altas de la
Cordillera Oriental y en
los Andes de
Venezuela. Su pelaje
es de color marrén
olivaceo. Vive entre
uno y dos afios. Es un
animal muy pequeno y
prefiere habitar en
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troncos caidos o en
huecos en el suelo.

Ecologia: Su dieta se
compone
principalmente de
insectos, razon por la
cual es un buen
controlador de plagas
de cultivos. Habita
principalmente en
paramos

Estado: Preocupacion
menor

Didelphis
pernigra —
Zarigueya andina

También conocida
como chucha o fara, es
un marsupial que se
puede encontrar en
muchos humedales de
la ciudad. Su pelaje es
negro con algunos
pelos blancos, sus
orejas son rosadas y
tiene un antifaz negro
bien marcado en la
cara. Cuando se
encuentra en peligro
tiende a hacerse la
muerta. Utiliza su cola
para sujetarse de
ramas o para cargar
cosas. Las madres
llevan a las crias en el
lomo. Ecologia: Es
nocturna, solitaria y
buena trepadora. Es
omnivora, se alimenta
principalmente de
insectos y frutos y
resistente a habitats

Foto: Naturalista Colombia
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alterados por el
hombre.

Estado: Preocupacion
menor LC

Conepatus El zorrillo rayado se
semistriatus — | descubrio

Zorrillo Rayado recientemente en los
Cerros Orientales. Se
reconoce por tener
rayas blancas en el
lomo, cuerpo alargado
con patas cortas y pies
y manos con garras
largas. Cuando se
siente amenazado se
defiende con una
sustancia de olor
desagradable que
proviene de glandulas
ubicadas cerca de su
cola. Ecologia: Es
nocturno, solitario y
terrestre. Su dieta es
omnivora e incluye,
entre otros
componentes, insectos
y pequefios
vertebrados. Se refugia
en troncos y
madrigueras.

Foto: Naturalista Colombia

Estado: Preocupacion
menor LC

Fuente: Mamiferos de Bogota. 2023.

Aunque las anteriores especies pueden llegar a avistarse en el predio la Roca por su ubicacién espacial
durante los recorridos que se hicieron en las distintas coberturas de tierras presentes alli no se
evidenciaron rastros de mamiferos como huellas, ademas de los recorridos se realizaron entrevistas
verbales a los habitantes del predio preguntandoles sobre avistamientos de mamiferos y sus respuestas
fueron que nunca en su permanencia han avistado algin mamifero. Quizas esto se pueda deber al ruido
Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®c,
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que se genera por las maquinas que trabajan en el predio del lado, porque el tipo de vegetacion presente
en el predio que predomina vegetacion tal como Acacia negra Acacia decurrens, Cipres Cupressus
lusitanica ocupando un area total de 2,23 hectareas del area del predio correspondientes a 5,2 ha. Este
tipo de plantacion tiene muy poca oferta de alimentos para los herbivoros. Las condiciones
anteriormente descritas del terreno pueda que no sean favorables para mamiferos de gran porte a
medianos, pero quizas si se pueda considerar que pueda se usado por las especies como los ratones,
zariglieyas y de paso para los mamiferos voladores.

2.10. ECOEFICIENCIA EN LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

En esta seccion se expondra de manera general el contexto de prestacion de servicios publicos, definidos
como determinantes ambientales aplicables a los planes parciales. En todo caso, la informacion
correspondiente a su dimensionamiento y factibilidad, podra ser consultada en los capitulos
correspondientes de diagndstico y formulacion del saneamiento ambiental y el disefio vial del Plan
Parcial.

2.10.1. Acueducto

Por los predios del PPD LA ROCA LA LAJA, pasa una la red matriz del acueducto de 24", |- CCP RM
USAQUEN BELLA SUIZA. La de mayor volumen sobre la Av. Cra. 7. Implica una franja de 9,6 m de
ancho total (4,8 m a cada lado del eje).

2.10.2. Alcantarillado sanitario

En la red de alcantarillado sanitario de la EAAB, existen las las tuberias de concreto sin refuerzo de 18",
16”, 12"y 8", sobre la Av. Cra. 7

2.10.3. Alcantarillado pluvial

En cuanto al alcantarillado pluvial, la mayor red y mayor volumen, pasa una la red matriz de 36", de
concreto sin refuerzo, sobre la Av. Cra. 7.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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A continuacion, se presenta el listado de la infraestructura de acueducto y alcantarillado existente en la zona
del Plan Parcial. La nomenclatura utilizada corresponde a la de cada uno de los planos o proyectos
mencionados. Se recomienda revisar los planos récord de las obras mencionadas en planoteca de la EAAB-

ESP.
REDES REDES
ALCANTARILLADO | ALCANTARILLADO
LOCALIZACION | ESTADO" REDES ACUEDUCTO PLUVIAL SANITARIO
Plancha 228-lll-A-8 Costado Plancha F25 Plancha F25
©24™ - CCP (RM .
1 USAQUEN-BELLA 0 G @1.0m- Concreto @8" - Concreto sin
SUIZA) Reforzado Refuerzo
@12°-Hierro Dictd (RM . <
1 NORORIENTALES | Separador ©@12" - Concreto sin 212" - Concreto sin
FASE 1) Refuerzo Refuerzo
4 012" - PVC o X 036" - CRo:ﬁc:::zoosm 216"~ C;:creroosm
8" - Asbesto T @18" - Concreto sin
1 Cemento Oriente 28" - GRES Refuerzo
14" - .
AKT (Av. Alberto| 1 o8 - PVC Oriente Y o -
Lleras Camargo) @3 - Asbesto @20" - Concreto sin
1 Cemento Occidente Refuerzo s
2 o8- PvC Onente LA Doneio .
T ©@12" - Concreto sin
2 212" -PVC Occidente R -
2 6 - PVC Ocodente - -
@3" - Asbesto P ©@12" - Concreto sin ©8" - Concreto sin
1 Cemento Refuerzo Refuerzo
CL 1718 i Ba -PVC Sur = ﬁ
2 - - 214" -PVC 28" - PVC
2 26" - PVC Norte @14° - PVC 08" - PVC
CLin 2 6 - PVC Sur z - Volver
1 @1.5m- Concreto
3 = Reforzado B \
CL173
2 26 -PVC Sur 812 —PVC - *,‘
**(1: Construida. 2- Proyectada, 3: No existe ni estd proyectada) '
Tabla 2. Redes exstentes. Fuente: SIGUE EAAB. - E.S.P. htins 'www acueducto com co'wassigue 1 /VisorBaseEAR
Av bl 715 Co oal 1M E
Du::.:t;.'::xm mtm-::"u ,-.:\ <0 Sdaasis ,:p-’%"'

- Sooces v

Bogoth 0.C. - Colontza

Ilustracion 49. Cuadro de Redes existentes EAAB. Pagina 4 de 35. Factibilidad de Servicio EAEAB
3010001-S-2024-229474 para PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA de fecha 23 de julio de 2024.
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2.10.4. Modelos de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS)
El Distrito Capital de Bogota esta proponiendo sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) como

parte de su politica relacionada con el cambio climatico y como medida de mitigacion de los posibles
picos de lluvias torrenciales, mucho mayores de lo tradicional.

En la cartografia del IDIGER, los cuerpos de agua superficiales figuran como piezas estratégicas para
los sistemas de SUDS.

San Ant Horizontes

| | s Norte' Norte /

&

Volver

Ilustracion 50. Sistema hidrico en el area de estudio para tener en cuenta en el disefio de SUDS

Fuente: Geoportal IDIGER, 2024.

QUEBRADA LA CITA

En la actualidad existe y separa el predio de la Roca, del de La Laja, la Quebrada la Cita y su zona de
proteccidn, desde la Av. Cra. 73, hasta la cota 2650, donde aproximadamente se encuentra el puente
de union de los 2 predios, La Roca y la Laja que hoy permite el cruce vehicular y peatonal y de bicicletas,
Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
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de forma rudimentaria, y que dentro del desarrollo del plan correspondera a un puente disefiado y
construido que cumpla con las especificaciones del caso.

De igual manera, sera importante tener en cuenta para el disefio de los elementos del Sistema Urbano
de Drenaje Sostenible, la permeabilidad del suelo y las unidades geoldgicas de la zona donde se
localiza el Plan Parcial. Se tendran en cuenta las opciones de retencidn, infiltracién y almacenamiento
del agua lluvia de acuerdo con las necesidades y parametros de disefo que definan el modelo
conceptual del SUDS de acuerdo con la reglamentacién de EAAB NS 166: Criterios para el Disefio y la
Construccién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible.

2.10.5. Gestion integral de residuos sdlidos

Un Plan Parcial de Desarrollo, como el PPD La Roca La Laja, tiene una incidencia limitada en la
generacién y manejo integral de residuos sodlidos. A continuacion, se analizan de manera
sistematica estas relaciones y el manejo que se les dara:

. En la formulacién del PPD La Roca no se contemplan bodegas o infraestructuras
especificas para el manejo de residuos sdlidos, en especial aquellos mencionados en el Decreto
Distrital 456 de 2010, el Decreto Distrital 203 de 2022, el articulo 2.3.2.2.2.9.86 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Decreto Nacional 596 de 2016. No se incluyen
infraestructuras de tratamiento o almacenamiento como parte del planeamiento urbano.

. El manejo de residuos de construccidn y demolicion, en caso de ser necesario, se
gestionara conforme al Decreto 507 de 2023 “por el cual se adopta el modelo y los lineamientos
para la gestion integral de los Residuos de Construccion y Demoliciéon - RCD en Bogota D.C., y
se dictan otras disposiciones”, cumpliendo de esta manera, con las obligaciones normativas
durante las fases de demolicion, excavacién y construccion. Para ello, se formulara un Programa
de Manejo Ambiental de Residuos de Construccién y Demolicion (RCD), basado en la Guia para
la elaboracion del plan de gestién de residuos de construccién y demolicién en obra del
Ministerio de Ambiente y el Manual de gestién ambiental para el sector de la construccién, II
Edicion, de la Secretaria Distrital de Ambiente, asi como cualquier documento que modifique o
sustituya los anteriormente mencionadas conforme a la actualizacion constante de la
normatividad en el panorama de RCD.

. El mobiliario para el manejo de residuos en el espacio publico del PPD La Roca seguira
lo estipulado en el Manual del Espacio Publico y la Cartilla de mobiliario urbano de la Secretaria
Distrital de Planeacién, con especial atencidon a las areas de valor ambiental cercanas a los
cerros orientales y cuerpos de agua.

. Cada edificio o conjunto urbano dentro del PPD La Roca atendera las normas vigentes
para la separacién y manejo de residuos domiciliarios, en cumplimiento con el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, el Cédigo de Construccion del Distrito Capital (Acuerdo 20 de
1995) y el POT Decreto 555 de 2021, que fija nuevos requerimientos para la separacion en la
fuente en edificaciones.
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. Los residuos sélidos ordinarios, previstos principalmente como residuos domiciliarios, se
gestionaran de acuerdo con el Plan de Gestidn Integral de Residuos Solidos (PGIRS) de Bogota,
conforme al Decreto Distrital 345 de 2020. Adicionalmente, se respetaran las disposiciones
establecidas por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos (UAESP), quien regula
la prestacion del servicio de aseo en la ciudad y que mediante Certificacion No PD-1564286-
2024 del 27 de Agosto de 2024, viabilizo PROMOAMBIENTAL DISTRIO S. A. S. ESP, la
prestacidn del servicio de aseo en la zona de estudio.

. El Plan Parcial no contempla la generacién de residuos peligrosos. Cualquier uso futuro
gue requiera la gestion de residuos peligrosos debera cumplir con las respectivas autorizaciones
y normas ambientales establecidas por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacidon de aplicar cualquier norma vigente o futura que se
emita sobre la gestidn integral de residuos y su clasificacion.

2.11. DISENO ORIENTADO AL TRANSPORTE SOSTENIBLE (DOTS)

El poligono esta ubicado en una zona de ladera en la periferia urbana, sin posibilidad real crecimiento
hacia el oriente. En un futuro, hacia el oriente SE TIENE LA PROPUESTA DE habilitarse UN PASEO
PEATONAL ECOAMBIENTAL, para unir la Red Peatonal del Corredor verde, de la Av. Kra 7, con la Franja
de Adecuacion, Bosque d eProteccion por encima de la cota 2.650, de la mayor extensién del Predio La
Roca, lo que podria presuponer un flujo de poblacion visitante especializada en este tipo de paseos
ecoambientales, no muy grande. La zona cuenta con una oferta de
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transporte colectivo de pasajeros, Buses del Servicio SITP, se construye en este momento el Corredor
verde de la Av. Cra. 72y su sistema propuesto de Transmilenio, con Estacion de pasajeros en el costado
sur del predio La Laja y del mismo Plan Parcial La Roca La Laja. Las pendientes se trabajan para hacer
viable el uso de bicicletas y red peatonal, habra una oferta de parques de bolsillo, esquineros, para el
transito peatonal.

La Gran Via, que supone ruido vehicular es la Av. Cra. 7.

31egno Claustro
Moderno

Y ¢ Capas

ILPADESEE

Ilustracion 51. Viejas carreteras de la cantera LA ROCA Y LA LAJA, se ubican al norte y al sur
dentro del Plan Parcial, pero seran evolucionadas a redes viales internas.

Fuente: Elaboracién propia sobre aerofotografia Google Earth.

La Politica Publica de Ecourbanismo y Construccidon Sostenible de Bogota fue adoptada por el Decreto
Distrital 566 de 2014; en torno a esta politica el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) aportd el concepto
de Disefio Orientado al Transporte Urbano Sostenible (DOTS), el cual se sintetiza en los objetivos de
caminar, pedalear, transportar, conectar, mezclar, densificar y cambiar, lo cual quedd
consignado en la Resolucién 62872 de 2015 del IDU.

En el POT se definieron las densidades urbanas para lograr un uso eficiente del espacio urbanizable y
reducir el costo de movilidad propio de densidades bajas, se analizaron las opciones de transporte
colectivo de pasajeros que debe atenderse en una escala mucho mayor a la de un plan parcial, asi se
mejora la conectividad de varias zonas de la ciudad y de esta con los municipios vecinos. Mientras
mayor es la densidad mayor es la rentabilidad de un servicio colectivo de pasajeros y la movilidad DQTS.
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Los principales aportes a la propuesta DOTS que pueden hacer un PPD es prever las redes para:

(a) Caminar, mediante una red peatonal y de parques, comoda y atractiva.
(b) Pedalear, mediante la ubicacidn de ciclovias, lo cual no es facil por la pendiente del predio.

(c) Densificar, aspecto que ya esta predefinido en el POT, norma que da techo a los indices de
construccién y ocupacion.

(d) Transportar, implica habilitar rutas para el transporte colectivo de pasajeros. El PPD

puede aportar un circuito vial que pueda sostener una ruta de transporte colectivo de pasajeros, ya que
la via arterial mas cercana pasa a 400 m del extremo mas bajo del predio.

(e) Mezclar, implica promover la mezcla de usos para reducir la necesidad de
desplazamiento cotidianos.

(f) Cambiar, implica cambio de habitos de movilizacion. ﬁ

Volver

2.12. GENERACION DE CALIDAD DE VIDA Y PROPUESTA DE VALORACION
ASOCIADA AL DISENO SOSTENIBLE

2.12.1. Calidad del aire en el area de influencia
2.12.1.1. Calidad del aire

Basados en el Informe Anual de Calidad de Aire del 2023, elaborado por la SDA - RMCAB, se realizé un
analisis comparativo de asociacion ambiental del material particulado (PM10) y de los gases
contaminantes como el diéxido de azufre (SO2), didxido de nitrdgeno (NO2), mondxido de carbono
(CO) y el ozono (03).

2.12.1.2. Analisis del material particulado (PM10)

Una de las caracteristicas fisicas mas importantes de este material es su didmetro de particula por el
riesgo que representa para la salud humana. Este material estd compuesto por particulas liquidas o
sélidas y su origen antropogénico proviene principalmente del uso de combustibles fdsiles en la industria
y el transporte.
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Ilustracion 52. Distribucién espacial de los promedios anuales de PM10 durante el afio 2023
El dmbito de La Roca se sefiala con la estrella azul
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogotd, SDA, 2023.

Al revisar la informacidon de la RMCAB, se identifico que el promedio anual para la estacién de San
Cristdbal corresponde a un valor de 20,1 pug/m3, siendo el valor mas bajo de todas las estaciones de
medicién de calidad del aire.

En comparacién con los promedios del afio 2022, el informe describe un decremento considerable para
la estacion de Usaquén, que fue de 3 punto en promedio, ya quesel valor acumulado para el afio 2022
fue de 20 pg/m3.(como se observa en el grafico 2) *
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Grafico 1. Promedios histéricos anuales de PM10
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.
Fuente: Adaptado Geoportal SDA, 2024

El PM10 promedio anual para el afio 2023 para el area de influencia del &mbito del Plan Parcial registro
valores comprendidos entre el rango de 13,1 pg/m3 — 32 pg/m3. De acuerdo con lo anterior, la
concentracion de este contaminante cumple con los niveles maximos permisibles para la norma anual,
establecidos por la Resolucidon 2254 de 2017 del MADS en 50 pg/ms3. ﬁ

Volver

2.12.1.3. Analisis de gases contaminantes SO2, CO y O3 (dioxido de azufre,
monodxido de carbono y ozono

De acuerdo con la informacidn suministrada por la RMCAB de la SDA, se realiza el monitoreo de otros
contaminantes, tanto primarios como secundarios presentes en el aire. Estos son el didxido de azufre
(S02), didxido de nitrégeno (NO2), mondxido de carbono (CO) y ozono (03), gases producidos
principalmente por el uso de combustibles fosiles y por reacciones fotoquimicas ocurridas en la
atmosfera.

El SO2 (didxido de azufre), es un gas incoloro y de olor picante e irritante en concentraciones superiores
a 3 ppm. Se genera principalmente por la utilizacion de combustibles fésiles con contenido de azufre
como el carbdn, la gasolina y el diésel, que son usados en la industria y el transporte. El informe anual
de calidad de aire para el afo 2023, registro la concentracion mas alta en la estaciéon Usme, con 8,2
Mg/m3 , y la mas baja en la Estacion Usaquén con a 1,6 pg/m3 que corresponde a la estacion de la
zona de estudio PPD La Roca. De acuerdo con lo anterior, las concentraciones de este contaminante
para el sector de Usaquén cumplen con los niveles maximos permisibles de 50 pug/m3 para la norma
diaria, establecidos por la Resolucion No. 2254 de 2017 del Ministerio de Ambiente.
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El CO (monodxido de carbono) es un gas inflamable que afecta la salud de las personas, dado que
tiene mayor afinidad con la hemoglobina de la sangre que el oxigeno, por lo cual puede llegar a interferir
sustancialmente en el proceso de transporte de oxigeno en el torrente sanguineo. El informe anual de
calidad de aire para el afio 2023, registro la concentracién promedio mas alta en la estacion Kennedy,
con 1003.2 yg/m3 , y la mas baja en la Estacion Guaymaral con a 416.4 ug/m3 que corresponde a la
segunda estacién mas préxima al Plan Parcial La Roca, de igual forma, la estacion Usaquén, que
corresponde a la mas cercana a la zona de estudio, reporto un promedio anual de 478 ug/m3. De
acuerdo con lo anterior, las concentraciones de este contaminante para el sector de Usaquén cumplen
con los niveles maximos permisibles de 5000 ug/m3 para la norma 8 horas, establecidos por la
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Grafico 2. Comportamiento de las concentraciones anuales de SO2 para 2023

Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.

Resolucion No. 2254 de 2017 del Ministerio de Ambiente.
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Grafico 3. Comportamiento de las concentraciones anuales de CO para 2023.

El O3 (ozono), es un gas azul pdlido que, en las capas bajas de la atmodsfera, se origina como
consecuencia de las reacciones entre los dxidos de nitrodgeno y los hidrocarburos (gases compuestos de

carbono e hidrégeno principalmente) en presencia de la luz solar. Sus efectos en el sistema respiratorio

son de cuidado ya que es un gas altamente oxidante e irritante. El informe anual de calidad de aire para ﬁ
el afio 2023, registro la concentracion promedio mas baja en la estacion Colina, tercera estacion mas
préxima al PDD La Roca, con un valor de 15.8 pug/m3, y la mas alta en la Estacién Usaquén con 36.0  volver
pg/m3 que corresponde a la estacién mas proxima a la zona de estudio del PPD La Roca. De acuerdo

con lo anterior, las concentraciones de este contaminante para el sector de Usaquén cumplen con los

niveles maximos permisibles de 100 pg/m3 para la norma 8 horas, establecidos por la Resolucién No.

2254 de 2017 del Ministerio de Ambiente.
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Grafico 4. Comportamiento de las concentraciones anuales de 03 para 2023
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2.13.1.4. indices de calidad del aire (ICA)

El ICA es un valor adimensional que oscila entre 0 y 500 que representa el grado de contaminacién del
aire ambiente y los potenciales efectos perjudiciales en la salud publica.17 La metodologia de calculo
se basa en la Resolucion 2254 de 2017, donde se definen los puntos de corte del ICA, y se describe
cada condicion de calidad del aire.18 (Ver la tabla “Puntos de corte del ICA").

Tabla 20. Indice de calidad de aire (ICA)

|Atributos del IBOCA Intervalos de concentracion para cada contaminantes y tiempo de|
lexposicion del IBOCA (pg/msz)(3)

Intervalos deColor Estado de calidad delEstado de actuacion yPM 10 (24h) |PM 2.5 (24h)/CO (8h) SO2 (1h) |NO2 (1h) |03 (8h)

valores aire respuesta

adimensionales

(1)

0 — 50 IVerde Favorable Prevencion 0-54 0-12 0-5094 0-92 0-100 0-106

51 - 100 IAmarillo Moderada Prevencion (2) 55-154 12.1-35.4 5095-10818 93-197 101-188 107-137

101 - 150 Naranja Regular lAlerta Fase 1 155-254 35.5-55.4 10819-14253  (198-485 189-677 138-167

151 - 200 IAlerta Fase 2 255-354 55.5-150.4  [14254-17688  |486-796 678-1220  |168-206

201 -300 355-604 150.5-250.4 |17689-34861  (797-1582 1221-2349 [207-392
Emergencia (3)

301 -500 1425-604 250.5-500.4 [34862-57703  |1583-2681 [2350-3853 [------

El indice Bogotano de Calidad del Aire y Riesgo en Salud —IBOCA — corresponde a un valor
adimensional que oscila entre 0 y 500 y se obtiene a partir de la siguiente ecuacion:

Basado en lo anterior, se obtuvieron segun los puntos de corte del ICA los resultados de “proporcion
relativa” de las categorias del indice de calidad del aire (ICA), del Informe Anual 2023 de la SDA,
registradas en el analisis de calidad de aire para la estacion San Cristdbal, a saber:

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G ‘
Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 115 30 de septiembre de 2024

&

Volver



K
BOGOT

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

. PM10 - 99% categoria favorable.

= FAVORABLE MODERADA ™ REGULAR M MALA EPELIGROSA mSIN DATA
100% -

90%
80%
70% A
60% -
50%
40%
30%
20%
10% -
0% -

€ > = MO =
@ O >§
§30E® =S¢

Porcentaje IBOCA PM,, (%)

BOL
CSE
LFR

s > w e o z o
£58858223

MOV2
usm

Estaciones RMCAB

Grafico 5. Condicion de la calidad del aire. PM 10 2023 en la estacion Usaquén
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.
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Grafico 6. Condicion de la calidad del aire. PM 2.5 2023 en la estacion Usaquén
Fuente: Informe Anual de Calidad del Aire para Bogota, SDA, 2023.
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El ICA (indice de calidad del aire) es una herramienta de gran importancia desde una visién de salud
ambiental pues suministra informacidn simple en relaciéon con la calidad del aire local; a su vez, provee
informacion sobre qué se debe hacer cuando los contaminantes atmosféricos presenten niveles que
puedan afectar la salud publica, en especial la poblacién mas vulnerable (nifios menores de 12 afos y
adultos mayores de 60). La informacién relacionada con la estacidn de Usaquén indica que las
condiciones de concentracion de PM-10 y PM-25, para el afio 2023, son buenas, ya que estan dentro
de los rangos permitidos por la norma respectiva, lo que hace que la calidad de vida para los habitantes
del sector sea buena respecto a la calidad de aire que alli existe.

De acuerdo con la dindamica de los vientos barloventos y sotaventos, de oriente a occidente por lo
regular, el Plan Parcial no esta afectado por el grueso de la contaminacién urbana de la capital.

2.12.2. Situaciones ambientales conflictivas

> = =

42225 m 620.27 m
}5’ - Participacion
Situacion ambiental conflictiva
287.46 m

Mas info | Metadato
B Contaminacion
I Estructura ecologica principal y espacio
[ Fauna
I Gestion de riesgos
B Mineria
[1 Ordenamiento ambiental de territorio
36667 m I Participacion y educacién ambiental
2 [ Ruralidad

AV Cale 70

Ilustracion 53. Situaciones ambientales conflictivas
Fuente: Adaptado Geoportal SDA, 2024

El visor ambiental de la SDA dispone una capa geografica de “Situacién Ambiental Conflictiva”, que
resume de modo didactico algunos de los aspectos antes analizados. En la zona se observan diversos
conflictos entre elementos como la gestion de riesgo, la presencia de fauna y contaminacion, con
aspectos de importancia en el manejo técnico como de acuerdo con la morfologia y geologia de la zona.
El clima frio y los cuerpos de agua contaminados son parte de los riesgos ambientales del area de

estudio y su zona de influencia.
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2.12.3. Espacio publico

La zona de estudio cuenta con diversos parques, el mas cercano de ellos es el Parque El Redil el cual
tiene un area de juegos infantiles y diferentes canchas dedicadas a la practica de deportes como
microfutbol y baloncesto. También existe diferentes claustros educativos como el Gimnasio José Joaquin
Casas, ademas de un entorno comercial debido a la cercania del PPD La Roca con la Carrera séptima

7).

——
Universidad De
La Salle Sede
Norte
Canal £l Rod

El Redil

\
&

Volver

sranja
orte

Leyenda
- PPD La Roca

Capa de RUPI - Espacio Puiblico (Se|
Geografico del DADEP)

PREDIC INCORPORADO

Ilustracion 54. RUPI de espacio publico total
Fuente: Adaptado de SIRE IDIGER.

Diversos predios al occidente de la zona de influencia del PPD La Roca cuenta con zonas afectadas por
RUPI con fines principalmente de Uso Publico para recreacion y propositos relacionados.
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2.12.4. Poligono de monitoreo SDHT por amenaza de urbanizacion informal

Es en extremo costoso para la ciudad y un mal ambiente para los ciudadanos el que resulta de la
urbanizacion informal. Vias estrechas y precarias que dificultan una correcta movilidad, lotes en zonas
de riesgo, escasez de equipamientos y parques. El barrio El Redil, ubicado al nororiente del PPD La
Roca, también tiene un origen ligado a la urbanizacion informal debido a su cercania con el poligono de
monitoreo para la prevencion de asentamientos humano-informales y areas en condiciones de riesgo
por su cercania a los cerros orientales. En diversos sectores del barrio se han requerido intervenciones
del IDIGER para mitigar los riesgos asociados a deslizamientos y estabilizacién de laderas, mediante el
reasentamiento de viviendas, la estabilizacion de taludes y demas practicas enmarcadas en la gestion
del riesgo.

universicaawe
La Salle Sede
Norte

Leyenda
- PPD La Roca

Poligono de Monitoreo SDHT (Servicio
Geogréafico de la SDHT)

D Control

Ilustracion 55. SDHT poligonos de monitoreo para la prevencion de
asentamientos humano-informales
Fuente: Adaptado de SIRE IDIGER.

Aunque el barrio El Redil ya fue legalizado, arrastra deficiencias en varios aspectos. Esto hace que tanto
las quebradas como el area del ambito del Plan Parcial hagan parte de los poligonos de monitoreo de
la SDHT que vigilan para prevenir los asentamientos humanos informales
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2.12.5. Ruido

Al colindar con la red vial arterial, responsable principal del ruido urbano, el barrio El Redil, adyacente
al PPD La Roca, muestra valores altos de presion sonora en el costado occidental del proyecto. Pese a
esta situacion, la zona de influencia del PPD La roca, se encuentra dentro de los estdndares maximos
permitidos establecidos por la norma establecida por la Resolucion 627 de 2016 de acuerdo con las
caracteristicas de la zona.

Tabla 21. Tabla de ruido.

Estandares maximos
permisibles de niveles de
emision de ruido en dB(A)

SECTOR SUBSECTOR dia noche

Sector A. | Hospitales bibliotecas, guarderias, sanatorios, hogares

Tranquilidad vy | geriatricos.

Silencio 55 50
Zonas residenciales o exclusivamente destinadas para | 65 55

desarrollo habitacional, hoteleria y hospedajes

Sector B. | Universidades, colegios, escuelas, centros de estudio e | 65 55
Tranquilidad vy investigacion.
Ruido Moderado

Parques en zonas urbanas diferentes a los parques mecanicos
al aire libre.

Zonas con usos permitidos industriales, como industrias en
general, zonas portuarias, parques industriales, zonas francas.

75 75

Sector C. Ruido
Intermedio e .
Restringido Zonas con  usos permitidos comerqales, como cent_ros

comerciales, almacenes, locales o instalaciones de tipo

comercial, talleres de mecanica automotriz e industrial, centros

deportivos y recreativos, gimnasios, restaurantes, bares,

tabernas, discotecas, bingos, casinos. 70 60
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naturales.

Zonas con usos permitidos de oficinas. 65 55
Zonas con usos institucionales. 65 55
Zonas con otros usos relacionados, como parques mecanicos
al aire libre, areas destinadas a espectaculos publicos al aire
libre. 80 75
Sector D. Zona | Residencial suburbana. 55 50
Suburbana o}
Rural de
Tranquilidad 'y | Rural habitada destinada a explotacion agropecuaria. 55 50
Ruido Moderado
Zonas de Recreacion y descanso, como parques y reservas | 55 50

Pese a la cercania con las vias arteriales, los niveles actuales y previsibles de presion sonora en la zona
de influencia del PPD La Roca, no implican activar las medidas del manual ECOS para viviendas

expuestas a elevados niveles de presidon sonora (mas de 75DbA)
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PANEL DE INFORMACION /\

LEYENDA IDENTIFICACION

Mapas Estratégicos de Ruido
MER Diurno Ordinario dB(A)
2018 - 2021

Mas info | Metadato

<35

Ilustracion 56. Mapa de ruido diurno ordinario en el area de estudio
Fuente: Geoportal SDA, 2024.

2.12.6. Ecoeficiencia y calidad ambiental de las edificaciones

La legislacion colombiana posee una reglamentacion con estandares minimos de ahorro de agua y
energia que se deberan cumplir y atender en los disenos, incluidos como metas de ahorro de agua y

energia obligatorias por la Resolucion 549 de 2015 del Ministerios de Vivienda, para clima frio
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Tabla 22. Porcentajes de ahorro de agua y energia obligatorios por tipo de edificacion.

TIPOLOGIA DE META DE AHORRO | META DE AHORRO
EDIFICACION AGUA (%) ENERGIA (%)
Vivienda VIS 10 20
Vivienda VIP 10 15
Vivienda NO VIS 25 25
Educativos 45 45

Fuente: Adaptado de Resolucién 549 de 2015, articulo 50. Tabla 2.

Considerando que son comunidades con consumos austeros y con la promocién de ahorro que ha tenido
la ciudad durante los Ultimos meses debido a los racionamientos, se considera que no hay necesidad
de medidas adicionales de ahorro de agua y energia. Como objetivo estratégico en este punto esta la
climatizacion pasiva, ya que debido al relieve presentado la zona puede tener una temperatura entre

8° y 10°C, por debajo de la franja de confort

2.12.7. Promocion de la economia sostenible — mezcla de usos

Tanto el POT como la propuesta de DOTS incentivan que haya una adecuada oferta de bienes
y servicios cerca de toda vivienda. Nuestra Propuesta incluye el comercio de escala de ciudad
a nivel del frente de la Av. Cra. 72 y de escala de barrio a nivel de los primeros pisos de los

blogues de vivienda la interior de las manzanas de desarrollo del Plan Parcial.

Con respecto a los servicios se propone el desarrollo del Dotacional, bajo las caracteristicas
de Centro de La Felicidad, en la parte alta del Predio La Roca, como bien de servicio a nivel
de nuestro Plan Parcial y del Sector nororiental de Bogota
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2.13. OBJETIVOS ESTRATEGICOS PARA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA
ROCA LA LAJA.

El Plan Parcial de Desarrollo LA ROCA LA LAJA, es una propuesta urbanistica de gran relevancia para el
nororiente de Bogota particularmente en la localidad de Usaquén, en el barrio El Redil, sobre la Avenida
7 con Calle 172 y la cobertura de sus predios. El sector se encuentra en un entorno de alta sensibilidad
ambiental, 172 cercano a zonas de valor ecosistémico como la franja de adecuaciéon de los cerros
orientales y la ronda hidrica de la Quebrada La Cita. el Decreto 555 de 2021, que define el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota D.C., establece directrices claras para el desarrollo sostenible,
la proteccion ambiental y el manejo integral de las zonas de amenaza. En este contexto, el PPD LA
ROCA LA LAJA, debe articular el crecimiento urbano con la preservacion de los ecosistemas estratégicos,
garantizando un desarrollo equilibrado que priorice la proteccion del medio ambiente y la mitigacion de
riesgos.

Determinantes Ambientales

N BN Zona de Preservacitn
Zona de Restauracion
Zona de uso Sostenible
W Zona de uso Publico
BN Zona de Recuperacion Ambiental

W Franja de Adecuacion de los Cerros Orentales

Estructura Ecolégica Principal (Dec. 555 de 2021)

B Cuerpos hidricos artificiales
B Cuerpos hidricos naturales sin acotamiento de ronda hidrica

Ronda hdraulca de cuerpos Ndricos artificiales
N Ronda hedrdulca de cuerpos hidricos naturales
£33 Ronda hidrica estimada de cuerpos hidricos artificiales

1 Ronda hidrica estimada de cuerpos hidricos naturales

Zona de Manejo y Preservacion Amblental de cuerpos hidricos artificial|

R Zona de Manejo y Preservacion Ambiental de cuerpos hidricos naturalel

Ilustracion 57. Zonas de alto valor ecosistémico que deben ser protegidas.

Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo con lo anteriormente mencionado se formulan los siguientes objetivos estratégicos
promoviendo el desarrollo sostenible y el cuidado ambiental de la zona de estudio segun lo definido en
el Decreto 555 de 2021 y lo descrito en los anteriores literales de acuerdo con la caracterizacion y
diagndstico del area de interés:
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1. Realizar un estudio de riesgo detallado para identificar las zonas con alta amenaza de
movimientos en masa y establecer las medidas preventivas antes de cualquier intervencion. Este estudio
debe priorizar la seguridad de las futuras edificaciones y habitantes, de acuerdo con las disposiciones
del Decreto 555 de 2021.

2. Establecer usos sociales claros para las zonas no urbanizadas, especialmente en la
franja de adecuacion, las rondas hidricas y areas de amenaza, para evitar la urbanizacion
informal. Se buscara que estos espacios sean faciles de vigilar, recorridos y aprovechados como
areas de esparcimiento y recreacion publica.

3.Articular el uso publico de la franja de adecuacion como espacio publico funcional, en
armonia con su Plan de Manejo Ambiental (PMA), creando conexiones con el desarrollo
urbanistico del PPD La Roca y favoreciendo la conectividad ecoldgica entre las zonas de alto
valor ambiental como la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

4.Proteger las areas colindantes de incendios forestales mediante la definicion de una
franja cortafuegos entre las areas de construccion y la franja de adecuacidon de los cerros
orientales, asegurando el cumplimiento de las medidas de proteccion ambiental establecidas
en el Decreto 555 de 2021.

5.Prever accesos vehiculares habilitados para cuerpos de emergencia como
bomberos, incluyendo la instalacion de hidrantes en puntos estratégicos cercanos a la franja
de adecuacion. Este acceso debe garantizar la intervencidon oportuna en caso de incendios
forestales o emergencias.

6.Promover el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) para
gestionar las escorrentias provenientes de las zonas montafosas, especialmente en
escenarios de lluvias intensas, con el fin de proteger las viviendas y mejorar la infraestructura
hidrica. Se debe reemplazar el sistema actual de acequias por uno mas eficiente y moderno.

7.Fomentar la orientacion de las edificaciones para maximizar la captacion de luz solar,
priorizando las fachadas hacia el occidente (sol poniente) y el oriente (sol naciente),
minimizando la exposicion directa hacia el sur y norte, de acuerdo con la planificacion urbana
ambientalmente consciente.

8.Desarrollar un programa de reforestacion y manejo del arbolado urbano, que
incluya especies nativas y que contribuyan a la reduccién del viento, control de la radiacion
solar, y la disminucién de los rayos ultravioletas en espacios publicos. Se debe también priorizar
el reemplazo del retamo espinoso y liso, especies invasoras que impactan negativamente el
ecosistema.
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9.Definir corredores ecologicos en las rondas hidricas de la quebrada La Cita y sus
afluentes, garantizando la conectividad bioldgica y la proteccion de las especies nativas. Estos
corredores deben integrarse al disefio urbano como areas de conservacion y recreacion.

10.Integrar las rondas hidricas, zonas de amenaza y la franja de adecuacion como
espacios publicos, asegurando su vigilancia social y control para prevenir la disposicion
irregular de residuos y la construccion informal. Esta medida es esencial para mitigar los riesgos
ambientales y sociales, cumpliendo con los lineamientos del POT (Decreto 555 de 2021).

11.Facilitar la movilidad sostenible en el area del PPD La Roca mediante la promocién de
ciclorrutas y rutas peatonales que respeten la pendiente del terreno, favoreciendo el acceso de
personas con movilidad reducida, conforme a los parametros técnicos de pendientes viales
estipulados en el POT. (Decreto 555 de 2021).
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3. DIAGNOSTICO SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO PARA EL
ENCUENTRO — ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO (EFC)

3.1. LOS ELEMENTOS NATURALES Y ARTIFICIALES DEL ESPACIO PUBLICO

En este diagndstico se presentan los indicadores que permiten medir el estado de los componentes para
la ciudad, basados en el Decreto 555 de 2021, POT de Bogota, y en el Reporte Técnico de Indicadores
de Espacio Publico del DADEP. Segun este Ultimo, el estandar de espacio publico efectivo (EPE) de
Bogota en el afio 2023 fue de 4,79 mz/hab, se encuentra en déficit de 1,2 mz/hab respecto al estandar
establecido en el Decreto Distrital

215 de 2005, Plan Maestro de Espacio Publico para Bogota Distrito Capital. Igualmente, esta en déficit
de 10,21 mz/hab seguin estandar establecido en el Decreto Nacional Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015. Es necesario tener en cuenta que el indicador EPE mejora
considerablemente cuando la Estructura Ecoldgica Principal de la ciudad se considera en los calculos.

Definicion de Espacio Publico Efectivo

e Se encuentra conformado por dreas de la Estructura Ambiental y de Espacio Publico que se
destinen a la permanencia, siempre y cuando se localicen en el suelo urbano y se encuentren
abiertas al publico garantizando el acceso, uso y disfrute de las mismas por parte de la
poblacion en general, sin perjuicio de la naturaleza juridica de las mismas.
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BOGOTAD.C.

ESPACIO PUBLICO EECTIVO (m2/hab)

LOCALIDAD E.P.E SUMATORIAIPORCENTAIJE | MAYOR/MENOR
Usaquen 3,74 3,12% Usaquen
Chapinero 4,21
Santa Fé (Mayor) 30,83 25,73% MAYOR
San Cristobal 3,38
Usme 4,23
Ttunjuelito 5,4
Bosa 1,99
Kennedy 4,03
Fontibon 3,74
Engativa 7,7
Suba 3,92
Barrios Unidos 12,23
Teusaquillo 11,02
Los Martires (Menor) 2,65 2,21% MENOR
Antonio Narino 3,54
Puente Aranda 4,8
La Candelaria 5,45
Rafael Uribe Uribe 3,15
Ciudad Bolivar 3,82
Total 119,83 100,00%

Fuente: Reporte Técnico de Indicadores de Espacio Publico del DADEP, 2023.
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El espacio publico efectivo recoge los elementos de espacio publico que son de cardcter
permanente utilizados para el uso, goce y disfrute de la ciudadania. De acuerdo con el Decreto

1077 de 2015 (compila el Decreto 1504 de 1998) se encuentra que el espacio publico efectivo
esta compuesto por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes (Las zonas verdes
tomadas para este indicador corresponden a las cesiones urbanisticas que se encuentran
delimitadas como zonas verdes y no hacen parte del sistema distrital de parques).

Fuente: Reporte Técnico de Indicadores de Espacio Publico del DADEP, 2023

Segun el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto 1077 de 2015. Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio considera como indice minimo de Espacio Publico Efectivo 15 m2/hab.

(775 Observettorio

(o ohsnveede ST | osom, Bateria de indicadores del espacio publico

Limite de Localidad

USAQUEN: 6.13 m2/hab
6.46 m2/hab LA URIBE: 27.46 m2/hsb
Estructura Ecolégica
Principal m2/habitante

Ilustracion 58. Indicadores de Espacio Publico Efectivo (EPE) de las localidades de Bogota. -
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRIINCIPAL M2 / HAB DIC 2022

Fuente: Reporte Técnico de Indicadores de Espacio Publico del DADEP, 2023
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e
{7 e Observatorio
St ) del espacio publico.
N7 st

Limite de Localidad Espacio piblico para la circulacién L

UPz

11.59 m2/hab HHOUEE e LA URIBE: 12.15 m2/hab

La Granja
Norte

Ilustracion 59. Indicadores de Espacio Publico Efectivo (EPE) de las localidades de Bogota. ESPACIO
PUBLICO CIRCULACION CONEXION M2/HABITANTE

Fuente: Reporte Técnico de Indicadores de Espacio Publico del DADEP, 2023
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Pt

(e Observatorio e OHIA CEL

(459 gy DEFENSORIA DEL BOGOT:
44/ delespacio piblico wsace | ESPACIO PUBLICO GoT/\

Bateria de indicadores del espacio publico
[Horizontes)
Limite Localidad

4 62 m2/hab USAQUEN: 570,694
’ LA URIBE: 5.22 m2/hab
Espacio Piblico Efectivo
m2/habitante

Locslided

UPZ

La Granja
Norte

Ilustracion 60. Indices del Espacio Pablico Efectivo en Bogota y la localidad de Usaquén para DIC

2022. ﬁ

Fuente: Reporte Técnico de Indicadores de Espacio Publico del DADEP, 2023 Vol
olver

Observatorio Bateria de indicadores del espacio publico

s A DEFENSORIA DEL
./} del sspacio pu scrae | ESPACIO PUBLICO BOGOT/\

Espacio Publico Total Localidad UPZ

22.46 m2/hab USAQUEN: 23.05 m2/hab LA URIBE: 44.81 m2/hab

Espacio Publico Total

m2/habitante El Redil

Localidad

Ilustracion 61. Espacio Publico Total en Bogota y la localidad de Usaquén para DIC 2022I
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Indicador Espacio Publico Efectivo (EPE) INDICE M2/hab
fndice minimo (segtin Decreto 1077 de 2015) 15
indice de Bogota en 2022 (segtin indicadores DADEP) 4,62
indice localidad LA URIBE en 2022 (segUn indicadores DADEP) 5,22
Fuentes: Decreto 1077 de 2015 y DADEP.
En este contexto especifico, la localidad de LA URIBE, hoy Usaquén, UPL Toberin, presentd en 2022 un
indicador de EPE de 5,22 mz/hab, indicador por encima de la media de Bogota D.C., a 2023, que es

4,79 mz/hab. Cuando se incluye la Estructura Ecoldgica Principal de esta localidad el indicador es 22,46
mz/hab.

Volver

S Colegio Claustro
Moderno

\
Gimnasio)José
i [ 2 .
Joaqu
A

Ilustracion 62. DESARROLLOS ALREDEODR DE LOS PREDIOS LA ROCA LA LAJA
Fuente: Google Earth

Los predios LA ROCA'Y LA LAJA colindan con los barrios Horizonte y El Redil, al norte. La antigua cantera
El Milagro, el barrio las Granjas del Norte al sur, y pasando la Carrera 7 al occidente, el Redil, con
desarrollos de vivienda en altura de mas de 25 pisos, en construccién y relativamente nuevos edificios
de la misma altura.

Estos desarrollos de conjuntos de vivienda en alturas desde 5 pisos en adelante, hasta mas de 25 pisos,
proporcionan a sus habitantes area verdes de uso restringido y exclusivo para sus habitantes de

conjuntos cerrados.
&
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Nuestros predios la Roca y La Laja, tiene en medio la Quebrada LA CITA y su area de bosque inmediato
protegido.

Nuestros vecinos colindantes, son el Colegio José Joaquin Casas, al norte con una morfologia irregular,
ajustada a su insercion en el cerro inmediato a la Roca. Lo circunda igualmente la caida en topografia
del Cerro La Roca, por lo cual no tiene vecino colindante una vez termina el desarrollo del Colegio 1]
Casas. Presenta en este costado una via de acceso el borde de via de acceso interna a nuestro La Roca,
con la via calle 173, hechiza, ,casi placa huella, de bulldozer y restos de cemento y concretos, construida
para transportar los materiales, gravas y concretos, que en su momento de explotacion de agregados,
concretos y minera, hace muchos afios.

En el costado sur, colinda con la antigua cantera El Milagro. Por lo cual tampoco tiene un vecino
colindante construido.

En el costado occidental colinda en todo su frente de sur a norte con la Avenida Cra. 7, que sera objeto
de la construccién del corredor verde de la Cra. 7 y su Transmilenio, contara con una estacion de
Transmilenio, al inicio en el costado sur de nuestro predio La Laja. En el externo norte del Predio La
Roca, sobre la AvCra 7, colinda con el desarrollo legalizado de aproximadamente 11 predios construidos
en 2 a 5 pisos, llamado La Cita. Al costado norte de este desarrollo, se encuentra el acceso al Colegio
JJ Casas y a nuestro predio LA ROCA, llamada en Google Earth calle 173.

Hoy en el predio La Laja, funciona la planta de Concreto Cemex 170, en la parte baja contra la Av. Cra.
72 y hasta aproximadamente la mitad del predio, en sentido ascendente al cerro. Hoy desarrolla desde
el final de esta planta Cemex, hasta la cota 2650, la recomposicién del PRMMA La Laja.

Los desarrollos cercanos, presentan de la Av. Cra. 7 hacia el oriente, en los cerros desarrollos
morfoldgicos irregulares, ganado la pendiente de acceso a sus desarrollos en vivienda y colegios
privados. De la AvCra 7 hacia el occidente, presenta morfologias de desarrollos regularizados con
edificaicones y urbanizaciones en altura, como el Conjunto Residencial -LA RIOJA, d ehasta 25 pisos d
ealtura, estrato 4, Club House, con acceso sobre la Calle 173 7-95, abajo de la Carrera 7.
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3.2. VIAS VEHICULARES, PEATONALES Y PARA BICICLETAS

3.2.1. Las condiciones de la malla vial vehicular y peatonal en el entorno del
ambito del PPD La Roca La Laja

La Avenida Carrera Septima, (7), Avenida Alberto Lleras Camargo, en sentido sur-norte, es la via
primaria que da acceso a los Predios La Roca La Laja, predios que componen nuestro PLAN PARCIAL
LA ROCA LA LAJA, QUE A LA FECHA, Agosto de 2024, desarrolla la construccion del Corredor Verde da
la Av. Kra Séptima, entre la Calle 99 y la Calle 200,, con su propuesta de Transporte Publico Urbano,
Transmilenio, con Estacidn, al frente del costado sur de nuestro predio de La Laja, donde inicia nuestro
Plan Parcial, en el costado sur.

Con respecto a las vias de accesos a predios y construcciones colindantes se tiene, al sur, via privada
de acceso a Cementos Argos Planta AK 7, en la Cra. 7 171 -98. La via publica mas cercana al sur es la
de la esquina del Colegio Gimnasio Marroquin, la Cra. 7 esquina Calle 171 A.

Hoy se cuenta con acceso a la Planta Cemex Calle 170, dentro de nuestro predio La Laja, en la Cra. 7
172-25.

Al norte de los predios, se tiene la via de acceso compartida, en la Cra. 7 esquina Calle 173, acceso a
Colegio José Joaquin Casas, acceso a las casas que componen el legalizado desarrollo de
aproximadamente 11 predios sobre la Cra. 7, que llega a la esquina de la Calle 173, llamado La Cita y
ACCESO a nuestro predio La Roca. Sobre los predios La Roca Laja, existen andenes, a todo lo largo de
su frente sobre la Av. Cra. 7, de un ancho variable entre 2 y 3 mts y zona verde contra la via de ancho
variable de 1mt. No existe ningln paso peatonal de ningun tipo para atravesar la AK 7. No existe ningun
tipo de cicloruta, ni de ciclovia, ni sobre anden a ningun costado, ni oriental ni occidental, ni en el
separador de la AK 7,

El cruce vehicular hacia la izquierda y U, mas cercano se da a la altura de la Calle 180.
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Vias en el entorno del Plan Parcial La Roca La Laja

171a50 Cra. 7

Ilustracion 63. Av. Cra. 72 Calle 1701 hacia el norte. A\
Fuente: Google Earth ﬁ

. , . , . - Volver
La presentacion de vias, andenes y ciclovias se da en sentido sur norte basada en la Av. Cra. 73, unica

via arterial y de acceso del Plan Parcia LA ROCA LA LAJA, iniciando en la Calle 171 A

170b98 Cra. 7

salir de Street View

Ilustracion 64. Av. Cra. 72 Calle 171 A hacia el Oriente, acceso al barrio Granjas Del Norte.
Unica via publica con acceso al Oriente previa al Plan Parcial.
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Fuente: Google Earth

171090 Cra. 7

Ilustracion 65. Av. Cra. 7 Calle 171 A hacia el Oriente.
Salon comunal Barrio La Cita, sin acceso vial.
Fuente: Google Earth

171b98 Cra..7 . /\H

Bogota

.

Volver
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Ilustracion 66. Av. Cra. 7 Calle 171 B 98 hacia el Oriente, Acceso privado a FORLEON S. A. S.
Constructores.
Fuente: Google Earth
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= 1722‘2 Cra.7
Bogota

I

Ilustracion 67. Av. Cra. 7 Calle 172 (Nomenclatura 171-98) hacia el Oriente. Acceso privado
Cementos Argos Planta AK 7.
Fuente: Google Earth

&
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Ilustracion 68. Av. Cra. 7 Calle 172 22 hacia el Oriente.
Acceso privado 1 de 2. Planta Cemex Calle 170.
Fuente: Google Earth
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17225 Cra. 7

Ilustracion 69. Av. Cra. 7 Calle 172 25 hacia el Oriente.
Acceso privado 2 de 2. Planta Cemex Calle 170 y Acceso privado al predio La Laja.
Fuente: Google Earth

&
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Ilustracion 70. Av. Cra. 7 Calle 172 84 hacia el Oriente. Anden y anden a mayor nivel de acceso a
edificaciones conjunto reconocido La Cita
Fuente: Google Earth
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17286 Cra. 7

Ilustracion 71. Av. Cra. 7 Calle 173 Esquina. Acceso vehicular a edificaciones conjunto reconocido
La Cita, a Colegio José Joaquin Casas y Predio La Roca.
Fuente: Google Earth

17298 Cra. 7
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Ilustracion 72. Av. Cra. 7 Calle 173. Via de acceso vehicular a edificaciones conjunto reconocido La
Cita; al sur, a Colegio José Joaquin Casas; al norte y al oriente, al fondo, puerta amarilla, acceso al
Predio La Roca.

Fuente: Google Earth

Ciclo infraestructura

En los barrios colindantes y no colindantes con LA Roca La Laja, , no se evidencia ningun tipo de
infraestructura para bicicletas o ciclorrutas, de igual forma, en la via principal conectora con el area de
intervencidon no se evidencia carril exclusivo para el transito de estos vehiculos. Por otro lado, esta en
construccion el corredor verde de la AK 7 entre las calle s 200 y 95, y se incluira la cicloruta como parte
del desarrollo integral de citado corredor verde.
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3.3. EL ESPACIO PUBLICO PEATONAL PARA EL ENCUENTRO

Tabla 24. Total, de parques de Bogota segin localidad y nimero.

BOGOTAD.C.

TOTAL DE PARQUES SEGUN LOCALIDAD Y NUMERO

LOCALIDAD TOTAL ESCENARIOS DEPORTIVOS SUMATORIA| PORCENTAJE| MAYOR/MENOR
Y PARQUES DE TODA ESCALA Y TAMANO

Antonio Narifio 54

Barrios Unidos 119

Bosa 234

La Candelaria 10

Chapinero 456

Ciudad Bolivar 424

Engativa 530

Fontibon 261

Kennedy 533

Los Martires 46 0,91% MENOR
Puente Aranda 267

Rafael Uribe Uribe 254

San Cristobal 267

Santa Fé 86

Suba 909 17,99% MAYOR
Teusaquillo 132

Ttunjuelito 52

Usaquen 454 8,98% Usaquen
Usme 276

Total 5064 5054 100,00%

Fuente: Propuesta de lineamientos de la red local de parques, Usaquén. IDRD, 2019.
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Las Unicas zonas verdes identificadas y abiertas al publico se representan en los planos y fotos, asi:

&
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Ilustracion 73. AMPLIACIONES PLANO CU 4-1 DEL POT 555 SISTEMA ESPACIO PUBLICO
PEATONAL Y PARA ENCUENTRO.
Fuente: POT 555.
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Ilustracion 74. Areas de cesion y propiedad del DADEP en el entorno del PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: Visor geogréfico de espacio publico — Observatorio del Espacio Publico — Defensoria del Espacio Publico.
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1712 Cra. 6c
Bogota

Ilustracion 75. PARQUE DESARROLLO SAN JUAN BOSCO.

Fuente: Google Earth. ﬁ

Volver
PARQUE DESARROLLO SAN JUAN BOSCO

AL SUR: CRA 6 B CLL 171.
BARRIO: LAS GRANJAS DEL NORTE.
PARQUE: DESARROLLO SAN JUAN BOSCO.

TIPO: PARQUE VECINAL SIN TIPOLOGIA.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®0 ;
Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 143 30 de septiembre de 2024



BOGOT/\

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

v

2 R
. Y vy
(C o 7
: adw VTS

\

Ilustracion 76. CLL 174 ENTRE CAR 7 A Y 8. COSTADO SUR.
Fuente: Google Earth.

7a34 Cl. 174

Bogo(a' P

Volver

Ilustracion 77. CLL 174 ENTRE CAR 7 A Y 8. COSTADO NORTE
Fuente: Google Earth.

AL NOROCCIDENTE: CLL 174 ENTRE CAR 7 AY 8.
BARRIO: EL REDIL
PARQUE: URBANIZACION EL REDIL ETAPATY II.

TIPO: PARQUE VECINAL SIN TIPOLOGIA.
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¢ 674CL175

Bogotéa

Ilustracion 78. Urbanizacion La Maroa
Fuente: Google Earth.

)
AL NORTE: CLL 175 CRA 6

Volver
BARRIO: HORIZONTES
PARQUE: URB. LA MAROA

TIPO: PARQUE VECINAL SIN TIPOLOGIA.
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17299 Cra. 7

Bogota

e

Ilustracion 79. Parque El Redil Etapa 1.
Fuente: Google Earth.

&

Volver

AL OCCIDENTE: CLL 173 CRA 7 HACIA EL OCCIDENTE, FRENTE AL PREDIO LA ROCA
BARRIO: EL REDIL
PARQUE: EL REDIL I ETAPA

TIPO: PARQUE DE BOLSILLO SIN TIPOLOGIA.

4. DIAGNOSTICO MOVILIDAD

VER ANEXO EN GOOGLE DRIVE SOBRE MOVILIDAD.
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5. DIAGNOSTICO REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

“» F1j .. 1% > ' b et e y gy, Tibabita Rural
|
E] Sistema de Informacion Geografico EAB (B & \E 4’1 (o]
L[ Soe Calle {37443 = | g 32 10 :‘nrizonlas orte i

+
Su._Antonio
Nor~~cidental

Sector: 131

La Uribe

b P ! '3 A \r
: 3 = A orte Pt
[ U
! £ b 7R
g 3 i) 3 %, % .
dl s ¥ R
: S Calle 173 J=Colie
/ uonaventura
E “‘1"._.‘;_.4& b g 2 I Calle 1724
5 g 9 La Granja Norte
P Rt s s i
b % Sy WLl | a =
— o 4 3 < CE o fe—% Herradyr~ i
: i Base. o
g 5 Vg S5 o ura: o 3
4 3 \ Y 1 f < 2escong . i
] | Toberin - o o = ' e = h
' v J P

Ild;trac;éh 80. Ii as de EAAB existentes en el area del Plan Parcial
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Fuente: Equipo de redes — Informacion SIG de la EAAB-ESP.
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Ilustracion 81. Redes de EAAB existentes en el area del Plan Parcial.
Fuente: Equipo de redes — Informacion SIG de la EAAB-ESP.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia @

Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 147 30 de septiembre de 2024



BOGOT/\

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

5.1. ACUEDUCTO

(<o)

Sector: 107

Sector: 131
Sector: 135

La Granja Norte

Ilustracion 82 Redes de ACUEDUCTO eXxistentes en el area del Plan Parcial

Fuente: Equipo de redes — Informacion SIG de la EAAB-ESP.
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Tabla 25. Cuadro de Redes existentes EAAB.
Fuente: Factibilidad de Servicio EAEAB 3010001-S-2024-229474

para PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA de fecha 23 de julio de 2024. Pagina 4 de 35.

REDES ACUEDUCTO

LOCALIZACION | ESTADO"
Plancha 2238-lll-A-8 Costado
@24° — CCP (RM
1 USAQUEN-BELLA Ococidente
SUIZA)
@12 -Hiemo Didbctil (RM
1 NORORIENTALES | Separador
FASE I)
1 M - e Ocoidente
38° - Asbesio
1 Camanta Oriente
AK T (Aw. Albarto 1 a8° - PvC Oriente
Lleras Camarga) O — Asbesio
1 Camanto Ocoidente
2 8" - PWC Oriente
2 M2 -mC Ococidente
] [ 3 ST Ocoadente
33" - Asbesto Sur
1 Cemento i
CLATiB 1 o - PC Sur
F] N N
. 2 &6 - PG Morte
CLi72 2 06 - PVC Sur
CL 173 1 _ _
2 &6 - PVC Sur

“*[1: Construida. 2- Proyectsda, 3: Mo ex

El area del proyecto cuenta con infraestructura de redes de acueducto que hacen parte de la zona de
servicio 1 subsector 107,sobre el borde la AKR 7, Y a nivel del cerro oriental del predio la Roca, con el
subsector 131. Al frente de los predios ROCA Y LAJA , del Plan Parcial, se identifica una red matriz de
12 pulgadas de didametro en tuberia reforzada con cilindro de acero y varilla, la cual pasa sobre la Av.
Cra. 7,en su separador, sobre todo el frente del Plan Parcial. En el area del Plan Parcial, en la parte
norte, sobre la calle 173, , existe una red de 4 pulgadas de didmetro en PVC, que alimenta los predios
de los inmuebles de la esquina de la Calle 173 con Av. Cra. 7. Al costado sur, sobre todo el frente
restante del Plan Parcial desde la calle 173 y hasta su cierre al costado sur, existe una red de 7 pulgadas
de diametro en PVC. Tal como se puede observar en la ilustracion. Ver Plano Diagndstico de Redes

Existentes de Acueducto.
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5.2. ALCANTARILLADO SANITARIO

E Sistema de Informacion Geografico EAB

+
®
s
La Granja Norte “'\,‘
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S
S) W
\ * Volver
2
3 Al petue@
me | S )

Ilustracion 83. Redes de ALCANTARILLADO SANITARIO existentes en el area del Plan Parcial.

Fuente: Equipo de redes — Informacion SIG de la EAAB-ESP.
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Tabla 26. Cuadro de Redes existentes EAAB.
Fuente: Factibilidad de Servicio EAEAB 3010001-S-2024-229474
para PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA de fecha 23 DE Julio de 2024. Pagina 4 de 35.

REDES
ALCANTARILLADD
LOCALIZACION | ESTADO" SANITARIO

Plancha F25

@8" — Concreto sin
Refuerzo

@127 - Concreto sin
Refuerzo

@16” - Concreto sin
Refuerzo

218" - Concreto sin
Refuezo

AK T [Av. Alberto 1
Lieras Camargo)

2
— -
D8" — Concreto sin

1 Refuerzo
CL1MB 1

3 BE" - PVC

3 08" - PvC
CL 172 3 .

1
CL 173

El area donde se va a desarrollar el Plan Parcial cuenta con una red matriz de alcantarillado sanitario,
en diametros de 18 pulgadas en concreto sin refuerzo; sobre todo el frente de los Predios ROCA y
LAJA, tal como se puede observar en la ilustracion.

VER PLANO DIAGNOSTICO DE REDES EXISTENTES ALCANTARILLADO.
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5.3. ALCANTARILLADO PLUVIAL
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Ilustracion 84. Redes de alcantarillado pluvial existentes en el area del Plan Parcial

Fuente: Equipo de redes — Informacion SIG de la EAAB-ESP.
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Tabla 27. Cuadro de Redes existentes EAAB.

REDES
ALCANTARILLADO
LOCALIZACION | ESTADO" PLUWVIAL

Plancha F25

&1.0m - Concreto
Reforzado

@12 - Concreto sin
Refuerzo

236" — Concreto sin

Refuerzo
1 &8" - GRES

@14” - Concreto sin
Refuerzo

@30° - Concreto sin
Refuerzo

&1.5m - Concreto
Reforzado

@12 - Concreto sin
Refuerzo

AK T [Av. Alberto 1
Lieras Camarga)

@12 - Concreto sin
Refuerzo

1
CL1TiB 1

2 814" - PVC

2 14" - PV
oL 172 2 @14 - PVC

i @1.5m— Concreto
CL 4T3 Reforzado

2 8Z - e

“[*ste ni esta proyectada)

Fuente: Pagina 4 de 35. Factibilidad de Servicio EAEAB 3010001-S-2024-229474
para PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA de fecha 23 de julio de 2024

El drea donde se va a desarrollar el Plan Parcial cuenta con una red de alcantarillado pluvial, sobre la
Av. Cra. 7, de 12 pulgadas en concreto sin refuerzo, desde el acceso a la actual planta Cemex Calle
170, a la altura de la Calle 172 A del frente de la Av. Cra. 7, en el predio La LAJA, y hasta el cierre del
mismo predio LA LAJA. Hacia el norte, en la desembocadura de la Quebrada LA CITA, sobre la Av. Cra.
7, existe un Box Culvert, desconocido, que atraviesa la AkR 7, y sigue al occidente bordeando la Calle
173, hasta empatar con una red de 1.5 m de concreto reforzado, tal como se puede observar en la
ilustracidn. Ver plano Diagndstico de Redes Existentes Alcantarillado Pluvial.
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5.4. ENERGIA ELECTRICA

Dentro del ambito del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, para la prestacion efectiva de los servicios publicos
en el marco de la sostenibilidad y eficiencia energética, la capacidad eléctrica de las subestaciones en
el area objeto de estudio se encuentra clasificada dentro del sector una prioridad 1 y se encuentra
especificamente en las zonas potenciales de Soterramiento de redes.

&

Volver

Ilustracion 85. PLANO CU-4.2.5. Sistemas Energia Eléctrica y Alumbrado Publico y FNCER.
FUENTE: PLANOS POT 555.

En su respuesta a Determinantes del plan parcial LA ROCA LA LAJA, el area de Planificacion de la Red,
Direccion de Desarrollo de la Red de ENEL CODENSA S.A ESP, a Abril de 2020, dentro del poligono
existen tres transformadores de los cuales se informa la propiedad de cada uno:

Item CD Propiedad kVA Direccion

1 5090 Clientes 225 NVA AK 7 173 64
2 5093 Clientes 75 AK7#171-SIN

3 87332 Clientes 225 KR 7 NO 172 - 50
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5.5. GAS NATURAL

En el ambito del Plan Parcial la capacidad por malla tiene asignada prioridad 3, con el fin de
complementar el sistema de gas natural. La red mas cercana es la tendida sobre la Av. Cra. 7r 7, en
ambos sentidos, que hace parte de la Troncal de polietileno clasificada como secundaria, con un
diametro de 3"y es operada por la empresa Gas Natural.

Volver

Ilustracion 86. PLANO CU-4.2.6. Sistema de gas natural, Sistemas alternativos de gas y otros
combustibles
Fuente: PLANOS POT 555.

En la aclaracién de la Factibilidad de la Prestaciond el Servicio del GAS NATURAL por parte de VANTI
S.A. ESP, R 10159620-0414-2024, de fecha 23 de AgoSto de 2024, indica que el poligono senalado, que
se encuentra en la malla 166, sector Barrio Bello Horizonte (294) cuenta con infraestructura de red
construida de 34 “y 3", en polietileno, de acuerdo con el plano.
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Ilustracion 87. Plano gasoducto urbano de gas natural.
FUENTE: Proyecto Viabilidad Plan Parcial La Roca La Laja .PLANO 1 CONCEPTO VIABILIDAD DE RED PARA

"RESTACION DE SERVICIO GAS NATURAL A PP LA ROCA LA LAJA
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Tabla 28. Disponibilidades de servicios publicos domiciliarios

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PPD LA ROCA LA
Servicio OFICIO Fecha

EAAB 3010001-S-2024-223474 23/07/2024

ET GRD-EOI 2280-2019 02/01/2020

Enel Codensa RC 655877155 28/08/2024

Vanti 10153620-0414-2024 23/08/2024

Promoambiental PD-1564286-2024 27/08/2024

6. SISTEMA DEL CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES

6.1. VOCACION DE USO PARA EL EQUIPAMIENTO PUBLICO
)
En el Decreto 555 de 2021, POT, todo lo relacionado con el sistema de equipamientos se denomina Volver

como Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales que hace parte de la Estructura Funcional y del
Cuidado. Este sistema esta definido y compuesto de la siguiente manera:

Articulo 94. Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales. Es el conjunto de equipamientos, espacios,
edificaciones, instalaciones o construcciones temporales, infraestructura o unidades moviles, donde se
prestan los diferentes servicios de cuidado y servicios sociales que responden a las necesidades de la
poblacion de manera diferencial, con el fin de permitir su inclusion y participacion social en condiciones
de igualdad en Bogota.

Con este Sistema se territorializa el cuidado del POT, garantizando suficientes equipamientos y
correctamente distribuidos en el territorio para responder a las demandas locales y a los recorridos
poligonales que realizan cotidianamente las personas cuidadoras en Bogota.

Este sistema esta compuesto por:
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1. Sistema Distrital del Cuidado.
e Educacion primera infancia, preescolar, basica y media.

- Educacién superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento
humano, y educacion técnica, tecnoldgica, para la ciencia e innovacion.

Salud con enfoque social y resolutivo.

Integracion social.
¢ Igualdad de oportunidades.
e Cultura.

e Recreacién y deporte.

2. Servicios sociales.

¢ Servicios sociales. ﬁ
- Culto. Volver
- Servicios de seguridad ciudadana, defensa, convivencia y justicia.

- Participacién social ciudadana.

- Administracion publica.

- Abastecimiento de alimentos.

- Cementerios y servicios funerarios.

- Servicios ambientales.

- Bienestar y cuidado animal.

- Servicios de apoyo a la produccién y desarrollo rural.
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cu_4 3 _sistema_cuidado_y_servicios_sociales.pdf 1 i@ =3 150% N = OD

&

Volver

Ilustracion 88. Plano CU 4-3. Sistema de servicios sociales, del cuidado y basicos.
Fuente: Planos del Decreto 555 de 2021, POT.

En el ambito del Plan Parcial y su entorno se encuentran areas de cesion de espacio pubico entregados
al DADEP y que hacen parte del inventario, como se pudo evidenciar en el andlisis del plano CU 4.1
Sistema de Espacio Publico peatonal y para el encuentro.
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Ilustracion 89: Sistema servicios sociales. Aerofotografia. ﬁ
Fuente: Google Earth Street View Volver
6.1.1. Equipamientos en los barrios colindantes al ambito del PPD La Roca La Laja

Los Predio La Roca La Laja, presentan los siguientes equipamientos con respecto a su colindancia y
cercania asi:

1732 Cra.7

Ilustracion 90. Gimnasio José Joaquin Casas.
Fuente: Google Earth Street View

1. Vecino costado norte del predio La Roca, con acceso comun por la Calle 173. Al oriente de la Av. Cra.
7: Colegio José Joaquin Casas.
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2. Vecino Igualmente hacia el norte del predio la Roca, a la altura del cerro del Predio La Roca, no
visible desde nuestro predio, por la separacion con el cerro, pero colindante se

El Colegio Claustro Moderno, con acceso al oriente de la Av. Cra. 7, desde la Calle 175 y es vecino
colindante con el Colegio Jose Joaquin Casas.

676 CI. 175
[

<

Ilustracion 91. Colegio Claustro Moderno.
Fuente: Google Earth Street View
&

Al norte de este Colegio Claustro Moderno, se encuentran los siguientes equipamientos: Vol
olver

3. Al occidente de la Av. Cra. 7, a la altura de la Calle 180, con nomenclatura 7-22, La Central de Abastos
del Norte de Bogota, CODABAS.

Bogots

-

e “
codabas ,?‘-;I
T @

Ilustracion 92. Central de Abastos del Norte.
Fuente: Google Earth Street View
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4. Al occidente de la Av. Cra. 7, se encuentran la Universidad de la Salle sede Norte, a la altura de la
Calle 178.

¢ 17825Cra.7

Ilustracion 93. Universidad de La Salle - Sede Norte.
Fuente: Google Earth Street View

5. Al occidente de la Av. Cra. 7, y cerca de la Carrera 9, se encuentran la Universidad de San {ﬂ\}

Buenaventura sede Bogot3, a la altura de la Calle 178.
Volver

&« 17257 Cra. 8h

Ilustracion 94. Universidad de San Buenaventura sede Bogota.
Fuente: Google Earth Street View
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6. Al occidente de la Av. Cra. 7, y cerca de la Carrera 9, con frente y acceso sobre la Calle 170, se
encuentran el Colegio Anglo Americano, a la altura de la Kra 8.

836Cl. 170

Ilustracion 95. Colegio Anglo Americano.
Fuente: Google Earth Street View

7.Al occidente de la Av. Cra. 7, y al sur del Predio La Laja, se encuentra , la Parroquia San Juan Bosco,
con frente y acceso sobre la AkR 7, y con frente y acceso sobre la Calle 170, acceso al Dotacional
educativo dentro de este Religioso, el Teologado Salesiano Santo Tomas de Aquino, a la altura de la
nomenclatura urbana 7-98 De la Calle 170.

&

Volver

Ilustracion 96. Parroquia San Juan Bosco.
Fuente: Google Earth Street View

798 CI, 170

Ilustracion 97. Teologado Salesiano Santo Tomas de Aquino
Fuente: Google Earth Street View
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7. Al Sur del Predio La Laja, se encuentra el Salén Comunal del barrio La Cita, con frente sobre la Av.
Cra. 7, al oriente, con acceso peatonal Unicamente, a la altura de la Calle 171 B 90.

<«

171690 Cra. 7

Ilustracion 98. Salén Comunal del barrio La Cita.
Fuente: Google Earth Street View

8. Al Sur del Predio La Laja, y vecino colindante del Salén Comunal La Cita, al sur de este, se encuentra ﬁ

el Colegio Fiedrich Naumann, al oriente sobre la Calle 171 B. Vol
olver

< Foto esférica

Ilustracion 99. Colegio Fiedrich Naumann.
Fuente: Google Earth Street View
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8. Finalmente, al Sur del Predio La Laja, se encuentra el Colegio Gimnasio Marroquin, hace esquina de
al oriente de la Av. Cra. 7 sobre la Calle 171 A. Terminan asi de contarse los Dotacionales en Educacion,
Religiosos y de Servicios de Abasto.

171a2Cra, 7

Ilustracion 100. Colegio Gimnasio Marroquin.
Fuente: Google Earth Street View
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9. Con respecto a Dotacionales en Salud, en el entorno del plan parcial La Roca La Laja, al Sur del
Predio La Laja, sobre la Av. Cra. 7, en el costado occidental., se encuentra el Hospital Simén Bolivar,
Hospital de Servicio Publico de Escala Metropolitana, con mas de 40 afios de servicio a la comunidad.
No se contabilizaron servicios en salud de cualquier otra escala, excepto el presentado. Se incluye en
este Dotacional, su vecino colindante del costado sur y occidente, que abraza al Hospital Simon Bolivar,
el CDC SERVITA, con frente sobre la Av. Cra. 7 y frente y acceso sobre la Calle 165, que es un Centro
Distrital Comunitario, con servicios como: UPA Servita, salud, Capital Salud Servita, salud; Biblioteca
Publica Usaquén Servita, educacion, Jardin Social Servitd Compensar, servicios sociales, Multiparque
Servita, servicios sociales, Teatro Servitd, servicios sociales; Centro Deportivo Servita, deportivo, Coliseo
Servita, deportivo.
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16598 Cra. 7

Ilustracion 101. Hospital Simén Bolivar.
Fuente: Google Earth Street View
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Ilustracion 102. Vista area de Hospital Simén Bolivar y otros servicios colindantes.
Fuente: Google Earth

Ilustracion 103. CDC Servita.
Fuente: Google Earth Street View
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10. Con respecto a Servicios de Escala Urbana, a la altura de la Calle 153 con Av. Cra. 7 en su costado
oriental, sentido sur-norte, se encuentra el nico Centro Comercial BELAIRE PLAZA de escala importante
que sirve a esta vasta zona del nororiente de Bogotd, con un area aproximada de una torre de comercio
con unos 4.000 m2 en 3 pisos, con Almacén Ancla y con Teatro, y con un ala de 1.000 m2 adicional al
sur de su predio, en 2 pisos,

<« . Cra.7

Ilustracion 104. Centro Comercial Belaire Plaza.
Fuente: Google Earth Street View

Al norte de este Centro Comercial a la altura de la Calle 155 B con la Av. Cra. 7, costado oriental, se
encuentra el complejo de Oficinas y Servicios Comerciales y bancarios North Point Business Center,
con grandes edificaciones desde 35 pisos hasta 42 pisos de altura, con Oficinas, Comercio y Vivienda,
con mas de 150 mil m2 de construccién, servicios de escala metropolitana, pero muy limitados a sus
habitantes y usuarios, por su arquitectura y controles de accesos.

Como se evidencia en las anteriores imagenes, los equipamientos publicos dotacionales de caracter
educativo (primera infancia, primaria y secundaria) son numerosos, y se encuentran en buenas
condiciones, la infraestructura es segura para su uso y cuenta con buen mantenimiento exterior, de
igual manera, se recalca la inversion distrital para la construccidn del Colegio Friedrich Naumann, que
cuenta con excelente infraestructura interior y exterior y de facil accesibilidad, tanto vehicular como
peatonal, para los barrios circundantes. Es el Unico Dotacional en Educacion , hasta secundaria, publico
en el sector. Existen Universidades privadas, en el entorno, que al igual que los Colegios enumerados
son producto de la condicion de hace mas de 40 afios de que el sector fuera considerado un sector
campestre, localizado en las afueras de la ciudad, al decir al norte de la Calle 170, que eran terrenos
baldios o rurales , en ese entonces. Se destaca en Servicios el Hospital Simon Bolivar en salud y el CDC
Servita en multiples servicios a la comunidad, sobre la Av. Cra. 7 entre la Calle 166 y la Calle 165.

Al igual que los equipamientos dotacionales de uso educativo, el de uso multiple, Servita, el
equipamientos de culto la Parroquia San Juan Bosco, se encuentra en buenas condiciones exteriores,
con infraestructura adecuada para la correcta realizacion de actividades de este tipo, se ubica en un
lugar equidistante de los sectores de vivienda de alta densidad, a borde de la Calle 170 y del la Av. Cra.
7 al norte de la calle 170, sobretodo al costado occidental. para su utilizacion.

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®c,

Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 167 30 de septiembre de 2024

&

Volver



BOGOT/\

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

Con respecto a los equipamientos dotacionales de salud, se identificd el Hospital Simdn Bolivar Hospital
de Servicio Publico de Escala Metropolitana, con mas de 40 afos de servicio a la comunidad y lo
expuestos en el CDC Servita.

En este contexto, se identifica la necesidad de un desarrollo de Servicio Comunitario, de escala
importante, para atender las necesidades de la poblacion alrededor del Plan Parcial y la que habitara la
vivienda de nuestro Plan Parcial La Roca La Laja y de un Centro Comercial de escala importante y de
servicios urbanos, para atender las necesidades de sus habitantes y su poblacion flotante,
conjuntamente con la poblacién creciente del sector inmediato y circundante..

En este contexto, se identifica la necesidad de un desarrollo de Servicio Comunitario, de escala

importante, para atender las necesidades de la poblacion alrededor del Plan Parcial y la que habitara la
vivienda de nuestro Plan Parcial La Roca La Laja.

&

Volver

Arquitecto Humberto José Castro Garcia ®G
Santa Maria del Restrepo S. A. S. Pagina 168 30 de septiembre de 2024



BOGOT/\

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - DTS

FORMULACION

7. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

FEOPUESTA URBANA CUADRO DE AREAS

&

Volver

LOCALIZACION
ESCALA 1 10.000

Ilustracion 105. Plano general de propuesta urbanistica, cuadro de areas y localizacion PPD LA
ROCA LA LAJA. ,
Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION. PDF 1
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7.1. CONCEPTO URBANO

El Plan Parcial de Desarrollo LA ROCA LA LAJA se concibe teniendo en cuenta la integracion y proteccion
de los elementos naturales, el cual articula los componentes que configuran la Estructura Ecoldgica
Principal (EEP), con el predio LA ROCA, como componente de areas de cesion y del desarrollo del
Proyecto Dotacional, y de la Quebrada LA CITA, con su area aferente de proteccién, vinculante del
entorno eco ambiental, contribuyendo con el reforzamiento de la conectividad ecoldgica de la Franja de
Adecuacion y las Areas de Proteccidon, mediante un sendero ecoldgico y ambiental, y complementado
con los elementos que componen el Plan Parcial, como el sistema vial y de espacio publico, y el
desarrollo del area de construccion de la Vivienda No VIS, VIS Y VIP, a su vez, se enruta con los objetivos
ambientales de la ciudad, cumpliendo asi con su funcién de articulacién ecosistémica.

7.1.1. Objetivos para la Formulacion

7.1.1.1. Objetivos generales

. Generar un planteamiento urbanistico que tenga en cuenta las condiciones
ambientales, topograficas y funcionales de su entorno que permitan la interaccién entre valores
ambientales, mezclas de usos y que asegure un ambiente digno y adecuado para la poblacion residente
y visitante, entregando la conexion ambiental entre la ciudad, Av. Cra. 7 y el Cerro del predio La Roca.
Y logrando la conectividad del sistema vial, peatonal y de bicicletas, en el desarrollo del tema urbanistico
en su totalidad de viviendas en el Predio La Laja.

Desarrollar la construccién y desarrollo urbanistico de las 5.400 viviendas y los 15.000 m2 de comercio
escala urbana, con sus areas verdes, , parques de barrio y parques de borde, contra la Quebrada La
Cita y contra su vecino del costado sur, del predio La Laja, propuestas en el Predio La Laja, una vez,
surtida la reconformacion del predio, mediante el desarrollo del PRMMA, aprobado por Secretaria de
Ambiente Distrital y en desarrollo en este momento.

Y conformar las zonas de cesidn y de areas verdes, arropando y reforzando el drea protegida de la
Quebrada la Cita, valorida con el desarrollo ecoambiental del sendero de la Quebrada La Cita, para su
aprovechamiento como sendero peatonal de paseo ecoambiental y turistico, vinculando el entorno
urbano con el Cerro de la Roca, EPP, Franja de Adecuacion de este Cerro Oriental, por encima de la
cota topografica 2.650,. En el predio la Roca en su parte alta, cota aproximada 2.647/48, se propone
desarrollar el Dotacional en Servicios Sociales, para este sector de la Ciudad, tipo LA Felicidad, en 2 a 3
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. Aportar al proceso de consolidacion de la Franja de Adecuacion, del cerro del predio de
La Roca,. mediante un disefio urbanistico que la articule con los elementos de la estructura ecoldgica
principal (EEP) y el espacio publico proyectado, en el sendero ecoambiental y el desarrollo del Dotacional
Tipo La Felicidad, en la parte alta del Area Desarrollable del Predio LA Roca.

. Promover los modos de conectividad para el transporte sostenible peatonal y de bicicleta,
mediante un sistema de circulacion, que articula el espacio publico con los componentes naturales
existentes.

7.1.1.2. Objetivos especificos

. Generar articulacion ambiental y funcional al interior del Plan Parcial, mediante vias
peatonales articuladas a la malla vial local, que permitan armonizar lo proyectado con los elementos
naturales existentes, reforzadas con el sendero ecoambiental de la Quebrada La Cita.

. Proponer Viviendas con condiciones 6ptimas de habitabilidad, rodeadas de areas verdes,
parques en La Laja y cesiones publicas, en La Roca, que aporten a la calidad de vida para el area de
influencia.

. Disefiar el sistema vial con una geometria acorde a la pendiente topografica, ajustando
la movilidad peatonal y vehicular. Ademas de generar un elemento de identidad, con la lectura de las
viviendas dando cumplimiento a su implantacién sentido oriente-occidente, para permitir el disfrute
visual del cerro del predio la Roca que abraza el desarrollo de vivienda en el predio La Laja.

7.1.2. Criterios de diseiho

. Configurar una estructura urbana que favorezca los desplazamientos de los usuarios por
todo el proyecto, teniendo en cuenta la estructura topografica de su pendiente.

. Conservar las Areas de Proteccion presentes en el Plan Parcial, en el predio La Roca,
mediante integracion con las Cesiones Publicas propuestas, como es el caso del sendero eco ambiental
de la Quebrada La Cita.

. Distribuir los espacios de todos los Sistemas Proyectados de tal forma que facilite su
acceso de manera peatonal, en bicicleta y vehicular.

. Generar conectividad de la Franja de Adecuacion y el proyecto mediante el mejoramiento
de la via de acceso existente del Predio La Roca, que permita su conectividad con el Dotacional
propuesto y la Franja de Adecuacion del cerro del predio La Roca, zona éptima para el desarrollo de un
proyecto ecoturistico en sus areas por encima de la cota 2.650, dejandola disponible para el uso de
toda la poblacién de Bogota D.C. y sus visitantes.
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Ilustracion 106. Plano de propuesta urbanistica PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION PDF 1
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7.1.3. Las estructuras

7.1.3.1. Estructura Ecoldgica Principal (EEP) y espacio pubico para el encuentro

20,
306800 mt
6
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Ilustracion 107. Plano Equipamientos y Cargas Urbanisticas PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION AMPLIACION PDF 3
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En el drea de estudio del Plan Parcial se identifican elementos importantes de la EEP: Franja de
Adecuacion de los Cerros Orientales, especificamente del Cerro del Predio La Roca, el cauce y la zona
de influencia de la Quebrada La Cita Teniendo en cuenta estos componentes como estructuradores del
Plan Parcial, en cuanto al predio La Roca, la propuesta urbanistica plantea un sistema de espacio publico
que las proteja, de conexion y y las articule con su entorno urbano.

Estrategia urbanistica: Se plantean actividades que provean a la comunidad servicios de goce del
area natural, como senderismo, paisajismo y observacion de fauna vy flora. A través del recorrido del
sendero ecoturistico propuesto en la Quebrada La Cita, y camino a la Franja de Proteccion del Cerro La
Roca, desarrollando su proceso de integracion ecoambiental y preservacion de estos espacios.
Igualmente y complementa con proponer el desarrollar el Dotacional en Servicios Sociales, en la parte
alta del predio La Roca, mediante un dotacional de tipo la Felicidad.

Solucion de diseiio: la estrategia se concreta mediante el disefio de una via vehicular que comunica
con la zona del desarrollo del Dotacional y las Areas de Proteccion del Cerro La Roca, y conecta con vias
peatonales que llevan a la franja de Adecuacién valorizando estos espacios.

7.1.3.1.1. Sistema de espacio publico para el encuentro

El sistema de espacio publico del Plan Parcial de Desarrollo LA ROCA LA LAJA, propone las areas de
Cesion para Parques contiguas a las Areas de Proteccion de la Quebrada la Cita y del predio La Roca, y
las que pertenecen a la Estructura Ecoldgica Principal del Cerro La Roca, asegurando conectividad entre
si y previendo su Proteccion.

Estrategia urbanistica: conectar las areas de la EEP, la Quebrada la Cita, vinculando estos elementos
y dando a estas areas su valor ambiental.

Solucion de diseiio: disponer el area de areas verdes y vias peatonales y sendero ecoambiental y
turistico, dentro de la configuracién espacial que articula elementos de la Estructura Ecoldgica Principal
y que da prioridad a la movilidad sostenible dentro del ambito del Plan Parcial beneficiando a residentes
y visitantes
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7.1.3.2. Estructura funcional: vias locales y sistemas de movilidad

7.1.3.2.1. Malla vial Arterial
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Ilustracion 108. Plano Propuesta Vial con etapas, perfiles de viasy cortes PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION PDF 2

La Av. Cra. 72 es la via principal y Unica para la accesibilidad al PPD LA ROCA LA LAJA. Dentro de las
vias locales conectara mediante las vias propuestas, vehiculares, de ciclovias y peatonales, mediante el
carril de desaceleracién, sobre la Av. Cra. 72, con el ancho definido por norma técnica dando acceso al
Plan Parcial
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7.1.3.2.2. Malla vial local

Estrategia urbanistica: proponer area destinada a vias locales teniendo en cuenta la pendiente de la
topografia para dar conectividad con el entorno urbano por la Av. Cra. 7 y facilitar la accesibilidad a
todos los espacios propuestos y existentes de los elemetos naturales del Predio la Roca y la Laja.

Solucion de disefio: disefar una via de perfil de 12 mts de ancho, de doble sentido, que se articule
con la malla vial urbana que es alimentada por la Av. Cra. 7, existente y permita el acceso al area de
supermanzanas de vivienda, a sus areas de parqueadero a cielo abierto, comercio sobre la Ak7,
Dotacional y Franja de Adecuacién en el cerro de La Roca. Ademas, destinar mayor porcentaje de areas
para vias peatonales para promover la utilizacion del espacio publico, conectando la Franja de
Adecuacion con la Ak7 mediante un sendero peatonal ecoambiental de la Quebrada La Cita, ademas de
privilegiar al peatdn al ofrecerle opciones para un desplazamiento eficiente y sostenible, complementado
con un acceso exclusivamente peatonal y de bicicletas, en el predio La Laja, que empata con el futuro
paso peatonal de acceso a la Estacion de Transmilenio del corredor verde de la Av. Cra. 7.

Se proponen desarrollar las vias de acceso en doble carril, doble via, en 3 etapas, la primera etapa,
parte del acceso sobre la Av. Cra. 7, cota 2.575 aprox., hacia el oriente y llega hasta la zona intermedia
en altura de la topografia del predio La Laja, cota 2.605 aprox, que permitird construir las
supermanzanas, los parqueaderos a cielo abierto y sus edificios de la Etapa 1 a 3 de supermananas que
se expondran mas adelante. Continua con la segunda Etapa de via, ya en un solo desarrollo de via de
doble carril y doble sentido, hasta alcanzar la cota alta de 2.645, empatando con la etapa 3, hacia el
norte con el puente de paso vehicular y peatonal, con el Predio La Roca, al mismo nivel de cota
topografuca, aprox 2.646, para dirigirse al Dotacional de Servicios Sociales, en la parte alta del predio
La Roca, cota aproximada 2.647-48. Y hacia el sur con las viviendas Vip, que cierran el desarrollo
urbanistico en la parte alta del predio La Laja, aproximadamente cota 2.645.
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Ilustracion 109. Plano Propuesta malla Vial local PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION ACCESOS A DOTACIONAL EN PREDIO LA ROCA.
PDF2
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7.1.3.3. Estructura Socioecondmica y Espacial: viviendas VIP, VIS y NO VIS

El Plan Parcial propone y da respuesta a las demandas de Vivienda No Vis, de Viviendas de interés social
y prioritario segun el Decreto 555 de 2021, POT, mediante un disefio urbanistico que define espacios
verdes, parques y espacios publicos funcionales y de calidad, proximos a las zonas de vivienda en el
Predio La Laja y con su implementacion de las zonas de cesion verdes y del Dotacional en el predio La
Roca.

Estrategia urbanistica:

A partir del acceso, sobre el predio La Laja, desde la Av. Cra. 7, hacia el oriente, se desarrollan 3 vias
de acceso locales, de doble carril y doble sentido, que se desarrollan en sentido occidente-oriente, dan
acceso a las zonas comercias ubicadas en plataforma, en dos pisos de doble altura, y las viviendas que
se desarrollan sobre esta plataforma, hasta de 30 pisos de altura, sobre la Av. Cra. 7 y conectan con el
desarrollo vial hacia las viviendas y sus areas de parqueo a cielo abierto de la parte intermedia y de la
parte alta del plan Parcial.

Se da un acceso al borde del costado sur del plan parcial, a lo largo de su lindero sur.

Una vez superada la primera linea de supermanzanas y edificios sobre la Av. Cra. 7, se genera hacia el
borde norte del predio La Laja, bordeando la zona de proteccion de la Quebrada La Cita, una via de
doble carril, de doble sentido, que toma una diagonal en sentido norte sur, salvando la pendiente, para
dar accesibilidad a la segunda, tercera y cuarta linea de supermanzanas y edificios de hasta 24 pisos y
sus areas de parqueo a cielo abierto en el sector intermedio del Plan Parcial.

En ese punto la via de doble carril y doble sentido, genera una curva que se torna diagonal en sentido
sur-norte y salva la pendiente y da accesibilidad a las supermanzanas y viviendas de la quinta y sexta
linea de edificios de hasta 24 pisos y sus areas de parqueo a cielo abierto. Finalmente da lugar a la via
de doble carril y doble sentido, en direcciéon norte-sur, ya en giro a 90 grados, y completa en todo su
recorrido, a lo largo del plan parcial en La Laja, y conecta las supermanzanas y viviendas de la séptima
linea, viviendas VIP, de hasta 14 pisos de altura y sus areas de parqueo a cielo abierto en la parte mas
alta del Predio la Laja y del Plan Parcial. Esta via conecta a través de un puente en la parte alta, cruzando
la Quebrada La Cita, con el predio La Roca, y con el desarrollo del Dotacional en la parte mas alta del
Predio la Roca.

En cuanto al desarrollo de la via de acceso, en el Predio La Roca, se da a partir del acceso al oriente de
la Av. Cra. 78, por la via compartida de acceso de la Calle 173, con el Colegio José Joaquin Casas, con
los predios del desarrollo espontaneo reconocido La Cita, y con el predio La Roca, se conserva y mejora
la via de acceso a las partes altas del predio la Roca, rico en vegetacion, flora y fauna y conectara
vehicularmente la Av. Cra. 7 con el Dotacional y con la Franja de Adecuacion del Cerro de La Roca, a
partir de la cota 2.650.
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En cuanto a accesos peatonales, se dara la del Sendero ecoambiental y turistico de la Quebrada La Cita,
desde la AK r 7 y hasta la conexidn con la franja de Adecuacion del Cerro La Roca y conectara igualmente
con el Dotacional a desarrollar en la parte alta del predio La Roca.

Con respecto al acceso peatonal y de bicicletas, se dara sobre el frente de la Av. Cra. 72, en medio de
las plataformas comerciales que se desarrollaran en el Predio la Laja, y alimentara la via peatonal y de
ciclovia desde la Av. Cra. 7 y conectara los accesos a las supermanzanas y edificio de vivienda,
superando la pendiente en su porcentaje permitido y llegando hasta las viviendas VIP, localizadas en
punto mas alto del Plan parcial.

Asi se promueve la accesibilidad de todos los habitantes al proyecto y a la Franja de Adecuacién de los
Cerros Orientales.

Establecer una malla vial intermedia que facilite el acceso a las Viviendas NO Vis, de Viviendas de interés
social y prioritario (VIS y VIP) del Plan Parcial conectadas al sistema de transporte publico, en la Estacién
en construccion sobre la Av. Cra. 7 a la altura de la Calle 172, frente al Predio LA Laja, acceso vehicular,
peatonal y en bicicleta, al Plan Parcial,

Articular el area de equipamiento publico con el sistema de espacio publico del Plan Parcial y del sector
para reactivarlo y brindarle el mejor servicio posible a los residentes y visitantes del Plan Parcial.

Solucion de diseio:

Implantar torres de viviendas en Supermanzanas que contemplen las normas establecidas en el Anexo
5 del POT, Decreto 555 de 2021, y ademas, tengan conexion directa con los modos de transporte
vehicular, peatonal y de bicicletas, para promover la mayor calidad de vida de las familias de nuestras
Viviendas No VIS, VIS y VIP.
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Ilustracion 110. Desarrollo en Manzanas . PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION. AMPLIACION PDF 8

7.2. ESQUEMA URBANISTICO PROPUESTO

Plan Parcial de Desarrollo LA ROCA LA LAJA comprende un area total de 167.848 m.. Dicha area
descuenta 1.611 m2 de area de afectacion vial de la Av. Cra. 7

Y 27.446 M2 de area de afectacion ambiental de la Quebrada La Cita Por lo tanto, el Area Neta
Urbanizable localizada en suelo urbano es de 138.791 M2.
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Ilustracion 111. Plano Tipos de Vivienda y Ventas. PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION PDF 10
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Nuestra propuesta urbanistica incluye todas las variables de diagndstico examinadas y se concentra en
conectarse con las areas, disposiciones e instrumentos de EEP, sobre todo de la Quebrada La Cita, que
ya se han desarrollado en el area de estudio. Se desarrolla una propuesta que integra y destaque el
espacio publico proyectado, que responda a las condiciones identificadas en el diagndstico, estrategias
y criterios urbanisticos, aplicacién de la normativa del POT 555 y normas vigentes.

En el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA ROCA LA LAJA, se propone el desarrollo del uso
de vivienda constituido por 611 Viviendas de Interés Prioritario (VIP) y 3.383 Vivienda de
Interés Social (VIS) y 1.356 Viviendas NO VIS, para un total de 5.400 unidades de Vivienda.
Igualmente integra 15.000 m2 de comercio de escala urbana, en plataforma en dos pisos
de doble altura en el frente de la Av. Cra. 7 y un Dotacional de 11.103 m2, en la parte alta
del desarrollo del predio La Roca.

DESARROLLO DE LA PROPUESTA URBANISTICA

El proyecto cuenta con las zonas verdes con un valor paisajistico y de cesidon que incluye la incorporacion
de la franja de Adecuacion del Cerro Oriental del predio LA ROCA, vinculada mediante el sendero
ecoambiental y turistico de la Quebrada LA CITA, todas zonas, destinada al disfrute y la contemplacién
del espacio natural. Y conforman un sistema de espacio publico que integre los elementos naturales
existentes, con los propuestos, siguiendo los criterios del disefo urbanistico y las y normas del Decreto
555 de 2021.

A partir del acceso, sobre la Av. Cra. 7, sobre el predio La Laja, hacia el oriente, se desarrollan 3 vias
de acceso locales, de doble carril y doble sentido,2 de ellas, se desarrollan en sentido occidente-oriente,
hacia el centro del predio La Laja, que dan acceso a las zonas comercias ubicadas en plataforma, en
dos pisos de doble altura, y las viviendas que se desarrollan sobre esta plataforma, hasta de 30 pisos
de altura, sobre la Av. Cra. 7 y conectan con el desarrollo vial hacia las viviendas y sus areas de parqueo
a cielo abierto de la parte intermedia y de la parte alta del plan Parcial.

Se da un acceso vial, al borde del costado sur del plan parcial, a lo largo de su lindero sur, de apoyo a
los 2 accesos viales al centro del Predio La Laja.

Una vez superada la primera linea de supermanzanas y edificios sobre la Av. Cra. 7, se empatan las 2
vias propuestas y se genera una via de dobiilecarril de doble sentido, hacia el borde norte del predio La
Laja, bordeando la zona de proteccién de la Quebrada La Cita, que toma una diagonal en sentido norte
sur, salvando la pendiente, para dar accesibilidad a la segunda, tercera y cuarta linea de supermanzanas
y edificios de hasta 24 pisos y sus areas de parqueo a cielo abierto en el sector intermedio del Plan
Parcial.

En ese punto, la via de doble carril y doble sentido genera una curva que se torna diagonal en sentido
sur-norte y salva la pendiente y da accesibilidad a las supermanzanas y viviendas de la quinta y sexta
linea de edificios de hasta 24 pisos y sus areas de parqueo a cielo abierto. Finalmente da lugar a la via
de doble carril y doble sentido, en direccidon norte-sur, ya en giro a 90 grados, y completa en todo su
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recorrido, a lo largo del plan parcial en La Laja, y conecta las supermanazas y viviendas de la septima
linea, viviendas VIP, de hasta 14 pisos de altura y sus areas de parqueo a cielo abierto en la parte mas
alta del Predio la Laja y del Plan Parcial. Esta via conecta a través de un puente en la parte alta, cruzando
la Quebrada La Cita, con el predio La Roca, y con el desarrollo del Dotacional en la parte mas alta del
Predio la Roca.

En cuanto al desarrollo de la via de acceso, en el Predio La Roca, se da a partir del acceso al orinte de
la Av. Cra. 78, por la via compartida de acceso de la Calle 173, con el Coelgio José Joaquin Casas, con
los predios del desarrollo espontaneo reconocido La Cita, y con el predio La Roca, se conserva y mejora
la via de acceso a las partes altas del predio la Roca, rico en vegetacion, flora y fauna y conectara
vehicularmente la Av. Cra. 7 con el Dotacional y con la Franja de Adecuacién del Cerro de La Roca, a
partir de la cota 2.650

En cuanto a accesos peatonales, se dara la del Sebndero ecoambiental y tur “sitoc de la Quebrada La
Cita, desde la AK r 7 y hasta la conexion xcon la franja de Adecuaciéndel Cerro La Roca y conectara
igualmente conel Dotacional a desarrollar en la parte alta del predio La Roca.

Con respecto al acceso peatonal y de bicicletas se Dara sobre el frente de la AkR 7, en medio de las
plataformas comerciales que se desarrollaran en el Predio la Laja, y alimentara la via peatonal y de
ciclovia desde la Av. Cra. 7 y conectara los accesos a las supermanazanas y edificio de vivienda,
superando la pendiente en su porcentaje permitido y llegando hasta las viviendas VIP, localizadas en
punto mas alto del Plan parcial.

Asi se promueve la accesibilidad de todos los habitantes al proyecto y a la Franja de Adecuacion de los
Cerros Orientales.

7.1.4. Areas generales del Plan Parcial

La propuesta urbanistica para el Plan Parcial de Desarrollo La Roca La Laja distribuye el area objeto de
reparto (188.764,36 mz) asi:

a. Area Objeto de Reparto 167.848 m2, equivalente al 100% del ambito de la
formulacion.

b. Area Neta Urbanizable de 138.791 m2.
c. Cesion para EEP, parques locales, espacio publico y equipamientos del 42% del ANU.
d. Cesion malla vial Intermedia del 41.73 % del ANU.

e. Area (til, incluida la obligacion VIP y VIS como el comercio y el uso dotacional del 23%
del ANU.
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Tabla 29. Cuadro general de areas PPD LA ROCA LA LAJA.

PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA

SEPTIMBRE DE 2024
ALALA
No TTEm FUENTE / M1/ % ToTALES | AN 0. 1.C___[AREA COMERC] UNIDVIVIENDA | AREAVIP/UN VIP | UN VIV VIS /NO VIS | UNDVIVNO VIS | UNIDVIVIVIS | TOTALVIV
1[PREDIOS LA ROCA-LA LAIA DETERMINANTES SOP. To7e4e|
2|AFECTACION VIALCRA 7 [PROYECTO CRA 7A EJE AMBIENTAL - 42 mts ancho via 146|
3[AFECTACION VIALCRA 7 [DETERMINANTES - Control Amb Ta65)
4[AREA PROTEGIDA LA CITASDA 27246]
S[AREA NETA 138751]
e[InDicEs
INDICE OCUPACION 019 20815
[MENOS AREA COMERCIO EN PISO 1o 4
[NUMERO BLOGUES VIV 550 M2 C/U 30
INDICE CONSTRUCCION 175 22,85
7[AREA COMERCIAL 15000]
SALDO AREA UTIL 27884
&[UNIDADES DE VIVIEND) @ 5400
VIP: 20% DE AREA NETA URBANIZABLE 20 T3e751] 77758 77758
[AREA VIVIENDA VIP IY 1
[TOTALVIVIENDAS VIS YNO VIS 20012 a7
[VIVIENDAS NO VIS 42 m2 (25% DE SALDO AREA UTIL SOLO VIVIENDA) 25%) 56.971 5.400 1356
VIVIENDAS VIS SADO % 143,155 103155
[TOTALES NUMERO DE VIVIENDAS POR TIPO Y TOTAL 1 - 1356 33| 500
2[FQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO iTem M2/UN [ V2/oN__[m2jun
21 PORVISYVIP: 406 VIV 1.1, HASTA 150VIV X HT: 150 150]
6M2 X VIVIENDA o
SUBTOTAL12.1.1 500]
2.1.2. VAS DE 150VIV X HT: 3919 3919
5,5 M2 XVIVIENDA 55
SUBTOTAL? 1.2 3311
2 2VIVENDANO VIS 25 % DE 5400 VIV: 1350 VIV X 42 V2 56700 M2 S6700]
15 2 POR CADA 80 M2 DE CONSTRUCCION 50l
5]
SUBTOTALZ.2 1063125
2.3 comercio [AREA NETA EN USO COMERCIAL 15000
10 V2 POR CADA 120 M2 DE CONSTRUCCION EN ELUSO 120]
vz 1
SUBTOTALZ.3, 1250]
[AREA TOTAL BASE PARA EQUIPAMENTO PRIVADO 46093
[DISTRIBUCION AREA EQUIPAMENTO PRIVADO 2/
1. ZONAS VERDE Y RECREAT 40% DE AREA BASE EQUIPAVIENTO PRIVADO ] 18437
2 SERVICIOS COMUNALES EN AREAS CONSTR 20% DE AREA BASE EQUIPAVEENTO PRIVADO 204 9219
3 AREA PARA LOCALIZACION ESTACIONAW. BICICLETAS
VEHICULOS AUTOMOT CERO EMISION Y DE DISCAPACITAD 40% DE AREA BASE EQUIPAVEENTO PRIVADO ] 18437
[ESTACIONAMIENTOS A CIELO ABIERTO PROPUESTOS iz 7,746
ESTACIONAMIENTOS EN SOTANOS iz 7415
[ESTACIONAMIENTOS EN SOTANOS [ 3276
Tem M2/UN__[M2/oN__[m2/un
[AEA TOTALVIAS INTERNAS 2 18,726]
[AREA TOTAL ZONA PARQUEOS BAHIAS A CIELO ABIERTO 2 7746
[AREATOTAL EN SOTANOS EDIFICIOS SOBRE AVKR 7 vz T0690]
3.1 BICICLETAS Y VERICULOS MICROMOVILIDAD
3.1.1. COMERCIO TESTAC POR CADA 100 M2 DE AREA CONSTR USO COMERCIAL 15000]
10
1]
SUBTOTALS 1.1 150]
312 VIVIENDA LESTAC POR CADA VIVIENDA DE MENOS DE 80 MZ Sa00)
1
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS BICICLETAS Y v 5400)
[TOTAL ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS BICICLETAS Y VEHIC MICROM 5550
[TOTAL ESTACIONAMIENTOS VEHICULOS PROP DISCAPAC Y NORMALES 50
alcesiones oBIET0 w2/% %
1, DOTACIONAL 5% DE AREA NET SUBTOTAL | TOTAL ToTAL
N.U. vz 138751] I
% REQUERIDO 8%
[REQUERIDO Y PROPUESTO vz 1110 )
|2. CESION PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS.
2.1 AREA NETA URBANIZABLE iz T38751] 1005
22, AREA CESION REQUERIDA 34% DE ANU M2 47189 3%
2.3AREA LA ROCA PARA CESIONE [ s0.833 37
23,1, AREA AFERENTE TRIANGULO QUEBRADA - ARO 1. PARQUE 6. 2912359 21%]
3.2 AREA LA SOMBRILLA. PARQUE S 21705,35] 16%)
2. AREA LA LAJA PARA CESIONES w2 7.080 5%
2.4.1. PARQUE 4. BORDE QUEBRADA LA CITA 20015) 1%
242, pARQUE S 2005,) 1%
243 pARQUE2 10508 1%
2.4 PARQUE 1 202,13 1%
3. AREA TOTAL PROPUESTA PARA CESIONE [ 57513 a2
3.LPREDIO LA ROCA M2 50833 374
3.2.PREDIO LA LAJA vz 7.080 £
13.3. PARQUE CON MAS DEL 50% DE CESION
33,1 AREA AFERENTE TRIANGULO QUEBRADA ~ ARO 1. PARQUE 6. 2 212365 B
No. ITEM AREAS 'I>A.8 UGI uG2 UG3 UGATOTALES /M2 AMD
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7.1.5. Propuesta para el Sistema del Cuidado

Segun el Acuerdo 761 de 2020, por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental
y de Obras Publicas del Distrito Capital 2020-2024, se crea una nueva estrategia territorial a través de
las denominadas Manzanas del Cuidado, las cuales atenderan, mediante una oferta intersectorial de
servicios, a distintas poblaciones que requieran de servicios de cuidado y que se proveen de cuidado en
condiciones de desigualdad.

Asi, el Distrito contard con modelos operativos y estrategias que garanticen los criterios de proximidad
y simultaneidad de los servicios, asi como la atencidon en la dupla de las personas cuidadoras y las
personas que requieren cuidado, o diferentes niveles de apoyo en dichas Manzanas del Cuidado, al igual
que en los otros modelos presentados en el acuerdo, tales como Buses del Cuidado y Programas de
Asistencia Personal.

Segun el articulo 231 del Decreto 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.) se
definieron las Manzanas del Cuidado como un area acotada donde se agrupan y articulan, bajo criterios
de proximidad y multifuncionalidad, equipamientos y servicios incluidos de manera principal —pero no
exclusivamente— como jardines infantiles, colegios, parques, bibliotecas, centros de desarrollo
comunitario, centros de salud, hospitales, casas de igualdad de oportunidades, centros de atencién a
personas mayo res y personas con discapacidad y centros de felicidad. Cada manzana del cuidado esta
conformada por un equipamiento ancla y otros equipamientos donde se ofrecen tres tipos basicos de
servicios: cuidado a personas cuidadoras (respiro, formacidon y generacién n de ingresos); cuidado a
nifios y nifas, personas con discapacidad y personas mayores (educacion, recreacion, deporte, cultura;
cuidado temporal); cuidado domiciliario; y cuidado institucionalizado y de transformacién cultural para
erradicar el machismo y promover masculinidades cuidadoras y corresponsables.

La delimitacién y localizaciéon de las Manzanas del Cuidado obedecen a los siguientes criterios:

1. Garantizar proximidad, caminabilidad y accesibilidad y asequibilidad considerando las condiciones
fisicas de las personas sujetas de cuidado y de las cuidadoras, y la forma en la que se desplazan,
empleando aproximadamente 15 minutos caminando o en medios de micro movilidad.

2. Garantizar la simultaneidad permitiendo que las personas cuidadoras accedan a servicios de
formacion o de bienestar permitiendo que, en el marco de la atencidn que se presta, un profesional
atienda a personas que cuidan.

3. La concentracion de poblacion que demanda servicios de cuidado y que provee

cuidados, asi como las relaciones de dependencia que se reconozcan.

4. La necesaria articulaciéon con otras actuaciones y elementos de la red de transporte e infraestructura
para personas biciusuarias.

5. La presencia de oferta institucional existente que pueda ser aprovechada y complementada.
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6. Zonas de concentracion de feminizacion de la pobreza.

7. Zonas priorizadas por alto riesgo de violencia basada en género.

En otras palabras, las Manzanas del Cuidado son espacios repartidos estratégicamente en la ciudad en
las que se brinda atencidn y servicios a las mujeres cuidadoras y a sus familias, ellas cuentan con
servicios gratuitos que abarcan oportunidades de estudio, emprendimiento, empleo, descanso, ejercicio
y recreacion, orientacion juridica y psicologica. De esta manera, las personas cuidadoras pueden
disfrutar de todos estos servicios, y mientras desarrollan sus capacidades y su autonomia las personas
que requieren del cuidado son atendidas, asi, se relevan a las cuidadoras de la sobrecarga del cuidado.
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Ilustracién 112. Area de influencia y Area de Afluencia de la propuesta de Manzana del Cuidado

Fuente: Elaboracion propia a partir de Mapas Google Maps Bogota.

Como se evidencia en el plano anterior, el ambito del PPD LA ROCA LA LAJA, se encuentra fuera de las
zonas de influencia del Centro de Desarrollo Comunitario - CDC SERVITA, Complejo de Servicios
Sociales, de la Calle 165 con 7-68, construido y en funcionamiento reinaugurado en el afio 2.000, pues
se ubica a mas de 1,2 kms de este CDC, considerado como Manzana del Cuidado. @
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A partir de esto, es necesario tener presentes dos de las intenciones de las Manzana del Cuidado, que
son evitar largos trayectos y la utilizacion de vehiculos motorizados, por lo cual se propone, a partir del
urbanismo del PPD LA ROCA LA LAJA, la creacion de una Manzana del Cuidado.

Para nuestro caso especifico del Desarrollo del tema, en el plan Parcial LA ROCA LAJA, proponemos el
desarrollo del Dotacional en Servicios Sociales tipo LA Felicidad de 11.103 m2, en la parte alta del Predio
La Roca La Laja, cota aproximada 2.647/48, con acceso vehicular a través de las vias de ingreso
propuestas por el Plan Parcial LA Roca la Laja, vialmente por el brazo vial del costado norte del predio
La Laja, bordeando la zona protegida de la Quebrada La Cita, y uniéndose al predio La Roca, mediante
un puente vehicular y peatonal a la altura de la cota aproximada 2.645. Se propone conservar el acceso
vial actual al predio La Roca, desde la Akr 7, con calle 173, via compartida de acceso con el Colegio
José Joaquin Casas, y el desarrollo reconocido de los inmuebles conocido como La Cita, y hasta llegar
a la parte alta del predio La Roca, adecuando la via existente a desarrollo de tipo peatonal, que permita
el acceso vehicular d emergencia, para cualquier caso.

Ilustracién 113. Plano Formulacion Area Dotacional en Predio La Roca, Accesos peatonal desde la
AK 7 y Vehicular a través del PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: Elaboracion propia.
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8. PROPUESTA ESPACIO PUBLICO
8.1. CARGAS LOCALES ASOCIADAS A PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS

Contando con el diagndstico de areas de espacio publico del entorno del PPD LA ROCA LA LAJA, el
planteamiento urbanistico dispone la conformacion de unos globos de suelo destinados a areas libres
para que sirvan de espacios articuladores entre la ciudad existente y el nuevo desarrollo, producto de
la formulacion del Plan Parcial, como espacios de encuentro y convivencia, propiciando la cohesion
comunitaria.

La propuesta de espacio publico contribuye para que la comunidad de los barrios aledafios y de los
conjuntos de vivienda, en desarrollos de edificaciones en altura, del entorno, tengan oportunidades de
esparcimiento y recreacion, lo que conlleva a tener un impacto positivo en la salud fisica y mental de
la poblacidn; aporta también a la resiliencia urbana mediante el reconocimiento por parte de la
poblacion de los valores paisajisticos de su entorno para hacerles frente a los desafios del cambio
climatico y la degradaciéon ambiental.

El Plan Parcial de Desarrollo (PPD) LA ROCA LA LAJA, aporta en suelo con destino a cargas locales
sobre el Area Neta Urbanizable de acuerdo con las variables: 1) indice de construccién efectivo y 2)
obligacion tanto de viviendas de interés social como de la prioritaria en sitio.
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Tabla 30. Cesion obligatoria de parques.

PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA
CUADRO DE AREAS PARA OBTENCION DE CESIONES
No ITEM | AREAS GENERALES [AFECTACIONES] CESIONES [MANZANAS| INDICE DE | CESIONES | TOTALES
|AREA BRUTA ANU__ | OCUPACION|PARQUES PARQUE 4 PARQUE [ TOTALES
[m2 [m2 [m2 M2 M2 M2 [m2 [m2 [m2 %
[AREA BRUTA PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA 167848
1[PREDIO LA ROCA 89397] 89397]
1| AREA PROTEGIDA QUEBRADA LA CITA 27446|
2|CESION LA SOMBRILLA PARQUE 05 21709,35|
3|CESION ARO 1 PARQIE 06 29123,65|
TOTAL CESIONES VERDES 50833
4|CESION DOTACIONAL S5 | 11104
5|SUBTOTALES LA ROCA 27446| 50833] 11104 89397]
2|PREDIO LA LAJA 78451 78451
1|AK 7 ZONA DE CESION VIAL 1611
2| CESION VIAS INTERNAS
VEHICULARES 17800,72)
BAHIAS DE PARQUEADEROS A CIELO ABIERTO 10121,14
PEATONALES 2842,87]
CICLOVIAS 2842,87)
3|MANZANAS 41230,9)
INDICE DE OCUPACION 20819
4| CESION PARQUE 4 BORDE QUEBRADA LA CITA 2001, 78451
PARQUES Y AREAS VERDES
PARQUE 1 2022,13
PARQUE 2 1050,8
PARQUE 3 2005,9|
|AREAS VERDES COMERCIO EN MANZANAS 659,03
[AREAS VERDES VIVIENDA EN MANZANAS 14674,04
5|SUBTOTALES LA LAJA 1611 33607,6] _15333,07] 20819 5078,83] 20015 78451
3|SUMATORIA PREDIOS LA ROCA LA LAJA 167848 20057 844406 412309 20819 5078,83] 2001, 167848]
1| MENOS AFECTACIONES 29057 29057]
2| AREA NETA URBANIZABLE 138791 138791 100%
3|CESION DOTACIONALSS 11104 11104 8%
4[CESIONES PARQUES Y ZONAS VERDES 50833 5078,83] 2001, 57913,33] 41,7}ﬂ
5|CESIONES VIALES, PARQUEOS, PEATONALES, CICLOVIAS 33607,6) 33607,6] 24%|
6|AREA UTIL- MANZANAS | 41230,9) 41230,9) 30%)
7] INDICE DE OCUPACION | 20819 20819) 15%
PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA
RESUMEN AREAS PARA CESIONES
ITEM OBIETO [ %/M2 M2 %
1, DOTACIONAL 8% DE AREA NETA URBANIZABLE
AN.U. 138791 100%)
% REQUERIDO 8%
PROPUESTO M2 11.103 8%
2. CESION PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS.
2.1, AREA NETA URBANIZABLE M2 138791 100%
2.2.AREA CESION REQUERIDA 34% DE ANU M2 47.189 34%|
2.3.AREA LA ROCA PARA CESIONES M2 50.833 37%)
2.3.1. AREA AFERENTE TRIANGULO QUEBRADA - ARO 1. PARQUE 29123,65 21%
2.3.2.AREA LA SOMBRILLA. PARQUE 5. 21709,35 16%
2.4.. AREA LA LAJA PARA CESIONES 7.080 5%
2.4.1. PARQUE 4. BORDE QUEBRADA LA CITA 2001,5) 1%
2.4.2. PARQUE 3 2005,9 1%
2.4.3 PARQUE 2 1050,8 1%
2.4.4. PARQUE 1. 2022,13 1%
3. AREA TOTAL PROPUESTA PARA CESIONES 57.913 2%
3.1.PREDIO LA ROCA M2 50.833 37%)
3.2.PREDIO LA LAJA M2 7.080 5°7u|
3.3. PARQUE CON MAS DEL 50% DE CESION
3.3.1. AREA AFERENTE TRIANGULO QUEBRADA - ARO 1. PARQUE M2 2912365 50%|

Fuente: Elaboracién propia

Atendiendo lo anterior, en la propuesta urbanistica se concreta un indice de construccién efectivo que
corresponde a 1,75, por otra parte, la obligacion de vivienda de interés social VIS y de interés

prioritario VIP se deja en sitio en el proyecto urbanistico se plantean 57.913,33 m?2 que corresponde
al 41.73% distribuidos en Cinco (05) globos de terreno, tal como se puede ver en la siguiente tabla:

8.1.1. Dimensiones minimas

Los Cinco (05) globos de espacio publico producto de la configuracién del planteamiento urbanistico
del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA cumplen con las condiciones especificas de norma de fragmentacion
y dimensiones minimas de cesiones establecidas en el Decreto 603 de 2023, numeral 1.6.2, ya que no
son menores de 1.000 m%, tal como también se puede observar en la tabla anterior.
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8.1.2. Fragmentacion de la cesion y Areas de Globos minimos

La cesidn obligatoria para parques segun el IC de 1,75 es del 34% del ANU, lo que corresponde a
47.188.94 m? para el Plan Parcial; el parque No. 06, Parque ARO 1, cuenta con un area de 29.123,65
m?, que cumple con la condicion de que, por tratarse de un plan parcial con un area de verificacion
minima mayor a 12 hectareas, el 50% de la cesion debe quedar en un solo globo. El drea restante se
distribuye en los otros Cuatro (04) globos de parques. Los cuales son:

Parque 01: Area: 2.022,13 m2
Parque 02: Area: 1.050,80 m2
Parque 03: Area: 2.005,90 m2
Parque 04: Area: 2.001,50 m2. Parque de Borde Quebrada La Cita.

Parque 05: Area: 21.709,35 m2. Parque La Sombrilla.
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Area Proteghin Guetirady LA YA

mn

Ilustracion 114. Plano Equipamientos, Cargas y Globos de terreno. — Espacio Publico Efectivo PPD
LAROCALALAJA. )
Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION PDF 3
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9. PROPUESTA AMBIENTAL

VER ANEXO EN GOOGLE DRIVE SOBRE TEMA AMBIENTAL

10. PROPUESTA REDES Y SERVICIOS

Se presentan planos de ACUEDUCTO, AGUA POTABLE y GAS NATURAL.
10.1. REDES DE ACUEDUCTO

Estudios en proceso para presentacion ante las Entidades Prestadoras de los Servicios.

&
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Ilustracion 115. Plano Formulacion Agua potable y Gas. PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: Elaboracion propia
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10.2. REDES ALCANTARILLADO

Estudios en proceso para presentacion ante las Entidades Prestadoras de los Servicios.

77 heen Proiwchits Gotiraca LA AITA
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Ilustracion 116. Planos Formulacion Alcantarillado. PPD LA ROCA LA LAJA
Fuente: Elaboracion propia
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10.3. REDES AGUAS LLUVIAS

Estudios en proceso para presentacion ante las Entidades Prestadoras de los Servicios.

&
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Ilustracion 117. Planos Formulacion Aguas Lluvias. PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: Elaboracién propia
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10.4. RED ELECTRICA

Estudios en proceso para presentacion ante las Entidades Prestadoras de los Servicios.

\

Ilustracion 118. Planos Formulacion Red Eléctrica. PPD LA ROCA LA LAJA
Fuente: Elaboracion propia

En todos los temas, ver lo pertinente en la disponibilidad y/o factibilidad de cada
servicio.

11. PROPUESTA MOVILIDAD

VER ANEXO MOVILIDAD EN GOOGLE DRIVE DE ESTE PPD.
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12. PROPUESTA SISTEMA DEL CUIDADO

El equipamiento publico estd conformado por espacios, edificaciones, instalaciones o construcciones
temporales. Es la infraestructura en que se prestan diferentes servicios de cuidado y servicios sociales
para responder a las necesidades de la poblacion de manera diferencial, con el fin de permitir su
inclusion y participacién social.

Para calcular la carga local asociada al equipamiento comunal publico para todos los productos
inmobiliarios, se debera entregar como carga para equipamiento comunal publico el 8% del area neta
urbanizable. En nuestro Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, corresponde a 11.103 m2

El drea de cesién para equipamiento del PPD LA ROCA LA LAJA, tiene una localizacién estratégica no
solo para el plan parcial si no para los barrios colindantes y las edificaciones en altura de conjuntos
residenciales, habitadas, en construccion y en proyecto, del area de influencia, ya que se busca, a través
de este, proporcionar un espacio articulador con su entorno, brindando a la comunidad otras
oportunidades de servicios basicos que son fundamentales para su bienestar y desarrollo y que
contribuyen a mejorar la calidad de vida de la poblacion y a reducir las desigualdades sociales.

Ilustracion 119. Planos Formulacion Desarrollo Dotacional Tipo La Felicidad en parte alta del
predio LA ROCA. PPD LA ROCA LA LAJA.

Fuente: Elaboracion propia
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En la propuesta urbanistica se proyecta un equipamiento que tiene una ubicacién central en el ambito
del PP LA ROCA LA LAJA y que esta conectado por vias vehiculares y peatonales que acortan las
distancias desde y hacia los diferentes puntos de interés ambito del PPD. A su vez, se encuentra ubicado
en el costado nororiental de su area, pero central al area de confluencia y de necesidad de este tipo de
dotacionales, entre, al norte, la Calle 183 y al sur, la Calle 165, y entre, al occidente, la Cra. 9 y al
oriente, la Cra. 73, lo que facilita la accesibilidad y caminabilidad hacia el equipamiento desde los barrios
vecinos. La ubicacion estratégica del predio destinado a equipamiento dotacional genera un area de
influencia para la Manzana del Cuidado como punto de afluencia, que da la posibilidad de atender a
usuarios provenientes de barrios preexistentes y de mas de 40 afios y de los desarrollos de conjuntos
residenciales en altura, ya habitados, en desarrollo en obra y en preventa en el sector de influencia.

La propuesta de la Manzana del Cuidado y de su area de influencia se realiza a partir de la normativa
vigente y descrita en el Decreto 555 de 2021, la cual especifica las distancias de recorridos maximos,
los criterios de movilidad requeridos y los puntos criticos que se deben tener en cuenta. Por otro lado,
da respuesta a los equipamientos complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la
Manzana del Cuidado, los cuales se encuentran dentro de la zona de influencia y a distancias con
recorridos menores a 15 minutos.

&
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13. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

Este capitulo se estructura con fundamento en lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto
Distrital 555 de 2021, “por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento territorial de
Bogpta’ D.C." Por tal razén, algunos temas ya tratados en capitulos anteriores, como el cuadro General
de Areas, se retoman para efectos de conservar las secuencias de las metodologias que se implementan.

13.1. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION E INSTRUMENTOS LEGALES
APLICABLES

En cumplimiento con lo ordenado en el numeral 1.3 del articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077
de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio”, a continuacion, se presenta la estrategia de gestion y financiacion del Plan Parcial LA ROCA
LA LAJA, asignado a Tratamiento de Desarrollo, como predio urbanizable no urbanizado de acuerdo con
las condiciones establecidas en el articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Ubicado en la localidad de Usaquén, de la ciudad, hace parte de la Unidad de Planeamiento Local (UPL)
Toberin, reglamentada por el Decreto 524 del 2023.

El poligono delimitado como Plan Parcial LA ROCA LAJA, acoge el suelo clasificado como urbano, el cual
esta indicado en el mapa CU 5-4.25 Instrumentos de planificacion complementaria, con una extension
de 167.848 m2(16,78 ha).

El Plan Parcial esta conformado por los siguientes predios:

Tabla 31. Predios que conforman el Plan Parcial.

01 * TIBABITA PTE DE LA ROCA IAAA0142LBZE 050N-841134 89.397
BARRANCAS ORIENTAL
02 AKR 7 172-50 AAA0144MMMR 050N-256723 78.451

Fuente: Elaboracién propia
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13.2. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

El Plan Parcial de Desarrollo PPD LA ROCA LA LAJA, adelantara la aprobacion del Proyecto Urbanistico
General (PUG), al igual que las licencias de urbanismo para cada una de las etapas propuestas ante la
Curaduria Urbana, en cumplimiento del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus decretos reglamentarios
0 aquel que lo modifique o sustituya.

El Plan Parcial plantea siete (07) unidades de actuacion urbanistica (UAU) y una adicional de éarea
dotacional, la UAU 8; mas un area receptora de obligaciones (ARO), basadas en la configuracién predial,
dado que quien ostenta la propiedad del suelo, es un solo duefio, y que conforma el area ambito de
Formulacién.

Una vez se obtenga la Resolucidén del Plan Parcial, se procedera a englobar los 02 predios que lo
conforman y se procedera de comun acuerdo con el promotor — Constructor y SDP, a definir las cargas
y beneficios, previos a la expedicion de la Licencia de Urbanismo y la posterior de Construccion para el
desarrollo total del proyecto Urbanistico La Roca La Laja

LA LAJA
78451.57 m2
Nro Matrlcula
50N-256723

Ilustracion 120. Plano UAU. PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION. AMPLIACION PDF 11
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PARA EL PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA.

Tabla 32. Flujo de fondos.

| PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA
| CUADRO DE FLUJO DE CAJA A 08 ANOS MAS UN ANO DE LIQUIDACION
cop$ 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
VIVIENDA $500.400.000.000 $  80.500.000.000 [ $  85.500.000.000 | $ 104.400.000.000 | $  80.000.000.000 | $  84.400.000.000 | $ 65.600.000.000
COMERCIO |  $36.000.000.000 S 12.000.000.000 | $  24.000.000.000 s -
INCIDENCIAS DE COSTOS INDIRECTOS
VIVIENDA | $ 125.100.000.000 [ $  2.502.000.000 | §  2.502.000.000 | $ 10.008.000.000 [ $ 27.522.000.000 | $ 27.522.000.000 | $ 27.522.000.000 | $ 13.761.000.000 | $ 13.761.000.000
COMERCIO | $  9.000.000.000 $ 3000000000 | $ 6000000000
HONORARIOS $536.400.000.000] ___0,80%] $4.291.200.000,00)
HONORARIOS 5536400000000 3,00%] $16.092.000.000,00]
HONORARIOS $536.400,000.000] 1,00%|55.364.000.000,00]
HONORARIOS DISERO $536.400.000.000) 0,20%| $1.072.800.000,00]
HONORARIOS ESTUDIO $536.400.000.000] __ 0,10%| _$536.400.000,00
HONORARIOS 536400000000 0,15%| _$804.600.000,00]
HONORARIOS DISENO $536.400.000.000) 0,05%| _ $268.200.000,00)
HONORARIOS DISERO $536.400.000.000) 0,05%| _$268.200.000,00)
HONORARIOS OTROS $536.400.000.000] __0,25%| $1.341.000.000,00
HONORARIOS $536.400.000,000] _ 0,15%| _$804.600.000,0)
HONORARIOS $536.400000000 0,05%| 5268.200000,0]
HONORARIOS CONTROL $536.400,000.000] 0,15%| $804.600.000,00]
HONORARIOS GERENCIA $1396.93235000] _ 1,00| _ $13.969.323,50)
[COMISION DE VENTAS $27.938.647] $1.396.932.350,00| 2,00%]  527.938.647,00]
PROMOCION Y PROCESO $13.960.324 $1.396.932.350,00| 1,00 $13.969.323,50] $31.971.677.294
IVA HONORARIOS $132.708.573| $1396.932.35000] __ 19,00%| _$132.708.573,25)
so00]
REEMBOLSABLE DE - 130306332 050%]
REEMBOLSABLE DE - $358.852.741] 0,35%|
REEMBOLSABLE DE - $358.852.741 0,10%
REEMBOLSABLES DE - $358.852.741 0,05%
- [ 50,00
IMPUESTOS, LICENCIAS Y | § 5.212.253.280 $130.306.332 1,00% $1.303.063,32)
SEGUROS 5741.643.856 $358.852.741 0,40%| __$1.435.410,96|
PUBLICIDAD Y EVENTOS 14.354.109.640 5358852741 1,00%|  $3.588.527,41
LEGALES 10.765.582.230 SsB8s274l]  075%| 26913955
IMPREVISTOS Y OTROS 10.765.582.230 $358.852.741] 0,75%|  $2.691.395,56|
RETOMAS s 4306232892 $358.852.741 030%| __ $1076558,22
IVPUESTO DE INDUSTRIA| § 7.177.050.820 5358852741 050%|  $1794.263,71]  $14.580.614,74)
IVA OTROS EGRESOS $ 13.408.402.600 $35.285.270]  19,00%] 5335210065
$ - | 50,00)
INTERESES BANCOS s 5.212.253.280 $130.306.332 100% __ $1303.063,32)
[OTROS FINANCIEROS | § 5.212.253.280 130.306.33: 1,00% 1303.063,3
FINANCIEROS $ 806.006.100 $40.300.305] 0,50%] 5201.501,53]
[GASTOS FIDUCIARIOS | § 7.177.050.825 $358.852.741 $1794.263,71] _ $4.601.891,8]
IVA FINANCIEROS B 5.320.000.000 $14.000.000] __19,00%|
[COSTOS URBANISMO CAR $83.924.000.000,00
[ACUEDUCTO 1398.733.333 1398733333 1398733333
[ALCANTARILLADO AN 1398.733.333 1398733333 1398.733.333
[ALCANTARILLADO PLUVIA 1398.733.333 1398.733333 1398733.333
1398.733.333 1398733.333 1398.733.333
5.035.440,000 5.035.440.000 5.035.440.000
4.755693.333 4755.693.333 4755693.333
2517.720.000 2517.720.000 2517.720.000
279.746.667 279.746.667 279.746.667
1398.733.333 1398733333 1398733333
1398.733.333 1398733333 1398733333
EQUIPAMIENTO DOTACIO) 118,986,667 1.118.986.667 1.118.986.667
REFORESTACION 1398.733.333 1398733333 1398733333
PMRRA 1398733333 1398733333 1398733333
PVA 1398.733.333 1398733333 1398733333
[QUEBRADA LA CITA 1398.733.333 1398.733.333 1398733.333
[GESTION PLAN PARCIALY, S 279.746.667 S 279.746.667 S 279706667
[COSTOS FINANCIEROS S0 S0 S0 S0 S0 s0 EY
VALOR LOTE $ 167.848.000.000 $23.978.285.714,29 | $23.978.285.714,29 | $23.978.285.714,29 | $23.978.285.714,29 | $23.978.285.714,29 | $ 23.978.285.714,29 | $23.978.285.714,29
e comamono |5 202000000 [ 26480285714 15 142460952381 | § 152.00028571a [ § 213874.952.381 | 5 131500285714 | § 150113952361 6 103339285714
S 2502000000 [§ 28.082285714 | § 171.443.238.005 | § 323.043523.810 | § 537.318476.190 | § 668.818.761.905 | § 818.032.714.286 | § 922.272.000.000
INGRESOS
VIVIENDA $1156.932.350.000 S 34707.970500] § 150401205500 | § 196.678.499.500 | § 242955793500 | 6 185109.176.000 | § 185109.176000 | $ 161.970.529.000
COMERCIO $240.000.000.000 $24.000.000000 | § 24.000.000.000 | § 32.400.000.000 | § 72.000.000.000 | § _87.600.000.000
S 56.707.070500| § 174.401.205.500 | § 229.078.499.500 | § 314.955.793.500 | § 272.709.176.000 | § 185109.176:000 | § 161.970.529.000
TOTAL INGRESOS $1.396.932.350.000,00
S 58.707.970.500 $ 462.187.675.500 | $ 777.143.469.000 | §1.049.852.645.000 | §1.234.961.821.000 | $1.396.932.350.000

32207684786 S 31940253119 $ 77.078213.786 ] § 1010808411195 141208890286 [$ 34.995223619| S 586

3.286

Ao s 474,660.350.000
$ 32227684786 | $  64.167.937.905 [ § 141.246.151.690 $  477.162.350.000
INCIDENCIAS DE URBANISMO
[ACUEDUCTO $839.240] 5,00%|  $83.924.000.000,00

[ALCANTARILLADO AN $839.240) 5,00%)
[ALCANTARILLADO PLUVIA $839.240) 5,00%
[OBRAS DE MITIGACION $839.240) 5,00%)
ENERGIA (AT, T, BT) $3.021.264 0,00%)
[VIAS, ANDENES, SARDINE| $2.853.414 0,00%)
$1510632 0,00%
167.843] 0,00%)

39,240 5,00%

240 5,00%

67139 0,00%

39,240 5,00%

9.240) 5,00%

5839.240 5,00%

9.240) 5,00%

167.843] 0,00%

s 83.924.000.000 50,01%

Fuente: Elaboracién propia
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13.4. ETAPAS DE DESARROLLO DEL PROYECTO

Se plantea que la implementacién completa del Plan Parcial LA ROCA LA LAJA, se desarrolle en ocho
(08) anos, de acuerdo con las condiciones inmobiliarias del mercado que se esperan dentro de los 02
préximos anos siguientes al presente, 2024. Una vez proceda el Plan Parcial, su Licencia de Urbanismo,
la de Construccion y preventas de la primera Etapa, para dar lugar a seis (06) afios de construccidn con
un promedio de 900 unidades de vivienda construidas por ano, a partir de afio tres (03) y hasta el afio
nueve (09), finalizacién del ultimo afio de construccién, afio ocho (08) proyectado.

Se plantean seis (06) etapas para el desarrollo del Plan Parcial La Roca La Laja. Cada una de ellas estara
asociada al desarrollo de la vivienda de interés social, tanto VIS como VIP, y al desarrollo en el tiempo
de las areas de apoyo comerciales, cerrando la Ultima etapa con la construccién del Dotacional en
Servicios Sociales.

/. Area Proteghda Quebrada LA CITA
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Ilustracién 121. Plano Etapas de Construccién y Ventas. PPD LA ROCA LA LAJA.
Fuente: SMR S. A. S. PLANOS DE FORMULACION.AMPLIACION PDF 10
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Tabla 33. Etapas de construccion.

PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA

SEPTIEMBRE DE 2024
PREDIOS LA ROCA LA LAJA
CUADRO GENERAL DE DESARROLLO DE CONSTRUCCION uso TIPO M2 UNIDADES | M2 M2 M2
ETAPAS - ANOS VIVIENDAS |VIVIENDAS | COMERCIO | DOTACIONAL |VIAS
ETAPA UNO VIVIENDA VIP - -
2026 NO VIS -
VIS 38.430 915
COMERCIO -
DOTACIONAL
VIAS 3.560
TOTALES ETAPA UNO 38.430 915 - 3.560
ETAPA DOS VIVIENDA VIP - -
2027 NO VIS 20.412 486
VIS 12.978 309
COMERCIO 5.000
DOTACIONAL
VIAS 3.560
TOTALES ETAPA DOS 33.390 795 5.000 3.560
ETAPA TRES VIVIENDA VIP - -
2028 NO VIS 36.540 870
VIS - -
COMERCIO 10.000
DOTACIONAL
VIAS 3.560
TOTALES ETAPA TRES 36.540 870 10.000 3.560
ETAPA CUATRO VIVIENDA VIP - -
2029 NO VIS - -
VIS 38.220 910
COMERCIO
DOTACIONAL
VIAS 3.560
TOTALES ETAPA CUATRO 38.220 910 - 3.560
ETAPA CINCO VIVIENDA VIP - -
2030 NO VIS 0 -
VIS 40.320 960
COMERCIO -
DOTACIONAL 5.552
VIAS 1.780
TOTALES ETAPA CINCO 40.320 960 - 5.552 1.780
ETAPA SEIS VIVIENDA VIP 27.762 661
2031 NO VIS 0 -
VIS 12.138 289
COMERCIO -
DOTACIONAL 5.552
VIAS 1.780
TOTALES ETAPA SEIS 39.900 950 - 5.552 1.780
TOTALES CONSTRUIDOS ENTRE 2026 Y 2031 EN SEIS ETAPAS
VIVIENDA VIP 27.762 661
NO VIS 56.952 1.356
VIS 142.086 3.383
COMERCIO 10.000
DOTACIONAL 5.552
VIAS 17.801
TOTAL DESARROLLO EN 06 ANOS TOTAL M2 I 226.800 | 5.400 I 15.000 5.552 17.801
TRASLAPADOS DESDE ANO UNO DE CONSTRUCCION 241.800
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14. CRONOGRAMA GENERAL

Tabla 34. Cronograma general.

PLAN PARCIAL LA ROCA LA LAJA
CRONOGRAMA A 08 ANOS MAS UN ANO DE LIQUIDACION

ARNO| 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
SEMESTRE| SEM 1|SEM 2|SEM 1|SEM 2|SEM 1|SEM 2|SEM 1|SEM 2|SEM 1[SEM 2|SEM 1|SEM 2|SEM 1|SEM 2| SEM 1|SEM 2|SEM 1 |SEM 2
No ITEM
PLAN PARCIAL
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CONSTRUCCION
ETAPA 1

PREVENTAS ETAPA 1
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