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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA




1.1

El plan parcial es el instrumento para
desarrollar zonas urbanas e incorporar zonas de
expansion, con el fin de consolidar un modelo
de ciudad de acuerdo a los lineamientos
estipulados dentro del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Segln el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “E/
Plan Parcial es el instrumento mediante el cual se
desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para las
dreas determinadas del suelo urbano y para las
dareas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de gestion o unidades actuacion
urbanistica, macro proyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las  normas
urbanisticas generales, en los términos previstos
enlaley 388de 1997".

En ese sentido, “Mediante el Plan Parcial se
establece el aprovechamiento de los espacios
privados, con las asignacion de los usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad,
asi como las obligaciones de cesion, construccion y

PLAN PARCIAL N°

16

MEMORIA JUSTIFICATIVA

dotacion de equipamientos, espacios y servicios
publicos, que permitiran la ejecucion asociada de
los proyectos especificos de urbanizacion vy
construccion de los terrenos incluidos en su ambito
de planificacion.” Art. 2 Titulo | Decreto 2181 de
2006.

En este sentido, el presente documento tiene
como fin identificar las caracteristicas
territoriales y sociales por medio de un
diagnostico del sector objeto de estudio v el
area de influencia, para asi justificar las
actuaciones urbanisticas propuestas a través
del instrumento de plan parcial en el ambito de
Tequenuza, incluyendo una propuesta de usos
alineados con el area de actividad determinado
previamente por la normatividad de sector, la
reglamentacion de edificabilidad para las
manzanas propuestas, y la articulacion de las
areas (tiles con el resto de la ciudad. Incluye
formulacion de espacio pablico vy
equipamientos, malla vial local y arterial,
servicios pulblicos, y demas elementos que le
permitan a este sector integrarse a la Ciudad
Lagos de Torcay a Bogota D.C.

- TEQUENUZA
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Complementar la reglamentacion urbana
establecida por el Decreto Distrital 088 de
2017, por medio de directrices para el
desarrollo del ambito del plan parcial 16 de
Lagos de Torca.

Contribuir a la demanda de vivienda de la
ciudad de Bogota D.C, maximizando Ila
utilizacion del suelo.

Alcanzar desarrollo formal vy sostenible en el
borde norte de la ciudad, mediante Ia
reglamentacion urbanistica pertinente.

Proveer espacio piblico de calidad para los
futuros habitantes de este sector de la ciudad.
Respetar los valores ambientales del suelo,
mediante la configuracion de las respectivas
afectaciones de rondas y ZMPA.

Implementar un sistema apto de reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Suministrar suelo apto para la construccion de
vivienda de interés social e interés prioritario.

1.2

Restaurar la ronda de la quebrada San Juan
y de los vallados primarios presentes en el
plan parcial Tequenuza.

Generar una articulacion entre parques
propuestos y estructura ecolégica principal.
Proveer los espacios de reserva vial para la
malla vial arterial, segin los trazados
establecidos en el Decreto Distrital 088 de
2017.

Incorporar la red de ciclorrutas establecida
con los espacios publicos propuestos vy la
malla vial.

Ubicar eficientemente el suelo destinado a
equipamiento piblico que supla las
necesidades de los futuros habitantes de la
zona.

Contribuir a disminuir el déficit de espacio
pUblico por habitante del area urbana de la
ciudad de Bogota D.C.

Articular los parques propuestos, de manera
que haya conexion entre los poligonos por
medio de espacio pablico.

Contribuir a la generacion de espacios
publicos de calidad para la ciudad.

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
PERTINENCIA DEL PLAN PARCIAL

1.3 PERTINENCIA DEL PLAN PARCIAL

La ejecucion del Plan Parcial Tequenuza
representa un alto beneficio social, ambiental y

funcional para la ciudad en la mediad que aporta A1) cLuBCampesTRe

a la capital y sus habitantes, entre otros los
. . ? Reserva Forestal

siguientes factores: Thomas Van der

Hammen « /
e

- Se proyecta como un nodo que propende por
el equilibrio entre lo construido vy el sistema
natural mediante zonas aprovechables que
estaran en contacto directo con ejes
ecologicos de gran valor paisajistico e RESERVAFORESTAL
procedentes de los ecosistemas de los Cerros % ORIENTALDEBOGOTA |
Orientales y sus quebradas, los cerros de ’ e o
Torca, el Humedal Guaymaral y Reserva
Forestal Regional Productora del Norte de
Bogota Thomas Van Der Hammen.

- Los ciudadanos podran disfrutar de zonas de
permanencia, encuentro, ocio y bienestar, que
tanto en espacio publico como en
equipamientos, fortaleceran la conexion con el
entorno natural y el encuentro social.

- El plan parcial se localiza en una de las zonas N . PLANPARCAL1S
P . P .- . 4 \ 3 MAZDA MAVAIA
econdmicas mas dinamicas y de alta :

Va|OrI2aCIOn dEI norte de |a Capltal \/ Ia Sabana Imagen 1: Pertinencia del plan parcial Plan Parcial 16 Tequenuza.
de BOgOté Fuente: Elaboracién equipo consultor, 2021.
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] LOCALIZACION

1.4.1 LOCALIZACION GENERAL:

El Plan Parcial Tequenuza hace parte del ambito de norte de la ciudad, y reglamenta las actuaciones
aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte urbanisticas en el sector
de Bogota D.C., que se encuentra sobre el extremo

Colombia Bogota Lagos de Torca

Cundinamarca

de

....
""""
wst®
wsnt®

Tequenuza

)
L
.
"
L
L
Taa,
......
LN
L
LN
"
"
L
.

Imagen 2 Localizacion General Plan Parcial 16 Tequenuza.
Fuente: Elaboracion propia

1.4.2 LOCALIZACION ESPECIFICA:

Tequenuza corresponde al Plan Parcial No. 16 que
hace parte de la delimitacion de la Ciudad Lagos de
Torca reglamentada por el Decreto Distrital 088 de

Reservalkorestall

2017. Cuenta con los siguientes limites : protectoraBosque)
- Otientall De|Bogotal

@ Reserva Forestal Regional Productora del Norte
NORTE  |da Bogota Thomas Van Der Hammen
@ Club Campestre Compensar

SUR @ Plan Parcial Mazda Mavaia

@ Reserva Vial Avenida Alberto Lleras Camargo AK 7
ORIENTE @ Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de

Bogota Cerros Orientales

@ Reserva Vial Avenida Laureano Gomez - AK 9
OCCIDENTE @ Plan Parcial Lucerna
@ Plan Parcial Mazda Mavaia

Imagen 3: Localizacion Especifica Plan Parcial 16 Tequenuza.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 1 5
DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL b

Reserva Forestal Thomas Van

Plan Parcial Tequenuza

-
3
5
m
3
1)
()]
[«]
wn
o
m
-
[«]
=
(o]
1]
®

Reserva Forestal Protectora Bosque
Oriental De Bogota

Reserva Forestal
Thomas Van der Hammen

-
4,

Imagen 4: Delimitacion Del Area de Influencia Plan Parcial 16 Tequenuza.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021.

1.5.1 DELIMITACION DEL AREA DE

INFLUENCIA:

El Plan de Ordenamiento Zonal del Norte Lagos de Torca esta conformada por:

“Ciudad Lagos de Torca"” esta compuesto por 34 * 336,5Hade suelos de proteccion.

planes parciales, que conforman un area total * 249,3 Hade vias arteriales.

de 1.803 hectareas, distribuidas entre el suelo * 23,6 Ha de infraestructura de transporte
urbano y de expansion. publicoy salud.

Segln el articulo 4 del Decreto Distrital 088 de
2017, el area que compone el ambito de Ciudad

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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1.5

Si bien el area de planificacion del Plan Parcial
No. 16 "Tequenuza” se encontraba inicialmente
senalada en los planos oficiales adoptados con
el Decreto Distrital 088 de 2017, el cual a su
turno fue modificado por los Decretos
Distritales 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019,
es pertinente indicar la misma se ha precisado
y ajustado para efectos del desarrollo de la
presente propuesta de formulacién en razén a
la obligacion de efectuar el debido
reconocimiento de los siguientes aspectos: i) la
realidad fisica de los predios incluidos en la
misma, la cual se expresa en el levantamiento
topografico realizado; ii) la delimitacion
cartografica de la Reserva Forestal Thomas
Van der Hammen; iii) los limites cartograficos
establecidos en planos topograficos o
urbanisticos previamente incorporados en la
cartografia oficial de la ciudad

correspondientes a predios con los cuales el
Plan Parcial presenta colindancia directa; iv) los
resultados de los procedimientos y gestiones
que los promotores han venido adelantando
ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, tendientes a la inscripcion en
el registro catastral de la ciudad de las zonas
originadas con los actos de segregacion vy
transferencia de suelo a favor del patrimonio
autonomo denominado “Fideicomiso Lagos de
Torca - Fidubogota”, cuyo vocero vy
administrador es la sociedad Fiduciaria Bogota
S.A. (desenglobe catastral), asi como de las
areas restantes que permanecen en el dominio
particular v; v) lo determinado en los actos
administrativos proferidos por la UAECD con
los cuales se haya aceptado la incorporacion de
plano topografico.

CLUB CAMPESTRE FONTANAR

Imagen 5A: Plano topografico U 155/1-01, en referencia al predio del Club Campestre Fontanar.

Fuente: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion, 2024.
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Imagen 5C: Plano topografico U 381/1-09, en referencia al predio de mayor extension de La Suiza B, el cual da origen a los predios de mayor

extension Castilla La Nueva y Valle de la Suiza.

Fuente: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion, 2024.
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Imagen 5D: Plano topografico U 381/1-10, en referencia al predio de mayor extension de Tequenuza B.

Fuente: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion, 2024.
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Imagen 5E: . Plano topografico U 381/4-00, en referencia al predio del Colegio del Rosario Campestre, con el area incluida dentro del Plan

Parcial 16 Tequenuza.
Fuente: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion, 2024.
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1.5

En correspondencia con lo anterior, el area de
planificacion definida para la propuesta de
formulacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza” se determina técnicamente asi:

a. Por el costado Norte: El [imite del area de
planificacion corresponde con i) la delimitacion
de la Reserva Forestal Thomas Van der
Hammen que a su turno describe el limite del
suelo de expansion urbana respecto del suelo
rural del Distrito Capital y; ii) la realidad fisica
del cerramiento existente entre los predios
denominados “Club Campestre Fontanar”
identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50N-783562 (de propiedad de la
Caja de compensacion Familiar COMPENSAR vy
ubicado enteramente dentro del area de la
Reserva Forestal Thomas Van der Hammen),

“Afectacion Avenida Laureano GOmez"
identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50N-20833477, “Afectacion

Avenida El Jardin” identificado con el folio de
matricula inmobiliaria  50N-20833449 vy
“Poligono 2" identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50N-20833452, éstos
altimos originados con ocasion del acto de
desenglobe de las areas clasificadas como
Cargas Generales del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte POZN “Ciudad Lagos de Torca",
protocolizado mediante escritura pablica mil
veintinueve (1029) del nueve (9) mayo de dos
mil dieciocho (2018), otorgada en Notaria 71
del Circulo de Bogota.

Es de anotar que si bien en la base de datos
cartografica catastral al momento de
presentacion de la propuesta de formulacion
del Plan Parcial No. 16 "Tequenuza” éste
presenta diferencias respecto de lo evidenciado
en el levantamiento topografico que sirve de
base tanto para la mencionada formulacion
como también para la ejecucion de los tramites
en curso ante la UAECD, se considera
pertinente realizar el reconocimiento de la
realidad fisica del cerramiento existente, en el
entendido que los Promotores se encuentran
adelantando los denominados procedimientos
catastrales con efectos registrales a los que se

PLAN PARCIAL

N° 16 -

refiere la Resolucion Conjunta 1101 IGAC
11344 SNR de 2020 conforme a los cuales, vy
de acuerdo con lo establecido en las mesas de
trabajo sostenida con la citada entidad, se
subsanaran las diferencias observadas en sitio
mediante la expedicion de los respectivos actos
administrativos sujetos a registro
(certificaciones de cabida y linderos), contando
con el acuerdo previamente suscrito entre los
propietarios de los mencionados inmuebles.

b. Por el costado Oriental: El area de
planificacion concuerda con el limite definido en
la cartografia oficial de la ciudad para el suelo
de expansion urbana, mismo que - a su turno -
responde al limite del suelo rural. Es de anotar
que en este sector se identifican tramos de la
Avenida Alberto Lleras Camargo (Avenida
Carrera 7) que no se encuentran incluidos
dentro de los limites de los predios que
presentan titularidad privada, los cuales se
reconocieron cartograficamente y se relacionan
como suelos no objeto de reparto y destinados
al uso pablico.

c. Por el costado Sur: El limite propuesto
coincide con el limite del conjunto de planos
topograficos incorporados actualmente a la
cartografia oficial de la ciudad por la UAECD vy
que corresponden a predios incluidos dentro
del area de planificacion del Plan Parcial No. 15
"Mazda Mavaia", el cual fue adoptado
mediante Decreto Distrital 350 de 2020 y que
se reconoce en la base de datos cartografica
oficial administrada por la citada entidad
conforme a lo contenido en las Planchas
Catastrales C - 84 y C - 74 vigentes, respecto
de las cuales se efectud la verificacion del limite
del area de planificacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza”.

d. Por el costado Occidental: El limite del area
de planificacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza” concuerda con el limite
actualmente reconocido en la base de datos
cartografica catastral y que concuerda con los
cerramientos existentes de los predios
privados sobre el corredor férreo existente
(Ferrocarril del Nordeste) .

TEQUENUZA
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DIAGNOSTICO
IDENTIFICACION PREDIAL

Asi las cosas, el Plan Parcial "Tequenuza” metros cuadrados con catorce centimetros
cuenta con un area de doscientos doce mil cuadrados (21 ha 2.621,14 m2), tal como se
seiscientos veintiln punto catorce metros indica en laimagen vy tabla a continuacion:

cuadrados (212.621,14 m2), equivalentes a
veintiin hectareas dos mil seiscientos veintidn

CLUB CAMPESTRE
FONTANAR

Reserva Forestal Thomas;
\/an der Hammen

RESERVA FORESTAL
PROTECTORA BOSQUE

~ PLANPARCIAL16
TEQUENUZA

PLAN PARCIAL 15
MAZDA MAVAIA

_ PLAN PARCIAL 15
. MAZDA MAVAIA

Imagen 6: Area de Planificacion Plan Parcial No.16 con base de informacion segiin titulos de propiedad.
Fuente: Elaboracion propia basada en la informacion del equipo consultor, 2025

C—JPlan Parcial N° 16 Tequenuza = Delimitacién Predial
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DIAGNOSTICO

D CHIP FMI DIRECCION AREA PLANIFICACION (m2)
1 AAA0291UBMR 50N-20833447 Afectacion Avenida Laureano Gomez 4.405,68
2 AAA029TUBNX 50N-20833448 Afectacion Avenida Lleras Camargo 3.148,29
3 AAA0291UBOM 50N-20833449 Reserva Avenida El Jardin 3.379,62
4 AAA0291UBPA 50N-20833450 Control Ambiental Avenida Lleras Camargo 889,95
5 AAA0291UBR]J 50N-20833451 Poligono 1 11.723,60
6 AAA0291UBSY 50N-20833452 Poligono 2 91,05
7 AAA0291UBTD 50N-20833453 Poligono 3 37,88
8 AAA0278CMPA 50N-20833168 Avenida Laureano Gomez 939,00
9 AAA0278CMR] 50N-20833169 Av. Laureano Gomez ZMPA 265,72
10 AAA0278CMMR 50N-20833170 Av. Lleras Camargo 859,53
11 AAA0278CMKC 50N-20833171 Av. Lleras Camargo ZMPA 379,37
12 AAA0278CMHK 50N-20833172 ZMPA Quebrada San Juan 168,62
13 AAA0278CMEP 50N-20833173 Av. Laureano Gémez Ronda 1.117,78
14 AAA0278CMJZ 50N-20833174 Av. Lleras Camargo Ronda 333,39
15 AAA0278CMFZ 50N-20833175 Ronda Quebrada San Juan 4.048,95
16 AAA0278CMNX 50N-20833176 Control Ambiental Av. Lleras Camargo 358,10
17 AAA0278CMOM 50N-20833177 Poligono 1 4.662,96
18 AAAD278CMLF 50N-20833178 Poligono 2 152,15
19 AAA0292JTAW 50N-20832744 Av. Laureano Gémez 7,40
20 AAA0292JTBS 50N-20832745 Av. Laureano Gémez ZMPA 180,88
21 AAA0292JTFZ 50N-20832746 Av. Lleras Camargo ZMPA 21,86
22 AAAO292JTEP 50N-20832747 ZMPA Quebrada San Juan 925,99
23 AAA0292JTCN 50N-20832748 Av. Laureano Gomez Ronda 1.311,29
24 AAA0292]JT)Z 50N-20832749 Av. Lleras Camargo Ronda 1.353,80
25 AAA0292JTHK 50N-20832750 Ronda Quebrada San Juan 4.619,26
26 AAA0292JTDE 50N-20832751 Poligono 1 2.104,70
27 AAAD292JTKC 50N-20832752 Poligono 2 79,56
28 AAA0285KFNN 50N-20833437 Av. Lleras Camargo 2.501,44
29 AAAO285KFOE 50N-20833438 Av. Laureano G6mez 2.510,64
30 AAAO285KEPP 50N-20833439 Zona de Manejo y Protji;cri]én de la Quebrada San 132,64
31 AAAO285KFRU 50N-20833440 Av. Lleras Camargo ZMPA 511,30
32 AAA0285KFSK 50N-20833441 Av. Laureano Gomez ZMPA 134,51
33 AAAQ285KFTO 50N-20833442 Av. Lleras Camargo Ronda 33,75
34 AAA0285KFUZ 50N-20833443 Control Ambiental Av. Lleras Camargo 904,43
35 AAAO285KFWF 50N-20833444 Poligono 1 16.772,80
36 AAAD285KFXR 50N-20833445 Poligono 2 43,77
37 AAAO24LUXWW 50N-20350562 Colegio del Rosario Campestre 110.295,84
38 Sin informacion 50N-818752 San José 18.179,01
39 AAAO144LLKIH 50N-434369 Lote El Carmen Tibabita lote rural Il 1.036,30
40 AAAO142KHUZ 50N-525666 La Amnistia 4.970,11
41 AAAOQ142KIPP 50N-671174 El Sanz PTE HDA Francia Torca Rural Il 3.801,40
42 N.A. N.A. Area 1 Carrera Séptima - No Objeto de Reparto 2.886,16
43 N.A N.A Area 2 Carrera Séptima - No Objeto de Reparto 513,33
TOTAL AREA DE PLANIFICACION 212.621,14

Tabla 1: Area de Planificacién Plan Parcial 16 Tequenuza.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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1.6

El Plan Parcial es wun instrumento de
planificacion que permite desarrollar vy
complementar las disposiciones de los planes
de ordenamiento territorial en areas
especificas del suelo urbano y de expansion
urbana. Su funcion es establecer las
condiciones para la adecuada gestion del suelo,
regulando su uso, intensidad y edificabilidad,
ademas de definir las obligaciones en materia
de cesion de espacios publicos, equipamientos
y servicios esenciales.

Una de las politicas generales de la ciudad
corresponde a la establecida en el Articulo 6 del
Decreto Distrital 190 de 2004, sobre el uso y
ocupacion del suelo urbano y expansion, que hace
referencia a las acciones urbanisticas que
permitan consolidar la estructura urbana vy
optimizar el uso vy aprovechamiento del
territorio.

En este sentido, Tequenuza hace parte de las
areas de expansion urbana del distrito Capital
que se incorporaran al perimetro urbano,
mediante la formulacion de un plan parcial que
“respondan a los principios de reparto equitativo
de cargas y beneficios, a las necesidades
prioritarias de la articulacion de la red de ciudades
mediante ejes de movilidad, evitando la
conurbacion, el deterioro del medio ambiente, y en
respuesta al objetivo de desconcentracion”.

Por lo tanto, “estas politicas se desarrollaran
mediante las siguientes estrategias:

al Mediante la promocién de la gestion de

planes parciales a una escala que garantice la
equidad en la distribucion que las cargas de la

PLAN PARCIAL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Este mecanismo encuentra su fundamento en
el marco normativo nacional, particularmente
en la Ley 388 de 1997, que establece los
principios del ordenamiento territorial en
Colombia, y en el Decreto 1077 de 2015, que
regula la aplicacion de los Planes Parciales. En
este sentido, tratandose de un suelo de
expansion, la normativa vigente determina que
la herramienta adecuada para su planificacion
y desarrollo es precisamente el Plan Parcial,
garantizando asi un crecimiento urbano
ordenado y sostenible.

urbanizacion entre los beneficiados del plan
parcial.

b) Ajuste de las expectativas de oferta de
vivienda social en estas dreas a la
disponibilidad de suelo apto para la
urbanizacion 'y a los objetivos de
consolidacion de la ciudad.

¢) Delimitar las dreas con valor ambiental y
recuperadas en el marco del objetivo
ambiental y de control a los procesos de
conurbacion.

d) Evitar la expansion de las infraestructuras de
servicios publicos a zonas lejanas a las redes
matrices” (Articulo 6 del Decreto Distrital
190 de 2004).

Adicional al Decreto Distrital 190 de 2004 el
Plan Parcial se armoniza con la adopcion de la
revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C Decreto Distrital 555
de 2021. Las disposiciones aplican para toda la
jurisdiccion del Distrito Capital en sus suelos
urbano, rural y de expansion.

N° 16 - TEQUENUZA
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Por su parte, en el articulo 31 del Decreto
Distrital 190 de 2004, “los planes parciales son
los instrumentos que articulan de manera
especifica los objetivos de ordenamiento territorial
con los de gestion del suelo, concretando las
condiciones  técnicas, juridicas, economico —
financieras y de diseno urbanistico que permiten
la generacion de los soportes necesarios para

El Decreto Distrital 088 de 2017 “por medio del
cual se establecen las normas para el ambito de
aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”, aplica a suelos urbanos y de
expansion urbana delimitados en el Plano No.
1 “Ambito y Clasificacion del suelo” que hace
parte integral de mencionado decreto, que se
encuentran en la siguiente tabla:

DELIMITACION LIMITE

Con el municipio de Chia y perimetro

Norte urbano del Distrito Capital.

Con el perimetro urbano del Distrito
Oriente Capital y la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota
Con las calles 189, 191 (Trazado
Avenida Tibabita), 192, 193, la Unidad

Sur de Planeamiento Zonal la Uribe y la
calle 183 (Avenida San Antonio)
Con el perimetro urbano vy la Unidad
de Planeamiento Rural — UPR Zona
. Norte que contiene la Reserva
Occidente

Forestal Regional Productora del
Norte de Bogota D.C., “Thomas van
der Hammen".

Tabla 2: Delimitacién Area de Ciudad Lagos de Torca
Fuente: Articulo 3. Decreto 088 de 2017.

PLAN PARCIAL N°

nuevos usos urbanos o para la transformacion de
los espacios urbanos previamente existentes,
asegurando condiciones de habitabilidad y de
proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del
Plan de Ordenamiento Territorial”.

En estricto sentido, el desarrollo urbano de
esta zona es por medio de la formulacion de
planes parciales senalados en el Plano No. 13
“Delimitacion de Planes Parciales”, que hace
parte integral del Decreto Distrital 088 de
2017 vy sus respectivas modificaciones en el
Decreto 045 de 2018, Decreto 425 de 2018 y
Decreto 471 de 2019. El acto administrativo
que apruebe este instrumento, sera el que
establezca las condiciones relacionadas con la
reglamentacion urbanistica y ambiental.

En el caso de Tequenuza, esta area esta
denominada Plan Parcial No. 16 en el Decreto
Distrital 088 de 2017, el cual corresponde en
un 100% a suelo de expansion de la ciudad de
Bogota D.C. Y cuenta con afectaciones viales
de la malla vial arterial principal con las
Avenida Alberto Lleras Camargo y Laureano
Gomez, afectaciones ambientales por los
brazos de la quebrada San Juan y las ZMPA del
sector, y la via local Avenida El Jardin Oriental.

- TEQUENUZA
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Como se ha dicho, el area de planificacion del
Plan Parcial No. 16 “Tequenuza” se encuentra
ubicada en suelo de expansion urbana y sujeta
al tratamiento urbanistico de desarrollo por
virtud del Decreto 088 del 2017, modificado
por los Decretos Distritales 049 y 425 del 2018
y 417 del 2019 "Por medio del cual se
establecen las normas para el ambito de
aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — Ciudad Lagos de Torca”; a su turno,
desde el punto de vista de la configuracion
predial, dicha area de planificacion se
encuentra conformada por cuarenta y un (41)
unidades prediales privadas juridicamente
individualizadas y dos (2) franjas de terreno
que hacen parte de la infraestructura vial
existente (incluidas en el actual corredor de la
Avenida Alberto Lleras Camargo - Avenida
Carrera 7), las cuales se identifican de la
siguiente manera:

Avenida Laureano

50N- 2

19 2083904, | ARAO292ITAW Gomez 740

50N- Avenida Laureano

%0 20832745 | AAA0292ITBS Gémez ZMPA 167,65

50N- Avenida Lleras

= 20832746 AAA0292JTFZ Camargo ZMPA 21,86

VALLE DE LA 50N- ZMPA Quebrada San
22 Sza 20832747 | AARO292ITEP Juan 925,99
50N-20070545) ——
venida Laureano
AAAO244YBNX| 50N- i
= (FoLIo 20832748 | AAAO9TCN Gémez Ronda 1.194,08
CERRADO)
50N- Avenida Lleras

2 20832749 AAA0292/TIZ Camargo Ronda 125377

50N- Ronda Quebrada San

25 J0m32750 | ARAO292ITHK Juan 310922

50N- Poligono 1
26 0832751 | ARRO2921TDE 102647
SON- Poligono 2

27 20839752 | ARAO292ITKC 7956

50N- Avenida Lleras

= 20833437 | AAAO285KFNN Camargo 2512,23

50N- Avenida Laureano

b 20833438 | AARO2B5KFOE Gomez 241351

Lote Zona de Manejo
50N- y Proteccion de la
30 132,64
20833439 AARD2BSKFPR Quebrada San Juan '
Avenida Lleras
TEQUENUZAB 50N-

3 AAAD285KFRU B 511,3
50N-20038236 20833440 Camargo - ZMPA
AAAD142KKKC

32 (FOLIO 50N- Ave‘mda Laureano 11703

CERRADO) | 2083341 | AAROZBSKFSK | Gomez - ZMPA f
50N- Avenida Lleras

33 20833442 AAA0285KFTO Camargo - Ronda 33,75

50N- Control Ambiental Av.

34 20833443 | AARO2B5KFUZ Lleras Camargo 908,13

SON- Poligono 1
35 2083304, | AARO2BSKFWF 16.795,64
SON- Poligono 2
36 20833045 | ARAO285KFXR 4377
i Colegio del Rosario
Folio Matriz no 50N-

37 AAAO24LLUXWW 275.149,70

identificado | 20350562 0244U Campestre

38 |[Sininformacion| 50N-818752 | Sininformacion San José 19.200

Lote El Carmen
Folio Matriz no
39 50N-434369 |  AAAOTLLLKIH a 991,39
identificado J Tibabita lote rural Il
LaA ti
40 Folio Matriz no 50N-525666 | AAROTLIKHUZ a Amnistia 4970
identificado
El Sanz PTE HDA
Folio Matriz no
41 50N-671174 |  AAAO142KIPP 3.882
identificado J Francia Torca Rural Il
Espacio Piblico
Existente Avenida
42 N.A. N.A. N.A. Alberto Lleras N.A.
Camargo (Carrera 7)
1
Espacio Pablico
Existente Avenida
43 NA. NA. NA Alberto Lleras N.A.

Camargo (Carrera 7)
2

PREDIO =
) MAYOR M cHIP PREDIO i,
EXTENSION m
50N- Afectacion Avenida
1 20833447 AAA0291UBMR Laureano Gémez 4.168,78
50N- Afectacion Avenida
2 20833448 ARAOZ91UBNX Lleras Camargo 3.176,34
PALERMO B. N
50N- Reserva Avenida El
3 50N-20038234 20833449 AAA0251UBOM Jardin 3.380,40
AAAO142KLBR
4 (FOLIO 50N- AAAO291UBPA Control Ambiental 889,95
20833450
CERRADO) =on
- Poligono 1
5 20833451 AAA0291UBR) g 11.723,60
50N- "
Poligono 2
6 20833452 AAA0291UBSY I8 91,05
50N- -
Poligono 3
7 20833453 AAA0291UBTD 8 37,88
50N- Avenida Laureano
8 20833168 | AAA0278CMPA Gomez 751,04
50N- Avenida Laureano
9 20833169 AAA0278CMR] G6mez ZMPA 238,56
50N- Avenida Lleras
10 20833170 AAA0278CMMR Camargo 859,53
50N- Avenida Lleras
n 20833171 AAA0278CMKC Camargo ZMPA 379,37
12 | castuata | SN aanozzecuik | A Quebradasan | 15565
NUEVA Juan
50N-20070541 i
50N- Avenida Laureano
13 anao2sevevr| 2033173 | AAAO278CMEP Gomez Ronda 1.022,25
(FOLIO
CERRADO) 50N- Avenida Lleras
14 20833174 AARO278CMIZ Camargo Ronda 33340
50N- Ronda Quebrada San
15 20833175 AAA0278CMFZ Juan 4.048,95
50N Control Ambiental
16 20833176 AAA0278CMNX Avenida Lleras 358,10
Camargo
50N- -
Poligono 1
17 20833177 AAA0278CMOM g 1.150,03
50N- "
Poligono 2
18 20833178 AAA0278CMLF I8 152,15

PLAN PARCIAL N°

Tabla 3: Identificacion unidades prediales.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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Es de precisar que si bien al momento de
presentar a consideracion de la Secretaria
Distrital de Planeacion la propuesta de
formulacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza” los propietarios de algunos de los
inmuebles privados incluidos dentro de su
ambito espacial vya han efectuado Ia
segregacion juridica y la transferencia del
derecho de dominio de los suelos clasificados
como Cargas Generales localizados al interior
de sus inmuebles a favor del patrimonio
autonomo denominado “FIDEICOMISO LAGOS
DE TORCA FIDUBOGOTA” (atendiendo o
dispuesto en la reglamentacion urbanistica
particular adoptada con las normas
previamente citadas), en algunos casos los
mismos deben surtir los tramites catastrales
ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, con el fin de subsanar
cualquier inconsistencia en area o precision de
linderos con sus colindantes, como paso previo
a la obtencion de los actos administrativos
proferidos por dicha autoridad catastral con los
cuales se efectle la incorporacion de plano
topografico de aquellos.

En ese sentido, y a efectos que el conjunto de
predios originados con ocasion de los actos de
desenglobe juridico de los suelos de Carga
General se reconozcan en la base de datos
cartografica catastral de la ciudad, los
propietarios de dichos predios presentaron a
consideracion de la UAECD las
correspondientes solicitudes de inscripcion
catastral, conforme a las cuales en Ia
actualidad la casi totalidad de los globos de
terreno de propiedad privada incluidos en el
area de planificacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza” se encuentran debidamente
identificados en el registro catastral de la
ciudad vy cuentan con Codigo Homologado de

PLAN PARCIAL N°

16

DIAGNOSTICO

Identificacion Predial CHIP.

En el sentido de lo dicho, por tratarse de
segregaciones de predios de mayor extension
gue cuentan con direcciones similares y con el
fin de orientar su localizacion dentro del area
de delimitacion respecto de las lineas de
tradicion juridica analizadas, se reportan los
datos asociados a los predios de mayor
extension con la identificacion que les
corresponde. Lo anterior, en todo caso, no
compromete la debida identificacion de las
unidades prediales que se relacionan en la
tabla precedente o en las imagenes que
ejemplifican lo antes referido.

De otro lado, es relevante anotar que aun
cuando desde el punto de vista juridico, la
extension superficiaria del predio denominado
“Colegio del Rosario Campestre” identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero
50N-20350562 se extiende fuera del ambito
espacial establecido para el Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte POZN “Ciudad
Lagos de Torca”, presentando asi una parte en
suelo rural; en razon a lo anterior, dicho
inmueble se considera parcialmente incluido
dentro de la delimitacion del area de
planificacion del Plan Parcial No. 16
“Tequenuza”, reconociendo su participacion
dnicamente dentro de la porcion incluida en el
ambito del POZN. Sin perjuicio de lo anterior,
una vez adoptado el presente instrumento de
planificacion, y en el marco de su fase de
ejecucion, se adelantaran las actuaciones que
permitan efectuar la division material vy juridica
de dicho inmueble, a efectos de segregar
adecuadamente la  porcion de suelo
comprendida dentro del Plan Parcial de aquella
localizada fuera del POZN.

- TEQUENUZA
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IDENTIFICACION PREDIAL

TORCA
RURAL Il

Lote

Identificador unico del lote: 108110004042
Disperso: No

Unidad predial: 1

Codigo Manzana: 108110004

Distrito: No

Mostrar informacion asociada

@® Acercara [ Compartir ¢ Como llegar

Imagen 7: Predio Colegio Rosario Campestre.
Fuente: Servicio Mapas Bogota, 2025.

1. Predio denominado “Palermo B” identificado con CHIP AAA0142KLBR.

S — ——— [ 1. Afectacion Av. Laureano Gomez
— » e 2, Afectacion Av. Lleras Camargo
L | S 3. Reserva Avenida El Jardin
4, Control Ambiental Av. Lleras Camargo
5. Poligono 1
6. Poligono 2
7. Poligono 3

Imagen 8: Detalle area de Planificacion Plan Parcial 16, predio mayor extension identificado con
CHIP AAAO142KLBR, denominado “Palermo B".
Fuente: Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025..

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQ NUZA
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IDENTIFICACION PREDIAL

2. Predio denominado “Castilla la Nueva” identificado con CHIP AAA0244YBMR.

8. Afectacion Av. Laureano Gomez
9. Av. Laureano Gomez — ZMPA
10. Av. Lleras Camargo

11. Av. Lleras Camargo — ZMPA
12. ZMPA Quebrada San Juan

13. Av. Laureano Gomez —Ronda
14. Av. Lleras Camargo — Ronda
15. Ronda Quebrada San Juan

16. Control Ambiental Av. Lleras Camargo
17. Poligono 1

18. Poligono 2

Imagen 9: Detalle area de Planificacion Plan Parcial 16, predio mayor extension identificado con
CHIP AAA0244YBMR, denominado “Castilla la Nueva”.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025

3. Predio denominado “Valle de la Suiza” identificado con CHIP AAA0244YBNX.

19. Av. Laureano Gomez

20. Av. Laureano Gémez — ZMPA
21. Av. Lleras Camargo — ZMPA
22. ZMPA Quebrada San Juan
23. Av. Laureano Gomez —Ronda
24, Av. Lleras Camargo — Ronda
25. Ronda Quebrada San Juan
26. Poligono 1

27. Poligono 2

Imagen 10: . Detalle area de Planificacion Plan Parcial 16, predio mayor extension identificado con
CHIP AAA0244YBNX, denominado “Valle de la Suiza”.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025,

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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4. Predio denominado “Tequenuza B” identificado con CHIP AAA0142KKKC.

28. Av. Lleras Camargo

29. Av. Laureano Gomez

30. ZMPA Quebrada San Juan

31. Av. Lleras Camargo — ZMPA

32. Av. Laureano Gomez —ZMPA

33. Av. Lleras Camargo — Ronda

34. Control Ambiental Av. Lleras Camargo
35. Poligono 1

36. Poligono 2

Imagen 11: Detalle area de Planificacion Plan Parcial 16, predio mayor extension identificado con
CHIP AAAO142KKKC, denominado “Tequenuza B".
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025.

5. Predios denominados “Colegio Rosario Campestre” con CHIP AAA0244UXWW, “San José”, “El Carmen”
con CHIP AAAO144LKJH, “La Amnistia” con CHiP AAA0142KHUZ, y “El Sanz” con CHIP AAAO0142KJPP

37. Colegio Rosario Campestre
38. San José

39. El Carmen

40. La Amnistia

41. El Sanz

Imagen 12: Predios
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025.

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Por otra parte, sobre el costado oriental del
area de planificacion del Plan Parcial, y en
colindancia con la delimitacion del Suelo Rural
de Bogota, se identifican dos (2) zonas de
terreno correspondientes a la Avenida Alberto
Lleras Camargo (Avenida Carrera 7), las cuales
no se encuentran incluidas dentro de los limites
de la propiedad privada vy, por el contrario, se
reconocen como parte de la actual Avenida
Alberto Lleras Camargo - Avenida Carrera 7, de

lo cual dan cuenta los diferentes instrumentos
publicos registrados a los folios de matricula
inmobiliaria analizados. Por lo anterior - y para
efectos de precaver cualquier tipo de
imprecision o inconsistencia cartografica de la
propuesta de formulacion del Plan Parcial - las
citadas zonas se consideran como espacios
destinados al uso plblico existentes y por
tanto no objeto de reparto, los cuales se
identifican de la siguiente manera:

42 Espacio Piblico Existente Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) 1 2.886,16

43 Espacio Piblico Existente Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) 2 513,33

Tabla 4: Espacio piblico existente y levantamiento topografico..
Fuente: Equipo Consultor, 2025

Imagen 13: Detalle area de Espacio piiblico existente dentro del area de planificacion Plan Parcial

16. Tequenuza.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025.

PLAN PARCIAL N°

42. Espacio publico existente Av. Alberto
Lleras Camargo (Carrera 7) 1.
43. Espacio piblico existente Av. Alberto
Lleras Camargo (Carrera 7) 2.

- TEQUENUZA
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De otro lado, y con el objeto de precisar la
conformacion predial del area de planificacion,
dentro de la fase de diagnodstico
correspondiente a la preparacion de la
propuesta de plan parcial, el promotor adelanto
un estudio técnico — juridico de las condiciones
contenidas en los titulos de propiedad de estos

inmuebles a fin de constatar su
correspondencia con la realidad fisica
evidenciada en el sitio y documentada
técnicamente mediante levantamiento
topografico detallado que para el efecto se
desarroll6. Como resultado de ello, se obtuvo lo
siguiente:

AREA AREA LEVANTAMIENTO
o CHIP Fl PREDIO TITULOS (m2) TOPOGRAFICO (m2)
1 AAA0291UBMR 50N-20833447 Afectacion Avenida Laureano Gomez 4.168,78 4.405,68
2 AAA0291UBNX 50N-20833448 Afectacion Avenida Lleras Camargo 3.176,34 3.148,29
3 AAA0291UBOM 50N-20833449 Reserva Avenida El Jardin 3.380,40 3.379,62
4 AAA0291UBPA 50N-20833450 Control Ambiental Avenida Lleras Camargo 889,95 889,95
5 AAA0291UBR) 50N-20833451 Poligono 1 11.723,60 11.521,03
6 AAAD291UBSY 50N-20833452 Poligono 2 91,05 120,96
7 AAA0291UBTD 50N-20833453 Poligono 3 37,88 37,88
8 AAA0278CMPA 50N-20833168 Avenida Laureano Gomez 751,04 939,00
9 AAAD278CMR] 50N-20833169 Avenida Laureano Gomez ZMPA 238,56 265,72
10 AAAD278CMMR 50N-20833170 Avenida Lleras Camargo 859,53 859,53
11 AAA0278CMKC 50N-20833171 Avenida Lleras Camargo ZMPA 379,37 379,37
12 AAA0278CMHK 50N-20833172 ZMPA Quebrada San Juan 168,62 168,62
13 AAA0278CMEP 50N-20833173 Avenida Laureano Gémez Ronda 1.022,25 1.117,78
14 AAAD278CMJZ 50N-20833174 Avenida Lleras Camargo Ronda 333,40 333,39
15 AAA0278CMFZ 50N-20833175 Ronda Quebrada San Juan 4,048,95 4.,048,95
16 AAA0278CMNX 50N-20833176 Control Ambiental Av. Lleras Camargo 358,10 358,10
17 AAA0278CMOM 50N-20833177 Poligono 1 1.150,03 4.662,96
18 AAA0278CMLF 50N-20833178 Poligono 2 152,15 152,15
19 AAAD292JTAW 50N-20832744 Avenida Laureano Gémez 7,40 7,40
20 AAA0292JTBS 50N-20832745 Avenida Laureano Gémez ZMPA 167,65 180,88
21 AAA0292JTFZ 50N-20832746 Avenida Lleras Camargo ZMPA 21,86 21,86
22 AAAO0292JTEP 50N-20832747 ZMPA Quebrada San Juan 925,99 925,99

PLAN PARCIAL N°
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23 AAA0292JTCN 50N-20832748 Avenida Laureano Gémez Ronda 1.194,08 1.311,29
24 AAA0292]T)Z 50N-20832749 Avenida Lleras Camargo Ronda 1.253,77 1.353,80
25 AAA0292JTHK 50N-20832750 Ronda Quebrada San Juan 3.109,22 4.619,25
26 AAA0292JTDE 50N-20832751 Poligono 1 1.026,47 2.104,71
27 AAA0292JTKC 50N-20832752 Poligono 2 79,56 79,56
28 AAAO0285KFNN 50N-20833437 Avenida Lleras Camargo 2.512,23 2.501,44
29 AAA0285KFOE 50N-20833438 Avenida Laureano Gémez 2.413,51 2.510,64
30 AAA0285KFPP 50N-20833439 ZMPA Quebrada San Juan 132,64 132,64
31 AAA0285KFRU 50N-20833440 Avenida Lleras Camargo ZMPA 511,30 511,30
32 AAA0285KFSK 50N-20833441 Avenida Laureano Gémez ZMPA 117,03 134,51
33 AAA0285KFTO 50N-20833442 Avenida Lleras Camargo Ronda 33,75 33,75
34 AAA0285KFUZ 50N-20833443 Control Ambiental Avenida Lleras Camargo 908,13 904,43
35 AAA0285KFWF 50N-20833444 Poligono 1 16.795,64 16.772,83
36 AAAD285KFXR 50N-20833445 Poligono 2 43,77 43,77
275.149,70

(incluyendo el area 110.295,84
37 AARO244UXWW 50N-20350562 Colegio del Rosario Campestre localizada en suelorural | (correspondiente exclusivamente al

fuera del ambito del area en suelo de expansion)

POZN)
38 Sin informacion 50N-818752 San José 19.200,00 18.179,01
39 AAAO144LKIH 50N-434369 Lote El Carmen Tibabita lote rural Il 991,39 1.036,30
40 AAAD142KHUZ 50N-525666 La Amnistia 4.970,00 4.970,11
41 AAAD142KIPP 50N-671174 El Sanz PTE HDA Francia Torca Rural Il 3.882,00 3.801,40
42 NA. Sin informacion Espacio Piblico Existente Avenida Alberto Sin informacion 2.886,16
Lleras Camargo (Carrera 7) 1
43 NA Sin informacion Espacio Publico Existente Avenida Alberto Sin informacion 513,33
Lleras Camargo (Carrera 7) 2

Tabla 5: Comparacion de areas descritas en titulos de propiedad vs. levantamiento topografico.

Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025.

Como se evidencia y se ha referido en acapites
previos, ante la existencia de diferencias entre
los datos asociados a la descripcion de area y
linderos consignada en los titulos de propiedad
de cada uno de los inmuebles y lo
documentado en el levantamiento topografico
del area de planificacion del Plan Parcial, las

PLAN PARCIAL N°

16

mismas se atenderan en el marco de las
acciones de saneamiento catastral - registral
que se vienen desarrollando ante la UAECD yo
de aquellas que se emprendan en la etapa de
ejecucion del instrumento, como paso previo a
la obtencion de las correspondientes licencias
urbanisticas.
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En lo que respecta a la titularidad de los personas juridicas legalmente constituidas, una
inmuebles de propiedad privada incluidos (1) entidad de derecho candnico y seis (6)
dentro del area de planificacion del Plan Parcial personas naturales, las cuales se relacionan en
16 - "Tequenuza”, se identificaron siete (7) el siguiente cuadro:

1D CHIP FMI PREDIO PROPIETARIO

1 AAA0291UBMR 50N-20833447 Afectacion Avenida Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca

2 AAA0291UBNX 50N-20833448 Afectacion Avenida Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca

3 AAA0291UBOM 50N-20833449 Reserva Avenida El Jardin SHERBORNE S.A.

4 AAA0291UBPA 50N-20833450 Control Ambiental Avenida Lleras Camargo SHERBORNE S.A.

5 AAAD291UBRJ 50N-20833451 Poligono 1 SHERBORNE S.A.

6 AAA0291UBSY 50N-20833452 Poligono 2 SHERBORNE S.A.

7 AAA0291UBTD 50N-20833453 Poligono 3 SHERBORNE S.A.

8 AAA0278CMPA 50N-20833168 Avenida Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca

9 AAA0278CMR] 50N-20833169 Avenida Laureano Gémez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca

10 AAA0278CMMR 50N-20833170 Avenida Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca

11 AAA0278CMKC 50N-20833171 Avenida Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca

12 AAAD278CMHK 50N-20833172 ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca

13 AAA0278CMEP 50N-20833173 Avenida Laureano Gémez Ronda Angela Gémez Kopp

14 AAA0278CMJZ 50N-20833174 Avenida Lleras Camargo Ronda Angela Gémez Kopp

15 AAA0278CMFZ 50N-20833175 Ronda Quebrada San Juan Angela Gomez Kopp

16 AAAD278CMNX 50N-20833176 Control Ambiental Av. Lleras Camargo Angela Gémez Kopp

17 AAA0278CMOM 50N-20833177 Poligono 1 Angela Gémez Kopp

18 AAA0278CMLF 50N-20833178 Poligono 2 Angela Gémez Kopp

19 AAA0292JTAW 50N-20832744 Avenida Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca

20 AAA0292JTBS 50N-20832745 Avenida Laureano Gémez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca

21 AAA0292TFZ 50N-20832746 Avenida Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca

22 AAA0292JTEP 50N-20832747 ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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23 AAA0292JTCN 50N-20832748 Avenida Laureano Gémez Ronda Diana Gomez Kopp
24 AAA0292]TIZ 50N-20832749 Avenida Lleras Camargo Ronda Diana Gomez Kopp
25 AAA0292JTHK 50N-20832750 Ronda Quebrada San Juan Diana Gémez Kopp
26 AAA0292JTDE 50N-20832751 Poligono 1 Diana Gémez Kopp
27 AAA0292JTKC 50N-20832752 Poligono 2 Diana Gémez Kopp
28 AAAO285KFNN 50N-20833437 Avenida Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca
29 AAA0285KFOE 50N-20833438 Avenida Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca
30 AAAO285KFPP 50N-20833439 ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca
31 AAA0285KFRU 50N-20833440 Avenida Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca
32 AAA0285KFSK 50N-20833441 Avenida Laureano Gomez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca
EASTON S.AS.
33 AAA0285KFTO 50N-20833442 Avenida Lleras Camargo Ronda Inversiones Barojas S.A.S.
Inversiones Barantes S.A.S.
EASTON S.AS.
34 AAA0285KFUZ 50N-20833443 Control Ambiental Av. Lleras Camargo Inversiones Barojas S.A.S.
Inversiones Barantes S.A.S.
Easton S.A.S.
35 AAAO285KFWF 50N-20833444 Poligono 1 Inversiones Barojas S.A.S.
Inversiones Barantes S.A.S.
Easton S.AS.
36 AAA0285KFXR 50N-20833445 Poligono 2 Inversiones Barojas S.A.S.
Inversiones Barantes S.A.S.
37 AAAO24LUXWW 50N-20350562 Colegio del Rosario Campestre Congregacion de Dominicas de Santa Catalina de Sena
38 Sin informacién 50N-818752 San José Congregacion de Dominicas de Santa Catalina de Sena
Imirida Fonseca Hernandez
39 ARAOTLALKIH SON-434369 Lote El Carmen Tibabita lote rural I Luis Arturo Fonseca Hernandez
Maria Yolanda Fonseca Hernandez
Olga Lucia Fonseca Hernandez
40 AAAO142KHUZ 50N-525666 La Amnistia Inversiones Rustiplast LTDA
41 AAAO142KIPP 50N-671174 El Sanz PTE HDA Francia Torca Rural Il DEXCAM S.AS.

Tabla 6: Identificacion de propietarios de los inmuebles del Plan Parcial 16 Tequenuza.

Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2025.
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IDENTIFICACION PREDIAL

Finalmente, respecto a las areas
correspondientes a la Avenida Alberto Lleras
Camargo (Avenida Carrera 7) actualmente no
incluidas en el censo predial de la ciudad (y que
por tanto no cuentan con asignacion de Codigo
Homogéneo de Identificacion Predial CHIP por
parte de la UAECD) consideradas para efectos
de la presente propuesta de formulacion
porciones de suelo destinadas al uso publico
tampoco cuentan con identificacion o
reconocimiento en el Registro Unico de

Reserva|Forestal
Thomas|Van|der;
Hammen

Propiedad Inmobiliaria  Pablica RUPI
administrado por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pablico DADEP, por lo cual se consideran zonas
que estaran sujetas a las acciones de
saneamiento juridico - catastral pertinentes
que adelanten las entidades competentes
tendientes a su titulacion a favor del Distrito
Capital, conforme a la vocacion de cada uno de
los espacios identificados.

ReservalRorestal

Imagen 14: Area de Planificacién Plan Parcial 16 con identificacion de propietarios.
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021

C—IPlan Parcial N°16 Tequenuza = Delimitacion Predial
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2.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL
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2.2

2.2.1 ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA:

2.2.1.1 Reserva de los Cerros Orientales

La estructura ecoldgica principal dentro del
sector Lagos de Torca, se compone
principalmente de dos elementos principales.
El primero se ubica en la zona oriental vy
corresponde a la Reserva Forestal Protectora
Bosque Oriental de Bogota , elemento de las
Areas Protegidas del Nivel Nacional y Regional
del Sistema de Areas Protegidas, conocida
como los Cerros Orientales. de Bogota.

Los Cerros Orientales hacen parte del corredor
de conservacion Chingaza, Sumapaz,

paramo de Guerrero. De acuerdo con la
Secretaria de  Ambiente, en sus
aproximadamente 14,000 hectareas, limitadas
al norte por Torca vy al sur por el Boquerdn de
Chipaque, nacen diversas fuentes hidricas
superficiales y existe un gradiente altitudinal
(entre 2,575 m.s.n.m. y 3,575 m.s.n.m.) que
favorece la diversidad de ambientes, y por
ende, de ecosistemas.

Imagen 15: Cerros Orientales 1
Fuente: Google images.

PLAN PARCIAL N°

16

Imagen 16: Cerros Orientales 2
Fuente: Google images.

En los cerros orientales se hallan los conocidos
cerros de Monserrate y Guadalupe, centros
religiosos, los cerros del Aguanoso, de La Teta;
altos como Piedra Ballena o de La Viga vy
paramos como Cruz Verde o El Verjon.

- Vegetacion:

Dentro de los Cerros Orientales se encuentra
una variedad de ecosistemas de paramo,
subparamo, alto andino y bajo andino. Dentro de
estos ecosistemas se especies como: el frailejon,
uvito de paramo, té de Bogota, romero blanco,
amargoso, mano de oso, higuerillo, encenillo,
raque, carbonero, aliso, cedro, cucharo, laurel,
trompeto, etc.

- Fauna:

Otra de las caracteristicas importantes que
tienen los Cerros Orientales es la presencia de
diferentes especies de fauna como lo son:
murciélagos, ardillas, conejos, lagartos, iguanas,
ranas, colibries, monjitas, petirrojos, lechuzas,
bdhos y mariposas.

- TEQ NUZA
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

2.2.1.2 Humedales Torca y Guaymaral

Imagen 17: Humedal Torca — Guaymaral.
Fuente: Google.

Otro elemento que hace parte del plan para el
sector de Lagos de Torca, es el Parque
Ecologico Distrital de Humedal Torca vy
Guaymaral, segin los establece el Articulo 9 del
Decreto Distrital 088 de 2017, ya que de este
se desglosa parte de la estructura hidrica junto
a las areas de proteccion, con lo cual se genera
un gran corredor verde. Una de las
determinantes que condicioné el humedal fue
la construccion de la Autopista Norte durante
1952, las cual genero la separacion de uno de
los mas grandes lagos en la historia de Bogota
dando paso a lo que se conoce hoy como
Humedal Guaymaral — Torca.

El sistema ecologico derivado del humedal,
como la cuencas vy los canales funcionan como
las conexiones ecologicas del sector donde se
desarrolla Ciudad Lagos de Torca.

PLAN PARCIAL N°

Adicionalmente, hacen parte de la Estructura
Ecologica el Parque Urbano de Escala
Metropolitano Guaymaral, los parques de
escala zona, los corredores ecologicos de
ronday los corredores ecologicos viales.

Los humedales Torca vy Guaymaral, se
conectan hidraulicamente por medio de dos
boxcoulvert a través de la autopista norte, el
principal objetivo del Humedal de Torca es que
funciones como el dentro de disefo de todo el
plan a futuro para Ciudad Lagos de Torca,
junto con la Avenida Paseo los Libertadores
(autopista norte) como el eje principal de
arterial de Bogota, apoyando un intercambio
en el ecosistema del humedal tanto a oriente a
occidente del sector hasta llegar a la zona de
intervencion del Plan Parcial N° 16 Tequenuza.

Las especies presentes en este ecosistema
Humedal Torca — Guaymaral son extensas vy
variadas, tanto en fauna como en flora, la cual
se expande a través de los corredores verdes
que se generan para proteccion de las rondas,
de las quebradas vy las zonas de manejo vy
preservacion ambiental - ZMPAS, que
conectan la estructura hidraulica y vegetal de
todo el humedal hacia los cerros.

16

Imagen 18: Humedal Torca.
Fuente: Acueducto
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2.2

2.2.1.3 Reserva Forestal Regional
Productora del Norte de Bogota “Thomas
Van Der Hammen”

La Reserva Forestal Regional Productora del Norte
de Bogota D.C. "Thomas Van Der Hammen" es un
area de proteccion ambiental de la Sabana de
Bogota, y fue declarada vy regulada por los
Acuerdos CAR 011 de 2011 y 021 de 2014 (Plan
de Manejo Ambiental -PMA). Cuenta con 1,395
hectareas ubicadas en el norte de Bogota, entre
las Calles 150 y 235, aproximadamente, y entre
los Cerros Orientales vy el rio Bogota, sirviendo
como conectividad ambiental entre estos ltimos,
el Cerro de Cota y los humedales y quebradas que
existen en él. Una de sus principales funciones es
la de conservar los acuiferos subterraneos de
agua, mejore la calidad del aire y proteger la
diversidad y actividad de especies que la habitan.

Alberga varios tipos de cuerpos de agua que se
manifiestan de formas distintas, como humedales
y quebradas; al ser parte del valle aluvial del Rio
Bogota y por su posicion geografica entre los
cerros orientales vy los del Municipio de Cota, esta
zona del norte de la ciudad resulta de vital
importancia en el ciclo hidrolégico.

Diversos estudios han demostrado que hay una
una importante diversidad de especies
endémicas de fauna, como el chamicero y la
tingua, algunas especies nuevas para la ciencia,
como es el caso dos mariposas -adn sin
descripcion-, y especies amenazadas, como la
“tingua pico verde”. El area de la Reserva tiene
514 especies de flora entre bosques, pastizales
y humedales, y cuenta con el Bosque de Las
Mercedes como altimo relicto de bosque en la
parte plana de la Sabana, primordial para la
conectividad y las posibilidades de restauracion.

Los suelos de la Reserva estan clasificados
como los mejores suelos en categorias Il y lll por
el IGAC, en parte por los vestigios de canales y
terrazas de siembra de los muiscas, quienes
crearon un sistema productivo y de ingenieria
hidraulica en la region, aprovechando las areas
de inundacion. Por este motivo el ICANH
catalogd esta area como zona de potencial
riqueza arqueologica, lo que convierte a la
Reserva en patrimonio material e inmaterial, una
herencia de la cultura muisca. Ademas, la
Reserva es patrimonio cultural y rural del paisaje
de la Sabana de Bogota

Imagen 19: Ubicacion Reserva Thomas Van Der Hammen.
Fuente: http://cerrosdebogota.org/.
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Reserva Forestal
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Imagen 20: Plano del Humedal Torca - Guaymaral.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.2

1. Quebrada San Juan

Para el Plan Parcial de Tequenuza se desarrolla y
reglamentan los canales que salen del cerro con
sus debidos corredores de ZMPA y de proteccion
de la ronda de la Quebrada San Juan, generando
todo un corredor verde que se convierte en el
elemento fundamental divisorio para la
organizacion del uso del suelo y la distribucion de
cargas, que a su vez es un elemento que conecta
los ecosistemas hasta el humedal.

Para la restauracion ecologica del sistema de
quebradas y del sistema urbano de drenaje
sostenible que lo alimentan, generando una
efectiva conectividad ecoldgica con los valores
ambientales regionales, segin lo dispuesto en el
Decreto Distrital 386 de 2008, como fuente de
servicios ecosistémicos para el urbanismo
sostenible. Al interior del ambito del Plan Paracial
Tequenuza, se reconocen los valores ambientales
de 2 brazos de la Quebrada San Juan con sus
respectivas rondas hidricas, junto con las Zonas
de Manejo y Preservacion Ambiental.

De acuerdo con el Documento Técnico de Soporte
del Decreto 088 de 2017, esta

quebrada 5 orden presenta un area de 137.33
Ha (San Juan 1) y 40.24 Ha (San Juan 2), una
longitud de 1.86 Km (San Juan 1) y 0.76 Km (San
Juan 2) y una pendiente de 0.19 m/m. Tiene un
area de ronda de 9.85 Ha y ZMPA 27.95 Ha
Segun el Decreto Distrital 190 de 2004.

Recoge las aguas lluvias y entrega directamente
en el Humedal Torca por el norte. de los cerros
orientales y Esta quebrada se encuentra en
inmediaciones de la alcantarilla de la Calle 222
que comunica al Humedal Torca con el
Guaymaral. El principal uso del suelo es el de
vivienda, lo cual indica alteraciones de tipo
antropico. La vegetacion ripiara solo esta
presente en algunos tramos de la quebrada. La
quebrada registra un corredor riparia solo en
algunos puntos. El curso del agua que se
observa en este tramo es producto de la
infiltracion debido a que aguas arriba se
construyd un paso peatonal que desvid el curso
de la quebrada. La desviacion del cauce presenta
una forma lineal con un sustrato constituido
principalmente de sedimentos (Decreto 088 de
2017). Se establecen que en la cuenca de esta
zona se pueden encontrar 5 formaciones
vegetales tipo y se compone de relictos de
ecosistemas estratégicos para conservacion de
la diversidad del distrito.

Imagen 21: Quebrada San Juan.
Fuente: Elaboracién propia
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2.2.1.5 Conectividad Ecologica

De acuerdo con el plano No 21 del Decreto 088 de
2017 "Plano indicativo de conectividad ecologica”
se pretende la preservacion de conexion vy
continuidad de los elementos naturales. A
continuacion se presenta la forma como se lograra
la conectividad ecologica entre la RFN Bosque
Oriental de Bogota — los brazos de la Quebrada
San Juan — el Humedal de Torca — la Reserva
Thomas Van der Hammen, a través de los predios
del Plan Parcial No. 16— Tequenuza.

2.2

El objetivo principal, es la conexion hidraulica y
biologica entre el drengje de la cuenca Torca
Guaymaral, aprovechando la  Estructura
Ecologica  Principal como  componente
amortiguador de la urbanizacion; vinculando el
sistema de espacio publico para contribuir a las
conexiones de los elementos ambientales y con
ello, facilitar las actividades de recreacion que
fomenten el uso adecuado de los elementos
ambientales aumentando la accesibilidad
responsable a la estructura ecoldgica principal.

Reserva Forestal/
Thomas Van der

4
P e e e e
: b= =

Imagen 22:Estructura Ecolégica Principal dentro del Plan Parcial. Elaboracion propia basado en Plano No. 21- Decreto 088 de 2017

| Fuente: Decreto 088 de 2017 Plano Indicativo de conectividad ecologica

1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza

Conectividad ecolégica indicativa

PLAN PARCIAL N°

B Ronda Hidraulica - Zonas de Proteccion y Manejo Ambiental
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En el articulo 17 del Decreto 088 de 2017
establece las Zonas de Conectividad Ecologica
Complementaria (ZCEC) que se definen como
areas que no hacen parte de la estructura
ecoldgica principal pero que por su localizacion y
condiciones biofisicas se deben destinar a la
restauracion v la preservacion del habitat natural,
la conexion biolégica vy la articulacion del espacio
publico con la estructura ecoldgica principal.

El manejo de estas zonas tiene como objetivos:

1. Complementar la conexion hidrica y biologica
entre el drenaje sostenible natural v artificial, y el
humedal de Torca y Guaymaral.

2. Amortiguar los impactos de la urbanizacion
sobre la estructura ecolégica principal, incluyendo
el sistema de drenaje natural de la cuenca Torca -
Guaymaral.

3. Contribuir a la conexion de la red de parques
lineales y ciclorrutas entre el sistema de drenaje, el
sistema vial y la estructura ecologica principal.

4. Se podran localizar instalaciones para la acogida
de visitantes vy la educacion ambiental.

5.Facilitar actividades de recreacion activa y pasiva
que contribuyan a orientar el uso adecuado vy el
acceso controlado a los elementos de la estructura
ecologica principal.

6. Aumentar la accesibilidad segura e inclusiva a
zonas verdes y las areas naturales protegidas.

PLAN PARCIAL N°

2.2

Estas zonas se regiran por los siguiente
parametros:

Minimo cobertura Minimo cobertura
forestal arbustiva
50% 30%
Indice minimo de Minimo permeabilidad
proximidad y retencion
7 90 % vy 50%

Minimo Minimo meliferas
cuerpos lénticos y ornitocoras
20% 35y 35%
Maximo superficies Visibilidad maxima de
duras lo construido
20% 10%

Tabla 7: Parametros de manejo de zonas segiin conectividad ecolégica complementaria
Fuente: Elaboracion propia
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2.2

2.2.1.7 Caracteristicas ambientales de
los predios del Plan Parcial.

1. Predios del Colegio Rosario Campestre.

Imagen 23: Detalle area de Planificacién Plan Parcial 16, colegio Rosario Campestre

Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021..

Presenta varias construcciones en los
predios, todas en mamposteria y en buen
estado, son utilizadas para el
funcionamiento del colegio.

Se evidencia de manera visual y auditiva la
presencia de fauna en los predios,
especialmente aves, como Copetones,
Mirla, Paloma, entre otras.

Los predio cuenta con el servicio de energia
eléctrica prestado por Enel Codensa.

El suministro hidrico, los predios cuentan
con un sistema de acueducto el cual capta
las aguas de un nacimiento que se localiza
al interior de los mismos. Cuentan con una
concesion de aguas superficiales otorgada
por la CAR, mediante la Resolucion No.
0381 de 2011. Las aguas residuales del
Colegio son tratadas en una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales — PTAR.
Los residuos solidos domésticos son
recolectados por el consorcio de aseo.

En la zona no se evidencian procesos de
contaminacion atmosférica significativa, la
contaminacion presente se puede dar por
los procesos de los vientos que
transportan la combustion de los vehiculos
que transitan por la Avenida Carrera 7. Asi
como, por la accion del viento que arrastra
las particulas provenientes de los predios
aledafios.

PLAN PARCIAL N°
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Dentro de la cobertura vegetal del terreno
se encuentran algunos individuos
forestales, a lo largo de todo el Colegio.
Las especies encontradas son acacias,
arrayanes, sauce, y algunas especies
arbustivas pequenas.

2. Predios localizados en la zona suroriental
del Plan Parcial.

Imagen 24: Detalle area de Planificacién Plan Parcial 16, predios zona suroriental
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021..

En los predios localizados en la zona
suroriental del Plan Parcial se encuentra
la construccién de un restaurante, asi
como una pequefa construccion en la
zona de almacenamiento de maquinaria
pesada.

No se evidencié presencia de fauna en los
predios.

Se desconoce los servicios piblicos con
los cuales cuentan las construcciones de
estos predios.

En la zona no se evidencian procesos de
contaminacion atmosférica significativa,
la contaminacién presente se puede dar
por los procesos de los vientos que
transportan la combustion de los
vehiculos que transitan por la Avenida
Carrera 7. Asi como, por la accion del
viento que arrastra las particulas
provenientes de los predios vecinos.

Dentro de los predios localizados en la
zona suroriental del Plan Parcial se
encuentran algunos individuos forestales,
especialmente en el lindero de los
mismos.
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3. Predios Centro Ecuestre de los Andes. 4. Predio Cancha de Fatbol Brando Cortés.

Imagen 25: Detalle area de Planificacién Plan Parcial 16, predios Centro Ecueste de los Imagen 26: Detalle area de Planificacion Plan Parcial 16, predio Cancha de Fatbol Brando
Andes Cortés
Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021.. Fuente: Elaboracion equipo consultor, 2021..

El Centro Ecuestre de Los Andes presenta
varias construcciones en todos los predios.
La zona de administracion es en
mamposteria y se encuentra en buen
estado. Cuenta con construcciones en la
zona de establos, depésitos y demas que
se encuentran construidas en madera.

En estos predio se localizan varias
construcciones realizadas en
mamposteria, que son utilizadas como
bafo, tienda y bodega para guardar el
material utilizado durante los
entrenamientos y torneos de fatbol.

Se evidenci6 de manera visual y auditiva la
presencia aves, en especial pequefas aves
como Copetones, Mirla, Paloma, entre
otras.

Se evidencio de manera visual y auditiva
la presencia de aves, en especial
pequenas aves como Copetones, Mirla,
Paloma, garzas, entre otras.

El servicio de energja eléctrica es prestado
por Enel Codensa.

El agua utilizada como acueducto es traida
desde un tanque ubicado en los Cerros
Orientales, denominado la Pefa. Las aguas
residuales son tratadas en un pozo
séptico.

Los residuos so6lidos son recolectados por
el consorcio de aseo

La contaminacién presente se puede dar
por los procesos de los vientos que
transportan los gases de combustion de
los vehiculos que transitan por la Avenida
Carrera 7.

El predio cuenta con servicio energia
eléctrica prestado por Codensa.

El agua utilizada para los bafos se extrae
agua de la Quebrada San Juan y es
almacenada en un pequeno tanque en la
zona suroccidental del predio. Las aguas
residuales son tratadas en un pozo
séptico.

Los residuos solidos son recolectados por
el consorcio de aseo que presta el
servicio en la Localidad de Usaquén.

Dentro de la cobertura vegetal del terreno
se encuentran algunos individuos
arbéreos, como lo son: acacias, arrayanes,
sauces y algunas especies arbustivas de
pequeno porte.

La contaminacion presente se puede dar
por los procesos de los vientos que
transportan la combustion de los
vehiculos que transitan por la Avenida
Carrera 7.

PLAN PARCIAL N°

El predio presenta muy pocos individuos
forestales. La mayor cobertura vegetal
del predio esta constituida por gramineas
en las canchas de fltbol construidas.

TEQUENUZA
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El sistema de drenaje pluvial, del agua lluvia se
conforma por diferentes elementos, en el caso
de los artificiales por canales y vallados,
mientras que, los de manera natural, por
quebradas y humedales, las cuales finalmente
desembocan en el rio Bogota, dentro de Lagos
de Torca, la coexistencia de los medios tanto
artificiales como naturales permite dentro del
planeamiento del sector controlar el manejo
del agua mientras se genera una relacion
proactiva con el humedal Torca — Guaymaral,
en este caso el principal medio artificial son los
vallados, los cuales gracias a la topografia
garantizan la evacuacion de las aguas pluviales
hacia el Humedal Torca — Guaymaral. Las
conexiones entre los sistemas de drenaje
también es un medio por el cual permitir la
mayor afluencia del caudal del agua.

Los vallados preexistentes son cuerpos de
agua artificiales que hacen parte del sistema
de alcantarillado pluvial y no tienen ronda
hidraulica, segln el articulo 83 del Decreto Ley
2811 de 1974. Estos son una parte del drenaje
sostenible de Ciudad Lagos de Torca vy
contribuyen a la conectividad ecologica. Para
efectos de su manejo de restauracion
ecologica y paisajismo. los vallados existentes
dentro de Ciudad Lagos de Torca se clasifican
en primarios y secundarios, manejados como
se indica a continuacion.

PLAN PARCIAL N°
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Los wvallados primarios son elementos
centrales del Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible y se identifican en el Plano N° 17
"Sistema de Vallados™ del Decreto 088 de
2017, y se manejan cumpliendo con unos
lineamientos establecidos en el Articulo 57 de
este mismo decreto y son:

1. Los vallados primarios contaran con un
area de aislamiento de 5 metros a cada
lado del eje central de su cauce artificial,
aquellos que queden especificaos en el
separador de las vias tendran un
aislamiento de 3,5 metros del gje central.

2. Para conformar un Sistema Urbano de
Drenaje Sostenible las cesiones publica
obligatorias destinadas a parques y zonas
verdes, podrian incluir vallados, siempre y
cuando las cesiones cumplan con las
dimensiones y condiciones establecidas.

Especificamente en el area del Plan Parcial
Tequenuza, se cuenta con la presencia de 2
vallados, como se evidencia el Plano N°17
“Sistema de Vallados” que hace parte del
Decreto 088 de 2017 y son:

1. Hace parte del perfil de la Avenida El Jardin
Oriental, por tanto estara localizado en el
separador central.

2. Localizado en medio de los Lotes 4
(Tequenuza B) y 5 (Colegio Rosario
Campestre), por tanto quedaria con
aislamiento de 5 metros a cada lado.

TEQUENUZA
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Ymaral

E—]
Avenida Gy,

Reserva Forestal
Thomas Van der,
Hammen

Reserva Forestal
Oriental De Bogota

= Avenida El Polo 1 , ‘
i S n q I
¢ e — < ' |
L lig=cm s \
= — R ‘ - w Vallado en Avenida El Jardin
o i | @ Vallado entre predios 4 y 5

Imagen 27: Plano de vallados primarios.
Fuente: Elaboracion propia

1 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca [ Vallados Primarios

&5 Perl’metrq Urbano = Reserva Cra 7ma — Accesos Norte
3 Plan Parcial N°16 Tequenuza

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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2.4

ZONAS SUJETAS A AMENZA Y RIESGO

2.4.1 Riesgo por Remocion en Masa:

Las areas que se encuentran en zonas de
amenaza por remocion en masa son las
senaladas en el Plano No. 2 “Amenaza por
Remocion en Masa”, que hace parte del Decreto
Distrital 088 de 2017. Cabe resaltar que, el
Plan Parcial Tequenuza no se encuentra dentro

g

Avenida Los Arrayanes

g epIuan

eaeho

Imagen 28: Plano de amenaza por remocién en masa.

Fuente: Plano No. 2 “Amenaza por Remocion en Masa", Decreto Distrital 088 de 2017

CPerimetro POZ Norte “Lagos de Torca
r — = Perimetro Urbano

— Plan Parcial N°16 Tequenuza

PLAN PARCIAL N°

de las zonas asignadas como suelo de
amenaza por remocion en masa. Sin embargo,
los futuros desarrollos urbanisticos que se
localicen en zonas de amenaza alto y media,
deberan presentar estudio detallado que
incluya las medidas de mitigacion.

‘,' Reserva:Forestalyks
" Protectora Bosque
Oriental De Bogota

B Nivel de amenaza alta
g Nivel de amenaza media
Nivel de amenaza baja

- TEQ NUZA
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ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

2.4.2 Riesgo por Inundacion:

De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 3 -
Amenaza por Inundacion del Decreto Distrital No.
88 de 2017, los predios del Plan Parcial No. 16 no
presentan riesgo de inundacién.

Sin embargo por considerarlo de interés los
promoatores del Plan Parcial No. 16 contrataron la
realizacion del estudio denominado “ESTUDIO DE
FACTIBILIDAD DE HIDROLOGIA, HIDRAULICA,
AMENAZA Y RIESGO DE INUNDACION Y AVENIDAS
TORRENCIALES" elaborado por el por el Ingeniero
German Monsalve Saenz y que se incluye en el
Anexo No. 7 de la informacién Componente
Ambiental.

agerﬁ?: Plano de amenaza por inundacion
Fuente: Elaboracion propia;

“...el estudio de amenaza y riesgo para el proyecto
Plan Parcial No. 16 — Tequenuza perteneciente al
Plan de Ordenamiento Zonal (POZ) Lagos de torca
Lagos de Torca, ubicado en la ciudad de Bogota, que
se adelanta con el fin de determinar los riesgos de
inundacion que posee el lote para la construccion
del proyecto urbanistico El estudio se realizara para
las condiciones criticas que se presentan con
eventos hidrolégicos con un periodo de retorno de
100 anos sobre el area  levantada
topograficamente, con el fin de determinar las
alternativas de solucion y presentacion a posibles
inundaciones que pueda sufrir el proyecto.”.

Reserva Forestal
Oriental De Bogota

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca I Inundacion Alta Mitigable

Z 7 Perimetro Urbano
3 Plan Parcial N°16 Tequenuza

PLAN PARCIAL N°

© Inundacion Media
Inundacion baja

" Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

16 - TEQUENUZA
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Se realizaron estudios hidraulicos que
determinan si se presenta encharcamiento en
la zona de proyecto para un periodo de retorno
de 10 anos correspondiente al periodo de
diseno de las estructuras de drenaje pluvial de
acuerdo con el Titulo D de la norma RAS 2017 y
analizar también un periodo de retorno de 100
anos, el cual es el cominmente asociado a
fendbmenos de amenaza vy riesgo por
inundacion.

Como resultado de la modelacion se obtuvo lo
siguiente:

» Las profundidades de la lamina de agua
varian entre 0. y 2.38159 m, presentandose
mayor cantidad de encharcamiento en el
costado oriental debido a la quebrada San Juan
ubicada en el predio, lo anterior para el periodo
de retorno de 10 anos.

» Las velocidades de flujo de 0.00 a 0.63241
m/s. En las zonas de encharcamiento se
presentan velocidades de 0.00 a 0.03 m/s, lo
que corresponde a un muy bajo o nulo
movimiento del agua acumulada y por tanto se
reafirma su condicion de encharcamiento;
igualmente para el periodo de retorno de 10
anos.

» Las profundidades de la lamina de agua para
el periodo de retorno de 100 anos varian entre
0.00 y 2.42871m, siendo la zona de la ronda
hidraulica de la quebrada San Juan la que
mayores profundidades produce. 36

» Las velocidades de flujo para el periodo de
retorno de 100 anos varian entre 0.00 a

PLAN PARCIAL N°
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0.92721m/s. En las zonas de encharcamiento
se presentan velocidades de 0.00 a 0.03 m/s,
lo que corresponde a un muy bajo o nulo
movimiento del agua acumulada reafirmando
una vez mas su condicion de encharcamiento
Para la identificacion de amenaza se tomo en
consideracion la topografia de la zona de
interés y los resultados de la modelacion
hidraulica realizada. La condicion para la
identificacion de la amenaza, como es
costumbre en este tipo de proyectos, es la
correspondiente a un periodo de retorno de
100 anos, sin embargo, en este caso al tratarse
de un analisis de encharcamiento se analiza
también el periodo de retorno de 10 anos, pues
este es el periodo de disefio de las redes de
alcantarillado segin la norma RAS 2017. De
acuerdo con toda la informacion recopilada vy
analizada, se establecid que el proyecto Plan
Parcial No. 16 Tequenuza es propenso a
encharcamientos por la precipitacion de 10 y
100 anos de periodo de retorno Segun los
criterios y resultados mencionados
anteriormente, pero analizados para la mancha
de inundacion producto de un evento de
precipitacion para un periodo de retorno de 10
y 100 anos, se tiene que el predio presenta una
amenaza por encharcamiento.

Se resalta en este punto que la amenaza por
encharcamiento es completamente mitigable
por medio del desarrollo de un alcantarillado
pluvial adecuado, como se presenta en el
informe de hidrologia.

Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

- TEQUENUZA
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Después se realizo el analisis de vulnerabilidad
del predio. Cabe aclarar que no se presenta un
inventario de viviendas en alto riesgo no
mitigable, pues no se cuenta con dicha
informacion. se realizo la evaluacion del riesgo
teniendo en cuenta que el riesgo es el
resultado de la vulnerabilidad ante una
amenaza.

La evaluacion del riesgo al que se encuentra
expuesto el Proyecto Plan Parcial No. 16
Tequenuza, se realizd por medio de una matriz
de evaluacion de Riesgo, en la que se
encuentra el nivel de Amenaza al que se ve
expuesto el proyecto y la Vulnerabilidad que
sufre el mismo. Teniendo en cuenta los
resultados del analisis de riesgo presentado se
concluye que el proyecto se encuentra en una
zona con riesgo moderado de inundacion
generado por procesos de encharcamiento; Sin
embargo, es un riesgo que debe ser mitigado,
para lo cual, el proyecto debe contar con un
sistema de drenaje adecuado para el
transporte  del caudal generador de
encharcamiento. El sistema de drenaje pluvial
presentado en el Anexo No. 4 del componente
de hidrologia, mitiga la amenaza generada por
encharcamiento del Plan Parcial No. 16
Tequenuza, esto en base a los resultados de la
modelacion:

» Las profundidades de la lamina de agua
varian entre 0 y 1.83426 m, presentandose
mayor cantidad de encharcamiento en el

PLAN PARCIAL N°
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costado oriental debido a la quebrada San Juan
ubicada en el predio, se presentan valores de
hasta 1 cm de lamina de agua por
encharcamiento localizados en las tapas del
alcantarillado pluvial, lo anterior para el periodo
de retorno de 10 anos.

» Las velocidades de flujo de 0.00 a 0.425626
m/s. En las zonas de encharcamiento,
igualmente para el periodo de retorno de 10
anos.

» Las profundidades de la lamina de agua para
el periodo de retorno de 100 anos varian entre
0y 1.83426, presentandose mayor cantidad de
encharcamiento en el costado oriental debido a
la quebrada San Juan ubicada en el predio, se
presentan valores de hasta 1 cm de lamina de
agua por encharcamiento localizados en las
tapas del alcantarillado pluvial.

» Las velocidades de flujo para el periodo de
retorno de 100 anos varian entre 0.00 a
0.431533 m/s. Por Gltimo, se resalta que la red
de alcantarillado presentada en el Anexo No. 4
del componente de hidrologia mitiga el
fendmeno de encharcamiento por lo que no se
presentaran problemas en un futuro por este
fenomeno,.

Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

- TEQUENUZA
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2.5

2.5.1 SISTEMA DE MOVILIDAD:

Segtn el articulo 162 del Decreto Distrital 190 de De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
2004, el sistema de movilidad estd compuesto modificado por el Decreto 049 de 2018, este
por el Subsistema de Transporte vy el Subsistema Gftimo incluye las Vias Arteriales, Vias

Vial.

Intermedias, \Vias Locales e Intersecciones.

RS

Imagen 30: Plano de la malla vial
Fuente: Elaboracion propia

B via Arterial principal Tipo V-0
B Via Arterial principal Tipo V-1
I Via Arterial principal Tipo V-2
| ViaArterial principal Tipo V-2
B Via Arterial principal Tipo V-2

[ ViaArterial principal Tipo V-2

W Via Arterial principal Tipo V-2 B Via Local Tipo V-5 [ perimetro POZ Norte
Vl_a Arter!al prlnara |pto TS (Carga Local Prioritaria) “Lagos de Torca"
B Via Arterial complementaria Tipo e Ll .77 Perimetro Urbano

B Via Arterial complementaria Tipo V-3

Carga Local Prioritarig, Plan Parcial N° 16 Tequenuza
V/ia Arterial complementaria Tipo V-3 (Carg N :

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

2.5.1.1 SUBSISTEMA VIAL

Las vias que hacen parte de la zona de influencia del Plan Parcial corresponden a:

Malla vial arterial principal:

Hacen parte del area de influencia del Plan
Parcial la Avenida Laureano Gomez (Carrera 9)
que es una via tipo V-2 y la Avenida Alberto
Lleras Camargo (Carrera 7) también via de tipo
V-2.

Malla vial local obligatoria:

Son los tramos viales que permiten la
accesibilidad a las unidades prediales privadas.
Hace parte de las vias locales obligatorias del

Imagen 31: Plano Subsistema Vial
Fuente: Elaboracion propia

Plan Parcial la Avenida El Jardin, entre la
Avenida Paseo de Los Libertadores y la Avenida
Alberto Lleras Camargo., via de tipo V-5, con un
perfil de 30,1 m de ancho que varia respecto al
perfil, debido a que cuenta con un vallado,
segin como se encuentra sefalada en el
articulo 47 del Decreto Distrital 088 de 2017
(modificado por el articulo 3 del decreto 417 de
20009).

Forestal
Protectora Bosque
Oriental De Bogota

[ ViaArterial principal - Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) - tipo V-2
B Via Arterial principal - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) - tipo V-2

@ ViaLocal obligatoria - Avenida El Jardin - tipo V-5

Para el desarrollo del Plan Parcial, se deben
tener en cuenta las siguientes condiciones
establecidas en los paragrafos 3, 4 y 5 del
articulo 3 “Malla vial arterial principal” del
Decreto Distrital 049 de 2018, modificatorio
del articulo 39 del Decreto Distrital 088 de
2017:

1. Para los desarrollos urbanisticos sometidos
a Tratamiento de Desarrollo Urbanistico, a los
costados de las vias tipo V-0, V-1, V-2 y V-3 se
debe disponer de franjas de control ambiental,
de diez 10 metros de ancho a ambos costados,
las cuales no se consideran parte integrante de
las vias que la originan y se rigen por lo

dispuesto en el numeral 2.4 del Articulo. 87 —
"Elementos Naturales que Integran el Espacio
Pablico” del Decreto 088 de 2017.

2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 3
“Malla vial arterial principal” del Decreto
Distrital 049 de 2018, modificatorio del articulo
39 del Decreto Distrital 088 de 2017: en el
Decreto Distrital 545 de 2016, o la norma que
lo modifique o sustituya, los propietarios de
predios colindantes con la Avenida Paseo de
los Libertadores y Alberto Lleras Camargo
podran entregar al Distrito a titulo gratuito las
zonas de cesion de las franjas de control
ambiental de dicha via.

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Esta entrega sera condicion necesaria para que
los propietarios de dichos predios puedan
asignar en sus planes parciales o licencias de
urbanizacion en los términos del Articulo 191
del Decreto 088 de 2017 los aprovechamientos
urbanisticos adicionales generados por los
beneficios establecidos en el articulo 179 del
Decreto 088 de 2017 y en el numeral 2 del
Articulo 181 del mismo Decreto.

Decreto 088 de 2017

Imagen 32: Plano Decreto 088 de 2017
Fuente: Elaboracion propia

Malla Vial Arterial Principal
Malla Vial Local Obligatoria
1=~5 Ambito Plan Parcial Tequenuza

3. Teniendo en cuenta que los radios de giro de
las vias vehiculares son parte esencial para el
correcto funcionamiento de las mismas vy a fin
de garantizar condiciones adecuadas de
visibilidad y facilidad de maniobra, para el
diseno de las vias se deben prever los radios de
giro establecidos en el Anexo No. 01 del Decreto
Distrital 327 de 2004 o la norma que lo
sustituya, modifique o derogue.

Proyecto Accesos Norte Il

Imagen 33: Proyecto Accesos Norte |l
Fuente: Elaboracion propia

Malla Vial Arterial Principal
Malla Vial Local Obligatoria
1=~ 5 Ambito Plan Parcial Tequenuza

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Malla Vial Arterial Principal

Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7):

Esta via hace parte de la Malla Vial Arterial
Principal, clasificada de tipo V-2 con un ancho
de 40.00 mts. (Decreto Distrital 049 de 2018,
modificatorio del articulo 39 del Decreto
Distrital 088 de 2017). Este perfil vial se
proyecta entre el Limite Sur y el Norte de
Ciudad Lagos de Torca, esta conformado por
un carril mixto y dos carriles de automovil en
cada sentido y un anden compuesto por: franja
de circulacion, franja de amoblamiento vy
ciclorruta bidireccional.

Actualmente, esta via solo dispone de un carril

Para Cada Sentido \/ no ESté ConStrUida en su Imagen 34: Estado actual de la Avenida Alberto Lleras Camargo sobre el perimetro del
H H Plan Parcial
totalidad, como se observa en el perfil. Fugnbe: Google Earth

Perfil:

Suelo rural : Calzada bidireccional :Sendero peatonai Lindero

&————— 850mts —(——@
1 1 1

Planta:

! 6.00 ! 2.50 ! 3.16

Suelo rural

Medidas aproximadas

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Malla Vial Arterial Principal

Avenida Laureano Gomez (Carrera 9):

Esta via hace parte de la Malla Vial Arterial
Principal, clasificada de tipo V-2 con un ancho
de 70.00 mts. (Decreto Distrital 049 de 2018,
modificatorio del articulo 39 del Decreto
Distrital 088 de 2017). Este perfil vial se
proyecta entre la Calle 193 y la Avenida
Guaymaral, esta conformado por un carril
mixto y dos carriles de automovil en cada
sentido, una franja para el ferrocarril y un
anden compuesto por: franja de circulacion,
franja de amoblamiento vy ciclorruta
bidireccional.

Actualmente, esta via no se encuentra
construida, solo dispone de la franja adecuada
para el paso del Ferrocarril como se muestra
en el perfil.

Imagen 35: Estado actual de la Avenida Laureano Goméz sobre el perimetro del Plan
Parcial
Fuente: Google Earth

i i i o
I 1 1 1 1
1 1 1 1 1
Perfil: : : | Lo
| | | Lo
I 1 1 1 1
I 1 1 1 1
I 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
I 1 1 1 1
1 1 1
Lote vecino 1 Calzada : Sendero ! Ferrocarril : : Lindero P.P
: peatonal
® 7,30 mts ®
1 1 ] 1 ]
| 1 1 1 1
Planta:

1.80

Lote vecino !

3.30 10.60, Lindero P.P

Medidas aproximadas

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Malla Vial Local Obligatoria

Avenida El Jardin Oriental:

Esta via hace parte de la Malla Vial Local,
(Articulo 47 del Decreto Distrital 088 de 2017 -
modificado por el Articulo 3 del decreto 417 de
2019). Incluye un sistema de vallado primario en
la parte central, por lo tanto, el perfil ajustado de
tipo V-5 con un ancho de 30.10 mts, garantiza la
continuidad de este elemento artificial.

Esta conformado por un carril mixto y un carril
de automovil en cada sentido, ciclo carril en
doble sentido, franja de amoblamiento v
circulacion en los dos costados de la via.

Actualmente, esta via so6lo se encuentra

provectada en |a Cartera de Coordenadas del Imagen 36: Estado actual de la avenida el Jardin sobre el perimetro del Plan Parcial
Fuente: Google Earth

POZ y su estado actual se puede observar en el

perfil.

Perfil:
e ¥ > xf + P ¥ MY,
Lindero P.P : Calzada : Sendero ! Lote vecino
peatonal
e—— 43 mts —_—e
| | |
Planta:

Lindero P.P Lote vecino

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) Situacion actual (2025)

S - o

o

Imagen 38: Avenida Alberto Lleras Camargo 1
Fuente: Google Earth

Imagen 39: Avenida Alberto lleras Camargo 2
Fuente: Google Earth

La Avenida Alberto Lleras Camargo ain no ha
sido completamente desarrollada, lo que limita
su capacidad vy funcionalidad dentro del sistema
vial. Actualmente, opera con una (nica calzada
que cuenta con un carrii por sentido de
circulacion, tanto en direccion sur-norte como
norte-sur. Su capa de rodadura esta compuesta
por pavimento flexible, el cual se encuentra en
un estado regular debido al desgaste vy la
presencia de baches, lo que puede afectar la
seguridad y comodidad de los usuarios. Ademas,
esta via no dispone de andenes para los

@

Imagen 37. llustracion: Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7)

;.. Fusnte: Eghoracion prypia. 5 peatones ni de ciclorrutas, lo que reduce las
opciones de movilidad sostenible vy dificulta el
== == Carrera 7 Decreto 088 de 2017 transito seguro de ciclistas y peatones en la

== == 1 Ampliacion Carrera 7
Z0oNna.

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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POZ NORTE (2017)

f

E 6.50 1.52.0;2.01.5 3.00 2.505 3.50 3.25 3.25 2.00 3.25 3.25 3.50 52.50 3.00 1.5 2.052.0 1.5 6.50 E
&——— 10.00 9.00 ® 22.00 ® 9.00 *® 10.00 —o
Franja de Control Andén Via Andén Franja de Control
Ambiental 40.00 Ambiental

Imagen 40: llustracion: Perfil Vial POZ Norte Cra 7ma
Fuente: Elaboracion propia.

El Plan Parcial Tequenuza esta ubicado dentro
del Plan Zonal POZ-Norte, el cual fue
reglamentado mediante el Decreto 088 de
2017. En este marco normativo, el POZ-Norte
establece una reserva vial destinada a la
Avenida Alberto Lleras Camargo, contemplando
un perfil vial compuesto por dos calzadas, cada

Proyectos Accesos Norte (2023)

| CHAFLAN:

O
' (variable): w

<
J

una con tres carriles de circulacion. Ademas, el
diseno vial incluye la incorporacion de una
ciclorruta y espacios puablicos en ambos
costados de la via, con el propdsito de mejorar
la movilidad, garantizar la seguridad vial vy
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Imagen 41: llustracion: Perfil Vial ampliacion Cra 7ma
Fuente: Elaboracion propia.

El Distrito, con el apoyo del Gobierno Nacional, a
través del Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y
la Agencia Nacional de Infraestructura (ANI),
tiene proyectada la ampliacion de la Avenida
Alberto Lleras Camargo en el tramo comprendido
entre la Calle 181 y la Calle 245. Esta ampliacion
contempla para el tramo entre la Calle 201 vy

245, la construccion de dos calzadas, cada una
con dos carriles de circulacion, ademas de una
ciclorruta y espacios publicos en ambos costados
de la via. El proyecto se desarrollara bajo un
perfil tipo V-2 y se espera que entre en operacion
en el ano 2029, con el objetivo de mejorar la
movilidad y la infraestructura vial de la zona.
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2.5.1.2 SUBSISTEMA DE TRANSPORTE

<y - ] - E— .

Reserva Forestal
Oriental De Bogota

Imagen 42: Plano de transporte publico
Fuente: Elaboracion propia

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca QO Estaciones de Transmilenio =7 Troncales de Transmilenio
223 Perimetro Urbano " Reserva Cra 7ma — Accesos Norte Proyectadas
= Plan Parcial N°16 Tequenuza - CIM- Centro de Intercambio Modal I Patio Transmilenio
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De conformidad con el articulo 164 de Decreto
Distrital 190 de 2004, el Subsistema de
Transporte de Ciudad Lagos de Torca esta
compuesto por la red de transporte masivo, la
red de corredores troncales de buses y sus
rutas alimentadoras, la red de transporte
publico colectivo, el transporte individual
publico y privado, la red de estacionamientos
publicos fuer a de via de propiedad publica,
privada o mixta, los terminales de pasajeros de
transporte urbano e interurbano vy los
terminales de carga.

Dentro del Subsistema de Transporte que
define los Corredores Troncales para el Sistema
de Transmilenio y que esta en zona de
influencia directa con el Plan Parcial N°16
Tequenuza, es el de la Avenida Laureano
Gomez (Carrera 9), identificado en el Plano N°6
“Estructura Funcional: Sistema de Movilidad —
Subsistema de Transporte”, que hace parte del
Decreto 088 de 2017.

* Complejo de Intercambio Modal — CIM

Se localiza en la zona de interseccion de la
Avenida Paseo de los libertadores con Ia
Avenida Guaymaral, identificado en el Plano
N°6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad
— Subsistema de Transporte”, que corresponde al
Decreto 088 de 2017.

El suelo requerido para el CIM hace parte de las
cargas generales de Ciudad Lagos de Torca,
pero la construccion no es carga general.

» Patios del Sistema Integrado de Transporte
Piblico - SITP.

Los patios y terminales del Sistema Integrado
de Transporte Publico — SITP son considerados
infraestructura de soporte del sistema de
movilidad. La localizacion podra ser parte de los
disenos urbanisticos que conforman Ciudad
Lagos de Torca, identificados en el Plano N°6
“Estructura Funcional: Sistema de Movilidad —
Subsistema de Transporte”, que hace parte del
Decreto 088 de 2017.

Actualmente, la via de acceso principal para el
proyecto es la Avenida Alberto Lleras Camargo
(Carrera 7). Sobre esta via se permite el transito
de transporte publico y privado, sélo se cuenta
con una Ruta de SITP que funciona sentido
Norte — Sury Sur — Norte.

Es importante aclarar que hasta la fecha no
existe priorizacion de la Troncal sobre la
Avenida Laureano Gomez, teniendo en cuenta
ademas, que el Fideicomiso Lagos de Torca
desarrollara los estudios vy disenos, (sin troncal),
de la Av. Laureano Gomez, AK 9 entre Calles
193y 201, en su perfil completo, (en curso con
el Convenio FLDT-IDU-1503 de 2020) vy el
tramo de la Calle 201 hasta la Av. Santa
Barbara en el area de influencia directa del Plan
Parcial y hacia el norte hasta la AC 245, sin
convenio suscrito a la fecha y construira el
espacio publico y los dos carriles de las dos
calzadas adyacentes al mismo; los elementos
del perfil restantes deberan ser construidos una
vez se priorice la obra, por la Administracion
Distrital a cargo del IDU.
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Radicado “Metodologia para el Estudio

de Transito

La empresa Condeter S.AS realiza el del 21 de septiembre de 2021, La Secretaria
documento “Metodologia estudio de transito
Plan parcial 16 del POZ Norte - de Transito para el proyecto, por su caracter
Tequenuza”, el cual se encuentra como anexo netamente residencial
al DTS. Mediante el radicado namero observaciones para desarrollar en Analisis de
20216121460492 Movilidad. .

b k OSBRI R

SECRETARIA DE S

BOGOT,\ MOVILIDAD 20212246461221

Infuaneuian Fustue
N contestar Cite of No. do radicaciin de este Cooumenio

Bogota D.C., septiembre 21 de 2021

Arquitecto

GABRIEL BARON DIAZ

Consultores En Desarrollo Territorial S.a.s.
Carrera 13 38 47 Oficina 1103

CP: 110311

Email: gharon@coendeter.page

Begota - D.C.

REF: RESPUESTA AL RADICADO 20216121460492

Respetado Arquitecto Barén

En cumplimiento de lo establecido en la normatividad vigente', se aclara que debido
al uso netamente residencial del proyecto, no es exigble Estudio de Transito ni
Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios, no obstante, se recomienda al
promotor prasentar un Analisis de Movilidad orientado a determinar los posibles
impactos que la nueva demanda vehicular y de usuarios no motorizados estimada
por el nuevo desarrollo urbanistico puede generar sobre la malla vial y espacio
publico adyacente y proponer las acciones de mitigacidn que resuelvan los impactos
evaluados, en los diferentes escenarios de proyeccion de acuerdo con la
gradualidad de ejecucion de las etapas del Plan Parcial.

Una vez realizada la revision del documento de Metodologia para el Estudio de
Transito del PP 16 — Tequenuza, a desarrollarse en el marco del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte —~ Ciudad Lagos de Torca, estructurado mediante el
Decrato 088 de 2017, desde |la Subdireccion de Infraestructura de la Secretaria
Distrital de Movilidad, se presentan las siguientes observaciones al documento que
deban ser tenidas en cuenta para el desarrollo del Analisis de Movilidad:

" Articuo 101 de la Ley 768 dol 6 de Agosto de 2002, en ks atioudos 182 y 187 dol Decreto Distrital 160 de 22 do Junio de
2004, “por medvo dax cun) 50 i ins on fos Decrofos DVstitaey 619 do 2000 y 469 de 2005 y
ospechicamente lo depuesto en ol Anexo 1 del Decreto Distrital 686 de 2007.

1

Estw docamnndo axth zuserllo can s A o R No. 320 do divamive 4 de 2020
“Aprechito oudsdiana: Lo inwramas @ calicar M catded g M respuesti a su requonmvendo, an of Ank
Mg dfonms HaR VL 24x24UUINFS asfo nos ayudard & presiar v major sorvicio®

Saecretaria Distrital de Movilidad
Calle 13 0 37 - 38

Tedéfona: {1} 564 8400

vww movidadbogols gov oo
Informacidn: Linea 195

Pars (s SO b tranggarencis o3 ndamantal. Reporfe hachos de sabormo on s mceNdedbepals. gor.co

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
65

de Movilidad establece que no se exige Estudio



DIAGNOSTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Radicado “Metodologia para el Estudio de Transito

SECRETARIA

*
DE
BOGOT,\ MOVILIDAD 20212246461221

Informadion Publics
Al camastar Cho ol No. do radicacidn de este Documento

o (G R

1. Los usos espejo propuestos para estimar la demanda de usuarios de
proyecto debe ser representativa de las dindmicas de asta sactor da la zona
Norte de la ciudad, por lo tanto, los usos de vivienda VIP y VIS presentados
en la Metodologia, no se consideran validos como soporte real de la
estimacion de viajes del sector a desarrollar.

2. Se debe tener en cuema gue o3 usos propuastns Incluyan el efects de
comercio zonal y o vecinal, con el fin de conocer las dindmicas y fenémenos
que puede generar este tipo de usos en los sectores intemos del Plan Parcial,

3. Teniendo en cuenta las modificaciones de las actividades que han sido
producto de la emergencla sanitarla Covid-19, es importante que la
informacién de campo se encuenire actualizada a la fecha con el fin de
evaluar de forma veras el efecto de los nuevos habitos en la poblacion del
sector.

4. El documento metodolégico debe presentar las etapas de desarrollo del
proyecto y a su vez plantear la infraestructura que sera evaluada en cada uno
de los escenarios de modelacién.

5. El area de infiuencla del proyecto plantea el perimetro comprendido entre la
Avenida Laureano Gémez la Avenida el Jardin y la Avenida Alberto Lleras
Camargo, sin embargo, €l desarrolio de la Avenlda Laureano Gémez no estd
previsto en las primeras efapas de operacién del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte, por lo que las evaluaciones relacionadas con la estimacién
de la demanda de usuarios deben ampliarse teniendo en cuenta la
infraestructura habilitante de cada una de las etapas de desarrolio.

Con el fin de evitar reprocesos y responder a posibles dudas que surjan en la
elaboracién del ajuste del Analisis de Movilidad, se recomienda agendar cita en
Ia Ventanilla Unica de la Construccion
(vaww.nabitatoogota.gov.co/ventanilaconstruceion)  para  revision previa  del
contenido del documento antes de su radicacidn en esta Subdireccion.

2

Extn do o ostd i con fioma anie fizak Rasoluckin Mo. 320 do dick 4 de 2020
Mg sumlo wiodsciune Lo Fieilavon & saifan ie aalad va (s cespvrata & o cogeecimientn an el ink
s Aorms QWS VL 242 240JU3IVED 0sto nos ayudard a prastar un mojor sorvich®

Soecretaris Distrital de Movilidad

Callo 13423735 ALZALDIA RAYOR
Taltfono: (1) 264 9400 ©F POGOTA &
WA I/ IOBID O JOV. 00

Informacidec Linea 168

Para ke SOM fa franspavencio es fandamenin). feporfe hechos de sedoemo or wwv. marduabogola gov.co
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La Unidad Funcional Propuesta para habilitar
el Plan Parcial 16 Tequenuza cumple con las
siguientes condiciones:

1- Acueducto:

El Plan Parcial 16 se conectara a la red de
acueducto proyectandose una red de 8" en
PVC que finalmente toma el servicio de las
redes que se encuentran habilitadas por la
Unidad Funcional 1, sobre la Av. Polo. Las
redes proyectadas estan acorde con los
disenos aprobados del producto 7 de Lagos de
Torca.

av.co?
5 TVC

v, G0 Y

AY- Auto Ny

@ Funio de conexion

Cenexién No. 2 - Habilitada en los
disefios de FLT

Imagen 43: Red de Acueducto.
Fuente: Elaboracion propia

2- Sanitario:

Se proyectan colectores por la Av. Laureano
Gomez desde Av. El Jardin, finalmente
descargando a los colectores que se
encuentran  habilitados por la  Unidad
Funcional 1 sobre la Av. Guaymaral. las
caracteristicas de los colectores estan acorde
con los disenos aprobados del producto 7 de
Lagos de Torca:

PLAN PARCIAL N°

Imagen 44: Alcantarillado Sanitario.
Fuente: Elaboracion propia

3- Alcantarillado pluvial:

Se proyectan colectores por la Av. Laureano
Gomez que finalmente descargan a la
Quebrada San Juan. Los colectores se
encuentran proyectados de acuerdo con los
disenos aprobados del producto 7 de Lagos de
Torca. Las quebradas San Juan deben
contemplar la Reconformacion de su cauce
hasta el Humedal Torca.

Imagen 45: Alcantarillado pluvial
Fuente: Elaboracion propia

Nota: Con la unidad funcional propuesta se esta
trabajando el estudio de transito radicado
mediante el oficio del 30 de agosto de 2021.

16 - TEQUENUZA
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4- Trazado vial propuesto:

El trazado vial propuesto para habilitar el plan (Avenida Alberto Lleras Camargo y Avenida
parcial 16, esta conformado por los tramos de Paseo de los Libertadores) uniéndose al
la Av. El Jardin Y Av. Laureano Gomez que se trazado vial de la Unidad Funcional 1 (Av. Polo
muestran en la siguiente imagen. Este trazado y Av. Parque Guaymaral):

genera conexion vial con la malla vial arterial

[ Undad Funcional 1 [5--] Unidad Funcicnsl 3 Redes [ | Unidad Funcional 4 Redes
Unidad Funcional 2 8 [Jli] unidac Funcicast 3 Bl Unicad Funcional 4
Il uricos Funcional 2A

Imagen 46: Trazado vial propuesto.
Fuente: Elaboracion propia

1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza
=== Proyeccion UF PP No. 16 Tequenuza
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Hacen parte del Sistema de Servicios Pablicos
los sistemas de Acueducto y Alcantarillado,
Sistema Urbano de Drenaje Sostenible -
SUDS, Sistema de Aseo, Sistema de Energia
Eléctrica, Alumbrado Publico, Sistema de Gas
y Telecomunicaciones.

Segln se plantea en el Articulo 8 del Decreto
088 de 2017, la infraestructura de Servicios
Pablicos que se desarrolle permitira:

1. Facilitar la extension ordenada de las redes
matrices de servicios publicos, mediante el
aprovechamiento optimo de la
infraestructura instalada y de las redes
matrices planteado para el desarrollo de
Ciudad Lagos de Torca.

2. Generar un diseno de expansion de redes
matrices de servicio publico de forma
jerarquizada y de manera simultanea con la
gjecucion del sistema vial y de transporte,
que permita reducir los costos asociados a la
subterranizacion de redes.

3. Facilitar la extension ordenada de las redes
de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvial.

4. Consolidar un sistema de recoleccion de
aguas residuales, integrado al sistema de
tratamiento del rio Bogota de conformidad
con lo ordenado por el Honorable Consejo de
Estado.

PLAN PARCIAL N°

16

Imagen 47 Plano red de acueducto
Fuente: Elaboracion propia

3 Plan Parcial N° 16 Tequenuza
L7 Red de Acueducto Actual

Red de Acueducto Proyectada
Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

——
PR

——

Para el desarrollo de los elementos
pertenecientes al sistema de acueducto
deberan tenerse en cuenta:

1. Las obras de infraestructura y desarrollo
urbanistico deben asegurar la estabilidad
de suelos cercanos a cauces y cuerpos de
agua de la zona, en especial las areas
colindantes con los Humedales de Torca -
Guaymaral, asi como las redes matrices
Tibitoc — Casablanca y Tibitoc — Usaquén,
mediante las obras de ingenieria
correspondientes.

- TEQUENUZA
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Red de Alcantarillado

Imagen 48: Plano red de alcantarillado
. Fuente: Elaboracion propia

I Plan Parcial N°16 Tequenuza
2= Red Alcantarillado Sanitario Pluvial Proyectada

2775 Red Alcantarillado Sanitario Proyectada
1 Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

El sistema de alcantarillado esta conformado

por (Articulo 53 Decreto 088 de 2017):

1. Sistema de alcantarillado sanitario troncal:
Sistema que recogera las aguas
descargadas de Ciudad Lagos de Torca, es
el interceptor Torca Salitre.

2. Sistema de alcantarillado pluvial: El
sistema de recoleccion y conduccion de las
aguas lluvias, por medios de los ejes de
drenaje conformados por canales, vallados,
quebradas humedales y cuerpos de agua
que finalmente desembocan en el Rio
Bogota.

Red de Energia y Gas

: Imagen 49: Plano red de energia y gas
- Fuente: Elaboracion propia

I Plan Parcial N°16 Tequenuza
[ Red de Gas Natural

" Reserva Cra 7ma — Accesos Norte

El sistema de Energia Eléctrica esta integrado
por los sistemas de transmision que la
conducen a la ciudad, los sistemas de
transformacion v distribucion de la misma, las
redes asociadas que la transportan hasta el
usuario final y la infraestructura necesaria para
cumplir con las condiciones técnicas de su
suministro.

El sistema de gas domiciliario, esta
conformado por las redes de gasoductos que
transportan el gas a la Ciudad, estaciones
urbanas de recibo, por las redes matrices vy
secundarias para la distribucion del mismo en
todo el territorio urbano y de expansion.

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Factibilidad Empresa de Acueducto de
Bogota

Mediante el radicado No. 3010001-52021-061880 del 09 de Marzo de 2021, la empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota expidio la Factibilidad de Servicios para el Plan Parcial No. 16 Tequenuza.

&% acueducto

TORLAA Y ALCARTANE L AR GF SOGOoTA P'-'J'“' 1 de 1
[ FACTIBILIDAD DE SERVICIOS -

A010001-5-2021-061880

Bogata 0.C., 09 da de 2021
* e eiade (0-03 20,

AMARILD 5.4.3
Ingeniero :h*_?':umnllwu 12=kadT
FERNANDO ARACIUE PATING e nta: EMFRESA DE
Gernle de Desamollo fEieaeto ¥ ARCANTAMLLANG
AMARILD S5.A.8, ’ Receptor: u%:-hvn
Cealle 90 No. 11 A - 27 Beatlantario: Farnande Arsgus
Tedisfana 5803300
Bogota DG,

ASUNTO: COMUNICACION S-2020-265734 | RADICACION
E-2020-073295 ! FACTIBILIDAD DE SERVICIOS { PLAN
PARCIAL Moo 16 TEQUENUZA - LAGDS DE TORCA J
LOCALIDAD DE USAQUEN / Z0MA 1.

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Nore: dvenida El Jardin Avemda Calie 277

: Sur: Avenida Parque Guaymaral Sur Calle 207,
Loe ! roue Gusy ur G
ALIZACION DEL PLAN PARCIAL Oriente: Avenkda Alberta Lleras Camargo Ay, Carera 7.

Qecidante: Avenida Laweans Gamaz &y, Carmera 9

- APROVECHAMIENTOS ¥ USOS DEL PLAN PARCIAL No. 16 TEQUENUZA
L50 DEL SUELD Mo, Viviendas Area
Yiviandas 3.396 - R
Comercia - 5,700 M2
TOTAL 3.398 sqo0mz

La pregenls Factibfidad de Servicios, se expide dnicaments para continuar con los tramiles de Solicibud
Inizial y Forrmdacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana ante [a Secrelaris Distrital de Plansacian (509,
e o fanto, 15 a_autos G0 b ptar Solicitud Cedificacio |l

Wigencia: Cinco {5} afios a partir de su expedican,

Condiiones: La Factibifidad de Servicios queda supeditada a gue el Plan Parcial no se encuentre £n zona F
de alto riesao de lipo gacidgics, hidréubes o alécnce: de acuerda con &l concepla teemco dal IIGER, en

By Cpli 4 8 3795 Sobgn Soedr 11103 : | -
PR, (97 b B4TOREL revrmn ndustiest, cpstsn | v‘* :
BogaDC -Colombn . e i Bmﬁ "

MR G Fo-02
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_{%% acueducto

<AGUA ¥ ADCAMTAIN LAINI 11 BOGOTA Paging & i 21

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS |

. Nustrac .I.-f.-rl_l;-_se_d;ea Matriz de acueducto sobre |a Avenida Laureano Gémez AV KR 8.
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Fuente: Elaboracion propia, a partic del Sistema de Informacian Geografica [51G) de la EAAR-ESP

CEY TTLFT Aacna vy Gl CAaRTRE LA Dl BOGOTA
I FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Faging ¥ do 2%

. Diameiro de la
Estado tuberia
60"
Tuberia Reforzada
con Cilindro de acero
y varilla

Tipo de servicio Localizacion

Linea Tibitoc - Usaguén. Red localizada sobre
Avenida Carrera 9.
Planchas 228-1-C-19 y 228-1-C-22,

Acueducto 1
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S&

acueducto

S v ADCARTARILL ADED e BOGEOTA

Foigging B o 21

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

2. ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

COMCEPTO DE HECDHEHDAEB&ES DE LA DIRECCIOM DE GESTION AMBIENTAL DEL SISTEMA

HIDRICO - OFICIO 2430001-2020-1442 DEL 06 DE NOVIEMBERE DE 2020:

La Direccitn de Gestién Ambsental del Sisterna Hidrico, une wez revisadss las beses carbograficas de la
Estructura Ecologia Principal y el poligono, informa que se identificd que « Plan Parcial Mo 16 Tequenuza -
Lagos de Torca se ancuentra parcialmente dentro de ka Zona de Maneo y Preservacian Ambsental ZMPA de
Iz Quebrads San Juan oue descarga en ¢ Humeda! Torca y son alementos de la Eslruciura Ecologica

Principal -EEP reglamaentados por 8l Decreto Distrital 190 de 2004,

Leyenda

Enm_thaiela
E::] Phe | Mowe i, b
T

g s ge alociani Cuehras San Jiant
Dentro del pollgono del Plan Parcial Ma 16 Tequenuza = Lagos de Torca, se encuentran dos cuerpos de
agua denominados Quebrada San Juan e cual s& encondrd un traslape con las Zonas de Manejo y

Preseracion Amdlental ZMPA,

s

Presgen A n o alesiacion polipona Qabiacda San Juani

Innagan 3 {fea de pheckicidn poligieo 2 Ousbisdd Sanfuaiy

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

CALTD

HOMEBRE CUERFO DE _
Poilgono AGUA ADMIRISTRATIVO | AREA AFECTADA fa
1 Cuebrada San Juan Brecrete 150 de 3004 4,27
2 CuebradaSan juans Decreto 150 de 3004 1.55'

PLAN PARCIAL N°

16 - TEQUENUZA
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Factibilidad Empresa de Energia Enel
Colombia S.A. ESP

Mediante el radicado No. 413761329 del 14 de junio de 2023, la empresa de energia eléctrica ENEL
Colombia S.A ESP expidi6 la Factibilidad de Servicios para el Plan Parcial No. 16 Tequenuza.

Bogota, D.C. 16 de junio de 2023 C ~ C |
Sefora

SILVIA CAMILA BARRERA TORRES
Bogota D.C

Asunto: Radicado nro. 413761329
14 de junio de 2023

Respetada Sefiora Silvia, reciba un cordial saludo.

Reciba un cordial saludo de Enel Colombia S.A. ESP. Recibimos su comunicacion
relacionada en el asunto, en donde solicita la Certificacion de Disponibilidad Inmediata y
Total de Servicio.

Al respecto, Enel Colombia S A. ESP certifica que esta en condicién de suministrar el senvicio
de energia eléctrica, una vez se haya dado cumplimiento a las condiciones técnicas y
comerciales que apliquen en el momento de la solicitud formal de energizacion de los predios

ubicados en:

Direccion: Av_ el jardin (cl222)entrelaav. cra7yav.cra 9
ubicacion: Poz nerte ciudad lagos de torca

Municipio: Bogota D.C.

Ademas, el inmueble no debe encontrarse en una zona de alto riesgo de tipo geologico e
hidraulico, de acuerdo con el concepto técnico de la autoridad competente para la Gestidn de
Riesgos de Desastres.

‘Yale la pena resaltar que, la presente certificacion no exonera al propietario de los predios de
tramitar y contar con los permisos o licencias de intervencion (Municipales y Distritales),
necesarios para dar inicio a la construccion de su proyecto o reconocimiento de construccion
existentes, segun el caso, tales como: licencias de excavacion, licencias de construccion,
licencias ambientales, licencias para construcciones en zonas de afectacion de alto riesgo,
permisos para tala de arboles, permisos para instalacion de antenas y/o demas pemisos
exigidos por la ley.

La disponibilidad de servicio certificada tiene una vigencia de dos (2) afios, a partir de la
expedicion de la presente comunicacion.

Por altimo, si desea informacion adicional, puede dirigirse a cualquiera de nuestros Centros
de Servicio al Cliente o comunicarse con la linea de Atencion al Cliente 6015801000, donde
gustosamente un asesor de servicio lo guiara en el proceso.

Esperamos haberle atendido a su satisfaccion y reiteramos nuestra disposicion de servirle.
Cordialmente,

Servicio al Cliente B2B '
Enel Colombia S.A ESP
BZB06E
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Se expide el certificado de la disponibilidad de prestacion del servicio de gas natural para el proyecto
Plan Parcial Tequenuza No. CD-008816-2025.

vanti

Certificacion de disponibilidad de prestacion del servicio de gas natural
CD-008816-2025

WVANTI S.A. ESP CON NIT 800007813-5 atendiendo lo establecido en el decreto 1077 de 2015 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas; asi como lo establecido en la Resolucidn 90902 del Ministernio de Minas y
Energia, en cuanto a la expedicidén de las licencias de construccion, certifica que es posible el acceso a
las redes de distribucion del servicio de gas natural para el siguiente proyecto:

Datos basicos del proyecto
PLAM PARCIAL TEQUENUZA

Municipio: Direccion oficial del proyecto:
BOGCTA KR 7 212 - 20 PLAN PARCIAL TEQUENUZA ENTREKRAT Y 8

Usos del proyecto | Unidades proyectadas:
Viviendas Comunales

Regidencla Daz346 | 0000 |cur-1erma| 000a | Senvicios 0o0a Insttusana taon Industrial [

Tramite para el que se solicita la disponibilidad de servicio:
ACTUALIZACION LICENCIA DE COMSTRUCCION

Fecha prevista de inicio de obra: : Valor derechos de conexion residencial
31.03.2027 (Tarifa afo vigente)
5 884283

Datos basicos del constructor responsable

Mombre o razdn social
AMARILO S.AS

Niamero de identificacion Tributaria { NIT
8001852851

Direccion principal:
CLEDE 11A-27

Mail: HELBERT.SANTAMARIAGAMARILO.COM Teléfono: 3134187108
MNombre rep. legal: MARGARITA LLORENTE CARREND Mo. Identificacion rep. legal: 52250220
Condiciones de dizponibilidad y garantia de Fecha de expedicion: 17.02.2025

prestacion del servicio de gas natural:
El presents cartificado no consttuye obligacion para
VANTI 5.4, ESP CON NIT 300007813-5 de prestacion de serviclo
al wrnanksmo yio proyesto de |3 refersncla.
b Para garantizar |a presiacion del serviclo de gas WANTI 5 A ESP COMN NIT BDDDO7813-5 Area comercial construciores
natural, 2l urbanlsia Yo Constnucior responsanle debera Elaborado par: 20101108
dar cumplimlenio 3 la resolucion de 0902 jociubre 24
de 2013) del Minlsterie de Minas y Enargla.

B. El presente certficado tiene vigencia de un (1) afio
contados & partir de su fecha de expediclin.
K. El presente certficado esta sujeto a 13 aprobacion de los

pemisos requendos por ke entes gubemameniakes.

hota: El valor derechos de conexion para los mercados Comercial, Institucional & Industrial serd informado por el gestor comercial designada por Vanti.
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Por medio del radicado No. 900209 del 27 de mayo de 2021 se expide el certificado de disponibilidad del
servicio de aseo para el proyecto.

‘:‘ == Promoambiental Distrito
— | SAS ESP

Bogotd, 17 de juniof2021.
PD-900209-2021

Sefior(a)
Fernando Araque Patino / Helen Johanna Lozano Torre

Teléfono: o
Ciudad

Asunto: Solicitud Radicada en Promoambiental Distrito S.A.S. E.S.P. No. 900209 del 27 de mayo de 2021.

Promoambiental Distrito 5.A.S. E.S.P., es una empresa de servicios publicos privada, que presta el servicio de aseo,
en el marco de un contrato de concesidn suscrito con la UAESP.

Es nuestra Unica y verdadera filosofia de trabajo prestar un servicio de calidad, continuo e ininterrumpido en cada
una de nuestras actividades.

Con el objeto de dar respuesta a su solicitud del asunto por medio de la cual "el presente oficio tiene como objetivo
solicitar la disponibilidad de servicio de aseo para el proyecto plan parcial tequenuza ubicado av cll 222 entre laav 9 y
av cra 7 en la localidad de Usaquén como se indica en la siguiente imagen. para el desarrollo del proyecto se proyectan
2064 unidades de vivienda y 6580 m2 de comercio.”, le manifestamos:

1. En atencién a lo solicitado es preciso manifestar que, en un folio se anexa certificado de disponibilidad del
servicio.

2. Para nosotros es importante conocer sus Peticiones, por ello lo invitamos a utilizar nuestros canales oficiales de
radicacién; Canal Virtual https://ciudadano.sigab.gov.co, Canal Telefénico marcande 110 desde su celular o
teléfono fijo, Canal Presencial presente también en la Red CADE (Toberin, Servitd, Chico, 20 de Julio, La Victoria y
Yomasa), para mas informacién de todos los puntos de atencién y horarios visite nuestra pagina

web www.promoambientaldistrito.com en la opcién Contactanos.

3. Finalmente, se informa que mediante Resolucidn No. 738 del 26 de mayo de 2021 emitida por el Ministerio de
Salud y Proteccién Social, se prorrogd la emergencia sanitaria con el fin de contener la pandemia de COVID-1g en el
territorio Nacional hasta el 31 de agosto de 2021, por lo que se recomienda continuar con los protocolos de
bioseguridad (uso adecuado del tapabocas, lavado de manos y distanciamiento fisico evitando aglomeraciones) y
realizar las solicitudes a través de nuestros canales de atencién No Presenciales llamando a la linea 110, al correo

electrénico linea11o@proceraseo.co o a la pagina WEB https://ciudadano.sigab.gov.co

Por ultimo se informa al usuario que contra el presente acto no procede recurso alguno, si se tiene en cuenta que
el mismo es de caracter informativo y de mero trdmite, de conformidad con Articulo 75 de la Ley 1437 de 201 por
la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no encontrarse
su solicitud enmarcada dentro de las causales establecidas en el articulo 154 de la ley 142 de 1994.

Atentamente,
¥,
"1,(/&*(1}
MARIA MERCEDES OVALLE G.

Jefe Comercial
Promoambiental Distrito S.A.S. E.S.P.

Proyecté: Daniela Linares
Anexa: 1 Folio.

NUZA
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2.5

Promoambiental Distrito
SAS ESP

PROMOAMBIENTAL DISTRITO S.A.5. ESP
CERTIFICA QUE:

En el proyecto PLAN PARCIAL TEQUENUZA ubicado en Avenida Calle 222 entre la Avenida 9 y la Avenida Carrera 7 en
la Ciudad de Bogot4, se tiene la viabilidad de prestacién del servicio de aseo en sus componentes de Recoleccidn y
transporte de residuos no aprovechables, barrido y limpieza de dreas publicas, limpieza Urbana corte de césped,
poda de drboles, lavado de vias y dreas publicas, Limpieza de zonas riverefias, instalaciéon y mantenimiento de
cestas; actividades que se prestan en la localidad de Usaquén.

Promoambiental Distrito S.A.S. E.S.P., prestara el servicio de recoleccién los dias lunes, miércoles y viernes.

A continuacién, se transcribe el articulo 2.3.2.2.2.2.19 del Decreto 1077 de 2015 para usuarios agrupados, a fin de
que sea tenido en cuenta en la construccion:

“Sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Todo usuario agrupado del servicio publico de aseo
deberd tener una unidad de almacenamiento de residuos sélidos que cumpla como minimo con los siguientes
requisitos:

1. Los acabados deberdn permitir su fdcil limpieza e impedir la formacién de ambientes propicios para el desarrollo de
microrganismos.

2. Tendrdn sistemas que permitan la ventilacién, tales como rejillas o ventanas, y de prevencién y control de incendios,
como extintores y suministro cercano de agua y drenaje.

3. Serdn construidas de manera que se evite el acceso y proliferacidn de insectos, roedores y otras clases de vectores, y
que impida el ingreso de animales domésticos.

4. Deberdn tener una adecuada ubicacion y accesibilidad para los usuarios.

Deberdn contar con recipientes o cajas de almacenamiento de residuos sélidos para realizar su adecuado
almacenamiento y presentacién, teniendo en cuenta la generacién de residuos y las frecuencias y horarios de
prestacién del servicio de recoleccién y transporte.

Pardgrafo 1°. Los usuarios serdn los responsables de mantener aseadas, desinfectadas y fumigadas las unidades de
almacenamiento, atendiendo los requisitos y normas para esta Gltima actividad.”

Seguros de poder servirle como es nuestro compromiso, dado a solicitud del sefior FERNANDO ARAQUE PATINO y
a la sefiora HELEN JOHANNA LOZANO TORRE de la CONSTRUCTORA AMARILO, a los diecisiete (17) dfas del mes de
junio de 2021.

Atentamente, )
AP
‘f’i{,&"u/\

MARIA MERCEDES OVALLE G.
Jefe Comercial

Promoambiental Distrito S.A.S. E.S.P.
Proyecté: Daniela Linares

jAyudanos a construir una ciudad ambientalmente amigable!

NUZA
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DIAGNOSTICO

Por medio electronico el dia 4 agosto de 2023 se expide el certificado de disponibilidad del servicio de
CLARO para el proyecto.

Asunto: RE: SOLICITUD DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS CLARO PP TEQUENUZA

Buen dia

D acuerda con la validacion técnica si tenemos disponibilidad de servicios.

Regional Ubicacién DEPARTAMENTO [N s e

Poblado CON EQUIPOS

CENTRO 4°47'36 89" 74° 1'52 87" | CUNDINAMARCA | TEQUENUZA | BOG ARRAYANES | FACTIBILIDAD OK

Cordialmente

Jefe Nacional Demanda y Expansion
MNelson Fernando Hortua Diaz

nelson.hortua@clare.com.co

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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2.5.3 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO:

Segin lo senala el articulo 21 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el espacio publico “es el
conjunto de espacios urbanos conformados por los
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes,
los controles ambientales de las vias arterias, el
subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios,
las alamedas, los antejardines y demas elementos
naturales y construidos definidos en la legislacion
nacional y sus reglamentos”.

A su vez, el articulo 86 del Decreto Distrital 088
de 2017 establece que el Sistema de Espacio
Pablico “esta conformado por elementos
constitutivos  publicos naturales vy artificiales
destinados al desplazamiento, encuentro o
permanencia de los ciudadanos, asi como por
aquellos que se generen en el marco de los
procesos de urbanizacion”.

2.5.3.1 Areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico:

En el ambito de Tequenuza, contamos con los
siguientes elementos:

* Ronda hidraulica de la Quebrada San Juan:
Corresponde a wuna zona de proteccion
ambiental e hidrica no edificable, que sera
adquirida por el Distrito, para ser un bien de uso
publico. Se trata de una franja paralela al cauce
natural permanente de la quebrada, medida a
partir de la linea de marea maxima, y de hasta
30 metros de ancho

PLAN PARCIAL N°

16

Imagen 50: Quebrada de San Juan
Fuente: Google Images

Su destinacion es el manejo
restauracion ecologica.

hidraulica vy la

* Zonas de Preservacion
Ambiental:
Son las areas contiguas a la ronda hidraulica,
destinadas a propiciar la adecuada transicion
de la ciudad construida con la estructura
ecologica, la restauracion ecologica y la
construccion de la infraestructura de servicios
publicos ligado a la defensa y control del

sistema hidrico.

Manejo vy

Imagen 51: ZMPA 1
Fuente: Google Images
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ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

2.5.3.2 Elementos constitutivos
artificiales o construidos:

Dado que dentro del sistema de espacio
pablico se considera la construccion de
espacios que complementen vy articulen las
areas para la conservacion y preservacion del
sistema hidrico, en el plan parcial Tequenuza
se incluiran los siguientes elementos
constitutivos artificiales o construidos del
espacio publico, que garantizan la conectividad
y continuidad de las zonas recreativas:

1. Zonas verdes:
Parques, plazas y plazoletas producto de las
cesiones publicas obligatorias, que seran

descritas en la formulacion del plan parcial.

Imagen 52: Parque metropolitano Simén Bolivar
Fuente: Daniel Bargut

2. Equipamientos piblicos:

Los equipamientos publicos son producto de
las cesiones publicas obligatorias, que seran
descritas en la formulacion del plan parcial.

Imagen 53: Biblioteca Pablica El Tintal
Fuente: Investigacion en Bogota

PLAN PARCIAL N°

16

3. Parque Metropolitano Guaymaral:

Es un area libre que cubre una superficie de
76,8 hectareas, sin incluir rondas y ZMPA,
destinadas al desarrollo de usos recreativos
activos y/o pasivos y a la generacion de
valores paisajisticos y ambientales, cuya area
de influencia abarca todo el territorio de la

ciudad.

Imagen 54: Terreno parque Guaymaral
Fuente: Alcaldia Mayor de Bogota

4. Rondas Hidraulicas:

Son zonas de proteccion son zonas de
proteccion ambiental no edificables, esta
constituida por una franja paralela a la del
cauce natural permanente de los cuerpos de
agua, medida a partir de la linea de mareas
maximas de hasta 30 metros de ancho.

Imagen 55: Quebrada San Juan PP. Tequenuza
Fuente: Alcaldia Mayor de Bogota
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|
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion

s

5. Zonas de manejo y preservacion ambiental
(ZmMPA):

Son zonas conformadas por una franja de
terreno de propiedad puablica o privada,
contigua a la ronda hidrica, destinada a
propiciar la adecuada transicion de la ciudad
construida con la estructura ecoldgica principal
y la construccion de la infraestructura de
servicios publicos.

it

2
Imagen 56: ZMPA 2
Fuente: Google Images

6. Franjas de control ambiental:
Son franjas no edificables, localizadas a lado y
lado de las vias que hacen parte de la malla
vial arterial. Son de uso puablico y de 10 metros
de ancho a cada lado de las vias.

magen 57: Avenida 26

7. Alamedas: Son franjas de circulacion
peatonal arborizadas y dotadas de mobiliario
urbano. Su ancho minimo es de 16 metros v
contabiliza dentro del 17% del Area Neta

PLAN PARCIAL N°

16

Urbanizable que se debe entregar como parte
de las cesiones publicas obligatorias. Para
garantizar la continuidad, se debera conectar
con parques en una longitud superior a 500
metros.

Imagen 58: Alameda El Porvenir
Fuente: Google Images

6. Ciclorrutas: Deben localizarse a lo largo de
las alamedas, de los perfiles viales y segin lo
senalado en el Plano No. 7 de 21 que hace
parte del Decreto Distrital 417 de 2019.

- -
B "

Imagen 59: Ciclorruta
Fuente: Archivos IDU

7. Vias: Las vias arteriales, intermedias v
locales, vy los componentes de su perfil son
también elementos que recibe el Distrito v
hacen parte del espacio pablico.

NUZA
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Reserva Forestal
Oriental De Bogotal

Imagen 60: Plano de espacio plblico
Fuente: Elaboracion propia

1 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca © Humedal [0 Ronday ZMPA 0 ReservaCra 7ma
Z =7 Perimetro Urbano (o Parquelineal 0 Parque Metropolitano Guaymaral Accesos Norte
3 Plan Parcial N°16 Tequenuza e ZCCE = =7 Circuito de ciclorutas

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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Seg(n el articulo 72 del Decreto Distrital 088 + Colegio San Viator.

de 2017 “el Sistema de Equipamientos es el * Gimnasio Los Andes.

conjunto de edificaciones en las cuales se prestan  Centro Ecuestre de Los Andes

los servicios sociales”. Estos se clasifican de la - Colegio San Mateo.

siguiente manera: - Colegio Rosario Campestre

- Gimnasio La Montana.

+ Equipamientos colectivos: estan - Colegio Nueva York
comprendidos por los servicios de - Gimnasio campestre La Salette.
educacion, cultura, salud, bienestar social y P

culto.

* Equipamientos de servicios urbanos
basicos: estan comprendidos por los
servicios de seguridad ciudadana, defensa 'y
justicia, abastecimiento, recintos feriales ,
cementerios,  servicios  funerarios vy
servicios de la administracion pablica.

* Equipamientos deportivos y recreativos.

Imagen 61: Colegio San Mateo
Fuente: Google Images

El Sistema de Equipamientos busca ofrecer
una cobertura integral que permita reducir el
déficit de servicios sociales y servicios urbanos
basicos, vy el desarrollo de espacios para usos
dotacionales cualificados técnica y
funcionalmente. promoviendo un equilibrio
territorial entre las necesidades de la
poblacion de Ciudad Lagos de Torca vy las
estrategias para una gestion eficiente del

Imagen 62: Gimnasio Los Andes

suelo para la localizacion de equipamientos. Fuente: Google Images

El desarrollo de Lagos de Torca vy la En el ambito del plan parcial Tequenuza se

integralidad del plan para su intervencion, propende por consolidar una estructura

busca desarrollar una mayor variedad de urbana que brinde el soporte adecuado para

actividades entorno a la necesidades de lo para ofrecer una cobertura de servicios que

planeado para el sector. suplan las necesidades de la poblacion que

Dentro del ambito de Lagos de Torca se habitara en el proyecto.

identifican los siguientes equipamientos: En la siguiente imagen se realiza la
identificacion de los equipamientos de POZ

* Colegio Rosario Campestre. Norte y la relacion con el plan parcial

» Escuela Colombiana de ingenieria Julio Tequenuza:

Garavito.

NUZA
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De acuerdo al articulo 72 del Decreto 088 de 2017 que menciona la clasificacion de los equipamientos

de la siguiente manera:
- Equipamientos colectivos Servicios de educacion, cultura, salud, bienestar social y culto..

- Equipamientos de servicios urbanos basicos
Los servicios urbanos basicos estan comprendidos por los servicios de seguridad ciudadana, defensa y

justicia, abastecimiento, recintos feriales, cementerios, servicios funerarios y servicios de la

administracion pablica.
- Equipamientos deportivos y recreativos

Reserva Forestal
Oriental De Bogota

7]

= Avenida Los Arrayanes
5

=)

2

Y]

{ w

o /

S

2

nn/

|

Imagen 63: Plano de equipamientos existentes
Fuente: Elaboracién propia

3 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca - i
© = = Perimetro Urbano (=] Equipamiento Educativo O Equipamientos Deportivos
=1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza xL* Equipamientos de cultoy y Recreativos

1 e e A e = Aases Nere cementerios G Centros Comerciales

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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2.5.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:

Como se evidencia en la siguiente imagen, dentro
del limite del Plan Parcial Tequenuza, se
encuentra un equipamiento educativo y uno
recreativo, sin embargo hay ausencia de
equipamientos colectivos de salud, bienestar
social y culto al igual que de equipamientos de
servicios urbanos.

Imagen 64: Plano de equipamientos existentes 2
Fuente: Elaboracion propia

PLAN PARCIAL N°

DE SERVICIOS

Estos equipamientos que se desarrollan en el
contexto del ambito del plan parcial de
Tequenuza, no cuentan en su mayoria con las
condiciones minimas para garantizar un
funcionamiento adecuado a las necesidades de
la poblacion inmediata, debido a que no
responden a las acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos en el espacio publico, que
propenden por brindar zonas destinadas al
transito como alamedas vy zonas de
permanencia de peatones como las plazoletas.
Adicional para contribuir a la consolidacion del
mismo es importante que los equipamientos
establezcan zonas de intervencion del espacio
publico existente.

En consecuencia, para lograr que los habitantes
tengan acceso a los servicios que ofrecen los
equipamientos, es primordial que ademas de
las acciones de mitigacion urbanisticas en el
espacio plblico también se establezcan las
mitigaciones ambientales y de movilidad.

Con el objetivo de consolidar la estructura
urbana mediante la integracion de los
elementos del espacio pablico, asi mismo con
elementos de la Estructura Ecolégica principal
de Ciudad Lagos de Torca, se plantea una zona
de uso dotacional y de servicios que propende
por articular las zonas de servicios que hacen
parte de las dinamicas colectivas basicas para
generar un red integral de equipamientos.

3 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
[ Plan Parcial N° 16 Tequenuza

B Equipamientos Colectivos

B Equipamientos de Servicios Urbanos Basicos

~ Equipamientos recreativos y deportivos

- TEQUENUZA
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El Colegio del Rosario Campestre es una
construccion de 2 niveles de altura, ubicada en
la Carrera 7 con calle 212, que se desarrolla
entre la Carrera 7 y la Carrera 9. El colegio
pertenece a la Congregacion de Dominicas de
Santa Catalina de Sena, donde funciona una
institucion educativa de preescolar, primaria y
secundaria para 500 estudiantes.

El colegio funciona en un Bien de Interés
Cultural, reconocido en el Anexo No 1 del

Decreto Distrital 606 de 2001.

Imagen 65: Colegio del Rosario Campestre
Fuente: Elaboracion propia

* Localidad: 01- Usaquén

« UPZ: 001- Paseo Libertadores / UPR Zona
Norte

* Direccion: Av. Carrera 7 Calle 213,
Kilometro 10 - Hacienda San José /
Hacienda el Noviciado.

+ Area: 275.149,71m?2

* Tipo de Dotacional: Educativo

El predio del Colegio cuenta con una parte de
la propiedad en suelo de expansion urbana y
la otra en suelo de proteccion Rural. En este
caso, la construccion por la cual se hace la
declaratoria se localiza en el suelo de
expansion urbana del POZ Norte — Decreto
088 de 2017, especificamente delimitada
como Plan Parcial 16.

Su situacion territorial y fisica difiere a las
demas zonas definidas en el Plan Parcial,
demandando la definicion de lineamientos vy
parametros  urbanisticos vy  juridicos
particulares, razon por la que se define como
Area de Manejo Diferenciado de acuerdo al
articulo 6 del Decreto 436 de 2006.

COLEGIO ROSARIO
CAMPESTRE

Imagen 67: Colegio del Rosario Campestre 3
Fuente: Elaboracion equipo consultor

Imagen 66: Colegio del Rosario Campestre 2
Fuente: Elaboracion propia
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2.6 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
Y ESPACIAL
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2.6

2.6.1 EJES PRINCIPALES DE INTEGRACION:

2.6.1.1 Operaciones estratégicas:

El Decreto Distrital 190 de 2004 senala en el
articulo 25 que las operaciones estratégicas
“vinculan actuaciones, acciones urbanisticas e
instrumentos de gestion urbana e intervencion
economicas y sociales en dreas especiales de la

En el marco del ambito de la Ciudad Lagos de
Torca, se encuentra la Operacion Estratégica
No. 7 “Eje de Integracion Norte — Centralidad
Toberin — La Paz", sumado uno de los
Principales Corredores de Integracion Vial que

es la Avenida Paseo de los Libertadores,
también llamada Autopista Norte.

ciudad que se consideran fundamentales para
consolidar a corto, mediano y largo plazo”.

7

-\

4
,- LT

T )

i

Plan Parcial
Tequenuza

.

Imagen 69: Delimitacion Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte — Ciudad Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 68: Mapa No. 32 “Operaciones Estratégicas”
Fuente: Decreto Distrital 190 de 2004

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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2.6.2 RED DE CENTRALIDADES:

El articulo 23 del Decreto Distrital 190 de 2004
senala que “el centro y las centralidades que
conforman la estructura socio economica y
espacial del Distrito Capital se clasifican segun
(.) el papel que desempenan tanto en la
estrategia de integracion de la ciudad y su
territorio (...) de acuerdo con su papel frente a las
politicas relacionadas con el equilibrio del Distrito
en términos sociales, de servicios urbanos y de
integracion de las localidades”.

En este sentido, la red de centralidades

corresponde a la alta concentracion de

Imagen 70: Mapa No. 13 “Red de Centralidades”
Fuente: Decreto Distrital 190 de 2004

PLAN PARCIAL

actividades econdémicas, como aquellas
nuevas, cuyo nivel de desarrollo es bajo, pero
gue se consideran basicas para complementar
la estructura y garantizar el cumplimiento de
los objetivos de equilibrio urbano vy rural, e
integracion a diferentes escalas.

Para el caso de Lagos de Torca, la centralidad
mas cercana es Toberin — La Paz, que cuenta
con conexion directa con la Avenida Paseo de
Los Libertadores. Esta via es la que conecta a
la ciudad con los municipios del norte.

-
.

Reserva Forestal
Protectora Bosque
Oriental De Bogotd

Imagen 71: Delimitacion Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte - Ciudad Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia

N° 16 - TEQUENUZA
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2.6

2.6.3 CARACTERIZACION SOCIO-ECONOMICA:
2.6.3.1 Poblacion Objetivo:

Segin el Censo Nacional de Poblacion vy Con respecto al tema de las viviendas, y las
Vivienda 2018, la ciudad de Bogota D.C. cuenta personas promedio por hogar, son las
con un total de 7'181.469 de personas. Sin siguientes:
embargo, la distribucidbn de personas por
localidad se encuentra en la Encuesta UL DU, D 182.832
Multipropésito 2017. Dado que la localidad de HOGARES POR VIVIENDA 10
Usaquén es la mas cercana a Tequenuza, cabe PROMEDIO '
precisar que cuenta con una poblacion de PERSONAS POR HOGAR
468.062 personas. De igual manera, la PROMEDIO 25
encuesta Multipropésito 2017 incluye la
siguiente informacion respecto a los hogares En cuanto al déficit habitacional, el Censo
de la localidad de Usaquén: Nacional de Poblacion y Vivienda 2018 senala
HOGARES que el‘ deﬂut_ha_bltaaonal para la ciudad de
Bogota es el siguiente:
TOTAL 183.554 100%

1 PERSONA 47.413 25,8% DEFICIT HABITACIONAL BOGOTA

2 PERSONAS 52.668 28,7% TOTAL 14,06%

3 PERSONAS 38.326 20,9% DEFICIT CUANTITATIVO 3,86%
4 PERSONAS 0 MAS 45.148 24,6% DEFICIT CUALITATIVO 10,21%

v o

r

Jano

LEYENDA

Facatativa

Madrid

Venadillo

_ Bo

e ; ‘ gota’
‘Alvarado HE Soacha ’

" G}rardot

Esninal

Imagen 72: Mapa indicativo del Déficit de vivienda habitacional en Cundinamarca
Fuente: DANE

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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2.6.4 ARTICULACION CON EL ENTORNO:

2.6.4.1 Estructura Vial:

Tal como lo senala el plano No. 5 “Estructura
Funcional: Sistema de Movilidad — Subsistema
Vial” que hace parte de la cartografia aprobada
por el Decreto Distrital 049 de 2018, el plan
parcial esta articulado con la Ciudad Lagos de
Torca por medio de las siguientes vias:

Malla Vial Arterial Principal:
* V-0: Av. Paseo de Los Libertadores.
* V\-2:Av. Laureano Goémez.
* V\/-2:Av. Alberto Lleras Camargo.
Malla Via Arterial Complementaria:
+ \/-3: Av. Santa Barbara.
Malla Vial Local:

Imagen 73: Delimitacion Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia

PLAN PARCIAL

+ V-5: Av. El Jardin Oriental.
* V-5: Av. Parque Guaymaral Norte.

Esto incluye puntos estratégicos de
articulacion vial, que conectan el ambito del
plan parcial con el resto de la ciudad, tal como
se puede ver en la imagen. Estan conformados
por intersecciones de la malla vial que facilita
la movilidad de mediana y larga distancia, v
cuenta con un ancho de secciones viales pre
establecidas, que incluyen andenes, ciclorrutas
y calzadas vehiculares de trafico mixto, y franja
de control ambiental cuando corresponde.

Reservalkorestal

AuéQida Parque G fYmaral Norte

N° 16 - TEQUENUZA
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2.6

Tal como lo senala el articulo 91 del Decreto
Distrital 088 de 2017, la Ciudad Lagos de
Torca esta organizada por areas de actividad,
los cuales se encuentran senalados en el plano
No. 12 “dreas de Actividad y Zonas de Suelo
Urbano y de Expansion”.

Se dividen en:
Area de Actividad Industrial.
Area de Actividad Residencial.
Area de Actividad Dotacional:

B Zonade Equipamientos Colectivos.
Zona de Servicios Urbanos Basicos.
Zona de Equipamientos Deportivo
Recreativo.

B Parque Metropolitano Guaymaral.

Area de Actividad de Comercio y Servicios:

B Zonade Comercio Cualificado.

Zona de Comercio Aglomerado.
B Zonade Servicios Empresariales.
B Grandes Superficies Comerciales.
Area Urbana Integral:
Zona Residencial.
Zona Mdltiple.
Zona Industrial y de Servicios.

Es de acuerdo con cada area de actividad, que
se da un listado de usos permitidos. Cabe
mencionar que para Lagos de Torca, los usos
del suelo se catalogan y definen segin el POT,

PLAN PARCIAL

N° 16 -

teniendo en cuenta los existentes que ya estan
ocupados con una actividad, dando prioridad al
uso de equipamientos vy de vivienda.

Las clasificaciones de los usos pueden ser
complementadas para incorporar nuevos usos
urbanos en el marco de los Planes Parciales, de
acuerdo con lo senalado en el paragrafo del
articulo 339 del Decreto Distrital 190 de 2004,
siempre que se contemplen los siguientes
aspectos:

1. Escala o cobertura del uso.
. Condiciones de Localizacion.
3.

Condiciones de Funcionamiento de los
Establecimientos.

4. Control de impacto.

5. Restricciones.

En las areas a desarrollar de cesiones publicas,
se va a priorizar el uso deportivo, cultural y de
recreacion pasiva, mientras que los usos
complementarios seran comerciales vy de
servicios publicos.

El Plan Parcial Tequenuza cuenta con Area
Urbana  Integral Zona  Residencial
mayoritariamente, y Area de Actividad
Dotacional — Zona de Equipamientos Colectivos.

TEQUENUZA
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Imagen 74: Plano de usos del suelo
Fuente: Elaboracion propia
L1 Zona de Servicios Urbanos Basicos

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca ] Zona Residencial
[ Zona Industrial y de Servicios

r — = Perimetro Urbano [ Zona Miultiple
1 Zona de Equipamientos Colectivos #" Reserva Cra 7ma - Accesos Norte

é Plan Parcial N°16 Tequenuza
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2.6

2.6.5 NORMA URBANA:
2.6.5.2 Construcciones Existentes:

Actualmente, en los predios que hacen parte
del ambito del plan parcial Tequenuza
funcionan en  su mayoria  suelos

silvopastoriles, a excepcion de aquellos donde
se encuentran las siguientes edificaciones:

Imagen 75: Asadero “La Ternera de Luis”
Fuente: Elaboracion propia

W N WWW W
Y Y v

Imagen 76: Colegio del Rosario Campestre 8
Fuente: Elaboracion propia

Imagen 77: Centro Ecueste los Andes
Fuente: Elaboracion propia

PLAN PARCIAL N°
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2.6.5.3 Tratamientos Urbanisticos:

El articulo 103 del Decreto Distrital 088 de
2017, precisa que en el ambito de la Ciudad
Lagos de Torca se establecen tratamientos
urbanisticos senalados en el plano No. 11
“Tratamientos Urbanisticos".

Se dividen en:
B Tratamiento de Conservacion.
Tratamiento de Consolidaciéon
1 Consolidacion Urbanistica.

1 Consolidacion con Densificacion
Moderada.

[J Consolidacion de Sectores Urbanos
Especiales.

[C] Tratamiento de Renovacion Urbana.
[] Tratamiento de Desarrollo.
I Suelo de Proteccion.

En el Plan Parcial Tequenuza, los predios estan
reglamentados por los siguientes:

+ Tratamiento Urbanistico de Desarrollo:

El cual orienta y regula la urbanizacion de los
predios urbanizables no urbanizados, v
define los espacios publicos, equipamientos e
infraestructuras, v el potencial edificable de
las areas privadas. Para su desarrollo se
requiere la adopcion del respectivo plan
parcial.

Tratamiento Urbanistico de Conservacion:

Protege el patrimonio construido de la
ciudad, para asegurar su preservacion
involucrandolo a la dinamica v a las
exigencias del desarrollo urbano, para que
sea posible su disfrute como bien de interés
cultural y permanezca como simbolo de
identidad para sus habitantes.

TEQ NUZA
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Reserva Forestal
Oriental De Bogota

|

Boehog Epguanu,

Imagen 78: Plano de Tratamientos Urbanisticos
~ Fuente: Elaboracion propia

B Conservacion L1 Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
r —_ = Perimetro Urbano 1 Desarrollo I Suelo de proteccion
— Renovacion Urbana  # Reserva Cra 7ma - Accesos Norte

-

1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza
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2.7

1.

1.

La ubicacion estratégica del Plan Parcial
con relacion a la localizacion de los Cerros
Orientales y la ronda de la Quebrada San
Juan, lo ubican como pieza estratégica para
conformar, junto con los Planes Parciales
Lucerna y Mazda Mavaia, una pieza de
gran importancia en la zona oriental de
Ciudad Lagos de Torca.

La Estructura Ecologica en el ambito de
Ciudad Lagos de Torca se compone
principalmente por los Cerros Orientales y
el Humedal Torca y Guaymaral, ejes
principales para la conexion v articulacion
del espacio publico existente y propuesto
dentro del Plan Parcial y el contexto
inmediato.

Los cuerpos hidricos son  parte
fundamental de la Estructura Ecologica de
Ciudad Lagos de Torca y tienen conexion
transversal con los cerros y los humedales.
El principal cuerpo hidrico dentro del Plan
Parcial es la Quebrada San Juan y de forma
indirecta los vallados, ademas hacen parte
del suministro de agua para esta zona.

Las vias principales existentes vy los
proyectos de prolongacion de la malla vial
arterial que se localizan dentro de Ciudad
Lagos de Torca permiten la articulacion con
la ciudad de Bogota y los municipios de la
sabana, incrementando también puntos de
servicio para el transporte puablico y vias
que permitan el adecuado transito
peatonal.

PLAN PARCIAL N°
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3. Para el caso del Plan Parcial Tequenuza, la
via principal de acceso es la Avenida Alberto
Lleras Camargo (Carrera 7) que se encuentra
actualmente en proyecto de ampliacion sobre
la que pasan rutas de transporte publico vy
privado, asi como la Avenida Laureano Gomez
(Carrera 9), sobre la cual existe Gnicamente el
carril para el tren y se proyecta la localizacion
de una estacion de Transmilenio, esta via aln
no se encuentra en construccion.

4. El Distrito, con el apoyo del Gobierno
Nacional, a través del Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU) vy la Agencia Nacional de
Infraestructura (ANI), tiene proyectada la
ampliacion de la Avenida Alberto Lleras
Camargo en el tramo comprendido entre la
Calle 181 y la Calle 245. Esta ampliacion
contempla para el tramo entre la Calle 201 y
245, la construccion de dos calzadas, cada una
con dos carriles de circulacion, ademas de una
ciclorruta y espacios puablicos en ambos
costados de la via. El proyecto se desarrollara
bajo un perfil tipo V-2 y se espera que entre en
operacion en el ano 2029, con el objetivo de
mejorar la movilidad y la infraestructura vial de
la zona.

5. El planteamiento de la malla vial local se
debe articular con las vias arteriales existentes
y propuestas, con el fin de garantizar la
continuidad del transito vehicular de manera
coherente y organizada, teniendo en cuenta lo
dispuesto en el Decreto 088 de 2018. y sus
respectivas modificaciones.

TEQUENUZA
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El espacio pulblico existente que se
encuentra en Ciudad Lagos de Torca,
corresponde a los parques metropolitanos
y parques de bolsillo, algunos son de
caracter privado, lo cual no permite el
aprovechamiento del mismos por parte de
poblacion en general.

Los parques de escala zonal y vecinal, que
se encuentran dentro de Ciudad Lagos de
Torca no se encuentran articulados. El
desarrollo del Plan Parcial, aportaria mas
zonas de cesion correspondientes a
parques que se articulen con los existentes
y con la Estructura Ecolégica Principal,
garantizando mayor aprovechamiento vy
disfrute publico.

El equipamiento que se plantee dentro del
Plan Parcial, cumplira con las obligaciones,
sera de caracter pablico y se articulara con
el sistema de espacio publico existente y
propuesto.

PLAN PARCIAL N°
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Dentro de Ciudad Lagos de Torca
predomina la aplicacion del uso residencial,
por lo cual se debe complementar con
otros usos que respondan a las
necesidades de la poblacion que se
proyecte sobre la zona: comercio,
equipamientos  colectivos de salud,
educacion, etc., fortaleciendo también los
equipamientos existentes.

El proyecto del Plan Parcial Tequenuza
debe corresponder a los lineamientos
consignados en el Decreto 088 de 2017 y
sus modificaciones, con el fin de promover
un desarrollo residencial que garantice un
equilibrio entre la densidad y el espacio
publico que se proponga.
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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

98



