
AUTOPISTA AL
LLANO - 1,61 m2

Via L-9 (8m) - 0
12 - 1.128,97 m2

Via I-4 (24m
) - 010 - 10.500,16 m

2

Via L-7 (16m) - 011 - 3.615,29 m2

Via
L-7

(16m
) - 012

- 5.152,61
m

2

AUTOPISTA AL
LLANO

(INTERCAMBIADOR) 
11.472,69 m2

AUTO
PISTA

AL
LLANO

(INTERCAM
BIADOR) - 4.825,81

m
2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 8.232,71 m2

Via L-9 (8m) - 013 - 812,37 m2

Via
L-

9 (8m
) -

01
4

- 9
52

,88
m2

Via I-4
 (2

7m) -
 006

 - 3
.74

3,6
6 m

2

Via I-4 (27m) - 005B - 1.987,68 m2

Via I-4 (24m) - 001 - 3.532,61 m2

Vi
a 

L-
9 

(8
m

) -
 0

02
 - 

1.
40

4,
01

 m
2

Via L-9 (8m) - 001 - 1.387,67 m2

Via I-4
 (2

7m) - 
001

A - 3
.76

4,9
7 m

2

CI
RC

UNV
AL

AR
 D

EL
 S

UR
 - 

31
.8

85
,2

4 
m

2

Via L-9 (10m) - 001 - 1.951,41 m2 Via L-8 (10m) - 005 - 1.458,69 m2

AVENIDA USMINIA - 13.073,16 m2

Via L-8 (10m) - 006 - 770,37 m2

Via L-8 (10m
) - 004 - 1.320,99 m

2

Via L-9 (8m) - 0
20 - 882,09 m2

Via L-7 (16m) - 026 - 6.511,4 m2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 5.412,01 m2

Via L-7 (16m) - 0
25 - 2.454,94 m2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 6.132,15 m2

Via L-7 (16m
) - 024 - 3.900,62 m

2

Via L-9 (8m
) - 019 - 1.125,08 m

2

Via L-8 (10m
) - 002 - 898,56 m

2

Via L-9 (8m) - 018 - 1.010,21 m2

Via L-7 (16m) - 019 - 3.307,34 m2

Via L-7 (16m) - 021 - 5.279,51 m2

Via L-7 (16m
) - 018 - 3.090,54 m

2

Via
L-7

(16m
) - 020

- 3.366,23
m

2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 11.326,69 m2

V
ia

L-8
(1 0m

) -0 03
-878 ,67

m
2 Via L-9 (8m

) - 016 - 1.100,71 m
2

V ia
L -7

( 16 m
)- 0 14

- 3 .1 85 ,6 6
m

2

Via L-9 (8m
) - 017 - 867,48 m

2

Via L-7 (16m) - 015 - 2.087,27 m2

Vi a
L -7

( 16m
) - 01 3

- 2.06 8,0 1
m

2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 7.058,02 m2

Via L-7 (16m) - 017 - 3.702,37 m2

V
ia

I-4
(24m

)-011
-8.028,3

m
2

CIRCUNVALAR DEL SUR - 4.702,76 m2

Vi
a

L-
8

(1
0m

) -
00

1
- 1

.5
63

,3
m

2

CIRCUNVALAR
DEL SUR

- 9.290,48 m2

Via L-9 (8m) - 015 - 1.186,24 m2

Via I-4 (27m) - 004B - 1.635,59 m2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
02

 - 
5.

13
5,

55
 m

2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
09

B 
- 2

.4
45

,9
4 

m
2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
08

 - 
1.

64
6,

32
 m

2

Via L-9 (8m) - 004 - 909,7 m2

Vi
a 

L-
9 

(8
m

) -
 0

10
 -

 5
81

,2
2 

m
2

Via
L-7

(16m
) - 00 3

- 2.207 ,18
m

2

Via L-7 (13m
) - 001 - 1.207,87 m

2

Via L-9 (8m) - 005 

372,85 m2

Via L-7 (16m) - 004 - 1.371,14 m2

Via
L-7

(16m
) - 008

- 2.836
m

2

Via L-7 (16m) - 007 - 2.014 m2

Via
L-7 (16m

) - 009
- 3.541,44

m2

Via L-7 (16m) - 005 - 2.099,51 m2

Via L-7 (16m) - 027A - 3.773,85 m2

Via I-4 (31m) - 002 - 8.743,9 m2

Via I-4 (31m
) - 001 - 4.500,74 m

2

Via L-7 (16m) - 027B - 579,03 m2

Via L-9 (8m) - 008 - 933,14 m2

Via L-9 (8m) - 009 - 624,22 m2

Via 
L-9

 (8
m) - 

00
6

14
0,8

3 m
2

V
ia

L- 9
( 8m

) -0 07
- 38 8 ,0 8

m
2

Via L-7 (16m) - 006 - 3.199,81 m2

Vi
a

L-
9

(8
m

)-
0 1

1
-1

.0
32

, 4
6

m
2

Vi
a 

L-
7 

(1
3m

) -
 0

02
 - 

1.
76

9,
32

 m
2

Via I-4 (31m) - 003 - 14.840,07 m2

Via L-7 (16m )
006B- -71,47 m2

Vi
a 

I-4
 (3

1m
) -

 0
04

 -
 6

.5
13

,7
8 

m
2

Via I-4 (24m) - 007B 
616,36 m2

Vi
a 

I-4
 (

27
m

) -
 0

09
C

35
7,

44
 m

2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
03

 - 
6.

42
2,

09
 m

2

Via L-9 (8m) - 003 - 849,15 m2

AUTOPISTA AL
LLANO763,84 m2

Via L-7 (1
3m) - 

008 - 5
11,99 m2

Vi
a

L -
7

(1
3m

) -
0 0

7
- 1

.0
10

,4
9

m
2

Via
L-

7
(1

3m
) -

00
5

- 1.
22

3,
03

m2

Via L-7 (13m) - 0
03 - 1.487,23 m2

Via L-7 (13m) - 004 - 1.927,24 m2

Via L-7 (13m) - 009 - 763,47 m2

CIRCUNVALAR 
DEL SUR - 110,05 m2

CIRCUNVALAR 
DEL SUR - 19,72 m2

AUTOPISTA AL
LLANO

(INTERCAMBIADOR) 
19.478,37 m2

AUTOPISTA AL LLANO

(INTERCAM
BIADOR) - 2.065,88 m

2

Via
L -7

(1 6m
) -0 16

- 3.292 ,5 9
m

2

Via L-7 (16m) - 023 - 4.177,55 m2

Via L-7 ( 16m )
 006B  - 71,47 m

Via I-4 (24m
) - 009 - 3.359,96 m

2

Via
I-4

(24m
)- 00 8

-4.758,2
m

2

Via I-4 (27m) - 004A - 1.783,11 m2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
09

A 
- 1

.6
62

,6
1 

m
2

Vi
a 

I-4
 (2

4m
) -

 0
07

A 
- 2

.3
81

,7
2 

m
2

Via I-4 (27m) - 010 
1.723,02 m2

Vi
a 

I-4
 (2

7m
) -

 0
11

 
2.

58
4,

72
 m

2

Via I-4
 (2

7m) - 
001

B - 4
.37

4,64 m
2

Via I-4 (27m) - 005A - 2.464,18 m2

Via I-4
 (2

7m) - 
007

 - 5
.925

,19 m
2

Via I-4 (27m) - 012 - 2.745,81 m2

Vi
a 

L-
7 

(1
6m

) -
 0

02
 - 

2.
70

1,
89

 m
2

Via I-4 (27m) - 013 - 3.344,69 m2

Via I-4 (24m
) - 004 - 3.220,75 m

2

Via I-4 (24m
) - 006 - 5.536,38 m

2

Via I-4 (24m
) - 005 - 2.176,23 m

2

Vi
a 

I-4
 (2

4m
) -

 0
03

 - 
2.

77
4,

79
 m

2

Via I-4 (24m) - 002 - 4.998,88 m2

Vi
a 

L-
7 

(1
6m

) -
 0

01
 - 

2.
45

4,
24

 m
2

Via L-7 (16m
) 

010-630,72 m
2

Via L-7 (13m) - 006 

613,21 m2

Via
L-7

(16m
) - 022

- 3.263 ,77
m

2

PQ - E - 002
17.786,23 m2

MZ - 027
12.891,55 m2

MZ - 030
12.862,94 m2

EQ - 008
15.660,38 m2

MZ - 029
12.850,36 m2

PQ
 - P - 031

(C
esión Ad.) 1.561,49 m

2

PQ - E - 003
13.691,42 m2

MZ - 031
16.693,62 m2

PQ
 - P - 030

(C
esión Ad.) 985,33 m

2

PQ - P - 029
(Cesión Ad.)
486,39 m2

PQ - P - 034
5.933,57 m2

PQ - P - 033
6.342,83 m2

MZ - 028
12.429,31 m2

MZ - 034
5.782,86 m2

MZ - 035
6.049,84 m2

MZ - 033
11.684,95 m2

MZ - 036
3.502,54 m2

PQ - P - 037
(Cesión Ad.)
1.392,26 m2

PQ - P - 036
(Cesión Ad.)
687,81 m2

MZ - 032
6.660,27 m2

PQ
 - P - 035

(Cesión Ad.) 6.337,56 m
2

PQ - P - 032
2.085,89 m2

PQ-P-013
1.901,46 m2

PQ-P
-00

5

1.1
22

,47
 m

2 MZ - 004
12.996,18 m2

MZ - 001
12.809,38 m2

MZ - 003
17.551,03 m2

PQ-P-009
709,44 m2

PQ-P-012
2.198,14 m2

EQ - 004
10.507,77 m2

MZ - 005
10.936,52 m2

EQ - 002
1.670,2 m2

MZ - 002
19.992,97 m2

MZ - 007
12.978,96 m2

MZ - 006
12.343,29 m2

PQ-P-008 - 5.456,18 m2

PQ-P-011 -1.828,42 m2

PQ - P - 010

3.049,13 m2

PQ-P
-00

7

1.1
31

,94
 m

2

PQ - P - 006
5.537,46 m2

PQ-P-004
2.683,73 m2

EQ - 001
1.681,51 m2

PQ - P - 014
2.139,66 m2

PQ - P - 059
4.258,19 m2

EQ - 012
38.014,38 m2

MZ - 059
12.997,01 m2

MZ - 057
11.252,88 m2 ZV. - 015

22,61 m2

PQ
 - 

P 
- 0

62
 - 

9.
70

8,
24

 m
2

PQ - P - 063 6.492,98 m2

MZ - 058
12.719,35 m2

MZ - 060
12.935,83 m2 MZ - 056

12.995,05 m2

PQ - P - 060
(Cesión Ad.)
3.709,43 m2

PQ - P - 060
(Cesión Ad.)
3.709,43 m2

PQ - P - 058
2.374,81 m2

MZ - 055
10.611,79 m2

PQ - E - 009
24.135,93 m2

PQ - P - 057
(Cesión Ad.)
3.758,45 m2

PQ -P -055
1.037,69 m2

MZ - 054
8.336,08 m2

PQ-P-056
1.130,33 m2

PQ - P - 054 (Cesión Ad.) 2.589,81 m2

EQ - 011A
422,89 m2

PQ - E - 008
29.841,27 m2

PQ - P - 051
4.650,81 m2

EQ - 011B
4.129,16 m2

PQ - P - 053
657,92 m2

MZ - 053
12.900,1 m2

MZ - 051
8.220,85 m2

PQ - P - 049
(Cesión Ad.)
642,11 m2

MZ - 052
12.059,8 m2

PQ - P - 052
(Cesión Ad.)
430,51 m2

ZV. - 011
42,46 m2

ZV. - 012
204,13 m2

PQ
-P-050 1.906,4 m

2

ZV. - 013
359,34 m2

PQ - E - 006
11.527,69 m2

PQ - E - 007
29.707,1 m2

EQ - 010
3.480,93 m2

MZ - 049
12.365,16 m2

MZ - 043A
1.411,51 m2

MZ - 050
12.638,15 m2

MZ - 047
10.124,73 m2MZ - 048

11.806,54 m2

ZV. - 014
93,01 m2

PQ - P - 048
(Cesión Ad.)
8.250,13 m2

PQ
-P

 -0
46

3.
66

2,
96

 m
2

PQ - P - 064
(Cesión Ad.)
465,36 m2

ZV. - 009
62,97 m2

ZV. - 010
236,32 m2

MZ - 046
9.617,88 m2

PQ - P - 043
6.286,1 m2

EQ-009
1.776,39 m2

PQ - E - 005
25.088,91 m2

MZ - 045
8.856,01 m2

MZ - 044
6.610,16 m2

MZ - 043B
10.740,02 m2

MZ - 042
9.259,59 m2

PQ - P - 044
(Cesión Ad.)
2.627,88 m2

PQ-P -045
1.824,74 m2

ZV. - 007
59,52 m2

ZV. - 008
205,25 m2

PQ - P - 047
(Cesión Ad.)
473,38 m2

ZV. - 005
95,63 m2

PQ - P - 041
7.485,85 m2

MZ - 040
12.606,04 m2

ZV. - 006
15,24 m2

PQ - P -042 
(Cesión Ad.)
808,24 m2

P
Q

 - P
 - 039 (C

esión A
d.) -3.959,86 m

2PQ - P - 040 -2.663,74 m2

MZ - 041
12.899,36 m2

MZ - 039
11.495,47 m2

MZ - 038
11.166,63 m2

MZ - 037
6.289,83 m2

PQ - P - 038
3.712,12 m2

ZV.-004
150,05 m2

PQ - E - 004
22.527,83 m2

MZ - 010
54.863,96 m2

MZ - 011
17.690,41 m2

PQ-P-001
7.408,01 m2

PQ-P-002
5.535,58 m2

PQ
-P

-0
03

 - 
6.

61
5 

m
2

PQ - E - 010
18.466,17 m2

MZ - 012
8.205,79 m2

MZ - 013
9.526,69 m2

MZ - 018
6.254,52 m2

MZ - 020
7.565,05 m2

MZ - 016
11.323,5 m2

MZ - 017
9.031,69 m2

MZ - 021
2.222,79 m2

PQ - P - 018
2.907,88 m2

PQ - P - 016
3.411,8 m2

EQ - 005
37.570,09 m2

MZ - 014
12.985,34 m2

PQ - E - 001
15.832,91 m2

PQ-P-017
(Cesión Ad.)
411,62 m2

MZ - 015
12.709,83 m2

MZ - 019
4.765,74 m2

PQ - P - 020
2.897,43 m2

PQ-P-022 -1.616,83 m2

MZ - 024
12.867,73 m2

EQ - 006
23.413,25 m2

MZ - 022
12.636,52 m2

PQ-P-019
8.419,53 m2

MZ - 023
12.967,78 m2

ZV. - 001
86,45 m2

PQ - P - 021
(Cesión Ad.)
1.470,78 m2

MZ - 008
6.724,87 m2

EQ - 003
3.860,47 m2

PQ-P -015
941,41 m2

MZ - 009
6.627,14 m2

MZ - 025
10.578,9 m2

EQ - 007
4.904,91 m2

MZ - 026
9.629,49 m2

PQ - P - 026
6.100,8 m2

PQ - P - 023
1.143,05 m2

PQ - P - 027
674,71 m2

PQ
 - 

P 
- 0

24
4.

65
5,

85
 m

2

PQ - P -
028 (Cesión Ad.)
4.236,75 m2

PQ - P - 025
(Cesión Ad.)
1.233,06 m2

ZV. - 002
23,22 m2

PQ - P - 061
(Cesión Ad.)
577,72 m2

ZV. - 003
37,46 m2

AF.EAAB -UAU4
396,26 m2

Ronda hídrica -UAU6
27.273,18 m2

Ronda hídricaUAU7- 20.435,15 m2

A
F.

E
A

A
B

 -U
A

U
7-

 1
.4

30
,1

6 
m

2

Ronda hídrica -UAU8- 41.446,41 m2

A
F.

EA
A

B
 -U

A
U

8-
 2

.4
55

,5
2 

m
2

Ronda hídrica -UAU9- 38.078,89 m
2

A
F.E

A
A

B
 -U

A
U

9- 5.065,13 m
2

Ronda hídrica 
UAU10- 51.585,88 m2

AF.EAAB -UAU10- 900,03 m2

ZC-Entrenubes 
UAU9- 6.999,81 m2

Ronda hídrica -UAU11- 19.245,53 m2

A
F.E

A
A

B
 -U

A
U

11- 1.501,95 m
2

Ronda hídrica -UAU12- 13.051,38 m2

A
F.

EA
A

B
 -U

A
U

12
- 3

.9
24

,5
1 

m
2

Ronda hídrica -UAU13- 33.779,15 m2

AF.EAAB -UAU13- 1.705,67 m2

Ronda hídrica -UAU14- 42.539,93 m2

AF
.E

AA
B 

-U
AU

14
3.

32
6,

57
 m

2

Ronda hídrica -UAU 15

43.100,08 m2

A
F.

EA
A

B
 -U

A
U

15
- 5

.3
62

,4
4 

m
2

Ronda hídrica -UAU16

50.924,58 m2

AF
.E

AA
B 

- U
AU

16
 - 

1.
29

1,
39

 m
2

AF.EAAB
UAU17

 26,94 m2

Ronda hídrica -UAU17- 39.538,57 m2

ZC-La Requilina 
UAU17- 1.9774,55 m2

ZC-La Requilina 
UAU16- 375,5 m2

Subestación e lé ctr ica  - E NEL

alt a a m
edia ten sión subterránea

(indicativa ) 5 .000,0 6 m2

Etapa 3B UG2
13.715.41 m2
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UAU9
207.758,77 m2

UAU9
207.758,77 m2

UAU10
129.579,36 m2

UAU4
200.894,29 m2

UAU17
251.815,05 m2

UAU16
120.707,45 m2

UAU15
146.562,8 m2

UAU14
195.154,64 m2

UAU13
134.880,77 m2

UAU12
72.015,58 m2

UAU11
93.281,76 m2

UAU3
115.060,6 m2

UAU6
231.119,82 m2

UAU7
123.628,16 m2

UAU5
40.607,94 m2

UAU8
97.406,79 m2

UAU8
97.406,79 m2

SNOR
110,05 m2

SNOR
19,72 m2

SNOR
1.083,72 m2

SNOR
21.581,71 m2

AMD-004
1.448,71 m2

AMD-003
6.263,85 m2

AMD-002 (UG2)
160.882,7 m2

AMD-001 (UG1)
712.450,66 m2

Áreas de
resiliencia
climática y
protección
por riesgo
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- Cuchila
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Requilina
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Drenaje Q. de Fucha 3

Dren aje Q. Carraco 1
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Área arqueológica
protegida Hacienda

El Carmen
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Av. de Los Cerros
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Parque
Deportivo

Usme

Parque Desarrollo
Villa Anita Sur

Parque Urb. Serranias,desarrollo El Virrey,
El Rubi, La Esmeralda

El Recuerdo, San Lorenzo,comuneros

Parque Urb
Quintas

Del Llano

Parque
Villa

Hermosa

Parroquia
del Señor de
Los Milagros

Hospital Usme E.S.E. -
Institución de I Nivel

Colegio Usminia
(IED) Sede Antonio

Jose de Sucre

Colegio Eduardo Umaña
Mendoza (IED) Sede

Eduardo Umaña Mendoza

Parque
Urbanización

Capri
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BOGOTÁ D. C.
ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ D. C.

CLAUDIA NAYIBE LÓPEZ HERNÁNDEZ
ALCALDESA MAYOR DE BOGOTÁ D.C.

SECRETARÍA DISTRITAL DE PLANEACIÓN

FELIPE EDGARDO JIMÉNEZ ANGEL
SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACIÓN SUBSECRETARIA DE PLANEACIÓN TERRITORIAL

DECRETO DISTRITAL N°:

OBSERVACIONESLOCALIZACIÓN GENERALPLANCHA:

ESCALA:

FECHA:

SISTEMA DE PROYECCIÓN DE COORDENADAS

FUENTE DE LA INFORMACIÓN

Coordenadas cartesianas con origen en la intersección del 
meridiano – 74,147592 con el paralelo 4,680486, al cual 
se le asignan coordenadas planas N: 109.320,965 m 
y E: 92.334,879 m del datum MAGNA-SIRGAS. 
Cotas sobre el nivel medio del mar. 
Plano de proyección 2550 msnm.

Formulación Plan Parcial de Desarrollo Tres Quebradas
Subgerencia de Gestión Urbana. Empresa de 
Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá -
Octubre de 2023
Base Geográfica Mapa de Referencia de 
Bogotá Versión 03  - 2023. IDECA MARGARITA ROSA CAICEDO VELÁSQUEZ

Convenciones:
Suelo de expansión Dec 555-2021

Área arqueológica distrital

Sistema Hídrico

Espacio público existente

Sistema de Áreas Protegidas

Construcciones

Ámbito plan parcial

Unidades de actuación Urbanística

Etapa 3B - UG2

Propuesta urbanística
Ronda hídrica

Zona de conservación

Afectación EAAB

Áreas de Manejo Diferenciado

Control Ambiental

Sistema del Cuidado y Servivicos Sociales
Equipamiento -Tipo 1

Equipamiento -Tipo 2

Equipamiento -Tipo 3

Espacio Público Peatonal para el Encuentro
Parques de la Red Estructurante

Parques de la Red de Proximidad

Zonas verdes

Vías

Áreas útiles
Infraestructura de transporte

Logístico e industrial

Múltiple

Residencial - Multifamiliar

Residencial - Vivienda productiva
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MANZANAS 
RESIDENCIALES

 MANZANAS 
MÚLTIPLES

MANZANAS 
INFRAESTRUCTURA 

DE TRANSPORTE

MANZANAS 
LOGISTICAS E 
INDUSTRIALES

VIVIENDA PRODUCTIVA
UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR

P P P

Corresponde al modelo de vivienda productiva del Plan 
Parcial, la implantación de este tipo de viviendas debe ir 
ligado a un modelo de producción agrícola individual o 
colectivo.

MULTIFAMILIAR - COLECTIVA R P P

En la zona sur se permiten bifamiliares o multifamiliares 
de hasta 3 pisos siempre y cuando incluyan las 
condiciones para denominarse  vivienda productiva, la 
implantación de este tipo de viviendas debe ir ligado a 
un modelo de producción agrícola  individual o 
colectivo.
En la zona norte corresponde a edificaciones que 
incluyen el uso residencial.

HABITACIONALES CON 
SERVICIOS

R C C

MANZANAS 
RESIDENCIALES

 MANZANAS 
MÚLTIPLES

MANZANAS 
INFRAESTRUCTURA 

DE TRANSPORTE

MANZANAS 
LOGISTICAS E 
INDUSTRIALES

0% 3% 30% 12% 45%

Este porcentaje es acumulable con los usos 
dotacionales y o industriales.
De este porcentaje como mínimo el 4% deberá 
destinarse a dotacionales diferentes a los generados 
por las zonas de cesión obligatoria. 

TIPO 1 
Menor a 500m2

R C C C P
En la zona sur hasta 100 m² se permite sin restricción. 
De más de 100 m², se permite en predios con frente a la 
malla vial arterial y malla vial intermedia.

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

C P C P
En las manzanas residenciales se permite siempre y 
cuando se localicen con frente a la malla vial arterial y 
malla vial intermedia.

TIPO 3 
Mayor a 4000

P C P
En las manzanas Multiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 1 
Menor a 500m2

R R C C C
En las manzanas de la zona sur se permite el uso de 
hospedaje. El uso de oficinas está prohibido.

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

C C C
En las manzanas Múltiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 3 
Mayor a 4000

C C C
En las manzanas Múltiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 1 
Menor a 500m2

R C P

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

R C P

TIPO 3 
Mayor a 4000

R C P

TIPO 1 
Menor a 500m2

R R R

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

R R R

TIPO 3 
Mayor a 4000

R R R

TIPO 1 
Menor a 500m2

C C C C P

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

C C P

TIPO 3 
Mayor a 4000

C C P

MANZANAS 
RESIDENCIALES

 MANZANAS 
MÚLTIPLES

MANZANAS 
INFRAESTRUCTURA 

DE TRANSPORTE

MANZANAS 
LOGISTICAS E 
INDUSTRIALES

0% 3% 30% 12% 45%

Este porcentaje es acumulable con los usos de comercio 
y servicios y/o dotacionales.
De este porcentaje como mínimo el 4% deberá 
destinarse a dotacionales diferentes a los generados 
por las zonas de cesión obligatoria. 

TIPO 1 
Menor a 500m2

C C C C P

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

C C C P
En las manzanas residenciales se permite siempre y 
cuando se localicen con frente a la malla vial arterial y 
malla vial intermedia.

TIPO 3 
Mayor a 4000

C C P
En las manzanas Multiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 1 
Menor a 500m2

R R C C P
En la zona sur y manzanas residenciales se permite en 
predios con frente a la malla vial arterial

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

C C P
En las manzanas Multiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 3 
Mayor a 4000

C C P
En las manzanas Multiples deben localizarse con frente 
a las vías de la malla vial arterial.

TIPO 1 
Menor a 500m2

R C P
En las manzanas múltiples se permite en predios con 
frente a la malla vial arterial  y malla vial intermedia.

TIPO 2 
Entre 500 y 4000m2

R C P
En las manzanas múltiples se permite en predios con 
frente a la malla vial arterial  y malla vial intermedia.

TIPO 3 
Mayor a 4000

R C P
En las manzanas múltiples se permite en predios con 
frente a la malla vial arterial  y malla vial intermedia.

INDUSTRIA PESADA
TIPO 1 

Menor a 500m2

MANZANAS 
RESIDENCIALES

 MANZANAS 
MÚLTIPLES

MANZANAS 
INFRAESTRUCTURA 

DE TRANSPORTE

MANZANAS 
LOGISTICAS E 
INDUSTRIALES

0% 1% 10% 4% 15%

Este porcentaje es acumulable con los usos de comercio 
y servicios y/o dotacionales.
De este porcentaje como mínimo el 4% deberá 
destinarse a dotacionales diferentes a los generados 
por las zonas de cesión obligatoria. 

TIPO 1 
Menor o igual a 4000 m2

R R C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 2 
Entre 4000 y 15000 m2

R C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 3 
Mayor a 15000

C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 1 
Menor o igual a 4000m2

R R C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 2 
Entre 4000 y 15000 m2

C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 3 
Mayor a 15000

C C P
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 1 
Menor o igual a 4000 m2

R R R
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 2 
Entre 4000 y 15000 m2

R R R
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

TIPO 3 
Mayor a 15000

R R R
Podrá desarrollarse en edificaciones diseñadas y 
construidas o adecuadas para el uso.

Tipo de manzana 

Índices De 
Construcción 

Máximos 
Sobre ANU

Densidad de 
viviendas 

máxima x Ha. 
útil

No máximo 
de pisos 
(Nota1)

MZ RESIDENCIALES –
VIVIENDA PRODUCTIVA 0,2 50 3

MZ RESIDENCIALES -
MULTIFAMILIAR 1,1 450 12

MZ MÚLTIPLES 1,25 350 12
MZ LOGISTICAS E
INDUSTRIALES 0,5 0 8

MZ INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE 0,4 0 8

Tipo de Edificaciones No máximo de 
pisos

Edificaciones que incluyan el uso
residencial multifamiliar 12 pisos

Edificaciones con uso exclusivo de
comercio y servicios 8 pisos

Edificaciones con uso exclusivo
logístico industrial 2 pisos

Edificaciones para el uso
residencial vivienda productiva 3 pisos

RESIDENCIAL

USO

ZONA DEL PLAN PARCIAL

CRITERIOS DE MANEJO
ZONA SUR

ZONA NORTE

SERVICIOS ESPECIALES Deben localizarse con frente a la malla vial arterial. 

Notas:

En las manzanas destinadas a infraestructura de transporte no se permite el uso residencial.
En las manzanas logísticas e industriales no se permite el usos residencial durante los primeros 5 años de entrada en vigencia de el presente plan. Si después de 5 años de adoptada la 
presente modificación no ha sido posible la implantación de estos usos dadas las condiciones del mercado, se podrán implantar usos residenciales garantizando que el 30% del área 
construida total de cada manzana se destine a los usos de comercio y servicios y el 20% del Área Útil sea destinada a Vivienda de Interés Prioritario cuyo índice de construcción mínimo 
corresponda a 0,8 sobre área neta urbanizable de acuerdo con los artículos 293 y 295 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los usos residenciales deben cumplir con las medidas de mitigación y las condiciones establecidas para cada uno en el artículo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021

USO COMERCIO Y SERVICIOS

ZONA DEL PLAN PARCIAL

CRITERIOS DE MANEJO
ZONA SUR

ZONA NORTE

% mínimo de área construida en el uso en cumlimiento de lo 
dispuesto en el artículo 300 del DD555 de 2021

COMERCIO Y SERVICIOS 
BÁSICOS

SERVICIOS DE
OFICINAS Y

SERVICIOS DE
HOSPEDAJE

SERVICIOS AL
AUTOMÓVIL

Se permite con acceso desde la malla vial vehicular 
intermedia y local. En los casos en los que no sea 

posible cumplir con esta condición, sobre la calzada de 
servicios paralela a la malla vial arterial.

Se deberá cumplir con las disposiciones y acciones de mitigación establecidas entre los artículos 243 - 250 del DD 555 de 2021, tomando en cuenta las especificaciones para el uso y el Área de Actividad Estructurante.

SERVICIOS LOGÍSTICOS

Se deberá cumplir con las disposiciones y acciones de mitigación establecidas entre los artículos 243 - 250 del DD 555 de 2021, tomando en cuenta las especificaciones para el uso y el Área de Actividad Estructurante.

USO INDUSTRIAL

ZONA DEL PLAN PARCIAL

CRITERIOS DE MANEJO
ZONA SUR

ZONA NORTE

% mínimo de área construida en el uso en cumlimiento de lo 
dispuesto en el artículo 300 del DD555 de 2021

PRODUCCIÓN ARTESANAL

INDUSTRIA LIVIANA

INDUSTRIA MEDIANA

No se permite

ALTURA MÁXIMA PARA LAS EDIFICACIONES

USO DOTACIONAL 
SERVICIOS SOCIALES Y DEL CIUDADO

ZONA DEL PLAN PARCIAL

CRITERIOS DE MANEJO
ZONA SUR

ZONA NORTE

% mínimo de área construida en el uso en cumlimiento de lo 
dispuesto en el artículo 300 del DD555 de 2021

SERVICIOS DEL CUIDADO

SERVICIOS SOCIALES A
- Culto

- Servicios de seguridad 
ciudadana, defensa, convivencia 

y justicia 
-Participación  social ciudadana
- Abastecimiento de alimentos

- Servicios Ambientales
-Bienestar y cuidado animal

-Servicios de apoyo a la 
producción del desarrollo rural

SERVICIOS SOCIALES B
- Administración Pública

- Cementerios y Servicios 
Funerarios

Para los usos dotacionales se deben contemplar los requerimientos puntuales de los artículos 173, 174, 176 y 178 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Nota 1. Hace referencia al número máximo de pisos que puede tener una edificación 
dentro de cada uno de los tipos de manzana, sin embargo, se deberá cumplir con la 


