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Ultima actualizacion de estratificacion en Bogota asigné estrato a mas
de 35 mil viviendas nuevas

De acuerdo con la mas reciente actualizacion de estratificacion urbana para los inmuebles residenciales, se
asigno el estrato para viviendas nuevas y en otras se modifico debido a los cambios urbanisticos. También se
ratificd que mas de la mitad de los hogares bogotanos viven en estrato 2 0 3.

Bogota, julio 22 de 2013. La sexta actualizacion de estratificacion urbana, la cual tuvo su Ultima modificacién
en el afio 2009, asigno por primera vez el estrato a 287 manzanas residenciales, que retinen 35.600 predios,
las cuales corresponden a viviendas nuevas ubicadas en terrenos antes no urbanizados.

La Direccion de Estratificacion de la Secretaria Distrital de Planeacion, encargada de esta actualizacion que
concluyd hace pocos dias, encontré que la distribucion en estas nuevas areas residenciales de acuerdo con el
estrato, corresponde al 32% para el estrato dos; 29% en el uno; 24,4% en el tres; 5,6% en el cuatro; 6% en el
cincoy 3,5% en el estrato seis.

“La mayor cantidad de estas manzanas se encuentran en areas de urbanizacion como Bosa, Suba y
Fontibon, en donde antes existian lotes y en los Ultimos afios se construyeron nuevas viviendas”, aseguro
Ariel Eliécer Carrero, director de Estratificacion de la SDP.

Esta actualizacion también determind que en la ciudad existen 35.600 predios nuevos. De esta cantidad, la
distribucion de los estratos segun el numero total de estas viviendas corresponde al 56% en el estrato dos; el
20% en el tres; 19% en el cuatro; el 4% en el cinco y menos del 1% se clasifica en el estrato seis.

Segun lo manifesté Carrero, “la mayor cantidad de manzanas esta en los estratos dos y tres. Si se mira por
numero de predios la situacién es distinta porque las manzanas de los estratos bajos corresponden a areas
pequefias con pocos inmuebles, mientras que en los estratos altos predomina la propiedad horizontal, es
decir los edificios, lo cual incluye hasta 300 apartamentos por manzana”.

Algunos predios cambiaron de estrato

En la sexta actualizacién se le cambi6 el estrato a 37 manzanas (cerca de 4 mil 500 predios) debido a
modificaciones importantes en las viviendas. La demolicién y posterior construccion de nuevas edificaciones y
la consolidacién de algunos sectores que antes estaban en desarrollo, son factores que intervienen al
momento de actualizar el estrato.

Esto ocurrié con 31 de las manzanas (4.350 predios) que subieron de estrato, es decir, un 0,28% del total de
predios estratificados, principalmente en las localidades de Usaquén y suba. Por el contrario, en 6 de
manzanas (192 inmuebles) ubicadas en su mayoria en la localidad de Bosa, se disminuy6 el estrato,
correspondiente al 0,01% del total.
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Como un ejemplo de esta situacion, el Director de Estratificacion menciona el caso del barrio Los Olivos, en la
localidad de Chapinero y ubicado sobre la Avenida Circunvalar. Hasta el afio pasado existian casas de estrato
2, pero las derribaron y construyeron un par de edificios de 20 pisos, cuyo valor por apartamento supera los
400 millones de pesos; situacion que hizo que en la actualizacién esta manzana pasara de estrato 2 a 5.

“Este es uno de los principales cambios en la actualizacion de la estratificacion urbana, y lo mismo sucedi6 en
otras manzanas de la ciudad. Los deméas cambios son relativamente moderados, es decir, suben o bajan un
estrato. Basicamente en esto consistio el cambio”, agreg6 Carrero.

El 67% de las familias bogotanas vive en los estratos dos y tres

Segun el Censo Inmobiliario Catastral (a diciembre de 2012), el nimero de inmuebles residenciales (sin
depésitos ni parqueaderos) es de 1.536.506 predios. Estos se encuentran distribuidos en 45.113 manzanas,
de las cuales el 86% cuentan con viviendas en su interior, distribuidas en todas las localidades.

De esta cantidad de predios en Bogota, el 34% corresponde a estrato tres; 33% al dos; 16% al cuatro; 7% al
uno; 5% al cinco; y 4% al mas alto, es decir, el seis. De esta manera, en la estratificacion general de la ciudad
el 67% de las viviendas hacen parte de los estratos 2 o 3.

Esta informacion fue otro de los resultado de la Sexta Actualizacion de la Estratificacion Urbana de Bogota
para los inmuebles residenciales, la cual se encarga de asignar y actualizar los estratos a todas las viviendas
que tiene la Capital.

El levantamiento de los formularios de estratificacion urbana, base de esta actualizacion, se hizo siguiendo la
actual metodologia urbana; es decir, el instrumento por medio del cual se impone a los entes territoriales la
realizacion de la actualizacion cartografica, la recoleccién de la evaluacion de cada manzana en campo, el
ingreso de datos en la aplicacién de conformacién de estratos y la generacidon de la cartografia, para
determinar asi los listados de la asignacion de estrato.

¢ Para qué sirve la estratificacion?

Con esta asignacion de estratos que va del uno al seis, es posible focalizar el gasto publico en Bogota, el cual
se emplea para establecer tarifas diferenciales en el cobro de los servicios publicos domiciliarios, a través de
la asignacion de subsidios y contribuciones a los hogares. De esta manera, quienes tienen mas capacidad
econoémica pagan mas por los servicios publicos, y contribuyen para que los hogares mas pobres, es decir los
de estratos mas bajos, puedan pagar sus recibos.

Las empresas de servicios publicos tienen plazo de tres meses para hacer efectivo el decreto de esta

actualizacion, expedido el 26 de junio de 2013, de manera que en este periodo de tiempo deberan empezar a
facturar de acuerdo con la nueva estratificacion urbana de Bogota.
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Distribucion de estratos segun

el total de viviendas en Bogota

Estrato

Porcentaje

1

71 %

33,1 %

34,3 %

16,2 %

5,2 %

Dl

4,2 %

No. Total de predios

1.536.506 viviendas
(100%)

Distribucion de estratos

en las viviendas nuevas, segun la
Sexta actualizacion de estratificacion 2013

Estratos Porcentaje
1 28,6 %
2 32,1 %
3 24,4 %
4 5.6 %
5 5,9 %
6 3,5 %
No. Total de . 35.618
redios nuevos viviendas nuevas
P 100%
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