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Departamento Administrativo

Bogota D.C. PLANEACION
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- : 3 122370
JUAN MANUEL JIMENEZ G. Al Responder Cite 2.2003-09815
Gerente - Referencia 1.2003-01571 Felios |
Promover Gerencia inmobiliaria S.A. D”:tf“' g‘”‘f‘?‘e”’i?m”ﬁa Anexoz §
Cra. 12 # 90-20 Telf. 5.36.58.98 Con o :p!an: romever Gerencis Inmobiliang S A
Ciudad
Referencia: 1-2003-01571 del 23/01/03
Predio: La Calleja, Plano fopografico No. U.114/1-01.
Localidad: No. 1 Usaquen,
Asunto: Concepte viabilidad Plan Parcial

Apreciado sefior Jiménez:

En respuesta a la propuesta presentada para el Plan Parcial en referencia y de
acuerdo con el articulo 12 del Decreto 1141 de 2000, se emite el respectivo concepto
de viabilidad, considerando o siguiente:

La propuesta fue presentada ai Comite Tecnico de Planes Parciaies de Desarrollo en
reunian celebrada el dia 28 de febrero de 2003, como consta en &l acta N° 014 de la
misma fecha; seglin esta, el comité expidié concepto favorable.

Por ofra parte, se presenté el ejemplar del periodico La Republica de fecha 23 de abril
de 2003, en el que se inform¢ a propietarios, poseedores y vecinos del drea objeto det
Plan Parciai sobre la existencia del mismo, indicando la dependencia en la gue se
encuentra la propuesta. -

En terminos generales la propuesta presentada se encuentra ajustada a las normas
establecidas mediante el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 619/00, para el
Tratamiento de Desarrolio y ef Area Urbana Integral, zona Residencial.

Para la elaboracién del Decreto que adoptaré el Plan Parcial, es necesario presentar a
esta entidad la propuesta para la localizacién del porcentaje de VIS de acuerdo con lo
establecido en ef articulo 25 del Decreto 1141/00.

En consecuencia v segdn lo indicado en el articulo 14 del Decreto 1141/00, se
proceders a adelantar la concertacion con el DAMA y se presentara el Plan Parcial a
consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento.

Cor%@%gﬁeﬁrmudo por.

Luis cggmzcx‘a Galls FPesa
LUIS IGNACIO GALLC PENA
Subdirector de Gestién Urbanistica.

Reviso: H. Henao
Prepard: C.G.
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PLAN PARCIAL LA CALLEJA (USAQUEN) |
INFORME CONCEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO

LOCALIZAGION: Se encuentra ublcado en la manzana confermada por las transversales 32 y 33 con calles 130 y 132.
NORMA URBANISTICA: De acuardo con lo indicado en el Decreto 616 de 2000, el predio se encuentra en un drea con
ratamiento de desarrolio y usc de Area Urbana Integral, Zona Residencial.

INFRAESTRUCUTRA DE SERVICIOS: Por encontrarse en un srea urbana ya consolida, el predio cuenta con la
infraestructura requerida para et adecuado funcionamiento de los usos urbanos a desarroliarse.

PLUSVALIA: De acuerdo con lo establecido para ¢l efecto en jos Capitulos IX de la Ley 388 de 1997 y IV del Decreto 619
de 2000, ¢! predio no constituye hechos generadores del Plusvalla.

VIVIENDA DE INTERES SCCIAL: De acuerdo con lo establecido en el Articulo 338 del Decreto 619/00, este Plan Parcial
por estar en suelo urbanc en un Area Urbana Integra, Zona Residencial deberd destinar e} 20% de! area para el desamolio
de programas de vivienda de interés soctal.

AREAS GENERALES:
3 AREAS Mis.2 %
1 BRUTA _ 25600,00 100,00
2 AREA NETA_I_JRBAN!ZABLE o : 25600,00 100,00
3 GESION PUB. PARQUES Y EQUIP. (25% del ANU) 6400,00
Cesién parques (17% del ANU) . 4352,00
Cesién para equipamiento (8% del AN} 2048,00
4 VIAS LOCALES 440949 17,22
5§ AREAUTL 14790,61 57,78
VIVIENDA 11092,88 75,00
COMERCIO 3697,63 25,00
8 INDICE DE CGUPACION (factor convers. = 1,73)
MULTIFAMILIAR NQ VIS (SiN TRANSF = 0,20/ANU) 3840,00
MULTIFAMILIAR NO VIS (CON TRANSF = 0,20/ANU} 3840,00
COMERCIC! (SN TRANF = 0,22/ANU) 1408.00
COMERCIO (CON TRANSF = 0,25/ANU) sin definir
7 INDICE DE CONSTRUCCION
MULTIFAMILIAR NO VIS (SIN TRANSF = 1 20/ANL) 23040,G0
MULTIFAMILIAR NO VIS (CON TRANSF = 1.75/ANLY) 33600,00
COMERCIO (siN TRANSF. = 0.50/ANLY) 3200,00
COMERCIO (CON TRANSF = 1.00/ANU) sin definir
3 TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA (A=162M2xUND)*
MULTIFAMILIAR NO VIS (SIN TRANSF) 142
MULTIFAMILIAR NO VIS (CON TRANSF) 207
S 20 % DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 2058
NOTAS:
* Area promedio para Multifamiliar estrato medio-alto segin Construdata feb-2603
*** valor converiido a ANU
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PLAN PARCIAL LA CALLEJA (USAQUEN) ~~ " = =

CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL

LOCALIZACION: Se encuentra ubicado en la manzana conformada por las transversales 32 v 33
con calles 130y 132

NORMA URBANISTICA: De acuerdo con lo indicado en el Decrete 618 de 2000, el predio se
ghcuentra en un drea con tratamiento de desarrolic y uso de Area Urbana integral, Zona
Residencial.

INFRAESTRUCUTRA DE SERVICIOS: Por encontrarse en un érea urbana ya consolida, ¢l predio
cuenta con lz infraestructura requerida para el adecuado funcionamiento de los uscs urbanos 2
desarroilarse.

PLUSVALIA: De acuerde con lo establecido para ef efecto en los Capitulos IX de la Ley 388 de
1667 y IV def Decreto 619 de 2000, el predio no constituye hechos generadores del Plusvalia.

VIVIENDA DE INTERES SOCHAL: De acuerde con lo establecido en el Articulo 339 de! Decreto
€16/00, este Pian Parcial por estar en suelo urbano en un Area Urbana Integra, Zona Residencial

debera destinar el 20% del area para el desarrollo de programas de vivienda de interés social.

AREAS GENERALES:
# | AREAS Mts.2 %
1 BRUTA 25600,00 100,00
2 AREA NETA URBANIZABLE 25600,00 100,00
3 CESION PUB. PARQUES Y EQUIP. {25% de! ANL) 6404,00
Cesion parques (17% del ANU) 435200
Cesién para equipamiento (8% del ANU) 2048,00
4 VIAS LOCALES 440% 4% 17,22
§ AREA UTIL 14790,51 57,78
VIVIENDA 11082,88 75,00
COMERCIO 3697 63 25,00
6 (NDICE BDE OCUPACION (factor convers. = 1,73)
MULTIFAMILIAR NGO VIS {SIN TRANSF = 0,20/ANU) 3840,00
MULTIFAMILIAR NG VIS (CON TRANSF = 0,20/ANU) 364G.00
COMERCIQO (SIN TRANF. = §,22/ANU) 1408,00
COMERCIO {CON TRANSF = 0,25/ANL) sin definir
7 INDICE DE CONSTRUCCICON
MULTIFAMILIAR NO VIS (SIN TRANSE = 1 20/ANU) 23040,00
MULTIFAMILIAR NQ VIS (CON TRANSF.= 1, T5/ANU) 33600,00
COMERCIO (5N TRANSF. = 0, 50/ANU) 3200,00
COMERCIQ (CON TRANSF = 1, 00/ANU) sin dafinir
8 TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA (A=162M2xtNDY
MULTIFAMILIAR NO VIS (SIN TRANSF.) 142
MULTIFAMILIAR NO VIS {CON TRANSF.) 207
9 20% DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 2058
NOTAS:
* Area promedio para Muttifamiliar estrate medio-afto segun Construdata feb-2003
** yalor convertido a ANU
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