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Bogota, D. C., 25 de mayo de 2021

Doctor

JUAN GUILLERMO JIMENEZ GOMEZ

Gerente General

Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota

Correo Electrénico: ventanillaunica@eru.gov.co / correspondencia@eru.gov.co
Autopista Norte # 97 - 70 Edificio Porto | / Teléfono: 359 94 94 extension 521
Ciudad

Radicado: 1-2021-14233
Su oficio S2021000610 de febrero 17 de 2021
Radicado SDP 17/02/2021

Predios: En los siguientes limites:

-POR EL NORTE: CALLE 4 ENTRE CARRERAS 12 Y
AVENIDA CARACAS, CALLE 32 ENTRE CARRERAS 10 Y
12.

-POR EL SUR: CALLE 22 ENTRE CARRERAS 10%Y 13,
CALLE 32 ENTRE CARRERA 13 Y AVENIDA CARACAS.
-POR EL OCCIDENTE: AVENIDA CARACAS ENTRE
CALLES 32 Y 42 Y CARRERA 13 ENTRE CALLES 22 Y 32
-POR EL ORIENTE: CARRERA 102 ENTRE CALLES 27 Y 33,
CARRERA 12 ENTRE CALLES 32 Y 42

Cédigo catastral: 003201

Asunto: Determinantes para formulacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana - PPRU “Centro San Bernardo’.

UPZ: N°. 95, Las Cruces, sector 3

Localidad: Santa Fe

Respetado Juan Guillermo cordial saludo.

En atenciodn a la solicitud de concepto de determinantes para la formulacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana - PPRU “Centro San Bernardo”, ubicado en la localidad de Santa Fe,
radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion con el No 1-2021-14233, de conformidad
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con lo sefialado por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 (Articulo 2.2.4.1.1.3y los
requisitos alli establecidos) “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, esta Entidad se permite emitir el Concepto de
Determinantes, con base en los pronunciamientos e informacion técnica de las Empresas
de Servicios Publicos, Entidades Distritales y Direcciones al interior de la Secretaria Distrital
de Planeacién requeridas, segun la Coordinacion Interinstitucional de que trata el articulo
2.2.4.1.1.4 de la norma sefialada y que inciden en el desarrollo del plan parcial objeto de la
solicitud.

Delimitacion del area de planificaciéon del Plan Parcial.

El drea delimitada para la formulacién y adopcién del Plan Parcial de Renovacion Urbana -
PPRU “Centro San Bernardo”, ubicado en la localidad de Santa Fe, corresponde a un sector
del barrio San Bernardo, compuesto por 9 manzanas, con un area bruta aproximada
70.081,06 m2 (7,0 ha) calculado en medio digital que incluye vias locales, de acuerdo con la
propuesta presentada y segun el numeral 5, articulo 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015. Se anexa a la presente respuesta el formato M-FO-114, Ficha de Delimitacién para
la Solicitud de Determinantes de Planes Parciales de Renovaciéon Urbana, PPRU “Centro
San Bernardo”, en el marco de las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 190 de
2004 (compilacion del POT) y segun las pautas del Proceso Institucional M-PD-183.
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AEROFOTOGRAFIA GEORREFERENCIADA
DE LA DELIMITACION DEL PPRU “CENTRO SAN BERNARDO”
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LOCALIZACION PARA DETERMINANTES DEL PPRU “CENTRO SAN BERNARDO”

DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION LOCALIDAD 3—SANTAFE
CALLE 4° ENTRE 1]74 95— LAS CRUCES
CARRERAS 12 Y AVENIDA
POR EL NORTE CARACAS, CALLE 32 SECTOR CATASTRAL SAN RABERNARDINO
ENTRE CARRERAS 102 Y (003201)
12. NUMERO TOTAL DE MANZANAS |9
AVENIDA CARACAS ENTRE 003201 03, 13, 14, 15, 19,
POR EL CALLES 32Y 42 Y MANZANAS 25, 27,31y 38
OCCIDENTE CARRERA 13 ENTRE NUMERO DE PREDIOS 272 - Segun concepto
8?&535 EEL T3RE CATASTRALES UAECD, se debera verificar.
POR EL SUR CARRERAS 10° Y 13, CALLE I:\REA DELIMITACION 7,0 Has. Aproximadamente
32 ENTRE CARRERA 13 Y AREA DE ACTIVIDAD CENTRAL
AVENIDA CARACAS.
CARRERA 10° ENTRE ZONA DE VIVIENDA LAS CRUCES
POREL ORIENTE | CALLES 2° Y 32, CARRERA RENOVACION URBANA —
12 ENTRE CALLES 32 Y 4° REACTIVACION
TRATAMIENTO URBANISTICO REDESARROLLO, Decreto
Distrital 492 de 26 octubre
de 2007.
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El poligono de delimitacién del denominado Plan Parcial de Renovacion Urbana - PPRU
“Centro San Bernardo”, segun solicitud, ubicado en la localidad de Santa Fe, corresponde a
un sector del barrio San Bernardo, compuesto por 9 manzanas, que esta conformado
actualmente por un total de setecientas cuarenta (740) unidades prediales (se debera
verificar segun concepto UAECD), una de ellas correspondiente a un parque de espacio
publico, algunas de estas como propiedad horizontal, como se muestra en el listado de
predios, inmerso en el formato M-FO-114, Ficha de Delimitaciéon para la Solicitud de
Determinantes de Planes Parciales de Renovacion Urbana, PPRU “Centro San Bernardo”,
datos segun concepto 2021EE17611 de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD, con radicacion SDP 1-2021-39492 del 15 de mayo de 2021.

El area delimitada para el Plan Parcial de Renovacién Urbana - PPRU “Centro San
Bernardo”, se encuentra contenida en parte de las manzanas del plano de la Urbanizacién
Tequendama con plano 115/4-1, plano 244/3-3 Proyecto de Apertura de la Carrera 102, plano
topografico SF2012-9661 y las demas manzanas de la delimitacion, segun la Resolucion No.
2133 de 28 de diciembre de 2017, "Por la cual se adoptan los Sectores Antiguos y Consolidados
de Bogota D.C., se delimitan cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede
la aplicacion excepcional del plano de la Manzana Catastral y se dictan otras disposiciones". Para lo
anterior, se debera tener en cuenta el concepto técnico emitido por la Direccién de
Informacion, Cartografia y Estadistica mediante el memorando 3-2021-06201 del 18 de
marzo de 2021.

Se recomienda que, para poder generar la cartografia de formulaciéon del Plan Parcial, se
elabore el Plano Topografico, para incorporarlo una vez se adopte el Plan Parcial, a fin de
evitar inconvenientes en el proceso de licenciamiento urbanistico.

Normatividad urbanistica.

La formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana - PPRU “Centro San Bernardo”,

debera plantear de acuerdo con las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio
del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de
2003, y sus decretos reglamentarios, primordialmente el Decreto Distrital 492 del 26 de
octubre de 2007, “Por el cual se adopta la Operacion Estratégica del Centro de Bogota, el Plan Zonal
del Centro - PZCB- y las Fichas Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91
Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101
Teusaquillo.”, por estar el area delimitada para el Plan Parcial en el Sector Normativo 3 “San
Bernardo”, de la Unidad de Planeamiento Zonal 095 - Las Cruces, asi como las
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consideraciones y precisiones del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal
y se dictan otras disposiciones.”, capitulo VI.

Expuesto lo anterior, es preciso indicar que, el area de planificacion se encuentra al interior
de la Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ 095 - Las Cruces, cuya reglamentacion otorga el
tratamiento urbanistico, areas y zonas de actividad al ambito delimitado para el Plan Parcial
de Renovacion Urbana - PPRU “Centro San Bernardo™.

UPZ 95 LAS CRUCES:
Sector Normativo N.° 3. Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacion-
Sector San Bernardo.

De acuerdo con la ficha normativa 2/4 de “Usos Permitidos”, anexa al Decreto Distrital 492
de 2017, el area delimitada para el plan parcial se encuentra localizada en el Sector
Normativo N.° 3, subsectores de usos Il y IV al interior de la delimitacion y Il en las manzanas
con frente sobre la Avenida Caracas - Carrera 14 y Avenida Fernando Mazuera - Carreras
108, de igual forma segun la ficha normativa 3/4 de “Edificabilidad Permitida”, adjunta al
Decreto Distrital 492 de 2017, el area delimitada para el plan parcial se encuentra en el
Sector Normativo N.° 3, subsectores de Edificabilidad B al interior de la delimitacion y D en
las manzanas con frente sobre la Avenida Caracas - Carrera 14 y Avenida Fernando
Mazuera - Carreras 102
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SECTORES NORMATIVOS UPZ 95 LAS CRUCES

—
SECTOR
SECTOR TRATAMIENTO MODALIDAD
NORMATIVO
ok 1 CRUCES CONSERVACION SECTOR DE INTERES CULTURAL
SAN BERNARDO CONSOLIDACION SECTORES URBANOS ESPECIALES
SAN BERNARDO RENOVACION URBANA REACTIVACION
= =
4 CRUCES RENOVACION URBANA REACTIVACION
PARQUES URBANO
CF SUELC PROTECCION
RUCES SUELO DE PROTECCION B7 . 47 LAS CRUCES)

Imagen 1. Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 95 LAS
CRUCES

> A
W

Tratamiento urbanistico: Le aplica Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de
Reactivacioén, precisando que, de acuerdo con el paragrafo 2, articulo 14 del Decreto Distrital
492 del 26 de octubre de 2007, Plan Zonal del Centro de Bogota que establece que: “..En
las zonas con tratamiento de renovacioén urbana modalidad de reactivacidon se permite mantener las
dinémicas urbanisticas actuales de conformidad con la ficha normativa correspondiente, sin perjuicio
de que alli se puedan adelantar proyectos de renovaciéon urbana mediante el instrumento de Plan
Parcial...”

Adicionalmente; de acuerdo con la nota D de las Notas Generales de la ficha normativa 2/4
de “Usos Permitidos”, del Decreto Distrital 492 de 2017, se establece que:

“..D TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores normativos No. 3 y 4
reglamentados por el Tratamiento de Renovacién Urbana, el Plan Parcial podra definir usos
adicionales a los que aparecen en la presente ficha y su area de estudio se definira al inicio del
proceso del Plan Parcial en la solicitud de determinantes...”

Por otra parte, la nota G de las Notas Generales de la ficha normativa 3/4 de “Edificabilidad
Permitida”, del Decreto Distrital 492 de 2017, establece que:

“...G TRATAMIENTO DE RENOVACION: Los sectores normativos No. 3 y 4 se regiran por las
disposiciones de los articulos 373 al 377 del decreto 190 de 2004 (Compilacién POT). En los
sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacion Urbana, el Plan Parcial
podra definir nuevas condiciones de edificabilidad (indices de construccion, ocupacion, alturas)
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adicionales a los que aparecen en la presente ficha y su area de estudio se definira al inicio del
proceso del Plan Parcial en la solicitud de determinantes...”

Afectaciones urbanisticas, zonas de reserva e infraestructuras primarias viales, de
transporte y redes matrices de servicios publicos: seran los definidos mediante los
respectivos conceptos técnicos emitidos por la Direccién de Vias Transporte y Servicios
Publicos y las Empresas de Servicios Publicos, los cuales se adjuntan y que hacen parte
integrante del presente concepto.

Normas y condiciones para el planteamiento del plan parcial: la edificabilidad y las
obligaciones urbanisticas se desarrollaran mediante el mecanismo de gestion y financiacion
con el cual se garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios y tienen como propésito
generar el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de
edificabilidad contenidas en el plan parcial y las cargas derivadas de las necesidades de
soportes urbanos relacionados con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y
servicios publicos, en el marco del plan parcial. Articulo 20 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Para el manejo del reparto de cargas y Beneficios se deberan remitir a lo establecido por la
Direccién de Economia Urbana con el memorando 3-2021-10009 Una vez revisada la
solicitud enviada en el memorando de la referencia del 5 de mayo de 20921 y el archivo de
Excel denominado “Reparto_CentroSanBernardo”, adjunto al mismo.

Al respecto de las obligaciones urbanisticas referentes al espacio publico destinado a zonas
verdes, plazas, plazoletas alamedas, etc., ademas de lo considerado anteriormente se
debera plantear conforme al cumplimiento de las metas del Plan Maestro de Espacio Publico
contenido en el Decreto Distrital 215 de 2005, de acuerdo con lo contenido en el memorando
3-2021-10476 del 9 de mayo de 2021, correspondiente al concepto técnico de la Direccion
del Taller del Espacio Publico.

Usos de suelo. Se desarrollaran conforme el planteamiento del Plan Parcial y el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Cupos de estacionamientos. Los cupos de estacionamientos por uso deben corresponder
a lo establecido en el cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial y de acuerdo con lo conceptuado por parte de la Direccion de Vias
Transporte y Servicios Publicos con el memorando 3-2021-09420 del 27 de abril de 2021.

Areas o inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural - BIC: En el area se
identifican 5 inmuebles, declarados Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital, en la
modalidad de Inmuebles de Interés Cultural (lIC), categoria de Conservaciéon Tipologica
(CT), de acuerdo con lo dispuesto en el listado anexo al Decreto Distrital 606 de 2001,
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incorporado al Decreto Distrital 560 de 2018 “Por medio del cual se define la reglamentacion
urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan otras
disposiciones”.

No. Direccion Sector Catastral CHIP FMI
1 Carrera 11 No. 2-97 32013129 AAA0032TJRJ 50C-1325704
2 Carrera 11 No. 2-89 32013130 AAA0032TJSY 50C-1377131
3 Carrera 11 No. 2-87 32013131 AAA0032TJTD 50C-097755
4 Carrera 11 No. 2-71 32013132 AAA0032TJUH 50C-206736
5 Carrera 11 No. 2-67 32013133 AAA0032TJWW 50C-381687

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3°, Clasificaciéon de los Inmuebles segun las
Categorias de Intervencién del Decreto Distrital 560 de 2018, la Categoria de Conservacion
Tipolégica “Aplica a los inmuebles que poseen valores arquitecténicos, de organizacién espacial y
de implantacion predial y urbana, que los hacen parte de un contexto a conservar por su importancia
en el desarrollo arquitectonico y urbanistico de la ciudad y que son representativos de tipos
arquitectoénicos de la época en que se construyeron.”

iEI articulo 4 del Decreto Distrital 560 de 2018, establece lo siguiente:

“Articulo 4°. Ficha de valoracion. La ficha de valoracién contiene la informacién que constituye el
soporte técnico de la declaratoria de los Bienes de Interés Cultural. Las fichas deben contener
informacioén sobre los criterios que dan origen a la declaratoria del Bien de Interés Cultural.

(...)Paragrafo 3. De conformidad con el literal b) del articulo 4 de la Ley 397 de 1997, modificado
por el articulo 1 de la Ley 1185 de 2008, los Bienes de Interés Cultural declarados con anterioridad
a la entrada en vigencia de la Ley 1185 de 2008 en los términos del articulo 1 de este Decreto, son
considerados Bienes de Interés Cultural, indistintamente de la informacién que reposa en la ficha
de valoracion.”

Se adjuntan las Ficha de Valoracién Individual de los inmuebles localizados en la Carrera 11
No. 2-97, Carrera 11 No. 2-89, Carrera 11 No. 2-87, Carrera 11 No. 2-71 y Carrera 11 No. 2-
67, localizados dentro del area delimitada propuesta por el Plan Parcial.

La declaratoria como Bien de Interés Cultural del ambito Distrital afecta la totalidad del predio
en el que se localiza la construccion con valores patrimoniales, es decir, los inmuebles
localizados en la Carrera 11 No. 2-97, Carrera 11 No. 2-89, Carrera 11 No. 2-87, Carrera 11
No. 2-71 y Carrera 11 No. 2-67, asignandoles el TRATAMIENTO DE CONSERVACION,
cuyas normas, de acuerdo con las disposiciones del Decreto Nacional 1080 de mayo 26 de
2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura”, en
su articulo 2.4.1.1. Prevalencia de disposiciones sobre patrimonio cultural, “prevaleceran al

momento de adoptar, modificar o ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial de municipios y
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distritos”. (De conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008, numeral
1.5y lo preceptuado en la Ley 388 de 1997, o las normas que los modifiquen o sustituyan).

Con la declaratoria de un predio como Bien de Interés Cultural, en este caso del ambito
Distrital, se asigna a éste el Tratamiento de Conservacion, que a la luz de lo dispuesto en el
articulo 2 del Decreto Nacional 151 de enero 22 de 1998 “Por el cual se dictan reglas relativas
a los mecanismos que hacen viable la compensacion en tratamiento de conservacion mediante la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo”, se define como “...el tratamiento urbanistico
que por razones ambientales, histéricas o arquitectonicas limita la transformacién de la estructura
fisica de areas del municipio o distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas, y de elementos
constitutivos del espacio publico. Cada municipio o distrito determinara en el respectivo Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen las areas o inmuebles sujetos a
tratamiento de conservacion.”

Como puede observarse, la limitacién a que se refiere la norma Nacional corresponde a la
obligacion por parte de los propietarios de los Bienes de Interés Cultural al cumplimiento de
la normativa aplicable a este tipo de inmuebles, en el ambito Distrital al Decreto Distrital 560
de 2018, que restringe las intervenciones en ellos y por tal motivo limita los derechos de
construccion y desarrollo de los mismos, con el fin de que se mantengan sus condiciones
originales y no se afecten los valores patrimoniales que motivaron su declaratoria como tal.

Teniendo en cuenta lo anterior, los Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital no pueden
ser demolidos, por lo que las NORMAS DE EDIFICABILIDAD de los Bienes de Interés
Cultural del ambito Distrital localizados en el ambito del Plan Parcial y las intervenciones a
realizar en los mismos, se rigen por lo dispuesto en el Capitulo Il del Decreto Distrital 560 de
2018 y, en cumplimiento de lo establecido en su articulo 27 “Intervenciones”, “Todo tipo de
obra propuesto para los Inmuebles de Interés Cultural objeto de la presente reglamentacion requiere
de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, como requisito previo a
la solicitud de licencia ante las Curadurias Urbanas, con excepcion de los casos establecidos en el
presente Decreto’.

No obstante, entendiendo que el desarrollo del plan parcial, incluira el estudio técnico de las
condiciones urbanisticas, arquitectdnicas y patrimoniales de toda la pieza urbana, deberan
plantear como parte de su formulacion, las regulaciones especificas que sean necesarias
para garantizar que el desarrollo del plan se armonice con las caracteristicas estéticas de
los inmuebles declarados BIC, lo anterior de acuerdo con el concepto emitido por el Intitulo
Distrital de Patrimonio Cultual — IDPC, con el comunicado de radicacion en SDP 1-2021-
24877.

Manejo de equipamiento publico y usos dotacionales: En cuanto a la cesion de suelo
para equipamiento comunal publico, debe sefialarse en el cuadro de reparto de cargas y
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beneficios, como también en el plano general de formulacion, la cesion para equipamiento
comunal publico puede darse en suelo o en area construida, haciendo entrega de los metros
cuadrados de area construida por cada metro de suelo a ceder que determine el reparto de
cargas y beneficios. Por otra parte, se debera tener en cuenta la permanencia del uso
dotacional existente, correspondiente al equipamiento colectivo de culto “Parroquia Nuestra
Seriora de los Dolores” que se encuentra al interior del poligono del plan parcial de
renovaciéon urbana, para el cual se debera realizar un analisis para determinar si aplica o no
la permanencia del uso dotacional, segun lo sefalado en el numeral 1 del articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial, en el que se tendra en
cuenta el memorando 3-2021-08172 del 14 de abril de 2021, de la Direccion de Planes
Maestros y Complementarios.

Porcentajes minimos de VIS o VIP. El Plan Parcial de Renovacion Urbana - PPRU “Centro
San Bernardo” debera cumplir con la obligacion de destinacion de suelo para Vivienda de
Interés Social (VIS) y Prioritaria (VIP) vigente al momento de radicacion de la formulacion.

Actualmente, la norma vigente en relaciéon con dicha obligacién corresponde al Decreto
Distrital 221 de 2020 “Por medio del cual se establecen los porcentajes minimos de suelo destinado
a la construccion de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), las
condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrollo del articulo 75 del Acuerdo Distrital 761
de 2020 "Por medio del cual se adopta el Plan de desarrollo econémico, social, ambiental y de obras
publicas del Distrito Capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogotéa del siglo
XXI''y se adoptan otras disposiciones”.

Asi las cosas, la norma determina la exigencia de un porcentaje minimo de suelo util y
urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS) en Tratamiento Urbanistico
de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo del 20% cuyos usos correspondan
a residencial (vivienda), comercio y/o servicios, y se entendera cumplida la obligacion de que
trata el presente articulo cuando se destine el 20% del area util o minimo el 10% del area
construida total del proyecto general. (Articulo 6)

Si se plantea Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) se podra acceder a los incentivos
definidos en el articulo 13 del Decreto Distrital 221 de 2020.

Estructura ecologica principal y determinantes ambientales: Las consideraciones a
tener en cuenta para el manejo de la Estructura Ecolégica Principal y las determinantes
ambientales se desarrollaran de acuerdo con lo contenido en el memorando 3-2021-10476
del 9 de mayo de 2021 de la Direccion del Taller del Espacio Publico y el concepto Técnico
emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el oficio de radicacion SDP 1-
2021-30660.
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Zonas de amenaza y riesgo, y condiciones especificas para su manejo: De acuerdo con
los planos No 3 “Amenaza por Remocién en Masa”y No. 4, “Amenaza por Inundacién”, del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) actualizado el primero con la Resolucion
1483 de 2019, el sector delimitado para el Plan Parcial de Renovacién Urbana - PPRU
“Centro San Bernardo” no se encuentra incluido en Amenaza por Remocion en Masa ni
Inundacion.

Determinantes técnicas, afectaciones urbanisticas, normatividad de zonas de reserva
para la construccion de las infraestructuras primarias viales, de transporte, las redes
matrices de servicios publicos, asi como los espacios publicos de caracter
estructural.

Para el planteamiento urbanistico que debera contener la formulacion del plan parcial, es
necesario que se tengan en cuenta los conceptos técnicos emitidos por las diferentes
Entidades, Empresas de Servicios Publicos y Direcciones al interior de la SDP, los cuales se
aplicaran de forma integral y articulada, en especial, los aspectos referidos a Secretaria
Distrital de Movilidad en cuanto al estudio de transito, segun el tipo de usos que se
propongan, los conceptos emitidos por las Direcciones del Taller del Espacio Publico, Vias,
Transporte y Servicios Publicos y Planes Maestros y Complementarios.

En tal sentido, a continuacién, y en orden cronolégico de llegada a esta Direccion, se
presentan los conceptos técnicos emitidos de acuerdo con la delimitacion presentada y que
se acogen en forma integra. Es de aclarar que los conceptos relacionados a continuacion
(se adjuntan) hacen parte integrante de esta respuesta, como determinantes técnicas y
urbanisticas asi:

EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA - EAAB ESP

Mediante el oficio 3050001 S-2021-060883 del 8 de marzo de 2021 (Radicaciones SDP 1-
2021-20078 del 8 de marzo y 1-2021-20183 del 9 de marzo de 2021) de la Empresa
Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota, se conceptud que para dicha delimitacién
esa Empresa expidio la Factibilidad de Servicios 3010001-S-012897 del 18 de enero de
2021, correspondientes a las determinantes de los disefios conceptuales de redes de
acueducto y alcantarillado a tener en cuenta en la formulacién del plan parcial de Renovacion
Urbana PPRU “Centro San Bernardo”.

SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD - SDM

Conforme el oficio SDM-SI-20212241211391 del 12 de marzo de 2021, con Radicacién SDP
1-2021-22330 del 16 de marzo de 2021, la Secretaria Distrital de Movilidad emitié concepto
técnico, para las determinantes a tener en cuenta en la formulacién del plan parcial de
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Renovacion Urbana PPRU “Cenfro San Bernardo”, este concepto debera estar
estrechamente articulado, con los emitidos por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, la
Empresa Metro de Bogota, Transmilenio y la Direccion de Vias Transporte y Servicios
Publicos.

DIRECCION DE INFORMACION, CARTOGRAFIA Y ESTADISTICA - SDP

Segun el memorando 3-2021-06201 del 18 de marzo de 2021, la Direccién de Informacion,
Cartografia y Estadistica, emitié concepto sobre la cartografia base a tener en cuenta en la
formulacion del plan parcial y determiné condiciones para la formulacion del plan parcial de
Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo™.

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

De acuerdo con el oficio EXTS21-0001014 del 25 de marzo de 2021, de la Empresa METRO
de Bogota S.A., con Radicacion SDP 1-2021-24817 del 25 de marzo de 202, se expidieron
las determinantes para la formulacién del plan parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro
San Bernardo”, al cual viene adjunto un archivo comprimido con informacion grafica y
cartografica a tener en cuenta, el que debera armonizarse con los conceptos emitidos por el
IDU, la Secretaria Distrital de Movilidad, Transmilenio y la Direccién de Vias Transporte y
Servicios Publicos.

INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL - IDPC

Mediante el oficio 20216030014391 del 24 de marzo de 2021, el Intitulo Distrital de
Patrimonio Cultual — IDPC, con radicacion en SDP 1-2021-24877 del 25 de marzo de 2021,
se identificaron los Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital, en la modalidad de
Inmuebles de Interés Cultural (1IC), categoria de Conservacion Tipolégica (CT), de acuerdo
con lo dispuesto en el listado anexo al Decreto Distrital 606 de 2001, incorporado al Decreto
Distrital 560 de 2018 “Por medio del cual se define la reglamentacién urbanistica aplicable a los
Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”, y las disposiciones
normativas, en términos de usos y edificabilidad, tanto para estos inmuebles como para sus
colindantes, segun lo establecido en el Decreto Distrital 560 de 2018, para tener en cuenta
en la formulacién del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana PPRU “Centro San Bernardo”.

EMPRESA DE TRANSPORTE DEL TERCER MILENIO TRANSMILENIO S.A.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 v
(@)
Archivo Central de la SDP icontec

Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018

1SO 9001 ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

PBX: 335 8000

www.sdp.gov.co
Cadigo Postal: 1113111

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 19
Anexos: No
No. Radicacion: 2-2021-40152 No. Radicado Inicial:
XXXXXXXXXX
* No. Proceso: 1734617 Fecha: 2021-05-26 12:09
** SECRETARIA DE Tercero: EMPRESA DE DESARROLLO Y RENOVACION

BOGOT. PLANEACION Dep, Radicado
Dep. Radicadora: Direccion de SISBEN
Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

De acuerdo con el Radicado SDP 1-2021-27505 del 8 de abril de 2021, TRANSMILENIO S.A
emitid las consideraciones a tener en cuenta en la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”, que se debe manejar de forma integral
con los conceptos emitidos por el IDU, la Secretaria Distrital de Movilidad, la Empresa Metro
y la Direccion de Vias Transporte y Servicios Publicos.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO -
DADEP

Segun el oficio DADEP No. 20212010037001 (Radicacion SDP 1-2021-28444 del 10 de abril
de 2021), del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP,
se determinan las condiciones del espacio publico dentro del area delimitada para la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”, concepto
que se debera articular con los emitidos por la Direccidén del Taller del Espacio Publico y la
Direccion de Vias Transporte y Servicios Publicos.

DIRECCION DE PLANES MAESTROS Y COMPLEMENTARIOS - SDP

Conforme el memorando 3-2021-08172 del 14 de abril de 2021, la Direccion de Planes
Maestros y Complementarios emitié concepto sobre las determinantes a tener en cuenta en
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo’.

SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE - SDA

Con el oficio 2021EE67270 con radicacion SDP 1-2021-30660 del 19 de abril de 2021, la
Secretaria Distrital de Ambiente, se pronuncié respecto a las determinantes ambientales
para la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”.

DIRECCION DE VIiAS, TRANSPORTE Y SERVICIOS PUBLICOS - SDP

Mediante el memorando 3-2021-09420, VTSP-2021-1882 del 27 de abril de 2021, la
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos, definié los aspectos técnicos para incluir
en la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”, los
cuales seran objeto de articulaciéon, segun el tema, con los conceptos emitidos por el IDU, la
Secretaria Distrital de Movilidad, la Empresa Metro, Transmilenio, el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP y la Direccién del Taller del
Espacio Publico.
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ENEL CODENSA

Segun el radicado SDP 1-2021-34385 del 30 de abril de 2021, la Empresa de Servicios
Publicos ENEL CODENSA emitio el concepto técnico para la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo.

DIRECCION DE ECONOMIA URBANA - SDP

Conforme el memorando 3-2021-10009 del 4 de mayo de 2021, la Direccion de Economia
Urbana de esta Secretaria emitié concepto sobre los aspectos a tener en cuenta en el tema
del reparto de cargas y beneficios en la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
PPRU “Centro San Bernardo.

EMPRESA DE TELECOMUNICACIONES DE BOGOTA ETB- ESP

De acuerdo con el oficio 2021-629-GRD — EOI, CECO RI 621 del 6 de mayo de 2021
(Radicacion SDP 1-2021-36635 del 7 de mayo de 2021), la Empresa de Telecomunicaciones
de Bogota, se emitié concepto técnico para la formulacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana PPRU “Centro San Bernardo.

DIRECCION DEL TALLER DEL ESPACIO PUBLICO - SDP

Mediante el memorando 3-2021-10746 del 10 de mayo de 2021, la Direccion de Taller del
Espacio Publico conceptué sobre los aspectos de competencia en materia del espacio
publico para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San
Bernardo”, que debera armonizarse con los conceptos emitidos por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP vy la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos.

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD

Conforme el oficio 2021EE17611 de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
—UAECD, Radicacion SDP 1-2021-39492 del 15 de mayo de 2021, se precisa la informacion,
predial, cartografica y catastral a tener en cuenta en la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”.

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

Segun el oficio SGDU 20212050467991 (Radicacién SDP 1-2021-23569 del 19 de marzo de
2021), del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, se informé sobre la ampliacion de términos
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para dar la respuesta definitiva, la cual fue remitida finalmente con el oficio SGDU
20212050698741 (Radicacion SDP 1-2021-39950 del 18 de mayo de 2021) en el que se
conceptua sobre los proyectos en las vias de malla vial arterial que se encuentran en
desarrollo en el area de Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro
San Bernardo”, a tener en cuenta en la correspondiente formulacién. Este concepto debera
ser aplicado en forma integral con lo conceptuado por la Secretaria Distrital de Movilidad, la
Empresa Metro, Transmilenio, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP, la Direccion del Taller del Espacio Publico Publicos y la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos.

VANTI GAS NATURAL S.A. ESP

Mediante el oficio 10153620-6399-2021 de VANTI Gas Natural S.A. ESP, con radicacion
SDP 1-2021-41064 del 20 de mayo de 2020, (incluye un plano de redes disefiadas e
instaladas), se emitié concepto técnico sobre la viabilidad de redes y prestacion del servicio
para incluir en la en la formulacién del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana PPRU “Centro
San Bernardo”.

ASPECTOS PARA LA RADICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

La formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “Centro San Bernardo”,
respondera a las pautas de presentacion sefialadas en los numerales 1 y 2 del articulo
2.241.1.3yalarticulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, asi como del Decreto
Distrital 080 de 2016, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y que se
encuentren vigentes al momento de la radicacién de la formulaciéon, mediante el
diligenciamiento del formulario M-FO-115 “RADICACION DE FORMULACION DE PLANES
PARCIALES DE RENOVACION URBANA”.

Hace parte integral de las presentes determinantes la relaciéon de los conceptos técnicos
detallados previamente, que se anexan en carpeta comprimida:

. . ‘. No. de
Entidad, Empresa y/o Direccion de la SDP. Radicado SDP Fecha

Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo | 1-2021-20087 8 de marzo de 2021
de Bogota — EAB ESP 1-2021-20183 9 de marzo de 2021

Secretaria Distrital de Movilidad — SDM 1-2021-22330 16 de marzo de 2021
3-2021-06201 18 de marzo de 2021

Direccién de Informacioén, Cartografia y Estadistica
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Empresa METRO de Bogota.

1-2021-24817

25 de marzo de 2021

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

1-2021-24817

25 de marzo de 2021

Empresa de Transporte del Tercer Milenio

Transmilenio S. A.

1-2021-27505

8 de abril de 2021

Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico.

1-2021-28444

10 de abril de 2021

Direccién de Planes Maestros y Complementarios

3-2021-08172

14 de abril de 2021

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2021-30660

19 de abril de 2021

Direccion de Vias Transporte y Servicios Publicos

3-2021-09420

27 de abril de 2021

ENEL Codensa.

1-2021-34385

30 de abril de 2021

Direccion de Economia Urbana

3-2021-10009

4 de mayo de 2021

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB

1-2021-36365

7 de mayo de 2021

Direccion del Taller del Espacio Publico

3-2021-10746

10 de mayo de 2021

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
— UAECD

1-2021-39492

15 de mayo de 2021

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

1-2021-39950

18 de mayo de 2021

VANTI Gas Natural S. A.E.S. P

1-2021-41064

20 de mayo de 2021

La informacion cartografica que se presente para la formulacién del Plan Parcial debera
corresponder con la cartografia oficial del Distrito, la cual es verificada por esta Entidad con
la Base de Datos Geografica Corporativa —-BDGC, y segun la informacion definida por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, Entidad ante la cual debera
realizarse la incorporacién, del plano topografico del area delimitada para el plan parcial,
segun lo establecido en el Decreto Distrital 178 de 2010 y la Resolucion 0813 de 2010
expedida por dicha Entidad, entre tanto las areas de partida y las propuestas deberan
corresponder con la informacién catastral y especificamente las areas de dominio publico
deberan ser verificadas y certificadas por el DADEP (Articulo 30 del Decreto Distrital 080 de

2016).

Es importante, dentro del Documento Técnico de Soporte que se debe presentar segun los
requisitos establecidos en la normatividad reglamentaria al respecto, que si en la propuesta
urbanistica del Plan Parcial se plantea la redefinicion de las areas de dominio publico, se
debera identificar la naturaleza de las areas a redefinirse; explicando en un cuadro y en un
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plano, cuanto espacio publico se redefine con cambio de destinacion y/o localizacién, asi
como las areas de espacio privado que pasan a ser publicas de ser el caso (Articulos 280
“Redefinicion de Espacio Publico en proyectos de renovacion urbana y redesarrollo” y 377
“Bienes de uso publico en la modalidad de redesarrollo” del POT; y Articulo 30 del Decreto
Distrital 080 de 2016).

La cartografia definitiva del plan parcial (proyecto urbanistico, esquema de deslinde, cuadro
de areas y perfiles viales) debera presentarse en formato de tamano pliego, identificando los
espacios para la firma del Alcaldesa Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion.

De toda la formulacion, los documentos necesarios (DTS, estudio ambiental, estudio
socioecondmico, estudio de transito, estudio de titulos, reparto de cargas y beneficios, etc.)
y su cartografia se deberan presentar los archivos magnéticos (Autocad maximo version 10),
con el fin de poder facilitar la duplicacion de la informacién y que la misma sea evaluada por
las otras Entidades, Empresas y Direcciones a Interior de la Secretaria, que deberan
conceptuar sobre el proyecto, conforme la competencia en los diferentes temas, mediante la
Coordinacion Interinstitucional de que trata el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077
de 2015.

Es importante informar que, en el planteamiento urbanistico de usos del plan parcial, se
debera tener en cuenta el Decreto Distrital 221 del 1 de octubre de 2020, sobre porcentajes
minimos de suelo destinado a la construccion de vivienda de interés social (VIS) y vivienda
de interés prioritario (VIP), asi como las condiciones e incentivos para su cumplimiento.

Se hace necesario que tanto el DTS como los documentos anexos y la cartografia, estén
armonizados y articulados en la informacion, para la correcta revision técnica y mas aun,
teniendo en cuenta que dicha informacién sera publica en la pagina web de esta Secretaria,
y conforme el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, debe ser puesta en
conocimiento de todos los propietarios y vecinos colindantes en virtud de la “/Informacién
publica, citacion a propietarios y vecinos”.

Los aspectos no regulados en el presente concepto se regiran por las normas contenidas en
el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y demas normas que lo reglamentan, complementan,
modifiquen o adicionen o la norma vigente al momento de la radicacién de la formulacion del
plan parcial.

Es preciso indicar que conforme a lo establecido por el paragrafo del articulo 2.2.4.1.1.5 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el presente concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario.
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Por ultimo, la presente informacion se suministra en el marco de las funciones y
competencias de la Secretaria Distrital de Planeacion, con caracter de respuesta a una
consulta en los términos del articulo 28 del Cédigo Contencioso Administrativo — Ley 1437
de 2011, sustituido segun el articulo 1° de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio de
la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustituye un titulo del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”, como sigue:

“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a
formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecuciéon.”

Cordial saludo,

Natalin Lopee A

Natalia Lopez Aguilar
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana

Proyecto: Manuel Hernandez
Arq. Direccién de de Patrimonio y Renovacion Urbana

Anexos: Formato M-FO-114, Ficha de Delimitacién para la Solicitud de Determinantes de Planes Parciales de
Renovacién Urbana, PPRU “Centro San Bernardo”.
Carpeta comprimida ConTec_DetPPRU_CentroSanBernardo
Fichas de Valoracion Individual de cinco (5) inmuebles

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (’C':‘
©)
Archivo Central de la SDP icontec |
Cra 21 N*69B-80 ext. 9014-9018
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

