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Fecha: 30 de septiembre de 2022 
Hora: 09:00 am a 11:00 am 
Lugar: Sala Virtual - meet.google. com/gey-brdn-zft  
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JOSE FELIX 
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Delegado 

ALEX FABIAN 
SANTA LOPEZ 

Gerente Corporativo de 
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Empresa De 
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NATALIA 
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Delegado 

PEDRO 
IGNACIO 
JAIMES 
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Asisten Ia totalidad de miembros que componen el Comité de Renovación Urbana de 
acuerdo con el artIculo 2 del Decreto 638 del 2001. 

I NVITA DOS 

CARGO Y ENTIDAD NOMBRE 

Director 
Dirección de Patrimonio y RenovaciOn Urbana 
Secretaria Distrital de Planeaciôn. 

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ 

Profesional especializado grado 19 
Secretarla Distrital De Movilidad EDWIN ROLANDO RODRIGUEZ RIVERA 

Directora 
Departamento Administrativo de Ia Defensorla 
del Espacio Piblico - DADEP 

DIANA ALEJANDRA RODRIGUEZ CORTES 

Subdirectora de Registro InmobiIiario 
Departamento Administrativo de Ia Defensoria 
del Espacio PUblico - DADEP 

ANGELA ROCiO DIAZ 

Profesional Especializado 
Direcciôn de Patrimonlo y Renovaciôn Urbana 
de a Secretaria Distrital de Planeacion 

JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL 

Profesional Especializado 
Direcciôn de Patrimonio y Renovaciôn Urbana 
de Ia Secretaria Distrital de PlaneaciOn 

MANUEL ALFREDO HERNANDEZ 
ZABARAIN 

Contratista 
IDU 

OSCAR ANDRES NAVARRO MANRIQUE 

Contratista PSP IDU 
IDU 

LUIS GUTIERREZ 

Contratista 
Secretaria Distrital del Habitat 

KARL HEINZ SKINNER 

Profesional especializado 
Enel Colombia SA ESP 

LAURA CORREDOR 

Contratista 
IDU 

EDNA BARBARITA VALERO OLAYA 

Contratista 
Subdirecciôn de Gestiôn del Suelo Secretaria 
Distrital del Habitat 

LUIS FELIPE RAMOS RIOS 

Contratista 
DADEP LIDA MAYERLI PINZON BETANCOURT 

Contratista 
DADEP JAIRO ALBERTO PERDOMO CALDERON 

Contratista 
IDU NOHORA MILENA ARDILA ARIZA 

Profesional especializado 020 
EAAB ESP ISELA SARMIENTO 

Contratista 
DADEP LIDA PINZON 
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No asiste: 

 

Empresa de Transporte del Tercer Milenlo S.A. — 
Transmilenio S.A. 

ALVARO RENGIFO 
Representante Legal Empresa de Transporte del Tercer 
Milenlo S.A. — Transmilenio S.A. 

APERTURA DE LA SESION 

 

La arquitecta MARGARITA ROSA CAICEDO VELASQUEZ, Subsecretarla de PlaneaciOn 
Territorial de Ia Secretaria Distrital de Planeación, da apertura a Ia sesiOn virtual, previa 
verificación de Ia asistencia de los integrantes del Comité y los invitados antes identificados. 
Asimismo, le delega al arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, Director de 
Patrimonio y RenovaciOn Urbana de Ia Secretarla Distrital de Pianeación, Ia funciOn de 
presidir y dar continuidad a Ia presente sesión. 

El arquitecto DIEGO MAURICID CALA RODRIGUEZ pone en consideración de los 
miembros del Comité, Ia aprobacián del siguiente orden del dia: 

ORDEN DEL DIA. 

/ Rendición del concepto sobre Ia viabilidad de Ia formulaciôn del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Av. Colon" 

V' RendiciOn del concepto sobre Ia viabilidad de Ia formulaciOn de Ia modificaciOn del 
Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Ciudadela Nuevo Salitre". 

( Proposiciones y Varios- 

APROBACION DEL ORDEN DEL D'A. 

Los integrantes del Comité aprueban por unanimidad el orden del dIa propuesto. 

DESARROLLO DE LA SESION: 

Toma Ia palabra el Arquitecto DIEGO CALA dando introducciOn al desarrollo de Ia sesiOn 
del Comité Distrital de RenovaciOn Urbana, para ello da Ia palabra al profesional 
especializado JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL de Ia DPRU quien presentará Ia 
propuesta del PPRU "Av. ColOn". 

4.1. Rendición del concepto sobre Ia viabilidad de Ia formulación del Plan 
Parcial de RenovaciOn Urbana "Av. Colon". 

Se da inicio a Ia intervenciOn mencionando que este PPRU se formula bajo el Decreto 
Distrital 804 del 2018 "Por el cual se incorporan areas a! Tratamiento UrbanIstico de 
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RenovaciOn Urbana sobre los ejes de Ia Ma/Ia Vial Arterial con Sistema de Transporte 
Püblico Masivo Transmllenio Avenida Calle 13 y Avenida de las Americas, se adoptan las 
fichas norm ativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones". 
Describiendo a continuaciOn su localización, composicion predial y area total del PPRU, Ia 
cual es de 6.546,43 rn2  Enseguida, se presenta Ia tablade cargas generales desarrollada 
por el promotor, Ia cual se presenta a continuación: 

CUADRO GENERAL DE ARE&s 
No. ITEM AREA M2 
I AREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL (100%) 6.546,43 

2 CARGAS URBANiSTICAS 1.309,29 

3 CARGAS URBANISTICAS DE ESPACIOS PUBUCOS PEATONALES 1.196,50 
3.1 CesiSn sobreancho de andén Via Av Colon (Calle 13) 427,03 
32 CesiOn plazoleta pOblica 769.47 

CARGAS URBANISTICAS DE CESIONES PUBUCAS DE VIAS LOCALES 
E INTERMEDIAS"' 

11279 

4.1 CesiOn sobreancho de andén Via Carrera 38 47,53 
4.2 CesiOn sobreancho de andén Via Calle 12 B 65.26 

5 TOTALES CARGAS URBANISTICAS PROPUESTAS 1.309,29 

6 AREA DEL PREDIO V LINDERO RESULTANTE (80%) 5.237,14 
No'., 

B Ste. del p,edi000r,apondea I. .0,11'.,. 1642 di 2016. Intl planodel lenanlanweelo IopOgrSfioogeo,ele,enciado par.. 
fo,molacidodd PtanPa'.i.l, que,eel.bo,oenUetl .110 2019.2020, .e.nconô on Sr.. 5.6384.30(30.49 m2 adicional.. Intl 
plan,) 
20%d.la,.a Ontlnal ds ppei.o 00.0064115. p5.11,. obliplorla gawi'. 

danioWo 25 Sal 50012,0 804 OIl 2018 
SatloWo 26 del 5.0,2,0 204 del 2018 

Se resalta que las cargas estimadas están asociadas a Ia cesión y adecuación de 1.309 m2  
y corresponden a sobre ancho de anden de Ia Av. Calle 13 y una cesión para plazoleta 
püblica contigua al SuperCADE, planteadas estas, como medida de mitigación sobre Ia 
problemática de Ia zona de población flotante. Se tiene como area ütil resultante en el PPRU 
Ia de 5.237 m2. 

Continua Ia presentación señalando Ia interacciOn del PPRU con el sistema de movilidad, 
resaltando que este primero cumple con los sobre anchos de 12 metros exigidos en el 
Decreto Distrital 804 del 2018 y resaltando que las cesiones que se tendrIan que Ilevar a 
cabo son menores. Se adiciona frente este sistema que el acceso de parqueaderos se hará 
por Ia calle 12B. Sobre Carrera 38, el IOU está realizando unas obras, por lo cual fue 
necesario concertar y articular el PPRU con estos proyectos. 

Por parte de sistema de espacio pibIico, el PPRU propone el sobreancho de andén, una 
plazoleta y unas areas privadas afectas al uso pUblico, planteando asI un area de 1200 m2 
para e! espacio pUblico. Se resalta que Transmilenio observó Ia necesidad de incluir una 
taquilla para yenta de pasajes del Sistema Integrado de Transporte PUblico, a localizar en 
el ámbito del PPRU. Sin embargo, esto se plantea no como carga sino como medida de 
mitigación de impactos por aglomeraciOn de poblaciOn flotante de Ia zona. 

Se da continuidad a Ia presentación mencionando que, dentro de los usos propuestos en el 
PPRU se encuentran: La vivienda VIS con 852 (VIS - RU) unidades de vivienda proyectadas 
para 2.47 1 habitantes futuros y en el comercio se localiza sobre Ia calle 13 sobre Ia plazoleta 
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CARGAS PLAN PARtIAL 
AREAS 

Ml 

CDSTO Ml 

CDPMites 

TOTAL PLAN PAROAL 

COPMiles 
CAROAS URBANISTICAS- OENTRO DELAMBITO DEL PLAN PARCIAL 
CARGAS URBANISTICAS - Demeto 804 de 2018 1.309,29 $ 279.436,53 
Sobreancho de anden para alcanzar 12 M Via Av Colds (Calle13) 427,03 213,43 91.139,30 
Sobreancho de andén para alcanzar 5 M Via Carrera 38 - 47,53 2 13,43 10.144,14 
Sobreandio de andes Sara ate, czar S M Via CaSe 12 B -- - 65,26 2 13,43 13.928,18 
Plazoleta 769,47 213,43 164.224,90 
REDES SECUNDARIAS 05 SERVICIOS PUBLICOS V DOMICIUARIOS 527.614,39 
Acueduacto 2)0.525,09 
Alcantazillado Pluvial 257.089,30 
CARGAS URBANISTICAS DE PAGO COMPENSATORIO POR LOIFICABIUDAD 
ADICIONAL Decreto 804 de 2018 Art. 271 

0.00 

Aportes por cargas para espaclo publicoy equipamientas m2 de I.0 par 
adicional propuesto IRango de Ci) -Indice de Construccidn bdsico- del 0,00 
'radio a desarrollar i :ual o rn  ..,. x.. -. 
VALOR TOTAL CARGAS FISICAS 8 07 .0 50 .91 

COSTOS ASDCLADOS A Ifs GESTION 9 FORMUlAtION DEL PLAN PARCIAL 1.603.721,77 
vormulacl6n  Pn PazcI 
Estudios técnian y  asesorias para Ia formulacidn 
Dm6110 urbanos para Ia formulae/dc 
Coort6nad6n y gestidn de a formalacidn del Plan Panda! 

Plan de Bastion Social 

TOTAL CARGAS 2.410,7  69 

1603.721,77 
856300,00 
292 .2 21.77 
430.000,00 

25.000,00 
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aprovechando las zonas privadas afectas al espacio pibIico. Se presenta las siguientes 
cifras de areas respecto a Ia formulaciOn del PPRU: 

escripcjon 

AREA DEL PREDIO ORIGINAL 6.546,43 
AREA DEL PREDIO RESULTANTE 5.237,14 
ARs. VENDIBLE EN USOSURBANOS PROPUESTA 27.991,88 
AREA VENDIBLE DE V1VIENDA 26.608,88 
AREA VENDIBLE DE 0505 COMERCIO 1.383,00 
EDIFICABIUDAD DE VIVIENDA 37.969,29 
% de circulaaones que suman para Indices * 29,92% 

Curculadones que suman para indices (Dec. 804 de 2018 Art. 2 numeral. 1) 11.360,41 
Area vendible privada y Circulaciones que suman para indice 39.352,29 
Puntos fijos, area de parqueaderos y equipamiento comunal privado 13.82 1,67 

TOTALAREA CONSTRUIDA 53.173,96 
IC final propuesto 6,01 
içMAxIMo PERMrrIDo Articulo 8 Decreto Distrital 804 de 2018) 9,00 

IC Básico (Reglamento UPZ 108- Dec 317 de 2011 modificado por 497 de 2012) 3,00 

IC ADIGONAL 3,01 

Se exalta que en cumplimiento del articulo 27 del Decreto Distrital 804 del 2018 Ia exigencia 
de equipamiento comunal püblico no es exigible para el caso en concreto, toda vez que eI 
Indice de construcciOn propuesto es igual o mayor a 2.50. Asimismo, se presenta un 
resumen de los datos correspondientes a las cargas asumidas en Ia formulaciôn del PPRU 
de Ia siguiente forma: 

Se resalta que en Ia propuesta del PPRU ademàs de las cargas en sobreanchos y Ia 
plazoleta propuesta, se propone una carga local para prestaciOn de servicios pUblicos, es 
decir, redes locales, de acuerdo con las obser'vaciones emitidas por Ia Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP S.A. A su vez, se presenta una carga asociada 

EVITE ENGANOS: Todo trdrn,te ante esta entidad es gratuifo, excepto los costos de reproduccidn de documentos Von fique su respuesfa en Ia 

página www.sdp.gov.co  link 'Estado Trd mite". Denuncie en/a linea 195 opcidn I cualguier irregular/dad. 

Cra. 30 N' 25 -90 
pisos 5,8,13/ SuperCade puso 2 

Archivo Central de Is SDP 
Cra 21 N'69B-80 ext. 9014.9018 

PBX: 335 8000 
www.sdp.gov.co  

Cddigo Postal: 1113111 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

  

Esle documen!o es una versiOn impresa del origin at que fee generado dugitalmente 

Es válido legatmenle al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del arliculo 7' de ía Ley 527 de 1999 



ALCALDEA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

BOGOT/ 
SECRETARIA DE 

PLANEACION 

  

al plan de gestiOn social debido a Ia presencia de vendedores ambulantes y a Ia necesidad 
de mitigar los impactos del PPRU sobre Ia población residente en Ia zona. 

Por Ultimo, se relacionan los principales hitos mencionados en las observaciones dadas a 
Ia formulación ajustada del PPRU, asI: IDU: Menciona Ia necesidad de armonizar propuesta 
de PPRU con proyectos IDU en el area de influencia. Se atendió Ia solicitud y se debe 
articular las intervenciones teniendo en cuenta tiempos de las pôlizas de estabilidad de 
obras, para no afectarlas. SDM: Resalta Ia necesidad de integrar acciones de mitigaciOn 
como pacificación de vIas en zona de influencia, rampas o pompeyanos a nivel sobre 
accesos vehiculares, diseño e implementación de señalización vial en area de influencia. 
TRANSMILENIO S.A.: Se observa Ia necesidad de incluir como acciôn de mitigacion Ia 
ejecución de una taquilla externa a ser localizada en el espacio püblico de plazoleta 
propuesta por el plan parcial. SDA: Solicitud de concepto sobre Ia exigencia de control 
ambiental, tal y coma se emitiO para el PPRU CartOn de Colombia. Matriz de determinantes 
de manejo ambiental como parte del acto administrativo de adopciOn. Ahora bien, por parte 
de las empresas de servicios püblicos se menciona que se da factibilidad para el proyecto 
por parte de ENEL CODESA S.A. ETB, VANTI S.A. Y EAAB, esta ültima, para 852 
Viviendas y 1.383 m2  de comercio. 

Una vez terminada Ia presentaciOn por parte del profesional JORGE ENRIQUE GOMEZ 
SANDOVAL toma a palaba el Arq. DIEGO CALA abriendo el espacio para preguntas, 
comentarios y sugerencias de parte de los asistentes al Comité de RenovaciOn urbana, las 
cuales se relacionan a continuaciOn: 

• La ingeniera ISELA SARMIENTO de Ia EAAB realiza una precision frente a Ia 
viabilidad mencionada en Ia presentacián, toda vez que inicialmente se habla hecho 
el estudio de acuerdo con lo solicitado por el promotor sobre aprox. 2000 viviendas. 
Sin embargo, con los ajustes sobrevinientes y al estudlo posterior se llegO a Ia cifra 
presentada de 852 Viviendas y 1 .383 m2 de comercio. Da respuesta el Arq. DIEGO 
CALA, mencionado que, de acuerdo con Ia comentado, las cifras presentadas 
coinciden con las que relaciona Ia EAAB. 

• El ingeniero JOSE FELIX GOMEZ PANTOJA & el arquitecto OSCAR ANDRES 
NAVARRO MANRIQUE del IDU resaltan, además de las observaciones 
presentadas en Ia sIntesis de Ia formulación del PPRU, las siguientes: i) En el 
programa de ejecuciOn se deben describir las acciones de mitigaciOn y obligaciones 
urbanIsticas a ejecutar frente a los distintos segmentos de espacio pUblico e 
infraestructura en temporalidad. ii) Se debe asegurar en el texto del proyecto de 
decreto que se debe contar con una estructura de pavimento se encuentre en buen 
estado, para Ia implementaciOn de acciones de mitigación relacionadas con 
demarcación y señalizaciôn. iii) Se adiciona Ia necesidad de incluir en el proyecto 
de decreto texto que contemple Ia articulación que se hizo con el IDU frente a las 
obras sobre Ia carrera 38. Con miras a buscar que se tenga en cuenta en el 
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desarrollo del PPRU una a articulación con el proyecto contiguo que desarrolla el 
IDU, esto, coma una nota general en el texto del acto administrativo. Da respuesta 
el Arq. DIEGO CALA dando alcance a Ia observaciOn y resaltando que en estos 
PPRU no se presentan estudio de tránsito coma tal, para ella se tendrá en cuenta 
los resultados de las estudjos de demanda de atención a usuarios a análisis de 
movilidad para definir y plasmar las acciones de mitigaciOn en precision en el acto 
administrativo de adopción del PPRU. Par parte de las vias para señalizaciOn, se 
menciona Ia necesidad del diagnóstica e intervenciOn de las vIas coma acciones de 
mitigacion previas a Ia señalizaciOn respectiva. Par Ultimo, y de acuerdo con 
señalado, se acata Ia observación para incluir de forma general en el prayecto de 
decreto necesidad de hacer una articulación con el IDU y el promotor a Ia hora de 
intervenir este ültimo, en el marco del desarrollo del PPRU. 

• La doctora LAURA CORREDOR Profesional especializado de ENEL COLOMBIA 
SA ESP reitera abservaciôn, en donde solicita que en el DTS se señale Ia carga y 
las etapas de desarrollo respectivas, para ver coma articular Ia necesidad en el 
sector de acuerdo con Ia demanda existe en el area. Da respuesta el Arq. DIEGO 
CALA, acatando dicha observaciOn para ser incluida dentro del DTS. 

Antes de pasar a someter a votación del Comité de Renovaciôn Urbana se aclara que estos 
comentarios y recomendaciones quedarán relacionados y plasmados en Ia presente acta y 
se cancretaran el de Decreto de adopción del Plan Parcial, si este tiene una votación 
pasitiva a su viabilidad. 

Dicho Ia anterior, el Director DIEGO CALA, abre el espacia para poner en consideración de 
los miembros presentes del Comité Distrital de Renovaciôn Urbana, Ia viabilidad el Plan 
Parcial De Renovaciôn Urbana "Av. Colon", quienes de manera unânime VOTAN 
FAVORABLEMENTE dando cancepto de VIABILIDAD aI PPRU "Av. ColOn" 

42. Rendición del concepto sobre Ia viabilidad de Ia formulación de Ia 
modificación del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Ciudadela Nuevo 
Salitre". 

Antes de empezar con Ia presentación, toma Ia palabra el Arq. DIEGO CALA mencionando 
que esta prapuesta de modificaciôn al PPRU tiene coma eje principal Ia modificaciOn de Ia 
composiciOn de los productos inmobiliarios aprobados en el plan parcial adoptado, sin 
modificar Ia propuesta urbanIstica inicialmente planteada. 

Se da Ia palabra al profesional MANUEL ALFREDO HERNANDEZ ZABARAIN de Ia DPRU 
para dar comienzo a Ia presentaciOn de Ia modificaciOn propuesta, se señala su objetivo 
principal de Ia propuesta, el cual es cambiar el nümero de productas inmobiliarios a 
desarrollar en el PPRU sin modificar las demás condiciones urbanisticas planteadas. 

EVITE ENGAF.'OS: Todo frémite ante esta entidad es gratuifo, excepto los cosfos de reproducciôn de documentos. Verifique su respuesta en Ia 
página www.sdpgov.co  link Esfado Trámite. Denuncie en Ia linea 195 opciOn I cualquier irregulandad. 

Cra. 30 N 25 -90 
pisos 5, 8,131 SuperCade piso 2 

Archivo Central de Ia SDP 
Cra 21 N69B-80 ext 9014-9018 

PBX: 335 8000 
www.sdp.gov.co  

Codigo Postal: 1113111 ALCALDL5 MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

   

Este documentO es una version impresa del original que tue generado digitalmenie 
Es válido legalmente at amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7 de Ia Ley 527 de 1999 



BOGOT4 
SECRETARIA DE 

PLANEACION 

 

En Ia presentación se resalta que el PPRU a modificar fue adoptado por el Decreto Distrital 
583 de diciembre 16 de 2016, que está delimitado por Ia Av. carrera 68 al sur de Ia Av. 
Ferrocarril de occidente calle 22 encontrándose en el tratamiento de renovación urbana. Se 
menciona que el area bruta del PPRU es de 6.7 Ha. y un total 3.360 m2  de cargas generales 
asociadas al sistema vial arterial de Ia ciudad. 

Respecto al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas derivadas del Decreto Distrital 
562 del 2014 concernientes a un 20%, se da aplicación a Ia misma normativa mencionada, 
contabilizando las vias de Ia red local, incluyendo Ia via nueva al interior del PPRU, paralela 
a Ia Av. Carrera 68, denominada carrera 66. 

Por otro ado, teniendo en cuenta a aplicaciôn del Decreto Distrital 138 de 2015 
reglamentario del ArtIculo 66 del Acuerdo 489 de 2012, se da cumplimiento a Ia obligación 
de destinar el 20% del suelo Util de los planes parciales de renovación urbana a Vivienda 
de Interés Prioritario VIP. Dado que el Decreto Distrital 562 del 2014 determinaba que podia 
haber una reducción del 40 % de esta obligación, para acceder a dicho beneficio se 
suscribió convenio con Ia Secretaria Distrital del Habitat y se concerto construir 230 
unidades de viviendas de interés prioritario VIP. Se relaciona el cuadro general de areas 
presentado a continuaciOn: 

PLAN PARCIALDE RiNOVACION LRBA\A CIIDADELA NUVO SALURE 
CIADRO GE29IRAL DEAREAS 

EEF.M - DFSCRIPCION Aito.o % to, 

1.  AREA DRIJFA 67.663,60 IE,0'/, 

2.  ARIASDEOLANEJ089}R5.NCIADO 6.45740 
3.  SERLOBRU000BJELODERFPARTO 6L206,10 1R,0% 
4.  SLflOCARGASGENThALOS-Sistema',jalArlari,I 3.360,33 5,5% 
5.  ARFANEEALRBANIZABLE 57.845,62 94,5% 

6.  CONCIOOLANIBIONLAL 5.235,29 3,6% 
7.  MAI.IA VIII LOCAL 8.108,16 13,2% 
8.  ARFAUIII. 44302,17 72,7% 

0.2 
Area itO Provecro Mrieoda SMZ I WTE2 VLP. )20', delArea utd-40', Soon Art 29. )40Q 

5622015ProrectoAsortrativo) 5340,26 87', 
. AREAPRIVADAAFErIAALISOPUBLICO-(APAUP.) 15.96941 26,1% 

9.4 PACIO GE'nt]lADO IN ZONAS VERI)1S .)PttP) 9394.60 15.3% 
9.2 ISPACIO GENFI1ADO EN ZONAS PFATONALI3 6375.01 10,7% 
9.3 CarcaSS., A1a Peatjotes .AK68 (An&n y CA) 2315,17 4,1% 

II APORTEALPL4NMAOSThODEESPACIOPUBLICO 23.719,17 38,8% 
II AREAUTILPRIVADA 26332,56 46,6% 

Se da continuación a Ia presentaciOn relacionando las condiciones con las que fue adoptado 
el PPRU. Se relacionan los siguientes datos respecto aI cálculo de habitantes: 

TI P0 DC VIVI EDDA NUNI EDO DE VIVIENDA 000LACION 

NcVISNc\FIP 1930 2,63 5076 
VIP 230 3,71 853 
\IS 0 

2160 5929,2 
T1L PBLACION 5929 

VIZ DE ESTP.ND.n.R IE ESP.ncica 4 23716,80 
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CALCflO DE HABITANTES DEL PPRU - CNS. 
Vhiendas Personas / Vhieuda. Total personas 

230 (VIP) 3.70 S52 
I.930(T-5) 2.63 5.071 

2.160 vhieuclas 5.930 

Se menciona el estado actual de Ia ejecuciôn del PPRU, comentando que producto de una 
modificación de Ia licencia de construcciOn otorgada en el año 2020 el proyecto cuenta con 
4 fases programadas: La 1 etapa corresponde al desarrollo "Urban Salitre Zurich" que tiene 
ya una edificación construida y ya tienen abiertos los folios de matrIcula que integran las 
unidades de vivienda. 

Se interviene Ia presentación preguntando el total de viviendas adoptadas y se aclara por 
el profesional a cargo de Ia presentacion que son 2.160 viviendas que corresponden a 230 
VIP y 1930 no VIS, aclarando que esas cifras corresponden a las condiciones actuales del 
PPRU. 

Continua Ia presentación mencionando que los predios de carâcter industrial que 
manifestaron su no deseo de integrarse al PPRU se delimitaron como areas de manejo 
diferenciado en el plan parcial. 

Se menciona en Ia presentación que además de los controles ambientales sobre las vias 
arteriales y a los conceptos recibidos en Ia materia, se tiene en cuenta un poliducto que 
pasa por Ia Av. Ferrocarril de occidente y Ia obligaciôn de tener un aislamiento de 
edificaciones de 60 metros respecto de éste, el cual se complementO con unas areas libres 
que vienen siendo areas privadas afectas al espacio pUblico, al igual que las demás zonas 
verdes en el PPRU también como zonas de aislamiento contiguas a las areas de uso püblico 
propiamente dicha, esto sin tener limitación al acceso. 

Ya entrados en Ia propuesta, se tiene que el promotor plantea un cambio dentro de las 
unidades habitacionales propuestas inicialmente, pasando de 97 m2 a 63 m2  promedio por 
unidad, de acuerdo con los estudios de mercado adelantados por ellos. Se presentan los 
siguientes datos derivados de Ia propuesta a Ia modificaciôn del PPRU radicada: 2.925 
Unidades de vivienda NO VIS, 230 Unidades Vivienda Interés Social Prioritario — VIP, 353 
Unidades Vivienda Interés Social — VIS, 7.500 m2  Comercio (total a distribuir entre todas las 
manzanas), 6.000 m2  de servicios (total a distribuir entre todas las manzanas) y 5.930 
personas como población total estimada. 

En aplicación al ArtIculo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 y a lo 
establecido referente al trámite de las propuestas de modificaciôn a los PPRU, se solicitó 
concepto a entidades con competencia en los temas objeto de modificación, 
especificamente a Ia Secretarla Distrital de Movilidad y a Empresas de Servicios PUblicos, 
y se tuvo conceptos favorables de ETB, ENEL y VANTI y no se ha obtenido aCm concepto 
favorable de Ia EAAB debido a que falta que el promotor presente las memorias de redes. 
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Par parte de equipamientos y espacia püblico, asI coma las condiciones ambientales no se 
plantean cambios en Ia madificaciOn prapuesta. 

Respecto al sistema de cargas y beneficios, si bien se mantiene el area, se incrementa el 
nümero de unidades de vivienda y no se incrementan los beneficios en término de areas. 
Se propane par La Dirección de economla Urbana de Ia SDP un ajuste de forma par a 
referencia en el ajuste a! data de ntmera de VIP. 

La observación inicial de Ia SDHT par Ia disminuciôn en el nümero de unidades VIP que se 
presentó en Ia formulación inicial se entiende atendida, ya que en Ia formulaciOn ajustada 
se mantiene las 230 viviendas aprobadas inicialmente. De parte de los 3.842 cupos de 
estacionamientos totales, se mantienen respecta de lo aprabado en el Plan Parcial inicial, 
el proyecta inicial cantemplaba más de un cupo POI unidad vivienda NO VIS / VIP. Se va a 
redistribuir los cupas existentes sin incrementar su nUmero, avalado par Ia SDM y DVTSP. 

Una vez terminada Ia presentación par parte del profesional MANUEL HERNANDEZ, toma 
Ia palaba el Arq. DIEGO CALA abriendo el espacio para preguntas, comentarios y 
sugerencias de parte de los asistentes al Comité de Renovación urbana, las cuales se 
relacionan a continuación: 

• Comenta Ia ingeniera ISELA SARMIENTO de Ia EAAB que se suscribió una carta 
de compromisos con los promotares. Esta tiene relacián con Ia ejecución de las 
obras para las 2160 viviendas. Frente a Ia prapuesta de Ia modificación se debe 
considerar que los habitantes par vivienda son menores. No obstante, el total 
conlleva a aumentar los caudales inicialmente asignado. Es necesaria hacer una 
modificación a Ia carta de compromisas previa a Ia evaluaciôn hecha de los diseños 
hidráulicos para que alli se mencione coma se va a resolver Ia necesidad de caudal 
originadas de esta modificación. En conclusion, se necesita que el prornotor 
entregue los diseños hidráulicos para Ilevar a cabo Ia evaluaciOn respectiva. Da 
respuesta el Arq. DIEGO CALA de Ia DPRU menciananda que dichos diseños ya 
fueron solicitados par Ia SDP a! promator, tanta en las observaciones iniciales coma 
en las observaciones a Ia formulación ajustada, sin embargo, no se han allegado a 
Ia fecha. Empero, se confirma con Ia EAAB que se han adelantado mesas de trabajo, 
pero aUn no hay resultados de las ajustes salicitados, dicha informaciOn es 
canfirmada par Ia doctora Isela quien menciona que aün están a Ia espera de Ia 
evaluaciôn que debe aportar el promotor. 

• Comenta el doctor LUIS CARLOS CADENA CARRILLO de ENEL CODENSA que 
Ia observación que se hace desde Ia empresa de energIa se encamina a las mismos 
puntos que se relaciona par Ia ingeniera ISELA, toda vez que Ia modificación 
formulada propane un incremento de viviendas y un uso comercial que hace 
necesaria medidas para sabre Ilevar el incremento resultante. Se debe considerar 
entonces que las cargas que requieran un refuerzo en Ia red deben tramitarlo en Ia 
compania en sus procedimientos ordinarios. Asimismo, da cuenta que el concepto 

EVITE ENGAI'IOS: Todo trdm,te ante esta enfidad as gratuito, excepto los costos de reproduccidn de documen fox. Verifique su respuesfa en Ia 
página www.sdp.gov.co  link Esfado Trémite. Denuncie en Ia linea 195 opcián 1 cualquier irregularidad. 

Cra. 30 N 25 -90 
pisos 5 813/ SuperCade piso 2 

Archivo Central do a SDP 
Cra 21 N'69B-80 ext 9014-9018 

PBX: 335 8000 
www.sdp.gov.co  

Código Postal: 1113111 ALCALDiA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

   

Este documento es una version impresa do/original que fue genera do dighalmente 
Es va//do legalmente a! amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7 de Ia Ley 527 de 1999 



* 

BOGOT/ 

 

SECRETARIA DE 

PLANEACION 

  

de viabilidad debe actualizarse al nümero de viviendas y comercio que se propane 
hoy dIa. Par parte del Arq. DIEGO CALA se agradece el aporte y menciana se tendrá 
en cuenta para el desarrolla y análisis para Ia viabilidad del PPRU. 

• La Secretaria Distrital del Habitat NADYA MILENA RANGEL, comenta que no se 
cansidera pertinente someter a vataciôn el cancepto de viabilidad sobre esta 
prapuesta de madificación al PPRU en esta sesión del Comité. Esta debido a Ia 
trascendencia de las observaciones presentadas. Se resalta par parte de Ia 
ingeniera ISELA Ia necesidad de contar con Ia información mencionada par parte 
del pramator, para tener todos los puntas que implica esta modificaciOn propuesta 
plenamente considerados y dar asi, de parte de Ia EAAB las recomendaciones 
respectivas en referencia a las obras completarias a desarrollar par el pramotar. 
Asimismo, se destaca el compromiso de Ia EAAB en el trámite para dar solución a 
este punta Ia antes posible, una vez se remita Ia informaciôn solicitada al pramatar. 
Par parte del doctor LUIS se menciana que es necesaria que el pramotar realice un 
proceso de actualización a las redes para el recibo de obras, es necesaria verificar 
Ia actualización ya que deberia existir debido a las madificaciones prapuestas, todo 
esto debido a que está en ejecuciOn el PPRU. Coma conclusiOn, de parte de ENEL 
CODENSA se da viabilidad al PPRU, pera, es necesaria realizar las acciones 
descritas anteriormente en el trámite de canexiOn, el cual es posterior a Ia viabilidad 
de esta madificación prapuesta. Concluyendo par parte de Ia Secretaria Doctora 
NADYA que, respecto ha Ia comentada par Ia ingeniera ISELA, es necesaria 
subsanar los temas pendientes baja las candicianes mencionadas, esto antes de 
realizar Ia votación a Ia viabilidad de Ia prapuesta de modificaciOn del PPRU. 

• Toma Ia palabra el ingeniero JOSE FELIX GOMEZ PANTOJA y el arquitecta 
OSCAR ANDRES NAVARRO MANRIQUE del IDU para aclarar algunos puntos 
frente a las acciones de mitigaciOn planteadas con Ia SMD y en relaciOn con Ia 
analizada par el IDU. Estas corresponden a: i) Se debe evidenciar una articulaciOn 
entre el prayecto de Ia Av. 68 can el PPRU, es necesaria verificar los compromisos 
a los que se llegO con Ia SDM y revisar sus alcances, dada que le IDU no se 
pronunciO sabre Ia viabilidad a Ia modificaciOn del PPRU, en razón a Ia ausencia de 
un cambia en Ia propuesta urbanistica, espacia pUblico a sistema de vias. Es 
necesaria articular con Ia SDM el concepto de viabilidad ya que ellos no pusieron 
objeciOn a Ia propuesta de modificaciOn del plan parcial. Para esto se plantea Ia 
opciOn de Ilevar a cabo mesas de trabajo en conjunto IOU, SDM, SDP y promotor 
para definir dicho tema. ii) Frente al proyecto troncal 68 y respecto al movimiento 7 
que es intercepción con Ia calle 3-19, el prayecto de Ia troncal 68 prevé un 
movimienta del SITP sabre Ia carrera 66. Es necesaria definir el tipa de esta via, ya 
que el promotor Ia considera coma via local y baja estas condiciones no podria 
desarrollarse Ia previsto en el proyecto troncal 68. iii) Además de estos dos temas 
es necesaria considerar el sentido de Ia calle 3-19 de cual se señala en el PPRU 
tiene sentido doble y en el proyecto de Ia troncal Av. 68 es una via de un solo sentido, 
asi coma verificar los controles de intercepción sabre las calles 20 y 22 con respecto 
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a Ia Av. 68. Resaltan que estos elementos son importantes y no estan contemplados 
en Ia modificación. Se quiere poner de presente si en el marco de las acciones de 
mitigación se puede revisar, subsanar y ajustar en Ia modificaciOn propuesta. El Arq. 
DIEGO CALA atiende Ia observaciOn y menciona Ia necesidad de verificar dichos 
temas con Ia SDM. Sin embargo, se recalca que esos temas, que son importantes 
para el desarrollo del PPRU, trascienden Ia Orbita de Ia decision sobre Ia viabilidad 
y evaluación que se Ileva a cabo en esta etapa y son obligaciones que se deben 
cumplir en Ia etapa de ejecución del PPRU. No obstante, se revisará el tema para 
incluirlo de una vez como obligaciôn para con el promotor desde esta etapa. Se 
menciona por parte de Ia Secretaria de Movilidad que respecto a lo que se ha 
comentado en el presente Comité que es necesario Ilevar a cabo las mesas de 
trabajo propuestas con el ánimo de articular criterios y evaluaciôn articulada. 

Una vez consideradas y analizadas las observaciones hechas por los miembros del Comité 
se determina que NO se va a someter a votación Ia viabilidad a esta propuesta de 
modificaciôn del PPRU y se dare un plazo hasta Ia próxima reunion del Comité para 
subsanar y llevar a cabo las acciones que restan para dar viabilidad a esta PPRU en debida 
form a. 

4.3. Proposiciones y Varios. 

Se presenta como información a los miembros del Comité los siguientes temas: 

• A partir del Decreto Distrital 555 del 2021 se está terminando de ajustar para 
expedición, Ia integración de los Comités Distritales técnico de Planes Parciales Y 
RenovaciOn Urbana, para como bien saben integrar un solo Comité que maneje los 
PPRU y los PPD, práximamente se socializará Ia version final de este acto 
administrativo. 

• Derivado del Decreto Distrital 555 del 2021, actualmente se está aplicando un 
rediseño en Ia Secretaria de PlaneaciOn de su estructura administrativa, se 
presentará en el próximo Comité dicha estructura para su conocimiento y fines 
pertinentes. Esta reestructuración afectaria Ia gestión y tramites que se Ilevan a 
cabo en el estudio para adopción y formulaciOn de planes parciales de desarrollo y 
de renovación urbana. 

Agotada Ia agenda propuesta para el dia de hoy se concluye Ia sesiOn adelantada 
presentando los siguientes: 
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COMPROMISOS. 

ACCIÔN RESPONSABLE OBSERVACION 
Enviar planimetria de 
Ia delimitacjón de los 
PPRU. 

DRPU Se solicita par ENEL 
CODENSA actualización de Ia 
capa de los PPRU en trámite 
en Ia SOP. 

CONCLUSIONES. 

Se deja constancia que en Ia presente sesiOn del comité Distrital de Renovación Urbana se 
presentó, analizó, votO y dió CONCEPTO FAVORABLE A LA VIABILIDAD par los miembros 
presentes del Comité Distrital de Renovación Urbana al Plan Parcial de Renovaciôn Urbana 
"Av. Colon". 

Par Ultimo, el arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, director de Patrimonio y 
Renovación Urbana, da par terminada Ia sesión virtual del Comité Distrital de RenovaciOn 
Urbana a las 11:30 a.m. del dIa 30 de septiembre del 2022. 

Las presentaciones realizadas por los profesiones: JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL 
y MANUEL ALFREDO HERNANDEZ ZABARAIN de Ia Dirección de Patrimonio y 
Renovación Urbana de Ia SOP, hace parte integral de Ia presenta acta y se adjunta a Ia 
misma. 

MARGARITA ROSA CAICEDO 
VELASQUEZ 

Subsecretaria de Planeación Territorial SOP 
Secretaria Técnica del Comité y delegada 

de Ia Secretaria Distrital de Planeación 

Revisó y Aprobô: Diego Mauricio Cala Rodriguez, Director DirecciOn de Patrimonlo Y RenovaciOn Urbana. 
ElaborO: Francisco Javier Niño Berbesi — Abogado Contratista DirecciOn de Patrimonio Y Renovación Urbana. 
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