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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA
ACTA 03 DE 2022

SESION VIRTUAL ORDINARIA
Fecha: 30 de septiembre de 2022
Hora: 09:00 am a 11:00 am
Lugar: Sala Virtual - meet.google.com/gey-brdn-zft
ASISTENTES

Integrantes miembros del Comité de Renovacion. Urbana reglamentado por el Decreto
Distrital 638 de 2001:

NOMBRE CARGO ENTIDAD OBSERVACION
MARGARITA Subsecretaria de Delegada de la
ROSA Planeacién Territorial de | Secretaria Distrital Secretaria Distrital de
CAICEDO la Secretaria Distrital de de Planeacion Planeacién y Secretaria
VELASQUEZ Planeacién Técnica del Comité
I\';Ilﬁ?inﬁ Secretaria Distrital del Secretaria del Delegaga detia Alcqldesa
Habitat Habitat Mayarde Bogo -
RANGEL Resolucién 43 de 2010
MARIA Empresa de
CONSTANZA Renovacion y Delegada Decreto 416 de
ERASO Gerente encargada | o carrolio Urbano 2022
CONCHA de Bogota, D.C.
ALEJANDRO Subdirector de Wl
GOMEZ Ecourbanismo y Gestion Secér:'fz;?)plstgltal Delegado
CUBILLOS Ambiental Empresarial r)
JOSE FELIX Subdirector General de Ingtiitito.de
GOMEZ Hebarralloibans Desarrollo Urbano Delegado
PANTOJA IDU
Empresa De
ALEX FABIAN Gerente Corporativo de Acueducto, Agua y Delegado
SANTA LOPEZ Servicio al Cliente Alcantarillado de
Bogota — EAAB ESP
NATALIA ; Delegado de la
LEURO Gestoré)dq?erq@ e empresa Gas Delegado
GIRALDO )L Natural, VANTI
Profesional
PEDRO especializado Il del | 1 Enpres de
: . elecomunicaciones
IGNACIO equipo de construccion d : Delegado
o e Bogota ETB S.A
JAIMES deredy gegtlon de ESP
convenios
LUIS CARLOS Head of Technical
CADENA Planning &amp; ENEL S.A ESP Delegado
CARRILLO Solutions Optimization
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Asisten la totalidad de miembros que componen el Comité de Renovacion Urbana de
acuerdo con el articulo 2 del Decreto 638 del 2001.

INVITADOS

CARGO Y ENTIDAD

NOMBRE

Director
Direccidon de Patrimonio y Renovacion Urbana
Secretaria Distrital de Planeacion.

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ

Profesional especializado grado 19
Secretaria Distrital De Movilidad

EDWIN ROLANDO RODRIGUEZ RIVERA

Directora
Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP

DIANA ALEJANDRA RODRIGUEZ CORTES

Subdirectora de Registro Inmobiliario
Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP

ANGELA ROCIO DIAZ

Profesional Especializado
Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacién

JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL

Profesional Especializado
Direcciéon de Patrimonio y Renovaciéon Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacién

MANUEL ALFREDO HERNANDEZ
ZABARAIN

Contratista
IDU

OSCAR ANDRES NAVARRO MANRIQUE

Contratista PSP IDU
IDU

LUIS GUTIERREZ

Contratista
Secretaria Distrital del Habitat

KARL HEINZ SKINNER

Profesional especializado
Enel Colombia SA ESP

LAURA CORREDOR

Contratista
IDU

EDNA BARBARITA VALERO OLAYA

Contratista
Subdireccion de Gestion del Suelo Secretaria
Distrital del Habitat

LUIS FELIPE RAMOS RIOS

Contratista
DADEP

LIDA MAYERLI PINZON BETANCOURT

Contratista
DADEP

JAIRO ALBERTO PERDOMO CALDERON

Contratista
IDU

NOHORA MILENA ARDILA ARIZA

Profesional especializado 020
EAAB ESP

ISELA SARMIENTO

Contratista
DADEP

LIDA PINZON
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No asiste:

Empresa de Transporte del Tercer Milenio S.A. — | ALVARO RENGIFO
Transmilenio S.A. Representante Legal Empresa de Transporte del Tercer
Milenio S.A. — Transmilenio S.A.

APERTURA DE LA SESION

La arquitecta MARGARITA ROSA CAICEDO VELASQUEZ, Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, da apertura a la sesion virtual, previa
verificacion de la asistencia de los integrantes del Comité y los invitados antes identificados.
Asimismo, le delega al arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, Director de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, la funciéon de
presidir y dar continuidad a la presente sesion.

El arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ pone en consideraciéon de los
miembros del Comité, la aprobacién del siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DIA.

v Rendicién del concepto sobre la viabilidad de la formulacién del Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana “Av. Colén”

v" Rendicion del concepto sobre la viabilidad de la formulacion de la modificacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.

v" Proposiciones y Varios-

APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
Los integrantes del Comité aprueban por unanimidad el orden del dia propuesto.
DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el Arquitecto DIEGO CALA dando introduccién al desarrollo de la sesion
del Comité Distrital de Renovacion Urbana, para ello da la palabra al profesional
especializado JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL de la DPRU quien presentara la
propuesta del PPRU “Av. Colén”.

41. Rendicién del concepto sobre la viabilidad de la formulacién del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Av. Colén”.

Se da inicio a la intervencién mencionando que este PPRU se formula bajo el Decreto
Distrital 804 del 2018 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de
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Renovacién Urbana sobre los ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte
Publico Masivo Transmilenio Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas, se adoptan las
fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones".
Describiendo a continuacién su localizacién, composicién predial y area total del PPRU, la
cual es de 6.546,43 m? Enseguida, se presenta la tablade cargas generales desarrollada
por el promotor, la cual se presenta a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
No. ITEM AREA M2
1 |AREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL (100%)* 6.546,43
2 [CARGAS URBANISTICAS** 1.309,29)
|
3 |CARGAS URBANISTICAS DE ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES™* 1.196,50
3.1 |Cesién sobreancho de andén Via Av Colén (Calle 13) 427,03
3.2 |Cesion plazoleta publica 769,47
4 CARGAS URBANISTICAS DE CESIONES PUBLICAS DE VIAS LOCALES 112,79
E INTERMEDIAS*™*
4.1 |Cesion sobreancho de andén Via Carrera 38 47,53
4.2 |Cesion sobreancho de andén Via Calle 12 B 65,26
5 |TOTALES CARGAS URBANISTICAS PROPUESTAS 1.309,29
6 |AREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE (80%) 5.237,14
i €1 drea del predio corresponde a |3 escritura 1682 de 2016. En el plano del i parala
* formulacion del Plan Parcial, que se elaboro entre el aflo 2019-2020, se encontrd un drea de 6.584,88 (3! AS m2 adicionales en el
plano)
** 20%del drea original del predio como cesién publica obligatoria gratuita
*** Asticulo 25 del Decreto 804 del 2018
#*** Articulo 26 del Decreto 804 del 2018

Se resalta que las cargas estimadas estan asociadas a la cesion y adecuacion de 1.309 m?
y corresponden a sobre ancho de anden de la Av. Calle 13 y una cesion para plazoleta
publica contigua al SuperCADE, planteadas estas, como medida de mitigaciéon sobre la
problematica de la zona de poblacién flotante. Se tiene como area Uutil resultante en el PPRU
la de 5.237 m2.

Continua la presentacién sefialando la interaccion del PPRU con el sistema de movilidad,
resaltando que este primero cumple con los sobre anchos de 12 metros exigidos en el
Decreto Distrital 804 del 2018 y resaltando que las cesiones que se tendrian que llevar a
cabo son menores. Se adiciona frente este sistema que el acceso de parqueaderos se hara
por la calle 12B. Sobre Carrera 38, el IDU esta realizando unas obras, por lo cual fue
necesario concertar y articular el PPRU con estos proyectos.

Por parte de sistema de espacio publico, el PPRU propone el sobreancho de andén, una
plazoleta y unas areas privadas afectas al uso publico, planteando asi un area de 1200 m2
para el espacio publico. Se resalta que Transmilenio observé la necesidad de incluir una
taquilla para venta de pasajes del Sistema Integrado de Transporte Publico, a localizar en
el ambito del PPRU. Sin embargo, esto se plantea no como carga sino como medida de
mitigacién de impactos por aglomeracién de poblacion flotante de la zona.

Se da continuidad a la presentacion mencionando que, dentro de los usos propuestos en el
PPRU se encuentran: La vivienda VIS con 852 (VIS - RU) unidades de vivienda proyectadas
para 2.471 habitantes futuros y en el comercio se localiza sobre la calle 13 sobre la plazoleta
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aprovechando las zonas privadas afectas al espacio publico. Se presenta las siguientes
cifras de areas respecto a la formulacion del PPRU:

Descripcion Area Total

/AREA DEL PREDIO ORIGINAL | 6.546,43
/AREA DELPREDIORESULTANTE = 523714
AREA VENDIBLE EN USOS URBANOS PROPUESTA S ey eoras
/AREA VENDIBLEDEVIVIENDA ATy i L ; 26.608,88 |
AREA VENDIBLE DE USOS COMERCIO 7 | 11.383,00 |
EDIFICABILIDAD DE VIVIENDA S ARy | 37.969,29
%decirculaciones que suman para indices* 29,92%
Circulaciones que suman para indices (Dec. 804 de 2018 Art. 2 numeral.1) | 1136041

}ma vendible privada y Circulaciones que suman para indice

39.352,29 |

Puntos fijos, drea de parqueaderos y equipamiento comunal pdva&& : s T '13.821,67
TOTAL AREA CONSTRUIDA 53.173,96

IC final propuesto 6,01

IC MAXIMO PERMITIDO (Articulo 8 Decreto Distrital 804 de 2018) | s00
IC Bdsico (Reglamgnto UPZ 108 - Dec 317 de 2011 modificado por 497 de 2012) 3,00
IC ADICIONAL ; 301

Se exalta que en cumplimiento del articulo 27 del Decreto Distrital 804 del 2018 la exigencia
de equipamiento comunal publico no es exigible para el caso en concreto, toda vez que el
indice de construccion propuesto es igual o mayor a 2.50. Asimismo, se presenta un
resumen de los datos correspondientes a las cargas asumidas en la formulacion del PPRU
de la siguiente forma:

AREAS COSTOM2  TOTAL PLAN PARCIAL
m2 COP Miles COP Miles

CARGAS PLAN PARCIAL

CARGAS URBANISTICAS - DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

CARGAS URBANISTICAS - Decreto 804 de 2018 1.309,29 279.436,53
Sobreancho de andén para alcanzar 12 M Via Av Colén (Calle 13) 427 ,03% 213,43 91.133,30
Sobreancho de andén para alcanzar 5 M Via Carrera 38 | 4753 213,43 | 10.144,14
Sobreancho de andén para alcanzar 5 M Via Calle 12 8 i 55,;5} 213,43 13.928,18
Plazoleta 769,47 213,43 164.224,90

REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DOMICILARIOS 527.614,39

CARGAS URBANISTICAS DE PAGO COMPENSATORIO POR EDIFICABILIDAD
ADICIONAL Decreto 804 de 2018 (Art. 27)

Aportes por cargas para espacio publico y equipamientos por m2 de 1.C
adicional propuesto {Rango de ICb -indice de Construccién basico- del | 0,00

ica |

807.050,91

Formulacién Plan Parcial e o s s 160372177
Estudios técnicos y asesorias para la formulacién ‘ | 856.500,00
Disefio urbanos para la formulacién ; | 29222177
Coordinacion y gestion de la formulacién del Plan Parcial [ | 430.000,00
Plan de Gestién Social 25.000,00
TOTAL CARGAS 2.410.772.69

Se resalta que en la propuesta del PPRU ademas de las cargas en sobreanchos y la
plazoleta propuesta, se propone una carga local para prestacion de servicios publicos, es
decir, redes locales, de acuerdo con las observaciones emitidas por la Empresa de

Acueducto y Alcantarillado de Bogotad ESP S.A. A su vez, se presenta una carga asociada
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al plan de gestion social debido a la presencia de vendedores ambulantes y a la necesidad
de mitigar los impactos del PPRU sobre la poblacion residente en la zona.

Por ultimo, se relacionan los principales hitos mencionados en las observaciones dadas a
la formulacion ajustada del PPRU, asi: IDU: Menciona la necesidad de armonizar propuesta
de PPRU con proyectos IDU en el area de influencia. Se atendio la solicitud y se debe
articular las intervenciones teniendo en cuenta tiempos de las pdlizas de estabilidad de
obras, para no afectarlas. SDM: Resalta la necesidad de integrar acciones de mitigacion
como pacificacion de vias en zona de influencia, rampas o pompeyanos a nivel sobre
accesos vehiculares, disefio e implementacion de sefializacion vial en area de influencia.
TRANSMILENIO S.A.: Se observa la necesidad de incluir como accién de mitigacion la
ejecucion de una taquilla externa a ser localizada en el espacio publico de plazoleta
propuesta por el plan parcial. SDA: Solicitud de concepto sobre la exigencia de control
ambiental, tal y como se emitié para el PPRU Cartén de Colombia. Matriz de determinantes
de manejo ambiental como parte del acto administrativo de adopcion. Ahora bien, por parte
de las empresas de servicios publicos se menciona que se da factibilidad para el proyecto
por parte de ENEL CODESA S.A. ETB, VANTI S.A. Y EAAB, esta Ultima, para 852
Viviendas y 1.383 m? de comercio.

Una vez terminada la presentacion por parte del profesional JORGE ENRIQUE GOMEZ
SANDOVAL toma la palaba el Arq. DIEGO CALA abriendo el espacio para preguntas,
comentarios y sugerencias de parte de los asistentes al Comité de Renovacion urbana, las
cuales se relacionan a continuacion:

e La ingeniera ISELA SARMIENTO de la EAAB realiza una precision frente a la
viabilidad mencionada en la presentacién, toda vez que inicialmente se habia hecho
el estudio de acuerdo con lo solicitado por el promotor sobre aprox. 2000 viviendas.
Sin embargo, con los ajustes sobrevinientes y al estudio posterior se llegé a la cifra
presentada de 852 Viviendas y 1.383 m2 de comercio. Da respuesta el Arq. DIEGO
CALA, mencionado que, de acuerdo con lo comentado, las cifras presentadas
coinciden con las que relaciona la EAAB.

e El ingeniero JOSE FELIX GOMEZ PANTOJA & el arquitecto OSCAR ANDRES
NAVARRO MANRIQUE del IDU resaltan, ademas de las observaciones
presentadas en la sintesis de la formulacion del PPRU, las siguientes: i) En el
programa de ejecucion se deben describir las acciones de mitigacion y obligaciones
urbanisticas a ejecutar frente a los distintos segmentos de espacio publico e
infraestructura en temporalidad. ii) Se debe asegurar en el texto del proyecto de
decreto que se debe contar con una estructura de pavimento se encuentre en buen
estado, para la implementacién de acciones de mitigacién relacionadas con
demarcacion y sefializacion. iii) Se adiciona la necesidad de incluir en el proyecto
de decreto texto que contemple la articulacion que se hizo con el IDU frente a las
obras sobre la carrera 38. Con miras a buscar que se tenga en cuenta en el
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desarrollo del PPRU una la articulacion con el proyecto contiguo que desarrolla el
IDU, esto, como una nota general en el texto del acto administrativo. Da respuesta
el Arg. DIEGO CALA dando alcance a la observacién y resaltando que en estos
PPRU no se presentan estudio de transito como tal, para ello se tendra en cuenta
los resultados de los estudios de demanda de atencién a usuarios o andlisis de
movilidad para definir y plasmar las acciones de mitigacion en precisién en el acto
administrativo de adopcién del PPRU. Por parte de las vias para sefializacion, se
menciona la necesidad del diagnostico e intervencion de las vias como acciones de
mitigacion previas a la sefializacion respectiva. Por Ultimo, y de acuerdo con
sefialado, se acata la observacion para incluir de forma general en el proyecto de
decreto necesidad de hacer una articulacion con el IDU y el promotor a la hora de
intervenir este Ultimo, en el marco del desarrollo del PPRU.

e La doctora LAURA CORREDOR Profesional especializado de ENEL COLOMBIA
SA ESP reitera observacion, en donde solicita que en el DTS se sefiale la carga y
las etapas de desarrollo respectivas, para ver como articular la necesidad en el
sector de acuerdo con la demanda existe en el drea. Da respuesta el Arq. DIEGO
CALA, acatando dicha observacién para ser incluida dentro del DTS.

Antes de pasar a someter a votacion del Comité de Renovacién Urbana se aclara que estos
comentarios y recomendaciones quedaran relacionados y plasmados en la presente acta 'y
se concretaran el de Decreto de adopcion del Plan Parcial, si este tiene una votacion
positiva a su viabilidad.

Dicho lo anterior, el Director DIEGO CALA, abre el espacio para poner en consideracion de
los miembros presentes del Comité Distrital de Renovacién Urbana, la viabilidad el Plan
Parcial De Renovacion Urbana “Av. Colén”, quienes de manera unanime VOTAN
FAVORABLEMENTE dando concepto de VIABILIDAD al PPRU “Av. Colén”

4.2. Rendicion del concepto sobre la viabilidad de la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo
Salitre”.

Antes de empezar con la presentacion, toma la palabra el Arq. DIEGO CALA mencionando
que esta propuesta de modificacion al PPRU tiene como eje principal la modificacion de la
composicién de los productos inmobiliarios aprobados en el plan parcial adoptado, sin
modificar la propuesta urbanistica inicialmente planteada.

Se da la palabra al profesional MANUEL ALFREDO HERNANDEZ ZABARAIN de la DPRU
para dar comienzo a la presentacion de la modificacién propuesta, se sefiala su objetivo
principal de la propuesta, el cual es cambiar el nimero de productos inmobiliarios a
desarrollar en el PPRU sin modificar las demas condiciones urbanisticas planteadas.
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En la presentacién se resalta que el PPRU a modificar fue adoptado por el Decreto Distrital
583 de diciembre 16 de 2016, que esta delimitado por la Av. carrera 68 al sur de la Av.
Ferrocarril de occidente calle 22 encontrandose en el tratamiento de renovacion urbana. Se
menciona que el area bruta del PPRU es de 6.7 Ha. y un total 3.360 m? de cargas generales
asociadas al sistema vial arterial de la ciudad.

SECRETARIADE
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Respecto al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas derivadas del Decreto Distrital
562 del 2014 concernientes a un 20%, se da aplicacién a la misma normativa mencionada,
contabilizando las vias de la red local, incluyendo la via nueva al interior del PPRU, paralela
a la Av. Carrera 68, denominada carrera 66.

Por otro lado, teniendo en cuenta la aplicacion del Decreto Distrital 138 de 2015
reglamentario del Articulo 66 del Acuerdo 489 de 2012, se da cumplimiento a la obligacion
de destinar el 20% del suelo util de los planes parciales de renovacién urbana a Vivienda
de Interés Prioritario VIP. Dado que el Decreto Distrital 562 del 2014 determinaba que podia
haber una reduccion del 40 % de esta obligacion, para acceder a dicho beneficio se
suscribié convenio con la Secretaria Distrital del Habitat y se concerté construir 230
unidades de viviendas de interés prioritario VIP. Se relaciona el cuadro general de areas
presentado a continuacion:

PLAN PARCIAL DERENOVACION URBANA CIUDADELA NUEVO SALITRE [

CUADRO GENERAL DEAREAS |
TEM] DESCRIPCION AREA % AB.
1. |AREABRUTA 67.66340  1000%

2. [AREAS DEMANEJO DIFERENCIADO 645740
3. [SUELO BRUTO OBJETO DEREPARTO 6120600 | 1000%
4. |SUELO CARGAS GENERALES - Sistema Vial Arterial 336038 55%
5. |AREANETA URBANIZABLE 5784562 | %45%
6. |CONTROLAMBIENTAL 523529 86%
7. |MALLAVial LOCAL 8.108.6|  132%
8. |AREAUTIL - 14007 | 720%

Area Util Proyecto Vivienda SMZ 1 LOTE2 VIP. (20% del Area util - 40% Segun Art. 29- Deto

82 362/2013, Proyecto Asociativo) 534026 3.7
9. |AREAPRIVADA AFECTA AL SO PUBLICO- (AP.AUP) 1596961 | 26,1%
9.1 ESPACIO GENERADO EN ZONAS VERDES - (APA.UP) 939460 | 153%
92| ESPACIO GENERADO EN ZONAS PEATONALES 657501  107%
93] Conexién Areas Peatonales - AK 68 (Anden y C.A.) 251507 41%
10 |APORTEALPLAN MAESTRO DEESPACIO PUBLICO 2371997 388%
11 |AREAUTILPRIVADA 2853256 | 466%

Se da continuacion a la presentacion relacionando las condiciones con las que fue adoptado
el PPRU. Se relacionan los siguientes datos respecto al calculo de habitantes:

TIPO DEVIVIENDA NUMERO DE VIVIENDA HATT\Z::;E:APOR POBLACION
NO VIS NO VIP 1930 2,63 5076
VvIP 230 3,71 853
Vis [
TOTAL 2160 5929,2
TOTAL POBLACION 5929
M2 DE ESTANDAR DE ESPACIO | 4a 23716, 80|
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CALCULO DE HABITANTES DEL PPRU - CNS.
Viviendas Personas / Vivienda. Total personas
230 (VIP) 3.70 852
1.930(T-5) 263 5.078
2.160 viviendas 5.930

Se menciona el estado actual de la ejecuciéon del PPRU, comentando que producto de una
modificacién de la licencia de construccion otorgada en el afio 2020 el proyecto cuenta con
4 fases programadas: La 1 etapa corresponde al desarrollo “Urban Salitre Zurich” que tiene
ya una edificacién construida y ya tienen abiertos los folios de matricula que integran las
unidades de vivienda.

Se interviene la presentacion preguntando el total de viviendas adoptadas y se aclara por
el profesional a cargo de la presentacién que son 2.160 viviendas que corresponden a 230
VIP y 1930 no VIS, aclarando que esas cifras corresponden a las condiciones actuales del
PPRU.

Continua la presentacién mencionando que los predios de caracter industrial que
manifestaron su no deseo de integrarse al PPRU se delimitaron como areas de manejo
diferenciado en el plan parcial.

Se menciona en la presentacién que ademas de los controles ambientales sobre las vias
arteriales y a los conceptos recibidos en la materia, se tiene en cuenta un poliducto que
pasa por la Av. Ferrocarril de occidente y la obligacion de tener un aislamiento de
edificaciones de 60 metros respecto de éste, el cual se complementé con unas areas libres
que vienen siendo areas privadas afectas al espacio publico, al igual que las demas zonas
verdes en el PPRU también como zonas de aislamiento contiguas a las areas de uso publico
propiamente dicha, esto sin tener limitacion al acceso.

Ya entrados en la propuesta, se tiene que el promotor plantea un cambio dentro de las
unidades habitacionales propuestas inicialmente, pasando de 97 m2 a 63 m? promedio por
unidad, de acuerdo con los estudios de mercado adelantados por ellos. Se presentan los
siguientes datos derivados de la propuesta a la modificacion del PPRU radicada: 2.925
Unidades de vivienda NO VIS, 230 Unidades Vivienda Interés Social Prioritario — VIP, 353
Unidades Vivienda Interés Social — VIS, 7.500 m? Comercio (total a distribuir entre todas las
manzanas), 6.000 m? de servicios (total a distribuir entre todas las manzanas) y 5.930
personas como poblacion total estimada.

En aplicacion al Articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015y a lo
establecido referente al tramite de las propuestas de modificacion a los PPRU, se solicitd
concepto a entidades con competencia en los temas objeto de modificacion,
especificamente a la Secretaria Distrital de Movilidad y a Empresas de Servicios Publicos,
y se tuvo conceptos favorables de ETB, ENEL y VANTI y no se ha obtenido aun concepto
favorable de la EAAB debido a que falta que el promotor presente las memorias de redes.
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Por parte de equipamientos y espacio publico, asi como las condiciones ambientales no se
plantean cambios en la modificacién propuesta.

Respecto al sistema de cargas y beneficios, si bien se mantiene el area, se incrementa el
ntmero de unidades de vivienda y no se incrementan los beneficios en término de areas.
Se propone por La Direccion de economia Urbana de la SDP un ajuste de forma por la
referencia en el ajuste al dato de numero de VIP.

La observacion inicial de la SDHT por la disminucién en el nimero de unidades VIP que se
presentd en la formulacion inicial se entiende atendida, ya que en la formulacién ajustada
se mantiene las 230 viviendas aprobadas inicialmente. De parte de los 3.842 cupos de
estacionamientos totales, se mantienen respecto de lo aprobado en el Plan Parcial inicial,
el proyecto inicial contemplaba mas de un cupo por unidad vivienda NO VIS / VIP. Se va a
redistribuir los cupos existentes sin incrementar su nimero, avalado por la SDM y DVTSP.

Una vez terminada la presentacion por parte del profesional MANUEL HERNANDEZ, toma
la palaba el Arg. DIEGO CALA abriendo el espacio para preguntas, comentarios y
sugerencias de parte de los asistentes al Comité de Renovacion urbana, las cuales se
relacionan a continuacion:

e Comenta la ingeniera ISELA SARMIENTO de la EAAB que se suscribié una carta
de compromisos con los promotores. Esta tiene relacion con la ejecucién de las
obras para las 2160 viviendas. Frente a la propuesta de la modificaciéon se debe
considerar que los habitantes por vivienda son menores. No obstante, el total
conlleva a aumentar los caudales inicialmente asignado. Es necesario hacer una
modificacion a la carta de compromisos previo a la evaluacion hecha de los disefios
hidraulicos para que alli se mencione como se va a resolver la necesidad de caudal
originadas de esta modificacién. En conclusién, se necesita que el promotor
entregue los disefios hidraulicos para llevar a cabo la evaluacién respectiva. Da
respuesta el Arq. DIEGO CALA de la DPRU mencionando que dichos disefios ya
fueron solicitados por la SDP al promotor, tanto en las observaciones iniciales como
en las observaciones a la formulacion ajustada, sin embargo, no se han allegado a
la fecha. Empero, se confirma con la EAAB que se han adelantado mesas de trabajo,
pero aun no hay resultados de los ajustes solicitados, dicha informacion es
confirmada por la doctora Isela quien menciona que aun estan a la espera de la
evaluacién que debe aportar el promotor.

e Comenta el doctor LUIS CARLOS CADENA CARRILLO de ENEL CODENSA que
la observacién que se hace desde la empresa de energia se encamina a los mismos
puntos que se relaciona por la ingeniera ISELA, toda vez que la modificacién
formulada propone un incremento de viviendas y un uso comercial que hace
necesaria medidas para sobre llevar el incremento resultante. Se debe considerar
entonces que las cargas que requieran un refuerzo en la red deben tramitarlo en la
compaiiia en sus procedimientos ordinarios. Asimismo, da cuenta que el concepto
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de viabilidad debe actualizarse al nimero de viviendas y comercio que se propone
hoy dia. Por parte del Arq. DIEGO CALA se agradece el aporte y menciona se tendra
en cuenta para el desarrollo y andlisis para la viabilidad del PPRU.

e |a Secretaria Distrital del Habitat NADYA MILENA RANGEL, , comenta que no se
considera pertinente someter a votacion el concepto de viabilidad sobre esta
propuesta de modificacion al PPRU en esta sesion del Comité. Esto debido a la
trascendencia de las observaciones presentadas. Se resalta por parte de la
ingeniera ISELA la necesidad de contar con la informacién mencionada por parte
del promotor, para tener todos los puntos que implica esta modificacion propuesta
plenamente considerados y dar asi, de parte de la EAAB las recomendaciones
respectivas en referencia a las obras completarias a desarrollar por el promotor.
Asimismo, se destaca el compromiso de la EAAB en el tramite para dar solucién a
este punto lo antes posible, una vez se remita la informacioén solicitada al promotor.
Por parte del doctor LUIS se menciona que es necesario que el promotor realice un
proceso de actualizacion a las redes para el recibo de obras, es necesario verificar
la actualizacién ya que deberia existir debido a las modificaciones propuestas, todo
esto debido a que esta en ejecucion el PPRU. Como conclusion, de parte de ENEL
CODENSA se da viabilidad al PPRU, pero, es necesario realizar las acciones
descritas anteriormente en el tramite de conexion, el cual es posterior a la viabilidad
de esta modificacién propuesta. Concluyendo por parte de la Secretaria Doctora
NADYA que, respecto ha lo comentado por la ingeniera ISELA, es necesario
subsanar los temas pendientes bajo las condiciones mencionadas, esto antes de
realizar |la votacion a la viabilidad de la propuesta de modificacién del PPRU.

e Toma la palabra el ingeniero JOSE FELIX GOMEZ PANTOJA vy el arquitecto
OSCAR ANDRES NAVARRO MANRIQUE del IDU para aclarar algunos puntos
frente a las acciones de mitigacién planteadas con la SMD y en relacién con lo
analizado por el IDU. Estas corresponden a: i) Se debe evidenciar una articulacién
entre el proyecto de la Av. 68 con el PPRU, es necesario verificar los compromisos
a los que se llegdé con la SDM y revisar sus alcances, dado que le IDU no se
pronuncié sobre la viabilidad a la modificacion del PPRU, en razén a la ausencia de
un cambio en la propuesta urbanistica, espacio publico o sistema de vias. Es
necesario articular con la SDM el concepto de viabilidad ya que ellos no pusieron
objecion a la propuesta de modificacién del plan parcial. Para esto se plantea la
opcioén de llevar a cabo mesas de trabajo en conjunto IDU, SDM, SDP y promotor
para definir dicho tema. ii) Frente al proyecto troncal 68 y respecto al movimiento 7
que es intercepcién con la calle 3-19, el proyecto de la troncal 68 prevé un
movimiento del SITP sobre la carrera 66. Es necesario definir el tipo de esta via, ya
que el promotor la considera como via local y bajo estas condiciones no podria
desarrollarse lo previsto en el proyecto troncal 68. iii) Ademas de estos dos temas
es necesario considerar el sentido de la calle 3-19 de cual se sefala en el PPRU
tiene sentido doble y en el proyecto de la troncal Av. 68 es una via de un solo sentido,
asi como verificar los controles de intercepcion sobre las calles 20 y 22 con respecto
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ala Av. 68. Resaltan que estos elementos son importantes y no estan contemplados
en la modificacién. Se quiere poner de presente si en el marco de las acciones de
mitigacion se puede revisar, subsanar y ajustar en la modificacion propuesta. El Arg.
DIEGO CALA atiende la observacién y menciona la necesidad de verificar dichos
temas con la SDM. Sin embargo, se recalca que esos temas, que son importantes
para el desarrollo del PPRU, trascienden la drbita de la decisién sobre la viabilidad
y evaluacién que se lleva a cabo en esta etapa y son obligaciones que se deben
cumplir en la etapa de ejecucion del PPRU. No obstante, se revisara el tema para
incluirlo de una vez como obligacién para con el promotor desde esta etapa. Se
menciona por parte de la Secretaria de Movilidad que respecto a lo que se ha
comentado en el presente Comité que es necesario llevar a cabo las mesas de
trabajo propuestas con el animo de articular criterios y evaluacion articulada.

Una vez consideradas y analizadas las observaciones hechas por los miembros del Comité
se determina que NO se va a someter a votacion la viabilidad a esta propuesta de
modificacién del PPRU y se dara un plazo hasta la préoxima reunién del Comité para
subsanary llevar a cabo las acciones que restan para dar viabilidad a esta PPRU en debida
forma.

4.3. Proposiciones y Varios.
Se presenta como informacién a los miembros del Comité los siguientes temas:

e A partir del Decreto Distrital 555 del 2021 se esta terminando de ajustar para
expedicion, la integracion de los Comités Distritales técnico de Planes Parciales Y
Renovacién Urbana, para como bien saben integrar un solo Comité que maneje los
PPRU y los PPD, proximamente se socializara la version final de este acto
administrativo.

e Derivado del Decreto Distrital 555 del 2021, actualmente se esta aplicando un
redisefio en la Secretaria de Planeacion de su estructura administrativa, se
presentara en el proximo Comité dicha estructura para su conocimiento y fines
pertinentes. Esta reestructuracién afectaria la gestion y tramites que se llevan a
cabo en el estudio para adopcion y formulacién de planes parciales de desarrollo y
de renovacién urbana.

Agotada la agenda propuesta para el dia de hoy se concluye la sesién adelantada
presentando los siguientes:
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COMPROMISOS.
ACCION RESPONSABLE OBSERVACION
Enviar planimetria de | DRPU Se  solicita por ENEL
la delimitacion de los CODENSA actualizacion de la
PPRU. capa de los PPRU en tramite
en la SDP.

CONCLUSIONES.

Se deja constancia que en la presente sesion del comité Distrital de Renovacién Urbana se
presento, analizo, voté y di6 CONCEPTO FAVORABLE A LA VIABILIDAD por los miembros
presentes del Comité Distrital de Renovacion Urbana al Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Av. Colon”.

Por dltimo, el arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, director de Patrimonio y
Renovacién Urbana, da por terminada la sesién virtual del Comité Distrital de Renovacion
Urbana a las 11:30 a.m. del dia 30 de septiembre del 2022.

Las presentaciones realizadas por los profesiones: JORGE ENRIQUE GOMEZ SANDOVAL
y MANUEL ALFREDO HERNANDEZ ZABARAIN de la Direccion de Patrimonio vy
Renovacién Urbana de la SDP, hace parte integral de la presenta acta y se adjunta a la
misma.

En constancia firma,

MARGARITA ROSA CAICEDO
MENA RANGEL RA VELASQUEZ
ecretaria Distrital gel Habitat Subsecretaria de Planeacién Territorial SDP
Delégada de la Alcalde'sa Mayor de Secretaria Técnica del Comité y delegada
Bogota de la Secretaria Distrital de Planeacion

Revis6 y Aprobd:  Diego Mauricio Cala Rodriguez, Director Direccién de Patrimonio Y Renovacioén Urbana.
Elaboré: Francisco Javier Nifio Berbesi — Abogado Contratista Direccion de Patrimonio Y Renovacién Urbana.
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