@
COLPATRIA

DOCUMENTO TECNICO DE SODORTE
POZ NORTE BOGOTA

“CIUDAD LAGOS DE TORCA”




INTRODUCCION

Los Planes parciales como instrumentos de planificacién y gestién del suelo permiten planificar dreas de terreno localizadas en suelo urbano y de
expansion urbana, como elementos complementarios del Plan de Ordenamiento Territorial - POT-, requieren objetivos y estratégicas que armonicen
las politicas del POT vy vinculen el modelo de ocupacion de la ciudad. Por medio de la Ley 388 de 1997 se regulan normativamente, ademas de los

decretos nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008, 1478 de 2013, compilados en el Titulo 4 del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio
de Vivienda.

Para este caso especifico, es el POT de la ciudad de Bogotd, Decreto Distrital 190 de
2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", el que reglamenta las actuaciones
urbanisticas permitidas en el suelo a desarrollarse mediante el instrumento de Plan
Parcial.

Aunque el POT es el marco normativo general y rector para el desarrollo urbanistico

de la ciudad, el Plan Parcial N° 17 “Lucerna”, debe dar cumplimiento a la normativa
especifica establecida en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos
de Torca”, adoptado mediante el Decreto Distrital O88 de 2017, modificado por los
Decretos Distritales 049, 425, 517 de 2018 y 417 de 2019. Este plan incorpora
consideraciones especificas sobre el territorio del norte de Bogotd, particularidades
de carécter ecoldgico y de movilidad.

El presente documento tiene como objetivo identificar, por medio de un diagnéstico
fisico del territorio, las caracteristicas urbanas y ambientales asi como las condiciones
sociales, econdmicas y culturales del entorno en el que se desarrollard el PP N° 17
“Lucerna”. El Plan Parcial N° 17 Lucerna contribuird a atender las necesidades de
vivienda para la poblacién proyectada de La Ciudad de Bogota.

La formulacién del Plan Parcial N° 17 “Lucerna” busca justificar y sustentar las
actuaciones urbanisticas propuestas a través del instrumento de Plan Parcial
determinando los usos, tipologias y edificabilidad mds propicia para el drea de
actividad generando una propuesta urbana que se articule con la estructura ecolégica
existente en el territorio, con los sistemas de movilidad e infraestructura, de espacio
publico y de servicios publicos propuestos por Ciudad Lagos de Torca. El Plan Parcial
No. 17 Lucerna, se proyecta como una pieza fundamental dentro de Ciudad Lagos de
Torca ya que busca contribuir a una ciudad cada vez mas habitable.

Todo lo anterior, estard vinculado a la estrategias de gestién y financiaciéon que

viabilizardn el desarrollo del Plan Parcial N°17 Lucerna, garantizando la ejecucién de

de infraestructura a desarrollar entre los actores privados y el Fideicomiso
gos de Torca. 2
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS




OBJETIVOS GENERALES “CIUDAD LAGOS DE TORCA”

Los objetivos generales del Decreto Distrital O88 de 2017 “Ciudad Lagos de Torca” que le aplican al drea de planificacién
correspondiente al Plan Parcial N. 17 “Lucerna” son:

“Responder a la demanda de vivienda del Distrito y su drea de influencia, bajo un modelo de ciudad
compacta y densa, que genere espacios y servicios de cercania a sus habitantes, propiciando la vida en
comunidad, maximizando el aprovechamiento y utilizacién del suelo, basado en condiciones éptimas de

espacio publico e infraestructura necesaria para soportar las edificabilidades aqui determinadas “ (Art.
7 Decreto O88 de 2017)

“Promover la construccién de un hdabitat sostenible a partir de una interrelacién entre
los valores ambientales y la ejecucién de proyectos de vivienda, comercio, servicios,
equipamientos y otras actividades econémicas que mejoren la funcionalidad y la

calidad de la ciudad.” (Art. 7 Decreto O88 de 2017)

“Proveer suelos aptos para el desarrollo de programas de
vivienda de interés social - VIS y prioritaria - VIP, habilitando
suelos urbanizables, que contrarresten la oferta de vivienda

informal” (Art. 7 Decreto O88 de 2017)

odificar la normatividad urbanistica del Plan

207 Norte Ciudad Lagos de Torca, de acue Teniendo en cuenta los objetivos del Plan de

proceso de ordenamiento que Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de

ad de establecer direct Torca”, el Plan Parcial No 17 “Lucerna” busca atender las

disposiciones proyectadas en este instrumento de
planeamiento, a través de la generacion de un hdbitat
sostenible, incorporando los elementos ambientales
existentes en el proyecto urbano e implementando un
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios que
permita consolidar un modelo financiero para la
ejecucion de cargas locales y generales.




OBJETIVOS DEL DESARROLLO URBANISTICO PLAN PARCIAL
N°17 LUCERNA

Los objetivos del desarrollo urbanistico propuesto para el Plan Parcial 17 Lucerna responden a :

Objetivo General

Integrar a la propuesta urbanistica los elementos naturales existentes dentro del dmbito del
Plan Parcial N°17 “Lucerna” como la Quebrada San Juan, El Humedal de Torca y el Parque
Metropolitano Guaymaral, preservando, rescatando y aprovechando los valores ambientales
de tal manera que se garantice la continuidad y el equilibrio entre la naturaleza y el medio
construido.

cuada de usos, conforme a la disposicién de infraestructura, que
equilibrada de tipologias de vivienda VIS, VIP y No VIS, asi
icios metropolitanos. Se buscaré un desarrollo econémico
ociales en el sector.

ropuesta del Plan Parcial N°17
e transporte y garantizando
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1.2 DELIMITACION.DEL AREA
DE PLANIFICACION




Dentro del Marco Normativo Distrital, el Plan Parcial N° 17 “Lucerna” se encuentra localizado en un drea
denominada PLAN ZONAL DEL NORTE - Ciudad Lagos de Torca. Dicha drea se define segin el Articulo No.
48 del Decreto 190 de 2004 de la siguiente manera: “Los planes zonales son instrumentos de planeacién que
definen y precisan las condiciones de ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema
general de espacio publico y equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos
urbanisticos asignados en el dreq, los criterios para la precisién o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la
delimitacidn y criterios para la gestidn de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento
territorial.” El dmbito del Plan Parcial No. 17 “Lucerna” estd conformado por el drea de suelo urbano y de
expansion urbana del predio localizado en la KR 45 N° 215-20 identificado con

CHIP AAAO156RHAF. Parte del predio identificado hace parte del suelo

rural por lo que no se considera dentro del dmbito del Plan Parcial No. 17

ni dentro del dmbito del POZ Norte, Ciudad Lagos de Torca, asi que

no se incluird para ningdn caso dentro del presente Documento

Técnico de Soporte.

IDENTIFICACION DEL PLAN

PARCIAL N° 17 LUCERNA
Matricula Inmobiliaria: 5ON- 1068162
CHIP: AAAOIS6RHAF

Direccion: KR 45 # 215 - 20

AREA P.P N°17 LUCERNA: 257.330,29 M2
SUELO URBANO 17.87 ha
SUELO DE EXPANSION: 7.86 ha
TOTAL: 25.73 ha

LIMITE DISTRITAL
—— LIMITE CIUDAD LAGOS DE TORCA
PLAN PARCIAL N° 17
LIMITE SUELO URBANO/
SUELO EXPANSION
URBANA



El Plan Parcial n.° 17 “Lucerna” se encuentra sefialado en el Plano n.° 13 adoptado mediante el Decreto Distrital O88 de 2017; no obstante, de
conformidad con la atribucién dada a la Secretaria Distrital de Planeacién en el pardgrafo 1 del articulo 126 idem, se precisa su delimitacion
con fundamento en lo dispuesto por los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015; esto es, que el
drea propuesta cuenta con la suficiente que permite conformar una parte completa de ciudad, asegurando la dotacién de servicios pUblicos
domiciliarios, equipamientos y espacios publicos suficientes para atender la demanda de los usos a desarrollar en su dmbito de planificacion,
asi como las obras de infraestructura vial que permiten garantizar su adecuada conexién con la estructura urbana existente y que la
delimitacién precisada no genera predios o dreas residuales adyacentes a los limites del drea de planificacién del plan parcial, cuyas
dimensiones no permitan asegurar posteriormente el cumplimiento conjunto de las obligaciones de distribucién de cargas y beneficios de la
totalidad de su superficie.

El dmbito de planificacién se encuentra delimitado en sus costados por elementos del trazado de los sistemas generales o estructurantes de
infraestructura vial, quedando de la siguiente manera:

N° Plan Parcial Suelo de Expansién Suelo Urbano Total

17 /.86 Ha 17.87 Ha 25.73 Ha

IDENTIFICACION DEL PLAN

PARCIAL N° 17 LUCERNA
Matricula Inmobiliaria: 5ON- 1068162
CHIP: AAAO156RHAF

Direccion: KR 45 # 215 - 20

AREA P.P N°17 LUCERNA: 257.330,29 M2
SUELO URBANO 17.87 ha

SUELO DE EXPANSION: 7.86 ha

TOTAL: 25.73 ha

LIMITE DISTRITAL
—— LIMITE CIUDAD LAGOS DE TORCA
PLAN PARCIAL N° 17
LIMITE SUELO URBANO/
SUELO EXPANSION
URBANA




CONVENCIONES
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Imagen 4: Plano de identificacién predial Plan Parcial Lucerna

DESCRIPCION:
El Plan Parcial No. 17 “Lucerna” se ubica
entre la Avenida Paseo Los Libertadores y
la Avenida Laureano Gomez, dos vias de la
malla vial Arterial de la ciudad que son ejes
fundamentales para la conectividad del Plan
Zonal del Norte. Adicionalmente, cuenta con
la Avenida Santa Bdrbara que separa el
desarrollo urbanistica del Plan Parcial N°17
Lucerna  del Parque  Metropolitano
Guaymaral y el Parque Ecolégico Distrital de
Humedal. Por su parte, la Avenida El Jardin
Oriental articula el Plan Parcial N° 17
Lucerna conectando la Avenida Laureano
Gdémez con la Avenida Paseo Los
Libertadores.

El Plan Parcial N° 17 Lucerna se ubica en
medio de un sistema de conectividad
ecoldgica que articula los Cerros Orientales
con el Humedal Torca Guaymaral a través
de la quebrada San Juan (ronda y ZMPA) y
a través de las Zonas de Conectividad
Ecolégica Complementaria y el Parque
Guaymaral. El Parque Ecolégico Distrital de
Humedal (incluye Humedal Torca)
representa 7,1 hectdreas del Plan Parcial; el
Parque Guaymaral, por su parte, cuenta con
7,3 hectdreas dentro del mismo dmbito.

La identificacién predial se realiza con base en el deslinde a través del cual se hizo entrega al Fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de los predios que
conforman las Cargas Generales del Plan Parcial No. 17 “Lucerna”. Se verifica a través de la base de informacién catastral actual segin topografia

incorporada.

Al momento de dar inicio con el desarrollo del area Util del predio, se tendrd en cuenta la demolicién de la construccion de las construcciones
existentes, el constructor encargado deberd dar cumplimiento con la disposicion de los escombros, y dard cumplimiento con la resolucion 472 de

2017 del ministerio de ambiente.
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IDENTIFICACION PREDIAL

PLAN PARCIAL N° 17 “LUCERNA"

PREDIO DIRECCION CHIP Nro. MATRICULA| AREA (M2) || Cabe sefialar que el inmueble
. — identificado  con la  matricula
1. Avenida El Jardin Oriental KR. 45 No 215-20 AAAO263KJICX 50N-20820704 nmobiliaria N° 50N - 1068162
D. Interseccion Av. El Jardin Oriental con Av. Sta Barbara KR. 45 No 215-20 AAAO263KIDM 50N-20820705 cuenta con un drea de 6]380,86 m2,
. Avenida santa Bérbara KR. 45 No 215-20 AAAO263KJEA | 50ON-20820706 de los cuales 40.5,6.3 m2 se ubican en
suelo rural del Distrito Capital; por tal
4. Avenida Laureano Gémez - Tramo 1 KR. 45 No 215-20 AAAO263KJITO 50N-20820707 razon, Unicamente 60.975,23 m2 de
. Avenida aurearo Gémez -Traro KR. 45No 21520 | AAAO263KJSK | 50N-20820708 este predio que estan localizados en
suelo de expansién urbana son
6. Parque Metropolitano Guaymaral KR. 45 No 215-20 AAAO263KJAF  [50N-20820709 reglamentados mediante el
7. 2MPA Quebrada San Juan 5 (2MPAS) KR. 45 No 21520 | AAAO263KJRU | 50N-20820710 433 istrumento de Plan Parcial.
|- ZMPA Quebrada San Juan 4 (ZMPA-4) KR. 45 No 215-20 AAAO263KJIPP 50N-20820711 835,34 SUELO RURAL ﬁ ‘I |
o. ZMPA Quebrada San Juan 3 (ZMPA-3) KR. 45 No 215-20 AAAO263KIMS 50N-20820712 34,46 j(L)lgLo RURALV‘\ ‘ ~
10. 2M1PA Quebrada San Juan 2 (2MPA-2) KR. 45 No 215-20 | AAAO263KIKL | 50N-20820713 302,82 =i "
11. Avenida Laureano Gémez - Tramo 4 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) KR. 45 No 215-20 AAAO263KJJH 50N-20820714 161,37 ’
12. ZMPA Quebrada San Juan 1 (ZMPA-1) KR. 45 No 215-20 AAAO263KJOE 50N-20820715 1,85 N
13.Avenida Laureano Gdmez - Tramo 2 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) KR 45 No 2]5-20 AAA0263KJ FT 50N-208207]6 89,74
14. Zona de Conectividad Ecoldgica Complementaria KR 45 No 2]5-20 AAAO263KHXR 50N-208207]7 4030,26
15. Avenida Paseo Los Libertadores KR. 45 No 21520 AAAO263KJBR 50N.20820718 1.068.48 El drea del [,Z)I’edlo localizada en suelo
rural deberd ser segregada del suelo
16. Humedal de Torca KR. 45 No 215-20 AAAO263KHZM | 50N-20820719 | 66.439,20| de expansién urbana a través de la
17.Parque Ecoldgico Distrital de Humedal KR. 45 No 215-20 AAAO263KHY X 50N-20820720 5.034,69 F.:rotoc‘:ollzoaon de‘ |C1 . reSpeCtIVG
licencia de urbanizacién que se
18. Ronda Hidréaulica Quebrada San Juan 2 (RHQ-2) KR. 45 No 215-20 AAAO263KHWF 50N-20820721 ]42],80 eXpidG como consecuencia del
19. Ronda icrdula Quebrada San Juan 1 (RHG-) KR.45No 21520 | AAAO263KINN | 50N-20820722| 7.07839| desarrollo del Plan Parcial
20. Avenida Laureano Gémez - Tramo 3 (Se sobrepone con la Ronda Q. San Juan) KR 45 NO 215-20 AAAOZéZ)KJ HY 50N-20820723 ]803,72 NOtG:
p1. Lote 21 KR.45No 21520 | AAAO263KHUZ |50N-20820724| 3.9923¢] 1o localizacion grdfica de estos
predios estd ubicada en el Plano 1 de
b2. LOTE 22 KR. 45 No 215-20 AAAO263KJILW 50N-20820725 1.887,95] 3 del Diqgnéstico. Plano Topogréﬂco
[23. Area Restante KR. 45 No 215-20 AAAOI56RHAF 50N-1068162 60975,23 del ared de D|Cln|fICGCIon.
roTaL 257.330,29 19



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3 DIAGNOSTICO FISICO
1.3.1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL




La Estructura Ecolégica Principal del P.P. N. 17 Lucerna tiene

/4 /4
presencia de quebradas, rondas y zonas de manejo y preservacion ]3 DlAGNOSTICO FlSICO
ambiental, asi como parques de cardcter distrital y parques de

humedal. Considerando un drea de influencia de 1 Km, el Plan 1.3.TESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Parcial tiene relacion con tres quebradas que nacen en los cerros 1.3.1.1 Elementos de la Estructura Ecolégica Principal
orientales: La Quebrada las Pilas al Norte, La Quebrada Patifio al

@ : © . Hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal existente, dentro del dmbito del Plan
Sur y la Quebrada San Juan. Esta ultima, es la Unica que se

encuentra dentro del dmbito del Plan Parcial N°T7 Lucerna. Parcial No. 17 Lucerna: la Quebrada San Juan y su Ronda, el Parque Metropolitano

Guaymaral, el Parque Ecolégico Distrital de Humedal, la Zona de Manejo vy
Dentro del drea de influencia se encuentra también el Preservacion  Ambiental- ZMPA y la Zona de Conectividad Ecolégica
Parque Guaymaral, el Parque Ecolégico Distrital de Complementaria.

Humedal y los Cerros Orientales como puede ) AT A :’f;: L [57
verse a coyntinuacién: i '/%;g?% ' | I
N |

X ), 4’9’:{///;‘! b

/ (>
LISON
< B3

~
L
2

SITVINIIIO SOUIID

CANAL TORCA

Cuerpo hidrico o No. 7 - Decreto 088 de 2017 / Estructura Ecolégica Principal,

Ronda y zmpa Delimitacién Plan Parcial Lucerna.
| - ) - Ao e N @ e e e[ e (e oo N @l S 1o e g Esta Estructura Ecolégica  Principal y todos los
. \ VA ( aentos descritos anteriormente, corresponden a

- Parque metropolitano Guaymaral

Tl || R Parque Ecolégico Distrital de Humedall
CANALES 'Y QUEBRADAS

y "I | ]~ — =i \ <
Imagen 5: Plano’ No. 7 - Decreto 088 de 2017 /
Estructura Ecolégica Principal.

ablece el Decreto Distrital O88 de 2017 y
aes, asi como a los demarcados en el

Humedal Torca o de Bogotd (Decreto Distrital
21
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1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
1.3.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

1.3.1.1 Elementos de la Estructura Ecolégica Principal

Algunos elementos de la Estructura Ecoldgica Principal que se
encuentran en el dmbito del Plan Parcial N° 17 Lucerna (Ronda de la
Quebrada San Juan y su correspondiente ZMPA), se ven interrumpidos
por elementos de la Malla Vial Arterial, en este caso, por la Avenida
Laureano Gomez.

A continuacién se sefialan las zonas donde se presentan dicha situacion.
Para efecto de la cuantificacion de las dreas las zonas donde la Malla
Vial Arterial se cruce con ZMPA. esta drea se contard como ZMPA:; en

el escenario que se cruce con Ronda, esta se cuantificard como Malla
Vial Arterial.

|:| Cruce Ronda - Malla Vial Arterial
|:| Cruce ZMPA - Malla Vial Arterial

Imagen 7: Plano No. 7 - Decreto 088 de 2017 /

Estructura Ecolégica Principal, Delimitacién Plan

Parcial Lucerna. ZMPA Q. 5AN ‘
JUANPL6 \
1.85m2 \
e \
1
| g
/
\
‘l
\\
Cuerpo hidrico o
, e MpA 05N
d “ JUAN ol
Ronda y zmpa YV 161.38m2 |

7.078,39m2

- Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria /%
Giii ZMPA Q. SAN-
- Parque metropolitano Guaymaral /5/ LA

- Parque Ecolégico Distrital de Humedal

/ 7 P
Humedal Torca /

Delimitacién Plan Parcial N. 17 //‘
ZMPA Q. SAN _//
JUANPLS /]
34.46m2 [/

ZMPA plan parcial lucerna.
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1.3 DIAGNOSTICO FISICO
1.3.1ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
1.3.1.2 Sistema de Vallados

tos del manejo y restauracion ecolégica, los vallados existentes dentro de Ciudad Lagos de

e clasifican en primarios y secundarios. Los vallados primarios contarén con un aislamiento de 5
s a cada lado del eje central del cauce, salvo aquellos que queden especificados en el separador de
as, en cuyo caso, el aislamiento serd de 3,5 mts del eje central como el vallado de la Avenida El Jardin
ental.

7
L rf £ /" " I
/,:/’;;,’{é/’ ’_I ,,'; ‘\
=<7 |
ORRRAZ 2% 2 ‘,’;" oo

EE =~
g 1= K74
el 725 |
=2 Imagen 10: Plano No. 17 - Decreto 088 de 2017 / Vallados, Delimitacién Plan Parcial Lucerna.
Sy Vallados Primarios El sistema de vallados se encuentra marcado de forma
Zonas Complementarias indicativa en el Plano 17 que hace parte integral del Decreto
Ecolégicas Distrital O88 de 2017 y sus modificaciones. El trazado definitivo
se ajustard en la propuesta urbanistica de acuerdo al desarrollo

que se le de al perfil de la Avenida Jardin Oriental, el cual,

l VALLADOS . y g . .23
WRE L5 ; . incluird el vallado en su separador. Este perfil vial se ajustaré
Imagen 9: Plano No. 17 - Decreto 088 de 2017 / Vallados. para cump|ir con las exigencias normativas.

D Delimitacién Plan Parcial N. 15



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3 DIAGNOSTICO FISICO
1.3.2 ESTRUCTURA
FUNCIONAL VY DE

SERVICIOS




El sistema vial actual que abastece al dmbito

del Plan Parcial No. 17 “Lucerna”, y en general ]3 DlAGNéSTlCO FiSlCO
@ Civdad Lagos de Torca, se conforma por La 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Avenida Paseo Los Libertadores y la Avenida
Alberto Lleras Camargo, dos ejes viales que 1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - ESTADO ACTUAL

permiten la conexién en sentido norte-sur.

En el contexto inmediato del Plan Parcial No. 17 “Lucerna” solo se cuenta con un elemento de la
malla vial arterial de conexién directa: la Avenida Paseo de Los Libertadores, la cual, cuenta con dos
calzadas, cada una con tres carriles y un separador central. La Avenida Alberto Lleras Camargo se
encuentra cerca del dmbito del Plan Parcial hacia el oriente pero no conecta de forma directa. La
seccién de esta via, en ese punto especifico, solo cuenta con una calzada en doble sentido.

En el escenario del desarrollo urbano
propuesto para Ciudad Lagos de Torca, estas
vias serian insuficientes para  suplir la
demanda. Por su parte las conexiones viales a
escala de ciudad en sentido oriente-occidente

son casi inexistentes en este sector.

Imagen 12: Localizacién en Google Earth 2.

Sobre el borde oriental, el dmbito del Plan Parcial No. 17
Avenida Paseo Los Libertadores Lucerna colinda con una linea férrea que serd
incorporada al perfil de la Avenida Laureano Gémez.
Sobre el costado occidental del Plan Parcial, se identifica
malla vial local al servicio de predios dotacionales y
Vias Locales residenciales. Estas vias 'se encuentran totalmente
QDelimitacic’m Plan Parcial N.17  desarticuladas y no ofrecen ningUnitipo de conexién con
o - el costado oriental de la Avenida Paseo Los Libertadores
Imagen 11: Localizacién en Google Earth ni con el dmbito del Plan Parcial N° 17 Lucerna .

==ss=linea Ferrea

Avenida Alberto Lleras Camargo
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De conformidad con el Capitulo 3, Estructura Funcional y de

Servicios se describen a continuacion los componentes del sistema ]3 DIAGN éSTlCO I: |,S | CO

de movilidad, integrados por:

Subsistema de Transporte 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Subsistema vial 1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - POZ NORTE
- Vias Arteriales

- Vias intermedias El sistema de movilidad estd clasificado en malla vial arterial principal y malla vial arterial
- Vias Locales “ (Art. 32 Decreto 088 de 2017) complementaria. Se identificard cada una de las vias que conforman el sistema vial dentro del
dmbito del Plan Parcial N. 17, Lucerna con el fin de identificar sus tipologias.

La Avenida Paseo Los Libertadores es una via tipo _ - e
V -O que no entra en el reparto de Cargas, pero se ,’;‘f’,ﬂr{/lg/? : "

identifica en la configuracién vial del Plan Parcial N. ‘ ‘ ’4’?%4/
% /4 /?,;

54 4

4

17 Lucerna como elemento de conectividad vial. é’fiﬂ’
|
Z

L

4
///)'.\z
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Hn; in v

"o

4

4,

J

Imagen 14: Plano No. 5 - Decreto 049 de 2018 / Sistema Vial y de Transporte,
MALLA VIAL ARTERIAL Delimitacién Plan Parcial Lucerna.

PRINCIPAL

La Avenida Laureano Gémez conecta ambos extremos de Ciudad
Lagos de Torca y de la misma manera se articula a la ciudad
consolidada.

77 MALLA VIAL ARTERIAL

8 e ‘ Janr #i;- Y 5..'.

‘ j M gl ﬁf‘% = COMPLEMENTARIA MALLA VIAL LOCAL 26
Imagen 13:Plano Né. 6 - Decreto O88 de 2017 / Sistema
Vial y de Transporte.

Q Delimitacién Plan Parcial N. 17



1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - POZ NORTE

CARACTERIZACION VIAL

. AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Esta avenida hace parte de la Malla vial Arterial Principal, es una via Tipo V - 2
de 70 metros entre la calle 193 y la avenida Guaymaral. Dispondrd de un control

ambiental de 10 metros en ambos costados los cuales no se tienen en cuenta en
la longitud del perfil. Esta via estd conformada por la via férrea del Tren de la

Sabana y contard con El Sistema integrado de transporte Transmilenio.
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Plano 18 de 21. Decreto Distrital O88 de 2017
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Av. Laureano Gémez - Sin Transmilenio TIPO V-2 DE 70 MTS
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Imagen 15: Avenida Laureano Gémez
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Imagen 18 : Estado actual - predios
Laureano Gémez

Imagen 17 : Estado actual - predios
Laureano Gémez

Imagen 16 : Estado actual - predios
Laureano Gémez



CARACTERIZACION VIAL 1.3 DIAGNOSTICO FISICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - POZ NORTE

LI
AL %

0

A\ '/.' /;{{J‘

B AVENIDA SANTA BARBARA

T

Esta via hace parte de la Malla vial arterial Complementaria de Tipo V-3 y un
perfil de 30,00 metros,. Esta via estd proyectada como la continuacién de la
Carrera 15 cuyo tramo inicia en el limite sur del POZ Norte y finaliza en la Av.
Laureano Goémez.

TS ‘,\\
SRS
QNN

Imagen 19: Avenida Santa Bdrbara

PERFIL

Plano 20 de 21. Decreto Distrital 049 de 2018
(Decreto modificatorio del Decreto Distrital O88 de
2017)
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Im&genes tomadas de Google Earth

Imagen 20: Estado actual - Predios Imagen 21: Estado actual - Predios 28
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CARACTERIZACION VIAL 1.3 DIAGNOSTICO EISICO
[ 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

95559

’%’%‘; 1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - POZ NORTE
7 : il

7

. AVENIDA JARDIN ORIENTAL

Esta via hace parte de la Malla vial Local. Es una via tipo V-5 de 29 metros que
inicia en la Avenida Laureano Goémez y finaliza en la Avenida Paseo Los
Libertadores. La constituyen tres tramos: un tramo de carga local prioritaria para el

-

Hsternsy

N,
2
s

2>

e v Plan Parcial N°24, un tramo de carga general y un tramo de carga local prioritaria
252002 208 e 2
A A
L ': % de sus costados, sin embargo, deberd incorporar vallado primario en el separador
002
""; con un ancho de 7 metros.
/A

7, /
ol para el Plan Parcial N°17 Lucerna. Esta via no tiene control ambiental en ninguno
L5447
K
2
%

Imagen 22: Avenida Jardin Oriental
PERFIL

Perfiles Viales Lagos de Torca. Plano No. 20 de 21.
Decreto 417 de 2019. V5 - 29 m

Seccién Vial de la Avenida El Jardin Oriental V-5:
Estructura Funcional: Sistema de Movilidad -

Subsistema Vial. Plano No. 5 de 21
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ESTADO ACTUAL- PREDIOS A OCUPAR POR LA
VIA

Imé&genes tomadas de Google Earth
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Imagen 23: Estado actual - predios Imagen 24: Estado actual - predios
Avenida Jardin Oriental Avenida Jardin Oriental



Actualmente el sistema de movilidad y transporte
que soporta el dmbito del Plan Parcial No. 17
“Lucerna” se concentra en las rutas del Sistema
Integrado de Transporte, SITP. El sistema cuenta
con rutas alimentadoras que parten del Portal del
Norte y abastecen de servicio a ambos costados
de la Avenida Paseo los Libertadores.

Adicionalmente, se cuenta con transporte
intermunicipal que atiende a la poblacién de los
municipios de la Sabana de Bogotd hacia el
Norte. Actualmente, no se cuenta con
infraestructura para estos servicios fuera de los
distintos paraderos a lo largo de esta importante

via. T Aimagas

1.3 DIAGNOSTICO FISICO
1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte - ESTADO ACTUAL

La Av. Laureano Gémez cuenta con el servicio del Tren Turistico de la Sabana que, en los dias
habiles, ayuda a movilizar estudiantes de universidades del norte y la sabana de Bogotd. Los
fines de semana y dias festivos se usa como atraccién turistica mds que como medio de
transporte masivo. Esta linea férrea conecta por el oriente con el delimitado del Plan Parcial No.
17 “Lucerna “ y se incorporard dentro del perfil de la Avenida Laureano Gémez; obra que serd
ejecutada a través del Fideicomiso Ciudad Lagos de Torca (disefio y construccién)

N

Imagen 25: Tren de la
Sabana
Youtube.com

Transmilenio
Prensa Transmilenio

Imagen 27: Transporte
intermunicipal
picssr.com

Imagen,28: Ubicacién transporte publico circundante al plan parcial

Avenida Paseo Los Libertadores

=us= |inea Férrea

Q Delimitacién Plan Parcial N. 17
30



El Plan Parcial N° 17 Lucerna contard con dos ]3 D|AGNC,)ST|CO FiSlCO

ejes de la malla vial arterial sobre los cuales se

desarrollard infraestructura correspondiente al 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

i i Sblico. E
sistema integrado de transporte publico. Esta 1.3.2.1 Sistema de Movilidad: Vial y de Transporte

condicién garantizard la prestacion de ese

servicio para la poblacién residente y flotante Segun el Plano N°6 de Estructura Funcional: Sistema de movilidad - “Subsistema de

dentro del &mbito del plan parcial. transporte” del Decreto Distrital 088 de 2017, a 200 mts del costado sur-oriental del PP N°17
Lucerna se localizard una estacién de Transmilenio que garantizard accesibilidad directa a

De igual forma, facilitard la implantaciéon de este sistema de transporte masivo.

. b ]
usos complementarios al residencial ya que {ég’%ﬂ/
AR /

garantizard accesibilidad a estos.

..........

AW
)/

«

0 s L 143,

Imagen 30: Plano No. 6 - Decreto 088 de 2017 / Sistema de movilidad, Delimitacién Plan Parcial Lucerna.

Hih Son corredores troncales para el Sistema de Transmilenio:
Av. Boyacé (proyectado)
) ﬁ Av. Paseo Los Libertadores
X \ ey J zmlij~;, | r Av. Laurt?qnc? Gdmez (pr.oyectoolo)
_ Av. Longitudinal de Occidente 31
Imagen 29: Plano Ne. 6 - Decreto 088 de 2017 / Sistema

de movilidad.



OPERACIONES 2 1
La ejecucion de las obras de carga general de 1.3 DIAGNOSTICO FISICO

Ciudad Lagos de Torca se realizard de manera 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

gradual teniendo en cuenta la habilitacién general

del suelo sometido al tratamiento de desarrollo
dentro del dmbito del mismo (Art. 169 Decreto 088 Vinculados a la implementacién de las obras de Carga General, el Decreto en su articulo N.

de 2017 , Modificado por el Articulo 22 del Decreto 169 (Modificado por el Articulo 22 del Decreto 049 de 2018) establece las operaciones de
049 de 2018). entrada de cada una de las vias de la carga general y parque Metropolitano Guaymaral. En
la Operacién 1 se estima la construcciéon de la Avenida Santa Barbara, via que garantiza el

1.3.2.2 Operaciones

A manera de diagndstico se
realiza la identificacion de la
entrada en operacién de cada

una de las vias que hacen parte
del Plan Parcial N. 17, Lucerna. En

todo caso, las operaciones OPERACION |

dependerdn del desarrollo de las —
TP R s

unidades funcionales que se 4’15»‘ % /;,é
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acceso al Plan Parcial N°17 Lucerna.
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Imagen 31: Operaciones viales - Operacién 1

1. Estudios y Disefios de todas las obras de la Carga General.

!

() 2. Construccién de la Avenida Laureano Gémez entre Avenida Santa Bérbara y la Avenida
Guaymaral y entre Avenida El Polo y la Calle 193

3. Avenida Santa Barbara entre la Avenida Laureano Gémez y Avenida Polo,

8. Adquisicién de los suelos de Ronda de las Quebradas que hacen parte de las obras de Imagen 32: Plano No. 6 - Decreto 088 de 32
Operacién | 2017 / Sistema Vial y de Transporte.



Bl et 515, o o i 1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
con el Art,. 87 del Decreto Distrital O88 de 2017 y .32 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

sus modificaciones, hace parte de la SECCION B,

delimitado asi:
Sector ubicado entre el Humedal Torca En las operaciones 3 y 4 se habilitardn los suelos para el Parque Metropolitano Guaymaral, El

Guaymaral y Avenida Santa Bérbara Parque Ecoldgico de Humedal, asi como las Rondas y ZMPAS del émbito del Plan Parcial N°17

OPERACION Lucerna.
OPERACION 3 i

‘ 1. Construccién de la Avenida
Laureano Goémez entre

Avenida Santa Bdrbara vy
Avenida El Polo

1.3.2.2 Operaciones
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Imagen 33: Operaciones- Operdcio'n 3 de los cuerpos hidricos. s ,“,
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Imagen 34: Operaciones - Operacién 4

i

d

Imagen 35: Plano No. 6 - Decreto O88 de
2017 / Sistema Vial y de Transporte.



La Operacién 1 asegura la entrada de operacién de

la malla vial arterial principal, la cual es objeto de
Cargas Generales. La operacién 3 asegura la
adquisicion y habilitacion de los suelos vy, la operacién
4 la restauraciéon del Humedal, asi como la seccién B
del parque Metropolitano Guaymaral dentro del
dmbito del Plan Parcial N°17 Lucerna.
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mgen : Operaciones - Operacion 3 Sintesis

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

1.3.2.2 Operaciones - Sintesis
Las Operaciones estdn vinculadas a los suelos objeto de reparto de cargas, pertenecientes a
cargas generales.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

OPERACION 4
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Imagen 38: Operaciones - Operacién 4 - Sintesis

La estructura funcional y de servicios que se desarrolla a través de las
operaciones que hacen parte de la Malla vial Arterial Principal como la
Avenida Laureano Gémez y la Avenida Santa Barbara, hacen parte de
la Carga General de Ciudad Lagos de Torca como suelos objeto de
intercambio para el reparto equitativo de Cargas y Beneficios.

El Plan Parcial N. 17 Lucerna se verd beneficiado por la construccién
de las Avenida Laureano Gémez y Santa Barbara que se incluyen en la
operacion 1y 3. Lo anterior, solo se garantizard en el escenario en el
que se concreten las obras que hagan parte de la unidad funcional que
se defina para el Plan Parcial N°17 Lucerna y los demds planes
parciales que integren la unidad funcional.
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to por el
de 2015,
del Decreto
425 de 2018,
establece dos
as de unidad
llo del mismo. Para
el desarrollo arcial N°17 Lucerna,
los promotores podrdh optar por cualquiera
de estos dos escenarios, segun se encuentre
conveniente. En caso de requerirse
modificaciones a la unidad funcional, las
mismas se hardn a través del ajuste del
estudio de  movilidad, debidamente
aprobado por la autoridad competente, sin
necesidad de modificar el decreto del plan
parcial”.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.3 Unidades Funcionales

Teniendo en cuenta que el proyecto urbanistico del Plan Parcial N°17 Lucerna estard
totalmente desarrollado dentro de los préximos 5 afios y que durante este periodo no
estaran implementadas todas las obras de carga general de la primera operacién del POZ
norte, serd necesario dividir a la operacién 1 en unidades funcionales de acuerdo al Articulo

5 del Decreto Distrital 425 de 2018 que define:

La Operacion 1 se podrd dividir en Unidades Funcionales, para las cuales el comité
fiduciario del Fideicomiso Lagos de Torca establecerd un punto de equilibrio que asegure
las fuentes de financiamiento para la ejecucién de las obras de carga general. Una vez
cumplido el punto de equilibrio de una unidad funcional se podrd iniciar las obras de carga
general requeridas para el desarrollo de los planes parciales.

Para estas unidades funcionales el articulo 5 del Decreto Distrital 425 de 2018 establece
las condiciones para que las obras de carga general se habiliten y son las siguientes:
1. Que las obras conecten el (los) plan (es) parciales de la unidad funcional con la

infraestructura matriz de suministro de acueducto existente.
2. Que las obras conecten el (los) plan (es) parciales de la unidad funcional con la
infraestructura troncal  de  alcantarillado  sanitario  y  pluvial  existente.

3. Que las obras de carga general de la operacidon 1 que se realicen por los
desarrolladores con los recursos asegurados por una o mds unidades funcionales
aprobadas, junto con las otras vias tipo V-1, V-2, V-3, V-4 o V-5 que sean ejecutadas en la
primera etapa de los planes parciales de la unidad funcional, generen conexiones viales de
dos carriles por sentido o tres carriles en un sentido entre dos puntos de la malla vial
arterial principal existente entre la malla vial arterial principal existente y los limites de
Ciudad lagos de Torca con las avenidas
Laureano Gémez o Boyacd, siempre cumpliendo con las condiciones establecidas en este
decreto. Estas conexiones viales deberdn conectar a tres o més planes parciales y podran
incluir pasos temporales a nivel cuando sea necesario atravesar vias férreas, de
conformidad con la normatividad nacional vigente.

El Plan Parcial N° 17 Lucerna siguiendo estas directrices, define la Unidad Funcional en la
cual evalta dos escenarios posibles:
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1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.3 Unidad Funcional

El escenario A contempla el paso de la Av. Laureano Gémez hasta la Avenida Carrera
Séptima integrando los planes parciales 15,16 y 17.

Para cumplir con las condiciones del WV '\ / . \
articulo 5 del Decreto Distrital 425 de ' 'NA"
2018, El Plan Parcial N°17 Lucerna se s == N .

conecta con infraestructura matriz de
suministro de acueducto existente con
la derivacion de la linea Tibitoc-
Usaquén, dando viabilidad al punto 1
del articulo.

.........
e

T i Orientq|

’ Punto de Conexién Acueducto

ONVIUNVTAY

Para cumplir con las condiciones del /
articulo 5 del Decreto Distrital 425 de ! ' §
2018, El Plan Parcial N°17 Lucerna se ’ L ] P~
conecta con la red de infraestructura ' !

trocal de alcantarillado pluvial al
drenar por gravedad las aguas al
Humedal de Torca desde la Av. El
Jardin Oriental. Las aguas residuales
deberdn drenar hacia el interceptor
Torca Salitre por la Av. Santa Barbara y
Polo hasta conectar con el pozo de
Inspeccion 1 en la Autopista norte,
dando viabilidad al punto 2 del Articulo
5 del Decreto Distrital 425 de 2018.

ONVIINVT AV

Imagen 40: Escenario A

) . Punto de Conexidon Alcantarillado
‘ Via pluvial

En el escenario A se contempla el paso por la ., )
A . P P P O Punto de Conexién Alcantarillado
via férrea de la Avenida Laureano Goémez sanitario

hasta la Av. Carrera Séptima. 36

Imagen 42: Escenario A - General



RED DE ACUEDUCTO

Para el desarrollo del P.P. N° 17 Lucerna se hace
necesario extender y complementar las redes de
Acueducto segun las proyecciones planteadas
en el POZ Norte.

Segun la Factibilidad de Servicios expedidas por
las entidades prestadoras de servicios publicos
se realiza el diagndstico de las redes actuales de
acueducto y alcantarillado del Plan Parcial

N° 17 Lucerna y su drea de influencia.

.........

Imagen 43: Plano No. 8 - Decreto O88 de 2017 / Red de

Acueducto.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

1.3.2.4 Sistema de Servicios Piblicos
La zona norte presenta muy buenas posibilidades de suministro de agua potable debido al
recorrido de las tuberias matrices, mismas que todavia no se encuentran trabajando a su
capacidad maxima. La planta de Tibitoc tiene una capacidad instalada de aproximadamente

750.000 m3/dia con un suministro actual cercano a los 300.000 m3/dia.

Segun el Numeral 1, del Art 50 del Decreto Distrital O88 de 2017, “Las obras de
infraestructura y desarrollo urbanistico deben asegurar la estabilidad de los suelos cercanos a
cauces y cuerpos de agua de la zona, en especial las dreas colindantes con los Humedales de
Torca - Guaymaral, asi como de las redes matrices Tibitoc - Casablanca y Tibitoc-Usaquén,
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Imagen 44: Plano No. 8 - Decreto O88 de 2017 Red de acueducto, Delimitacion
Plan Parcial Lucerna.

Mediante el Oficio N. S$-2017-077870- 30100-
2017-0413 del 8 de Mayo de 2017, la Empresa de
Acueductoy Alcantarillado expidié Factibilidad de 37

servicio al Plan Parcial N.17 Lucerna.
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FACTIBILIDAD DE 1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
ACUEDUCTOY 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
ALCANTAR | LLADO 1.3.2.4 Sistema de Servicios PUblicos

Identificacién de Redes existentes y recomendaciones de conexién

: H 1
I wumepal [ ,’ ‘|
‘ :GUAYMARAL,’ I 1
Redes de Acueducto Existentes- Desde AK 45 a AK9 y I| ! ,’ \ 60" TUBERIA
entre la CL 15 y la AC222 \ 1 " \ REFORZADA
R e \ P | CON CILINDRO
! Iy Y DEACEROY
I I " VARILLA
Canal : Egy ! ll " ! TIBITOC-
G ‘Gusymaral £ ‘ : : i 1 '; \' ,' ,’ USAQUEN
78" TUBERIA DE; 1 ,l
1 I

TIBITOC- 1 "
CASABLANCA & 1
\ ] ]
~JJ ,, i
1 ,' HUMEDAL
I | TorCA 4
Tipo de Servicio |Estado Didmetro de la Tuberid Localizacién

Linea Tibitoc-Usaquén. Red Localizacda

sobre la AK 9 desde el Drenjae San Juan

hasta la AC 222

78" Hormigon Linea Tibitoc-Casablanca. Red localizada

Acueducto 1 Pretensada Cilindrica Sobre la AK 45 desde la CL 215 hasta la

AC 222

12" Policloruro de Red Localizada sobre el costado occidental

de la AK 45 desde la AC 222 hasta la CL

vinilo 294,

ALCANTARILLADO SANITARIO
Para las Aguas residuales se deberd drenar hacia el INTERCEPTOR TORCA SALITRE, las aguas
residuales se deberdn conducir por el interceptor Santa Bdrbara.
Actualmente la Direccidn Red Troncal Alcantarillado no cuenta con dicha red para transportar el agua
| e==== Rad Manor residual, el urbanizador deberd disefiar de manera integral la red de Alcantarillado sanitario para este

T i sector (Interceptor Av. Santa Bérbara.
w ] ] y | 3. Se deberd usar el interceptor Rio Bogotd- IRD como eje articularse que recibe todos los aportes de
Imagen 45: Fuente: Elaboracién propia, a partir del Sistema aquas residuales del Borde Norte de Bogotd

de Informacién Geogrdfica (SIG) de la EAB g g 38

60" Cilindro de Acero
y Varilla

ceacchm Hod Matnz




RED DE ALCANTARILLADO
SANITARIO Y PLUVIAL

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

El sistema de Alcantarillado Sanitario y Pluvial 13.2.4 Sistermna de Servicios PUblicos

estd conformado por una Red matriz troncal de
Alcantarillado Sanitario y Pluvial que recogeré
las descargas del sector. Un sistema de
Alcantarillado Pluvial que bédsicamente se
encargard de recolectar las aguas lluvias.
Asimismo, éstos sistemas serdan
complementados con los desarrollos
urbanisticos propuestos.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 52 y 53 del Decreto/O88 de 2017, el sistema
de Alcantarillado Sanitario y Pluvial de Ciudad Lagos de Torca, estd constituido por la
infraestructura necesaria para el drenaje de aguas lluvias y conduccién de aguas residuales,
incluyendo el sistema de tratamiento de aguas servidas.

,'/

————

4

AN

Pluvial, Delimitacion Plan Parcial Lucerna.

Actualmente no existen redes de
alcantarillado pluvial o sanitario. Dentro de
Ciudad Lagos de Torca se proyectan dos
lineas de alcantarillado sanitario residual
sobre la Av. Santa Barbara y Av. El Jardin
. Oreitnal 'y dos lineas de alcantarillado
Imagen 46: Plano No. 9 - Decreto 088 de 2017 / Red de sanitario  pluvial. sobre las avenidas
Alcantarillado Sanitario y Pluvial. Laureano Gémez y Av. Santa Bdarbara.
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FACTIBILIDAD DE
ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO

ACUEDUCTO

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES

El predio demandara un caudal medio diario de

15,4 L/S

El disefio y construccion de las redes de
instalaciones  interiores de  acueducto vy
alcantarillado pluvial y sanitario son de entera
responsabilidad del constructor.

Las instalaciones internas del servicio de
alcantarillado deberdn manejarse de manera

separada (Industrial, sanitaria y pluvial)

Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir
aguas residuales o aguas lluvias por gravedad por
estar el drenaje por debajo de la cota de la red,
se deberd proveer de equipos eyectores para su
correcto y buen funcionamiento

Los desagues de aguas lluvias podran descargar
a la calzada y por esta conducirse hacia los
dependiendo de la

sumideros  existentes

concepcion del disefio del proyecto.

2. El proyecto deberd considerar sistemas de

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

1.3.2.4 Sistema de Servicios PUblicos 16"
. TIBITOC-
,' USAQUEN

Consideraciones de conexidn:
(CLL 232

ALCANTARILLADO PLUVIAL

1
I
1
No hay colectores de Alcantarillado Pluvial, Il
por lo tanto el urbanizador deberd estudiar X
la posibilidad de drenar por gravedad al \
Humedal Torca.

amortiguacion y retencién para reducir los
picos mdximos, para que el pico de
escorrentia no se incremente, es decir, se
implemente SUDS

- ————, = Ny

El Plan Parcial N°17 Lucerna hace parte del
drea de servicio TIBITOC- USAQUEN de 60" y
la linea futura de 16” de la Avenida Guaymaral
(Tramo Ferrocarril y Autopista Norte) .

Este sector se abastecerd mediante redes
menores que se interconectarédn con la

derivaciéon de 16" de la Linea TIBITOC-
USAQUEN ubicada a la altura de la Calle 232.

Deberd disefiarse y construirse red de 12" desde la salida de la red de 60" ubicada en la CL
232 hasta la Av. El Jardin Oriental y continuando de ahi hacia el sur en 6” hasta cubrir el frente
del predio.

Se deberd contemplar el sistema de Regulacién de presion para que la red propuesta pueda
trabajar en el rango establecido de maximo 50 m.c.a

Se deberd disefiar y construir redes menores cubriendo las vias que se aprueben en el
respectivo urbanismo.

Se debe tener en cuenta la norma NS-139, REQUISITOS PARA LA DETERMINACION DEL
ANCHO MINIMO DEL DERECHO DE VIA EN REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.
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RED DE ALCANTARILLADO
SANITARIO Y PLUVIAL

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.4 Sistema de Servicios PUblicos

Con respecto al Alcantarillado Sanitario del plan parcial N°17 Lucerna, se tendrdn en cuenta
las restricciones del Concesionario de la ANI para el cruce de la via férrea y el cruce del
sistema sanitario con el Box Culvert propuesto para canalizar el vallado N°1.

En el estudio hidrdaulico e hidrolégico de riesgo por inundacién de la Quebrada San Juan vy el
Vallado N°1 ubicado en el costado norte del predio, se propone la reconfiguracién del cauce y
el cruce de la Avenida Santa Bdarbara mediante un Box Culvert. La solucidon queda
supeditada a la definicidn respectiva del IDIGER y la autoridad ambiental, ya que este cuerpo
de agua no estaba identificado en los estudios del Consorcio Borde Norte - articulo 27 del

Decreto Distrital 088 de 2017.

Esta interseccién sefialada anteriormente dentro del plan parcial, es una carga urbanistica
general del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte. Se tiene presente que hace parte del
plano N°14 del Decreto Distrital 049 de 2018 y la intervencién planteada para esta
interseccién vial estard a cargo del Fideicomiso “Ciudad Lagos de Torca”.
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SISTEMA URBANO DE DRENAJE
SOSTENIBLE

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.4 Sistema de Servicios PUblicos

SUDS
REFERENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 56 del Decreto O88 de 2017, se establece la
reglamentacién para la implementacién del Sistema Urbano de Drenaje Sostenible, SUDS
bajo las siguientes consideraciones:

ALCANTARILLADO PLUVIAL PROPUESTA DE VIA AV. JARDIN ORIENTAL

“La aprobacién de los estudios técnicos “Los nuevos proyectos de vias (desde V-0 a V - 3)
propuestos para los sistemas urbanos de

drenaje sostenibles hard parte de los
estudios de manejo de aguas lluvias de los
Planes Parciales

y parques lineales deberdn propender por la
retencién y conduccién de su escorrentia a través
de tipologias tales como alcorques, sumideros,
cunetas verdes, jardines de bioretencién, etc.”

Deberdn garantizar que el sistema urbano de
drenaje sostenible retenga como minimo el
30% de las aguas lluvias en el interior del

“Se deben conectar los sistemas de drenaje
asociados al urbanismo con los afluentes del

> : humedal tales como las quebradas y los vallados,
drea neta urbanizable del desarrollo buscando que cada sector del humedal reciba el

calculado con un periodo de retorno de 25 caudal que permita el funcionamiento hidrdulico
afos o de acuerdo a la norma que expida la adecuado.”

Empresa de Acueducto de Bogotd.”

"La Empresa de Acueducto de Bogotd serd la
encargada de operar y mantener el sistema
urbano de drenaje sostenible en los predios

publicos, mientras que en los predios privados
serdn los propietarios de los terrenos los
responsables de dicha operacién y
mantenimiento.”
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RED DE ENERGIA Y GAS

NATURAL

La Red de Energia estéd compuesta por un sistema de
transmisién, transformacion y distribucién que se
encargan de la completa cobertura del servicio a
todos los usuarios de la zona; la red de gas natural
domiciliario cuenta con gasoductos

que transportan el gas a las instalaciones

del sector.

Imagen 49: Plano'No. 10 - Decreto 088 de 2017 / Red
de Energia y Gas.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.4 Sistema de Servicios PUblicos

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 60 y 61 del Decreto O88 de 2017, el Sistema
de Energia Eléctrica describe los componentes del mismo en transmisién, distribucién, y
alumbrado publico, el cual especifica que las empresas prestadoras de energia eléctrica
garantizan a través de la Factibilidad del Servicio las condiciones de conexién y funcién de la
misma. Dentro del sistema de Energia y Gas Natural, las redes que lo componen son
suficientes para el abastecimiento de los proyectos a desarrollar garantizando la

conectividad de la red. ”
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Imagen 50: Plano No. 10 - Decreto O88 de 2017 Red de Energia y Gas, Delimitacién

Plan Parcial Lucerna.

Mediante el Oficio N. 00166041 del 27 de
Enero.de 2017, la empresa Codensa otorgd
Factibilidad de Energia a el Plan Parcial N° 17,
Lucerna.
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Im&genes tomadas de Google

Mayo de 2017

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
1. Rondas Hidricas 2. Zonas de Manejo y

S R 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
- ‘"—Eg“!“ M 1.3.2.5 Sistema de Espacio Publico

"‘3)-:."';55‘%”5"?"»‘ T De conformidad con las disposiciones del Decreto O88 del 2017, en su articulo 85,

3 ' T, = Subcapitulo 1V, El Sistema de Espacio Publico consta de rondas hidricas, parques lineales,

circuitos de ciclorrutas, el Parque Metropolitano Guaymaral, parques zonales, dreas de

Conectividad Ecolégica complementarias, vias vehiculares locales, franjas de control

ambiental, zonas verdes, entre otros elementos naturales y no naturales que conforman un

sistema de equilibrio y garantiza las actividades urbanas.
: 7777
Imagen de referencig o, ey

2: ZMPA

Lo "_/, .
|

---------

Imagen de referencia 51: Rondas
Hidricas

5 ’//,'»;"
' N
= RIAHD ikl

Imagen 54: Plano No. 7 - Decreto O88 de 2017 Sistema de Espacio publico,

3. Zonas Verdes, Parques, 4. Parque Metropolitano
Plazas y Plazoletas.

5. Franjas de Control
Guaymaral Ambiental

- 4 ) N L - o= i1 \

PN NGl iy T EE,
Imagen 53: Plano No. 7 - Decreto 088 de 2017 / Sistema
de Espacio Publico.
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Imagen de referencia 57:
Franjas de control ambiental

Imagen de referencia 56: Parque
Metropolitano Guaymaral



-l o Parque Metropolitano

Guaymaral

Imagen de referencia 58: Parque Metropolitano Guaymaral

2. Zonas de Manejo y Preservacién
Ambiental

Imagen de referencia 60: Ciclorrutas

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.5 Sistema de Espacio Publico

En el Plan Parcial N.17, Lucerna, se identificaron como elementos determinantes para el
desarrollo de la propuesta urbana, el Parque metropolitano Guaymaral, Zonas de Ronda y

ZMPA de la Quebrada San Juan y circuitos de Ciclorruta existentes por la cercania o
conformacién del mismo.
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Imagen 61: Plano No. 7 - Decreto 088 de 2017 Sistema de Espacio pUblico, Delimitacién
Plan Parcial Lucerna.

'-
l-_\| Delimitacién Plan Parcial N. 17

B, Parques Lineales

mm Circuitos de ciclorrutas -
Iniciativas
Parque Metropolitano Guaymaral

B Parques Zonales

CIM - Centro de Intercambio Modal
[ Conectividad Ecolégica
Il Ronday ZMPA
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ZONAS DE CONECTIVIDAD
ECOLOGICA COMPLEMENTARIA
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Imagen 63:Plano No. 7 - Decreto O88 de 2017 / Sistema
de Espacio Piblico.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

1.3.2.5 Sistema de Espacio Publico
1.3.2.4.1 Zonas de Conectividad Ecoldgica

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 17 del Decreto Distrital O88/2017 Las Zonas de
Conectividad ecolégica complementaria se deben destinar a la restauracién y a la
preservacion del hdbitat natural, la conexidn biolégica y la articulaciéon del espacio publico
con la estructura ecoldgica principal. Se caracterizan ademds por no formar parte de los
suelos de proteccién y sobre las cuales se deberdn localizar parte de las cesiones publicas
obligatorias de los desarrollos urbanisticos. El Plan Parcial N° 17 Lucerna cuenta con la
incidencia de una de estas zonas; en la formulacién se especificard la destinacién y utilidad
de estas zonas. 0
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Delimitacién Plan Parcial Lucerna.
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1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
1.3.2.6 Sistema de Equipamientos - AMBITO GENERAL

El émbito del Plan Zonal del Norte Ciudad Lagos de Torca se caracteriza por
presentar una alta cobertura de equipamientos, entre colegios, universidades, y
dreas recreativas, entre otros. La mayoria de estos equipamientos se ubican
sobre el costado occidental de la Avenida Paseo Los Libertadores y al sur del
Humedal Torca Guaymaral.

El Plan Parcial No. 17 “Lucerna” se ubica sobre el costado oriental de la Avenida
Paseo Los Libertadores, zona donde la oferta de equipamientos colectivos y de
servicios urbanos bdsicos ya no tiene tanta presencia. En este sentido El Parque
Metropolitano Guaymaral es una pieza fundamental para la articulacién de los
equipamientos en el Poz Norte y el Plan Parcial N° 17 Lucerna serd clave para
incentivar y potencializar dicha dindmica urbana alrededor del Parque.

En este sentido, el Plan Parcial

- Lucerna, deberd considerar que

\ EQUIPAMIENTOS . .
( J DESARTICULADOS oferta de equipamientos

\ = Costado Oriental Avenida Paseo educativa privada y se
Los Libertadores i

( EQUIPAMIENTOS

7 CONCENTRADOS
Costado Occidental Avenida
Paseo Los Libertadores




Segin el Articulo 72 del Decreto Distrital . {
0898/2017 del POZ NORTE “Ciudad Lagos de ]3 DIAGNOST'CO FlSlCO
Rl - et s i 1.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

conjunto de edificaciones en los cuales se prestan ,
Ios servicios socigles‘ ]326 Sistemo de Equipomientos - AMBITO DLAN DARCIAL
Se clasifican en: Equipamientos Colectivos,
Servicios Urbanos Bdsicos y Equipamientos
Deportivos.

E danci | Articulo 344 del D t
D?S;?tr;o;q%ncéi CEBSA rlcl:;u (Ljsos do(:acii::wrcjez caracteristicas educativas y de uso privado; el Colegio Rosario Campestre, ubicado sobre la

avenida Alberto Lleras Camargo.

El sistema de equipamientos se clasifica en: Equipamientos Colectivos, Servicios Urbanos
Bdsicos y Equipamientos Deportivos.
El Plan Parcial N° 17 Lucerna tiene cercania a un equipamiento de tipo colectivo, con

existentes en el dmbito de Ciudad Lagos de
Torca deben mantener la condicion de
Permanencia.

564795
STy 4

Imagen 67: Plano Sistema de Equipamientos, Delimitacién Plan Parcial Lucerna.

-| e Colegio Rosario

Campestre
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Imagen 68: Colegio Rosario

Imagen 66: Plano Sistema de Equipamientos. Campestre



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3 DIAGNOSTICO FISICO

1.3.3 ESTRUCTURA
SOCIOECONOMICA
Y ESPACIAL




1.3 DIAGNOSTICO FiSICO
E‘J ES DR|NC| DALES 1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICAY ESPACIAL

DE INTEGRACION 1531 Ejos principales de integracién

Las Operaciones Estratégicas de la ciudad, permiten establecer las estrategias de
ordenamiento para la integracién de los diferentes sistemas de funcionamiento y
centralidades de la ciudad. Esto permite entenderla la vocacién de las diferentes piezas de
la ciudad a partir del contexto socio econdmico y espacial.

Para la integracidon de éste proyecto, se tiene en cuenta la Operacién Estratégica No. 7

“EJE INTEGRACION NORTE-CENTRALIDAD TOBERIN - LA PAZ”. 0

Imagen 70: Localizacién Plan Parcial Sobre Operacién Estratégica

El Plan Parcial N. 17, Lucerna se encuentra
inmerso en la Operacién estratégica N. 7 la

cual hace parte del eje de integracién Norte-
Centralidad Toberin La Paz.

Imagen 69: Plano Ejes Principales de integracién norte Decreto 190

de 2004 POT Bogota.



OPERACIONES 1.3 DIAGNOSTICO FISICO

, 1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA'Y ESPACIAL
EST RAT EG | CAS 1.3.3.2 Cercania Toberin - La Paz

En la Red de Centralidades se evidencia que la Operaciéon Estratégica a la cual pertenece
el Plan Parcial N°17 Lucerna es la Nimero 9: Centralidad de Integracién Regional “Toberin
- La Paz”. Esta centralidad tiene una dindmica econémica basada en el comercio de escala
metropolitana derivada de su proximidad al eje de comunicacién Avenida Paseo Los
Libertadores o Autopista Norte.

Imagen 72: Localizacién Plan Parcial y Cercania Toberin - La Paz.

Imagen 71: Plano Cercania Toberin - La Paz. Decreto 190 de
2004. POT Bogotd



Las dreas de actividod estdn clasificadas en Industrial,

Residencial, Urbana Integral, Comercio y Servicios y Dotacional,
de conformidad con el Articulo 91 del Decreto Distrital O88 de

2017 Ciudad Lagos de Torca y sus modificaciones.
AREA DE ACTIVIDAD DE COMERCIO
Y SERVICIOS

B Zona de Comercio Cuadlificado

AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL

Zona de Residencial
B Zona de Comercio Aglomerado

Neta
AREA INDUSTRIAL B Zona de Servicios
. Zona Industrial Empresaieles
B Grandes superficies

comerciales

---------

v -
0; El Plan Parcial No.
SR % - limita al norte con un drea
B

Parque
Guaymaral.

integracion con

Colectivos

Bdsicos

urbana integral destinada a
la industria y servicios, al
oriente una zona residencial
integral y al occidente el
Metropolitano

Para la formulacién solo se '
considerardn estrategias de

actividad que corresponde al
Parque Guaymaral.

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

B Zona de Equipamientos
. Zona de Servicios Urbanos

Zona de Equipamientos
Deportivos/Recreativos

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.3.3 Usos del suelo
La delimitacidon del Plan Parcial N. 17, Lucerna, contiene tres dreas de actividad: 1.
Suelo de Protecciéon (Humedal de Torca) 2. Area de actividad dotacional (Parque
Metropolitano Guaymaral) y 3. Area Urbana Integral, Zona Residencial. Esta
Ultima y de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 96 del Decreto Distrital O88 de
2017, “es el drea que sefiala un determinado suelo de expansién para proyectos
urbanisticos que combinen arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y

servicios, zona de industrial y zonas dotacionales”.
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Imagen 74: Delimitacién Plan Parcial Lucerna sobre usos del suelo.

| Parque Metropolitano Guaymaral -l
/ . Parque
AREA URBANA INTEGRAL .
Metropolitano
' g1l Zona Residencial
7 e NSRS R - Guaymaral
: ’ i Zona Mdltiple 52
P~ .
L_“ Delimitacién Plan Parcial N. 17 lmagen 75: Parque Metropolitano
Guaymaral

Imagen 73: PlanoNo. 12 - Decreto O88 de 2017 / Usos
del Suelo.

[ Zona Industrial y de servicios



Imégenes tomadas de Google Eart

Mayo de 2017

1.

Invernadero / 1

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA'Y ESPACIAL
1.3.3.4 Alturas

: T it s Cerca al Plan Parcial Lucerna, hay edificaciones como colegios (Colegio Rosario Campestre,

piso T TRTRWE Y Colegio San Viator), universidades como el Rosario y un concesionario de Kia Motors asi como

‘ ' lo Sede Compensar Norte. La altura promedio de las edificaciones del drea de influencia
identificadas varian entre 1y 3 pisos.

2 e Sede

Compensar

1 Piso

Concesionario
Kia Motors doble
altura /

1 piso

Imagen 78: Concesionario
Kia Motors

| ® C0|eglo Imagen 80: Delimitacién Plan Parcial Lucerna / Google Earth e identificacién de

edificaciones existentes

Rosario
Campestre/ toi )
2-3 pisos ettt At K Delimitacion Plan Parcial N. 17

Identificacion dreas de andlisis

Imagen 79: Colegio Rosario
Campestre



1.3 DIAGNOSTICO EISICO
1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICAY ESPACIAL

1.3.3.5 Construcciones existentes

IDENTIFICACION DE CONTEXTO INMEDIATO Y RADIOS DE
APROXIMACION

OFERTA COMERCIAL
O Comercio de Escala O Comercio de Escala

Zonal Metropolitana // Grandes

— Superficies
PN
{ ! Radio de 1,00 kilémetro
\ J

FUERA DEL DENTRO DEL
AMBITO DEL POZ AMBITO DEL POZ

@ Exito Calle 170 @ Makro - Tugé
@ Homecenter y Constructor @ San Andresito Norte
@ Centro Comercial Santafé @ Full House (Muebles)

@ Centro Comercial Plaza Norte @ BIMA
@ Plaza Mirandela @ Multiparque

@ Centro Comercial Panamd

@ Yumbo

El drea consolidada de Comercio sobre la
Alkosto

Autopista Norte se encuentra a 2,70 Kilémetros del
Plan Parcial N°17Lucerna

e

5.
///.

y)

A

IR ZS)
O,
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Imagen 81: Oferta comercial contexto POZ NORTE



1.3 DIAGNOSTICO EISICO
1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICAY ESPACIAL

1.3.3.5 Construcciones existentes

IDENTIFICACION DE CONTEXTO INMEDIATO Y RADIOS DE
J T 1 . APROXIMACION

P
\,.-_;ai!e-%f)
OFERTA DOTACIONAL

,&“x\
. \
'Coleglos ( ---} Radio de 1,00 kilémetro
’
~ee’
" PLAN PARCIAL
LUCERNA
FUERA DEL DENTRO DEL
AMBITO DEL POZ AMBITO DEL POZ
Uniagraria @ Colegio Gimnasio Colegio Biligie

Mario Santodomingo

El Camino
Universidad San @ Colegio Los Nogales Academy

Buenaventura

@ Vermont Richmond
@ Centro Cultural Julio @ Colegio Gimnasio

Colegio Internacional

Colegio San Joaquin de Bogotd

Casas

Colegio Nuevo Horizonte @ Escuela Colombiana
de Ingenieria

@ Colegio Emilio Valenzuela Universidad del Rosario

@ Instituto Alberto Merani @ Colegio San Viator
@ Colegio Lausana @ Colegio Nueva Inglaterra

Jardin Infantil @ Liceo Chicé Campestre
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Imagen 82: Oferta comercial contexto POZ NORTE 2



§

b
{ PLAN PARCIAL
— LUCERNA

1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA'Y ESPACIAL

1.3.3.5 Construcciones existentes

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

SOBREPOSICION DE OFERTA
COMERCIALY OFERTA DOTACIONAL

Se puede IMPULSAR el carécter RESIDENCIAL como uso
principal dentro del Plan Parcial aprovechando la cercania
con los nodos de comercio y dotacional del sector.

Se puede desarrollar un nuevo nicleo comercial que impulse
el desarrollo a lo largo de los corredores viales como la
Autopista norte y/o de la Avenida Laureano Gémez.

Seré necesario optimizar y consolidar dentro del Plan
Parcial N°17 Lucerna tanto nucleos habitacionales como
nucleos comerciales y de servicios, esto para el adecuado
funcionamiento no solo del proyecto sino del sector. El
comercio existente es de escala tanto zonal como
metropolitano, sin embargo, estos centros estan por fuera
del érea de influencia del Plan Parcial N°17 Lucerna, por tal
motivo serdn necesarios para activar la mezcla adecuada
de usos y la dinédmica econémica del sector.

@ Colegios
O Comercio de Escala Comercio de Escala
Zonal Metropolitana // Grandes

Superficies

56

Imagen 83: Oferta comercial contexto POZ NORTE consolidado



A. En la zona Nororiental del Plan Parcial

N°17 Lucerna, se encuentra lotes sin construir,
La Sede de Compensar y hacia el Norte un
concesionario de Kia Motors (Al).

B. En la zona Occidental del Plan Parcial

N°17 Lucerna, se encuentran unos lotes sin
construcciones (B1) y edificaciones educativas
como el Colegio San Mateo Apdstol, Victoria
School y el Club Campestre de Cafam.

C e En el costado Suroriental, se encuentra el

Colegio Rosario Campestre y lotes sin
construccion.

1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA'Y ESPACIAL

1.3.3.5 Construcciones existentes

Las construcciones existentes se identifican de acuerdo a su cercania con el Plan Parcial N°17
Lucerna; asi no hayan edificaciones inmediatas, se tuvieron en cuenta los alrededores para la
identificacion.

El Colegio Rosario Campestre, La Sede de Compensar y un gran concesionario de Kia Motors
son la clase de construcciones cercanas a la zona de andlisis.

, w5
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Imagen 84: Delimitacién Plan Parcial Lucerna / Google Earth e identificacién de
edificaciones existentes

'-
I-_\| Delimitacién Plan Parcial N. 17

-
‘ \ Identificacion dreas de andlisis
~</



Se relaciona el Plano topogrdfico que
identifica el Plan Parcial N°17 Lucernay sus
elementos ambientales y viales.

1.3 DIAGNOSTICO EISICO
1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICAY ESPACIAL

1.3.3.6 Topografia

PLAN PARCIAL N°17

LUCERNA

POZ NORTE "CIUDAD LAGOS DE TORCA"

AREA DE PLANIFICACION

PLANO TOPOGRAFICO DEL

1:1000

Imagen 85: Plano Topogrdfico

La topografia del Plan Parcial N° 17 Lucerna es de cardcter plano con leves ondulaciones en sentido oriente occidente. La
diferencia de alturas entre el punto mds alto y mds bajo es despreciable para efectos de la formulacién del Plan Parcial. Estas
condiciones serdn evaluadas a profundidad para la estructuraciéon de servicios publicos y vias en | etapa de Licenciamiento.
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1.3 DIAGNOSTICO FiSICO

ACIO O
ORNO 1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA'Y ESPACIAL

) /\ A 1.3.3.7 Articulacién con el entorno
El Plan Parcial No. 17 Lucerna estd ubicado sobre una via principal que lo relaciona con la
region (Autopista Norte). Asimismo éste se conecta con el Plan parcial No. 24 por la Av. Santa

Bdarbara hacia el norte, con el Plan Parcial No. 15 por la Av. Santa Bérbara hacia el sur y el Plan

0

Parcial No. 16 por la Av. Laureano Gémez.

3 [
Neo)
P g : o ) ]
9 :
o v . i
«a ' / 77 Articulacién que
v? N '/ﬂ’/,////' 7 permitird el circuito vial
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Barbara y Av. Jardin Oriental

Puntos de articulacidn
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“ Delimitacion Plan

~~w..) Parcial Lucerna



ARTICULACION CON EL 1.3 DIAGNOSTICO EISICO
ENTORNO/ 1.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA Y ESPACIAL

EST R U CT U R A 1.3.3.7 Articulacién con el entorno
p A partir de los elementos principales de la Estructura Ecolégica y el Espacio Pidblico como
ECOLOGICA

parques lineales, alamedas, parques zonales y ciclo rutas, se logra la relacién y conexién
espacial del Plan Parcial No. 17 con los Planes Parciales No. 15,16, 24 y el contexto inmediato.
Asimismo, la localizacién estratégica del Plan Parcial permite que se conecte con el entorno
por medio de elementos urbanos o ecolégicos, los cuales se evidenciarén en la formulacién del

Plan Parcial.
i
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Imagen 87: Plano Articulacién Plan Parcial Lucerna con el entorno / Estructura Ecolégica
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voeLacion OBJETIVO 1.3 DIAGNOSTICO FISICO

.-. De acuerdo a la encuesta multipropdsito realizada por la Secretaria Distrital de Planeacién en
' “ el afio 2014, se logra identificar la poblacién objetivo bajo los siguientes puntos:
. A. Composicién de los hogares B. Calidad de vida

C. Hdébitat en la ciudad y la regién  D. Educacién y atencién a la primera infancia

1.3.3.8 Poblacién Objetivo

CALIDAD DE VIDA
LOCALIDAD DE

USAQUEN
I. Entre20y 30 % de
hogares
unipersonales
2. No se evidencia
crecimiento
poblacional
significativo en el

PORCENTAJE
2014 PERSONAS POBRES

N

SEGUN NBI

B ox-s%
S01% - 10%
1001% - 15%

>15%

Imagen 89: Calidad de Vida. Encuesta Multipropésito 2014

LOCALIDAD DE
USAQUEN

SEGUN NBI (Necesidades Bdsicas Insatisfechas)

I.  Porcentaje de personas pobres de O -5 %

61

Imagen 88 Composicién de los Hogares. Encuesta Multipropdsito 2014

Informacién obtenida de: http://www.sdp.gov.co/PortalSDP/Encuesta_Multiproposito 2014/Resultados 2014



POBLACION OBJETIVO 1.3 DIAGNOSTICO EISICO e

1.3.3.8 Poblacién Objetivo

C. Hdbitat en la ciudad y la region D. Tendencias en la movilidad Bogotd y regién

ey’

TENDENCIAS EN LA MOVILIDAD
BOGOTA'Y REGION

N

ENCLEST

DEFICIT DE VIVIENDA. . w5
BOGOTA - REGION VLLADE

TENENCIA DE VEHICULO
PARTICULAR EN
BOGOTAY

LA REGION TENJO

ZIPAQUIRA
CAJICA
TOCANCIPA

B 63%-82%

B 23%-62% SAN JUAN &

B 83%-19%

PORCENTAJE
DE HOGARES

B 5%-20%

B 21%-30%

120% -13.7%

13.8% - 354%

31% - S4%

Imagen 90: Déficit de vivienda. Encuesta Multipropésito 2014 Imagen 91: Tenencia de Vehiculo. Encuesta Multipropésito 2014

LOCALIDAD DE USAQUEN LOCALIDAD DE USAQUEN

1. Enla localidad de Usaquén se evidencia un déficit de vivienda del 1. En la localidad de Usaquén el uso del vehiculo particular es de | 31 -

2.3-6.2% lo que es bajo con relacion a las demés localidades. 54%

62
Informacién obtenida de: http://www.sdp.gov.co/PortalSDP/Encuesta_Multiproposito 2014/Resultados_ 2014



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.4 CONCLUSIONES DEL
DIAGNOSTICO




1.4 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

RINCIPAL

1l No.17 “Lucerna”, propicia la creacién de una conexién urbana en sentido
bs que hacen parte de la estructura ecoldgica principal de la ciudad como
tas condiciones fortalecen la posibilidad de integracién de los componentes
generdndole un valor agregado y diferenciador.

asi como el Humedal de Torca son elementos determinantes para el desarrollo
uenta como piezas que permitan la conexién ecoldgica, paisajistica y espacial

as rondas y las zonas complementarias, deberdn ser elementos claves inmersos en
de contribuir a la preservacién de los cuerpos hidricos.

Cerros
Cerros Orientales

Orientales

~

—ay
L
~--~~~
— ey
L

Humedal
Cerros

Orientales

Gréfico 1: Ubicacién  estratégica Plan sinantes  Plan
Parcial Lucerna

Parcial Grdfico 3: Sistema de Vallados
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1.4 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

DE SERVICIOS

SISTEMA VIAL'Y DE TRANSPORTE

-l . al Lucerna, No. 17 estd dada por la Autopista Norte (Avenida Paseo de los
elaciona la ciudad de Bogotd con los demds municipios, esta caracteristica
ara el planteamiento de movilidad y condiciones de transporte en el Plan

2. an construidas, pero estdn proyectadas en el marco del desarrollo de las
orca, como la Avenida Santa Barbara, Laureano Gémez y Jardin Oriental, serdn
hora de configurar la malla vial interna del Plan Parcial, para garantizar una

Darcial Lucerna al sistema de transporte piblico es un diferenciador fundamental en
2berd aprovechar esas condiciones y promover la integracién del proyecto con la
ades de accesibilidad al mismo y mejorando las condiciones de conexién con la ciudad.

: [

| o z

| S1. Av.gy £ -

i 5 (\"'Ldm O”'entM Zo ’\ Qg‘

| ot e O o

1 [7,) g Q

Autopista Norte | ol I\ -2 >

2 ’ f g ‘ CED
< L = %

Bogotad -|

Gréfico 4: Conexién Intermunicipal Grdfico 5: Accesibilidad a del Proyecto

Grdfico 6: Cercania sistemas de transporte
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1.4 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

DE SERVICIOS

] .
L&)
@@=

Gréfico 7: Ausencia de Plazas y Plazoletas

.

 (Alcantarillado, Acueducto, Energia y Gas Natural) es
el Plan Parcial Lucerna, No. 17.

ALY DE SERVICIOS

'ma de espacio publico dotado que permita generar dreas de
Parque Metropolitano Guaymaral es una oportunidad para
sistema con caracteristicas y valores ambientales.

8880e

a escala zonal y vecinal de uso publico para la permanencia y
que se articulen con la estructura ecolégica principal y los demds
rd fundamental un disefio de parques articulados que permitan
ibles para el usuario.

Grdfico 8: Ausencia de Parques

NAL Y DE SERVICIOS

1 O

de equipamientos en la zona
sistemas de andlisis para

Gréfico 9: Equipamientos
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1.4 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

ICA'Y ESPACIAL

Plan Parcial Lucerna, No.17 no superan los tres pisos
echamiento del suelo y promover el desarrollo en la
adecuada de usos, densificando y dotando de dreas
complementen y dinamicen el sector, para el
dutos ambientales y de movilidad en el planteados por el

ONOMICA Y ESPACIAL

a encuesta Multipropédsito del Distrito evidencia que para la
dencia en la composicién de hogares esté entre el 20% y 30%
embargo, al dotar el territorio con nuevos usos, la poblacién
composicion entre 2 y 3 habitantes por vivienda que de sustento

o ]1: Articulacién con todos los

Grdafico 10: Alturas 67



1.4 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

MICA'Y ESPACIAL
LIMITANTES

cuenta con condiciones de localizacién particulares que lo muestran
réfica en el dmbito del POZ Norte, como por las afectaciones de tipo
onexion directa con otros planes parciales.

ser urbanizadas son pequefias en comparaciéon con las de otros planes
ntes tipos de actividades y usos en una zona de dificil conexién.

os, se cuenta con una desventaja significativa en la medida que las redes no
en el dmbito del Plan Parcial. Caso diferente a lo que ocurre con otros
puntos de conexién mas claros con la ciudad consolidada.

IOECONOMICA Y ESPACIAL
POTENCIALIDADES

localizacién implican algunas limitantes, también se convierten en las cualidades de
esarrollo del Plan Parcial No.17. El émbito del Plan Parcial se ubica en el corazén
| Norte. Alli se generard la mayor concentracién de poblacién flotante por la oferta
or del Parque Metropolitano Guaymaral y el Parque Distrital Ecolégico de

articulacién del sistema de equipamientos, se convierte en
ana, asi como de zonas comerciales atractivas que
je de la Avenida Paseo Los Libertadores.

o cual representa un valor
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FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

21 CONCEPTO URBANISTICO




CRITERIOS DE CONCEPTO 2.1 CONCEPTO URBANISTICO W&

El Plan Parcial N°17 Lucerna busca Definicién de Concepto

convertirse en un pieza de engranaje Plan Parcial N° 17, Lucerna, busca el equilibrio entre el medio natural y el medio construide, es
entre el medio natural y medio construido flecir, que a través del planteamiento urbano, se propicie un desarrollo sostenible y un hébitat
alentando el desarrollo sostenible. cada vez mds amable para el ser humano. Reconoce la importancia del adecuado funcionamiento
de cada uno de los sistemas urbanos; ambientales, sociales y econémicos del territorio. Es por esto
que El Plan Parcial N°17 Lucerna, aunque es una pieza auténoma, busca ser un elemento clave e
integrador que haga parte activa y aporte desde su desarrollo urbanistico a la configuracién de
Ciudad Lagos de Torca.

Involucra los valores ambientales

y paisajisticas reconocidas en el

sector para integrarlas al PLAN PARCIAL
desarrollo. N° 17

I A

LUCERNA

Elementos
laturales del
Territorio

Desarrollo Ya
Urbano
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2.1 CONCEPTO URBANISTICO

Lineamientos de Disefio Urbano

A partir del diagnéstico realizado y los estudios técnicos complementarios anexos al documento
técnico de soporte, se realiza la formulacién urbanistica del Plan Parcial N° 17 Lucerna, la cual
se desarrolla en cuatro capas o estructuras: Estructura Ecolégica Principal, Estructura de
Movilidad, Estructura de Espacio PUblico y Equipamientos y Estructura Espacial y de usos.

Estructura Ecoldgica Principal

El Plan Parcial N°17 Lucerna estd constituido por un componente ambiental estratégico para
Ciudad Lagos de Torca; integra dreas del Parque Ecoldgico Distrital de Humedal y Parque
Metropolitano Guaymaral, elementos de gran importancia para el equilibrio eco sistémico de la
Sabana de Bogoté. A través del planteamiento urbanistico el Plan Parcial N°17 Lucerna no solo
busca la preservacién ambiental sino también la revitalizacién y el aprovechamiento de los
elementos naturales, integrdndolos de manera apropiada al desarrollo urbano.

Estructura Vial y de Movilidad

El Plan Parcial N°17 Lucerna serd una centralidad de cardcter urbano-regional, la cual, se
consolida articulada a tres vias arterias como lo serdn la Av. Libertadores, Laureano Gémez y la
Av. Santa Bérbara. El planteamiento en términos de movilidad estd orientado a crear las
condiciones adecuadas para la accesibilidad y la conectividad de todos los modos de
transporte, estableciendo nuevas prioridades enfocadas al peatén, la bicicleta y al transporte
puUblico.

Estructura de Espacio pUblico y equipamientos

El Plan Parcial N°17 Lucerna busca crear una serie de centralidades que configuren un hilo
conector a partir del cual se articulen todas las zonas verdes y los usos complementarios. Esta
estructura de espacios publicos y equipamientos busca articularse a la red de nodos, hitos,
bordes y ejes ambientales para el mdéximo aprovechamiento de los valores y atributos
paisajisticos.

ura Espacial y de Usos

ial N°17 Lucerna configura una centralidad de cardcter recreativo, comercial y
entralidades buscan promover la mezcla adecuada de usos asi como la
ogias habitacionales articulados a un sistema de equipamientos y
n equilibrio entre el espacio libre y el espacio construido. Esta
o sostenible, es decir un dialogo entre los componentes
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Imagen 92: Concepto Urbanistico

Q Delimitacién Plan Parcial N. 17 B Moalla Vial Arterial Principal y complementaria
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2.1.1 PLANTEAMIENTO URBANISTICO N°17, LUCERNA

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL N°17 -LUCERNA

TOTAL PLAN PARCIAL

Porcentaje de
participacién por

N° ITEM UGI j
dreaq
AREA M2 %

< l<_t IAREA BRUTA 257.330,29 100,00%

o 2 2ISUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 0,00%

<m 3SUELO OBJETO DE REPARTO 257.330,29 100,00%

3SUELO OBJETO DE REPARTO 257.330,29 100,00%

ASUELO DE CARGA GENERAL 190.474,73 74,02%

4.Suelo de Malla Vial Arterial 31.398,79 12,20%
4.1.JJAvenida Paseo Los Libertadores (AK 45) 1.068,48
4.1.2Avenida Laureano Gémez (AK 9) 10.210,33
4.1.2.JAvenida Laureano Gémez - Tramo 1 6.774,58
4.1.2.2Avenida Laureano Gémez - Tramo 2 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 89,74
4.1.2.3)Avenida Laureano Gémez - Tramo 3 (Se sobrepone con la Ronda Q. San Juan) 1.803,72
4.1.2.4Avenida Laureano Gémez - Tramo 4 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 161,37
g 4.1.2.5Avenida Laureano Gémez - Tramo 5 1.380,92
g 4.1.3Avenida Santa Barbara (AK 15) 0.748,82
Lu 4.1 4Interseccion Av. El Jardin Oriental con Av. Santa Barbara 6.585,20
L 4.1.5Avenida El Jardin Oriental (Nota 1) 3.785,96

8 4.2Estructura Ecolégica Principal -EEP 159.075,94 61,82%
M 4.2 |Zona de Manejo y Preservacion Ambiental - ZMPA 1.178,80
o 4.21)ZMPA Quebrada San Juan 1 (ZMPA-1) 1,85
O [ 4.21.2ZMPA Quebrada San Juan 2 (ZMPA-2) 302,82
a 4.21.3ZMPA Quebrada San Juan 3 (ZMPA-3) 34,46
8 4.21.47MPA Quebrada San Juan 4 (ZMPA-4) 835,34
4.21.5ZMPA Quebrada San Juan 5 (ZMPA-5) 4,33
4.2.2Svelo Parque Metropolitano Guaymaral 77.923,06
4.2.2.JPargue Metropolitano Guaymaral 73.892,80
4.2.2.2/7 ona de Conectividad Ecolégica Complementaria - (ZCEC) (Carga General) 4.030,26
4.2.3Parque Ecoldgico Distrital de Humedal 71.473,89
4.2.4IRondc1 Hidrdulica Quebrada San Juan 8.500,19

4.2.4.1|Rondc Hidrdulica Quebrada San Juan 1 (RHOQ-1) 7.078,39
4.2.4.2Ronda Hidrdulica Quebrada San Juan 2 (RHQ-2) 1.421,80
SJAREA NETA URBANIZABLE 66.855,56 25,98%
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2.1.1 PLANTEAMIENTO URBANISTICO N°17, LUCERNA

) Porcentaje de
N° ITEM TOTAL PLAN PARCIAL | participacion por
drea
5JAREA NETA URBANIZABLE 66.855,56 100,00%
6JAREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 6.590,14 9,86%
6.1|(C.A N°1) Control Ambiental Av. Laureano Gémez 2.917,40
6.1.IC.A-1 (Av. Laureano Gémez) 2.116,21
6.1.2C.A-2 (Av. Laureano Gémez) 349,81
6.1.3IC.A-3 (Av. Laureano Gémez) 451,38]
" 6.2|(C.A N°2) Control Ambiental Av. Santa Barbara 3.672,74
= 6.2.J|C.A-4 (Av. Santa Bérbara) 3.378,62
ﬁ 6.2.2§.A-5 (Av. Santa Bdarbara) 294,12
il 7|Area Base Cdlculo de Cesiones (ANU - Control Ambiental) 60.265,42, 100,00%
= 8ICESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS (Nota 2) 15.439,88 25,62%
% 8.1ICesién Parques Publicos (Nota 2) 10.618,59 17,62%
E 8.1.1.1Z0n0 Verde Z.V-1 (ZCEC) (En Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria) (Carga 399238
= Local)
g 8.1.1.2/Zona Verde Z.V-2 1.436,57|
g 8.1.1.3Zona Verde Z.V-3 (50% de Cesion Obligatoria) 5.189,64
8.2/Cesion para Equipamientos Publicos (Nota 2) 4.821,29 8,00%
8.2.JEquipamiento 4.821,29)
9ICESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 9.125,36 15,14%
91Via 1(V-5) 7.092,35
9.2Via 2 (V-5) Avenida El Jardin Oriental (Tramo Carga Local) (Incluye Vallado Primario) 2.033,01
TO[TOTAL CESIONES PUBLICAS (Incluye Control Ambiental) 31.155,38
MAREA UTIL TOTAL (A.N.U Total Cesiones PUblicas) 35.700,18] 59,24%
NMAREA UTIL TOTAL 35.700,18] 100,00%
. MArea Supermanzana N°1(SMZ N° 1) 35.700,18
g 11.1.][Lote N° 1 - Cumplimiento Vivienda VIS y VIP (Nota 3) 14.280,08 40,00%
<« 11.1.1.7| Vivienda VIS (Cumplimiento obligacién 20% A.U) 7.140,04 20,00%
l%u 11.1.1.2| Vivienda VIP (Cumplimiento obligacién 20% A.U) 7.140,04 20,00%
11.1.2Lote N°2 Vivienda NO VIS/VIP 16.064,93 45,00%
11.1.3|Lote N°3 Comercio, Servicios y Dotacionales 5.355,17 15,00%

Nota I: La denominacién de la Avenida El Jardin Oriental se realiza en concordancia con lo establecido en el plano n.® 5 de 21 “Estructura Funcional:
Sistema de Movilidad - Subsistema Vial” del Decreto Distrital 088 de 2017, sustituido por el plano n.° 5 contenido en el articulo 1 del Decreto Distrital
049 de 2018.
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2.1.1 PLANTEAMIENTO URBANISTICO N°17, LUCERNA

Nota 2: En cumplimiento del Articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el Articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019, el Plan Parcial

n.°17 “Lucerna” da cumplimiento a las cesiones piblicas obligatorias del 17% para parques y el 8% para equipamiento comunal pUblico sobre el Area
Neta Urbanizable, de la siguiente manera:

, . LD . . UGl Participacion
, Céleulo Ce5|on,es PUblicas obligatorias TREA M2 o%
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES o
PLAN PARCIAL (ANU - Control Ambiental) 60.265,42 100%
Cesidn Parques PiUblicos Propuesto 10.618,59 17,62%
Cesidn Parques Piblicos Obligatorio 10.245,12 17,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Publico
Propuesto 4.821,29 8,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Piblico
Obligatorio 4.821,23 8,00%

Nota 3: El Plan Parcial n.° 17 “Lucerna” da cumplimiento a la obligacién del 20% del drea Util para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y 20% del érea

Util para Vivienda de Interés Social (VIS), establecida en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, de la siguiente manera:

Suelo cumplimiento obligacién VIS / VIP - UGl Participacion
AREA M2 %
AREA UTIL PLAN PARCIAL 35.700,18 100%
Area otil de suelo obligatorio vivienda VIP 7.140,04 20%
Area Util de suelo obligatorio vivienda VIS 7.140,04 20%

Nota 4: Los volteaderos serdn temporales hasta la construccién de la infraestructura definitiva.
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FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

2.2 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL




Tejido de
centralidades de la
estructura ecolégica

principal

Puntos de Accesibilidad ¢ £ Reserva
v Thomas
a la Estructura Van der
ambiental
A A
Bmmn®
Visibilidad a la

estructura ambiental

Zonas de

Amortiguacion

Zona de Inundacién

Parque de Humedal g t[

¥

rARINLT
,.,ﬁe P

2.2 ARTICULACI(’)N DE LA &
ESTRUCTURA ECOLOGICA DRINCIDAL

puede observar de qué manera el Plan Parcial N°17 rna pl
centralidades verdes, creando un eje que permita darle c ontinu

Norte y la Reserva Thomas Van der Hammen. Sobre e

\g‘ rmitan preservar los valores ambientales del lugar cuig
i '%omo e| mé)umo apbyecha’rmento de los atribut

Imagen 94: Articulaciéon de la estructura ecolégica principal

Q Delimitacién Plan Parcial N. 17

Bl Mollo Vil

Humedal de Torca

Areas Verdes y de Cesién Parque

|cj cxtrlbutosée lo EE

 sistemas ecologlcof entre

n espacios orborlzbdos
re, suelo y agua 7x,ste

l¢ glcor rincipal.

Todos los
andlisis
ambientales
estdn ubicados
en la Matriz de
Cumplimiento
de
Determinantes
ambientales.

Reserva
Forestal
del Norte o
Bosque
Oriental
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CENTRALIDADES

cuales se
estructura
on el sistema de
dmplementdndose,
entre si a los ejes,
dores eco sistémicos.
plantea conservar y
verpos verdes que sean

generar
aprovechables.y al mismo tiempo
permitan crear una. relacién de
simbiosis entre todas las dreas del

proyecto.

Se busca por medio de estas
centralidades, cuidar el equilibrio
biolégico generando un hdbitat
adecuado para los diferentes
grupos de fauna del humedal, de tal
manera que se convierta en un nodo
articulador entre la Reserva Forestal
del Norte y de la Reserva Thomas
Van der Hammen.

ZONAS DE
AMORTIGUACION

El Plan Parcial N°17 Lucerna
busca que los usos del proyecto
se relacionen de la manera mas

adecuada  posible  con los
elementos de la estructura
ecoldgica principal para

minimizar los impactos negativos
que estos puedan tener sobre la
EEP, evitando problematicas
asociadas al ruido, a la
contaminacién o a los conflictos
socio espaciales sobre los
espacios verdes naturales. De
acuerdo a lo anterior, las zonas
de amortiguacion permiten crear
una “transicion entre el medio
natural y ‘el medio construido,
estas son: La. zona de
conectividad ecoldgica
complementaria o las ZMPAS
COMO espPacios para Usos Pasivos,
en los cuales se pueden
proyectar senderos y caminos
peatonales para el
aprovechamiento y conservacién

de la EEP.

2.211ESTRATEGIAS | W

ACCESIBILIDAD

El proyecto plantea darle
prioridad al peatéon y a la
bicicleta sobre los vehiculos
motorizados a través de
espacios naturales seguros.
Esto permitird mejorar la
accesibilidad a las dreas de la

estructura ecoldgica principal

para el disfrute y
aprovechamiento  de  las
mismas.

'

VISIBILIDAD

El proyecto busca aprovechar
al maximo las visuales hacia los
elementos de la estructura
ecoldgica principal, de tal modo
que los valores paisajisticos
sean aprovechados.
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2.211ESTRATEGIAS
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RONDA
HIDRAULICA

e Humedal Torca
in Parcial dependerd
anejo Ambiental, y no
Parcial, mientras que el
o estd sometida a ninguna
destaca que el componente
iento urbanistico si se articulan
partir de lo establecido en el POZ

idraulica y la recuperacién ambiental de
de anotar que el articulo 15 del Decreto
e los lineamientos para el manejo de Rondas
as, los cuales se articulan al planteamiento
arcial considerando estrategias de articulacion de

que la habilitacién de los corredores de ronda de los
cuerpos hidricos, asi como su adquisicién, es una de las obras a cargo del
Fideicomiso Lagos de Torca, ya que se trata de una de las obras de carga
general del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, tal como sefiala con
claridad en el articulo 169 del Decreto Distrital O88 de 2017, modificado
por los articulos 22 del Decreto Distrital 049 de 2018 y 15 del Decreto
distrital 417 de 2019. Por tanto, la adecuacién.y recuperacién hidrica de
la ronda de la Quebrada San Juan es responsabilidad de Fideicomiso.

La Ronda hidrdulica de la Quebrada San Juan, cruza el Plan Parcial
sobre el costado sur oriental interceptando la Avenida Laureano Gémez.
En la sobreposiciéon de la red vial con el sistema hidrico, la Quebrada San
Juan contard con elementos que permitan el flujo permanente del agua y
el paso de fauna, garantizando de esta manera la conectividad ecoldgica.

Para la preservacién de la quebrada San Juan, el Plan Parcial N°17
Lucerna plantea, en la inmediacién de su Ronda, la localizacién de los
parques de cesidn y el equipamiento. Esta estrategia busca promover y
garantizar su conservacién y al mismo tiempo el aprovechamiento y
disfrute con usos pasivos y recreativos que se incentivardn a través de
senderos y ciclorrutas a lo largo de su cauce.

ZMPA

ZMPAs se
destinardn  para la
arborizacién urbana, la
proteccién  de la
avifauna, ciclorutas,
senderos peatonales y
de  trote, parque
lineales y alamedas
para la contemplacion,
disfrute, comprensién y
apropiaciéon  de  los
elementos de la red
hidrdulica por parte de
los habitantes y
visitantes del drea

como lo establece el
Art. 103 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Las

Estas zonas, en el Plan
Parcial N°17 Lucerna,
son dreas que van
acompafiando  a la
ronda hidrdulica de la
Quebrada San Juan,
ayudando a articular
los elementos de la red
hidrica con- el sistema
de movilidad para las
bicicletas y peatones.

2.211ESTRATEGIAS

ZCEC

zonas de
conectividad  ecoldgica
no hacen parte de la
estructura ecoldgica
principal, pero por su
localizacién y
condiciones biofisicas se
deben destinar o la
restauracion, la

Las

preservaciéon del hdabitat
natural, la  conexién
bioldgica y la
articulacién del espacio
pUublico con la estructura
principal.

Estas ZCEC son parte
del  espacio  publico
efectivo en el Plan
Parcial N° 17 Lucerna,
parte de estas zonas se
destinard para cesién
publica obligatoria de
parques y Zonas verdes.

En el Plan Parcial °17
Lucerna estas zonas se
destinardn a articular los
parques de cesidn y
equipamientos con el
Parque  Metropolitano
Guaymaral 'y Parque
Distrital de Humedal.

SISTEMA
DE
VALLADOS

El sistema de Vallados es un componente
fundamental para la articulacién entre el
sistema ecoldgico principal y el espacio
publico.

El vallado hace parte de la seccién vial de
la Avenida el Jardin Oriental (Tramo
Carga Local) conformando el separador
central que permite dirigir y conducir las
aguas lluvias hacia el Humedal de Torca.

El sistema de vallado proyectado deberd
garantizar el cumplimiento de los
lineamientos de manejo establecidos en el
articulo 57 del Decreto Distrital O88 de
2017, asi como el respeto a los
aislamientos determinados a continuacion,
contados a cada lado del eje central de su
cauce artificial:

UBICACION AISLAMIENTO
Vallado Primario incluido en
el perfil de la Av. El Jardin
3.5 metros

Oriental (Tramo carga local)
Area: 462,98 m2

Nota: El 4rea correspondiente al vallado primario
incluido en el perfil de la Av. El Jardin Oriental
(Tramo carga local) corresponde a 462,98 m2, tal
como se identifica en el Plano n.° 1 de 2 “Plano
General de la Propuesta Urbana - Cuadro de

Areas General”.
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RECARGA DEL
SUELO

El proyecto, a través del disefio
urbano, los controles
ambientales, las zonas verdes y
las secciones blandas de los
perfiles viales, busca generar
mds del 10% de espacios de
infiltraciéon de agua lluvia que
permitan recargar los mantos
acuiferos de manera continua
para garantizar un periodo de
retorno a 25 afios, segun los

lineamientos  Eco-urbanisticos
busca la captacion de aguas lluvias, el del Articulo 48 del Decreto
tratamiento primario (uso de filtros en Distrital 088 de 2017.

bajantes) y el almacenamiento para la
reutilizacion ya sea en las viviendas o
en las zonas verdes.

reciba el
ijonamiento

a garantizar la
inimo de un 30 % de
as al interior del drea
able. Siguiendo estos
Plan Parcial N°17 Lucerna

Segun los criterios y lineamientos
establecidos para el POZ Norte estos
pueden ser:

Dren filtrante,
Humedal Artificial.
Estos SUDS podrdn ser publicos o
privados, para el caso del PPN°17
Lucerna este sistema estard a cargo
del urbanizador y los estudios vy
disefios deberdn definirse en la etapa
de licenciamiento.

Cuneta vegetada,

2.211ESTRATEGIAS

RECOLECCION
DE RESIDUOS
SOLIDOS

A través de los programas de
recoleccion de residuos, el
Plan Parcial N°17 Lucerna,
plantea que en el manejo y
disposicion de los residuos
sélidos se incluya el manejo
de residuos orgdnicos e
inorgdnicos y el manejo de
materias primas y materiales

|

'

reciclables. Plan de Gestién Ambiental a
aplicar en el proceso de
actividades previas y
construccion del proyecto. Se
COMPONENTE incluyen los siguientes
A programas: A-1 Manejo vy
disposicion  de  Residuos
Sélidos Y A-2 Manejo vy

disposiciéon de escombros.
Actividades de Operacion:
Durante la operaciéon  del
COMPONENTE Plan Parcial se contard con el
G siguiente  programa: G-l
Manejo y disposicion de

Residuos Sélidos.
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2.211ESTRATEGIAS

CRITERIOS Y
LINEAMIENTOS
PAISAJISTICOS

PARA LA
APLICACION DE Tipo de SUDS

s.U.D.S Especificaciones Técnicas
BBl Oren fitrante
m Cuneta vegetada

BB Humedal artificial

Evotranspiracion Evotranspiracion Evotranspiracion

s ' 4

‘ : . A
: A p Precipitacion §
%‘ ' 4 H 4 2
? b |
Sl WRE:
lente 7,
3%

a S SE N S SISL Sy,
Y o ~

Precipitacion

A

T
Y s 1

o Ml ol

i 8| IS e, L \' ' SUSUSY Tl S Y S S Y SIS

\ 7 3 - : l ‘._' \ \‘ / A
Filtracion
10.00 m 16.00 m variable 6.50 m varlable 13.00 m variable 6.50 m variable 16.00 m 10.00 m

franja control andén I calzada se calzada I separador I calzada Isoparadorl calzada andén control I
ambiental alameda lateral central lateral alameda ambiental

tstets: Arq. Levoado Payona T

e,
=z
-

b .
<%

CORTE GENERAL
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2.211ESTRATEGIAS

CRITERIOS Y

LINEAMIENTOS
PAISAJISTICOS Condicionantes-vegetacion
PARA LA Especificaciones Técnicas
APLICACION DE r'-\ —
S.U.D.S R Ve porte alio

MULTI ESTRATO O PORTE: medio. bajo y arbustvo
Nivel de intrusividad: 8ajo » medo

‘{,,.)%

- -’"
Rusticidad Media & alta

Procedencia: Nativo

Copa: Viriedsd-Combinaciones de Cénica, oblongs,
semioblonga, globosa, inegular, aparasolada

Tipo de SUDS
Especificaciones Técnicas

- Sistema de cribado

[Erz] Canaleta de Concreto con tapa
removible

- Dren filtrante
[32] material Granular de filtro
[25] Tuberia de excesos

PERSPECTIVA
[EF4] Cota de entrada de la tuberia

de exceso

M '\
uaid: g Leonado [7!{,'u7f\’l !
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COORDENADAS DE LA ZONA DE INUNDACION
PARQUE DE HUMEDAL

e [x Y 35 [ 104438 | 121904
1 | 104498 | 122229| |36 [104438] 121905
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29 [ 104455 [ 121870 |64 | 104488 [ 121939

30 [ 104440 121900 | |65 | 104490 [ 121940

31| 104440 | 121901 | |66 | 104488 | 122231

P Plan Parcial Lucerna 32| 104439 [ 121901 [67 [ 104498 [ 122229
0 750 1500 km 33 [ 104439 121902 | |68 ] 104498 [ 122229
) s Parque de Humedal 34| 104439 [ 121903 | [69 [ 104498 | 122229
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FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

23 ESTRUCTURA
VIAL Y.DE MOVILIDAD




2.3.1 ARTICULACION DE LA
ESTRUCTURA VIAL'Y DE MOVILIDAD
" ST

4

A
2"

Accesos peatonales

principales b'fiqéo y privado, y los principales accesos vehiculares y pe

} B v S 4 J J
dan evitar al maximo los conflictos vehiculares y se a tén, a la b|C|c|etf,ly cz‘ as
f

/

®. 3

/ |
s&gw e observar el funcionamiento de los diversos circuitos pa
m z

})f das para . _j;cnspor&gvpdblic\'.ﬂficie;

Circuitos de Bicicleta

Transporte Piblico -

Transmilenio

Transporte Piblico SITP

I

Circuitos Vehiculares

88
_ Delimitacién Plan Parcial N. 17 Il Malla Vial Humedal de Torca Areas Verdes y de Cesién Parque Vivienda Comercio Equipamiento




CONTINUIDAD DE
LOS EJES URBANO-
AMBIENTALES

funcionen

r
armonia. En
2ma hidrico no se
or la red vial y se
=mentos que permitan
anente del agua.

Parcial N° 17 “Lucerna”
plant€a pasos de fauna en los
cruces del vallado primario con las
Avenidas Laureano-Gomez y Santa
Bdrbara. Los disefios de estos pasos
de fauna seguirdn los lineamientos
del Decreto Distrital O88 de 2017.
Asi mismo, las obras de ocupacién
del cauce, especificamente las
correspondientes a la estructura de
entrega de las aguas lluvias del
sector norte, permitird la
conectividad hidraulica y el trénsito
de los peces o lo salida de
mamiferos y herpetos”.

PRIORIZACION
PEATONAL

El Plan Parcial N°17 Lucerna busca
darle prioridad al peatén en
términos de movilidad, por tal
motivo, el proyecto a través de sus
ejes viales y ambientales, proyecta
nodos y vias peatonales de
permanencia y de recorrido, durasy
blandas, con medidas de
demarcacién, sefializacién y enlaces
a nivel, creando las condiciones
adecuados para fortalecer la
calidad del espacio publico. De esta
manera, se pretende que la escala
de habitabilidad y el disefio de las
acciones urbanisticas estén
enfocadas al peatén, creando
espacios amables, recorridos 'y
franjas con
amoblamiento.

adecuado

2.3.1.1 ESTRATEGIAS

CIRCUITOS
MULTIMODOS

A través del disefio urbano el
proyecto plantea que al interior
los recorridos funcionen a través
de circuitos que estén
relacionados  y  conectados
eficientemente a todos los modos
de transporte en la escala de
prioridades de movilidad DOTS 6
Desarrollo Orientado al

Transporte. ITDP, México, 2014

Bajo esta metodologia, estos
circuitos responden a los radios
mdaximos de  desplazamiento
segun el modo de transporte:
radio maximo de 500 metros
para desplazamientos a pie entre
estaciones de transporte publico
y, de 1 kilémetro mdximo para
desplazamientos en bicicleta. En
el proyecto estos radios de
desplazamiento no superan los
180 metros hasta encontrar
lineas de servicio integrado.

|
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Accesos principales

Transporte Pdblico -

Transmilenio

Transporte Piblico SITP

Paraderos SITP

El Plan Parcial N°17
Lucerna, a través de
su disefio y
configuracion

urbana cumple con
los radios mdximos
de desplazamiento
permitidos (segun la
metodologia DOTS,
ITDP, México, 2014)
entre lineas de
servicio, con una
distancia mdaxima de
500 metros de la
Av. Libertadores vy
de 180 mts a la Av.
Laureano para
troncales de
Transmilenio.

Imagen 98: Conectividad con el transporte publico

* Delimitacién Plan Parcial N. 17 [l Malla Vial

2.3.1.2 CONECTIVIDAD CON EL TRANSPORTE PUBLICO

Humedal de Torca Areas Verdes y de Cesién Parque Vivienda Comercio

Equipamiento



Puntos de Conexién de

circuitos

Circuitos de Bicicleta

O

Pasos de Fauna en Ciclorruta

El  plan parcial  N°17

Lucerna plantea los

circuitos de bicicleta que

van a permitir articularse al
sistema macro de la ciudad.

Los puntos de conexién

son:

1. Av. Laureano Godmez
en, Avenida El Jardin
Oriental, Via Local 1y
Cesién Parque 2

2. Av. Santa Bdrbara en
Avenida el  Jardin
Oriental y Via Local 1

3. Avenida Paseo Los

Libertadores en
Avenida El  Jardin
Oriental.

4. Avenida El  Jardin
Oriental en Avenida
Paseo Los
Libertadores, Parque
Guaymaral, Av. Santa
Bdarbara y Av. Laureano
Gomez

Imagen 99: Conectividad con la red de ciclorutas

! " Delimitacién Plan Parcial N. 17 Il Malla Vial

Humedal de Torca

Areas Verdes y de Cesién Parque

Vivienda

Comercio
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\
\
Circuitos vehiculares \
\
—0 \
Circuitos de Acceso \
al Plan Parcial “
La via de acceso \
principal al  Plan \
Parcial es la Aw. 1
Santa Bdrbara a \
\

construirse en la
primera Operacion.

En todos los casos el
acceso se dard por
circuitos que inician
en el sentido sur
norte ya sea por la
Avenida Paseo Los
Libertadores o la
Avenida Santa
Bdrbara. En ambos
casos, el ingreso serd
por via local ya sea
para  acceder al
equipamiento, al
parque o a la
vivienda desde la Via
Local 1T , o para
acceder al Comercio
desde la Avenida El
Jardin Oriental.

Imagen 100: Conectividad de los circuitos vehiculares 92

" Delimitacién Plan Parcial N. 17 [l Malla Vial Humedal de Torca Areas Verdes y de Cesién Parque Vivienda Comercio Equipamiento




Circuitos Peatonales

externos

Recorridos Peatonales

Internos

+—@

Puntos de Acceso
peatonal alas

Manzanas

Los accesos
peatonales
principales a las
diferentes manzanas
se dan sobre las vias
Locales.

El Acceso peatonal al
Comercio se genera
sobre la Avenida el
Jardin Oriental. Los
accesos principales a
las  manzanas  de
vivienda VIS VIP y No
VIS/VIP se da sobre

la via local 1.

Asi mismo, sobre la ( Bt = ; %
; o /. G ) ) xesié "
;/IG local 1 se generan . ) et _ el Eﬂque & Cesion
os accesos : -# _ Parque
peatonales ) 4 .
principales al parque

7 £,
A

de cesidn y [ 1=

|8 27 A4 Ry . :
equipamiento. iMogen Indicativa, no representalarealidad constructiva del pig

Imagen 100: Conectividad de los circuitos peatonales

Delimitacién Plan Parcial N. 17 [l Malla Vial Humedal de Torca Parque Metropolitano Guaymaral



2.31.5 VIAS PROPUESTAS POR POZ NORTE

La Avenida Santa Bdarbara hace
parte de la Malla vial arterial

Complementaria, es una via tipo V-
3 con un ancho de 30,00 metros, la

cual se va a desarrollar en la Etapa
de Operaciéon 1 como el principal
acceso al proyecto, esta via da
continuidad a la Av. Carrera 15.

]
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+

:
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7.00 16.00 +-
30.00

+ 10.00

AV. SANTA BARBARA TIPO V-3 DE 30 MTS

Esta via, de cardcter regional se
encuentra en proceso de disefio
para su futura ampliacién. Es una
via estructurante fundamental para
el desarrollo del POZ Norte. La cual
| estd descrita en etapa de
"~ elaboracién 3 del POZN.

AV.PASEO LOS LIBERTADORES

La via Laureano Gémez, también

L]
L
Ll
L]
L]
L
se va d :
L]
L
L]
L]
L]
L
Ll
L]
-

O e

de cardcter regional,

-

desarrollar en la Operacién 3y va

| ‘ @ = | | o ser uno de los ejes principales del
L h -_imim L proyecto en las etapas posteriores Lo

0

| =
j—— . : oo B T de desarrollo.

AVENIDA LAUREANO GOMEZ (SIN ESTACION DE TRANSMILENIO)
TIPO V-2 DE 70 MTS



2.3.1.6 VIA PROPUESTA POR PLAN PARCIAL N°17 LUCERNA

El planteamiento urbanistico del PP

N°17 Lucerna proyecta una via local
tipo V-5 de 29 mts que conecta a la

I i '
; = .
), Av. Santa Bdrbara con la  Aw. 3 %
L] -
% u 2 Laureano Goémez, la cual, dard : :
FF FC FAm CR FS CcM CM SubDs CM CM FS CR  FAm FC FF . o] L] L
L -
#2,004’»’2.404%7;‘31.50u:;?3.30+3‘00ﬁi‘?.éo‘k73.00ﬁ[‘*530*»:%!.5(%%# 2.40+2.00+ GcceSIblllde a IOS ,|Otes con U?o : i :
‘ — 29.00 ' : : habitacional y a las dreas de cesién 3 I3
Ll
para parque y equipamiento. "-----...,_ ,"
L] -
lllllll..... :
......:

VIA1-TIPO V-5 DE 29 MTS

Esta via local da servicio a los lotes de vivienda VIS VIP y No

VIS/VIP, a los parques de cesién y al equipamiento. Esta via de
tréfico lento proporciona pasos a nivel y pasos seguros para el J>
continuo trénsito peatonal y de bicicletas, para ello se tienen <
%
proyectados dos pasos pompeyanos en cada uno de los JZ> Vivienda VIS y VIP
\I
o
w

extremos.

El disefio del perfil vial propuesto estd compuesto por: una
franja flexible, una franja de circulacién, una de amoblamiento,
una ciclorruta y dos carriles vehiculares por sentido. Ademds se

tiene proyectado un separador S.U.D.S o Sistema urbano de
Drenaje Sostenible en su eje central, el cual, deberd conectarse

a la red de alcantarillado pluvial.

El sistema S.U.D.S mejorard las condiciones de manejo de agua

de la escorrentia, lo cual contribuye a mejorar la calidad de los
cauces, rios y canales en donde finalmente se descargan las
Parques de Cesién

aguas lluvias provenientes de zonas urbanizadas.

¢&——¢ SUDS
95

<@ ==b Carril de Bicicleta
Imagen 101: Via 1 Tipo V-5 Propuesta

Accesos



2.31.6 VIAS PROPUESTAS POR PLAN PARCIAL N°17
LUCERNA

La Avenida El Jardin Oriental estd
conformada por tres tramos dentro
del dmbito del PP N° 17 Lucerna: 1.

Tramo de carga General, 2. Tramo r o
u faag,

;
de interseccién con la Av. Santa : I
L]
Bdarbara y 3. Tramo de carga local : .‘ ’:
. k! ]
ﬂliFC 4|»F,A1 C. RJFC,R FS CcM cM VALLADO CcM ‘I- C,M_LF,A:_ F,C_‘— SUELO RURAL del DIG n DG rClG I N 0'|7 LUCernG :l :-
240 1.20 150 1.50 328 3.00 7.00 .00 3325 1.20 2,40 . . L
| | desde la intersecciéon hasta la Av. : :
3010 . "
' ‘ Laureano Goémez. Estd Ultima x
L]
-

Avenida el Jardin Oriental - Carga Local - Via-2 tipo V-5 (Modificada) de 30,10m cor‘responole a la Avenida e,| Jdr_dm
Oriental - Carga Local - Via-2 tipo

El perfil de la Avenida El Jardin Oriental - Carga Local - Via-2 tipo V-5 (Modificada) de 30,10m.

V-5 (Modificada) de 30,1Om cuenta con una demarcacién del
sistema de vallados primarios que se deben incorporar al perfil para
garantizar la continuidad de estos elementos artificiales del sistema
de alcantarillado pluvial. Este vallado desembocard en el Humedal
de Torca (Parque Metropolitano Distrital de Humedal).

Para incluir este vallado en la via y respetar su cauce vy
desembocadura, se plantea ajustar el perfil de la Avenida El Jardin
Oriental - Carga Local - de tal forma que el vallado se incluya en el
separador de la via. Tiene un aislamiento de 3,5 mts desde el eje
central para un total de 7mts. Adicional al vallado, el perfil de la via
estd conformado por una franja de circulacién peatonal, una franja
de amoblamiento, una ciclorruta en doble sentido sobre el costado

sur y dos carriles vehiculares por sentido.

Comercio

Aquellas secciones que se ubican sobre suelo de carga general
(Tramos de la Avenida El Jardin Oriental e interseccién con Av.
Santa Barbara) serdn responsabilidad de ejecuciéon del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca y, aquellas secciones ubicadas sobre suelo
de carga local (Tramo de la Avenida El Jardin Oriental) estardn a
cargo del Plan parcial N°17 Lucerna.

<@===F Carril de Bicicleta Tramo 1

Acceso Tramo 2
Imagen 102: Via 2 Tipo V-5 Propuesta 96

G0 Vallado # Tramo 3



------- Lindero Plan
Parcial N° 17

Av. Los
Libertadores

Av. Laureano
Gdémez

Av. Santa
Barbara

Av. El Jardin
Oriental
(Carga
?enerol) Tl

nterseccion
Av. Santa
Bdrbara- Av. El
Jardin Oriental

E?v El Jardin

Oriental

(Carga

Local) T3

Via Local

Propuesta

V-5
SUELO DE CARGA GENERAL - MALLA VIAL ARTERIAL 31,398,80 M2
AV.PASEO LOS LIBERTADORES 1.068,48 M2
AV. LAUREANO GOMEZ 10.210,34 M2
AV.SANTA BARBARA 9.748,82 M2
:3NATRE§AS§§CION AV.EL JARDIN ORIENTAL CON AV. STA. 658520 M2
AV.EL JARDIN ORIENTAL (CARGA GENERAL) 3.785,96 M2
CESION PARA VIA LOCAL PROPUESTA 9,125,36 M2
AV. EL JARDIN ORIENTAL (TRAMO CARGA LOCAL) 2.033,01 M2
CESION PARA VIA LOCAL1TIPO V-5 7.092,35 M2

Imagen 103: Caracterizacién Vial

En la caracterizacién vial se puede observar el drea de cada una de los tramos de via tanto
de carga general como de carga local del Plan Parcial N°17 Lucerna.

Las vias de carga general son:

Av. Libertadores, Av. Laureano Gémez, Av. Santa Barbara, Av. El Jardin Tramos 1y 2

Las vias de carga local son:

Via 1de tipo V-5 y Via 2 de tipo V-5 (Tramo 3 de Av. El Jardin (Avenida Jardin Oriegtle)



2.3.1.8 OPERACIONES

——
....... Lindero Plan ‘
Parcial N°17 \
........ ‘
:. DL ............l. ‘
... .................... \
| :. ................ ‘
OperOCIon ] ... ODEPACION................. ‘
] i
| =\
4 : : V
Operacion 3 : i
| =\ T
F X
] ¥
F OPERACION 4 &
L} rr“
: b
Operacion 3 .: \ |
5 oi 1
| B ' <
: k1
| 12
Operacién 4 ‘
:...l.....l. -- \
..I.l...lll..l.l.. -‘ ‘
......ll..l....... ODERACIO,N “- ‘
....l.....l...ll 3 -- \
................. -- ‘
................“‘ ‘

OPERACIONES EN VIAS
ViAS DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA OPERACION
AV. LAUREANO GOMEZ 3
AV.SANTA BARBARA 1
OPERACIONES EN ESPACIO PUBLICO

HABILITACION DE LOS CORREDORES DE RONDA Y ZMPA 5

DE LOS CUERPOS HIDRICOS

RESTAURACION DEL HUMEDAL TORCA GUAYMARAL 4

3

SECCIONES B'Y C DEL PARQUE METROPOLITANO
GUAYMARAL

Imagen 104: Operaciones

Operacion 1
Avenida Santa Bérbara entre la Av. Laureano Gémez y Av. El Polo.

Operacion 3:
Construccién de la Av. Laureano Gémez entre Av. Santa Barbara y Av. El Polo.
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2.3.1.8.1 OPERACIONES 3y 4

------- Lindero Plan ——
Parcial N°17 :
\

3 Bitaa..,, ‘

Operacion 3

* Adquisicién de los
suelos de Ronda de
las Quebradas y el
Parque Ecoldgico
de Humedal Torca
Guaymaral.

* Habilitacién de Los
Corredores de
Ronda y Zmpa De
Los Cuerpos

Hidricos.

OPERACION 4

Operacion 4

* SeccionesBY C

del Parque "'--........____._
Metropolitano 7
G | OPERACION &
vaymaral. :
% lll..... 3 % \
* Restauracion del —— r
HUmedOl TOFCG ..."l.----ll-.... :I ‘

Guaymaral. Imagen 104: Operaciones
Que el articulo 14 del decreto O88 de 2017 define que "(...) En el marco del nuevo contexto urbano que Ciudad Lagos de Torca genera, una vez se realicen los
estudios y disefios detallados de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario por parte del Fideicomiso Lagos de Torcal(...)", y que “(...) se realicen las obras de
la Avenida Paseo de Los Libertadores que restauren la conectividad hidrdulica del Humedal Torca-Guaymaral, la Secretaria Distrital de Ambiente contard con
un plazo de dieciocho (18) meses para actualizar el Plan de Manejo del Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral y concertarlo con la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (...)". Se define que “(..) La actualizacién del Plan de Manejo Ambiental serd necesaria para que el
Fideicomiso Lagos de Torca adquiera, habilite los suelos Ronda de las Quebradas y el Parque Ecolégico de Humedal Torca y realice la recuperacion ambiental del
humedal, actuaciones que hacen parte de las obras de restauracién del humedal que componen las Operaciones 3 y 4, segun lo establecido en el articulo 22
“Implementacién de las obras de Carga General” del Decreto Distrital 049 de 2018. Que el articulo 15 del decreto O88 de 2017 define los Lineamientos para el
maneo de Rondas hidréulicas de quebradas. La adecuacién de cualquier elemento que haga parte de la Estructura Ecolégica Principal, serdn a cargo del

Fideicomiso Lagos de Torca asi como se define en el articulo 199 del decreto O88 de 2017
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Imagen 105: Etapa 1

En el esquema se puede observar que la etapa 1 tiene prevista

Planteamiento - - . ;o
la ejecucidn de las obras del planteamiento urbanistico del Plan

Urbanistico del PP N°17
Parcial N°17 Lucerna.
Para darle viabilidad al proyecto, se muestran las obras de

Lucerna
‘- ) ) ) L —t infraestructura vial necesarias para esta primera etapa, en este
0 caso la construccién de la Avenida Santa Bdrbara estando

1 15 20 -50 as
5 O nes sujeta al escenario de unidad funcional que se determine losl100
cuales se describen en el apartado 2.3.1.11y 2.3.1.12.



2.3.1.10 ETAPA 2

Lindero Plan Parcial
N°17 Lucerna :.
Etapa 2
Via |
ETAPA 2
:: \
................ ‘
.................. ‘
.................. \
"y ‘
\
\

Imagen 106: Etapa 2

En la etapa 2 se consideran las obras de la Operacion 1 del POZ
NORTE, la cual, tiene proyectada la ejecucion de las obras de carga
general de la Av. El Polo y la Av. Santa Bérbara.
* Avenida Santa Barbara entre la Av. Laureano Gémez y Av. El Polo.
* Construccién de la Av. El Polo entre la Av. Alberto Lleras Camargo y
101

OP 1POZ NORTE
Av. El Polo

Av. Santa Bdarbara f t

20 -50 Afos Av. Boyaca.

:
O 5 10 15



Lindero Plan Parcial

N°17 Lucerna
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2.3.1.1TUNIDAD FUNCIONAL

Cumplimiento al Punto N°I

Cumplimiento al Punto N°2
del Art. 5 del Decreto
Distrital 425 de 2018. Que
las obras conecten el (los)
plan (es) parciales de la

EE——
del Art. 5 del Decreto Distrital
WG g, 425 de 2018: Que las obras
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unidad funcional con la
infraestructura troncal de
alcantarillado  sanitario y
pluvial existente.

Imagen 109:Unidad Funcional Escenario A

Cumplimiento al Punto N°3
del Art. 5 del Decreto
Distrital 425 de 2018.
Conexiones viales de dos
carriles por sentido o tres
carriles en un sentido entre
dos puntos de la malla vial
arterial principal existente.

El ingreso al Plan Parcial N°17 Lucera se daré sobre la Avenida Santa Bérbara, a la cual se ingresa desde la Av. Libertadores por la Av. EL Polo hasta
la Avenida Jardin Oriental y de esta, hasta la Av. Carrera 7. En el escenario A se tiene en cuanta el paso por la via férrea de la Av. Laureano Gémez

hasta la Av. Carrera 7.

Cumplimiento al punto 1: Se daré conexién a la red de acueducto desde la derivacion de la linea Tibitoc- Usaquén que viene por la Carrera 9 desde la calle 232 a conectar con la Av.

El Jardin Oriental 222 y a todo el frente del predio.

Cumplimiento al punto 2: En este escenario se tiene conexién a la red sanitaria drenando de norte a sur por la Avenida Santa Bérbara, bajando por la Av. EL Polo hasta el Pozo 1 del
ITS en la Avenida Libertadores. Con conexién al interceptor Rio Bogoté IRB como eje articulador que recibe todos los aportes de aguas residuales del Norte de BOQTB'JZSe dard
conexién a la red pluvial desde la Avenida el Jardin Oriental, continuando en linea recta hasta la cota batea de entrega sobre humedal Torca.

Cumplimiento al punto 3: Conexién a la red vial arterial por la Av. Paseo los Libertadores y por la Carrera Séptima.



Lindero Plan Parcial
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Guaymaral y
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Corredores de

Ronda y ZMPA

Av. Jardin Oriental, Av. Laureano Gémez, Parque Metropolitano
Guaymaral, Parque Distrital de Humedal

2.3.1.11.2 UNIDAD FUNCIONAL - ETAPA'1

Av. E| Jardin Orientq
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ETAPA 3

Imagen 108: Etapa 3 Escenario B

En la etapa 3 se consideran la totalidad de las obras desde la Operacién1a la

Dela OPTala OP 5 POZ Norte Operacién 5 del POZ NORTE.

En este escenario no se contempla el paso por la via férrea de la Av. Laureano
Gémez hasta la Av. Carrera 7. De esta manera, los flujos vehiculares

‘- — e e o o o e mm Em e = e provenientes del occidente tomardn la Av. Laureano Gémez al sur y los flujos

O

5

10

provenientes del oriente tomarian la Av. Laureano Gémez al norte.

15 20 -50 asos 103
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De la OP1ala OP 5 POZ Norte
Av. Jardin Oriental, Av. Laureano Gémez, Parque Metropolitano

L .
aag
.---......
"agg,
an

& o __

O

5

10

15

20 -50 asos

ETAPA 3

2.3.1.1.1TUNIDAD FUNCIONAL- ETAPA 2

&

Imagen 110: Etapa 3 Escenario A

En la etapa 3 se consideran la totalidad de las obras desde la Operacién1a la
Operacién 5 del POZ NORTE.

En este escenario se contempla el paso por la via férrea de la Av. Laureano
Gomez hasta la Av. Carrera 7.

104



FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

2.4 ESTRUCTURA
DE ESPACIO PUBLICO Y

EQUIPAMIENTOS




2.4.1 ARTICULACION DE LA
ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

A ==

Accesos a dreas de u ' ' .' c{bservor el planeamiento de una- S zonas verde Sblica rivadas uejcm fortdlwendoﬁl iy
"srestructuras funuonales dcmdo acceso a las dlferent P /

» ) mercio Y vi |eno|d
cesion y parques por via
¥

publica

Red de zonas verdes
peatonales destinadas

al uso colectivo

Red de zonas verdes y
peatonales destinadas

al uso publico - privado
Equipamiento

Cesion Parque

Plazoletas

Puntos de Encuentroy
zonas de esparcimiento

a cielo abierto

Imagen 111: Articulacién de la estructura de espacio publico y equipamientos \
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. Delimitacién Plan Parcial N. 17 Bl Moalla Vial Humedal de Torca Parques Vivienda y Comercio




CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE

(La Cesidn para Parque Numero 3 es equivalente al 50% de la obligacidn del
17% sobre el A.N.U para parques. No requiere Plan Director por tratarse de

una Cesién para Parques de menos de 1 Ha.)

ZONA DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA

,,,,,, ™, COMPLEMENTARIA (ZV N°1)

{ ZCEC\_ CESION PARA PARQUE 1
1, 4.030,26 rf"{

‘\\ /' ZV‘N 1 parte del

Parque dentro de la ZCEC que hace
Dorque Metropolitano

-
-
-
-
-
-
-
-
-
e

! ZV Ne2

~
Seo
~.

Parque que colinda con
la Ronda y Zmpa de la
Quebrada San Juan vy la
Av. Laureano Gémez.

’/" \\\ Parque de cesion que
e /< 2 colinda con el
/ ZV N°3 v Equipamiento  Comunal
...5.189,64 m2 Pdblico y la Av. Santa

=~
~———
~———
---

Barbara.

La configuracién de estos tres globos permite dar continuidad a
toda la estructura ambiental desde la Quebrada San Juan hasta el
Humedal de Torca. Estos espacios de uso y recreacién pasiva y
activa también permiten conectar el equipamiento con el Parque
Guaymaral por lo que se proponen como espacios verdes efectivos,
de recorrido y permanencia que sirvan para el disfrute y

aprovechamiento de los elementos naturales.

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 60.265,42
CESION PARQUES PUBLICOS EXIGIDOS (17%) 10.245,12
CESION PARQUES PUBLICOS PROPUESTOS 10.618,59
(Z.V N°1) CESION PARA PARQUE ZONA DE 009 38
CONECTIVIDAD ECOLOGICA 7T
(Z.V N° 2) CESION PARA PARQUE N° 2 1.436,57
(Z.V N° 3) CESION PARA PARQUE N° 3 (50% DE £180.64
CESION OBLIGATORIA) N7

2.4.1.1 ARTICULACION DE PARQUES




EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO

TR NN RS DAl N LN SOIE 2.4.1.2 ARTICULACION DE EQUIPAMIENTOS
GLOBO

El drea destinada para equipamiento en el \'-_‘

4.821,29 Plan Parcial n.° 17 “Lucerna” corresponde al \ .

8% del Area Neta Urbanizable; es decir \ '-_

El Equipamiento Comunal Pdblico se distribuye en un Unico globo 4.821,29 m2 que equivale al 8% de 60.265,42 \ .
de terreno, de conformidad con el Art. 115 Numeral 1.2 del m2. \ B
Decreto Distrital 088 de 2017 “Ciudad Lagos de Torca” \ '-_-
""""""""""""""""""""""""""""" 13
) Ly
Av. Propuesta V-5 .-z 1

“Deberdn estar delimitados el 50% de su perimetro por una via
vehicular piblica”

CONFIGURACION GEOMETRICA
El equipamiento

normativamente
configuracién

veces el frente.

con
equivalente a 3

El equipamiento estd estratégicamente ubicado en la esquina de
la Av. Laureano Gémez con la Via Local 1, sobre la cual se ubica
el acceso principal al equipamiento. La via e acceso se
caracteriza por ser de trdfico lento, permitiendo el paso continuo
y seguro de usuarios. El equipamiento tiene una relacién directa
con la vivienda hacia el costado norte y con los parques de
cesion hacia el costado sur, en los cuales se plantean usos
pasivos y recreativos contiguos a la Quebrada San Juan y su
Ronda conformando un espacio y punto estratégico para
actividades ambientales que estén vinculadas al uso dotacional.
Este equipamiento serd publico, sin embargo el tipo de
dotacional lo deberd definir el Distrito de acuerdo a la escala y

requerimiento. Se podrd plantear equipamiento educativo,
cultural, salud, bienestar social, deportivo o recreativo.

AREA BASE PARA CALCULO DE EQUIPAMIENTO

60,265,42
CESION EQUIPAMIENTO EXIGIDO (8%) 4.821,23 Imagen 113: Articulacién de Equipamiento
CESION EQUIPAMIENTO PROPUESTO 4.82129 |

108
Equipamiento



FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

2.5 ESTRUCTURA
ESPACIAL YD ELIS S




2.5.1 ARTICULACION DE LA

ESTRUCTURA ESPACIALY DE USOS

3

o e

100 m 200 m:«
¢ ‘_.“-"»k ‘_ e o & |
buede ‘;«,7 Vqr e| nodo funbnal y d  servicios donc configure s nucleos
Acceso a comercio oer mc f norte las a d o son él
cios ¢ s‘tan ubicadas sobre la Av. El 'cardln Ofrlental pGI’ | captur mayor cant qi:ono‘h—:-s [ofe sﬁﬂe ¥a |

e constltuy un gran

0

A vivie : na relacion directa sobre el cpstadof ocadentg con el que Guo
i renciao aj este tipo de vivienda. ael do sur, tqntq'la vivi 1 No VIS ¢
de cesr,_'.‘ través de la Via Local V-5 ‘

e

Acceso a unidades de

vivienda

¢ \
oa-\-@—\ PLb

Comercio y Servicios

Vivienda VIS y VIP 4
- o 3 \
Vivienda No VIS N a [ “' \ E B ‘v
| e Al
e‘o‘odo \
Equipamiento R 1 ; ‘ / | | : ‘ . ;{‘

<)
Relaciéon Predominante

Parque 3

Imagen 114: Articulacién de la estructura espacial y de usos \
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SUPER MANZANA

La Sdper Manzana se encuentra delimitada por
vias de la malla vial arterial y complementaria.
La Manzana no supera las

4 hectdreas,
manteniendo un drea de 3,5 hectdreas.

2.5.11SUPER MANZANA

Tiene proyectado el 15% de su drea Util en

VA
comercio de escala metropolitana. Dentro de

este porcentaje se comprende las dreas de

1
\E -
L&
| :
i
comercio obligatorio para NO VIS/VIP, VIS y 1
VIP, para un total de 5.355]17m2 que da ; \‘ :
cumplimiento a la exigencia para uso 1ed
residencial y para el Plan Parcial por la 1
condicién que impone el drea urbana integral. e |
-------------------------------------------- > L
La sUper manzana no tiene cerramientos, por lo 4 ‘I‘ "._\‘ .
. & 1 = o
que es un lugar abierto y permeable que g s
favorece la continuidad del espacio publico y los é?. IR
recorridos peatonales. s —1>:‘-\ :
Caracteristicas que dan cumplimiento a los articulos 108 y g ‘i'-_\ -'._
109 del Decreto/0O88 de 2017 y sus modificaciones & g %) :
AREA UTIL A DESARROLLAR (M2) 35.700,18 [ 59,28% ANU i g\
SUPER MANZANA 35.700,18] 100,00% ! © ‘-_“
AREA RESIDENCIAL ! gy e
AREA NO VIS/VIP 16.064,93] _4500% / = 2
AREA VIP 7140,04 | 20,00% H w0
AREA VIS 7140,04 | 20,00% ! :
AREA COMERCIO Y SERVICIOS 1
COMERCIO Y SERVICIOS [ 535517 | 15,00% ! :
Exigencia de Comercio por Area de Actividad 5355,03] 15,00% :
Exigencia drea 0til No VIS /VIP 1.785,01  5,00% .
Exigencia drea Util VIS 1.785,01 5,00%
Exigencia drea util VIP 1.071,01 3,00% \
AREA TOTAL EXIGIDA 4.641,03] 13,00%
Area adicional necesaria para cumplimiento 714,00 2,00%
A}req adicional a la exigida 0,14 0,00% |magen 15: Stﬁper Manzana
AREA TOTAL DE COMERCIO Y SERVICIOS
(M2) 535517 1500% [ i*°°%

v/
111
: Delimitacién Plan Parcial N.17 [ SUPER MANZANA



VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO, SERVICIOS Y DOTACIONALES

El Comercio planteado es de
escala metropolitana y funciona
como un nucleo de apertura
urbana sobre la Av. El Jardin
Oriental que se va a construir en
la primera etapa.

5.355,17

VIVIENDA NO VIS/VIP

La vivienda no VIS se plantea sobre

la Av. Santa Bérbara la cual se va a
NO VIS . .

realizar en la primera etapa de
NO VIP operacién del POZ Norte. Tiene
16.064,93 relacién directa con el Comercio y

visibilidad al Parque Guaymaral.

VIVIENDA VIS Y VIP
Para Vivienda VIS se va a garantizar
un drea de 7.140,04 metros cuadrados
VIS 7.140,04 que equivalen al 20% del drea 0til y

para vivienda VIP se va a garantizar un

VIP 7.140,04 drea de 7.140,04 metros cuadrados
que equivalen al 20% del drea util. El
drea destinada debe garantizarse pero
la forma del loteo se consolidard el

momento del licenciamiento.

AREA BASE PARA CALCULO (M2) [35.700,18

AREA PARA DESTINACION DE VIP Y VIS EXIGIDO (M2)

AREA PARA DESTINACION DE VIP

EXIGIDA 7.140,04] 20,00%
(20% DEL A.U.)
VIP PROPUESTO 7,140,04

AREA PARA DESTINACION DE VIS
EXIGIDA
(20% DEL A.U))

7.140,04] 20,00%

VIS PROPUESTO 7.140,04] 20,00%
AREA COMERCIAL EXIGIDO POR NORMA

AREA MINIMA, 15% DEL AREA UTIL 5.355,03| 15,00%
AREA COMERCIAL PROPUESTA 5.355,17| 15,00%

2.5.1.2 VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

Viviendas

<--

Imagen 116: Vivienda, Comercio y Servicios

= Delimitacién Plan Parcial N. 17

45% AU

Vivienda VIS Y VIP

)

5.862

Habitantes

DENSIDAD HABITACIONAL
Tipo de NUmero de Area. Hobltd.ntes Ndmero total Area Verde Area vgrde
L . Construida promedio por . N por habitante
vivienda unidades . . de habitantes PP
para vivienda Vivienda (m2)

No VIS 1.01 66.185,49 3,20 3.234,98

VIS 608 29.416,44 3,20 1.945,47 176.334,65 3008

VIP 213 17.382,44 3,20 681,55 '
TOTAL 1.832 112.984,37 3,20 5.862 176.334,65 30,08

T

112
Vivienda NO VIS - Comercio



2.5.1.3 USOS DE SUELO

AREA URBANA INTEGRAL - ZONA RESIDENCIAL

Usos Escala Uso general Uso especifico Lote
PRINCIPAL N/A Vivienda Multifamiliar Lote n.°1 Lote n® 2
Actividad Econdmica limitada en Comercio. Lote n.°1
Vecinal Comercio Locales con drea de ventas de hasta 500 o o
Lote n.°2 Lote n.°3
m2 por lote.
Venta de bienes y servicios
complementarios.
Zonal Comercio Almacenes, supermercados y  centros Lote n.°3
comerciales hasta 2000 m2 de dreas de
ventas.
Urbanay zonal Servicios Empresariales .SerV|C|'c?s f.mcnuero's,. SErviclos @ empresas & Lote n.°3
inmobiliarios y servicios de logistica.
Servicios profesionales técnicos o
Zonal ) Lote n.°3
especializados
COMPLEMENTARIOS Zonal Servicios Alimentarios Loten.°3
Urbana Servicios de parqueadero Loten.°3
Servicios Personales Servicios de Comunicacién Masivos o
Urbana, zonal Lote n.°3

Entretenimiento.

Servicios profesionales técnicos

especializados

Lote n.°1 Lote n.°2

Vecinal
ecina Servicios de Comunicacién Masivos o
. Lote n.°3
Entretenimiento.
Zonal Servicios Urbanos Bdsicos SegL'Jr.ldocl CIqud(,m,G’ dgfens? v Justicia, Lote n.°3
servicios de la administracion publica.
Vecinal Dotacional Equipamientos Colectivos Lote n.°1 Lote n.°2 Lote n.°3
Zonal Dotacional Equipamientos Colectivos Lote n.°3




2.5.1.3 USOS DE SUELO

Venta de bienes y servicios|
complementarios.

Metropolitana Comercio Almacenes por departamentos y centros Lote n."3
comerciales e hipermercados con mas de
6.000 m2 de area de ventas.

RESTRINGIDOS

Venta de bienes y servicios|
complementarios.

Urbana Comercio Lote n.°3
Almacenes, supermercados y centros

comerciales de mas de 2.000 m2 hasta 6.000
m2 de areas de ventas.

Nota 1: Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estan permitidos.

Nota 2: Los usos restringidos estan permitidos solo con frente a vias de la malla vial arterial.




FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

2 IO NES DR
MITIGACION




2.7 ACCIONES DE MITIGACION

oa

"iAcdgi‘é‘ndOSe a la:Cireuldr 002 de 2019 por la cual se modifica pat"c.icl&l‘rhente la circular N® O34 de ZO‘Hhiebﬁlo r;el’q‘.jv

0 X . i . Bl A i . [ . f 0 Vg V4
exigencia de estudios de transito en planes parciales de desarrollo, el Plan Parcial N°17 Lucerna establece las Acgl,o‘n,e)
¢ € LR AL S

o~

L 2100m !

SHex

la.

' Mitigacién que serdn responsabilidad del promotor. oS SRR

Av. E| Jardin Orientgq|

-
e
L]

Imagen 117: Condiciones para los usos comerciales \

D Delimitacién Plan Parcial N. 17 B Moalla Vial Arterial Principal y complementaria



2.7.1 ACCIONES DE MITIGACION DEL PLAN PARCIAL
N°® 17 LUCERNA

®

ACCIONES DE MITIGACION DEL PLAN PARCIAL N°17 LUCERNA

ITEM

SUSTENTO
TECNICO

ACCION DE MITIGACION

RESPONSABLE

ETAPA

Avenida Santa
Barbara por Via l:

Vel. Max
Ceda El Paso

® No Parquear
Pare

@ No Bloquear

Interseccion

A A Menzula

A Pedestal

Petonal

Andlisis de

Movilidad

FRANAF
l FRAN, LEXIBLE

A DE ClRey
L__: ULACIGN

Lo O
‘ ] - p——

" TN,
1 — - —
FFQC‘-QRLLTAW\ — |

ANIA DE AMOBLapIE
FRANJ bE CIRCULACION

Interseccion controlada por semdforo para controlar flujos vehiculares y
peatonales. En este punto se implementa la sefializacién que se muestra

en la imagen y estard visible en el Plano de Acciones de Mitigacion.

Responsable
Promotor

Primera Etapa

117




2.7.1 ACCIONES DE MITIGACION DEL PLAN PARCIAL

N°1/ LUCERNA \‘2

ACCIONES DE MITIGACION DEL PLAN PARCIAL N°17 LUCERNA
: SUSTENTO
ITEM TECNICO PROPUESTA RESPONSABLE ETAPA
Avenida Laureano
Gomez por Via l: 4
E Paraderos B anméﬁéﬁmow
& B A
Rampas 2 AT ——\3| B2k
2 _ 5| Bk
Vel. Max B\ o - —\\: ‘-f-;:_
- — — © "-_ .
Ceda El Paso = 3 - 3
— 1 - - - arun D NO“\'AWEN?Z\ON Bl
® No Parquear Andlisis de - :;JAD‘C’C\F.SL‘%*EW a2 Responsable
ilidad - A \ Sz D Tercera Etapa
Pare Movilida — - ] \ =\g romotor
@ No Bloquear P s 5 O ;
Interseccion —TT] \ T ﬁ
14 |
A A Menzula 2
A Pedestal

Interseccion controlada por pares e implementacién de pompeyanos y
sefializacién que se muestra en la imagen y estard visible en el Plano de
Acciones de Mitigacién.

Petonal

118



2.7.1 ACCIONES DE MITIGACION RECOMENDADAS \‘>
%

ACCIONES DE MITIGACION RESPONSABILIDAD DEL FIDEICOMISO

/ SUSTENTO
ITEM TECNICO PROPUESTA RESPONSABLE | ETAPA
Avenida Santa Responsable
Barbara por Andlisis de Interseccion controlada por semdaforos para controlar los flujos vehiculares y F'ole'ccljm'so Lagos Primera
. ’ .. . . ~ e . | | |
Avenida el Jardin [ Movilidad peatonales, implementacién de sefializacién. d Etapa
Oriental de Torca
|
Avenida el Jardin Responsable
Oriental por Andlisis de | Interseccidn controlada por semdaforo para controlar flujos vehiculares y peatonales, F'de'cclaom'so Lauos Tercera
. e . . ~ |- . . . . | | |
Avenida Laureano| Movilidad implementacién de sefalizaciéon. Responsable Fideicomiso Lagos de Torca 9 Etapa
Comez de Torca
ACCIONES DE MITIGACION ADICIONALES RECOMENDADAS
/ SUSTENTO :
ITEM TECNICO RECOMENDACION ETAPA
Areas de Crear unas plazoleta de mitigacidn que absorba el 100% de los flujos peatonales en la Av. El Jardin
Transicién para Oriental, provenientes de la Av. Santa bdrbara y Laureano Gémez. Actuardn como dreas privadas afectas Primera
| 5n d Andlisis de |al uso piblico, que van a evitar la aglomeracién de usuarios en hora pico de ingreso y salida. El maximo de Et
daglomeracion de Movilidad |entradas calculadas fueron de 1325 pea /hr y salidas de 1513 pea/hr para un total de 2838 pea/hr. Con lo apd
personas anterior, el comercio requiere una plazoleta de 2554 metros cuadrados, en donde se configure un zona de
transicion entre el espacio publico y el privado.
Conformacién de | Andlisis de Gerjerqr q|0.|m<j:-o|os que complementen o c.onecten los element?s que hagqnl parte d.e la estructura Primera
Al d Movilidad ecolégica principal u otros elementos del sistema de espacio publico. Deberd garantizarse un ancho Est . d E
amedas ovilida minimo de 16 metros. stas acciones de tapa
Generar una zona de cargue y descargue de pasajeros y/o mercancias al interior del predio, con el fin de mitigacion sor.' ’Uno
disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, ademds de garantizar la recomendacion.
Zona de carque Andlisis de adecuada operacién y funcionamiento de los usos. El comercio metropolitano generara al interior de su | Serdn definidas una Primera
d guey Movilidad predio unas zonas de maniobras para camiones. Los estacionamientos para esto tipo de vehiculos deberén|yez se defina el Plan E
escargue oviida tener dimensiones minimas de 3 metros por 10 metros. Estas zonas tanto para comercio como para de |mp|ontocién tapa
equipamiento se definirdn una vez se cuente con el proyecto arquitecténico. Esta accién quedard como ) |
obligacidén para el licenciamiento. | previo
icenciamiento. :
Carril adicional | Estudio de Para el acceso al equipamiento se recomienda generar un carril adicional sobre la Via 1 para la Primera
Trans: acumulacién de vehiculos de minimo 20 metros de longitud. El cual deberd ir posterior al andén del Etapa
fpara dacceso ransito perfll vial.
Generacién de zonas para el estacionamiento de taxis que garanticen la adecuada operacién y
7 de Taxi Estudio de | funcionamiento del uso comercial y disminuyan el impacto sobre la movilidad circundante en la zona de Primera
onade faxis Trdnsito |influencia. Los usos de comercio garantizarén la cantidad de cupos requeridos de acuerdo a las estimacién Etapa

que disponga el estudio de trdnsito.
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FORMULACION Y PLANTEAMIENTO

2.8 PLANTEAMIENTO
URBANISTICO
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Imagen 119: Puntos de Conectividad
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Pasos Seguros, Semaforizacion y

ciclorutas

Imagen  120: Pasos  seguros
semaforizados. Imdgenes concept
representativas

Imagen 121: Pasos seguros y ciclorutas
Imé&genes conceptuales representativas

Imagen 122: Pasos Seguros, Semaforizacién y ciclorutas 123
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ESTRATEGIAS DE GESTION, FINANCIACION Y
CUANTIFICACION GENERAL DE LA EDIFICABILIDAD

3.1 PROPUESTA DE REPARTO




3.1 PROPUESTA DE REPARTO

3.1 Propuesta de Reparto

DEFINICION

El Plan Parcial N. 17 Lucerna, establece un sistema de reparto de Cargas y
‘ Beneficios, en donde se realice un intercambio por entrega de suelo de cargas
generales, con el fin de obtener aprovechamientos urbanisticos, es decir, mayor

Para los predios incluidos en el drea edificabilidad.

del dmbito de aplicacién del Decreto REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
Ciudad Lagos de Torca, se establece
un sistema de reparto de cargas y
beneficios para asegurar la
financiacién  necesaria  para la
adquisicion de suelos y ejecucion de
obras de carga general, asi como la
posterior entrega de las mismas y de
los beneficios urbanisticos
correlativos a tales cargas.

En lo concerniente a Plusvalia la nueva
norma es otorgada por el Plan Parcial.

- ENTREGA DE SUELO SR - APROVECHAMIENTOS
: DE CARGAS GENERALES URBANISTICOS

MAYOR
EDIFICABILIDAD

Art. 166 Decreto O88 de 2017

AVENIDA

7 PARQUE JONAS DE MANEJO
CARGAS GENERALES JARDIN METROPOLITANO Y PRESERVACION
GUAYMARAL AMBIENTAL

EN P.P. LUCERNA ORIENTAL
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3.2 DEFINICION DE PRODUCTO INMOBILIARIO

A continuacién se establece la definicidn del producto Inmobiliario, las dreas construidas, unidades habitacionales y puntos fijos asi como las alturas establecidas
de conformidad con el Oficio con referencia 4109.085 2018012758 de fecha 22 de marzo de 2018, expedido por la Aerondutica Civil, de una altura méxima de
52,00 metros para el Plan Parcial Lucerna. Se identifican 4 tipos de productos inmobiliarios para 5.862 habitantes y un total de 1.832 viviendas.

N[ORAEN

El Producto inmobiliario para la
vivienda tipo NO VIS, corresponde a
Apartamentos de 68 m2 y de 70 m2, el
cual se destinard como Estrato entre 5 y

6.

Las modelaciones para identificar el
potencial edificatorio que tiene el Plan
Parcial se realizaron con la presente
huella, que hace parte del drea de

desarrollo NO VIS.

DESCRIPCION:

. Area Total para célculo de indices:
552,0 m2

. Area Total para céleulo de drea
construida: 649,94 m2

0 Apartamentos  por  Piso: 8
Unidades

. Puntos Fijos: 2 Puntos fijos.
. Altura: Variable de hasta 18 pisos.

VIS

El Producto inmobiliario para la
vivienda Tipo de Interés Social (VIS),
corresponde a un drea de 43,20 m2

Las modelaciones para identificar el
potencial edificatorio que tiene el
Plan Parcial se realizaron con la
presente huella, que hace parte del
drea de desarrollo VIS.

DESCRIPCION:

. Area Total para célculo de
indices: 263,04 m2

. Area Total para célculo de
drea construida:509,46 m2

. Apartamentos por Piso: 8
Unidades

. Puntos Fijos: 2 Puntos fijos.
. Altura: Variable de 12 pisos.

VIP

El Producto inmobiliario  para la
vivienda Tipo de Interés Prioritario
(VIP), corresponde a un drea de 42,54
m2.

Las modelaciones para identificar el
potencial edificatorio que tiene el Plan
Parcial se realizaron con la presente
huella, que hace parte del drea de
desarrollo VIS.

DESCRIPCION:

. Area Total para cdleculo de
indices: 263,04 m2

. Area Total para célculo de drea
construida:509,46 m2

0 Apartamentos por Piso: 4
Unidades

. Puntos Fijos: 1 Punto fijo
. Altura: Hasta 6 pisos.

COMERCIO

Se plantean dos Torres de oficinas,
de 15 pisos cada una.

Se plantean el wuso comercial
distribuido en 3 pisos de
plataformas, las cuales van a
generar una dindmica a nivel
metropolitano.



DEFINICION

De conformidad con el Articulo 167- Cargas
Urbanisticas del Decreto Distrital O88 de 2017,

Las Cargas Generales:

“Son las sefialadas en el articulo 34 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y que corresponden a

3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General

Segun las disposiciones del Articulo 178 del Decreto O88 de 2017, Ciudad Lagos de
Torca, “En aplicacién del Sistema Equitativo de Reparto de Cargas y Beneficios, los
propietarios de suelos pueden aportar voluntariamente, a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, total o parcialmente, los suelos requeridos para la ejecucion de las cargas
generales(...)"

aquellas cargas que o!ebe” o= re_pf’rt'dos = SUELO CARGAS GENERALES CANJEABLES POR URA* 108.696,93
escala de Ciudad debido al beneficio general _ i i
- Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 29.343,96
que producen, y cuyo costo debe ser distribuido
entre  los s de toda el drea Avenida Paseo Los Libertadores 1.068,48
beneficiaria de las mismas, mediante un sistema Aven?do Lalieaho Gc,>mez stllicnell REEE
que garantice el reparto equitativo de cargas y vy Laweens Clmes - Uisme 9 1.380,92
beneficios” Avenida Santa Bérbara 9.748,82
Interseccién Av. El Jardin Oriental con Av. Sta Bérbara 6.585,20
“De conformidad con la Ley las cargas Avenida El Jardin Oriental 3.785,96
generales pueden ser asumidas Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 1.429,91
voluntariamente por terceros aportantes o Avenida Laureano Gémez - Tramo 2 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 89,74
propietarios de suelos localizados al interior de Avenida Laureano Gémez - Tramo 4 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 161,37
Ciudad Lagos de Torca, a cambio de los ZMPA Quebrada San Juan 1(ZMPA-1) 1,85
beneficios urbanisticos adicionales al potencial ZMPA Quebrada San Juan 2 (ZMPA-2) 302,82
bésico que se sefialan en el presente decreto.” ZMPA Quebrada San Juan 3 (ZMPA-3) 34,46
ZMPA Quebrada San Juan 4 (ZMPA-4) 835,34
ZMPA Quebrada San Juan 5 (ZMPA-5) 4,33
NUmero de Metros Cuadrados de Suelo de Carga General a Aportar Uik eee Suelo Pargue MetroPo“tano Guaymoral 77923'06
(m2) Repreze"t?tﬁvqs = Parque Metropolitano Guaymaral 73.892,80
porte
(URAS) Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 4.030,26
Yor cada metro (1.0) cuadrado de suelo de malla vial arterial e
termedia
or cada metro (1.0) cuadrado de suelo de infraestructura del sistema
e transporte Tabla 1, Suelo Cargas Generales canjeables por URA - Hoja Excel 1 (Cuadro de dreas de Reparto)
or cada metro (1.0) cuadrado de suelo de infraestructura del 1.0 SUGIO de MG”G VIGl Arterial Suelo de ZonCl de MClnejO Y
quipamiento metropolitano de salud ‘ e Intermedia Preservacién Ambiental
or cada metro (1.0) cuadrado de suelo de Parque Metropolitano M2 de Intercambio en
Suaymaral . . .y
or cada dos (2.0) metros cuadrados de suelo de zona de manejo y equwalencm relacién 1 a 29-343796 m2 ]'429’9] m2
reservacion ambiental ]/ ZMPA relacién 1a 2
Tabla. Art. 178. Equivalencia de Unidades Representativas de Suelo Parque
y 77.923,06

Aporte por aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios.

politano Guaymaral
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MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL Y

3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General

IDENTIFICACION DE CARGAS GENERALES

COMPLEMENTARIA Corresponde a la Malla vial Arterial Principal la Avenida Laureano Gémez, identificada como

Via tipo V-1.

-AV. LAUREANO GOMEZ- jre,

Avenida Laureano

Gomez 10.210,33

Avenida Laureano

Gdbmez - Tramo 1 6.774,58

Avenida Laureano
Gdémez - Tramo 2 (Se
sobrepone

con la ZMPA @. San
Juan) 89,74

Avenida Laureano

Gdbémez - Tramo 3 1.803,72

Avenida Laureano
Gomez - Tramo 4 (Se
sobrepone con la

ZMPA Q. San Juan) 161,37

Avenida Laureano

Gdémez - Tramo 5 1.380,92

PARQUE METROPOLITANO
GUAYMARAL
EOCLOGICO
DISTRITAL DE

71.473,89m2

Imagen: 124: Plano de suelo de Cargas.
Plano de Cartografia de Formulacién.

COMERCIO
5.355,17m2

e

AREA OTIL
35.700,18m2

1o AV

oun
7aW0O O T

NO VIS
16.064,71m2 14.280,29m2

~—7/
pur—

CESION PARQUE 2 7.078,39m2
5.193,36m2

/ ESION PARQUE ', |
1.436,57m2 |G |
o
N

Plano Indicativo. Ver Plano de Cartografia de
Desenglobe.
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MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL Y

COMPLEMENTARIA Via tipo V-3.

_AV. SANTA BARBARA-

9.748,82 m2

Imagen: 125 Plano suelo de Cargas. Plano

3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General
IDENTIFICACION DE CARGAS GENERALES

Corresponde a la Malla vial Arterial Complementaria la Avenida Santa Barbara, identificada como

COMERCIO
5.355,17m2

st
,am=== ===t

 mmm===

AREA OTIL
35.700,18m2

o] AV

PARQUE
EOCLOGICO
DISTRITAL DE

HUMEDAL
71.473,89m2

PARQUE METROPOLITANO
GUAYMARAL

pain

zowo9) OU°~

73.892,80m2

am===

VIS Y VIP

1 6.:24.\4 1sm2 14.280,29m2

CESION PARQUE 2
5.193,36m2

de Cartografia de Formulacién.

Plano Indicativo. Ver Plano de Cartografia de
Desenglobe.
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3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General
IDENTIFICACION DE CARGAS GENERALES

Corresponde a la Malla vial Arterial Complementaria la Avenida Jardin Oriental, en el tramo
MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL'Y comprendida entre la Interseccién de la Avenida Santa Bdrbara y la Av. Jardin Oriental,
COMPLEMENTARIA identificada como Via tipo V-3.

-AV. JARDIN ORIENTAL- \_ & eran o, s

COMERCIO
5.355,17m2

o7 —
raniaanesss
o

3.785,96 m2

PARQUE PARQUE METROPOLITANO N
EOCLOGICO 75892 80m2 A
DISTRITAL DE B 2
HUMEDAL |
71.473,89m2 |

VIS Y VIP
15.324.\#:“2 14.280,29m2

16\14‘99 ou

CESION PARQUE 2
5.193,36m2

Plano Indicativo. Ver Plano de Cartografia de

Imagen: 126
de Desenglobe.

Plano de suelo de Cargas. Plano
Cartografia de Formulacién. 131



-PARQUE METROPOLITANO
GUAYAMARAL-

Parque metropolitano
Guaymaral

73.892,80 M2

PARQUE
EOCLOGICO
DISTRITAL DE

HUMEDAL
71.473,89m2

Zona de Conectividad
Ecolégica Complementaria

(ZCEC)

4.030,26 M2

717.923,06 M2

/

Imagen: 127

3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General

IDENTIFICACION DE CARGAS GENERALES

Corresponde al Parque Metropolitano Guaymaral

COMERCIO
5.355,17m2

AREA OTIL
35.700,18m2

VIS Y VIP
14.280,29m2

NO VIS
16.064,71m2

CESION PARQUE 2
5.193,36m2

7.078,39m2

|dentificacion de Cargas Generales

Plano de suelo de Cargas. Plano de

Cartografia de Formulacién.
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3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.1 Suelo Objeto de intercambio de carga General

IDENTIFICACION DE CARGAS GENERALES

Zonas de Manejo y Preservacién ambiental de la Quebrada San Juan.

-ZONAS DE MANEJO Y
PRESERVACION AMBIENTAL-
ZMPA

Suelo de Zona de
Manejo y Preservacion

Ambiental 1.178,80 -
SNEa Quebrqdd pE .
San Juan-1 gf \\

Q.
By
ZMDA Quebradd ;g 35.700,18m2 \\\
San Juan-2 S \
o 14/580,26m2

302,82

- — -
-

ZMPA Quebrada

San Juan- 3
34,46

ZMPA Quebrada - Y . e
San Juan-4 “asas, ' 4 )\ 40

5{93,36m2

3 3180 1 ] ._<
835,34 Ny | »
A = CESIDN PARQUE 2 7.078.39m2 o
-y . 4 ”

ZMPA Quebrada

San Juan-5
433

Imagen 129: Plano Indicativo. Zonas de Manejo y
Preservacién ambiental

Imagen: 128
Plano de suelo de Cargos. Plano de

Cartografia de Formulacién.
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BENEFICIOS URBANISTICOS

“De acuerdo con lo sefalado por el articulo 38 del

Decreto  Distrital 190 de 2004, como

consecuencia del aporte voluntario de suelo o
dinero para la ejecucién de cargas generales se

asignaran aprovechamientos urbanisticos
adicionales, previa certificacién de los mismos por
parte de la Fiduciaria que actie como vocera del

3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.2 Aprovechamientos Urbanisticos

Como consecuencia de los aprovechamientos urbanisticos, la edificabilidad bdsica es el resultado de
aplicar el indice bdsico O,2 sobre el drea neta urbanizable correspondiente a cada uso.

La Edificabilidad Adicional es la establecida segin el potencial edificatorio del Plan Parcial

Datrlm:)mo Auténomo Fideicomiso Lagos de representado para cada uso ast:
Torca.
L, Area neta Area de suelo
Participacion .
) - area otil urbdnllzable , . _para
UG / UAU| Manzana Area Gtil lote sobre total manzana (drea base . prOdEJ.CtO. Total drea construida Lineamiento para la aplicacién de indices dp,hca.aon et .C. 1.O.
calculo inmobiliario indicede  [Propuesto|Propuesto
UG/UAU N L,
edificabilidad) construccién
M2 % M2 M2 M2
1606493 4500% 3008472 .. 66185,49| ¢ desarrollen dos (2) o més usos en la 30.084,72 2,20 0,60
Vivienda No VIS misma edificacion
7.140,04] 20,00% 1337102 . 29.416,44)  S¢ desarrollen dos (2) o més usos en la 13.371,12 2,20 0,80
UG/ UAU SUPER MZ | Vivienda VIS misma edificacion
! 7140,04] 20,00% 1337102 ., . 17.382,44 S¢ desarrollen dos (2) o més usos enla 13.371,12 1,30 0,80
Vivienda VIP misma edificacion
5.35517| 15,00% 10.028,60 , 2757865 S desarrollen dos (2) o més usos en la 10.028,60) 2,75 0,80
Comercio misma edificacidn
TOTAL PLAN
PARCIAL 35.700,18 66.855,56 140.563,02 66.855,56

Tabla 2, Aprovechamientos Urbanisticos - Hoja Excel 7 Aprovechamientos Urbanisticos.

EDIFICABILIDAD
BASICA
13.371,12M2

USO COMERCIALY DE

USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD

ADICIONAL
127.192,84M2

USO COMERCIALY DE

USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD

MAXIMA FINAL
140.563,02 M2

USO COMERCIALY DE

USO RESIDENCIAL SERVICIOS | 60.169,44 M2 (No VIS) SERVICIOS | 66185,49 M2 (No VIS) SERVICIOS
6.016,94 M2 (No VIS) 200572 M2 | 14.708,23 M2 (VIP) 25.57293 i 17,382,44 M2 (VIP) 27.578,65
2.674,22 M2 EV'D; | 2674224 M2 (VIS) : 29.416,44 M2 (VIS)
2.674,22 M2 (VIS . .
0,2 I 255 20
’ : NO VIS ’ : NO VIS 2,75
200 ; 2,20
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO ! VIS ! VIS
i 1,10 i 1,50
: VIP : VIP 134



3.3 DEFINICION DE CARGAS GENERALES

3.3.3 Garantia Suelo de Carga General del Plan Parcial

De conformidad con el Articulo 131- Condiciones para la expedicion de los Planes
Parciales, del Decreto O88 de 2017.
“Se debe garantizar el suelo de cargas generales y/o los recursos monetarios para la
adquisicion del mismo al interior del Plan Parcial, directamente por el interesado o
mediante la aplicacién de los instrumentos y mecanismos establecidos para ese efecto en

”
la ley.

Area (M2) | Garantia adquisicién
. Matricula
Suelo de Carga General Canjeable por URA* Rt CHIP
Inmobiliaria Total Plan |Aporte de| Recursos
Parcial suelo [monetarios

Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 29.343,96

Avenida Paseo Los Libertadores 50N-20820718 N/A 1.068,48 N,
Avenida Laureano Gémez - Tramo 1 50N-20820707 N/A 6.774,58 v
Avenida Laureano Gémez - Tramo 5 50N-20820708 N/A 1.380,92 N,
Avenida Santa Bérbara 50N-20820706 N/A 9.748,82 v
Interseccidn Av. El Jardin Oriental con Av. Sta Bdarbara 50N-20820705 N/A 6.585,20 N,
Avenida El Jardin Oriental 50N-20820704 N/A 3.785,96 v
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 1.429,91

Avenida Laureano Gémez - Tramo 2 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 50N-20820716 N/A 89,74 v
Avenida Laureano Gémez - Tramo 4 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) 50N-20820714 N/A 161,37 N,
/MPA Quebrada San Juan 1(ZMPA-1) 50N-20820715 N/A 1,85 \
ZMPA Quebrada San Juan 2 (ZMPA-2) 50N-20820713 N/A 302,82 v
ZMPA Quebrada San Juan 3 (ZMPA-3) 50N-20820712 N/A 34,46 \
ZMPA Quebrada San Juan 4 (ZMPA-4) 50N-20820711 N/A 835,34 v
ZMPA Quebrada San Juan 5 (ZMPA-5) 50N-20820710 N/A 4,33 \
Suelo Parque Metropolitano Guaymaral 77.923,06

Parque Metropolitano Guaymaral 50N-20820709 N/A 73.892,80 \
Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 50N-20820717 N/A 4.030,26 \
Total Plan Parcial 108.696,93

*URA: Unidad Representativa de Aporte

Tabla 3, Garantia de suelo de Cargas Generales- Hoja Excel 2 (Garantia Suelo de Carga General del Plan Parcial)




3.4 VALORACION DE CARGAS GENERALES

3.4.1 Factores de Intercambio

Las URAs correspondientes al Plan parcial N°17, obtenidas por entrega de suelo de carga general,
corresponden a 107,981,98 unidades.

Se aclara que durante la formulacién del Plan Parcial el promotor puede aportar de manera
voluntaria la certificacién del nimero de URAs en los términos del articulo 191 del Decreto Distrital

088 de 2017, modificado por el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de 2018 y 425 de 2018.

Total Unidades
Area (M2) Equivalencia de Representoti:qs de
Carga General canjeable por URA LI e A el Aporte?
Chip Matricula Inmobiliaria Carga General (COP Miles)
Total F)lon AR Total Plan Parcial
Parcial

Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 29.343,96 29.343,96
Avenida El Jardin Oriental N/A 50N-20820704 3.785,96 1,00 3.785,96)
Interseccion Av. El Jardin Oriental con Av. Sta Barbara N/A 50N-20820705| 6.585,20 1,00 6.585,20
Avenida Santa Bérbara N/A 50N-20820706, 9.748,82 1,00 9.748,82
Avenida Laureano Gémez - Tramo 1 N/A 50N-20820707 6.774,58 1,00 6.774,58
Avenida Laureano Gémez - Tramo 5 N/A 50N-20820708 1.380,92 1,00 1.380,92
Avenida Paseo Los Libertadores N/A 50N-20820718 1.068,48] 1,00 1.068,48]
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 1.429,91 714,96
Z/MPA Quebrada San Juan 5 (ZMPA-5) N/A 50N-20820710 4,33 0,50 2,16
ZMPA Quebrada San Juan 4 (ZMPA-4) N/A 50N-2082071 835,34 0,50 417,67
ZMPA Quebrada San Juan 3 (ZMPA-3) N/A 50N-20820712 34,46 0,50 17,23
ZMPA Quebrada San Juan 2 (ZMPA-2) N/A 50N-20820713 302,82 0,50 151,41
Avenida Laureano Gémez - Tramo 4 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) N/A 50N-20820714 161,37 0,50 80,69
ZMPA Quebrada San Juan 1(ZMPA-1) N/A 50N-20820715 1,85 0,50 0,93
Avenida Laureano Gémez - Tramo 2 (Se sobrepone con la ZMPA Q. San Juan) N/A 50N-20820716 89,74 0,50 44,87
Suelo de Parque Metropolitano Guaymaral 77.923,06 77.923,06
Parque Metropolitano Guaymaral N/A 50N-20820709| 73.892,80 1,00 73.892,80
Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria N/A 50N-20820717 4.030,26 1,00 4.030,26

TOTAL 108.696,93 107.981,98,
Tabla 3. Valoracién de Cargas Generales - Hoja Excel 4 (Suelo Carga General y equivalencia de URA)
*El total de las URA puede aumentar si los propietarios se acogen a los beneficios por pronta entrega que se 136

describen en el articulo 179 del Decreto 88 de 2017




3.5 DEFINICION DE CARGAS LOCALES

DEFINICION
3.5.1 Cargas Locales
Las cargas locales identificadas en el Plan Parcial, N. 17, Lucerna, corresponden a la cesién

De conformidad con el Articulo 167- Cargas Urbanisticas
del Decreto 088 de 2017, Las Cargas Locales:

A publica para Parques, cesién publica para equipamientos y vias de la malla vial local.

- Segun el Plano N. 145 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” se encuentra un

Tramo de la Avenida El Jardin, denominada como “Avenida El Jardin Oriental” Tipo V-5
“Son las establecidas por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se consideran
cargas locales aquellas que deben ser asumidas directamente por los propietarios de suelo
o desarrolladores interesados, en contraprestacién a los beneficios basicos otorgados por

) /

—

el presente decreto.”

“Pardgrafo: Para efecto del cierre financiero de los predios a desarrollar, las cargas
9 p 9

generales que se asuman dentro del reparto de cargas y beneficios y las cargas locales

deben entenderse como parte de los costos totales de los desarrollos”
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3.5 DEFINICION DE CARGAS LOCALES

3.5.1 Cargas Locales

CARGAS LOCALES Y CARGA )
LOCAL PRIOTARIA ey AV ,%

ESION PARA PARQUES Y
EQUIPAMIENTOS

esion Parques Publicos

.V-1(En Zona de Conectividad Ecoldgica
omplementaria) (Carga Local)

V-2 1.436,5
V-3 (50% de Cesién Obligatoria) 5.189,64
esién para Equipamientos Piblicos 4.821,29

COMERCIO
5.355,17m2

Equipamiento

ESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y

AREA OTIL
35.700,18m2

PARQUE METROPOLITANO
GUAYMARAL
73.892,80m2

o7 AV
QUDGJn
)

ia 2 (V-5) Avenida El Jardin Oriental -
ramo carga local

OTAL CESIONES PUBLICAS

ZaW

VIS Y VIP
NO VIS
16.064,71m2 14.280,29m2

distribuida en 2 globos dentro del predio, y un drea de la Zona Ecolégica Complementaria que hace
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Se entienden como cargas locales, las

vias locales, la infraestructura local de

servicios publicos y los suelos para espacio
pUublico obligatorio, como son parques, zonas
verdes y equipamientos comunales publicos,
las cuales serdn objeto de reparto entre los
propietarios de inmuebles de la unidad de
gestién del Plan Parcial.

Por lo tanto, las cargas locales propuestas
en el Plan Parcial Lucerna, corresponden a
las siguientes:

«Servicios publicos: Suelo y obras de redes
secundarias, locales y domiciliarias de
servicios pUblicos, como las
infraestructuras requeridas de acuerdo a las
exigencias y condiciones técnicas sefialadas
por las respectivas empresas, las cuales son
establecidas por las empresas de servicios
pUblicos durante el proceso de formulacién
del plan parcial, y que no sean parte de la
infraestructura matriz de servicios publicos.

asi

Cesiones obligatorias para espacio publico:
Las cargas locales referentes a cesiones
obligatorias estdn destinadas a la dotacién
de suelo para espacio publico, zonas verdes
y equipamientos, las cuales corresponden al
25% del area neta urbanizable.

3.6 VALORACION DE CARGAS LOCALES Y
COSTOS DE URBANISMO

3.6 Valoracién de Cargas Locales y Costos de Urbanismo

Area obra / construccion | Costo de Total Costo Carga Local
UG/ |Total Plan|construcci .
Carga Local (obra/construccién) UAUT Parcial |6n por M2 Ve UAU eizel [Plem Pereiel
M2 M2 [COPMilesl - 5p Miles COP Miles
/ M2
Cargas Fisicas Locales 31.155,38| 31.155,38 8.321.770,29 8.321.770,29
Control Ambiental 6.590,14 6.590,14 $ 72689248 $ 726.892,48
(C.AND) Control Ambiental Av. 2017.40| 291740 $ 1030 $  32178924|$ 32178924
Laureano Gémez
(C.AN°2) Control Ambiental Av. 367274 367274 $ 110,30|$  40510324|$ 40510324
Santa Barbara
Malla Vial Local 9.125,36| 9.125,36 $ 6.443.900,88| $ 6.443.900,88
Via 1(V-5) 7.092,35[ 7.092,35 $ 706,151 $ 5.008.284,65[$ 5.008.284,65
Via 2(V-5) Avenida El Jardin Orientall , 25 | 5 03301 § 70615 $  1435.61623|$  1.435.616.23
- Tramo Carga Local
Adecuacion / construccidon parques 10.618,59| 10.618,59 $ 619.188,611 $ 619.188,61
Z.V-1(En Zona de Conectividad
Ecoldgica Complementaria) (Carga 3.99238[ 399238 $ 5831 $ 232.802,68] $ 232.802,68
Local)
/. N-2 1.436,57| 1.43657| $ 58,31 $ 83.768,92| $ 83.768,92
Z.V-3 (50% de Cesiéon Obligatoria) 5189,64] 5189,64 $ 58,31 $ 302.617,01| $ 302.617,01
Cesion Equipamiento 4.821,29| 4.821,29 $ 531.788,32| $ 531.788,32
Cesidn obligatoria equipamiento para
usos diferentes al dotacional (8% del 4.821,29] 4.821,29] $ 110,30| $ 531.788,32| $ 531.788,32
drea base cdlculo de cesiones)
Costos indirectos cargas fisicas locales $ -1 $ )
Sesieneredt el el Sl NA.  |$2200.000,00|$ 2.200.000,00
gestion del plan parcial
Personal requerido N.A. $ 600.000,00 600.000,00
Estudios técnicos, juridicos y sociales N.A. $ 900.000,00 900.000,00
Documentos y otros N.A. $ 700.000,00 700.000,00
TOTAL CARGAS LOCALES $ 10.521.770,29| $ 10.521.770,29

Fuentes de informacion: Constructora Colpatria S.A., 2017.
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Tabla 4 Valoracidn de Cargas Locales y costos de Urbanismo- Hoja Excel 9 (Estimacidn costos obras cargas locales)



El propdsito de la valoracion es calcular el
valor comercial por m2 de terreno, es decir
suelo urbano urbanizado, con base en el
potencial  del desarrollo del suelo al
momento de su valoracion.

Para el efecto, la Resoluciéon 620 de 2008
del Instituto Colombiano Agustin Codazzi
define la Técnica Residual en los siguientes
términos:

“..Articulo 4° Método (técnica) residual. Es el
que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de
estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto de avaldo. Para
encontrar el valor total del terreno se debe
descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad
esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad
técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real
posibilidad de vender lo proyectado. (...)"

El valor del suelo de cada de los usos
proyectados en el Plan parcial se calcularon
lo dispuestos en el Documentos

segun
Técnico de Soporte del Decreto O88 de
2017 en la Tabla 20-12.

3.7 CALCULO DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO

3.7 Valor Residual del Suelo

El costo de las cargas locales del Plan Parcial Lucerna se describe a continuacion:

Concepto

UG/ UAUI

Total Plan Parcial

Participacion en las
ventas

COP Miles

COP Miles

%

Total Ventas Estimadas

$ 560.489.686,27

$ 560.489.686,27

$ 560.489.686,27

Ventas vivienda No VIS

$ 337.545.999,00

$ 337.545.999,00

$ 337.545.999,00

Ventas vivienda VIS

$ 65103.023,60

$ 65103.023,60

$ 65.103.023,60

Ventas vivienda VIP

$ 19.947.388,98

$ 19.947.388,98

$ 19.947.388,98

Ventas Comercio

$ 137.893.274,69

$ 137.893.274,69

$ 137.893.274,69,

Valor del suelo sin descontar cargas locales

$ 118.017.405,80

$ 118.017.405,80

$ 118.017.405,80

Valor del suelo vivienda No VIS

$ 69.196.929,80

$ 69.196.929,80

$  69.196.929,80

Porcentaje de las ventas* 20,50% 20,50% 20,50%
Valor del suelo vivienda VIS $ 6.900.92050[ $§ 6.900.920,50[$% 6.900.920,50
Porcentaje de las ventas* 10,60% 10,60% 10,60%)
Valor del suelo vivienda VIP $ 2.054.581,07| $ 2.054.581,07| $ 2.054.581,07
Porcentaje de las ventas* 10,30% 10,30% 10,30%)
Valor del suelo comercio $ 4191955550 $ 41.91955550( $ 41.919.555,50
Porcentaje de las ventas* 30,40% 30,40% 30,40%

Cargas Locales

$ 10.521.770,29

$ 10.521.770,29

$ 10.521.770,29

Valor residual del suelo del Plan Parcial**

$ 107.495.635,51

$ 107.495.635,51

$ 107.495.635,51

*Tomado de la Tabla 20-12 DTS del Decreto O88 de 2017

**Sin descontar plusvalia

UG/ UAUI1 Total Plan Parcial
Area de terreno Objeto de Reparto (m?2) 257.330,29 257.330,29
Valor residual por m2 $ 2773 $ 417,73
Area Util (m2) 35.700,18 35.700,18
Valor residual por m2 $ 3.011,07[ $ 3.01,07

Tabla 5. Valor Residual del Suelo- Hoja Excel 11 (Valor residual del suelo antes de reparto entre unidades)
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APROVECHAMIENTOS , ,
URBANISTICOS 3.8 VALORACION DE BENEFICIOS URBANISTICOS

3.8.1 Aprovechamientos en m2 construibles

De conformidad con el Articulo 127 se
establecen los Aprovechamientos urbanisticos
en los planes parciales.

Son Aprovechamientos Urbanisticos los indicadores bdsicos y adicionales en
ocupacién y construccion.

Para obtener el indice adicional al bésico se deberd hacer a través de aportes de
Carga General y/o con Unidades Representativas de aporte (URA’S).

Segun el Articulo 127 del Decreto O88 de 2017, segin el uso a desarrollar los
aprovechamientos corresponde a:

Los Aprovechamientos Urbanisticos en metros cuadrados construibles corresponden a:

COMERCIO Y
USosS VIP VIS NO VIS DOTACIONAL | Nota 1 “El indice de Construccién
SERVICIOS - .

, , adicional al basico, al que se accede
Indice de Ocupacién (Sobre Area Util) 0,8 0,8 0,6 0,8|Nota 1 solo por aportes de carga general, y
Indice de Construccion Bdsico (Sobre ANU) 0,2 el indice de ocupacién en los usos
Indice de Construccién Adicional al Bésico dotacionales  propuestos, son los
. establecidos en el articulo 79

(Al que se accede Unicamente por aportes A,
Edificabilidad para usos

de Carga General) (Sobre ANU) 11 2 2 2,95|Nota 1 dotacionales” del presente decreto.”
l.C I.C l.C I.C
COMERCIO Y SERVICIOS VIVIENDA NO VIS VIVIENDA VIS VIVIENDA VIP

2,75 2,20 2,20 1,3




3.8 VALORACION DE BENEFICIOS URBANISTICOS

3.8.2 Equivalencia de Unidades representativas de aporte en m2 de edificabilidad
adicional en usos de vivienda, comercio y servicios

Area de suelo
para A rruiicl . Total &
. aplicacién del rea clor.1s A Area construida adicional (M2) ota cuteq NUmero de URAs
Unidad Product indice d Ic Ic bésica construida
Gestién/ |Manzanal . ro UCO indice ?, IC Bdsico . Total URAs
Actuacion inmobiliario | construccion Propuesto| Adicional - -
Rango1 Rango 2 . Rango 1 Rango 2 Rango 3
M2 M2 ©.2191| n21s91 [A P]"gtc'; del M2 0,67 m2 1m2 5m2
ViviendaNol 3508479 0,20 6.016,94) 297838 12.033,89|18.350,79] 66.185,49(44.454,00|12.034,00| 3.671,00| 60.159,00
UG/ UAU T S'EJ/‘I;E]R VIS 2,20 2,00 7
Comercio 10.028,60 0,20 2,75 2,55 2.005,72| 9.928,32] 4.01,44] 11.633,18| 27.578,65| 14.819,00( 4.012,00| 2.327,00| 21.158,00
v 8.022,66|39.712,19| 16.045,33|29.983,9¢| 93.76414]59.273,00(16.046,00| 5.998,00| 81.317,00
m2 de edificabilidad adicional en usos de vivienda, comercio y servicios. Hoja Excel 8 (M2 de edificabilidad adicional
abla de Equivalencia Para el proceso de valoracién de los beneficios urbanisticos, se realizaron los siguientes pasos:
Rango de indice de Construccién Uil Me,t,ros ,,cuadrqdo,s, cB , . ;. T T .
wobro ANU <obre el cue <o anlican |RePTesent |edificabilidad  adicional Paso 1:.Se calcula el drea construida bésica de cada uso, multiplicando el ANU por el indice de construccion
las unidades i i ativas  de(para Vivienda, Comercio bdsico. ACB=ANU x Icb
Aporte y Servicios
Rango 1: Entre 0.2 y 119 incluisve . d0;67 metro:d;?;iriﬁj:; Paso 2: Se calculan los m2 del uso con base en el ANU, y se multiplica por el indice Maximo del rango
adicional correspondiente. A este resultado se resta el drea construida bdsica de cada uso. ACA1 = (ANU x In1)-ACB

Rango 2: Entre 1,2 y 1,59 inclusive

1,0 metro cuadrado de
edificabilidad adicional

Rango 3: A partir de 1,60

5,0 metros cuadrados de
edificabilidad adicional

Paso 3: Para el calculo del drea de construccidn adicional para el rango 2 y 3, se multiplica el ANU por el
indice de cada rango, y a este resultado se le resta el drea bdsica construida menos el drea construida
adicional de cada rango. ACA2 = (ANU x In2)-ACB-ACATy ACA3 = (ANU x In3)-ACB-ACAI-ACA2

Paso 4: El calculo del Area Total Construida, es la sumatoria de las dreas de construccién adicional de cada
rango y el drea de construccion basica. TAC=ACB+ACAT+ACA2+ACA3

Paso 5: El calculo de Numero de URA’S, por rango es la divisién del drea construida adicional de cada
rango sobre la edificabilidad adicional de cada wuno de estos. NUI=ACAT / EAI; NU2=ACA2 / EA2,
NU3=ACA3/ EA3

Paso 6: El total de URA’S del proyecto es la sumatoria de la edificabilidad adicional de cada rango
T.URA 's=EAT+ EA2 + EA3



HECHOS GENERADORES DE

PLUSVALIA
(ART. 73 DE LEY 388 DE 1997)

La incorporacidn de suelo rural a suelo de
expansion urbana o la consideracidén de parte
del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacién del régimen o
la zonificacidn de usos

del suelo.

La autorizacién de un mayor aprovechamiento

del suelo en edificacidn,

bien sea elevando el indice de ocupacién o el
indice de construccidn, o
ambos a la vez

HECHOS GENERADORES DE
PARTICIPACION EN PLUSVALIA
EN EL MARCO DE CIUDAD
LAGOS DE TORCA

Las decisiones administrativas que autorizan
especificamente,, ya sea a destinar el inmueble
a un uso mds restable, y/o a incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una
mayor drea edificada.

Para las dreas clasificadas como suelo urbano, que
para su desarrollo sélo deben obtener la licencia
urbanistica respectiva, dentro de los cinco (5) dias
hdbiles siguientes a la expedicién de este acto
administrativo, la Alcaldia Mayor, a través de la
Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, solicitard a
la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD-, que establezca el mayor valor
por metro cuadrado de suelo en cada una de las
zonas o subzonas beneficiarias de la participacién
en plusvalia, conforme con lo establecido en el
Decreto Distrital 020 de 2011, como se indicé en
precedente.

3.9 PLUSVALIA

3.9.1 Definicién y participacién en la Plusvalia

La participacién en Plusvalia y las cargas urbanisticas, como instrumentos para la movilizacién y
recuperacion de plusvalias urbanas en el dmbito de Ciudad Lagos de Torca, corresponde a:

De conformidad con la participaciéon de plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 de
1997, se refiere a los beneficios causados a un predio o inmueble con ocasién de accién urbanisticas
del Estado que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento.

La determinacion y liquidaciéon de la participacion en plusvalia estd relacionada una vez se expida
la accién urbanistica que configura el hecho generador de la misma y su posterior liquidacién.

De acuerdo con lo previsto en el parédgrafo 1° del articulo 3° del Acuerdo 118 de 2003, modificado

por el articulo 13° del Acuerdo 352 de 2008, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya, los

hechos generadores de la participacion de la plusvalia se entenderdn causados en las zonas o

subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas, de acuerdo con los siguientes
criterios:

NORMA ANTERIOR | NORMA NUEVA

El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacidn de usos del suelo

Areas de actividad de POT (Decreto 619 de 2000):

Sin Usos: No se permite el aprovechamiento 1. Area de actividad Dotacional

para desarrollar los predios objeto del POZ 2. Area de Actividad de Comercio y Servicios
Norte a la luz de los Decretos Distritales 43 de  |3. Area de Actividad Residencial

2010 y 464 de 2011 4. Area Urbana Integral

La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez

Sin Edificabilidad: No se permite el Edificabilidad Bdsica (Sin Asuncién de cargas generales) de
aprovechamiento para desarrollar los predios  |0,2 para todos los usos

objeto del POZ Norte a la luz de los Decretos
Distritales 43 de 2010 y 464 de 2011

Fuente: DTS Decreto O88 de 2017, Numeral 19. La Participacidn en Plusvalia y las cargas urbanisticas como
instrumentos de movilizacidén y recuperacidn de plusvalias.




3.0 ESTRATEGIAS DE GESTION

3.10.1 Unidades de gestidn y/o Actuacion 4
tiene un Unico propietario

El Plan Parcial N. 17, Lucerna, se desarrolla a través de una Unica unidad de Gestién Urbanistica pues
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3.10 ESTRATEGIAS DE GESTION

3.10.1 Unidades de gestidn y/o Actuacion

El criterio para la delimitacién de una o varias unidades de actuacién o de gestidn es, principalmente, que el drea
delimitada pueda garantizar el uso racional del suelo y el reparto de las cargas que corresponden a los propietarios, asi
como los beneficios que reciben en contraprestacion.

Segun el articulo 44 de la Ley 388 de 1997 sefiala que la ejecucion de la unidad de actuacion podrd adelantarse con la
aprobacién por parte de los propietarios del 51% del drea comprometida, pudiendo ser los predios de los propietarios
renuentes objeto de enajenacion voluntaria o de expropiacion, en los términos de esta misma Ley. Por tanto, son una
forma de ejecucién cuyo objeto es lograr el consenso de los diferentes propietarios. En este sentido, siendo un solo
propietario el titular de dominio de la totalidad del drea Util, no es procedente la formulacién de este instrumento.

Considerando que el Plan Parcial Lucerna estd compuesto por las dreas correspondientes a cargas generales de

Ciudad Lagos de Torca, y por un solo globo de drea desarrollable, perteneciente a un Unico propietario, se plantea una
Unica unidad de gestidn, a través de la cual garantiza el cumplimiento de la totalidad de las cargas locales del proyecto,
asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y el uso racional del suelo.




3.10 ESTRATEGIAS DE GESTION

3.10.1 Unidades de gestidn y/o Actuacion

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, un Plan Parcial es el
instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial,
para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos

en la Ley 388 de 1997.

Mediante el Plan Parcial Lucerna se tiene previsto establecer una propuesta urbanistica que genere espacios publicos y
privados, donde se de aprovechamiento de los espacios privados con la asignacién de sus usos especificos, intensidades
de uso y edificabilidad, y generacién de espacios obligatorios de cesién y construccién de equipamientos, espacios y
servicios publicos, que permitirdn la ejecucién asociada de los proyectos especificos de urbanizaciéon y construccion de
los terrenos incluidos en su dmbito de planificacion.

A su turno, el Plan Parcial Lucerna tiene previsto su desarrollo mediante una Unica unidad de gestidn, por lo que sera
ejecutado previa adopcién de la Licencia de Urbanismo para garantizar la viabilidad comercial, financiera y técnica del
proyecto. En tal sentido, el desarrollador definird las condiciones para su financiacién y ejecucién, conforme las
condiciones comerciales propias de la etapa de desarrollo.







PROPUESTA DEL PROYECTO DE DECRETO.

Propuesta del proyecto de decreto que adopta el Plan Parcial con sus normas urbanisticas.

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Factibilidad de Acueducto y Alcantarillado
Factibilidad de Codensa

Factibilidad de Gas Natural Fenosa
Factibilidad de Lime

ESTUDIOS TECNICOS COMPLEMENTARIOS

Estudio Arqueolégico  Estudio Hidrolégico

Estudio de Trdnsito Estudio de Suelos

Estudio Hidrdulico Estudio de Redes Eléctricas
Estudio Ambiental

DOCUMENTACION ANEXA

Cédula de Ciudadania del propietario si es persona Natural o
Certificado de Existencia y representacién legal si es persona
juridica.

Poder debidamente otorgado a quien se encargue del plan
parcial

Certificados de matriculas inmobiliarias de los predios que hacen
parte del plan parcial 148




