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ASUNTO: Ceriificado de Viabilidad al Proyecto de plan Parcial No. 1-2004-24420
dei 17.10.02 “El Cemito™.

REFERENCIAS: Oficio No. 1-2 7724 del 17.04.04 sobre Concepto IDU
Oficio No. 1-2;324-1@2& del 11.95.5& sobre Propuesta Estructura P.P.
Oficio No. 1 sobre Concepto ETB

Memorando No 3-2004—03505 del 28.07.04 de SIEP Area Tréfico
Cficio No. 1-2004-22820 del 04.08.04 sobre Concepto DFAE

Oficio No. 1-2004-25076 del 24.08,04 sobre Publicacion en Nvo. SIGLO
Memorando No._3-2004-04408 del 08.09.04 de SIEP Area Tréfico
Oficio No. 1-2004-32257 del 22.10.04 sobre solicitud continuacién P.P.

Oficio No, 1-2004-29501 del 20.09.04 sobre Lote Guasayaita
Oficio No. 1-, =21 del 28.07.04 Solicltud aclaracion

REFERENCIA del PLAN PARCIAL: Nimero radicacion 1-2002-24420 del 17.10.02
PREDIOS: El Cerrito y Cerros de Himalaya
DIRECCION: Trangversal 66 No. 153 A- 01
PLANOS TOPOGRAFICOS:S.610/1-02 E! Cerrito
$.610/1-00 Cerros del Himalaya
ETAPA FORMULACION Fase Proyecto de Plan Parcial |
LOCALIDAD Suba.

Apreciados sefiores:
En atencién a la formulacion del proyecto de plan parcial presentado para el plan parcial “El Cenito”,

y de conformidad con el Decreto 190 de 2004, nos permitimos emitir el presente concepto de
viabilidad, de acuerdo con fas siguientes consideraciones:

A. OBSERVACIONES DEL COMITE TECNICO DE PLANES PARCIALES.

El proyecto fue presentado al Comité Técnico No. 034 de! pasade 21 de mayo de 2004; este comité
conceptud favorablemente con relacién a la prestacién de servicios publicos al proyecto e hizo las
siguientes observaciones:




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

W
PLANEACION DISTRITAL

1. No es posible mezclar la nomma de los Decretos 619/00 y 469/03.

2. En vista de que, segin lo manifestado por los interesados, en el predio nunca han existido
usos dotacionales, es necesario llevar a cabo por parte del DAPD, un estudio que permita
mediante Resolucion, ajustar el tratamiento y el uso asignados por el POT al predio. Para tal
efecto ya se inicio el proceso mediante consulta a la Gerencia del POT.

3. Los Interesados deben consultar y aplicar los lineamientos de escala intermedia, elaborados
por el DAPD en el afio 2003, en particular en lo relativo a pendlentes, escorrentias, limites de
quiebre de vertientes y recormidos ecolfgicos entre otros.

4. No se permiten las cesiones en sreas con promedio de pendiente mayor al 25%.

o

Debe consultar e incorporar a la propuesta urbanistica vial y de espacio pibiico los planes
parclales que se adelantan en los costados sur y occidente.

A nivel vial:

No se aceptan vias peatonales iguales o superiores a 90.00 metros

La via vehicular menor seré de 13.00 metros.

El plan parcial requiere de estudio de transito, si se plantea uso comercial urbano o
metropolitano.

Se solicitara a los interesados &l estudio vial — perfiles de corte y terrapién — para conacer las
caracteristicas técnicas de la via.

Las pendientes viales no podréan superar 10 a 12%.
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7. De conformidad con el conceplo de la DPAE sobre la existencla de rastros de explotacion de
areneras en un area pequefia del plan parcial, la DPAE y el DAMA conceptuardn sobre €l
requisito de la formulacion del Plan de Recuperackn Morfolégica.

Atendiendo las anteriores observaciones, se aciara lo siguiente:

« Con relacién al punto 1. en respuesta a las observaciones, en la radicacién No. . 1-2004-13528
del 11 de mayo de 2004 precisan que se acogen én su totatidad al Decreto 469 de 2004.

« Con relacién al punto 2. el D.AP.D. esti adelantando ol tramite de resolucién para ajustar el
Tratamiento de Consolidacion urbanistica, en el sector oriental del predio Cerros de Himalaya.

¢ Con relacion a los puntos 3. y 4. l0s interesados ajustaron el proyecto de plan parcial a los
ineamlentos de escata intermedia elaborados por el DAPD, en los siguientes términos:

1. Pendientes: En la propuesta del proyecto se destinan 427.20 m2 a zona verde adicional,
para suplir el area de pendiente superior al 25% localizada en el costado occidental de los
predios Cerros de Himalaya y El Cerito.

2. Escomentias: En visita al terreno, no se observd, por parte de los funcionarios del DAPD y
DPAE la existencia de escorrentias dentro del plan parcial.

3. Limites de Recomidos ecolbgicos: No se localizan en el drea delimitada.
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4. Con relacién al punto 5. el proyecto consultd el estado de las propuestas urbanisticas para los
predios del entorno, corroborando su estado preliminar.

5. Con relacidn al punto 6. en reunién de Comité técnico del dia 21 de mayo de 2003 se solicitd a
la Subdireccion de infraestructura y Espacio Puablico el concepto vial, el cual fue remitido
mediante memorando No. 3-2004-03505 del 28 de julic de 2004 en los siguientes tdrminos:

Se considera aceptable el planteamiento vial propuesto considerando que mantiene las zonas
viales sefialadas en los planos topograficos a saber:

Transversal 68, via local V-7E de 15.5 metros.

Carrera 68 V-3R de 18 metros.

Via peatonal tipo V-9 de 8 metros

Via V-7 de 13 metros que se desprende de |a caimera 68 y termina en volteadero.

Dando alcance al memorando 3-2004-03505, la Gerencia de Tréifico, transporte y Vias ampiia,
mediante el memorando No. 3-2004-04408 del 8 de septiembre de 2004, el concepto dado, en
los siguientes términos:

“La via pealonal tipo V-9 de 8.0 meiros de ancho entre los fofes de Guasayalta y el Desarrolio
Casablanca- El Pinar, dabe ir desde la transversal 66 hasta el limite con la zona verde
planteada, en una longitud aproximada de 148 meiros, longitud que este Departamenio
considera aceptable dadas las condiciones de pendiente del terreno.

£n lugar de Ia via tipo V-9 que permife la comunicacion de Ia zona verde cori Ia camrsra 68 y
fransversal 66 deben plantearse senderos peatonales”.

6. Con relacién al punto 7. la Direccién de Prevencién y Atencion de Emergencias DPAE, en
oficio No. 1-2004-22820 del 04 de agosto de 2004 ratificé el concepto técnico No. 3855 del 15
de enero de 2003:

“donde se conciuye que pare incorporar el predio al desarrolio urbano de la ciudad, s
necesario que el urbanizador cumpia con lo establecido en el articuio 141 del Decreto 190
de 2004 (85 del! Decrefo 619 de 2000), Condicionamientos para Futuros Desamrolios
Urbanisticos’ y ‘para la solicifud de Licencia de Urbanismo se debe anexar un estudio
detallado do amenazas y riesgo el cual debe incluir el disefio de obras de mitigacién en
cumplimiento con lo definido en la Resolucion 364 del 17 de octubre de 2000, emitida por
la Direccién de Prevencién y Atencibon de Emergencias’.

B. INFORMACION PUBLICA:

Se recibié de los interesados, mediante oficio No. 1-2004-25076 de! 24 de agosto de 2004, el
ejemplar del periddico EL NUEVO SIGLO del 18 de junio de 2004, comespondiente a la primera
informacion a propietarios, posesdores y vecinos def drea objeto del Plan Parcial sobre |a existencia
del mismo; al respecto no se recibleron observaciones 0 recomendaciones dentro del tiempo
establecido.

Cre. 30 No. 2490 Pisos Tél. 3684055 www.dapd.gov.co Informacién: Linee 1S



~r
k
N

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.

—W
PLANEACION DISTRITAL
C. ASPECTOS TECNICOS:

1. Vialidad y espacio publico:
La Subdireccién de Infraestructura y Espacio Publico, mediante memorando No. 3-2004-03505 del 28
de julio de 2004 considera aceptable el planteamiento vial propuesto.

Posteriormente la Gerencia de Tréfico, Transporte y Vias, mediantg oficio No. 2-2002-22762 del 16
de octubre de 2002 establecit que:

«  of Decroto 619 de 2000 dispuso que la Avenida Camino a Casablanca (Carera 68), sefialada
an el plano en consulta como via tipo V-3R con un ancho de 18.00 metros, sea una via tipo V-3
con un ancho minimo de 30.00 metros, es decir, previé ia ampliacién de la avenida. En
consecuencia, para definir y precisar ias reservas viales producidas por la misma, el articuio 178
del Decreto 190 de 2004 sefiala que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
(DAPD) cuenta con un plazo de tres (3) afos contados a partir de la fecha de aprobacién del POT,
para definir y precisar las reservas y afdctaciones viales”.

Atendiendo el articulo 167 del Decreto 190 de 2004 Ajustes al Subsistema Vial, la Avenida Camino a
Casablanca, Carrera 68 se exciuye de la malla vial arterial y se mantiene como via local, en €l ramo
entre la Avenida transversal de Suba, calle 142 hasta la avenida San José Calle 170, de conformidad
con el plano anexo No. 17 del POT. Por lo tanto, en el planc topogréfico definitivo se actualizara
dicho perfil.

De conformidad con el Oficio del DAMA No. 1-2003-27075 del 03 de octubre de 2003, solicita tener
en cuenta tres criterios para la ubicacion o preservacion de zonas arborizadas:

“1) La disposicibn de controles ambientaies arborizados en los costados de las vias; 2) La
preservacion de franjas sin ocupacion, de 15 melros a cada lado de las quebradas o hitos de agua
permanentes o intermitentes; 3) La ubicacién de zonas verdes de carécter privado en éreas de
pendiente mayores a 30%.".

El Oficio del DAMA racomienda:

“Ja conexion de flos lres tipos de dreas resuitantes mediante coredores verdes y Sengeros,
cuando sea posible dentro del érea del plan parcial para lograr la conlinuided del ecosistema. .. los
disefios que se propongarn deben buscar que las edificaclones no supere ¢l perfil dei Cenro, que
sus volumetrias y alturas permiten leer ia morfologia do este elemenio paisajistico y que la
disposicion de fos volimenes, permita la incorporacién al paisaje de las zonas verdes y
arborizadas”.

De acuerdo con la propuesta de estructura ecolégica presentada por los Interesados y corroborado
con la visita a terreno, se constatd que aigunos de los criterios y recomendaciones a tener en cuenta,
a solicitud del DAMA, no son factibles por cuanto las vias perimetrales e intemnas del plan parcial son
locales y por lo tanto no cusntan con franja de control ambiental: en la delimitacion del plan parcial no
se localizan quebradas o hilos de agua y la ubicacion de la zona verde adicional, en &area de
pendiente mayor del 25%, estd localizada entre las dos areas de cesién verde publica obligatoria.

s, " s aRpa B
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La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, medlante oficios Nos. 538144 de! 8 de octubre
de 2002 y 0815-2003-1197 del 28 de noviembre de 2003 informd que no existen redes de

alcantariliado sanitario ni pluvial frente al predio, y que se debe tener en cuenta lo establecido en
dichos documentos.

Para tal efecto se deberé tener en cuenta los lineamientos consignados en los dos oficios, durante el
desarrollo del plan parcial y su implementacién.

2, Saervicios pablicos:

La prestacidn de servios publicos fue certificada por las entidades que hacen parte del Comité técnico
de planes parciales.

D. ASPECTOS NORMATIVOS:

1. Régimen normativo aplicable:

Mediante radicacién No. 1-2004-13528 del 11 de mayo de 2004 los propietarios de los predios que
conforman el pian parcial “El Cerrito” pracisan que se acogen en su totalidad at Decreto 469 de
2004, "Por el cual se revisa et Plan de Ordenamiento Territorial para ia ciudad de Bogota D.C.".

Mediante radicacion No. 1-2004-32257 del 22 de octubre de 2004, los propietarios de fos predios “Ei
Cerrito” y “Cerros de Himalaya® informaron de la exclusién del predio "Guasayalta™ de la delimitacion
del plan parcial "El Cerrito”, aduciendo las sigulentes razones:

* Los propletarios se acogen a las normas establecidas en el articulo 32 del Decreto 190 de 2004,
sin estar obligados a utilizar la modalidad de plan parcial.

* Ellote Guasayalta no cumple con la dimensién minima de 5.000 m2 establecida en el numeral 3,
iiteral d. del articulo 362 , Decreto 190 de 2004, y su exclusién, por tanto, no afecta el buen
desarrolio del sector.

* Los propietarios de los predios “Cerrito” y “Cerros de Himalaya” deciden adelantar el proyecto de
gestion asociada mediante plan parcial, sin cumplir con el 4rea minima que fija el numeral 2 del
articulo 32 — Decreto 190 de 2004.

2. Analisis normativo;

De acuerdo con el andlisis efectuado por la Subdireccion, el proyecto de plan parcial presentado se
encuentra ajustado a las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial para el
Tratamiento de desamollo en los siguientes términos:

a) Usos: El proyecto localizado en Area Urbana integral- Zona Residencial, se acoge al uso de
vivienda como uso principal y desarrollara usos complementarios distintos a la vivienda en un
area inferior al 35% del 4rea util del proyecto.

b) Cesiones para espacio piblico v equipamientos: Por hallarse el plan parcial en los Ceros de
Suba, las cesiones para parques estan exceptuadas de las normas relativas a configuracion
geométrica.

Cra. 30 No. 24 - &
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c) Subdivisién predial: El proyecio por estar jocalizado en los Cerros de Suba se exceptia de la
subdivision como resultado del proceso de urbanizacion y solo debera cumplir con la dimension
minima del lote, que sera de 5.000 metros cuadrados, lo cual esta cumpliendo.

d) Provisién de VIS o VIP: De acuerdo con el articulo 350 del Decreto No. 190 de 2004, este
proyecto debe prever el 20% de su area util para Vivienda de interés Social o 15% para Vivienda
de Interés Prioritario, o cua! debe quedar indicado en el plano del plan parclal.

Mediante los oficios del 14 y 23 de abril de 2004, los interesados proponen el trasiado de esta
obligacién a otra zona dentro de la misma drea urbana, conforme lo establecido en el articulo 233° del
Decreto 469 de 2003 y No. 350° del Decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 460 de 2003, la aceptacion de
esta propuesta estd corroborada en el literal a) del articuio 41 - Decreto 327 de 2004, garantizando la
equivalencia del precio del sueio después del traslado.

E. INSTRUMENTOS DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS:

1. Modelacién y edificabilidad:

De acuerdo con la informacién suministrada por los interesados, el proyecto, por hallarse en los
rangos 4-A y 4-B tlene densidad restringida y por tanto no puede aspirar a una edificabilidad mayor
que la establecida en el literal ¢ del numeral 7 del articulo 362 - Decreto 190 de 2004.

2. Participacién Distrital en Plusvaiias: De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de la Ley
388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, la adopcién de! presents plan
parcial no genera efecto plusvalia, ya que no incrementa el aprovechamiento del suelo o el indice de
construccién con relacién al uso residencial asignado por las normas del Acuerdo 6 de 1990 y el
Decreto 484 de 1988.

F. PROCEDIMIENTO:

Con la expedicién del presents oficio, se solicitard al DAMA la concertacién prevista en el paragrafo 7
del articulo 1 de la Ley 507 de 1999, la cual deberd desamollarse en un término de ocho (8) dias.

Concertado el plan con la autoridad ambiental, el DAPD presentara el proyecto de Plan Parcial a
consideracién del Consejo Consuitivo de Ordenamiento, el cual formulard sus observaciones y
recomendaciones en un témmino maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de su
presentacion.

Una vez presentado el proyecto al Consejo Consultivo de Ordenamiento Termitorial se solicita el
cumplimiento al asticulo 27 de la Ley 388 de 1987, segun el cval: "Duranie ef periodo de revision def
proyecto de plan parciai se surlird una fase de informacion publica, convocando a los propiotarios y
vecinos, para que éslos expresen sus recomendaciones y observaciones.”
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Para cumplir con lo anterior, el promotor enviara por correo la informacion del proyecto a los
propietarios y vecinos del drea objeto del Plan Parcial y hard una publicacién en un diaric de amplia
circulacion, en la cual, por lo menos se explique la delimitacién del 4rea objeto del Plan Parcial y la
intervencion propuesta, indicando que el proyecto se encuentra en la Subdireccién de Gestién
Urbanistica del DAPD. Copia del envio de las comunicaciones, con constancia de recibo de la oficina

postal y de la publicacién a que hace referencla este articulo, se entregaran al Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, a efectos de anexarlas al expediente.

Resueltas las objeciones y recomendaciones que pudiera hacer el Consejo Consultivo yfo los

vecinos, se elaboraré el proyecto de decreto de adopcién del plan parcial que se remitird al Alcalde
Mayor para su sancién.

Cordialments,

Originz - 44 pwr.

“LuisNALio GALLO PERA
Subdirector de Gestion Urbanistica.

Prapard; E.C.C,
Ravisg: Manuet Herndndez 7.,

C.C. CARLOS A. MARIN R. - Gerents - Urbanizacién Guasayelta; Celle 72 No, 12-65 Piso 7°
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