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RESOLUCION No. 1013 DE 2024
(25 de Junio de 2024 )

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del Colegio
Siervas de San José, ubicado en la Localidad de Usaquén”

LA DIRECTORA DE ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el articulo 430 del
Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, el
literal n) del articulo 5 del Decreto Distrital 432 de 2022, en concordancia con el

numeral 1 del articulo 7 de la Resolucién n.° 0085 de 2024, y

CONSIDERANDO
1. Competencia y marco normativo aplicable

Que mediante Decreto Distrital 432 de 2022, “Por el cual se modifica la estructura
organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién y se dictan otras disposiciones”, se
adoptd el redisefio de operacién y la estructura interna de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién mediante la Resolucion 0085 de 2024, “Por
la cual se delegan unas funciones y se dictan otras disposiciones”, actualizo la
delegacion de funciones al interior de la Entidad.

Que mediante el numeral 1 del articulo 7 ibidem se delegd en la Direccién de
Estructuras y Sistemas Territoriales de la Subsecretaria de Planeacién Territorial, la
siguiente funcién: “(...) Suscribir los actos administrativos de aprobacién, negacion,
modificacion, desistimiento, aclaracion, correccion, prorroga, y/o el tramite que se requiera,
dentro de los tramites y procedimientos relacionados con planes de implantacioén, planes de
regularizacion y manejo, planes directores y planes directores para equipamientos
recreativos y deportivos, previo al analisis, sustanciacion y proyeccion del acto administrativo
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realizada por parte del Subdirector/a de Planes Maestros, de conformidad con el régimen de
transicion establecido en el Decreto 555 de 2021. (...)".

Que asi mismo, el paragrafo 2 del citado articulo 7 idem, dispone que la delegacion
incluye las demas decisiones que deban adoptarse dentro de los tramites alli
sefalados, asi como resolver los recursos de reposicion y las solicitudes de
revocatoria directa o de oficio, segun sea el caso.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, es el mecanismo para actualizar y adecuar
el modelo de ordenamiento del Distrito Capital a las necesidades actuales de la
ciudad, considerando sus condiciones poblacionales, ambientales, econdmicas y
juridicas.

Que el en el numeral 2 del articulo 600 del decreto ibidem, dispone:

“Articulo 600. Solicitudes de planes de implantacién, planes de
regularizacion y manejo y planes directores para equipamientos
deportivos y recreativos en formulacion. Los planes de implantacion, de
regularizacion y manejo y los planes directores para equipamientos deportivos
y recreativos, tendran en cuenta las siguientes reglas de transicion:

(--)

2. Radicacion de Ila formulacion de Planes de Implantacion, de
Regularizacion y Manejo y de Planes Directores para equipamientos
deportivos y recreativos. Los Planes de Implantacion, de Reqularizacion y
Manejo y de Planes Directores para equipamientos deportivos y recreativos,
radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en vigencia del
presente Plan, se tramitaran y resolveran con sujecion a las disposiciones
vigentes al momento de su radicacion, siempre que las solicitudes estén
presentadas con el lleno de los requisitos establecidos en la correspondiente
reglamentacion, salvo que los interesados manifiesten expresamente y por
escrito, su voluntad de acogerse a las normas establecidas en el presente Plan,
caso en el cual podran adelantar los tramites de licenciamiento acogiéndose a
las disposiciones establecidas en el presente Plan. (...)”. (Subrayado fuera
del texto original).
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Que la radicacién de la solicitud de formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo
del Colegio Siervas de San José, se realizé mediante el radicado n.° 1-2021-12778
del 12 de febrero de 2021 y complementada mediante los radicados n.°s 1-2021-
21720 del 12 de marzo de 2021 y 1-2021-34621 del 30 de abril de 2021; es decir,
antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, cumpliendo con
los requisitos correspondientes y dado que el interesado no ha manifestado
expresamente y por escrito su voluntad de acogerse a las disposiciones contenidas
en el citado decreto, esta solicitud se tramitara de conformidad con lo establecido en
el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios, normas vigentes y
aplicables al momento de la radicacién completa por parte del interesado.

Que la solicitud del PRM con todos sus documentos anexos, contienen la propuesta
y formulacion de la totalidad de las areas, con fundamento en la normativa vigente al
momento de su radicacion; por lo tanto, le resultara aplicable el régimen de transiciéon
previsto en el numeral 2 del articulo 600 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, sefiala
que los instrumentos de planeamiento constituyen procesos técnicos, que contienen
decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 ibidem dispone:

“Articulo 430. Planes de Regularizacion y Manejo. (Articulo 460 del Decreto
6719 de 2000). Los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales
existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no cuentan
con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa
propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion Distrital,
deberan someterse a un proceso de Regularizacién y Manejo aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital. La expedicion de la
resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacién y
manejo sera condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de
reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizaciéon y manejo establecera las acciones necesarias para

mitigar los impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de

trafico, generacién de espacio publico, requerimiento y solucion de
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estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado
funcionamiento. (...)".

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005,
“Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004, mediante la definicién
del procedimiento para el estudio y aprobacioén de los planes de regularizacion y manejo y
se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 7 del Decreto Distrital 079 de
2015, “Por el cual se complementan y modifican los procedimientos para el estudio y
aprobacion de los Planes de Implantacion y Planes de Regularizacion y Manejo, contenidos
en los Decretos Distritales 1119 de 2000 y 430 de 2005, y se dictan otras disposiciones”,
establece:

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacién y
manejo son instrumentos de planeamiento que deben ser adoptados
previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de licencias de
los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del
27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccién o cuya licencia

solo cubra parte de sus edificaciones (...)".

Que los Planes de Regularizacién y Manejo, en virtud de lo senalado en el articulo
430 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de
2005, deben establecer las acciones y compromisos para mitigar los posibles
impactos urbanisticos negativos originados por el desarrollo de usos dotacionales y
definir pautas para el reconocimiento y regularizacion de los usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal, una vez se establezca su viabilidad.

2. Exigibilidad y presentacion del Plan de Regularizaciéon y Manejo.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el Decreto Distrital
079 de 2015, sobre la exigibilidad de un plan de regularizacién y manejo dispone:

“ARTICULO 3. EXIGIBILIDAD DEL PLAN DE REGULARIZACION Y
MANEJO. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1 de este decreto,
requieren de la expedicién de Plan de Regularizacién y Manejo, los inmuebles
con usos dotacionales metropolitanos, urbanos o zonales existentes al 27 de
Jjunio de 2003, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de
sus edificaciones, respecto de los cuales se pretenda adelantar las siguientes
actuaciones:
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1). Reconocimiento de las edificaciones existentes.

2). Desarrollo de otras edificaciones dentro del mismo predio, como ampliacién
del uso o de sus servicios complementarios.

3). Ampliacion de sus servicios en otros predios.

4). Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital no sea requerida para su correcto
funcionamiento.

5). Ampliacion de sus edificaciones dentro del mismo predio, en los eventos en
que no se cuenten con reglamentaciéon especifica y se haga necesaria la
definicién de la misma.

6). Los inmuebles con uso Dotacional de escala metropolitana, urbana o zonal,
en los que se pretende implantar un nuevo uso Dotacional de escala zonal,
urbana o metropolitana.” (Subrayado fuera del texto original)

Que el articulo 8 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el articulo 2 del
Decreto Distrital 198 de 2019, establece que la solicitud de los planes de
regularizacién y manejo deben ser presentada por los propietarios o poseedores de
los predios.

Que el paragrafo 1 del articulo ibidem indica que los actos administrativos que
adopten los planes de regularizacién y manejo no conllevan definicion alguna sobre
el dominio o tenencia de los inmuebles objeto de estos, asi como tampoco sobre su
cabida o linderos, por lo tanto, dicha situacion es ajena al instrumento y debera ser
resuelta por los interesados, si es el caso.

Que adicionalmente, el artl’g:ulo 125 del Decreto Distrital 421 de 2019, “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico del Sector Educacion de Bogota”, establece:

“Articulo 125. Regularizaciéon de Equipamientos Educativos Existentes de
Escala Zonal. De conformidad con lo previsto en el paragrafo 1° del articulo 46
del Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con los articulos 4 y 5 del
Decreto Distrital 430 de 2005, los equipamientos educativos existentes de escala
zonal que no formen parte de los proyectos urbanos arquitectonicos, planes
operacionales 'y proyectos urbanos integrales, deberan adelantar
individualmente el reconocimiento y la licencia de construccion ante las
curadurias urbanas del Distrito Capital, con base en los estandares urbanisticos
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y arquitecténicos consagrados en los anexos 2 y 3 de esta parte del presente
decreto.”

Que, por su parte, el paragrafo 3 del articulo 7° del Decreto Distrital 120 de 2018,
“Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de
Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ), las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de
implantacion y de regularizacién y manejo y se dictan otras disposiciones”, sefala:

“Paragrafo 3. Los equipamientos existentes de escala zonal de educacion, bienestar
social, cultura y culto no deberan adelantar Plan de Reqularizacion y Manejo en
concordancia con lo reglamentado por los respectivos Planes Maestros, y la
edificabilidad sera la que resulte de la aplicacion del presente articulo. No obstante, lo
anterior, se podra adelantar el PRM de manera voluntaria sobre predios de mas de 2.000
M2 de area bruta, con el fin de dar a la posibilidad de segregacidn para otros usos, sequn
la reglamentacién aplicable.”. (Subrayado fuera del texto original).

Que analizado el expediente urbanistico, asi como consultada la Base de Datos
Geografico-Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion, acorde con lo
dispuesto en el articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 2005, se pudo concluir que el
predio objeto de la solicitud esta en el ambito de exigibilidad de Plan de
Regularizacion y Manejo, puesto que: (i) el uso dotacional educativo es existente al
27 de junio de 2003; (ii) se plantea la segregacion de una parte del predio, y (iii) se
pretende desarrollar nuevas edificaciones y la ampliacién del uso dentro del mismo
predio.

Que el Plan de Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San José, se
adelanta de manera voluntaria y en el predio se pretenden adelantar las siguientes
actuaciones en el marco de lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 430
de 2005:

e Desarrollar otras edificaciones dentro de los predios ampliando el uso dotacional
con el fin de incrementar el numero de estudiantes.

e Segregar una parte del area del predio (sobre el Lote A), la cual no es requerida
para el adecuado funcionamiento del Dotacional Educativo, de acuerdo con el
analisis urbanistico realizado por esta Secretaria.
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3. Formulacion y radicacién del proyecto de Plan de Regularizaciéon y
Manejo

Que segun consta en los Certificados de Tradicién y Libertad de las matriculas
inmobiliarias n.°s 50N-680354 y 50N-1192343, la Congregacion Misioneras Siervas
de San José tiene la calidad de propietaria de los inmuebles objeto del plan de
regularizacién y manejo.

Que mediante radicado n.® 1-2021-12778 del 12 de febrero de 2021, el sefior German
Gonzalez Paez, en su calidad de apoderado de la “Congregacion Misioneras Siervas
de San José”, presentd ante esta Secretaria la formulacion del Plan de
Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José.

Que posteriormente, mediante radicado n.°1-2021- 97109 del 26 de octubre de 2021,
el sefior German Gonzalez Paez allego el poder especial actualizado otorgado por la
sefiora Gloria del Carmen Martinez Riascos, en su calidad de representante legal
suplente de la “Congregacion Misioneras Siervas de San José”, segun consta en el
certificado de representacion legal expedido por la Didcesis de Engativa con fecha
del 28 de septiembre de 2021, autenticado en la Notaria 59 del Circulo Notarial de
Bogota el 16 de octubre de 2021, para la formulacion, tramite y adopcién del plan de
manejo y regularizacion respecto de los siguientes predios:

ID Direccioén CHIP Matrlcy!a . Propietario
Inmobiliaria
o 50N- Congregacion Misioneras
Lote A | CL128BnN.”21-90 | AAAO10ODTPA 1192343 Siervas de San José

Congregacion Misioneras

Lote B | CL 128 B n.° 20 — 80 | AAA02790PLF | 50N-680354 Siervas de San José

Que una vez revisado el analisis predial presentado en la formulaciéon del Plan de
Regularizacién y Manejo se identificd y concluyé que se presentan las siguientes
diferencias de areas:

| DESCRIPCION | Areas |
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LOTE A LOTE B
Matricula Inmobiliaria | Matricula Inmobiliaria
n.° 50N-1192343 n.° 50N-680354 TOTAL LOTE

Chip AAAO100DTPA - | Chip AAA02790PLF — (A+B)
Escritura n.° 1736 del | Escritura n.° 1736 del
29 de abril de 1966 29 de abril de 1966

Areas de acuerdo con el
Plano U.110/3 “Colegio
Mater Purisima Colegio”
(Siervas de San José.)

15.026,55 m2 12.588,72 m2 27.615,27 m2

2 fanegadas
+2.811,25v2

Area de acuerdo con las | 2 fanegadas (514.762,25 m2)

matriculas inmobiliarias y | + 3.478,98 v2 | Area de 3 27.612,93 m2
escritura publica. (=15.228,32 m2) d .
esenglobes
(2.377,64) =12.384,61
m2
Areas de acuerdo con el
Certificado Catastral de la | 14.889,60 m2 12.339,46 m2 27.229,06 m2

UAECD.

* De acuerdo con las anotaciones 6, 7 y 8 de la matricula inmobiliaria n.> 50N-680354 se registraron
las siguientes actuaciones: (i) tradicion parcial a titulo de transaccion de un area de 360,16 m2, (ii)
cesion a titulo gratuito de un area de 1.561.92 m2 y (ii) una cesion obligatoria de zonas con destino a
uso publico de un area de 455,56 m2, respectivamente, para un area total de desenglobe de
2.377,64m2.

Que respecto del desenglobe y subdivisién de areas del predio — Lote B, identificado
con la matricula inmobiliaria n.° 50N-680354, se evidencié:

- Segun consta en la anotacion n.° 6 de la matricula inmobiliaria n.° 50N-680354
se registrd la tradicion parcial a titulo de Transaccion de la Congregacion
Misioneras Siervas de San José al Conjunto Residencial el Pinar de la Calleja,
de un area de 360,16 m2; mediante la Escritura Publica n.° 0321 del 30 de enero
de 1998 otorgada en la Notaria 11 del Circulo Notarial de Bogota, cuya
subdivision corresponde al predio identificado con el CHIP AAA02790PWW y la
matricula inmobiliaria n.° 50N-20308984.

- Segun los Certificados de Bienes del Patrimonio Distrital - Sector Central
expedidos por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
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Publico — DADEP - con fecha del 15 de marzo de 2019, fueron cedidas las Zonas
de Cesion Publica de la Urbanizacién Mater Purisima Colegio (Colegio Siervas
de San José) - Plano U.110/3; correspondientes a (i) la Zona Vial identificada con
RUPI n.° 3845-1 con un area de 1.561,92 m2, CHIP AAA02790PXS y matricula
inmobiliaria n.° 50N-20324986 y (ii) la Zona Verde identificada con RUPI n.°
3845-2 con un area de 455,56 m2, CHIP AAA02790PYN y matricula inmobiliaria
n.° 50N-20685642, para un total de Areas de Cesién de 2.017,48 m2. Ademas,
se indica que cuentan con Acta de Recibo Definitivo n.° 068 de la Procuraduria
de Bienes del Distrito del 24 de junio de 1986 y Acta de Toma de Posesion n.°
113 del 1 de junio de 2009.

Que sobre la zona de cesidon de uso publico destinada a zona verde, identificada con
RUPI 3845-2 y con un area de 455,56 m2, el interesado adelant6 el saneamiento
juridico ante el DADEP, llevando a cabo la restitucion voluntaria del area en mencion
(retirando asi la ocupacion indebida por parte del Colegio de la zona verde en
mencion) y liberandola para el uso, goce y disfrute publico, lo cual fue materializado
mediante el Acta de Entrega Voluntaria del DADEP fechada del 15 de febrero de
2023, documentacion que fue allegada a esta Secretaria mediante radicado n.° 1-
2023-24790 del 23 de marzo de 2023. Por tanto, el responsable cumplié con la
obligacién de entregar al Distrito Capital las zonas de cesién de la Urbanizacion Mater
Purissima Colegio (Colegio Siervas de San José).

Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, el presente Plan de Regularizacién y
Manejo se formula sobre el area del Lote Ay el area restante del Lote B, descontando
el area del desenglobe y la subdivisidon de las areas cedidas que fueron senaladas
anteriormente (objeto de la transaccion y cesion al Distrito Capital).

Que, en consecuencia, y entre tanto se realiza la actualizacion de cabida y linderos
e incorporacion del plano topografico ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, el presente Plan de Regularizacién y Manejo toma como
base la sumatoria de areas del Lote A y Lote B contenidas en los Certificados los
Catastrales, expedidos por dicha Unidad, para un total de area de 27.229,06 m2.

Que no obstante, el interesado allegé documentacién en la que se evidencia que esta
adelantando la actualizacion de cabida y linderos e incorporacion del plano
topografico ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD,
asi:
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- El oficio emitido por la UAECD bajo el radicado n.° 2022EE43892 del 5 de
julio de 2022, en el cual sefiala que: “(...) De acuerdo con lo antes mencionado,
adjunto Resolucién que resuelve la NUEVA INCORPORACION y los desenglobes de
las tres (3) segregaciones y sus actualizaciones, a través de la cual se pueden observar
las caracteristicas fisicas, econdémicas y juridicas de las unidades prediales
incorporadas en los archivos del censo predial con el chip No. AAA02790PLF,
AAA02790PWW, AAA02790PXS, AAA02790PYN y AAAO100DTPA. (... )’

- Las peticiones radicadas ante la UAECD con los n.°s 2022-1104198 y 2022-
1104383 del 29 de noviembre de 2022, mediante las cuales se solicitd la
Certificacion de Cabida y Linderos del Lote A, identificado con la matricula
inmobiliaria n.° 50N-1192343 y CHIP AAAO100DTPA vy el Lote B identificado
con la matricula inmobiliaria n.° 50N-680354 y CHIP AAA02790PLF.

Que en consideracion a lo anterior, la entonces Direccion de Planes Maestros y
Complementarios, hoy Subdireccion de Planes Maestros, mediante oficio con
radicado n.° 2-2021-14690 del 25 de febrero de 2021, realizé la interrupcion de
términos y control de radicacién por documentacién faltante, en los términos que
sefala el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley
1755 de 2015, otorgandole al interesado el plazo de un (1) mes contado desde el
recibo de la citada comunicacion para completar la informacién.

Que mediante comunicacion con radicado n.° 1-2021-21720 del 12 de marzo de
2021, el interesado dio respuesta parcial a lo solicitado en el oficio n.° 2-2021-14690
del 25 de febrero de 2021. No obstante, y estando dentro del término concedido, el
interesado mediante comunicacion radicada con el n.° 1-2021-24461 del 24 de marzo
de 2021, solicitd una prorroga para completar la documentacion faltante.

Que la entonces Direccion de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion
de Planes Maestros, en atencion a la solicitud de prérroga, mediante oficio radicado
n.° 2-2021-27090 del 13 de abril de 2021, otorgé un (1) mes adicional al plazo
inicialmente otorgado, contado a partir del vencimiento del término inicial para dar
respuesta a la documentacion faltante solicitada en el radicado n.° 2-2021-14690 del
25 de febrero de 2021.
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Que mediante radicados n.°s 1-2021-32987 del 26 de abril de 2021 y 1-2021-34621
del 30 de abril de 2021, el interesado dio respuesta a lo solicitado en precedencia.

Que una vez iniciado el tramite de que trata el presente acto administrativo, la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion de Planes
Maestros, mediante oficio n.° 2-2021-71905 del 24 de agosto de 2021, comunicé al
solicitante los requerimientos que debia cumplir la propuesta de formulacién del Plan
de Regularizaciéon y Manejo del Colegio Siervas de San José en materia legal,
obligaciones urbanisticas, espacio publico, y de vias, transporte y servicios publicos
para continuar con la revision de la solicitud.

Que verificada la prueba de entrega de correspondencia del oficio n. ° 2-2021-71905
del 24 de agosto de 2021, se evidencia que fue entregado el 26 de agosto de 2021,
en la direccion Carrera 13 n.° 101 — 45 Apartamento 406.

Que mediante comunicacion radicada con el n.° 1-2021-86374 del 27 de septiembre
de 2021, el sefior German Gonzalez Paez, en calidad de apoderado de la
Congregacion Misioneras Siervas de San José, solicitdé una prorroga por un (1) mes
para dar respuesta a los requerimientos.

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion de
Planes Maestros, mediante oficio radicado n.° 2-2021-87725 del 5 de octubre de
2021, concedio el término de un (1) mes adicional para dar respuesta a los
requerimientos y observaciones realizados mediante oficio 2-2021-71905 del 24 de
agosto de 2021.

Que dentro del término concedido por medio de la radicacion n. ° 1-2021-97109 del
26 de octubre de 2021, el sefior German Gonzalez Paez, en calidad de apoderado
de la Congregacion Misioneras Siervas de San José, dio respuesta a los
requerimientos realizados por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios,
hoy Subdireccion de Planes Maestros.

Que teniendo en cuenta que dentro de la respuesta a requerimientos dada por el
interesado quedo pendiente aportar la aprobacién del estudio de transito del Plan de
Regularizaciéon y Manejo del Colegio Siervas de San José, dado que aun se
encontraba en tramite ante la Secretaria Distrital de Movilidad, la entonces Direccion

de Planes Maestros solicitd a esa entidad informar sobre el estado de aprobacion del
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estudio de transito del PRM en mencion, mediante oficio radicado con el n.° 2-2022-
42504 del 28 de abril de 2022.

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria Distrital de Movilidad mediante
comunicacion radicada con el n.° 1-2022-82163 del 15 de julio de 2022, inform¢ a la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion de Planes
Maestros, entre otros aspectos, que se encontraba en espera de la radicacion por
parte del promotor responsable del plan de la version final ajustada del estudio de
transito para poder continuar con la revisién y validacion del Acta de Compromisos y
poder emitir el concepto de viabilidad del estudio de transito.

Que mediante comunicaciones radicadas con los n.°s 1-2023-24790 del 23 de marzo
de 2023 y 1-2023-31195 del 14 de abril de 2023, el interesado radico alcance a la
respuesta dada a los requerimientos, allegando la documentacién e informacién
requerida para el estudio del plan de regularizacion y manejo, aportando entre otros
la aprobacion del estudio de transito por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad
y cumpliendo asi con la totalidad de los requisitos.

4. Segregacion de una parte del predio que a juicio de la Secretaria Distrital
de Planeacidon no se requiere para el correcto funcionamiento del
dotacional.

Que para establecer los estandares urbanisticos y arquitectonicos de los
equipamientos educativos en el Distrito Capital el Plan Maestro de Equipamientos
Educativos, contenido en el Decreto Distrital 421 de 2019, establecié cuatro (4)
rangos de capacidad de los colegios asi: (i) hasta 520 estudiantes, (i) desde 521
hasta 1040, (iii) desde 1041 hasta 1560 y (iv) de 1561 en adelante, para el caso del
Plan de Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José, a pesar de
plantear un aumento de la capacidad instalada a 700 estudiantes, se analiz6 la
propuesta con base en el rango de 521 hasta 1040 estudiantes.

Que segun el analisis realizado por esta Secretaria sobre la propuesta de formulacion
del Plan de Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José, se ha llegado
a la conclusién, que la segregacién planteada de un area de 3.544,44 m2, se
considera urbanisticamente viable, teniendo en cuenta que segun lo soportado por
el interesado al incrementar hasta 700 el numero de estudiantes aumentando asi la

capacidad instalada del equipamiento y por consiguiente, el area que mantiene el
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uso Dotacional garantiza el adecuado funcionamiento del dotacional educativo dado
que con la aplicaciéon de los estandares establecidos en el Plan Maestro de
Equipamientos Educativos - PMEE cumple con: (i) el area minima exigida del predio
(estandar de area requerida por estudiante) sin afectar las condiciones de ocupacion
y construccidén y que aun cuando se incrementa la capacidad instalada, los indices
se encuentran dentro de lo establecido el PMEE vy (ii) el estdndar de area recreacion
y actividades deportivas por estudiante, tal como se evidencia a continuacion:

Plan Maestro de Equipamientos Educativos PMEE — PRM Colegio Siervas de San José
Decreto Distrital 421 de 2019

Estandar PMEE | PRM Colegio Siervas de San José
A . , El lote requerido para un rango de 521 hasta
Area . del  Predio  (Nimero 1040 estudiantes oscila desde 3.996 a
Estudiantes / Jornada _(’iesde 7.977m2, al tener el predio un area de
52,1 hasta 1040) _(en funcu?n del 23.684,62m2 y realizar el célculo para 700
numero Qe estudiantes, NUMEro | 7 67 m2/ Est.* estudiantes se obtiene un estandar de
de pISOS a construir, 33,83m2 por estudiante de area de lote:
aprovechamiento predial y rangos
de area de lote en m2) Art 120 - (Area del predio 23.684,62 m2/700 Est.)
Numeral 120.6 = 33,83 m2/ Est.
Area de Recreaciéon y
Actividades Deportivas por 230 m2/ Est (Area libre 1 Piso de acuerdo al 1.O. (0.7) =
estudiante (Institucion completa | ™ ' 7.105,38 m2/700 Est.) = 10,15 m2/Est.
en lote plano) Articulo 149
indice de Ocupacién 0.70 0.70

* Se toma como referente el maximo potencial correspondiente a un piso.

Que al analizar las areas requeridas por estandares del Plan Maestro de
Equipamientos Educativos — PMEE; se observa que se requeriria para un colegio
con una capacidad desde 521 hasta 1040 estudiantes un predio de hasta 7.977 m2
, mientras que el area actual que mantiene el uso dotacional es de 23.684,62m2; en
consecuencia, el planteamiento del Plan de Regularizacién y Manejo del Colegio
Siervas de San José supera con creces los estandares establecidos en el Decreto
Distrital 421 de 2019 en funcion del numero de estudiantes, numero de pisos a
construir, aprovechamiento predial y rangos de area de lote en m2 .

Que adicionalmente al realizar la modelacién del area libre restante de cumplir el
indice de ocupacién de 0,7 permitido por el Plan Maestro de Equipamientos
Educativos, se genera un area libre de 7.105,38m2, que al calcular los 2,30m2

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N*69B-80 ext. 9014-9018 — X
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Codigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 13 de 48



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 50
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2024-21308 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 2379778 Fecha: 2024-06-25 07:45
BOGOT PLANEACION Tercero: GERMAN GONZALEZ PAEZ
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional

Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion Consec:

requeridos por estudiante para areas recreativas, supera ampliamente los 1.610m2
requeridos para 700 estudiantes.

Que en el andlisis de la propuesta de segregacion inicialmente presentada por el
interesado, localizada en el costado nororiental del Colegio (sobre el Lote B), esta
Secretaria analizé e identificod infraestructura recreo deportiva existente en el area,
con base en la aerofotografia de Bogota del afio 1998 en el Sistema de Informacion
Geografica de Mapas Bogota, y por lo tanto considera que esta zona recreo deportiva
forma parte esencial del funcionamiento y uso adecuado del equipamiento dotacional
educativo.

Que por lo tanto durante el proceso de revision de la formulacién del Plan de
Regularizacion y Manejo, mediante el oficio n.® 2- 2021-71905 del 24 de agosto de
2021 se realizd entre otros requerimientos al interesado el de presentar los
antecedentes de uso y funcionamiento especificos del area a segregar, con el
propésito de determinar si ha sido parte del desarrollo del uso dotacional principal y/o
complementario del equipamiento.

Que el peticionario mediante radicados SDP n.°s 1-2023-24790 del 23 de marzo de
2023 y 1-2023-31195 del 14 de abril de 2023 dio alcance a la respuesta a
requerimientos y optd por reubicar el area a segregar en el costado noroccidental del
Colegio (sobre el Lote A), con un area de 3.544,44m2, en una zona verde libre que
no afecta, ni es requerida para el adecuado funcionamiento del Dotacional Educativo,
argumentando dicho cambio asi: "(...) El deterioro de la infraestructura fisica y recreo
deportiva del dotacional, ha llevado a la disminucién del nimero de estudiantes y por ende
a pesar de la ubicacion privilegiada del predio; la demanda estudiantil del entorno no es
significativa, hecho que obligd a la congregacion a entregar en arriendo el colegio a una
cooperativa de profesores y empleados de la institucion; razén por la cual la congregacion
demanda recursos econdémicos para renovar dicha infraestructura fisica - recreo deportiva,
hecho que fundamenta la remodelacion de las canchas deportivas actuales que estan muy
deterioradas y con una infraestructura obsoleta, pero que hacen parte de la permanencia del
uso dotacional educativo, razén por la cual deben conservar su ubicacién dentro del predio
y plantear un predio a segregar en el costado NW del predio con un area de 3.544,44 m2, el
cual en la actualidad no tiene una utilizacién especifica dentro del funcionamiento del
dotacional educativo (...)".

Que como consecuencia de la regularizaciéon del uso dotacional y el analisis de los

antecedentes expuestos, la segregacion resulta factible, debido a:
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- Con base en el registro histérico de ocupacién del dotacional y conforme con la
captura de la aerofotografia de Bogota para el aino 1998 en el Sistema de
Informacién Geografica de Mapas Bogota, se observa que en el area del predio
a segregar (sobre el Lote A) conformada principalmente por una zona verde, no
existian construcciones y/o edificaciones que formaran parte de las instalaciones
educativas del Colegio; es asi que esta area no ha tenido, ni tiene relacién de
funcionamiento con el area del predio destinada al uso dotacional educativo y por
ende tampoco se generaron las condiciones propias para la utilizacion y/o
ocupacioén de este espacio por parte del dotacional.

- Lafutura area a segregar se encuentra sin utilizar dentro del colegio, y no impacta
en el buen funcionamiento del dotacional, debido a que como se menciond
anteriormente, con el area que mantiene el uso dotacional se cumplen los
estandares urbanisticos establecidos en el Plan Maestro de Equipamientos
Educativos, aun incrementando la capacidad representada en numero de
estudiantes (pasa del rango de 436 hasta 520 estudiantes a 700 estudiantes).

- Con la propuesta de segregacion replanteada, se consolida y mantiene la
ubicacién principal del area destinada a la infraestructura recreo deportivo del
colegio en el costado nororiental del Colegio (sobre el Lote B) y demas areas
requeridas para el adecuado funcionamiento del dotacional educativo.

5. Soportes técnicos y norma urbanistica aplicable

Que de acuerdo con la formulacién presentada por el solicitante, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién a través de la Direccidn
de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion de Planes Maestros, y las
entonces Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio
Publico, realizaron el estudio de la norma urbanistica que le resulta aplicable a los
predios objeto de regularizacion.

Que el uso a regularizar esta clasificado por el Cuadro Anexo n.° 2 “CUADRO
INDICATIVO DE CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO” del Decreto Distrital 190 de
2004, norma vigente y aplicable al momento de inicio de la actuacién administrativa,
como un uso dotacional equipamientos colectivos del tipo educativo, de escala zonal,

con las siguientes especificaciones:
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“(...)
() DOTACIONALES
1. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
DESCRIPCION LOCALIZACION
TIPO UNIDADES DE | ESCALA | LINEAMIENTOS CONDICIONES
SERVICIO GENERALES

Zonas Empresariales
Zonas de Comercio Cualificado

Zonas de Comercio
Aglomerado
Areas Industriales (--)
Planteles de Zonas de Equipamiento
educacion (7-A)  Mediante

1.1). preescolar, bdsica y Colectivo Plan de

EDUCATIVO | media, de mas de|<ONAL | En zona = delimitada —de | ‘g0 iarizacien v

comercio y servicio de las

1500 alumnos. . ) Manejo, (o]
zonas residenciales reqlamentacion
A . . .
Area de Actividad Central en: _g—’ p
urbanistica.

Sectores A, C, F, G, J,H, L. M
Sectores B, E

Nucleos Fundacionales

Areas Urbanas Integrales

(...) (Subrayado y negrilla fuera del texto original)

Que, el articulo 109 del Decreto Distrital 421 de 2019 establece los “Criterios para la
definicién de las escalas urbanisticas del equipamiento”, y producto de la aplicacion de
las diferentes variables de orden urbano y arquitectonico y el puntaje total obtenido
del citado analisis, el Colegio Siervas de San José, corresponde a un equipamiento
educativo de escala zonal.

Que los predios objeto de la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo se
localizan en la Localidad de Usaquén, dentro de la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ 15 Chico — Country Club,) reglamentada mediante el Decreto Distrital 128 de
2002, “Por medio de la cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento zonal UPZ No.
16 Country Club, ubicada en la localidad de Usaquén”, y que corresponden a la
siguiente zonificacion:

SECTOR NORMATIVO 4
SUBSECTOR NORMATIVO Unico
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD Unico
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TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion

MODALIDAD Sectores Urbanos Especiales
AREA DE ACTIVIDAD Dotacional

ZONA Zona de Equipamientos Colectivos
SECTOR POR DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS | Zona C (Demanda Media Baja)

Que conforme al Documento Técnico de Soporte, y la informacién validada por la
entonces Direccion de Planes Maestros y Complementarios, hoy Subdireccién de
Planes Maestros, se cuentan con los siguientes antecedentes urbanisticos sobre los
predios objeto de la solicitud:

(i) Plano U 110/3 de la Urbanizacion Mater Purisima Colegio (Colegio Siervas de
San José), aprobado por el DAPD, segun Oficio n.° 001808 de abril de 1968.

(i) Licencia de Construccion con radicacion n.° 43909 del 6 de abril de 1968,
Licencia n.° 033180 del 1 de septiembre de 1986.

(iif) Licencia de Construccion con radicacion n.° 05-5-2408, Licencia n.° LC 06-5-
0792 del 27 de junio de 2006, cerramiento parcial del predio.

(iv) Licencia de Construccion con radicacion 11-4-1592, Licencia n.° LC 11-4-1653
del 30 de diciembre de 201, reforzamiento estructural de la totalidad de la
edificacion.

(v) Modificacion de la Licencia de Construccion No LC 11-4-1653 del 30 de
diciembre de 2011, mediante la radicacion n.° 13-3-0044 del 16 de enero de
2013, con fecha de expedicion del 10 de septiembre de 2013, para reforzamiento
estructural del total de la edificacién. Modificaciones internas dentro de los
volumenes arquitectonicos aprobados y la ampliacibn adosada a las
edificaciones existentes con destinacidon al uso de Servicios Complementarios
del Dotacional Educativo.

Que, adicionalmente, respecto de las obligaciones urbanisticas de los predios de la
solicitud se evidencia de las actuaciones adelantadas que el responsable cumplié
con la obligacién de entregar al Distrito Capital las zonas de cesion de la
Urbanizacion Mater Purissima Colegio (Colegio Siervas de San José), tal como se
indicé de manera detallada en el numeral 3 del presente acto administrativo.

Que sobre el tratamiento de consolidacion el articulo 366 del Decreto Distrital 190 de
2004 dispuso que “(...) regula la transformacion de las estructuras urbanas de la ciudad
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desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de
espacio publico existente o planeado.”

Que por otro lado, el literal c) del paragrafo del articulo 3 del Decreto Distrital 327 de
2004 definio dentro de las causales bajo las cuales los predios no son su susceptibles
de la aplicacion del tratamiento de desarrollo, asi: “(...) Los predios que cuenten con un
acto administrativo previo de urbanizacion y/o construccion, que constituya una aceptacion
del desarrollo por parte de la administracion y que se hayan desarrollado al amparo del
mismo.”.

Que por lo tanto, los predios objeto de regularizacién y el area segregada se
encuentran sujetos a la aplicacion de las normas aplicables del tratamiento de
consolidacion.

Que respecto de la permanencia del uso dotacional, el numeral 1 del articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004, establece que “(...) los inmuebles de escala
metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como
institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o
mediante la destinacion de suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o
sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso
dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion
para Sectores Urbanos Especiales. (...)”. (Subrayado fuera de texto)

Que con base en los criterios definidos en el numeral ibidem, los predios objeto del
Plan de Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José, les aplica la
condicion de permanencia teniendo en cuenta que cumple, por lo menos, con uno de
los (4) cuatro casos sefialados anteriormente; especificamente “(...) los sefialados
como institucionales por normas anteriores”, dado que se encuentra sefialado como
“Institucional Clase I en las planchas del Acuerdo 6 de 1990 y por lo cual debera
mantener el uso dotacional.

Que de acuerdo con la normativa aplicable sobre el uso dotacional, los predios se
rigen por lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio
del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios
Puablicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las
disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de
regularizaciéon y manejo y se dictan otras disposiciones”, que sefala para la definicién del
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uso en las fichas adoptadas a través de Planes de Regularizacion y Manejo lo
siguiente:

“Articulo 3°.- Fichas Reglamentarias del Uso Dotacional. Con el fin de armonizar
las fichas adoptadas por las Unidades de Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes
Maestros de Equipamientos, Movilidad y Servicios Publicos, se incorporan como
parte integral del presente Decreto los siguientes cuadros anexos:

3.1. Cuadro Anexo 1: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y
localizacién segun area de actividad.

3.2. Cuadro Anexo 1A: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y
localizacién segun el area de actividad central.

Paragrafo 1. Las fichas reglamentarias que se adopten a través de Planes
Directores, Planes de Implantacion o Planes de Reqularizacion y Manejo, en las
cuales se precisen las normas de uso aplicables al predio o predios objeto del plan,
deberan regirse por lo sefialado en los cuadros anexos del presente decreto. Esta
disposicion se aplicara incluso para zonas de cesion correspondientes a
equipamientos comunales publicos que cuenten con planes parciales aprobados
estén o no urbanizados. (...)” (Subrayado fuera del texto)

Que por lo anterior y con base en el Cuadro “Anexo 1: Ficha Reglamentaria de usos
dotacionales permitidos y localizacion segun area de actividad” del citado Decreto
Distrital 120 de 2018, el uso Dotacional, Equipamientos Colectivos de Educacion de
escala zonal — Institucion Educativa se permite en los predios objeto del presente
Plan de Regularizacion y Manejo asi:

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL - ZONA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Uso ESCALA DESCRIPCION TIPO DE USO
EDUCATIVO ZONAL | EQuipamientos Educativos, SE PERMITE
Institucion Educativa

Fuente: Extracto parcial del Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo - Decreto Distrital
120 de 2018

Que conforme a las disposiciones sobre edificabilidad definidas por el articulo 7 del
Decreto Distrital 120 de 2018, se establece que:
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“Articulo 7. Edificabilidad en usos dotacionales. La edificabilidad para los
Equipamientos Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios
Urbanos Basicos se regira por lo establecido en los respectivos Planes Maestros, de
conformidad con el numeral 1 del articulo 372 de Decreto Distrital 190 de 2004. Cuando
se trate de predios urbanizados, incluidas las zonas de cesion, cuya edificabilidad sea
inferior a la establecida en el correspondiente Plan Maestro, la edificabilidad sera la
definida por el respectivo Plan Maestro. (...)” (Subrayado fuera del texto)

Que, por otro lado, el paragrafo 3 del articulo 7 del Decreto Distrital 120 de 2018
dispone que: “(...) Los equipamientos existentes de escala zonal de educacion, bienestar
social, cultura y culto no deberan adelantar Plan de Regularizacion y Manejo en concordancia
con lo reglamentado por los respectivos Planes Maestros, y la edificabilidad sera la que
resulte de la aplicacion del presente articulo. No obstante lo anterior, se podra adelantar el
PRM de manera voluntaria sobre predios de mas de 2.000 M2 de area bruta, con el fin de
dar a la posibilidad de segregacién para otros usos, segun la reglamentacion aplicable.”.
(Subrayado fuera del texto original).

Que conforme al contexto normativo citado anteriormente, se concluye que si bien
los predios objeto de regularizacion se encuentran sujetos a la condicién de
permanencia del uso dotacional sefialada en el articulo 344 del Decreto Distrital 190
de 2004 y que el uso a regularizar corresponde a un Equipamiento Educativo de
Escala Zonal, segun la clasificacion del Plan Maestro de Equipamientos Educativos,
es susceptible de adelantar el Plan Regularizacion y Manejo bajo la premisa de la
segregacion de un area que no es requerida para su adecuado funcionamiento como
dotacional, tal como lo sefala el paragrafo 3 del articulo 7 del Decreto Distrital 120
de 2018, previo el cumplimiento de los requisitos que regulan la materia.

Que, asi las cosas, el area segregada no estara sujeta a la obligacién de
permanencia del uso dotacional establecida en el numeral 1 del articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y por ende no se establece ficha normativa, ni le aplican
las normas especificas, ni las obligaciones y/o acciones establecidas en el presente
acto administrativo.

Que, conforme las anteriores comunicaciones, el interesado adjuntd la siguiente
documentacion:
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1. ESTUDIO URBANISTICO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO.
Incluye el diagndstico e identificacion de los predios y del area de influencia,
marco normativo, la propuesta de modificacion del plan de regularizacion y
manejo, operaciones y acciones planteadas para el funcionamiento del uso,
integracion con los sistemas generales del Plan de Ordenamiento Territorial.

2. DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA DEL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO. Presenta los esquemas urbanisticos que
contienen: plan de ocupacion, especificacion de usos, servicios complementarios,
volumetria, alturas, areas finales, aislamientos, indices de ocupacion vy
construccion, y etapas de desarrollo.

3. ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL
USO Y LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Espacio publico, movilidad y
estacionamientos, provision de servicios complementarios, infraestructura de
servicios publicos y cronograma del plan de ejecucion del proyecto.

4. DOCUMENTOS ANEXOS: Los contenidos en el expediente del Plan de
Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José.

Que esta Secretaria a través de la Direccién de Planes Maestros y Complementarios,
hoy Subdireccion de Planes Maestros, y las entonces Direcciones de Vias,
Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico, de la Subsecretaria de
Planeacién Territorial, asumieron el estudio de la formulacion del Plan de
Regularizacién y Manejo del Colegio Siervas de San José, a través de los siguientes
pronunciamientos:

Radicacion Fecha Suscrito Asunto

Solicitud de concepto técnico sobre la
Direccion de Planes | formulaciéon del Plan de Regularizacion y
3-2021-09984 | 04/05/2021 | Maestros y | Manejo del Colegio Siervas de San José, a
Complementarios las Direcciones de Taller del Espacio y
Vias, Transporte y Servicios Publicos.
Direccién de Vias, | Concepto técnico sobre la formulacion del
3-2021-13634 | 11/06/2021 | Transporte y | Plan de Regularizacion y Manejo del
Servicios Publicos Colegio Siervas de San José.
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Radicacion Fecha Suscrito Asunto
Direccién del Taller Concepto técnico sobre la formulacion del
3-2021-15804 | 09/07/2021 de Espacio Pblico Plan de Regularizacion y Manejo del
Colegio Siervas de San José.
Solicitud de concepto a las Direcciones del
Direccion de Planes Taller del Espe_ac;io Put?lico y Vigs,
3-2021-27010 | 03/11/2021 | Maestros y Transporte y Servicios Publicos en relacion
Complementarios alarespuesta a los requerimientos del Plan
de Regularizacion y Manejo del Colegio
Siervas de San José.
Direcciéon de Vias, | Concepto en relacién a la respuesta a los
3-2021-29623 | 26/11/2021 | Transporte y | requerimientos del Plan de Regularizacién
Servicios Publicos | y Manejo del Colegio Siervas de San José.
Direccion del Taller Concepto en relacion a la respuesta a los
3-2021-29828 | 30/11/2022 de Espacio Publico requerimientos del Plan de Regularizacién
" | y Manejo del Colegio Siervas de San José.
Solicitud Concepto sobre la norma
Subdireccion de urbanistica aplicable a las areas
3-2023-40259 | 21/11/2023 | Planes Maestros y | g o08%e, . €6, 08 [enen | <o
Complementarios Siervas de San José, a la Direcciéon de
Analisis y Conceptos Juridicos.
R:Zfi:;fn de Concepto sobre la norma urbanistica
3-2023-40909 | 24/11/2023 Conceptos y aplicable a las areas segregadas de los
Juridicos Planes de Regularizacién y Manejo.

Que el contenido del presente acto administrativo consolida y da alcance a los
pronunciamientos de los conceptos técnicos emitidos por las entonces Direcciones
de Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico, y esta validado
por la Subdireccién de Planes Maestros.

Que de acuerdo con lo dispuesto en numeral 2 del articulo 7 de la Resolucién n.°
0085 de 2024, la Subdireccién de Planes Maestros debe adelantar el analisis,
sustanciacion y proyeccion del acto administrativo dentro del tramite y procedimiento
relacionado con los planes de regularizacion y manejo, de conformidad con el
régimen de transicion establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, por lo que la
presente resolucion cuenta con previo analisis y visto bueno de la citada
Subdireccion-
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6. Estudio de Transito para el Plan de Regularizaciéon y Manejo

Que la Subdireccién de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante el oficio n.® SI-202322401608251 del 22 de febrero de 2023, radicado en
esta Secretaria bajo los n.° 1-2023-15787 del 23 de febrero de 2023, emitié concepto
favorable al Estudio de Transito para el Plan de Regularizaciéon y Manejo del Colegio
Siervas de San José (condicionado al cumplimiento de las acciones contenidas en el
Acta de Compromisos anexa y que hace parte integral del oficio de aprobacion del
estudio en mencion) y que es indispensable para el presente plan de regularizacion
y manejo, dado que contiene el andlisis de la movilidad del area objeto del mismo y
contempla las condiciones de accesibilidad y estacionamientos requeridos para el
buen funcionamiento del uso dotacional, entre otros aspectos, lo que permite mitigar
los impactos que se puedan generar por el uso dotacional.

Que la vigencia del estudio de transito del Plan de Regularizaciéon y Manejo del
Colegio Siervas de San José fue prorrogada por la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante oficio n.° SI-202422404158781 del 27 de marzo de 2024 y allegado a esta
Secretaria mediante comunicacién con radicado n.° 1-2024-16601 del 1 de abril de
2024, por un (1) afio partir de la emision del mencionado oficio.

7. Estudio técnico sobre la configuracion de hechos generadores de
plusvalia

Que los actos administrativos que adopten planes de regularizacion y manejo
definiran el acaecimiento de los hechos generadores de la participacion en plusvalia
que ellos se presente, en virtud de lo cual, la Subdireccion de Planes Maestros,
elaboro el ““INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS
GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION Y
MANEJO DEL COLEGIO SIERVAS DE SAN JOSE”, con fecha del 4 de diciembre de
2023 y que hace parte integral del presente acto administrativo, en el que se concluyé
que: (...)” NO se constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia por
asignacion de un cambio en el régimen del uso del suelo o por mayor aprovechamiento del
suelo en edificabilidad respecto de la norma precedente.

Por otra parte, y en referencia al “Area 2 Predio Segregado” se determina que la accion
urbanistica de segregacion que se autorizara a partir de la expedicion del PRM, producira
cambios en el régimen normativo para esta area, (...).
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Es asi como el “Area 2 Predio Segregado” al configurarse como un nuevo e independiente
predio quedara condicionado a realizar el respectivo estudio de hechos generadores de
Plusvalia una vez se tramite la respectiva licencia urbanistica. (...)".

Que luego del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encuentra que la
formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San José es
urbanisticamente viable, toda vez que contiene las medidas de mitigacion de los
impactos urbanisticos que genera el uso y contempla la realizacion de las siguientes
acciones:

a. Generacion, ejecucion y adecuacién de areas privadas afectas al uso publico para
la mitigaciéon de impactos urbanisticos negativos generados por el proyecto
considerando las caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la
intensidad del uso a regularizar y que actuan como zonas de articulacion y
transicién para los accesos peatonales requeridos al dotacional.

b. Se plantea la provisién de las cuotas de estacionamiento para vehiculos en el
interior de los predios, en cumplimiento de lo establecido en el estudio de transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, asi como las normas aplicables
sobre la materia.

c. Adecuacion, generacioén y/o construccidon de espacio publico abierto, libre de
cerramiento, de caracter peatonal del entorno inmediato, considerando las
caracteristicas urbanas de los sectores, en concordancia con la intensidad del uso
desarrollado.

d. Definicion de ingresos y salidas peatonales y vehiculares de acuerdo con la
normatividad vigente y lo establecido en el Estudio de Transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad, asi como las normas aplicables sobre la materia.

e. Las maniobras de ingreso de vehiculos se plantean al interior de los predios y por
la Calle 128B, generando diferentes puntos de ingreso y salida a las zonas de
estacionamientos del dotacional, asi como se plantea la habilitacién geométrica y
operativa de una Zona de Car Lobby dentro del area del parqueadero central;
todo lo anterior a fin de mejorar las condiciones operativas, logrando asi mitigar el
impacto que generan las maniobras de acceso y descenso de pasajeros, al igual
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que evitando impactos por congestion vehicular a causa de estacionamientos en
via publica y sobre la actual red vial local del sector por parte de la demanda
generada por el dotacional.

f. La correcta definicidn, localizacion y delimitacion del area a segregar del Plan de
Regularizacion y Manejo que no es requerida para el funcionamiento del
Dotacional Educativo, dado que, aunque se propone un incremento del numero de
estudiantes y en la capacidad instalada, se garantiza el cumplimiento de los
estandares urbanisticos establecidos en el Plan Maestro de Equipamientos
Educativos — PMEE para el area que mantiene el uso dotacional.

8. Publicacion y participacion ciudadana

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437
de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), el proyecto de resolucién surti6 el correspondiente tramite de
participacion mediante su publicacion en el Sistema LegalBog de la Secretaria
Juridica Distrital, del 04 de junio al 12 de junio de 2024, invitando a la comunidad en
general para que manifestara sus comentarios, dudas y observaciones, plazo dentro
del cual (si) se presentaron observaciones por parte de los ciudadanos, a las cuales
se les dio respuesta el 21 de junio de 2024, mediante su publicacién en el Sistema
LegalBog.

Que asi mismo, la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos de la Secretaria
Distrital de Planeacién, emitié concepto favorable sobre la viabilidad del componente
juridico en la modificacién del Plan de Regularizacion y Manejo objeto del presente
acto administrativo mediante memorando con radicado n.° 3-2024-21096 del 21 de
junio de 2024.

Que cumplidos los requisitos urbanisticos, juridicos, técnicos y procedimentales, asi
como las actuaciones establecidas en el Decreto Distrital 430 de 2005, modificado
por el Decreto Distrital 079 de 2015 y teniendo en cuenta que la presente formulacién
se encuentra ajustada a las normas y requisitos contenidas en los Decretos
Distritales 128 de 2002, 190 de 2004, 430 de 2005; 449 de 2006, modificado
mediante los Decretos Distritales 174 de 2013, 475 de 2017 y 052 de 2019; 079 de
2015, 120 de 2018, 421 de 2019 y demas normas vigentes sobre la materia, la
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Secretaria Distrital de Planeacion, procede a adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo del Colegio Siervas de San José, ubicado en la Localidad de Usaquén.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE
Articulo 1. Adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de

Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San José, sobre los predios que se
identifican a continuacion, ubicados en la Localidad de Usaquén:

ID Direccién CHIP Matricula Inmobiliaria
Lote A Cl128 BNn.° 21-90 AAAO0100DTPA 50N-1192343
Lote B CL 128 Bn.° 20 - 80 AAA02790PLF 50N-680354

Paragrafo. El area correspondiente al Plan de Regularizacion y Manejo equivale a
23.684,62m2, en la cual permanecera el uso dotacional Equipamiento Educativo, por
consiguiente, mantendra la condicion de permanencia del uso dotacional establecida
en el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran aplicables
las disposiciones urbanisticas y de mitigacion de impactos determinadas en el
presente acto administrativo.

Articulo 2. Segregacion. Con fundamento en el numeral 4 del articulo 3 del Decreto
Distrital 430 de 2005 y el analisis técnico adelantando por la Direccion de Planes
Maestros y Complementarios, hoy Subdireccion de Planes Maestros, mediante la
presente resolucion se autoriza la segregacién de un area de 3.544,44 m2 del
dotacional; localizada sobre el Lote A ubicado enla Cl 128 B n.° 21 — 90 e identificado
con Chip AAAO100DTPA y matricula inmobiliaria n.° 50N-1192343, de conformidad
con la delimitacién sefialada en el Plano No. 1 de 1 “LOCALIZACION, PROPUESTA Y
DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES”,

Como consecuencia de lo anterior el area segregada no estara sujeta a la obligacion
de permanencia del uso dotacional establecida en el numeral 1 del articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004; por tanto, no le aplicaran las normas del presente Plan
de Regularizacion y Manejo. Para esta area seran aplicables las normas sefialadas
en la parte motiva de la presente resolucion.
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Articulo 3. Plano, Cuadro de Areas y Soportes. Hace parte integral de la presente
resolucién el Plano No. 1 de 1 “LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION
DE AREAS GENERALES” que contiene la localizacién general, esquema indicativo
de deslinde, cuadro de areas generales indicativas, indices de ocupacion y
construccién, cuadro de areas privadas afectas al uso publico para mitigaciéon de
impactos, accesos peatonales y vehiculares y los perfiles viales indicativos.

El cuadro de areas generales indicativas y cuadro de areas privadas afectas al uso
publico para mitigacion de impactos sobre el espacio publico contenidos en el Plano
No. 1 de 1 “LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES”
son los que se transcriben a continuacion:

CUADRO DE AREAS GENERALES

DESCRIPCION Area m? %

Lote A con Matricula Inmobiliaria 50N-1192343 y Chip AAA0100DTPA | 14.889,60 54,68%
Lote B con Matricula Inmobiliaria 50N-680354 y Chip AAA02790PLF 12.339,46 45,32%

Area total predios (Lote A + Lote B)* 27.229,06* 2/? 0,00
Area segregada (localizada sobre el Lote A con Matricula Inmobiliaria 3.544 44
50N-1192343). T 13,02%
Area Util que mantiene el uso Dotacional Educativo** 23.684,62** | 86,98%
*Se toma como base las areas del Lote A y Lote B certificadas en el Boletin Catastral expedido
por la UAECD.

**Los indices de ocupacion y construccién se calcularan sobre el Area Util del Dotacional y sobre
la cual se deberan aplicar las demas normas volumétricas.

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS

(AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO)

Descripcion Porcentaje Area Minima requerida m2
Plazoleta de Mitigaciéon de Impactos 100% 523,10

Nota: El célculo para determinar en metros cuadrados (m2) el APAUP, tomando como factor
multiplicador el 0,90 m2 por usuarios maximo, genera 444,00 m2 de area minima requerida
(calculada sobre 493 usuarios, conforme a lo establecido en Estudio de Transito aprobado).
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A,REAS DE MITIGACION DE IMPACTOS U'RBANiSTICOS

(AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO)

Descripcion | Porcentaje | Area Minima requerida m2
No obstante, en la formulacion del PRM del Colegio Siervas de San José, se establece un area
mayor para un total de APAUP de 523,10 m2, la cual es acogida como area minima requerida a
prever.

Paragrafo 1. Las indicaciones que contiene el Plano No. 1 de 1 “LOCALIZACION,
PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES’, en materia de vias,
transito y transporte, paramentos, trazados viales, secciones transversales,
retrocesos y accesos son obligatorias y aprueban las condiciones urbanisticas
orientadas a la mitigacion de los impactos generados por el proyecto. El disefio
arquitectonico definitivo y sus areas finales deberan ser verificados por el curador
urbano en el tramite de solicitud de las licencias urbanisticas, para lo cual se deberan
tener en cuenta las areas minimas sefialadas en la presente Resolucion.

Paragrafo 2. El cuadro de areas generales del presente articulo es indicativo, por lo
tanto, podra ser objeto de ajustes como consecuencia de posteriores aclaraciones
de cabida y linderos y/o incorporaciones topograficas adelantadas ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, o precisiones de los disenos
definitivos en las licencias urbanisticas respectivas. La verificacion del cumplimiento
de las normas corresponde al curador urbano, de conformidad con lo sefialado en
los articulos 2.2.6.1.1.1, 2.2.6.1.1.2 y 2.2.6.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017, o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 3. El Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la
Subdireccion de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad mediante el
oficio n.° SI-202322401608251 del 22 de febrero de 2023, radicado en esta
Secretaria bajo los n.°s 1-2023-15787 del 23 de febrero de 2023 y 1-2023-24790 del
23 de marzo de 2023, prorrogado mediante oficio n.® SI-202422404158781 del 27 de
marzo de 2024 y el “INFORME TECNICO NORMA 7,'IVO PARA LA DETERMINACION DE
HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION
Y MANEJO DEL COLEGIO SIERVAS DE SAN JOSE” del 4 de diciembre de 2023, forman
parte integral del presente acto administrativo.
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Articulo 4. Ambito de aplicacién del Plan de Regularizaciéon y Manejo. El
presente Plan de Regularizacion y Manejo establece las normas urbanisticas para
los predios que mantienen el uso dotacional Equipamiento Educativo Colegio Siervas
de San José, asi como las obligaciones y acciones necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos negativos generados por el Colegio Siervas de San José en el
entorno urbano, correspondientes a las soluciones viales y de trafico, la generacion
de areas afectas entre el espacio publico y privado, el requerimiento y solucion de
estacionamientos y el cumplimiento de los estandares del Plan Maestro de
Equipamientos Educativos.

Paragrafo. El cumplimiento de los requerimientos y las demas normas de entidades
distritales y nacionales aplicables al cumplimiento del objeto de la presente
resolucion, seran responsabilidad del gestor del Plan de Regularizacion y Manejo.

Articulo 5. Régimen de usos. En el ambito de aplicacion del Plan de
Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San José, se permiten los siguientes
usos:

Uso Principal Tipo Escala Categoria
Dotacional Eqmpa_lmlentos Educativo Zonal Principal
Colectivos

Paragrafo. Las actividades y servicios de apoyo permitidos son aquellos que hacen
parte integral del uso principal, estan directamente relacionados con éste y
complementan la actividad y los servicios prestados que son necesarios para el
adecuado funcionamiento del uso dotacional de equipamiento colectivo educativo,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004,
norma vigente y aplicable al momento del inicio de la presente actuacion
administrativa.

Articulo 6. Normas urbanisticas aplicables. Se establecen las siguientes normas
especificas para el Plan de Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San
José:

Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion
definidos, asi como de las normas volumétricas y dando cumplimiento con el
area libre por estudiante y los indicadores de edificabilidad establecidos

indice maximo de
construccion
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articulo 132 del Decreto Distrital 421 de 2019 - Decreto Unico del Sector
Educacién de Bogota.

0,70 contabilizado sobre Area util del Dotacional

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 132 del Decreto Distrital 421
de 2019 - Decreto Unico del Sector Educacién de Bogota y dando cumplimiento
con el area libre por estudiante.

indice maximo de
ocupacion

Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y
construccion definidos, asi como de las normas volumétricas.
Altura maxima

permitida Podra desarrollar hasta 6 pisos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
132 Decreto Distrital 421 de 2019 - Decreto Unico del Sector Educacion de
Bogota.

Se mantiene la dimensiéon minima de antejardin de 5.00 m por todas las vias
circundantes (Calle 128 B, Carrera 20 y Calle 128 D) a partir del nivel de
terreno.

Antejardines
El area de antejardin debera seguir los lineamientos establecidos en el articulo
270 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los aislamientos se aplicaran a partir del nivel del terreno.

Las dimensiones de aislamientos se definen con base en la altura y el
desarrollo volumétrico del dotacional y conforme con el numeral 1.2 del articulo
132 del Decreto Distrital 421 de 2019, se establece lo siguiente:

e Contra el predio vecino del costado Occidental y contra el predio a
segregar del costado Norte se tendra un aislamiento de 5 metros

e Teniendo en cuenta que el numeral 1.2 del articulo 132 del decreto
ibidem, no establece aislamiento entre Edificaciones se tendran en

. . cuenta lo siguiente:
Aislamientos 9

Altura en
pisos
De1a3 Cinco metros (5.00 m).

La mitad de la altura total de la edificacién y en ningun
Ded4a6 . oo .
podran ser inferiores a cinco metros (5.00 m).

Aislamientos minimos en metros entre Edificaciones

Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de
las exigencias para cada una.

Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de
cada piso sea mayor de tres metros (3 m), se asumen tres metros (3 m) de
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altura por cada piso.

Se permite el cerramiento por el lindero de los predios incluyendo el antejardin
conforme al numeral 12 del articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y
acorde a los lineamientos del Decreto Distrital 263 de 2023 “Por el cual se
adopta el Manual de Espacio Publico de Bogota D.C., y s e dictan otras
disposiciones” y demas normas vigentes en la materia.

GRS El trazado del cerramiento de los predios debera excluir el area destinada a la
plazoleta de mitigacién de impactos (Area Privada Afecta al Uso Publico), en
concordancia con los lineamientos establecidos para dichas areas, las cuales
son afectas al uso publico y por ende deben ser abiertas y libres de
cerramientos, construcciones u obstaculos para que puedan articularse con el
espacio publico existente y cumplir con el fin requerido.

De conformidad con el articulo 9 del Decreto Distrital 080 de 2016, se permite
cumpliendo las siguientes condiciones:

e Los sétanos no podran sobresalir mas de 0.25 metros sobre el nivel del
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.

e Para sétanos bajo el antejardin se exige un retroceso minimo de 1.50

Soétanos y metros respecto de la linea de demarcacioén del predio.

Semisétanos

e El semis6tano debe plantearse a partir del paramento de construccion
hacia el interior del predio.

e El semis6tano puede sobresalir 1.50 metros como maximo, respecto del
nivel o linea de pendiente del terreno, hasta el borde superior de la placa
del primer piso. Cuando esta dimension supere 1.50 metros se considera
COMmo un piso.

El trazado y las secciones transversales de la malla vial colindantes con los
predios objeto del Plan de Regularizacién y Manejo, corresponden a las
siguientes caracteristicas:

Via Tipo Ancho
Vias e Minimo (m)
Infraestructura Calle 128 B Malla Intermedia V-4 20,0
Vial Calle 128 D | Malla Intermedia V-6 16,0

Carrera 20 Malla Local V-8 12,00

Las secciones transversales reconocen el ancho y la destinacion de las vias
incorporadas en la regularizacion y son sefialadas en el Plano No.1 de 1.
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Los perfiles viales se indican en el Plano No. 1 de 1 “LOCALIZACION,
PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS  GENERALES”.

Conforme a las condiciones establecidas en el Estudio de Transito aprobado
por la Subdireccion de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad -
SDM, mediante oficio n.® SI-202322401608251 del 22 de febrero de 2023, asi
como el documento del Estudio de Transito, se deberan proveer como minimo
el siguiente numero de cupos de estacionamientos con las dimensiones

minimas, asi:

Areas Cupos de

generadoras  del Parqueadero Por

Dotacional Area Requerimient | Norma Por Proyectados
Educativo y m2 o Por Norma Demanda | por el PRM
Tipo de Privados | Visitantes

Estacionamientos
Administrativas 571,38 1xC 100 m2 6

Aulas 2.163,17 1x C 150 m2 14 58 58

Movilidad 1 x C 30 1 1

Reducida Cupos

Bicicletas 1xC2Cupos | 10 7 51

Carga 4 4

Rutas Escolares 27 28
Estacionamientos | | Motos : _ : 6 14
(Zona de * Incluido entre los cupos de Visitantes y Privados

demanda C) Nota: Los cupos de parqueaderos proyectados por el PRM para atender la demanda generada por el

Dotacional, estaran localizados y distribuidos en las diferentes areas de estacionamientos asi:

e En el parqueadero del Costado Occidental (P-4): 28 cupos para rutas de transporte escolar
(tipo Van), 4 vehiculos de carga y un Bici-parqueadero de 29 cupos.

e Enel Carlobby (P-1y P-3): 12 Cupos para Visitantes.

e  En el parqueadero del Costado Oriental (P-2): 46 Cupos para Visitantes y privados, 14 ¢upos
para motos y un Bici-parqueadero de 22 cupos.

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo son las siguientes:

Estacionamientos para visitantes
y privados:

Estacionamientos para personas
con movilidad reducida o | 3.80 mx4.50 m.
condicién de discapacidad:
Estacionamientos para cupos de
motos:

450mx2.20m

250mx 1.50 m

Segun Anexo n.° 1 del articulo 5 del Decreto
Distrital 080 de 2016.

Bicicletas:
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Estacionamientos para Rutas | 2.60 m x 5.00 m.
Escolares tipo VAN:
Adicionalmente y conforme a lo sefialado en el oficio de aprobacion del
Estudio de Transito n.° SI-202322401608251 del 22 de febrero de 2023, en el
costado oriental del parqueadero P-4 se plantean estacionamientos con
dimensiones de 2.60 m x 5.50 m de tal manera que junto con los cupos de
dimensiones de 3.10 m x 100 m puedan ser utilizados por vehiculos de carga.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso a
estacionamientos deben cumplir con lo sefalado en el articulo 9 del Decreto
Distrital 1108 de 2000 o la norma que lo derogue, modifique o sustituya. La
maniobra de los vehiculos debera realizarse dentro de los predios, sin generar
colas sobre las vias publicas.

Los puntos de control de acceso al estacionamiento se deben ubicar al interior
de los predios

Se prohibe estacionamientos en andenes y antejardines.

Si el proyecto presenta modificaciones en cuanto a localizacién de accesos,
circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme a los planos revisados
por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando existan variaciones respecto
a las exigencias, determinantes y acciones de mitigacion establecidos por la
Secretaria Distrital de Movilidad que alteren y/o modifiquen en (+/-) el 5 % de
la oferta (nUmero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados),
se debera radicar nuevamente el estudio de transito ante la Secretaria Distrital
de Movilidad para su revisién y aprobacion.

De acuerdo con el Estudio de Transito aprobado por la Subdireccion de
Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio n.° Sl-
202322401608251 del 22 de febrero de 2023, asi como el documento del
Estudio de Transito y el Documento Técnico de Soporte, se establece la
accesibilidad peatonal asi:

e Acceso principal: Sobre el andén de la Calle 128 B y ubicado contiguo
Accesibilidad a la Zona de Car Lobby, se genera el canal de circulaciéon peatonal y
peatonal plazoleta del area de mitigacion de impactos.

Los accesos peatonales deberan garantizar el desplazamiento de las personas
en condicion de discapacidad de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del
articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con la Ley 361
de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las
personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”, el
Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
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361 de 1997, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se
establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos
de las personas con discapacidad’, las normas técnicas NTC-4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FiSICO” y demas normas vigentes en la materia.

Se debe garantizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el articulo
263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los accesos peatonales previstos deben cumplir con lo establecido en el
Decreto Distrital 263 de 2023 y demas normas vigentes en la materia.

La localizacion de accesibilidad peatonal se indica en el Plano No. 1 de 1
“LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS
GENERALES”.

De acuerdo con el Estudio de Transito aprobado por la Subdireccién de
Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio n.° Sl-
202322401608251 del 22 de febrero de 2023, asi como el documento del
Estudio de Transito y el Documento Técnico de Soporte, se definen los
siguientes accesos vehiculares:

Se dispone de tres (3) zonas de estacionamiento con acceso a través de la
Calle 128B asi:

e Acceso Zona de Parqueaderos (P-1 y P-3): Ubicado en la parte
central se localiza la zona de Car Lobby para visitantes.

e Acceso Zona de Parqueaderos (P-2): Ubicado en costado oriental
para visitantes  y privados, motos y un Bici-parqueadero.

e Acceso Zona de Parqueaderos (P-4): Ubicado en costado occidental
para rutas de transporte escolar (tipo Van), vehiculos de carga y un bici-
parqueadero.

Accesibilidad
Vehicular

La accesibilidad vehicular a las zonas de estacionamientos y zonas operativas
de ascenso y descenso de usuarios al interior del proyecto responde al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el Estudio de Transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Los puntos de acceso y salida vehicular y las rampas vehiculares deben
cumplir con lo establecido en el articulo 197 del Decreto Distrital 190 de 2004,
asi como se debe dar continuidad del nivel de los andenes en las zonas de
ingreso y salida de vehiculos de los estacionamientos, para garantizar el
desplazamiento de las personas con movilidad reducida; para tal efecto, se
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debe cumplir con lo estipulado en el Decreto Distrital 263 de 2023 y demas
normas vigentes en la materia.

En los accesos vehiculares se debera garantizar el desplazamiento de las
personas con movilidad reducida de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo
2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con la Ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de
las personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”, al
Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
3617, a la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen
las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las
personas con discapacidad’, a las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-
4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FiSICO” y demas normas vigentes en la materia.

Se debe dar cumplimiento estricto a las normas citadas y acoger las
determinaciones, requerimientos y compromisos del Estudio de Transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Los accesos peatonales vy vehiculares deben ser funcionalmente
independientes.

La localizaciéon de [os accesos vehiculares es la indicada en el Plano Np. 1de
1 “LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS
GENERALES”.

Articulo 7. Acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos. Los costos de
las acciones y/o obras de mitigacion asociadas a la modificacion del presente Plan
de Regularizacion y Manejo seran responsabilidad exclusiva del interesado del
proyecto.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos
relacionadas con el proyecto presentado son como minimo las adoptadas en el
presente acto administrativo.

El cumplimiento de los compromisos no exime al interesado del proyecto de mitigar
cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de largas filas de
espera que generen aglomeraciones para acceso a los estacionamientos o de
personas en el espacio publico, adicionales a los contemplados en el presente acto
administrativo.
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Es responsabilidad del interesado del proyecto adelantar oportunamente la
coordinacion y demas actividades que se requieran ante las entidades competentes,
con el proposito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el
cumplimiento de las acciones, compromisos y medidas de mitigacién contenidas en
la presente resolucion.

Los compromisos y las acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos son las
siguientes:

7.1. Prestacion de servicios publicos y de la politica de urbanismo y
construccién sostenible.

Como parte de las obligaciones de la presente modificacion, es responsabilidad del
interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como
dar cumplimiento a las normas técnicas del orden nacional y distrital para los
sistemas de acueducto y alcantarillado, manejo integral de residuos sélidos, energia
eléctrica, gas natural domiciliario, tecnologias de la informacién y las
comunicaciones.

Se debe atender las recomendaciones presentadas por las empresas de servicios
publicos, mediante los siguientes conceptos de disponibilidad y/o factibilidad para la
prestacion de cada uno de los servicios publicos, asi:

Empresa Concepto Numero

Empresa de Acueducto, vy | Oficio n.° 3010001-S2020-235235 del 21 de septiembre de
Alcantarillado de Bogota E.S.P. | 2020 de factibilidad del servicio.

Empresa ENEL CODENSA S.A. | Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica
E.S.P. Oficio n.° Caso 114922378 del 24 de agosto de 2020.
Certificacion de viabilidad de prestacion del servicio de aseo
emitida por Promoambiental Distrito S.A. S. E. S.P.
Comunicacion n.° PD-698774-2020 del 15 de septiembre de
2020.

Promoambiental Distrito S.A.S.
E.S.P.

Asi mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:
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e Incluir en la propuesta para el servicio de Acueducto la necesidad de contar con
la cantidad suficiente de hidrantes para garantizar la disponibilidad frente a una
eventualidad por emergencia, especialmente en el caso de incendio.

e Atender los lineamientos de la Resolucién n.° 011 del 4 de enero de 2013 “Por la
cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y
la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de
la informacién y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogota, Distrito
Capital’, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién, o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya, en cuanto a la subterranizacién de redes para el
proyecto.

e En cuanto al Sistema de Alumbrado Publico, el proyecto debera acoger las
normas contenidas en el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado
Publico — RETILAP y el Manual Unico de Alumbrado publico — MUAP, o la norma
que lo modifique, derogue o sustituya.

e Cumplir las distancias de seguridad de las redes de media y baja tension a las
construcciones en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas— RETIE, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

e Cumplir la reglamentacion técnica de la orden nacional contenida en el
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS)-
2000 expedido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, Direccion de Agua
Potable y Saneamiento Basico o las normas técnicas que lo modifiquen, deroguen
o sustituyan.

e Dar cumplimiento a la normatividad EAAB SISTEC NS-074 Requisitos minimos
para cajas de inspeccion externa para aguas residuales no domeésticas y NS- 068
Conexiones domiciliarias domésticas y no domésticas.

e Incorporacion de los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS)
de tal manera que se apliquen sistemas de amortiguacion y retencion para reducir
los picos maximos de lluvia en el sistema de recoleccion de aguas residuales
pluviales y conforme a lo establecido en la reglamentacién nacional y distrital
establecida sobre esta materia.
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Incluir en el disefio del proyecto, las “practicas sostenibles” segun la Politica de
Urbanismo y Construccion sostenible definidas en el Decreto Distrital 566 de 2014
“Por el cual se adopta la politica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de Bogota,
Distrito Capital 2014-2024” y en la Resolucién 1319 de 2015, “Por la cual se adopta
el Plan de Accién de la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de
Bogota, Distrito Capital 2014-2024” o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

e Cumplir con la reglamentacion técnica del orden nacional para el manejo integral
de residuos solidos y demas normas vigentes sobre la materia.

e Cumplir con la reglamentacion técnica de la orden nacional contenida en la Norma
Técnica Colombiana - NTC 3728 “Lineas de Transporte y redes de distribucion
de gas”. Resolucién CREG 067 de 1995 “Por la cual se establece el Cédigo de
Distribucion de Gas Combustible de redes” 0 las normas que lo modifiquen, deroguen
o sustituyan y las demas normas vigentes sobre la materia.

e En desarrollo del Plan de Regularizacion y Manejo, se debera tener en cuenta los
parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos y que se
encuentran sujetas a las disposiciones establecidas enlos a rticulos 221 al 224
y demas articulos sobre disposiciones especificas para cada servicio del Decreto
Distrital 555 de 2021, los conceptos emitidos por parte de las empresas
prestadoras de los servicios publicos, asi como las demas normas técnicas
vigentes en materia de Servicios Publicos y las normas que las modifiquen,
deroguen o sustituyan.

7.2. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio publico.
7.2.1. Andenes

Se deben adecuar, intervenir y dotar los andenes existentes perimetrales de los
predios de conformidad con lo dispuesto en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, integrandolos a la
propuesta de tratamiento de espacio publico y de accesibilidad vehicular y peatonal
proyectada, conforme a las directrices establecidas en el Decreto Distrital 190 de
2004, Manual de Espacio Publico de Bogota D.C., vy en la Guia IDU — SDA de
“‘Manejo Ambiental para proyectos de Infraestructura Urbana en el Distrito Capital” o
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las normas que las modifiquen, complementen o sustituyan. Conforme a lo anterior
se realizaran intervenciones puntuales asi:

e Estudios, Disenos y Construccion del andén sobre la Carrera 20, en el tramo
colindante al area del colegio.

e Mantenimiento y recuperacion de los andenes sobre la Calles 128 By 128 D,
en los tramos colindantes al area del colegio.

e Adecuacion y/o construccién de las rampas peatonales que permitan el cruce
de calzadas en los puntos demarcados y conforme al proyecto de sefalizacion
a implementar, incluyendo las de los andenes que dan continuidad al paso
peatonal en el otro costado de la via, asi como la Interseccion de la AK 19 con
Calle 128 B.

e Ampliacion del andén interno que conecta con la plazoleta de mitigacion.

e Adecuacion y/o construccion de los accesos vehiculares a los predios (rampas
y/o pompeyanos) sobre la Calle 128 B.

El disefio de andenes y accesos tanto vehiculares como peatonales que se requieran
en el espacio publico, debe cumplir con las normas de espacio publico establecidas
en el Decreto Distrital 263 de 2023, o las normas que las modifiquen, complementen
o sustituyan y demas normas vigentes en la materia, en especial las normas para
personas en condicion de discapacidad y movilidad reducida.

Se debe asegurar la integracion, continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de
peatdn con los elementos de espacio publico construido y existente, incorporando
las especificaciones para el disefio y la construccion contenidas en el Manual de
Espacio Publico de Bogota D.C y su anexo de la Cartilla de Mobiliario Urbano
adoptado por el Decreto Distrital 263 de 2023 y en la guia IDU — SDA de “Manejo
Ambiental para proyectos de Infraestructura Urbana en el Distrito Capital”, 0 las normas
que las modifiquen, complementen o sustituyan.

Adicionalmente, se recomienda la aplicaciéon y el cumplimiento de las normas
establecidas en la NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC
4143 de 2009. ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO.
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Para la intervencién de andenes se debe adelantar previamente el tramite para
obtener la respectiva licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 145 de Decreto Distrital 555 de 2021,
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1796 de 2016 y sus
modificaciones.

La localizacion y dimensionamiento de los andenes a intervenir se encuentran
sefialados en el Plano No. 1 de 1 “LOCALIZACION PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE
AREAS GENERALES”.

7.2.2. Areas privadas afectas al uso publico para mitigacion de impactos por
aglomeracion de peatones.

Se debe disponer de areas privadas afectas al uso publico - APAUP- las cuales
deberan ser libres y cumplir la funcién de zonas de transicién entre el predio de uso
dotacional y el espacio publico construido en el area de influencia, permitiendo asi la
disolucién de aglomeracion de personas y el normal funcionamiento de los elementos
de espacio publico y como parte de las medidas de mitigacién de impactos negativos
sobre el espacio publico, generados por la aglomeracién de peatones en horas pico
de ingreso y salida de usuarios.

Asi mismo, la disposicion de dichas areas no se exige como medida para el manejo
de riesgos o la evacuacién de personas en situaciones de emergencia, no obstante,
adicionalmente podran destinarse para cumplir esta funcion, caso en el que deberan
atender las normas relativas a la materia, determinadas por el IDIGER o la entidad
competente, segun el caso.

El area privada afecta al uso publico para la mitigacién de impactos por aglomeracién
de peatones; calculada de acuerdo con el Estudio de Transito aprobado y el
Documento Técnico de Soporte, corresponde a un area minima requerida de 444,00
m2, (calculada sobre 493 usuarios), no obstante en la formulacion del PRM del
Colegio Siervas de San José, se establece un area mayor para un total de APAUP
de 523,10 m2 y la cual se dispone como una Plazoleta contigua a la Zona de Car
Lobby que se conecta a través del canal de circulacion peatonal desde el andén de
la Calle 128 B.
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AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANiSTICOS
(AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO)
Descripcion Porcentaje Area Minima requerida m2
Plazoleta de Mitigaciéon de Impactos 100% 523,10

En todo caso, el total de las areas de mitigacion deberan garantizar como minimo el
producto de multiplicar un factor de 0.90 m2 por peatén en momentos de mayor
afluencia — horas pico de ingreso o salida —, sin perjuicio del total de las areas
sefaladas en el presente numeral. En caso de aumentar el numero de usuarios, se
deberan incrementar las areas de mitigacion de impactos por aglomeracion de
peatones, las cuales en ningun caso pueden ser inferiores a la aplicacién de un
indicador de 0,90 m2 por peatdén, en momentos de mayor afluencia (horas pico de
ingreso y/o salida), a través del espacio publico.

Las areas de mitigacion de impactos deberan cumplir con los siguientes
lineamientos:

a. Permitir la disolucion de aglomeraciones de personas sin impactar negativamente
el normal funcionamiento de los elementos del espacio publico construido en el
area de influencia. Cada area dispuesta debe ser un espacio destinado
exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

b. Deben disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u
obstaculos que limiten el 6ptimo funcionamiento del area para el libre transito
peatonal.

c. Deben ser areas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio publico
adyacente, y al exterior de la edificacion.

d. Deben ser areas libres y descubiertas, no obstante, y excepcionalmente, podran
ser parcialmente cubiertas con elementos livianos transparentes como
marquesinas o elementos similares, dependiendo de las caracteristicas del uso
especifico y para efectos del buen funcionamiento y justificado en la efectiva
mitigacion de los impactos urbanisticos identificados.

e. Deben contar con un diseio de integracidon y continuidad paisajistica, de
accesibilidad y circulacion a nivel de peatdn con los elementos del espacio publico
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construido en el area adyacente y/o de inmediata influencia, incorporando las
especificaciones para disefio y construcciéon contenidas en las Cartillas de
Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota.

f. El disefio de estas areas deberan garantizar el desplazamiento de las personas
en situacion de discapacidad, de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del
articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con la Ley 361 de
1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas
en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”, el Decreto Nacional
1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 19977, la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad’, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-
5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, el libro 2 Parte 2 Titulo 3 Capitulo 4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL MEDIO
FISICO” y demas normas vigentes en la materia.

7.2.3. Arborizacion y paisajismo

El tratamiento de arborizacién de los andenes, plazoletas y aislamientos debe
enmarcarse en lo definido por la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico de
Bogota, el Manual Verde y las Guias de Procedimiento y Lineamientos de Disefio
para Obras de Infraestructura en Bogota D.C.

La propuesta de arborizacién y disefio paisajistico se debera coordinar con la
Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botanico José Celestino Mutis, para la
cual se tendran en cuenta los lineamientos establecidos en los Decretos Distritales
531 de 2010 y Distrital 263 de 2023, o las normas que los modifiquen, complementen
o sustituyan.

Cualquier intervencion silvicultural como tala, poda, bloqueo, traslado y manejo o
aprovechamiento del arbolado urbano se regira por los lineamientos establecidos,
entre otros, en el Manual de Silvicultura Urbana, Zonas Verdes y Jardineria, previa
revision y aprobacion por parte del Jardin Botanico José Celestino Mutis y la
Secretaria Distrital de Ambiente o la entidad competente sobre la materia.

7.3 Acciones de mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo vehicular.
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Para garantizar la mitigacién de los impactos en la movilidad que genera el trafico
atraido por el dotacional y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial,
se debe dar cumplimiento a cada uno de los compromisos de infraestructura,
sefalizacion condiciones de operacion, seguimiento de operacion, condiciones
generales y plazos establecidos en el Estudio de Transito y el Acta de Compromisos
aprobados por la Subdireccién de Infraestructura de la Secretaria Distrital de
Movilidad, mediante oficio n.° SI-202322401608251 del 22 de febrero de 2023,
prorrogado mediante oficio n.° SI-202422404158781 del 27 de marzo de 2024, y que
hace parte integral de la presente Resolucion.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte en el
Distrito Capital, debera realizar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas del uso sobre las vias adyacentes, de
acuerdo con lo consignado en el estudio de transito.

En caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular en el ambito del Plan
de Regularizacién y Manejo, la citada Secretaria requerira al interesado para que
tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

Si el proyecto presenta modificaciones en cuanto a la localizacién de accesos,
circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme a los planos aprobados por la
Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando existan variaciones que alteren en (+/-)
5% de la oferta (nUumero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados),
se debera radicar nuevamente los documentos ante dicha entidad para revision y
estudio.

Transcurrido un (1) afo contado desde la entrada en operacion del proyecto o en el
evento en que la Secretaria Distrital de Movilidad lo requiera, el interesado debera
presentar un informe de ejecucién de las medidas de mitigacion propuestas en el
estudio de transito aprobado por la mencionada entidad.

En caso de que se evidencie que el proyecto genera un impacto negativo sobre la
movilidad del sector superior a la prevista en el estudio de transito, la Secretaria
Distrital de Movilidad debera solicitar al titular del proyecto la presentacion de un
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nuevo estudio en el que se ajusten las medidas necesarias para solucionar los
conflictos evidenciados.

Paragrafo 1. Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacion aprobadas
en el estudio de transito relacionadas con sefalizacion, semaforizacién y otras
intervenciones de control y ordenamiento del transito pueden ser concertadas con la
Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir la magnitud de las acciones de
mitigaciéon contenidas en el precitado estudio; y en tal caso no sera necesario
modificar el Plan de Regularizacién y Manejo, siempre y cuando no se alteren las
condiciones de accesibilidad, cupos de estacionamientos y demas normas
establecidas en la presente Resolucion.

Paragrafo 2. En el evento en que alguna de las acciones o compromisos se relacione
con gestiones y/o acompafiamiento que deba realizar el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU en el marco de lo estipulado en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, y por motivos de
fuerza mayor no puedan ser ejecutados en los términos establecidos en el presente
acto administrativo, el IDU podra establecer los mecanismos alternativos para dar
cumplimiento a dichos compromisos, siempre y cuando se garantice su finalidad, sin
necesidad de modificar el Plan de Regularizacion y Manejo.

Articulo 8. Cronograma para la mitigacion de impactos urbanisticos. Los costos
y obras de mitigacion asociadas al presente Plan de Regularizacion y Manejo seran
responsabilidad exclusiva del interesado.

El cronograma correspondiente a la ejecucion del Plan de Regularizacién y Manejo
se desarrollara en una etapa unica y con un plazo de nueve (9) afos contados a partir
de la fecha de ejecutoria de la presente resolucion, periodo en el cual se debera dar
cumplimiento a la totalidad de acciones de mitigacion sobre el espacio publico,
movilidad y manejo vehicular, en los términos del presente acto administrativo.

Los tiempos establecidos para el cumplimiento de las acciones y obligaciones
corresponden con los propuestos en la formulacion del plan de regularizaciéon y
manejo; los cuales estan previstos acorde a los procesos de licenciamientos
requeridos, asi como a la gestidon y coordinacién interinstitucional en la fase de
estudios y disefios preliminares, requerida para adelantar los tramites y permisos
ante las diferentes entidades distritales y las empresas prestadoras de servicios

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::iNet =

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018
1SO 9001
PBX: 335 8000 -

www.sdp.gov.co
Codigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 44 de 48



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 50
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2024-21308 No. Radicado Inicial:

*" XXXXXXXXXX
. SECRETARIADE Torcoror GERMAN GONZALEZ PAEZ.
o ercero:
BOGOT PLANEACION Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional

Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion Consec:

publicos entre otras, previo a la fase de ejecucion de las acciones y obras de
mitigacion de impactos urbanisticos derivadas de la regularizacién del Colegio
Siervas de San José, asi como adicionalmente, el tiempo determinado para la
ejecucion del cronograma, obedece a las autorizaciones que las entidades publicas
deben emitir previo al inicio de las obras.

Dicha Etapa Unica, se desarrollara de la siguiente manera:

e Solicitud UAECD cabida y linderos y aprobacién de plano topografico.

e Licencia de subdivision predial.

e Licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico y adecuacion y
recuperacion de andenes perimetrales.

e Diseno, implementacién y entrega de senalizacion a la Secretaria Distrital de

Movilidad.

Adecuacion area de mitigaciéon de impactos.

Adecuacion "car lobby" y estacionamientos (P-1y P-3).

Adecuacion y recuperacion de canchas deportivas.

Adecuacion estacionamientos costado occidental (P-4).

Adecuacion estacionamientos costado oriental (P-2).

Licencia de construccion adecuaciones dotacional.

Obra adecuaciones dotacional.

Es responsabilidad del interesado adelantar oportunamente la coordinacion y demas
actividades ante las entidades competentes, con el propédsito de obtener los
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones para la
mitigacion de impactos urbanisticos.

Paragrafo. El cumplimiento de las acciones relacionadas con la mitigacién de
impactos urbanisticos sobre el espacio publico debera ser efectuado de manera
prioritaria dentro del término establecido en el cronograma.

Articulo 9. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. E| interesado debera
obtener las licencias urbanisticas que se requieran para adelantar las obras de
mitigacion de impactos y la regularizacién del uso aprobado, asi como la licencia de
subdivision predial para segregar el area del predio que se autoriza en el ambito del
presente Plan, de acuerdo con la normatividad establecida en el régimen de

transicion del Decreto Distrital 555 de 2021 y de conformidad con el cronograma
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establecido en el articulo 8 del presente acto administrativo, teniendo en cuenta el
procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus
modificaciones.

Articulo 10. Compromiso de actualizacion de cabida y linderos e
incorporacion plano topografico. Previo al tramite de solicitud de las respectivas
licencias urbanisticas, el interesado debera finalizar el proceso de la actualizacién de
la cabida y linderos de los predios que hacen parte del PRM e incorporacién del plano
topografico del mismo ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital — UAECD.

Articulo 11. Participacion en plusvalia. En concordancia con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, los Decretos Distritales 190 de 2004, 790 de 2017 y 803 de 2018,
tal como se expone en el “INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA
DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN
DE REGULARIZACION DEL COLEGIO SIERVAS DE SAN JOSE”, con fecha del 4 de
diciembre de 2023, elaborado por la Subdireccion de Planes Maestros, con la
expedicion del presente plan de regularizacion y manejo “NO se constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia por asignacion de un cambio en el régimen
del uso del suelo o por mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad respecto de la
norma precedente.

Por otra parte, y en referencia al “Area 2 Predio Segregado” se determina que la accién
urbanistica de segregacion que se autorizara a partir de la expedicion del PRM, producira
cambios en el régimen normativo para esta area(...)

Es asi que el “Area 2 Predio Segregado” al configurarse como un nuevo e independiente
predio quedara condicionado a realizar el respectivo estudio de hechos generadores de
Plusvalia una vez se tramite la respectiva licencia urbanistica. (...)".

Articulo 12. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la
presente resolucion se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales
190 de 2004, 421 de 2019, 430 de 2005, 079 de 2015, 120 de 2018, y demas normas
aplicables que complementen, modifiquen y/o sustituyan. Normas vigentes y
aplicables al momento de iniciar la actuacion administrativa de que trata la presente
resolucion.

Articulo 13. Modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo. Las

modificaciones del plan de regularizacion y manejo que pretendan aumentar
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aprovechamientos urbanisticos deberan tramitarse conforme a las normas
establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue.

Articulo 14. Control Urbano. El Inspector de Policia de la Localidad de Usaquén,
en cumplimiento de las atribuciones asignadas en el articulo 206 de la Ley 1801 de
2016, conocera de los comportamientos que afecten la integridad urbanistica en
desarrollo de las obras, sefalados en el articulo 135 de la misma ley, atendiendo
entre otras, las disposiciones contenidas en las licencias expedidas por los
Curadores Urbanos de Bogota y las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud
del presente acto administrativo.

Articulo 15. Notificaciones, comunicaciones y publicacioén. El contenido de la
presente resolucion se debera notificar al representante legal de la “Congregacién
Misioneras Siervas de San José”, o a la persona que haga sus veces 0 a su
apoderado.

Asi mismo, se comunicara al Inspector de Policia de la Localidad de Usaquén, para
lo de su competencia.

La presente resoluciéon debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021 y en la pagina Web de la entidad.

Articulo 16. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha
de su ejecutoria y contra la misma procede recurso de reposicion ante la Direccidn
de Estructuras y Sistemas Territoriales, el cual debera interponerse por escrito
dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de su notificacidn personal o por
aviso en los términos establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
— Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

(PUBLIQUESE), (NOTIFIQUESE), COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C, a los 25 dias del mes de junio de 2024.
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Anexo: Plano 1 de 1 “Localizacion, Propuesta y Distribucién de Areas Generales Indicativas del
Plan de Regularizacion y Manejo del Colegio Siervas de San José”
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