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1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 GESTION DEL SUELO A CARGO DEL DISTRITO

Bajo las directrices del Plan de Ordenamiento Territorial y la priorizacion del centro tradicional en los
sectores con tratamiento de renovacion urbana, se impulso un proceso de gestion del suelo a cargo
del Distrito que determind y fundament6 el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central’,
donde las empresas TRANSMILENIO S.A. y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA suscribieron
el Convenio 215 de 2009, cuyo objeto fue “precisar las condiciones de cooperacion y coordinacion de
las partes, en la adquisicion de los inmuebles requeridos para desarrollar el Proyecto de Renovacion
Urbana “Estacion Central™.

En el mismo sentido, la Secretaria Distrital de Planeacion, delimité el area de reserva del Proyecto
Estacidn Central, con un total de 370 predios, mediante la Resolucion 414 de 2009, y con el Decreto
435 de 2009, el Alcalde Mayor declar la existencia de condiciones de urgencia por razones de utilidad
publica e interés social, para la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion del Proyecto
Integral de renovacion urbana denominado "Estacién Central", mediante expropiacién por via
administrativa.

En virtud de lo anterior, la ERU llevé a cabo la adquisicion de los predios que requeria Transmilenio
para la primera fase de la Estacion (plataforma 1), que en el siguiente plano se delimitan en rojo, y en
azul se sefialan los predios requeridos para la segunda fase de la gestién correspondiente al proyecto
de renovacion urbana que requeria la adopcién de un plan parcial de renovacion urbana, que
permitiera el redesarrollo del sector.
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llustracion 1 Delimitacién poligonos segtn Resolucion 414/2019
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU 2010

De los 370 predios delimitados en la reserva para el proyecto de renovacion urbana contenida en la
Resolucién 414 de 2009, en virtud del Convenio 215 de 2009 suscrito entre Transmilenio y la ERU se
realizé la gestion sobre 112 predios, y de los 242 predios objeto de adquisicion a favor de la ERU, se
excluyeron algunos teniendo razones técnicas y juridicas para ello. Es asi como se realiz6 la siguiente

gestion:
TOTAL PREDIOS 370
*ERU 242
*TRANSMILENIO 128

Propuesta inicial de gestion (2009)

Nota *: De los 128 se excluyen 16, Unicamente se adquieren a favor de Transmilenio 112 predios
Nota**: De los 242 predios se excluyen 106, Unicamente se adquieren 136 predios

TOTAL PREDIOS 248
*ERU 136
*TRANSMILENIO 112
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llustracion 2 Estado actual de la propiedad del suelo
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU 2018

El 100% de la compra de predios, se realizd con base en el procedimiento contenido en la Ley 9 de
1989 y la Ley 388 de 1997, y la gestion social realizada surtié el proceso de caracterizacion, censo
poblacional, evaluacion de impactos y formulacion y ejecucion del Plan de Gestidén Social, cuyos
resultados se anexan al presente documento.

DIFICULTADES EN LA GESTION DEL SUELO

La gestion de adquisicion de los predios que conforman la UG1 (Etapa 1; poligonos 1, 2,3,4,5,7,8y
9), presentaron dificultades especialmente en los poligonos 8 y 9. Las razones se resumen de la
siguiente manera:

1. Situaciones juridicas que presentaban la mayoria de los predios, pues se identificaron varias
sucesiones inconclusas y sin registro, arrojando un nimero de propietarios significativos de

dificil localizacién.
2. Posesiones ilegitimas, no autorizados ni reconocidas por los titulares del derecho real de

dominio.
3. Arriendos y subarriendos ilegitimos, no autorizados ni reconocidos por los titulares del derecho

real de dominio.
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4. El funcionamiento de establecimientos tales como prostibulos, residencias entre otras,
dificultaron las negociaciones.

Por su parte la gestion de adquisicion en el poligono 4, 5y 7, resulto expedito, teniendo en cuenta el
inicio de obra por parte de Transmilenio, por lo que los titulares de dicho sector se acercaron a la
realidad de intervencion por parte del Distrito.

Mediante la Resolucion 043 del 4 de noviembre de 2016, “Por la cual se adoptan los criterios para el
reconocimiento de unos pagos a los propietarios de los predios del Poligono 9 del proyecto de
renovacion urbana Estacion Central que optaron por las alternativas de vivienda de remplazo y
asociatividad”, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota reglamentd la opcion de
vivienda de reemplazo para 17 propietarios del poligono 9 que no aceptaron el pago en dinero.
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1.1.1 DECRETO 213 DE 2013 - PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA “ESTACION CENTRAL”

El Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central” se adopté mediante el Decreto 213 de 2013,
que integra el proyecto de renovacion con la Fase Ill de Transmilenio, y la necesidad de localizar la
Estacién del transporte masivo que permitiria integrar operacionalmente las troncales Calle 26,
Avenida Caracas y Troncal Carrera 10. Definiendo como localizacion optima para la Estacién, el
costado sur oriental del cruce de la Calle 26 con Avenida Caracas.

Dentro de los objetivos del Plan Parcial de renovacion urbana se sustenté en los cambios del sector
que en razon a ser un area netamente residencial en los afios 40, con el tiempo estaba presentando
sintomas de deterioro fisico y social con actividades comerciales informales y de prostitucion. Es asi
como el PPRU se enmarca dentro de las operaciones estratégicas de ordenamiento contenidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 (Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003).

Finalmente, el Decreto Distrital 492 de 2007, por el cual se reglamento el Plan de Ordenamiento Zonal
del Centro de Bogota, propone generar un centro incluyente, sustentable y diverso, en un area de
1.730 Ha, en 4 localidades (Santa Fe, Candelaria, Martires y Teusaquillo). Dentro de esta estrategia
se plantea el area del PPRU Estacion Central como parte de la Franja Prioritaria de Intervencion.

El Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Estacion Central” buscod aprovechar las condiciones de
accesibilidad de la Estacion Central de la Troncal de Transmilenio Calle 26 al Centro de la ciudad, y
al sector de la Alameda en particular, a partir de un mejor aprovechamiento del suelo y de la
implantacion de nuevos usos, en una zona de la ciudad que presenta una localizacion estratégica y
que se encuentra en proceso de deterioro urbano.

Asi las cosas, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central”, plante6 los siguientes
objetivos:

* Aprovechar el desarrollo de la Estacion Central de Transmilenio, como elemento estructurante para
el redesarrollo urbanistico del area central de la ciudad localizada en la franja prioritaria de intervencion
definida en el Plan Zonal del Centro, mediante la reconfiguracién del trazado urbano.

* Mejorar las condiciones de habitabilidad del sector, atraer nuevos habitantes al Centro aprovechando
la localizacién y potenciando los sistemas de transporte que conectan el plan parcial con el resto de
la ciudad, mediante la oferta de vivienda incluyendo la de Interés Prioritario en el area del Plan Parcial.

« Generar espacios publicos que estructuren el espacio urbano, articulando el sistema de  movilidad
con las dinamicas urbanas propias del sector, que promuevan la localizacién de servicios
empresariales, equipamientos, espacios publicos y mejores condiciones de accesibilidad.
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* Articular los proyectos de transporte publico a las decisiones de ordenamiento territorial referidas a
procesos de redensificacion y mezcla de usos, con el fin de implementar estrategias de desarrollo
urbano orientadas al transporte.

+ Promover la optimizacion en la infraestructura de estacionamientos a través de alternar su uso en
los horarios laborales y los horarios de descanso, aprovechando la mezcla de usos que posibilita el
proyecto.

1.2 NECESIDAD DE AJUSTE DEL PLAN PARCIAL

Desde la adopcién del PPRU Estacién Central en el afio 2013 se han presentado cambios en las
condiciones actuales del sector y en el ambito de la intervencion del mismo, en las cuales se
fundamenta la necesidad de la modificacién del plan parcial, que se concretan en los siguientes temas:

1.2.1 SISTEMAS DE TRANSPORTE MASIVOS

PRIMERA LiNEA DEL METRO DE BOGOTA (PLMB)

En concertacion con el Gobierno Nacional y Distrital y con el fin de optimizar el disefio original de la
PLMB, la Financiera de Desarrollo Nacional S.A (FDN) suscribi6 el contrato 02/2016 con la firma
SYSTRA, donde se llegaron a las siguientes conclusiones:

a) Latipologia viaducto (metro elevado) es la que presenta mayores beneficios.

b) Para el tramo 1 de la PLMB el trazado inicia en el Portal Américas y continta a lo largo de las
avenidas Villavicencio, Primero de Mayo, Calle 8 sur, Calle 1 hasta la Avenida Caracas, corredor
que toma hacia el norte hasta la calle 72 mas cola de maniobras hasta la calle 80, y el tramo 2
desde la calle 80 con Avenida Caracas hasta la Calle 127 con Autopista Norte.

c) Longitud del recorrido del tramo 1 es 23,96 km y contara con 15 estaciones, una de las cuales
estara ubicada sobre la Avenida Caracas entre las calles 24 y 26, en el ambito del PPRU Estacion
Central.

Posteriormente, se suscribio el contrato de consultoria 02/2017 entre el Consorcio MetroBog,
conformado por las firmas SYSTRA e INGETEC, y la FDN para realizar la estructuracion técnica de la
PLMB. Resultado de este contrato se definié técnicamente la localizacion del Puesto Central de
Control (PCC) sobre la Avenida Caracas, al costado oriental, en la Manzana 3 del Barrio Santa Fe,
cerca de la calle 26, sobre las dos vias de la malla vial arterial de la ciudad que permitira la
conectividad, tanto de sur a norte como de oriente a occidente de la ciudad, vinculada al acceso de la
estacion del sistema en el ambito del PPRU Estacién Central.
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Es necesario entonces, ajustar el PPRU considerando el trazado de la PLMB y la ubicacion de una
estacion y el PCC, como elementos estructuradores de un nuevo proyecto urbano, logrando, ademas,
una integracién intermodal con la Estacion del Sistema Transmilenio prevista.

ESTACION DE TRANSMILENIO

La llegada de la PLMB por la Avenida Caracas ha demandado la necesidad de la reconfiguracion de
las lineas de transporte que circulan sobre este corredor, la evaluacion de escenarios de
reimplantacion de estaciones del sistema Transmilenio, la cual contempla la eliminacién de la Estacion
de la Calle 22 y el traslado de la Estacion de la Calle 26, asi como la implantacion de una estacion de
integracion modal estratégica Metro — Transmilenio en la UAU y/o UG 1 del PPRU Estacion Central.

Es necesario, plantear la modificacién del PPRU garantizando la integracion entre los sistemas de
transporte, el manejo de los peatones que acceden a la estacion y el nuevo desarrollo inmobiliario
previsto para el proyecto.

ESTACION DE REGIOTRAM

La Gobernacion de Cundinamarca a través del contrato de la Unién Temporal EGIS-Deloitte-
Durén&Osorio-Sumatoria y la Empresa Férrea Regional SAS, se encuentra realizando el “Proyecto
Regiotram de Occidente Ramal a la Estacion del Metro anexo No. 47, la cual plantea en su propuesta
la conexion del tren desde la Estacion de la Sabana convirtiéndose en el Ramal Metro para conectarse
con el PLMB y el PPRU EC.

El proyecto Regiotram plantea un ramal de conexion desde la Estacion de La Sabana hasta Estacién
Central, con una estacién sobre la Transversal 17. Es por ello que, el ajuste del plan debe tener en
cuenta esta importante conexion con los sistemas Transmilenio y PLMB

1.2.2 NUEVAS DINAMICAS DEL SECTOR INMOBILIARIO

La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota adelant6 en el afio 2017, con actualizacion
en febrero de 2018 y en julio de 2019, un Estudio de Mercado que evidencia los cambios en las
dinamicas inmobiliarias del sector con respecto al estudio realizado para la formulacion del entonces
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central” en el afio 2009.

A la fecha, y segun andlisis de las dinamicas inmobiliarias a partir de fuentes de informacion
secundaria, durante el afio 2016 se ofertaron en todas las clases de oficinas y corredores en la ciudad
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de Bogota 234.519 m2, de los cuales se absorbieron 164.399 m2. En cuanto al mercado de vivienda
el sector presenta el desarrollo de numerosos proyectos de vivienda multifamiliar con un ritmo alto de
ventas, consolidando el sector como un polo de desarrollo residencial de la ciudad.

Se destaca entre este tipo de proyectos inmobiliarios el Proyecto Atrio localizado en el costado norte
del Plan Parcial de Renovacion Urbana Estacion Central, con 148.000 metros cuadrados construidos
(Torre Sur 85.000 m2 y 268 m de altura, Torre Norte 63.000 y 200 m de altura), principalmente para
oficinas.

En este sentido, el potencial de desarrollo inmobiliario previsto por el Plan Parcial Estacion Central, se
evalUa de manera general con relacion a la oferta de oficinas del sector, redireccionando la intensidad
de los usos propuestos inicialmente, incrementando la oferta de vivienda y disminuyendo oficinas y
comercio, lo que estaria en congruencia con las dinamicas del sector como la rehabilitacién y atraccion
de habitantes hacia el centro de la ciudad.

PRODUCTOS INMOBILIARIOS

El PPRU Estacién Central, adoptado mediante Decreto Distrital 213 de 2013, planteaba para su
desarrollo inmobiliario la oferta de Vivienda Interés Prioritario en la unidad de gestion y/o actuacién 3
del plan parcial, esto generaba unas transferencias del orden de 17 mil millones de pesos del 2013,
en el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios entre las unidades de actuacion urbanistica
del plan parcial. En particular, la UAU 3 recibia aproximadamente el 76,4% de las transferencias, tal
y como lo especifica el numeral 1.2.5 del Anexo 2 del Decreto en mencion (Ver adjunto “Anexo 2
Decreto Distrital 213 de 2013").

La condicién anterior tuvo una repercusion negativa en la ejecucion del plan parcial, por reducir el
interés del mercado en los usos aprobados en el Plan Parcial lo que se evidencié en las observaciones
recibidas por la ERU en el marco del seleccién publica de ofertas No.1 de septiembre de 2015 de
Alianza Fiduciaria S.A., cuyo objeto consisti6 en “seleccionar la oferta mas favorable para la
adjudicacion del contrato para ejecutar el proyecto consistente en elaborar el disefio definitivo, licenciar
y construir la Estacién Central de Transmilenio y elaborar el disefio definitivo, licenciar y construir los
desarrollos inmobiliarios a construir en la unidad de gestion numero 1, asi como las obras de
urbanismo a ejecutar y construir en dicha unidad: de gestion y/o actuacion”. Estas observaciones, al
igual que otras concernientes al desarrollo de la infraestructura de transporte planteada en el plan
parcial se pueden verificar en el anexo “Observaciones Proceso Oferta Publica No. 1 septiembre de
2015

El estudio de mercado realizado por la ERU para el plan parcial “Estacién Central” en el afio 2018,
que sefiala que los proyectos destacados en la zona tienen un ritmo de ventas de 13 unidades con un
valor promedio de 6 millones por m2, valor que no es compatible con el de una vivienda de interés
prioritario (Ver anexo “Estudio de mercado”).
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Por lo anterior y en busqueda de lograr el cierre financiero del proyecto, que permita cumplir la utilidad
publica del programa de renovacion urbana, la ERU como promotor del plan parcial propone ampliarlos
productos inmobiliarios relacionados con la vivienda dentro del ajuste del plan parcial. Mas aun cuando
la generacion de vivienda de interés social en la franja priorizada del Plan Zonal del Centro se adopt6
en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio”, mediante Decreto 508 de
2019, en el que se proyectan 3.946 unidades de Vivienda de Interés Social.
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1.3 TEMAS A RESOLVER CON EL AJUSTE DEL PLAN
PARCIAL

Ademas de las nuevas condiciones del area de intervencion que se presentaron en el numeral anterior,
es necesario resolver algunos temas que quedaron indicados en el Decreto Distrital 213 de 2013, pero
no tuvieron un desarrollo normativo que permitiera la claridad suficiente para su ejecucion. Por ello la
presente propuesta de ajuste del PPRU los identifica en el marco de la presente formulacion:

AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD)

El Decreto 2013 de 2013 identifico seis (6) Areas de Manejo Diferenciado — AMD basandose en las
condiciones particulares de algunos inmuebles que requerian de un manejo especial, sin embargo,
en ese momento no existia un marco normativo que reglamentara las condiciones normativas para
este tipo de areas en los planes parciales de renovacion urbana. Por lo cual, el presente ajuste al
PPRU realiza una revisién a las AMD y de las Edificaciones con condicién de permanencia
identificadas, evaluando su pertenencia y realizando una reclasificacion o exclusién de las mismas
para incorporarlas en el ajuste, segun el marco previsto en el Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de
2016

BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

El ajuste al Plan Parcial busca realizar una actualizacion a la normatividad urbanistica vigente
relacionada con los Bienes de Interés Cultural, segun el Decreto Distrital 560 de 2018, ademas de
garantizar la preservacion de los valores patrimoniales que dieron origen a su declaratoria y asignarles
usos a las edificaciones en consecuencia al nuevo planteamiento urbano y las necesidades del sector
con el fin de garantizar la sostenibilidad de los bienes de interés cultural.
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1.4 OBJETIVOS DEL AJUSTE AL PPRU

OBJETIVO GENERAL

Contribuir en la consolidacién del Centro Metropolitano mediante la configuracion de un nodo que
brinde alternativas de usos para el desarrollo de diversas actividades residenciales, econdmicas,
sociales, culturales y de servicios de salud y educacion, que se articulen de manera acorde con la
Primera Linea del Metro de Bogotd, las estaciones de Transmilenio y de Regiotram “Ramal
Metro”, mejorando las condiciones del sector, y consolidando esta pieza urbana como un punto clave
de conexion intermodal de los sistemas de transporte al encontrarse localizada en la franja prioritaria
de intervencion definida en el Plan Zonal del Centro con una red adecuada de espacio publico, para
el disfrute de todos los ciudadanos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Articular los proyectos de transporte masivo a las decisiones de ordenamiento territorial
referidas a procesos de redensificacion y mezcla de usos, con el fin de implementar estrategias
de desarrollo urbano orientadas al transporte.

e Proyectar espacios publicos que estructuren el espacio urbano, articulando el sistema de
movilidad con las dinamicas urbanas propias del sector, garantizando areas para la integracién
modal Metro — Transmilenio.

e Generar un proyecto consecuente con las dindmicas urbanas propias del sector, que
promuevan la localizacion de servicios empresariales, comercio, equipamientos, espacios
publicos y mejores condiciones de accesibilidad.

o Plantear en el proyecto oferta de vivienda en cumplimiento de las metas del Plan Zonal del
Centro para mejorar las condiciones de habitabilidad del sector, atraer nuevos habitantes al
centro aprovechando la localizacidn y potenciando los sistemas de transporte que conectan el
plan parcial con el resto de la ciudad.

e Integrar los Bienes de Interés Cultural con el planteamiento urbano propuesto, resaltando su
valor patrimonial y garantizando la preservacion de los valores que dieron origen a las
declaratorias, generando condiciones para su sostenibilidad mediante usos compatibles.

e Plantear un proyecto urbano que incentive por su ubicacion estratégica y planteamiento urbano
el uso de transporte publico masivo, asi como modos de transporte alternativos y sostenibles.
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1.5 DELIMITACION DEL PPRU ESTACION CENTRAL

La propuesta de ajuste al PPRU Estacion Central mantiene la delimitacion del Decreto 213 de 2013,
no obstante, se precisan algunas areas, en el marco de la modificaciéon se conservan los siguientes
limites:

e Por el Oriente, la Carrera 13.
e Porel Sur, la Calle 24.
e Por el Occidente, la Transversal 17
e Por el Norte, la Avenida Calle 26.
N
Leyenda
. 0 ¥ 100 Melors : ™™™} Delimitacion PPRU Estacion Central
| =—m  ==s ! Predios

llustracion 3 Delimitacion del PPRU Estacion Central
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU 2018
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El area objeto de intervencion abarca una extension de 10.7 hectéreas, las cuales se encuentran

distribuidas en 11 manzanas, asi:

*Manzanas 1, 2, 3y 4,9, 10 y 11 del Barrio La Alameda. (Costado oriental de la Av. Caracas)
*Manzanas 1, 2, 3 y 7 del Barrio Santa Fe. (Costado occidental de la Av. Caracas)

7

AREA (m2)

107.038,61

mojén LOCALIZACION
ESTE NORTE
1 100532,58 | 102113,58
2 100353,96 | 102014,21
3 100230,4 | 10194547
4 100253,47 | 101912,83
5 100282,98 | 101878,01
6 100312,68 | 101850,05
7 100347,09 | 101823,74
8 100381,76 | 101798,21
9 100467,96 | 101733,76
10 100552,34 | 101670,67
11 10058521 | 101710,51
12 100637,74 | 101773,56
13 100653,31 | 101794,75
14 100665,5 | 101816,86
15 100674,82 | 101840,32
16 100680,47 | 101858,8
17 100639,75 | 101947,09
18 100635,58 | 101955,89
19 100629,88 | 101967,92
20 100619,69 | 101987,35
21 100605,37 | 102010,05
22 100590,4 | 102032,13
23 100568,08 | 102064,43
24 100540,32 | 102103,45

Tabla 1 Mojones de delimitacion del PPRU Estacion Central
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
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Dentro del PPRU Estacidn Central no existen elementos de la estructura ecoldgica principal, sin
embargo en el marco del ajuste al plan parcial y conforme a los lineamientos ambientales dictados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, se evidencio6 la necesidad de incorporar el componente ambiental
dentro de la formulacién del instrumento.

La realizacion del “Diagnostico Ambiental” el cual hace parte del anexo denominado “Estudio
Ambiental” y en donde se realizaron las siguientes modificaciones y actualizaciones conforme a los
compromisos establecidos por la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) fue realizado a partir de la
Consultoria para formular el componente ambiental del Plan Parcial de Renovacion Urbana Estacion
Central, de acuerdo con los requerimientos de la Secretaria Distrital de Ambiente y demas autoridades
del Distrito™

Para la realizacion de la “Estrategia de Gestion Ambiental” en el marco del ajuste se tuvieron en cuenta
los lineamientos emitidos por la SDA mediante radicado de salida SDA 20188EE273511 del 23 de
noviembre de 2018 incluyendo para el nuevo estudio ambiental:

¢ Determinantes ambientales y criterios de ecoeficiencia conforme al POT y los Decretos 2181
de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y sus normas reglamentarias.

e Delimitacién de areas de reserva y proteccion ambiental, las zonas de manejo y riesgo y las
condiciones para su manejo.

e Condiciones para el manejo y disposicion de vertimientos.

¢ Incentivos ambientales.

e Complementacion de las fichas de manejo ambiental conforme a guia de manejo ambiental
para el sector de la construccion en Bogota del afio 2013.

2.1 ESTRATEGIA DE GESTION AMBIENTAL

La estrategia de gestion ambiental se constituye como el conjunto de medidas que permiten mitigar
los posibles impactos que se pueden generar durante las etapas de planeacion, construccién y
operacion del proyecto, asi como la de incorporar lineamientos de ecoeficiencia y ecourbanismo que
deban ser tenidos en cuenta por el constructor del proyecto en los componentes urbanisticos y
arquitectdnicos del mismo.

1 Contrato 044 de 2010. EPAM S.A ESP.
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En esta fase también se incluyen los determinantes ambientales requeridos por la Secretaria Distrital
de Ambiente para el PPRU, los cuales responden a la Politica Publica de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible y a la normatividad aplicable como lo es la Resolucion 1109 de 2006, el
Decreto 2013 de 2013 y los Decretos 190 de 2004 y Decreto 1077 de 2015.

EVALUACION DE IMPACTOS

Cualquier tipo de actividad que el hombre desarrolle genera un impacto sobre el medio ambiente; de
acuerdo con las caracteristicas del mismo, los efectos pueden ser permanentes o transitorios,
reversibles o irreversibles y afectar positiva o negativamente el entorno.

Con base en el diagnostico ambiental presentado en la etapa de diagndstico sobre los medios biético
y abidtico sobre el area de influencia del PPRU Estacion Central, se pretende dentro de la evaluacion
ambiental identificar los impactos ambientales que se pueden presentar durante el desarrollo del
proyecto para de esta manera proponer las medidas que mitiguen dichos impactos y que permitan que
el proyecto sea ambientalmente sostenible y viable.

Dentro de este marco general, los principales y mas numerosos impactos ambientales negativos del
proyecto son ocasionados por dos actividades: el movimiento de tierras, demoliciones y rellenos
durante la construccidn, generadores de polvo y sedimentacion potencial del sistema de alcantarillado
de aguas lluvias, y las actividades de operacion y mantenimiento de la estacion, éstas ultimas
especialmente a través de las emisiones de gases y particulas por el trafico de los buses articulados,
pero que, en todo caso, no generaran concentraciones altas de estos pardmetros en el aire.

Entre los impactos positivos desde el punto de vista ambiental, los mas importantes tienen que ver con la
transformacidn y modernizacion del deteriorado paisaje urbano del sector, el aumento de arbolado urbano,
elaumento del espacio publico efectivo, con una mayor area de parques, plazas y plazoletas y disminucidn
de factores contaminantes como el manejo inadecuado de las basuras, contaminacion visual y
contaminacion del aire.

ElI PPRU Estacion Central, presenta en general un nivel de impacto ambiental positivo alto?, toda vez que
contribuira a renovar urbanistica, social y ambientalmente un sector altamente deteriorado.

LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL

Con el fin de generar medidas que permitan mitigar los efectos de los impactos ambientales negativos
que se presenten durante las etapas de construccion y operacién de las infraestructuras de movilidad
y urbanismo contemplados en el PPRU se han generado una serie de lineamientos de manejo
ambiental

2 Para mayor ampliacion del tema remitirse al anexo de este documento “Estudio Ambiental PPRU Estacion Central”
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Medio abiético

Medio bidtico

Medio socioecondmico

Ficha

Lineamientos de manejo
del suelo

Lineamientos de manejo
del recurso flora

Lineamientos de manejo
urbanistico

Manejo y disposicién de
materiales sobrantes y
residuos solidos

Manejo de cobertura vegetal

Manejo arquitectura urbana

Manejo de movimiento de Lineamientos de manejo Manejo paisajistico urbanoy | 2

tierras del recurso hidrico del espacio publico

Manejo de areas de Manejo de residuos liquidos Lineamientos de manejo

préstamo social y cultural

Manejo de materiales de Manejo de educacién y 10

construccion capacitacion ambiental a
trabajadores

Lineamientos de manejo Manejo de comunidades 1

del recurso hidrico

Manejo de residuos liquidos Arqueologia preventiva 12

Lineamientos de manejo
del recurso aire

Manejo de fuentes de 9
emisiones y ruido

Lineamientos de administracion ambiental de la estacién (13)

Lineamientos de seguimiento y monitoreo ambiental del proyecto (14)

Tabla 2 Estructura de los lineamientos de manejo
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

El presente capitulo presenta los Lineamientos de Manejo Ambiental para la construccion y operacion
de las infraestructuras de movilidad y urbanismo propuestos para el Plan Parcial Estacion Central, tal
como han sido presentadas en el capitulo 2 del estudio ambiental de este proyecto.

Estos lineamientos tienen por objeto integrar la conservacion y defensa del medio ambiente natural y
social a las diversas actividades de planificacion, construccion y operaciéon de los sistemas de
transporte masivos y sus estaciones en PPRU asi como su complejo inmobiliario.

Los lineamientos se han organizado en 14 temas o fichas3 de manejo ambiental ligados a la
construccion y operacion del proyecto, de la siguiente manera:

3 Para ampliar la informacion de las fichas ambientales remitirse al anexo “Estudio ambiental PPRU Estacion Central”
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MEDIO ABIOTICO

\

MEDIO BIOTICO

\

MEDIO
SOCIOECONOMICO

Lineamientos para manejo de
materiales sobrantes y
residuos sélidos

Lineamientos de manejo de la
cobertura vegetal

Lineamientos de arquitectura
urbana

Lineamientos para manejo
de movimiento de tierras

Lineamientos para manejo
de residuos liquidos

Lineamientos de disefio de
manejo paisajistico urbano y
del espacio publico

Lineamientos para manejo
de areas de préstamo

Lineamientos para manejo
de materiales de
construccion

Lineamientos de educacion y
capacitacion ambiental de
trabajadores

Lineamientos para manejo
de residuos liquidos

Lineamientos de manejo de
comunidades

Lineamientos para manejo
de fuentes de emisiones y
ruido

Lineamientos de arqueologia
preventiva

Lineamientos para seauimiento v monitoreo ambiental |

Lineamientos para administracion ambiental |

llustracion 4 Estructura de los lineamientos de manejo ambiental
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Con el fin de facilitar las labores de control y seguimiento de las obligaciones ambientales dependidas del plan
parcial se presenta la siguiente matriz la cual especifica las acciones ambientales propuestas para cada etapa
del proyecto en lo que corresponde a las determinantes ambientes requeridas por la Secretaria Distrital de

Ambiente;

OBLIGACION
Y/O
REQUERIMIEN

TO
AMBIENTAL

Cuerpo de agua
superficial

IMPACTO A
CONTROLAR

ETAPA DEL
PROYECTO

RESPONSAB
LE

Alteracion de la calidad

del aqua superficial. bor N/A: No existen cuerpos de agua Promotor y/o
g. P P Construccion | superficial en el area del PPRU o0 en | constructor del
la posible generacion \ . .
el area de influencia indirecta. proyecto.

de vertimientos, RCD
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OBLIGACION
Y/O
REQUERIMIEN

TO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

ylo sustancias
peligrosas.

ETAPA DEL
PROYECTO

RESPONSAB
LE

Alteracién de la calidad
del agua subterranea,

. N/A: No se identificaron areas de Promotor y/o
. por la posible o . .
Acuiferos . Construccion | importancia para la recarga de constructor del
generacion de . .
o acuiferos en el area del PPRU proyecto.
vertimientos y/o
sustancias peligrosas.
Para las Areas Privadas Afectas al
. uso pubhclo (APAUP) prop}u?stas se ERU- Promotor
. Afectaciones en la . propone disponer como minimo con
Cesiones . . Formulacion o Az ylo constructor
calidad del aire un 10% de area verde y el del provecto
endurecimiento en un 90% de su proyecto.
area total.
a) Conectividad a estructura
ecoldgica principal a través de las
franjas de control ambiental
propuestas para la Avenida Caracas
. allcostado occidental y el costado ERU- Promotor
’ Afectaciones en la . oriental
Vias , \ Formulacion , . ylo constructor
calidad del aire b) Franjas de control ambiental con del provecto
2.309,13 m2 proyecto.
c) Franjas de control ambiental
compuestas en un minimo del 70%
en zonas blandas (cobertura
vegetal).
Pérdida de la cobertura a) Franjas de control ambiental
compuestas en un 70% con
vegetal
cobertura vegetal.
Arbolado Pérdida en los niveles e ¢) Las APAUP propugstas s Promotor y/o
L o Formulacién | propone el endurecimiento en un constructor del
urbano de captacion de dioxido , )
90% de su area total, debiendo proyecto.
de carbono y de . .
. , disponer como minimo con un 10%
produccion de oxigeno ,
para area verde.
Pérdida de la cobertura
tal . ,
; . vegela a) Las areas privadas afectas al uso
Areas privadas . . Promotor y/o
- . . publico estaran compuesta como
afectas al uso Pérdida en los niveles Formulacién . constructor del
o . o minimo en un 10% como zona
publico de captacién de dioxido proyecto.

de carbono y de
produccién de oxigeno

verde.
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OBLIGACION
Y/O
REQUERIMIEN

TO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

Afectacion al recurso
hidrico por su uso en

ETAPA DEL
PROYECTO

e) SUDS que reduzcan minimo en

RESPONSAB
LE

Estrategias grandes volmenes . un 25% el caudal pico del Promotor y/o
Formulacién . . -
componente . L hidrograma de creciente de disefio | constructor del
. . Riesgo de y operacion . .
hidrosférico . con el fin de evitar sobrecargas en proyecto.
encharcamiento por . \
— los sistemas pluviales
deficiencia de la redes
hidraulicas
a) Desplazamiento y/o
extincion de especies,
poblaciones.
b) Generacion de
alteraciones del entorno
que causen molestias a
las personas, tales
como malos olores e
. o Mitigacion acustica para
ofensivos, irritaciones, N . ,
olc determinacion de tipo y cantidad.
: " . Medidas complementarias de
. c) Generacion de ruido e .
Estrategias . e mitigacion y control de ruido. Promotor y/o
por trabajo con Construccion
componente o ., constructor del
. maquinaria pesada y y operacion . .
atmosférico . Implementacién de las medidas proyecto.
molestias a los . . .
. dispuestas en la ficha de manejo
habitantes del sector . o .
B . ambiental 09 “Lineamientos de
d) Generacion de ruido i o,
. manejo del recurso aire
por trabajo constante
por pulido, corte y
martilleo.
e) Generacion de ruido
por el uso de
maquinaria para la
demoalicién y caida de
materiales.
a) Oficinas: Ahorro de energia y
agua: 30%
b) Comercio: Ahorro de energia y
Ahorro y uso Afectacion al recurso agua: 25% ERU- Promotor
eficiente del hidrico por su uso en Operacion ¢) Educativo: Ahorro de energia y ylo constructor
aguay energia | grandes volimenes agua: 45% del proyecto.

d) Vivienda NO VIS: Ahorro de
energia y agua: 25%.
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OBLIGACION
Y/O
REQUERIMIEN

TO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

a) Generacion no

ETAPA DEL
PROYECTO

a) Incorporacion de los materiales
de origen pétreo hasta en un 25%

RESPONSAB
LE

controlada de RCD y del volumen o peso del material
disposicion inadecuada utilizado en la obra para su
, . o . Promotor y/o
Materiales y de los mismos. Construccion | construccion.
. Iy , constructor del
residuos b) Aumento de la y operaciéon | b) Generar sombras con arboles por
. proyecto.
temperatura por los lo menos en el 20% de superficies
efectos de la isla de duras. Esta estrategia ayuda a
calor disminuir el efecto de isla de calor
urbano.
Teniendo en cuenta el tipo de usos
planteados (dotacional, comercio y
vivienda tipo 3) una meta de 45%
como minimo de cubiertas o
fachadas efectivas en techos verdes
ylo jardines verticales para todo el
proyecto.
Para tal fin, el proyecto contempla la
Pérdida de la cobertura compensacion de las areas verdes
vegetal faltantes en el proyecto a través del
e aumento de los techos verdes | ERU- Promotor
e - . Construccion | . .
Bioesférico Pérdida en los niveles L dispuestos en las Unidades de | y/o constructor
y operacion

de captacién de dioxido
de carbono y de
produccién de oxigeno

actuacion urbanistica que representan
un total de 26.346,21 m2, es decir, que
la propuesta inicial que representaba
un 40% equivalente a 10.538 m2en
techos verdes y jardines verticales
para a un 45% que representa 11.856
m?; lo anterior compensa el déficit de
zonas verdes de la totalidad del
proyecto y aumenta las zonas verdes
de este tipo dispuestas para el
proyecto en 1.318 m2,

del proyecto.

Estacion Central - Pagina 29 de 168




OBLIGACION
Y/O
REQUERIMIEN

TO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

Afectaciones de la

ETAPA DEL
PROYECTO

a) Areas de almacenamiento de
bicicletas con soportes seguros de
al menos un 2.5% de todos los
usuarios de la edificacién (medidos
en horas pico o por una persona
cada 15m2 para edificaciones de

RESPONSAB
LE

Estrategias calidad del aire por oficinas basados en GFA).

- o e - Promotor y/o
componente generacion de Construccion | b) Para edificaciones de multiples constructor del
socioeconomico | particulas y emisiones | y operacion | pisos residenciales con 11 0 méas oroyecto
y cultural atmosféricas. apartamentos o con 50 0 mas '

ocupantes, areas de
almacenamiento de bicicletas con
soportes seguros para al menos el
10% del nimero de apartamentos o
para el 10% de los ocupantes del
edificio.
Cumplimiento en un 100% con las
Manejo de Todos los establecidos ., | acciones de prevencion, mitigacion | Promotor y/o
. : ) Construccion o .
impactos en las fichas de manejo . y remediacion establecidas en la constructor del
. . y operacion : . .
ambientales ambiental fichas de manejo ambiental del proyecto.

presente estudio.

Tabla 3 Determinantes Secretaria Distrital de Ambiente
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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3. PROPUESTA URBANISTICA

3.1 DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE GESTION
Y/O UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

3.1.1 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA DECRETO 213 DE 2013

El Decreto 213 de 2013 delimit6 tres UAU y/o UG, también llamados “sectores” para la gestion del
plan parcial, definido de la siguiente manera:

Cementerio
Central

4&?"
¥
Plazoleta
La Rebeca
N G
Leyenda
A %, 4 77 UAU Yo UG 1
2 &

100 50 0 100 Meters y“@ % UAU y/o UG 3

777 UAU yio UG 2

llustracién 5 Delimitacion UAU y/o UG Decreto 213 de 2013
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana — ERU

El sector 1 es el comprendido entre las Carreras 13A y la Avenida Caracas, entre Calles 24y 26 y
entre la Transversal 17 y Avenida Caracas, entre Calle 25 y 26. Comprende las manzanas 01, 02, 03
y 04 del Barrio La Alameda y las manzanas 01y 02 del Barrio Santa Fe.
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El sector 2 es el comprendido entre las Carreras 13A y 13, entre Calles 24 y 26, comprende las
manzanas 09, 10, 11 del barrio La Alameda.

El sector 3 esta comprendido entre la Av. Caracas y Transversal 17 y Calles 25 y 24. Incluye las
manzanas 03 y 07 del Barrio Santa Fe.

UAU y/o UG Area bruta
Sector 1 5,71 Ha
Sector 2 2,84 Ha
Sector 3 2,22 Ha

Tabla 4 Sectores Decreto 213 de 2013
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

3.1.2 PROPUESTA DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
PARA EL AJUSTE DEL PPRU ESTACION CENTRAL

En el marco del ajuste al PPRU Estacion Central y partiendo de la gestion asociada que se materializa
con la integracién inmobiliaria se propone la delimitacion de 5 UAU y/o UG con el fin de facilitar la
gestion de las obras de urbanismo y desarrollo de los proyectos inmobiliarios de las mismas. El
desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica se realiza en el capitulo de los instrumentos de
gestion y el reparto de cargas y beneficios.

< »\1

X "@*“6
\?3"
@& {
G {
7\
Vs s Ry N ¢ Leyenda
. 3 :-_-_-_-: Limite Plan Parcial
N y 2 3 Unidades de Actuacién Urbanistica
'S ) - y § A ~ ) N
g UAU 1
X § UAU 2
§ o UAU 3
) X : W A £
N T . O /A S UAU 4
100 / 0 100 Metesr: x ; £
‘ ters y : & UAU5
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llustracion 6 Delimitacién UAU y/o UG modificacion al PPRU
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

3.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

La propuesta de modificacidn del Plan Parcial se fundamenta por los proyectos de transporte masivo
que se estan estructurando por parte del Distrito Capital y la Gobernacién de Cundinamarca como la
Primera Linea del Metro y su Puesto Central de Control, la Estacion de Transmilenio y la Estacion de
Regiotram Occidental, determinantes fundamentales en el Sistema de Movilidad del PPRU.

3.2.1 SUBSISTEMA VIAL

El Subsistema Vial en su generalidad, continlia como se habia planteado en el Decreto 213 de 2013,
las modificaciones se relacionan directamente con el desarrollo de cada Unidad de Actuacion
Urbanistica (UAU) y sus intervenciones urbanisticas, especialmente con relacion a la movilidad
peatonal.

Leyenda

t ... Limite Plan Parcial
Clasificacion vial

Arterial

Intermedia

Local

llustracion 7 Clasificacion Vial
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

MALLA VIAL ARTERIAL
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Las vias de la malla vial arterial inmersas en el Plan Parcial de Renovacion Urbana son la Avenida
Caracas y la Avenida Calle 26, identificadas en el plano 02 Red vial y perfiles viales, anexo al presente
documento, en las cuales para ésta propuesta de modificacion se plantea lo siguiente:

Tramo ACTUACION EN EL ACTUACION PROPUESTA
Desde Hasta DECRETO 213 DE 2013 MODIFICACION
Av. Caracas | Calle 24 Av. Calle 26 Ampliacién — Disefio Adecuacién por parte de la
(Carrera 14) especial para acceso a la | Empresa Metro de Bogota para el
Estacion correcto funcionamiento del

sistema y de la Estacién Ubicada
en este tramo

Av. Calle 26 | Transv. 17 | Carrera 13 Disefio especial para Mantenimiento de andenes del
(El Dorado) acceso a la Estacion costado sur dentro del limite del
PPRU Estacion Central.

Tabla 5 Intervenciones Malla Vial Arterial
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

AVENIDA CARACAS ENTRE CALLE 24 Y AV. CALLE 26

La Av. Caracas en esta propuesta de modificacion sera intervenida por la Empresa Metro de Bogota
—-EMB como administrador titular de la implementacion de la Primera Linea del Metro de Bogota -
PLMB, por lo cual se tiene en cuenta los establecido en los numerales 2.4 y 2.5 del articulo 2° de la
Resolucién 1864 de 2018 “Por la cual se modifica la zona de reserva para el viaducto y la franja de
aislamiento de la Primera Linea de Metro de Bogota — Tramo 1 contenida en la Resolucion 1145 de
2017, y se define la Zona de Reserva para el Ramal Técnico y las Estaciones y se dictan otras
disposiciones”, modificando la propuesta anterior.

. Uwmwviwii gl

FC cc CM CEE E cMm [ FC

D.25—H= —H~0.25
[—nnaen 3. 6. {sin estacion) y Meiro 12.

llustracion 8 Perfil Vial Avenida Caracas
Fuente: Subgerencia de Gestiéon Urbana - ERU
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AVENIDA CALLE 26 ENTRE AV. CARACAS Y CARRERA 13

Bajo lo dispuesto por el Decreto 213 de 2013, la Av. Calle 26 tenia prevista una estacidn subterranea
del Sistema Metro en el cruce de la Avenida 26 con Carrera 13 con dos accesos, uno por La Plazoleta
de La Rebeca y otro por el espacio publico del edificio de FONADE. En la propuesta de modificacidn
se omiten los mencionados accesos. El perfil no se modifica.

3
/

=
E
=P
=)

i
T by tame A e

CTM SEE M

AVENIDA JORGE ELIECER GAITAN

llustracion 9 Perfil Vial Avenida Calle 26
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

MALLA VIAL INTERMEDIA

Las vias de la malla vial intermedia del area objeto del Plan Parcial de Renovacion Urbana son la
Carrera 13, Carrera 13A, Transversal 17 y la Calle 24 se identifican en el plano 02 Red vial y perfiles
viales, las cuales en ésta propuesta de modificacién se plantea lo siguiente:

) ‘ ACTUACION EN ACTUACION PROPUESTA
TIPO EL DECRETO MODIFICACION
DESDE HASTA B R
Carrera 13 V-5 | Calle 24 Av. Calle 26 Se mantiene perfil | Mantenimiento general de andenes
actual y calzada existente
Carrera13A | V-5 | Calle 24 Av. Calle 26 Ampliacién Se mantiene ampliacién. Se ajusta

el perfil con la normatividad vigente
y requerimientos del Estudio de

Transito.
Transversal V-4 | Calle 24 Plazoleta de Se mantiene perfil | Se ajusta el perfil para la
17 La Luz actual implementacion de la estacion del

proyecto Regiotram.
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Calle 24

V-4E

Carrera 13

Transversal 17

Ampliacién

Continua la propuesta de
ampliacion

Tabla 6 Intervenciones Malla Vial Intermedia
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Carrera 13 entre Av. Calle 26 y Calle 24 (Via tipo V-5)

Esta via debe contar con una seccion minima de 18 metros, con un ancho minimo de andén de 4,5
metros y un minimo de calzada de 9 metros (3 m por cada carril mixto). Es una via existente que
requiere mantenimiento general.

PARAMENTO

(@]

'—

=

(N}

5 - g 2

5 VO
il =—2 i
FCP cc cc FCP

4.50

9.00

450

18.00

llustracion 10 Perfil Vial Carrera 13

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Carrera 13 A entre Av. Calle 26 y Calle 24 (Via tipo V-5)

Esta via debe contar con una seccion minima de 16.5 metros. Un minimo de calzada de 6,25 m (3 m
y 3,25 m por carril). Se realiza ampliacion de la calzada que actualmente es de 5m a 6,25m para
habilitar el paso de rutas del SITM. El andén del costado oriental pasa de 2,5 m en promedio a 7,25

metros.
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llustracién 11 Perfil Vial Carrera 13A

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Con respecto a la propuesta del Decreto 213 de 2013 se realizd una modificacion en el disefio
geomeétrico de via, eliminando las bahias propuestas y realizando un sobre ancho de calzada para
cupos de estacionamientos de taxis contiguo a la Estacién de Transmilenio.
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Transversal 1

llustracion 12 Disefio Geométrico Carrera 13A
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

7 entre Calle 25 y Calle 24

Esta via debe contar con una secciéon minima de 23.6 metros. Un minimo de calzada pacificada de
5,15 metros a cada lado de la intervencion del proyecto Regiotram.

PARAMENTO

fr—

; t
o '
=
w
=
&
< VAR )
c—=I 3
[~ 5.15 % 285—= 7.00 wte—2.85 i
VP FS CR ESTACION CR FS
REGIOTRAM
- 23.60

llustracion 13 Perfil Vial Transversal 17

)

5.15
VP

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 13 (Via tipo V-4)

Esta via debe contar con un ancho de anden segun los disefios definitivos y un minimo de calzada de
6,60 (3,30 por cada carril mixto). Se requiere ampliacién y construccion de la via. Los estudios y
disefio fueron realizados por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

PARAMENTO

/‘ \ ™\
o p— |
] = e - J '1 )
- 3.50 - 3.30 - 3.30—{1.20 } 3.30
FCP CM CM CM
- 350 - 6.60 - 1.20 —
- 25.95

3.30

CM

~+1.55 -~

FPM

PARAMENTO

3.00
FCA
8.05 !
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llustracion 14 Perfil Vial Calle 24
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

La propuesta para la ampliacion se ajustd al trazado geométrico elaborado y suministrado por el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el cual determina un perfil tipo V-4 con dos calzadas de dos
carriles cada una. Esta via debe contar con un ancho de anden segun los disefios definitivos y un
minimo de calzada de 6,60 (3,30 por cada carril mixto). Se requiere ampliacién y construccion de la
via. Los estudios y disefio fueron realizados por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

Para la realizaciéon de esta ampliacién se requiere intervenir en areas y predios por fuera de la
delimitacion del plan parcial, estas acciones estan contempladas como una carga del plan dentro del
reparto de cargas y beneficios.

Leyenda

Predios ampliacién Calle 24

llustracion 15 Predios requeridos para la ampliacién de la Calle 24
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

MALLA VIAL LOCAL

La malla vial local vehicular del area objeto del PPRU son la Calle 25 y la Carrera 13B, las cuales
estan identificadas en el plano 02 Red vial y perfiles viales, la cual en ésta propuesta de modificacidn
se plantea lo siguiente:
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TIPO

TRAMO

DESDE

HASTA

ACTUACION EN EL
DECRETO 213 DE

2013

ACTUACION
PROPUESTA
MODIFICACION

Calle 25 V-8 | Carrera13 | Carrera Se mantiene perfil Ampliacion de
13A actual. andenes.
Mantenimiento.
Carrera V-8 | Av. Calle Via Se mantiene perfil Se mantiene perfil
13B 26 Cerrada | actual. actual. Mantenimiento
Carrera16 | V-7 | Calle 24 Calle 25 | Se mantiene perfil Se realiza ampliacion
actual. del andén del costado
oriental. Mantenimiento

Tabla 7 Intervenciones Malla Vial Local Vehicular
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Calle 25 - Entre Carrera 13 y 13A (Via tipo V-8)

Esta via debe contar con una seccién minima de 13 metros, con un ancho minimo de andén de 3,4
metros y un minimo de calzada de 6,20 (3,10 por cada carril). Es una via existente. Se realiza
ampliacion del anden del costado norte de 2,50 m a minimo 3,40 m y del costado sur de 2 metros a
minimo 3,40 m.

|
W

— .

1

_ PARAMENTO
PARAMENTO

‘%}

——2.50 5:993.10
FCP  FP cc CC
3.40

€:90.50 —=
FCP
3.40

FPM

llustracion 16 Perfil Vial Calle 25 (Entre carrera 13 y 13A)
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Carrera 13B desde Av. Calle 26 (Via tipo V-8)

Esta via debe contar con una seccion minima de 11,15 metros. Es una via existente que se mantiene
en la propuesta y requiere mantenimiento general.

-

<=
_PARAMENTO

o
©
=
L
=
&, P
< / — N
*1 f:;%,ﬁ i
I\ M= :,L] |
L—2.00 4.40 475
FCP CcC FCP
11.15

llustracion 17 Perfil Vial Carrera 13B
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Carrera 16 ente Calles 24 y 25 (Via tipo V-7)

En una via con una seccion de 12,35 metros. Es una via existente que requiere mantenimiento general.

_PARAMENTO  _ _ _
N

1 <
PARAMENTOQ

F——3.40 —8:60-—2.30 —
L FCP cC cC FPM 5 ggP_

llustracion 18 Perfil Vial Carrera 16
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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En el proceso de redefinicidn del espacio publico se realiza la redefinicién de la Calle 24A 'y 24B
entre la Avenida Caracas y Carrera 13A.4
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& o y 3 Limite Plan Parcial
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S p o
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S O U i = .
< «‘,&‘ 24 Area publica a privada
&
100 50 0 100 Meters <§’ Loteo

llustracion 19 Vias existentes que se redefinen
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

ViAS PUBLICAS PEATONALES - VEHICULAR RESTRINGIDA DE LA MALLA VIAL LOCAL

El Plan Parcial de Renovacion Urbana, adoptado mediante Decreto 213 de 2013, planteaba las
siguientes vias publicas peatonales y vehicular restringida, y en ésta propuesta de modificacién se
plantea lo siguiente:

TRAMO \ ACTUACION EN EL ACTUACION

2013 MODIFICACION
Calle 24A Carrera 13 | Carrera Se mantiene perfil Se mantiene perfil actual.
13A actual. Via peatonal. | Via peatonal.
Mantenimiento.

ViA TIPO DESDE HASTA DECRETO 213 DE PROPUESTA

4 EI DADEP realiza la toma posesién de estas vias mediante Resolucién 263 del 10 de julio de 2019.
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Calle 25

Transversa
|17

Carrera 16

Via pacificada

Via pacificada.
Mantenimiento y
adecuacion.

Tabla 8 Intervenciones Malla Vial Local peatonal y vehicular restringida
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Calle 24° entre Carreras 13 y 13A (Via tipo V-9)

Esta via es peatonal con un perfil de 9,30 metros. Es una via existente que se mantiene en la propuesta
y que requiere mantenimiento.

RAMENTO

PARAMENTO

)
N,

9.30

FCP

llustracion 20 Perfil Vial Calle 24A
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Calle 25 - Entre Transversal 17 y Carrera 16 (Via tipo V-8)

Esta via es vehicular restringida. Es una via existente que se mantiene en la propuesta y requiere

regularizacion
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delaluz

llustracion 21 Perfil Vial Calle 25 (entre Transversal 17 y Carrera 16)
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

El sistema vial de la propuesta de modificacion del plan parcial esta conformado por las siguientes
areas:

No. Descripcion m2 [ F}
1 MALLA VIAL ARTERIAL 25.808,29 2,58
1.1 Avenida Caracas 16.911,33 1,69
1.1.1 Av. Caracas - 1 16.747,25 1,67
1.1.2 Av. Caracas - 2 41,39 0,00
1.1.3 Av. Caracas - 3 122,69 0,01
1.2 Avenida Calle 26 8.896,96 0,89
1.2.1 Av. Calle 26 - 1 5.393,67 0,54
1.2.2 Av. Calle 26 - 2 3.456,12 0,35
1.2.3 Av. Calle 26 - 3 4717 0,00
2 INTERCAMBIADOR VIAL TRANSMILENIO 9.057,70 0,77
3 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 19.221,10 1,92
3.1 Vias V4 - Calle 24 - Transversal 17 8.128,72 0,81
3.1.1 Calle 24 -1 6.497,80 0,65
3.1.1.1 | Calle 24 - 1.1 2.086,44 0,21
3.1.1.2 |Calle24 -1.2 1.829,47 0,18
3.1.1.3 |Calle24 -1.3 630,47 0,06
3.1.1.4 |Calle24 -1.4 1.951,42 0,20
3.1.2 Transversal 17 -2 1.630,92 0,16
3.2 Vias V5 - Carrera 13 - Carrera 13 A 6.246,76 0,62
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3.2.1 Carrera13 -1 2.038,15 0,20
3.2.1.1 | Carrera 13- 1.1 609,43 0,06
3.21.2 |Carrera13-1.2 910,96 0,09
3.2.1.3 |Carrera13-1.3 517,76 0,05
3.2.2 Carrera13A -2 4.208,61 0,42
3.221 |Carrera13A-2.1 3.534,69 0,35
3.2.2.2 |Carrera13A-22 673,92 0,07
3.3 Vias V7 - Calle 25 - Carrera 13 B - Carrera 16 3.877,51 0,39
3.3.1 Calle 25 1 1.864,86 0,19
3.3.1.1 | Calle 25-1.1 659,74 0,07
3.31.2 |Calle25-1.2 716,98 0,07
3.3.1.3 |Calle 25-1.3 488,14 0,05
3.3.2 Carrera 13B - 2 398,80 0,04
3.3.2.1 | Carrera13B- 2.1 391,86 0,04
3.3.2.2 |Carrera13B-2.2 6,94 0,00
3.3.3 Carrera 16 - 3 1.613,85 0,16
34 Vias V9 - Calle 24 A 968,10 0,10
3.4.1 Calle 24A - 1 968,10 0,10
TOTAL AREAS SISTEMA VIAL 54.087,09 0,61

Tabla 9 Tabla de areas sistema vial

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

3.2.2 SUSBSISTEMA DE TRANSPORTE

ARMONIZACION CON LOS PROYECTOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA

DE ESTACION DE INTEGRACION INTERMEDIA a ESTACION CENTRAL DE TRANSMILENIO

En el planteamiento urbano inicial del Plan Parcial aprobado mediante Decreto 213 de 2013, se planted
la Estacion Central de Transmilenio con la finalidad de integrar operacional y funcionalmente las tres
troncales que recorren el centro de la ciudad: La Troncal Av. Caracas, La Troncal Calle 26 y La Troncal
Carrera 102, donde en el subsuelo (&rea delimitada por la Resolucién No. 0414 de 2009) se localizaba
la infraestructura de movilidad para el manejo de pasajeros (s6tanos 1y 2 de la Unidad de Gestion
No. 1) con usos dotacionales, comercio y servicios en los pisos superiores.

Los disefios de la Estacion Central se realizaron mediante el contrato IDU 133 de 2005 derivado de la
Fase Ill de Transmilenio, segun los parametros operativos previstos por Transmilenio para ese
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momento, en donde se contemplaban dos fases, como parte de la Fase 1 de este disefio se realizd la
construccion del intercambiador vial norte, paralelo a la Calle 26. Para el momento de la formulacién
inicial del PPRU Estacién Central entre los afios 2010 a 2012 este proyecto se encontraba en
construccion. En el Decreto 213 de 2013 preveia dos desarrollos sobre el mismo suelo, el
equipamiento de movilidad correspondiente a la Estacion Central en los sotanos 1y 2, manejo de
pasajeros en primer piso, y el desarrollo inmobiliario en altura sobre la estacion.

En el marco de la modificacion del plan parcial, se esta planteando la “Estacion Central de
Transmilenio” ajustada a los nuevos requerimientos técnicos del sistema, el cual ya no incluye la
construccion del intercambiador de la Fase 2. Asi mismo, Transmilenio prevé eliminar la estacion de
la Calle 22 y trasladar més al norte la estacion de la Calle 26, ubicandola sobre el area donde
actualmente se encuentra el intercambiador paralelo a la Avenida Calle 26, con un edificio para el
acceso y circulacion de usuarios, para asi responder a las necesidades de un intercambio de pasajeros
de 20.000 y 40.000 pasajeros hora sentido ofreciendo 240 buses/hora, donde la hora maxima de
demanda se estiman entre 9.000 y 10.000 usuarios®.

Con posterioridad a la adopcion del Plan Parcial, y con las modificaciones de los proyectos de
transporte masivo de acuerdo al Plan de Desarrollo de Bogota 2016-2020 “Bogota Mejor para Todos”,
se desarrollaron mesas de trabajo interinstitucionales entre Transmilenio, la Empresa Metro de Bogota
y la ERU para adaptar el planteamiento urbano a las nuevas necesidades de transporte.

Transmilenio y ERU identificaron el area correspondiente a la intervencién para la Estacién de
Transmilenio y la plataforma de conexién intermodal como un Area de Manejo Diferenciado — AMD
segun lo establecido en el numeral 5 del articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Igualmente, se verifico la informacién suministrada mediante oficio con radicado No. 1-2019-42645 del
25 de junio de 2019 de Transmilenio, que contiene la plataforma troncal, la geometria y la
configuracion, corroborando y verificando que no es necesario la ampliacion actual de las vias
existentes para el intercambiado de la Av. Calle 26, asi mismo, la plataforma se adecua a la isleta
actual.

119.15

R10.20
= |_ R1020

| 0041 |
/s 20.15

-
|

llustracion 22 Plataforma Troncal
Fuente: Oficio TM 1-2019-42645 25/06/2019

5 Informacién suministrada por Transmilenio S.A mediante radicada 2018EE20715 del 25 de octubre de 2018
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La principal conclusion y variacion respecto al planteamiento del sistema de transporte planteado en
el Decreto 213 de 2013, se requirio ajustar el plan parcial de estacion de integracion intermedia a
estacion central de Transmilenio
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llustracion 23 Plataforma Troncal
Fuente: Oficio TM 1-2019-42645 25/06/2019

DE ESTACION DE INTEGRACION INTERMEDIA a ESTACION DE METRO Y PUESTO CENTRAL
DE CONTROL

El planteamiento inicial del PPRU Estacién Central habia previsto una estacién subterranea para el
sistema metro en el cruce de la Avenida 26 con Carrera 13, el cual tendria sobre el costado sur de la
Avenida Calle 26 dos accesos, uno en la Plazoleta de la Rebeca y otro en el espacio publico del edificio
FONADE en la Avenida Calle 26 con Carrera 13.

Como resultado del contrato 02/2016 entre la Financiera de Desarrollo Nacional S.A (FDN) y la firma
SYSTRA, en concertacion con el Gobierno Nacional y Distrital se determin6 que la mejor alternativa
era la de un metro elevado, alternativa acogida en el CONPES 3882.
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AV. CARACAS
Entre Calles 1y 26

Liwte el poats

llustracion 24 Imagen ilustrativa de seccion transversal a nivel de estacion en la
Avenida Caracas entre Calle 1y 26
Fuente: Metro de Bogota S.A. Presentacion Congreso Nacional de la Infraestructura Cartagena
Noviembre 22-24 de 2017

La estacidn tendra un edificio de acceso principal localizado en el costado occidental del viaducto, y
otro mddulo de acceso complementario en el costado oriental. Para llevar a cabo la implantacién de
los modulos de acceso, se tuvo en cuenta las condiciones urbanisticas del entorno, nodos atractores
y flujos de los peatones.

En el mddulo de acceso principal estaran las areas operativas y técnicas requeridas para el
funcionamiento de la estacion, asi como 500 cupos de ciclo-parqueaderos en sétano. En los espacios
remanentes de este edificio, se plantea la ubicacidn de servicios complementarios a los ciudadanos y
el Puesto de Comando y Control de la PLMBS.

Resultado del contrato de consultoria 02/2017 se definié técnicamente la localizacién del Puesto
Central de Control (PCC) en la manzana 3 del barrio Santa Fe, integrada a la Estacién de la Calle 26
en el edificio de acceso occidental.

6 Informacidn Empresa Metro de Bogotd. Noviembre 2018.
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llustracién 25 Corte ilustrativo PCC
Fuente: Consorcio METROBOG. Agosto 2018.
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llustracion 26 Localizacion edificios Metro
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Estacion Central - Pagina 49 ge 168



Producto de mesas de trabajo interinstitucionales realizadas entre la Empresa Metro de Bogota y la
ERU se resolvio identificar el area correspondiente a la intervencion a realizar por la EMB en el marco
de la PLMB, como un Area de Manejo Diferenciado — AMD, segun lo establecido en el numeral 5 del
articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016, ya que por la naturaleza del proyecto sera excluida del
reparto de cargas y beneficios. No obstante, urbanisticamente esta AMD debera cumplir “obligaciones
urbanisticas” para el buen funcionamiento de los usos propuestos y brindar el soporte urbano del plan
parcial determinado en la propuesta de modificacion.

DE ESTACION DE INTEGRACION INTERMEDIA a ESTACION DE REGIOTRAM

La Empresa Férrea Regional SAS suscribié Contrato de Consultoria No. 034 del 2018 con la Uni6n
Temporal EGIS-Deloitte-Duran&Osorio-Sumatoria para la elaboracion de los disefios del proyecto
Regiotram de Occidente. En atencién a ello, se requirié la articulacion del proyecto con el Distrito
Capital para realizar los ajustes requeridos en el Plan Parcial Estacion Central.

Las mesas de trabajo realizadas con diferentes entidades del Distrito y los consultores EGIS-Deloitte-
Duran&Osorio-Sumatoria y el Ministerio de Transporte, determinaron los alcances de cada proyecto y
las propuestas planteadas hasta la fecha.

En el marco de la revision de la formulacion del ajuste al Plan Parcial, la SDM emitié observaciones a
la propuesta de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Estacion Central, con numero de
radicado SDM-SI-89008-19 del 10 de mayo de 2019 (SDM-71033 del 8 de marzo de 2019), y solicita
la articulacion de los planteamientos propuestos con los proyectos que se estan adelantando en la
zona como la Primera Linea de Metro de Bogotd (PLMB), Regiotram y demas proyectos que influyan
de manera directa con Estacion Central. Por ello, la presente propuesta contiene la informacion
necesaria para el planteamiento de movilidad de forma integral y coordinada.
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llustracion 27 Trazado y localizacion estaciones REGIOTRAM
Fuente: Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social (Conpes). Infografia ETCE.

La Union Temporal EGIS-Deloitte-Duran&Osorio-Sumatoria y la Empresa Férrea Regional SAS, quien
realiza el “Proyecto Regiotram de Occidente Ramal a la Estacién del Metro anexo No. 4”. Plantea en
su propuesta el trazado desde la Estacion de la Sabana convirtiéndose en el Ramal Metro para
conectarse con el PLMB y el PPRU EC, como vemos en el siguiente grafico:
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llustracién 28 Ramal Metro - Proyecto Regiotram
Fuente: EGIS-Deloitte-Duran&0Osorio-Sumatoria

Asi mismo, plantea conectarse con el metro lo mas simple y rapido posible, por la calle 24 con una
longitud de 150m y por la Plazoleta de La Luz con una longitud de 250m, asi como se ve en el grafico

de Regiotram, este flujo y volumen peatonal se tiene en cuenta en el estudio de transito para la
modificacién del Plan Parcial:

llustracion 29 Esquema ubicacion estacién Regiotram
Fuente: EGIS-Deloitte-Duran&0Osorio-Sumatoria
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El planteamiento de Regiotram determina que, la ubicacion de la estacidn tiene que garantizar acceso
a todos los predios y atender la norma técnica colombiana de “Accesibilidad al medio fisico”, por lo
que establecen una ubicacion de la estacion con un andén central de 7.00m y con la implantacion de
una via férrea de cada lado de la plataforma, para un ancho total de 13.30m. Adicionalmente se
implanta de cada lado una zona de transito mixto con un ancho arriba de 5.00m, para peatonal y de
servicio vehicular restringido con el fin de permitir acceso a todos los predios. Con lo cual, no afectara
en ningun caso los predios del Plan Parcial, pero, si se tiene en cuenta para el estudio de transito.

llustracion 30 Perfil Transversal 17 con estacion
Fuente: EGIS-Deloitte-Duran&Osorio-Sumatoria

Planteando, en la Carrera 17 entre Calle 24 y Calle 25 un carril a cada costado de acceso a predios,
se requirié eliminar el giro izquierdo actual de la Carrera 17 en el sentido N-O. - Se presenta un paso
seguro para los peatones en esta interseccion dado que es semaforizada. - Se elimind una fase
semaforica para asi brindar un mejor flujo vehicular. - Se da mas tiempo de verde para la Carrera 24.
Este perfil se tuvo en cuenta en la propuesta de modificacion del Plan Parcial.

ARMONIZACION CON PROYECTOS IDU

El desarrollador de cada UG y/o UAU debera tener en cuenta los cronogramas de ejecucion de los
diferentes proyectos enunciados en este numeral, con el fin de armonizar las etapas de realizacion de
los compromisos en materia de movilidad (vias y transporte) y de espacio publico, que se establezca
en el Plan Parcial.

Proyectos que se encuentren en etapa de “Factibilidad” o de “Estudios o disefios” en el estado de
Terminado o Ejecucion, respecto a los cuales el IDU podria suministrar informacién existente o indicara
que se realice la consulta directamente en el repositorio Institucional, con el fin que el Promotor
recopile todos los aspectos técnicos, urbanisticos y operacionales de los proyectos IDU para cruzarlos
con la propuesta urbanistica y/o acciones de mitigacion resultado del Estudio de Transito a elaborar
dentro de la formulacién del Plan, y en caso de identificar superposiciones entre estos, solicitara a
través de la SDP para revisar en detalle la informacion a través de mesas de trabajo con el IDU.
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e Proyectos que se encuentran en la etapa de “Construccion”, “Conservacion”y en estado de Ejecucion,
respecto de los cuales el Promotor consultara los planos aprobados, directamente en el repositorio
Institucional, realizara la superposicion de planos y se ajustara en los proyectos IDU

e Tener en cuenta los proyectos que se encuentran en la etapa de “Conservacion” en estado Terminado
y Liquidado, en este caso los proyectos se encuentran amparados por pdlizas de estabilidad que
pueden estar vigentes, en caso que el Promotor requiera intervenir la totalidad o parte de los tramos
ejecutados dentro de estos contratos, debido a cargas urbanisticas o acciones de mitigacion de
impactos, debera informarlo a las Direccion Técnica de Administracion de Infraestructura — DTAI-IDU,
para determinar las acciones a seguir.

3.3.3 CONCLUSIONES GENERALES Y ARTICULADAS ENTRE LOS SISTEMAS

o El perfil de la Carrera 13A se ajusta segun lo estipulado en el articulo 196 del Decreto 190 de
2004, Plan de Ordenamiento Territorial, eliminando las bahias publicas de estacionamiento que
se proponian en el Decreto 213 de 2013 e incorporando un sobre ancho de calzada para
estacionamientos para taxis continuo a la Estacion Central de Transmilenio.

e Los andenes de todos los perfiles viales cumplen con los “Estandares para andenes” estipulados
en el articulo 2.2.3.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, asi como las recomendaciones de
ENEL-Codensa de contar con andenes de minimo 2 metros.

e Se acogib el perfil vial presentado por el proyecto Regiotram para la Transversal 17 en el ambito
del plan parcial.
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3.3 SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo con el Articulo 22 del Decreto Distrital 190 de 2004 los sistemas generales de servicios
publicos se ordenan en forma de redes jerarquizadas e interdependientes y se disponen en el territorio
urbano siguiendo las politicas establecidas en este Plan.

El Plan Parcial cuenta actualmente con laS factibilidades de los servicios de:

NO. RADICADO
EMPRESA RESPUESTA FECHA

Codensa 06872890 (Codensa) 28 de mayo de 2018
10150224-646-2019 (Gas Natural)

Vanti - Gas Natural 24 de julio de 2019

ETB 220180015905 (ETB) 10 de mayo de 2018
S-2018-345201 (EAB) / S-2019-201756 | 22 de noviembre de 2018 /

EAB (EAB) 11 de julio de 201756

UAESP 2018200045661 (UAESP) 03 de diciembre de 2018

Tabla 10. Factibilidad servicios publicos
Fuente: ERU-SGU

Segun lo anterior el proyecto cuenta con la factibilidad de los servicios correspondientes para la etapa
del plan parcial. Y en ejecucidn del mismo, el desarrollador de cada unidad de gestidn debera coordinar
y garantizar que se cumpla con los requisitos y parametros técnicos establecidos por las respectivas
empresas prestadoras de los servicios. La presente modificacién tiene en cuenta todas las
recomendaciones indicadas en los conceptos de las empresas prestadoras de servicios las cuales se
encuentran en el “Anexo 2. Factibilidades de servicios publicos”.
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3.3.1 SISTEMA DE ENERGIA Y ALUMBRADO PUBLICO

De acuerdo al comunicado enviado por la empresa Codensa bajo el radicado 06872890 (Codensa)
del 28 de mayo de 2018, la compafiia esta en condicion de suministrar el servicio a la zona delimitada
en el plan parcial. Una vez sea aprobado el plan, la empresa informara el procedimiento técnico que
se debe seguir en el desarrollo de las redes eléctricas y de alumbrado publico. Adicionalmente, la zona
no se encuentra en una zona de alto riesgo geoldgico e hidraulico, por lo cual podra tener un correcto
desarrollo y cumplimiento de las normas para la construccion de las redes. Asi mismo el desarrollador
de cada Unidad de Actuacion Urbanistica, debera cumplir toda con la norma aplicable, expuesta en el
siguiente cuadro:

No Normatividad Aplicable
1 | Ley 142 de 1994 “Ley de Servicios Publicos domiciliarios” y las normas complementarias.

2 | Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE ( Resolucion 90708 del 30 de agosto de 2013
expedido por el Ministerio de Minas y Energia ),

3 | Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP (Resolucion No 180540 del 30
de marzo de 2010 del Ministerio de Minas y Energia),

Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 222 al 223)

Decretos Distritales 309 de 2006 y 087 de 2010 ( Plan Maestro de Energia)

El Manual Unico de Alumbrado Publico-MUAP (Decreto 500 de 2003 de la Alcaldia Mayor de Bogota y
la Resolucion 17 de febrero 10 de 2004 de la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos-UAESP).

7 | Resolucion 011 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion en cuanto a la subterranizacion de
redes para el proyecto

Tabla 11. Normatividad aplicable para el servicio de energia
Fuente: ERU-SGU

Lineamientos generales

Acoger los lineamientos definidos por el operador de red dentro de la Factibilidad de Servicio; la cual
permitira determinar las condiciones de servicio y el punto de conexion del proyecto a la red de media
tension.”

El disefio debera disponer de espacios suficientes para canalizaciones de las redes de media tension,
baja tension y alumbrado publico (perfiles viales que tengan como minimo andenes de 2.00 metros);
incluir subestaciones de Entrada/Salida para permitir la derivacion de los circuitos del area de
influencia y reservar espacios suficientes para la instalacion de equipos de maniobra seccionamientos)
para suplencias en el area de los equipos de Media Tension.

Procurar que las subestaciones que hagan parte del urbanismo, estén ubicadas en un sitio de facil
acceso desde el exterior, localizado en areas comunes, con medios apropiados que faciliten la entrada
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y salida de los equipos, que permitan el ingreso de personal idoneo para labores de mantenimiento,
revision e inspeccion en condiciones normales o de contingencia.”

Atender los lineamientos de la Resolucion No 011 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién en
cuanto a la subterranizacion de redes para el proyecto; dado que en el DTS del PPRU “Estacion
Central” no se hace ninguna alusidn respecto a este tema.”

En cuanto al sistema de Alumbrado publico, el proyecto acatara las normas contenidas en el
Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico -RETILAP (Resolucién No. 180540 de 30 de
marzo de 2010 del Ministerio de Minas y Energia) y en el Manual Unico de Alumbrado Publico -MUAP
(Decreto 500 de 2003).”
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3.3.2 SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

Mediante radicado 10150224-646-2019 del 24 de julio de 2019 la Empresa de Gas Natural inform6 lo siguiente
sobre la disponibilidad del servicio para el plan parcial:

“(...) Le informamos que Gas Natural S.A. ESP., cuenta con una infraestructura de red construida y
disefiada de %"y 2”, en polietileno.

(...) De requerirse la Disponibilidad de Servicio y si prevé la construccion de las instalaciones internas,
estas deben cumplir con lo establecido en la Resolucion No. 90902 del 24 de octubre de 2013 del
Ministerio de Minas y Energia y estara sujeta al cumplimento de las condiciones técnicas y la viabilidad
econdmica del proyecto (...)”

De acuerdo a las mesas de trabajo con la Secretaria Distrital de Planeacion y segun lo solicitado por Servicios
Publicos, se hizo el requerimiento de disponibilidad por la pagina web. Asi mismo cuando el proyecto ya se
encuentre en desarrollo y requiera la instalacién de éste servicio debera solicitarlo por la pagina web.

Para la formulacion del PPRU se tendra en cuenta las consideraciones solicitadas por la Secretaria Distrital de
Planeacion en cuanto a la normatividad aplicable:

No Normatividad Aplicable
1| Resolucion 90902 de 24 de octubre de 2013-Ministerio de Minas y Energia

2 | Ley 142 de 1994, “Ley de servicios publicos domiciliarios” y las normas
complementarias.
3 | Norma Técnica Colombiana NTC 3728: Lineas de Transporte y redes de distribucién de Gas.

4 | Resolucion CREG 067 de 1995, “Por la cual se establece el Cdigo de Distribucién de

Gas Combustible por redes”

5 | Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 226 al 229). Decreto 088 de 2010"Por medio del cual se
complementa el Plan Maestro de Gas Natural (Decreto Distrital 310 de 2006) mediante la adopcién
de las normas urbanisticas y arquitectonicas para la implantacion y regularizacion de las
infraestructuras y equipamientos del Sistema de Gas Natural Domiciliario, en Bogota Distrito
Capital".

Tabla 12. Normatividad aplicable para el sistema de gas natural
Fuente: ERU -SGU
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3.3.3 SISTEMA DE LAS TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES- TIC

Segun el radicado 20184200042572 enviado a la empresa ETB, el servicio de telecomunicaciones
para el predio delimitado del plan parcial, puede prestar el servicio desde la central 0 un equipo que
se encuentre en la zona. Adicionalmente en el documento se especifica el espacio que debe preverse
para colocar los equipos que deben conectarse con la central.

Sin embargo, al momento de realizar el estudio de factibilidad se debe hacer el estudio pertinente para
aclarar el espacio requerido para la realizacién de la conexion del servicio, siendo suelo dtil, la
disponibilidad de la red se sujetaréa al desarrollo del proyecto, el cual debe contar con las aprobaciones
respectivas.

No Normatividad Aplicable

1 | Decreto Nacional 1078 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones”.

2 | Ley 1341 de 2009, “Por la cual se definen principios y conceptos sobre la sociedad de la
informacion y la organizacion de las Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones -TIC-, se crea la Agencia Nacional de Espectro y se
dictan otras disposiciones”.
3 | Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 224 y 225).
4 | Decreto Distrital 397 de 2017, “Por el cual establece las normas urbanisticas, arquitectonicas
y técnicas para la ubicacion e instalacion de estaciones de
Telecomunicaciones inalambricas en la prestacion del servicio publico de
telecomunicaciones en Bogota D.C".
Tabla 13. Normatividad aplicable sistema de comunicaciones ETB
Fuente: ERU -SGU
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3.3.3 REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota emitié mediante oficio S-2019-27651 del 24 de septiembre
de 2019 concepto técnico favorable a los disefios realizado por la Empresa Gomez Cajiao S.A en el marco del
contrato 315 de 2018 suscrito con la ERU para la realizacion de los disefios hidraulicos conceptuales para la
formulacion del PPRU Estacién Central.

La informacién de entrada se recopilé con base en las siguientes fuentes:

e Documento de Factibilidad de servicios, S-2018-345201 que tiene como asunto: ALCANCE
COMUNICACION S-2019-201756 / SOLICITUD FACTIBILIDAD DE PRESTACION DE
SERVICIOS/ PLAN  PARCIAL DE RENOVACION  URBANA  ESTACION
CENTRAL/LOCALIDAD DE MARTIRES Y SANTAFE /ZONA 3.

e Planchas 228-111-20 y 228-11I-C-21 de acueducto.

e Planchas J71y J81 de alcantarillado.

¢ Informacién del sistema de informacion geogréfica de la EAB

e Serealizd una visita de campo al lugar en donde participaron profesionales de Gomez Cajiao
y la ERU, en donde se pudo evidenciar el estado actual de la zona que abarca el proyecto.

o Normas técnicas de disefio presentadas en la siguiente tabla.

N° Norma TiITULO
NS-010 REQUISITOS PARA LA ELABORACION Y PRESENTACION DE ESTUDIOS GEOTECNICOS

TOPOGRAFIA PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE OBRAS REQUERIDAS PARA LOS
SISTEMAS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

REQUISITOS PARA CIMENTACION DE TUBERIAS EN REDES DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO

NS-060 CRITERIOS DE DISENO DE ANCLAJES EN REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

REQUERIMIENTOS PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE PROTECCION DE
TALUDES

NS-090 PROTECCION DE TUBERIAS EN REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

REQUISITOS PARA LA DETERMINACION DEL ANCHO MINIMO DEL DERECHO DE VIAEN
REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

NS-002 CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

NP-005 CONCRETOS Y MORTEROS

NP-023 REJILLAS Y TAPAS PARA SUMIDEROS

NP-024 TAPAS, AROTAPAS Y AROBASES PARA POZOS DE INSPECCION
NP-029 POZO0S DE INSPECCION

NP-040 RELLENOS

CRITERIOS PARA LA SELECCION DE MATERIALES DE TUBERIAS PARA LAS REDES DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

NS-030

NS-035

NS-076

NS-139

NS-123
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N° Norma

TiITULO

TUBERIAS PARA REDES DE ACUEDUCTO SECUNDARIAS Y MENORES DE

NP-032 DISTRIBUCION

NS.012 ASPECTOS TEQNICOS PARA CRUCES Y DETECCION DE INTERFERENCIAS EN
CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

NT-002 TERMINOLOGIA DE ACUEDUCTO

NT-005 TERMINOLOGIA SANITARIA Y AMBIENTAL

NT-009 TERMINOLOGIA DE CONSTRUCCION

NS-073 INSTALACION Y CONDICIONES DE RECIBO DE REDES DE ALCANTARILLADO

NS-077 CAJAS PARA ACCESORIOS DE ACUEDUCTO

NS-085 CRITERIOS DE DISENO DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO

NS-122 ASPECTOS TECNICOS PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE SUBDRENAJES

NS.058 ASPECTOS TECNICOS PARA INSPECCION Y MANTENIMIENTO DE REDES Y
ESTRUCTURAS DE ALCANTARILLADO

ENL606 MANEJO DE AGUAS PARA ACTIVIDADES DE INSPECCION, MANTENIMIENTO Y
REHABILITACION DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO

NS.061 ASPECTOS TECNICOS PARA LA REHABILITACION DE REDES Y ESTRUCTURAS DE
ALCANTARILLADO

NS-068 CONEXIONES DOMICILIARIAS DE ALCANTARILLADO

NS-057 CUNETAS Y CANALETAS DE DRENAJE SUPERFICIAL

NS-047 SUMIDEROS

NE-012 PRUEBAS DE ESTANQUEIDAD EN REDES DE ALCANTARILLADO

NP-027 TUBERIA DE ALCANTARILLADO

NS.148 INSTRUMENTACION GEOTECNICA DE REDES TRONCALES DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO

NS-054 PRESENTACION DE DISENOS DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO

NP-013 TAPAS PARA ACUEDUCTO

NS-087 ASPECTOS TECNICOS PARA INSTALACION DE VALVULAS

NS-021 CONDICIONES TECNICAS PARA INTERVENCIONES SOBRE LA RED MATRIZ

NS-009 INSTALACION DE ACOMETIDAS DE ACUEDUCTO DIAMETROS ENTRE 1Y 6”

NS-024 INSTALACION DE ACOMETIDAS DE ACUEDUCTO DIAMETROS ENTRE 1/2 Y 3/4”

NS-025 INSTALACION DE TUBERIAS PARA LAS REDES DE ACUEDUCTO

NS-026 DESINFECCION DE TUBERIAS DE ACUEDUCTO

NP-011 ACCESORIOS PARA ACUEDUCTO

NS.011 EJECUCION DE LAS LABORES DE SUSPENSION DEL SERVICIO Y DE RESTABLECIDA DE
REDES MATRICES

NS.027 INSTALACION DE HIDRANTES Y SISTEMAS PARA VALVULAS EN REDES SECUNDARIAS
DE DISTRIBUCION DE ACUEDUCTO

NS.042 EJECUCION DE LAS LABORES DE SUSPENSION DEL SERVICIO Y DE RESTABLECIDA DE

REDES MENORES
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N° Norma TiITULO
CRITERIOS PARA DISENO DE RED DE ACUEDUCTO SECUNDARIA Y MENOR DE

NS-036 DISTRIBUCION
NS.052 DISENO DE ESTACIONES REDUCTORAS DE PRESION PARA LAS REDES DE
DISTRIBUCION DE ACUEDUCTO

NP-060 HIDRANTES

NS-028 PRESENTACION DE DISENOS DE ACUEDUCTO

CRITERIOS PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE
SOSTENIBLE

REQUISITOS PARA LA ELABORACION Y ENTREGA DE PLANOS DE OBRA CONSTRUIDA
DE REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

Tabla No 1 Normas Técnicas de Disefio, Construccion, Operacion y Mantenimiento de los Sistemas de
Acueducto y Alcantarillado

NS-166

NS-046

Fuente: EAB

SISTEMA DE ACUEDUCTO LOCAL

El proyecto se localiza en el sector 19, subsector Z3-19-04, entre los distritos Z3-19-04-20 y Z3-19-
04-11.

A) Red matriz existente

En la zona del proyecto sobre la calle 24 de la carrera 4A hasta la carrera19B se encuentra la red
matriz de 48” de acero a una profundidad de 0.88m, como se indica en la llustracion 31.

De acuerdo con el comunicado S-2019-201756, “Por otra parte, el Plan Parcial de Renovacién Urbana
Estacidn Central hace parte del area de servicio de la linea matriz Desvié Red Matriz Linea KR 10 de
®42”, que a la altura de la Calle 19 (costado sur) con carrera 10 (costado occidental) cuenta con dos
derivaciones de ®12” desde donde se le suministra agua a las unidades operativas a las cuales
pertenece el predio de interés.”

“Con los niveles de proyeccion de vivienda para el PPRU se requiere la construccion de un By Pass
de ®12" x 12" en la KR 10 Por AC 19 costado suroriental conectando con la red de ®12” localizada al
costado sur de la AC 19 con la red de ®12” del costado oriental de la AK 10.”
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s AREA DEL PROYECTO

RED MATRIZ

4 A

llustracion 31 Localizacion red matriz
Fuente: Sistema de Informacién Geografico EAB (Mapa consulta SIGUE 2016)

B) Red menor existente
En la zona del proyecto se encuentra una red menor bastante amplia distribuida, asi:

- Carrera 17: Tuberia PVC de 8’

- Carrera 16: Tuberia PVC de 4" por el costado oriental y Tuberia PVC de 12" por el costado
occidental.

- Avenida Caracas: Entre las calles 24 y 26 se encuentran tuberias PVC de 6”, 8"y 12"

- Carrera 13A: Tuberia PVC de 4”.

- Carrera 13: Entre las calles 24 y 26 se encuentran tuberias PVC de 6”, 8"y 12”.

- Calle 24: Entre carrera 17 y carrera 16 se encuentra tuberia de hierro galvanizado de 4’, entre
avenida caracas costado occidental y carrera 13 se encuentra tuberia de PVC de 4”.

- Calle 24A: Tuberia PVC de 4”.

- Calle 25: Entre Carrera 13 'y 13A por lado norte tuberia de PVC de 12"y al lado sur tuberia de
PVC de 4’. Entre avenida caracas y carrera 17 tuberias de 6"y 12”.

- Calle 26: Al costado sur, tuberia PVC de 8”.
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SISTEMA DE ALCANTARILLADO

La zona del proyecto contempla una red combinada en la cuenca del Fucha y subcuenca Calle 22 (

Las redes de alcantarillado sanitario del proyecto (ver llustracion 32), drenan hacia los colectores de
la carrera 17 y de la calle 22, llevando el agua de norte a sur desde la calle 26 hacia la calle 22 y de
oriente a occidente por la calle 22.

AREA DEL PROYECTO

e RED TRONCAL

llustracion 32 Red troncal de alcantarillado
Fuente: Sistema de Informacién Geografico EAB (Mapa consulta SIGUE 2016)

En la zona del proyecto (Ver llustraciéon 33) se encuentra una red combinada local distribuida, asi:

- Carrera 16: Tuberia Gres 9”.

- Avenida Caracas: Entre las calles 24 y 25 se encuentran tuberias PVC de 9"y 12" de concreto
sin refuerzo y PVC, luego de la calle 25 inicia tuberia de 30” que conecta con carrera 17 con
tuberia de 32"

- Carrera 13A: Desde la calle 24A hasta la calle 26 se encuentra tuberia 12”, 16y 18” de ladrillo
y PVC.

- Carrera 13: Entre las calles 24 y 25 se encuentran tuberias de gres de 9"y 12”.

- Calle 24A: Desde carrera 13 hasta avenida caracas Tuberia mamposteria de 18"y 24",

- Calle 25: Entre Carrera 13 y 13A tuberia de 12"en concreto sin refuerzo.

- Calle 26: Al costado sur, tuberia PVC de 24"
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- Calle 24: Desde carrera 13 a carrera 132, tuberia en mamposteria de 28”, de carrera 132 a
avenida caracas, tuberia en mamposteria de 26", de avenida caracas a carrera 16 tuberia de

36" y de carrera 16 a carrera 17 tuberia de gres de 9"
- Carrera 17: COLECTOR en mamposteria de diametro 1.5m

5
o e
SHEEAN

\

llustracioén 33 Red local de alcantarillado
Fuente: Sistema de Informacién Geogréfico EAB (Mapa consulta SIGUE 2016)

La red pluvial existente en la zona se encuentra entre la calle 25, la calle 26, la carrera 13 y la carrera
17 (Ver llustracion 34), red que para el disefio y las necesidades del proyecto sera ampliada para
cubrir la totalidad del area que encierra el mismo.
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llustracion 34 Red local de alcantarillado pluvial
Fuente: Sistema de Informacion Geografico EAB (Mapa consulta SIGUE 2016)

EVALUACION DE LA CAPACIDAD HIDRAULICA

Se tomaron en cuenta los siguientes lineamientos generales de disefio presentados en la factibilidad
de servicios S-2018-345201. Estas se pueden ver en mayor detalle en el Anexo 6 “Disefio de redes
de acueducto y alcantarillado” el cual contiene los disefios hidraulicos a nivel de factibilidad de las
redes de acueducto, alcantarillado pluvial y sanitario, para las localidades de Santa Fe y Los Martires
en las UPZ 093 Las Nieves — 102 La Sabana, acorde a la normatividad vigente SISTEC E.A.B.

Sistema de alcantarillado sanitario

El sistema tiene la capacidad para atender las aguas residuales del sector; sin embargo, se encuentran
redes muy viejas en gres y mamposteria cuya durabilidad futura es limitada. Adicionalmente, en los
tramos combinados, no se tiene la capacidad suficiente en el momento de los aguaceros pico.

El sistema tiene una capacidad limitada para el manejo de los picos de aguas lluvias en los sectores
combinados, por lo tanto, se requiere un refuerzo en ese sistema, el cual se presenta en el disefio de
red pluvial de este informe.”

7 PLANO 4009-1D-00-HID-PL-002 del Anexo 6.
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DISENOS DE REDES

a) Sistema de acueducto

- Criterios de disefio
La velocidad méxima y minima se fija en la Norma NS-036 de la EAB.

‘La presion estatica maxima aceptable en las tuberias de distribucion es de 50 m.c.a. y la presion
dindmica minima es de 15 m.c.a.” (NS-036).

Se localizan hidrantes a una distancia no menor a 150 m.
- Solucién presentada
Consiste en cambiar las tuberias de 4" a 6”’en PVC.

Se disefian las tuberias del sistema de distribucion, que no cumplen con los lineamientos de la
Factibilidad de la EAB. Adicionalmente se mueven las tuberias que pasan por la Calle 242, hacia la
carrera 24, con el propésito de mantener el circuito de 12 pulgadas existente.

b) Sistema de alcantarillado pluvial

- Ubicacién de alcorques

e Alcorque 1: Costado occidental entre carrera 17 y Av Caracas.

e Alcorque 2: Costado norte de la calle 252, costado occidental Av Caracas.
e Alcorque 3: Sobre calle 242, costado oriental carrera 13.

Para el detalle de operacion y mantenimiento posteriores a la construccion de los SUDS ver anexo
6.

c) Sistema de alcantarillado sanitario
Consiste en renovar el alcantarillado sanitario, construyendo una red nueva de 8” a 18” para la zona.

Los resultados de los célculos de la red pueden ser consultados en el anexo 6.

RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS

a) Alcorques
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De acuerdo a lo estipulado en la norma NS-166, para la construccion de los alcorques se requiere:

e Se debe entregar un esquema y/o manual de operacién y mantenimiento para la tipologia o
tren de SUDS y estructuras anexas disefiadas. Es importante aclarar que EAB-ESP indicara
que proyecto de implementaciéon de SUDS debe realizar un esquema y/o un manual de
operacion y mantenimiento, y el alcance de los mismos. Lo anterior se definira en funcion de
la escala del proyecto, y de los procesos y componentes involucrados en el mismo.

o El tipo de vegetacion arborea que se requiere para el sistema propuesto serd escogido por
parte del especialista ambiental en coordinacion con el disefiador del espacio publico y el
Profesional Forestal, sin embargo, se recomienda se seleccione una especie resistente a
sequias, inundaciones y a compactacion del suelo, para ello se recomienda analizar las
condiciones adversas que se presentarian durante el desarrollo de la obra y la operacion de
la via 0 zona donde se encuentre el alcorque.

b) Redes

e En general para las operaciones de colocacién, instalacidn, unién, materiales de base y
atraque, etc., deberan observarse las instrucciones del fabricante respectivo. En los casos en
que LA INTERVENTORIA. Lo considere necesario, dara las instrucciones respectivas.

e Ningun tubo debera colocarse mientras, en opinion de LA INTERVENTORIA., las condiciones
de la zanja no sean adecuadas. El Contratista debera replantear exactamente la posicion del
eje de la tuberia en cuanto a los alineamientos y cotas de las conducciones y redes.

e La base o cama de cimentacion y los rellenos de atraque de la tuberia para los didmetros
especificados en el disefio, se haran de acuerdo al disefio suministrado en los planos o
detalles del proyecto.

e Labase se extendera cuando el fondo de la excavacion esté totalmente seco, para lo cual el
Contratista debera disponer del equipo de bombeo necesario para el control de aguas.

e El Contratista tomara todas las precauciones necesarias para mantener el tubo limpio y sin
residuos, basura o de cualquier otro objeto extrafio. Cuando por cualquier razén los trabajos
de instalacion de la tuberia sean suspendidos, el Contratista taponara los extremos de la
tuberia instalada, caso en el cual deben tomarse las medidas para prevenir la flotacién en el
caso de eventual inundacion de la zanja.
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3.3.4 SISTEMA PARA EL MANEJO Y APROVECHAMIENTO DE RESIDUOS
SOLIDOS

La disponibilidad del servicio de aseo para el Plan Parcial de Renovacion Urbana Estacion Central que
salio con el numero de radicado 20184200111072, fue respondida por la Unidad Administrativa
Especial de Servicios Publicos en la cual informaron que de acuerdo a la Resolucion UAESP 026 de
2018, en el numeral 2.3, se debe prestar la cobertura del servicio y debe cubrir el 100% del area, para
los usuarios actuales.

Segun lo mencionado en el documento enviado por la empresa, en caso de incrementarse el area o
el nimero de usuarios, el concesionario asignado debe garantizar el personal y equipos necesarios
para la prestacion del servicio en su totalidad. Para la localidad de Santa Fe y Martires la empresa
correspondiente es Promoambiental Distrito y Limpieza Metropolitana S.A.S E.S.P.

No Normatividad Aplicable

1 | Decreto Nacional 2981 de 2013, “Por el cual se reglamenta la prestacidn del servicio publico
de aseo".
2 | Resolucion No. 754 de 2014 del Ministerio de Vivienda Ciudad y territorio adopta la
metodologia para la formulacion, implementacion, evaluacion, seguimiento, control y
actualizacion de los Planes de Gestion Integral de Residuos Sélidos, PGIRS

3 | Decreto Distrital 190 de 2004 (articulos 211 al 216).

4 | Decreto Distrital 312 de 2006 (Plan Maestro de Residuos Sélidos), y los Decretos Distritales 620 de
2007, 261 de 2010, 456 de 2010, 113 de 2013 y 469 de 2015.

5 | Resolucion UAESP 026 de 2018 “Por la cual se adopta el reglamento Técnico operativo de la
concesion del Servicio Publico de aseo en la ciudad de Bogota D.C...”

Tabla 14. Normatividad aplicable para el servicio de aseo
Fuente: ERU-SGU

4.3.4.1 ESTRATEGIA DE MANEJO DE RESIDUOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION

Los RCD resultan de las actividades de la construccion (demolicion, excavacion, construccion y/o
reparaciones de las obras civiles), su gestion integral permite minimizar los impactos negativos sobre
el medio ambiente, asi como minimizar la disposicion final y maximizar el aprovechamiento de los
mismos.

Teniendo en cuenta que PPRU “Estacion Central” se encuentra en etapa de formulacién, se
establecen los lineamientos que garanticen el cumplimiento de la normatividad basado en lo
establecido en la cartilla del plan integral de gestiéon de RDC y la Guia de Manejo Ambiental para el
Sector de la Construccion de la Secretaria Distrital de Ambiente.

La etapa que se tuvo en cuenta para la generacion de lineamientos en la gestion integral de RCD es
la de construccion la cual “hace referencia a todas las actividades de preliminares de una obra
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constructiva (descapote, nivelacion, replanteo, excavacion, pilotaje y cimentacion) y a las actividades
propias del desarrollo constructivo que se ejecutaran en orden cronoldgico, segun la programacion de
la obra, teniendo en cuenta el entorno; la proteccion ambiental y de los ecosistemas aledafios; manejo
de maquinaria, equipos y vehiculos; manejo integral de residuos solidos; y manejo integral y uso
eficiente de los recursos naturales.” (Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccién,
Pag. 30, 2013).

Dentro de la etapa de construccion se encuentran las siguientes actividades:

—

Demolicion
Preliminares

e Cerramiento

e Descapote

e Excavacion

e Adecuacién de suelos

o Pilotaje

3. Ejecucion y/o operacion
e Construccion, cimentacion y levantamiento de columnas
e Levantamiento de muros
e Acabados

e Pintura

L

A continuacion, se establecen los lineamientos a tener en cuenta por el promotor y/o constructor del
proyecto para el manejo integral de materiales de construccion y Residuos de Demolicion y
Construccion:

MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

1. OBJETIVO

o Definir las medidas pertinentes al tipo y manejo de los materiales de construccién a utilizar en la obra e implementar
su aplicacion en el sitio de los trabajos, las vias de acceso y areas de ocupacion adyacentes.

2. META
o Garantizar el manejo y acopio adecuado del 100 % de los materiales de construccion utilizados en las actividades
operativas.
3. ETAPA
PLANEACION DEMOLICION CONSTRUCCION OPERACION
X X X

4. IMPACTOS SOCIOAMBIENTALES A MANEJAR
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MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

ELEMENTO
TIPO DE IMPACTO ACTIVIDAD CAUSA DEL IMPACTO SOCIOAMBIENTAL
INVOLUCRADO
Directo Planeacién X | Paisaje X
Indirecto Demolicién X | Socio-cultural X
Acumulativo Cerramiento Vegetacion X
Residual Descapote X [Agua X
No Aplica Excavacion X |Fauna X
Adecuacion de suelos X | Aire X
Pilotaje X | Suelo X
Construccion, cimentacion y levantamiento de X
columnas
Levantamiento de muros X
Acabados X
Pintura X
5. IMPACTOS A MANEJAR
o  Afectacién al suelo por acopios inadecuados de hidrocarburos y sustancias quimicas
o Vertimientos contaminantes y endurecimiento de zonas verdes
e  Generacion de residuos especiales (grasas, icopor, trapos, entre otros) que mal manejados contaminan el suelo
e  Generacion de residuos sélidos de diversas caracteristicas
e  Generacion de residuos peligrosos
e  Generacion de material de arrastre y presencia del mismo en el espacio publico
o  Afectacién al agua por acopios inadecuados de hidrocarburos y sustancias quimicas
e  Generacion de residuos especiales (grasas, icopor, trapos, entre otros) que mal manejados contaminan el agua
o Afectaciones en las vias locales por caida de materiales, dafios en el pavimento, colmatacion de los sumideros e

incremento del flujo vehicular

e  Generacion de RCD de tipo especial, ordinario y peligroso (bolsas de cemento, PVC, pléstico, pegantes y polvo de

ladrillo)

e  Generacion de residuos peligrosos (envases de pintura)

6. TIPO DE MEDIDA

Prevencion X Restauracion

Proteccion X Recuperacion

Mitigacion X Compensacion
Control X

7. ACCIONES A DESARROLLAR
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MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Para un adecuado manejo de los materiales de construccién a utilizar en los proyectos, deberan implementarse las
siguientes acciones:

MANEJO SOSTENIBLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

- El ejecutor y/o promotor, o cualquiera que haga sus veces, debera propender por la utilizacién de los recursos
necesarios para dar cumplimiento a la obra disefiada, evitando desperdicios de materiales; esto se logra con un
proceso de planificacién y organizacién en cuanto al tipo de suministro, acopio de materiales y proceso de ejecucién
desde la etapa de factibilidad y disefio.

- Sedeberan establecer convenios con los fabricantes y/o constructores, con el fin de retornar los materiales que no
hayan sido utilizados; el material adquirido debe contener la menor cantidad de empaques y embalajes posibles,
minimizando los residuos potenciales generados.

- Se sugiere que los insumos se adquieran en envases retornables del mayor tamafio posible, con el fin de evitar la
generacién excesiva de envases pequefios (ejemplo: pinturas, disolventes, grasas, entre otros).

- Sedebera realizar una inspeccion previa de los materiales antes de recibirlos, verificando entre otros aspectos, las
fechas de vencimiento (los materiales con fechas de vencimiento mas proximas deberan utilizarse primero).

- Incluir en la etapa de planeacion de un proyecto constructivo (de estudios y disefios), la utilizacion de elementos
reciclados provenientes de la demolicion.

- Sedebe evaluar el material a adquirir en todo su ciclo de vida, con el fin de identificar si genera impactos ambientales
significativos, ya sea en su proceso productivo o al finalizar su vida util.

- Se debe propender por el uso de productos y servicios con certificaciones ambientales, que a través de sistemas
de certificacion demuestren ecoeficiencia en su proceso productivo y minimizacién y mitigacién de sus impactos
ambientales.

MANEJO PARA EL TRANSPORTE DE EQUIPOS Y MAQUINARIA

- Los sitios de almacenamiento en las zonas del proyecto seran adaptados dentro de una zona libre, plana y de facil
acceso. El promotor del proyecto debe efectuar los trabajos de movilizacién y desmovilizacion, utilizando los medios
mas adecuados para evitar dafios a los sitios por donde pase; el deterioro que se ocasione como consecuencia de
esta actividad, tanto en la via de acceso a la zona como en otros accesos particulares, sera reparado por el
promotor.

- En el caso de tuberias de lineas de flujo, es pertinente almacenarla, en patios conformados en areas que se
seleccionaran a lo largo del trazado donde no se generen riesgos en zonas amplias, planas y desprovistas de
vegetacion.

- Para el transporte de maquinaria y equipos, el Contratista cumplird con todos los requerimientos exigidos para tal
fin por el Ministerio de Transporte, con vehiculos escoltas que lleven letreros con indicativos de luminiscencia que
indiquen “transporte de maquinaria pesada”, ademas de utilizar elementos tales como polines, sacos, cadenas, efc.,
para garantizar que durante el transporte no ocurran accidentes que puedan afectar tanto a los elementos
transportados como al entorno en su trayecto.

- Los vehiculos que se utilicen para el transporte deben ser los apropiados tanto en nimero como en capacidad para
no sobrepasar los limites de carga dados para las vias y puentes por donde se transite. Estos deben estar en
oOptimas condiciones mecanicas para no ocasionar interrupciones en el trafico.

- Se debe acopiar de manera ordenada las tuberias en el &rea designada inmediatamente lleguen al sitio de acopio,
con el objeto de evitar obstaculos que puedan ocasionar algun incidente o accidente.

MANEJO DE MATERIALES PETREOS Y TERREOS

- Todos los materiales como agregados para el concreto, prefabricados, ladrillos, asfalto (si se llegara a requerir),
deberan ser comprados en fuentes de material o depésitos que cuenten con Licencia Ambiental vigente, situacién
que deberé ser verificada por la Interventoria Ambiental del proyecto y realizar un registro o acta el cual se adjuntara
como constancia en los ICA.

- En el evento de requerirse el cambio y/o la utilizacién de un proveedor de materiales no reportado, el promotor
debera informar a la Interventoria Técnica y Ambiental con la debida anticipacidn con el objeto de poder efectuar
las verificaciones pertinentes y emitir la aprobacion respectiva.
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MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

- Para efectos de control, en los informes de cumplimiento ambiental, se remitira al MADS, copia de las licencias y
contratos realizados con los proveedores de los materiales de construccion que puedan requerirse para el desarrollo
del proyecto.

- En el caso del desarrollo de los proyectos viales (vias internas, pistas deportivas, parques, senderos, paneles de
insonorizacién, entre otros usos); se debe utilizar Granulo de Caucho Reciclado para la elaboracion de asfalto
modificado.

MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION EN LOS FRENTES DE TRABAJO

- Los materiales de construccion ubicados dentro de las areas de la construccién deberan permanecer debidamente
demarcados, cubiertos (si es necesario) y sefializados, en areas que permitan una circulacién sin riesgos de
vehiculos y personas, con el objeto de evitar incidentes y/o accidentes.

- Todo el material de construccién depositado a cielo abierto en los frentes de obra y que no pueda ser utilizado
durante la jornada laboral, permanecera debidamente cubierto (si es necesario), demarcado y sefializado.

- Los prefabricados y tuberia se almacenaran ordenadamente en los sitios destinados para tal fin y aprobados por la
Interventoria y no se podran apilar a alturas superiores a 1,50 metros.

- Enlas obras donde queden varillas expuestas, se debera proteger y/o aislar estas areas mediante cerramiento con
cinta, malla y con avisos que indiquen el peligro, de acuerdo al programa de sefializacién del Contratista.

- Para cumplir con estas medidas, dentro de los programas de capacitacion al personal de la obra se incluiran charlas
sobre el manejo de los materiales de construccion en los frentes de obra, su manejo y la importancia de la utilizacion
de elementos de seguridad industrial, estas areas llevaran un letrero informativo que indicara que son areas
exclusivas para personal autorizado.

13. POBLACION BENEFICIADA

Comunidad del &rea de influencia del proyecto, poblacion flotante, transelntes y parque automotor de movilizacién en
la zona.

14. MECANISMOS Y ESTRATEGIAS PARTICIPATIVAS

- Informacion a los trabajadores sobre el manejo del encerramiento en la etapa previa al inicio de la obra.
- Informacién a la comunidad en las socializaciones previas y durante la ejecucion del proyecto.

MANEJO DE RESIDUOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION

1. OBJETIVO

o Definir las medidas pertinentes al manejo de los residuos de demolicidn y construccidn que se generan durante el
desarrollo del proyecto en las etapas de demolicion, construccidn y operacion.
2. META

o Garantizar la implementacion del Plan de Gestién de Residuos de construccién y demolicién en la obra conforme a
los lineamientos de gestion integral de RCD de la Secretaria Distrital de Ambiente.
3.ETAPA

PLANEACION DEMOLICION CONSTRUCCION OPERACION

X X X

4. IMPACTOS SOCIOAMBIENTALES A MANEJAR

ELEMENTO
TIPO DE IMPACTO ACTIVIDAD CAUSA DEL IMPACTO SOCIOAMBIENTAL
INVOLUCRADO
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MANEJO DE RESIDUOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION

Directo X | Planeacién Paisaje X
Indirecto Demolicién X | Socio-cultural X
Acumulativo Cerramiento X | Vegetacion X
Residual Descapote X [Agua X
No Aplica Excavacion X [Fauna X

Adecuacion de suelos X [ Aire X

Pilotaje X | Suelo X

Construccion, cimentacion y levantamiento de X

columnas

Levantamiento de muros X

Acabados X

Pintura X

5. IMPACTOS A MANEJAR

Afectacion al suelo por acopios inadecuados de hidrocarburos y sustancias quimicas

Vertimientos contaminantes y endurecimiento de zonas verdes

Generacion de residuos especiales (grasas, icopor, trapos, entre otros) que mal manejados contaminan el suelo
Generacion de residuos sélidos de diversas caracteristicas

Generacion de residuos peligrosos

Generacion de material de arrastre y presencia del mismo en el espacio publico

Disposicion inadecuada de RCD (lodos y material de excavacion) que pueden llegar a ser dispuestos de manera
inadecuada

Afectaciones en las vias locales por caida de materiales, dafios en el pavimento, colmatacion de los sumideros e
incremento del flujo vehicular

Generacion de RCD de tipo especial, ordinario y peligroso (bolsas de cemento, PVC, plastico, pegantes y polvo de
ladrillo)

6. TIPO DE MEDIDA

Prevencion X Restauracion
Proteccion X Recuperacion
Mitigacion X Compensacion
Control X
7. ACCIONES A DESARROLLAR

Se entienden como Residuos de Demolicion y construccion: 1). Producto de la excavacion, nivelacion y sobrantes de
la adecuacion del terreno; 2). Productos usados para cimentaciones y pilotajes, como arcillas, bentonitas y demas; 3).
Pétreos, como hormigon, arenas, gravas, gravillas, trozos de ladrillos y bloques, ceramicas, sobrantes de mezcla de
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MANEJO DE RESIDUOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION

cementos y concretos, entre otros; 4). No pétreos como vidrios, aceros, hierros, madera, plasticos, metales, cartones,
yesos, dry wall, entre otros.

Para un adecuado manejo de los RCD a utilizar en los proyectos, deberan implementarse las siguientes acciones:

- La principal actividad es la formulacién, seguimiento y cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos de
Construccién y Demolicién, conforme a lo establecido por la cartilla para la gestion integral de RCD de la Secretaria
Distrital de Ambiente. Este Plan debera formularse en la etapa de planeacion.

- Los constructores se deberan inscribir en el aplicativo web de la SDA, conforme a la Resolucion 01115 de 2012,
“Manual de manejo de residuos de Construccién y Demolicion (RCD)”, y cumplir con las demas obligaciones
establecidas en dicha norma.

MANEJO PARA EL TRANSPORTE DE RDC

- Los sitios de almacenamiento en las zonas del proyecto seran adaptados dentro de una zona libre, plana y de facil
acceso. El promotor del proyecto debe efectuar los trabajos de movilizacion y desmovilizacién, utilizando los medios
mas adecuados para evitar dafios a los sitios por donde pase; el deterioro que se ocasione como consecuencia de
esta actividad, tanto en la via de acceso a la zona como en otros accesos particulares, sera reparado por el
promotor.

- Los vehiculos que se utilicen para el transporte deben ser los apropiados tanto en nimero como en capacidad para
no sobrepasar los limites de carga dados para las vias y puentes por donde se transite. Estos deben estar en
optimas condiciones mecanicas para no ocasionar interrupciones en el trafico.

- Se prohibira el lavado de maquinaria y equipo en los cauces de agua de la zona con el fin de evitar los vertimientos
de grasas y aceites a estos.

- Como desmovilizacién se consideran todas las operaciones que el promotor debe realizar para retirar de los
diferentes frentes de trabajo el personal, equipos, herramientas, entre otros; requeridos durante la construccion. Es
obligacién del promotor dejar cada una de las areas intervenidas como se encontraban antes del inicio de los
trabajos.

- Cuando la obra no disponga de espacio para el estacionamiento temporal de volquetas, el constructor debe
coordinar la salida de escombros, de tal forma que no exista estacionamiento temporal en via publica, ni obstruccién
de trénsito, adicionalmente, se debera implementar la sefializacion necesaria de tal manera que no se interfiera con
el tréafico vehicular y peatonal.

MANEJO DE MATERIALES PETREOS Y TERREOS

- La carga de las volquetas que transporten materiales como agregados, sub bases, bases o recebos, deberd ir
cubierta con lonas que se aseguraran debidamente, de tal forma que no se ocasionen caidas o derrames a las vias
por donde transitan, cuerpos de agua, cultivos o predios aledafios a las vias de acceso.

- Todo material de construccién depositado a cielo abierto dentro de los frentes de obra y que no pueda ser utilizado
durante la jornada laboral, debera ser debidamente demarcado, cubierto y sefializado para evitar accidentes de
personas, animales o incidentes ambientales.

- Cuando el material de excavacion pueda ser reutilizado, se debera adecuar un sitio dentro o fuera de los frentes
de obra para su almacenamiento temporal, siempre y cuando éste permanezca debidamente cubierto (si es
necesario), sefializado, con cintas de seguridad, o aislado, encerrado con malla sintética.

- Para el caso en el cual se vaya a adelantar la adecuacion de suelos con RCD, debera tenerse en cuenta cumplir
con las especificaciones técnicas y ambientales definidas por la SDA.

MANEJO DE RCD EN LOS FRENTES DE TRABAJO

- Paralas obras complementarias que requieran adelantar mezcla de concreto en el sitio de la obra, debera realizarse
sobre una plataforma metalica o sobre un geotextil 0 geomembrana de un calibre que garantice su aislamiento del
suelo, ya que, es totalmente prohibido realizar mezclas directamente sobre el suelo. En caso de derrame de mezcla
de concreto, se debera recoger y limpiar la zona de manera inmediata, de tal forma que no quede evidencia del
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MANEJO DE RESIDUOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION

derrame presentado y se dispondra en los sitios aprobados por la Interventoria, los cuales deben estar retirados de
los cuerpos de agua cercanos.

- No se permitira el lavado de mezcladoras de concreto en el frente de la obra ni en ningln lugar cercano, esto se
realizara en las instalaciones del contratista donde existiran areas y equipos necesarios para tal fin.

- Se debe realizar los mantenimientos preventivos y correctivos de la maquinaria, equipos y vehiculos en zonas
adecuadas, que limiten los impactos por derrame de lubricantes y combustibles principalmente; en caso de
contingencia dicha actividad debera siempre garantizar la no afectacion del recurso.

- Los RCD generados en el frente de obra no deben ser dispuestos directamente en zonas verdes o espacios
publicos, para la cual se deberan implementar las medidas necesarias con el fin de mitigar, minimizar y/o prevenir
las afectaciones que estos en suelo y al aire.

MANEJO DE LA DISPOSICION FINAL DE LOS RCD

- Se debe realizar una separacion y almacenamiento dptimo de los RCD generados, con el fin de identificar los
residuos que puedan ser reciclados, reutilizados y/o revalorizados dentro o fuera de la obra, minimizando asi la
cantidad de desechos no aprovechables. De esta forma, se reducen costos de disposicion final, se optimiza el uso
de los materiales y se genera un menor impacto ambiental.

- Elejecutor puede evaluar la posibilidad de reutilizar RCD, siempre y cuando no se encuentren contaminados con
sustancias peligrosas 0 mezclados con otros residuos.

- Los residuos sélidos provenientes de las actividades constructivas no se podran disponer en el espacio publico, ni
en zonas verdes, de ronda hidraulica o zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de agua.

- El generador de RCD debe realizar seguimiento y asegurar que la disposicion final se realice en los sitios
autorizados previamente seleccionados en el plan de gestion de RCD. El generador de residuos de construccion y
demolicion debe acreditar la legalidad del sitio de disposicion final mediante la verificacién de la resolucion o auto
del concepto de viabilidad ambiental y certificacion de los volimenes dispuestos en dicho sitio. Estos documentos
deben permanecer en todo momento en el sitio de obra y seran solicitados en cualquier momento por la autoridad
ambiental competente. Adicionalmente, se debe reportar el manejo de forma mensual en el aplicativo web de la
SDA41; esta informacion debe ser parte de los soportes en tal reporte.

- Una vez finalizadas las obras se debe recuperar y restaurar el espacio publico afectado, de acuerdo con su uso,
garantizando la reconformacion total de la infraestructura y la eliminacién absoluta de los materiales y elementos
provenientes de las actividades constructivas

- Los constructores (generadores) y transportadores se deben inscribir en el aplicativo de la pagina web de la SDA,
de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 01115 de 2012, Plan de Gestién de Residuos de Construccion y
Demolicion (PG - RCD), y con las demas obligaciones establecida en la mencionada norma, dicho plan debe estar
permanentemente en obra para el seguimiento por parte de la autoridad ambiental.

13. POBLACION BENEFICIADA

Poblacion habitante del area de influencia del proyecto, poblaciones flotantes, transetntes y trabajadores de obra.

14. MECANISMOS Y ESTRATEGIAS PARTICIPATIVAS

- Informacion a los trabajadores sobre el manejo de los residuos de demolicién y construccién en la etapa previa al
inicio de la obra.
- Informacion a la comunidad en las socializaciones previas y durante la ejecucion del proyecto.
Tabla 15. Estrategia de manejo de residuos de demolicion y construccion
Fuente: ERU-SGU
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3.4 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

341  SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

3.4.1.1 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EN EL DECRETO 213 DE 2013

En el planeteamiento urbano adoptado con el Decreto 213 de 2013 del PPRU se identificaban dentro
del sistema de espacio publico construido los siguientes items:

NOMBRE AREA (M2) il
(M2)

1. ESPACIO PUBLICO NO REDEFINIDO 1.465,14

2. ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO 1.487,06

3. ESPACIO PUBLICO CESION 9.945,97
Plaza Estacion Central 4 547,36

Plazoleta de la Luz 2.311,32 7.658,67
Plazoleta Acceso Tunel Transmilenio 799,99

Sobreancho anden Calle 24 entre Carrera 16 y Transversal 17 590,51

Sobreancho anden Carrera 13A entre Calle 24 y Av. Calle 26 1.696,79 228130

Tabla 16 Espacio Publico Decreto 213 de 2013
Fuente: Decreto 213 de 2013

Con respecto al espacio publico construido del Decreto 213 de 2013 es necesario realizar las
siguientes aclaraciones:

¢ La denominada “Plaza Estacion Central” correspondia a area publica desarrollada sobre los
sotanos del sector 1.

e La Plazoleta de la Luz y la Plazoleta de acceso al tunel de Transmilenio de la estacion San
Diego, marcadas como “Espacio publico cesidn” ya se encontraban construidas y en
funcionamiento en el momento de la adopcion del Decreto 213 de 2013.

¢ Dentro del espacio publico no redefinido se encuentra la calle peatonal de la Carrera 24A entre
Carrera 13y 13A.

e El espacio publico redefinido corresponde a las Calles 24A, 24B y 25A, entre Av. Caracas y
Carreras 13A. En el momento de la adopcion del Decreto 213 de 2013 la Calle 25A ya no
existia fisicamente producto de la construccién del intercambiador vial que hace parte de la
Fase Il de Transmilenio.

e Los sobreanchos de andén sobre la Calle 24 y la Carrera 13A, si corresponden a Espacio
Publico nuevo de cesion.
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Teniendo en cuenta las anteriores aclaraciones, los proyectos de infraestructura de transporte publico
y en general las diferencias estructurantes entre el Decreto 213 de 2013 y la actual propuesta de
modificacion del PPRU Estacién Central, no es posible realizar un comparativo de espacio publico
entre las propuestas, sin embargo, en el siguiente cuadro se aclaran las actuaciones realizadas en los
elementos comunes para ambas propuestas:

Identificacion Tratamiento Decreto 213 de Actuacion propuesta de

2013 modificacion

Plazoleta de la Luz Espacio Publico Cesién Espacio publico Construido a

cargo de AMD 4

Plazoleta acceso tunel Transmilenio Espacio Publico Cesién Espacio publico Construido

Sobreancho andén Calle 24 entre Espacio Publico Cesion Espacio Publico Cesion

Carrera 16 y Transversal 17

Sobreancho anden Carrera 13A entre | Espacio Publico Cesion Espacio Publico Cesion

Calle 24 y Av. Calle 26

Calle peatonal 24A entre Carreras 13 'y | Espacio publico no redefinido Via tipo V-9 Subsistema Vial

13A

Tabla 17 Actuaciones sobre elementos del Espacio Publico
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

3.4.1.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EN EL AJUSTE DEL PLAN PARCIAL

La propuesta de modificacion del PPRU Estacién Central contempla un total de 61.114,23 m2 de
espacio de uso publico conformado por 45.029,39 m2 a malla vial, 7.657,70 m2 al area
correspondiente al intercambiador vial de Transmilenio, 2.309,13 m2 de Control Ambiental (CA),
3.892,15 m2 de Espacio Publico construido y de los 2.225,86 m2 de espacio publico generado 1957,20
m2 es espacio publico redefinido y 268,66 m2 es espacio publico proyectado, tal como se muestra en
la siguiente tabla:

No. Descripcion m2 Ha
1 MALLA VIAL ARTERIAL 25.808,29 2,58
1.1 Avenida Caracas 16.911,33 1,69
1.1.1 Av. Caracas - 1 16.747,25 1,67
1.1.2 Av. Caracas - 2 41,39 0,00
1.1.3 Av. Caracas - 3 122,69 0,01
1.2 Avenida Calle 26 8.896,96 0,89
1.2.1 Av. Calle 26 - 1 5.393,67 0,54
1.2.2 Av. Calle 26 - 2 3.456,12 0,35
1.2.3 Av. Calle 26 - 3 4717 0,00
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2 INTERCAMBIADOR VIAL TRANSMILENIO 7.657,70 0,77
3 CONTROL AMBIENTAL 2.309,13 0,23
3.1 CA-1 1129,75 0,11
3.2 CA-2 275,06 0,03
3.3 CA-3 536,73 0,05
3.4 CA-4 367,59 0,04
4 MALLA VIAL INTERMEDIA'Y LOCAL 19.221,10 1,92
4.1 Vias V4 - Calle 24 - Transversal 17 8.128,72 0,81
411 Calle 24 -1 6.497,80 0,65
4.1.1.1 Calle 24 - 1.1 2.086,44 0,21
4.1.1.2 Calle 24 -1.2 1.829,47 0,18
4.1.1.3 Calle 24 -1.3 630,47 0,06
4.1.1.4 Calle 24 -1.4 1.951,42 0,20
4.1.2 Transversal 17 -2 1.630,92 0,16
4.2 Vias V5 - Carrera 13 - Carrera 13 A 6.246,76 0,62
4.2.1 Carrera13 -1 2.038,15 0,20
4.2.1.1 Carrera 13- 1.1 609,43 0,06
4.2.1.2 Carrera 13- 1.2 910,96 0,09
42.1.3 Carrera 13- 1.3 517,76 0,05
4.2.2 Carrera13A -2 4.208,61 0,42
4.2.2.1 Carrera 13 A - 2.1 3.534,69 0,35
42272 Carrera 13A-2.2 673,92 0,07
4.3 Vias V7 - Calle 25 - Carrera 13 B - Carrera 16 3.877,51 0,39
4.3.1 Calle 25 1 1.864,86 0,19
4.3.1.1 Calle 25- 1.1 659,74 0,07
4.3.1.2 Calle 25-1.2 716,98 0,07
4.31.3 Calle 25-1.3 488,14 0,05
4.3.2 Carrera13B - 2 398,80 0,04
4.3.2.1 Carrera13B - 2.1 391,86 0,04
4.3.2.2 Carrera13B - 2.2 6,94 0,00
4.3.2 Carrera16 - 3 1.613,85 0,16
4.4 Vias V9 - Calle 24 A 968,10 0,10
441 Calle 24A - 1 968,10 0,10
5 ESPACIO PUBLICO 6.118,01| 0,61
5.1 ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO 3.89215| 0,39
Plazoleta acceso Transmilenio Estacién San
5.1.1 Diego 665,30 | 0,07
512 Plazoleta Calle 26 199,93| 0,02
513 Plazoleta de la Luz 3.026,92| 0,30
ESPACIO PUBLICO PROYECTADO Y 9295 86
5.2 REDEFINIDO ! 0,22
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Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 612.87
5.2.1 17 y Carrera 16 ’ 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17
5.2.1.1 y Carrera16 (redefinido) 553,80 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17
5.2.1.2 y Carrera16 (proyectado) 59,07 0,01
5.2.2. Sobreancho andén Carrera 13A 1.612,99| 0,16
5.2.2.1 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (proyectado) 209,59 0,02
5222 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (redefinido) 1.202,88| 0,12
5223 Sobreancho andén Carrera 13A -2(redefinido) 200,52 0,02
TOTAL ESPACIO PUBLICO 61.114,23 0,65

Tabla 18 Sistema de Espacio Publico Modificacion
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

______ 1 Limite Plan Parcial
e | Espacio Publico Proyectado
/ Espacio Publico Construido
Control Ambiental

Plataforma Peatonal TM

llustracion 35 Sistema de Espacio Publico propuesto
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO EN EL PLAN PARCIAL
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o Eldisefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2005, la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital
602 de 2007) y la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007), conforme a las
dimensiones definidas por cada perfil vial.

o Eltratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y aislamientos deben cumplir con
lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio de Obras de Infraestructura en Bogota D.C.
Adicionalmente se debera tener en cuenta el manejo de inter-distancias para la ubicacion de las
arborizaciones, tal como se define en la Cartilla de Andenes.

e Se debera dar aplicacion a la Ley 361 de 1997 y al Decreto Nacional 1538 de 2005 en donde se
establecen mecanismos de integracion social de las personas en situacién de discapacidad.

e Parala proteccion peatonal en la zona se deben generar pompeyanos en los accesos de vehiculos
al parqueadero, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos elementos
garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y
peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los andenes.
En cuanto al acceso a los predios se debe respetar la continuidad de los andenes de conformidad
con lo establecido en el literal b) del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de
Ordenamiento Territorial.

¢ No se permiten cerramientos de los espacios publicos.

¢ No se permite ningun tipo de construccion en la superficie de los espacios publicos y de las areas
privadas afectas al uso publico, y tampoco se permite construccién de cubierta sobre estos
espacios.

o El plan debe incorporar en el disefio lo sefialado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en
el Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para
personas con discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe garantizar el libre transito peatonal,
tal corno lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Ordenamiento
Territorial.

Licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico
Para la ejecucion de las obras que se encuentren previstas en el marco del Plan Parcial de Renovacion

Urbana Estacion Central “no se requerira licencia de intervencion u ocupacién” segun lo establecido
en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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3.4.2 AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO
3.4.2.1 AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO EN EL DECRETO 213 DE 2013

El Decreto 213 de 2013 planteaba una red de areas privadas afectas al uso publico con un total de
5.235,93 m2, que correspondian a los usos, a las necesidades y al planteamiento urbano previsto para
ese momento. En el siguiente cuadro podemos observar las APAUP anteriores y la actuacion de la
propuesta de modificacion para cada una de ellas:

Areas Privadas Afectas al Uso Piblico Decreto 213 Actuacion propuesta de
de 2013 modificacion

Predio Panauto-Conexion Centro Internacional Predio de Bien Interés Cultural
Franja de conexion Plaza Estacion Central-Calle 25 20% del area util
Franja de transicion Calle 24 entre Car. 13 A — Av. 20% del area util
Caracas

Plazoleta Fonade APAUP Existente
Franja de transicién Calle 25 - Costado norte 20% del area util
Franja de transicion Calle 25 - Costado sur 20% del area util
Franja de transicion Calle 24 entre Av. Caracas-Car. 16 20% del area util

Tabla 19 APAUP Decreto 213 de 2013
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

El APAUP correspondiente al predio PANAUTOS se planted en el Decreto 213 de 2013 como una
conexién del espacio publico propuesto en ese momento para la AV. Calle 26, en donde ademas se
planteaba que después de una altura libre equivalente a los dos primeros pisos de la construccion del
predio se podria construir. En la propuesta de modificacion, después de analizar el funcionamiento y
proyectos aledafios actuales, esta conexion ya no es necesaria, ademas de no cumplir con los
parametros minimos establecidos en el presente documento para las APAUP, en concordancia con lo
anterior no se afectara el predio PANAUTOS para este fin.
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3.3.2.2 AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO EN LA PROPUESTA DE
MODIFICACION

La propuesta de modificacion del Plan Parcial plantea proyectos inmobiliarios diferentes en usos y
edificabilidad con respecto al Decreto 213 de 2013, lo que indica que las APAUP también se plantean
de manera diferente.

El ajuste al plan parcial destina 6.002,66 m2 para APAUP con el fin de garantizar el recibo,
aglomeracion de usuarios y transito peatonal en cada una de las Areas Utiles del plan, por
consiguiente, se debera destinar como minimo el 20% del area util de cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica para APAUP.

EI APAUP localizada en el AMD-4 corresponde al funcionamiento propio del edificio del Puesto Central
de Control y acceso a la estacion del sistema Metro y debera tener un érea como minimo de 733,42
m2.

Las APAUP se localizaran segun los disefios especificos para cada una de las areas, cumpliendo con
todos los lineamientos establecidos en este documento, estas deberan ser delimitadas e
individualizadas en las respectivas licencias de construccidn que se expidan en el ambito de
aplicacion, asi como en los reglamentos de propiedad horizontal correspondientes.

El area minima a ser destinada como APAUP se relaciona en la siguiente tabla:

. . DISTRIBUCION APAUP
. Area Util APAUP
Ubicacion ) . o
(m2) (m2) Obligatoria  Indicativa
(m2) (m2)
UAU 1-AU 12.667,03 2533,41 977,96 1555,45
UAU2-AUa 2.579,90 515,98 515,98
UAU2-AUDb 129,14 25,83 25,83
UAU2-AUc 325,12 65,02 65,02
UAU 3 - AU 6.536,98 1307,40 1307,40
UAU 4 - AU 1.614,70 322.94 322.94
UAU5-AUa 2.169,71 433.94 433.94
UAUS5-AUDb 323,63 64,73 64,73
AMD -4 N/A 733,42 733,42
TOTAL 6002,66 977,96 5.004,7

Tabla 20 Area minima APAUP propuesta de modificacion
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Los usos de equipamientos permitidos y de comercio urbano no requieren otros instrumentos
adicionales para su desarrollo, ya que en el Estudio de Transito y en el Estudio de Disefio de Redes
de Acueducto y Alcantarillado se plantean las acciones de mitigaciones necesarias para la propuesta
de la modificacién del PPRU Estacién Central.

CONDICIONES PARA LAS AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO

e Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico ~APAUP- deberan integrarse a la red de andenes,
debiendo dar continuidad al disefio de material y manejo de los espacios peatonales, mediante un
proyecto integral que dé lugar a la homogeneidad en materiales y acabados.

e Sera responsabilidad del propietario la construccién, el mantenimiento y la adecuacion de las
Areas Privadas Afectas al Uso Publico ~APAUP.

e Se permite la localizacion temporal de mobiliario urbano, sin que el mismo supere la ocupacion
del 10% del area total, y de acuerdo con lo establecido en la cartilla de mobiliario urbano del
Distrito Capital.

e Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico ~APAUP- seran contabilizadas dentro de las 4reas
libres de equipamiento comunal privado exigido para los desarrollos inmobiliarios, permitiendo el
acceso publico.

e Se podran construir stanos bajo estas areas.
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3.4.3 INDICADOR DE ESPACIO PUBLICO POR HABITANTE PROPUESTA DE
MODIFICACION

La propuesta de modificacion del Decreto 213 de 2013 garantiza cuantitativamente 19.966,32 m2 de
espacio publico que incluye el espacio publico construido, espacio publico proyectado, controles ambientales,
areas privadas afectas al uso publico y la plataforma peatonal intermodal. Teniendo en cuenta que se proyecta
un numero de 2.801 viviendas y el promedio de habitantes por hogar para el sector segin la encuesta
multiproposito 2017 es de 2,7 hab/hog, se proyecta una poblacién de 7.576 habitantes, estimando entonces
un indice de 2,64 m2/hab.

No. Descripcion Ha

1 PLATAFORMA PEATONAL INTERMODAL TRANSMILENIO 5.536,52 | 0,77
2 CONTROL AMBIENTAL 2.309,13 0,23
2.1 CA-1 1129,7510,11
2.2 CA-2 275,06 | 0,03
2.3 CA-3 536,73 10,05
2.4 CA-4 367,59 10,04
3 ESPACIO PUBLICO 6.118,01 0,61
3.1 ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO 3.892,15/0,39
3.1.1 Plazoleta acceso Transmilenio Estacion San Diego 665,30 | 0,07
3.1.2 Plazoleta Calle 26 199,93 0,02
3.1.3 Plazoleta de la Luz 3.026,92 | 0,30
3.2 ESPACIO PUBLICO PROYECTADO Y REDEFINIDO 2.225,86 | 0,22
3.21 | Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16 612,87 | 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera
3.2.1.1 | 16(redefinido) 553,80 | 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16
3.2.1.2 | (proyectado) 59,07 10,01
3.2.2 Sobreancho andén Carrera 13A 1.612,99 | 0,16
3.2.2.1 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (proyectado) 209,59 | 0,02
3.2.2.2 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (redefinido) 1.202,88 0,12
3.2.2.3 | Sobreancho andén Carrera 13A -2(redefinido) 200,52 | 0,02
4 AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO 6002,66 | 0,60
4.1 UAU1-AU 2533,410,25
4.2 UAU2-AUa 515,98 0,05
4.3 UAU2-AUb 25,83 0,00
4.4 UAU2-AUc 65,02 0,01
4.5 UAU 3- AU 1307,4010,13
4.6 UAU4-AUa 322,9410,03
4.7 UAUS-AUa 433,94 10,04
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4.8 UAUS-AUD 64,73 0,01
4.9 AMD-4 733,42 0,07
TOTAL 19.966,32 2,00

Tabla 21 Espacio Publico para el indicador
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Numero de viviendas proyectadas 2.801 viviendas
Promedio de habitante por hogar 2,7 hab/hog
Poblacién residente promedio 7576,2 habitantes
Espacio publico para calculo de indicador 19.966,32 m2

indice de Espacio Publico por habitante 2,64 m2/hab
Tabla 22 Indicador de Espacio Publico por habitante
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

PLATAFORMA PEATONAL INTERMODAL TRANSMILENIO

La Plataforma Peatonal Intermodal se encuentra ubicada en el Area de Manejo Diferenciado 3, que
corresponde al poligono de actuacion de Transmilenio S.A para la construccion de la Estacion de
Transmilenio. La plataforma es una estructura construida sobre el actual intercambiador vial ubicado
entre la Av. Caracas y la Carrera 13A y servira de acceso a la estacion y como area peatonal de
conexién intermodal con los sistemas Metro y Regiotram. Esta plataforma no es espacio publico de
cesién, sin embargo, por su uso publico se contabilizara para el indicador de Espacio Publico por
Habitante. El &rea contabilizada corresponde al 72,3% del &rea total del intercambiador segun lo
previsto en el Oficio IDU 20192250265951 (Anexo 15) en donde el IDU realiza un presupuesto
preliminar de la estructura por solicitud de Transmilenio, sin embargo el porcentaje real a cubrir sera
el resultado técnico producto de los disefios definitivos de la estacion de Transmilenio y la plataforma
intermodal.
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3.4.4 REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO

3.4.4.1 REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO EN EL DECRETO 213 DE 2013

El Decreto 213 de 2013, basado en el articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de
Ordenamiento Territorial, redefinir la localizacion de los siguientes espacios publicos:

ViA TRAMO
DESDE HASTA
Calle 24A Carrera 13A Av. Caracas
Calle 24B Carrera 13A Av. Caracas
Calle 25A Carrera 13A Av. Caracas

Tabla 23 Redefinicion del espacio publico Decreto 213 de 2013
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Se redefinian en el ambito de las Unidades de Actuacién No. 1y 3 incorporandolas como espacio
publico. Como se mencion6 anteriormente, en el momento de la adopcion del Decreto 213 de 2013,
la Calle 25A entre Carrera 13 A y Av. Caracas no existia fisicamente, producto de la construccidn por
parte del IDU del intercambiador vial que hace parte de la Fase Ill de Transmilenio.

4.4.4.2 REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO PROPUESTA DE MODIFICACION

En el planteamiento urbanistico del presente Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Central”
se proponen modificaciones y reconfiguraciones de areas publicas y privadas para mejorar y optimizar
la estructura urbana del sector, cumpliendo con lo establecido en el articulo 280 de Decreto Distrital
190 de 2004, el cual determina que “en los proyectos de renovacion urbana o de redesarrollo, que se
definan mediante planes parciales que sean ejecutados a través de unidades de actuacion por el
sistema de integracién inmobiliaria, se podra redefinir la localizacion y las caracteristicas de las
areas de uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para esas nuevas areas
caracteristicas que sean por lo menos equivalentes a las anteriores”.
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a) Areas que mantienen su condicion publica - Espacio Publico no redefinido

Son areas que mantienen su destinacion inicial, es decir, que dentro del planteamiento urbanistico
contintan con su destinacion como vias vehiculares o espacio publico.

De acuerdo con los poligonos, en el ajuste del PPRU Estacion Central 48.750,53 m2 mantienen su
condicion publica, de los cuales 48.178,89 m2 mantienen su destinacion de uso inicial y 571,65 m2
cambia su destinacion de uso de via a plaza o de via a control ambiental como se muestra en la
siguiente imagen:

Leyenda
e
£ 1 Limite Plan Parcial
E Area Util
@ Predios
; NE % g LA T N A e »
/S e X § R, O AORPNIIN TN b RGN Via que continua como via
7 K & Y, §’ SO X A7 ‘e 7 7 Espacio publico que continua
o N & G LS NN AL TG S )
‘ . i ¢ N W & TS % Via a Plaza
S . CANNN &
5 100, 750 ~ 0 {100, Meters LAY £ ) ‘
) e e 3 PRI Via a control ambiental

llustracion 36 Espacio Publico no redefinido
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Segun la Informacion de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD 'y el oficio
DADEP 20192010048911 se encuentran predios de uso publico pertenecientes al Urbanismo Santa
Fe (2372) dentro del poligono del plan parcial, de la siguiente manera:

RUPI Area RUPI dentro del PP Observaciones
2372-2 1654,33 m2 Inmerso parcialmente
2372-5 1333,13 m2 Inmerso parcialmente
2372-1 230,62 m2 Inmerso parcialmente
2372-7 1560,00 m2 Inmerso
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2372-4 376,00 m2 Inmerso
TOTAL 5.154,08 m2

El total de las areas de los predios publicos identificados en la tabla anterior de 5.154,08 m2 hacen
parte de los 48.750,53 m2 del Espacio Publico No Redefinido.

/

Leyenda

Predios DADEP

; R | Loteo

llustracion 37 Predios Publicos — Urbanismo Santa Fe
Fuente: UAECD

Mediante resolucion 263 del 10 de julio 2019 el DADEP evidencio los siguientes tramos viales como
predios baldios con destinacion de bienes publico de no cesion:

e El primer sector se encuentra ubicado Actual Carrera 132, entre calle 26 y Calle 24 con un
area de 2.367,75 m2

e Elsegundo sector se encuentra ubicado Actual Calle 252 entre Carrera 13% y Avenida
Caracas con un area de 1.557,88 m2.

e Elsegundo sector se encuentra ubicado Actual Calle 24b, entre Carrera 132 y Avenida
Caracas con un area de 1.337,82 m2.
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o Elsegundo sector se encuentra ubicado Actual Calle 242, entre Carrera 13? y Avenida
Caracas, con un area de 1.067,10 m2.

& % uuos Limite Plan Parcial
~ [ Avea i
S c E Ty Predios
ST
/7% 7ZZZZ] Resolucion 263 de 2019 No redefinido

Resolucion 263 de 2019 a redefinir

llustracion 38 Poligonos resolucién 263 de 2019
Fuente: UAECD

Del total de 6.330,35 m2 de esta resolucion 4.373,15 m2 hacen parte de los 48.178,89 m2 del
espacio publico no redefinido.

b) Areas privadas a espacio publico (espacio publico generado)

Corresponde a areas privadas que en la propuesta urbanistica cambian su destinacion a publicas por
la ampliacion de vias o la generacion de nuevo espacio publico. Estas areas corresponden a 9.587,69

m2.
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llustracion 39 Areas privadas que pasan a ptblicas
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

c) Redefiniciéon del espacio publico
Areas de espacio publico a privado (cambio de naturaleza juridica)

Corresponde a las areas identificadas en el ambito del plan parcial como de uso publico y que en el

planteamiento urbanistico cambian de destinacidn a privadas. Estas areas corresponden a 1.926,21
m2.

Estas areas deben ser redefinidas dentro del area del plan parcial.
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llustracion 40 Espacio Publico a privado
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

NOTA: La via calle 25A no existe fisicamente actualmente, ya que en el proceso de la obra del
intercambiador de Transmilenio se incorporé al sistema de transporte masivo, por tanto no es objeto
de redefinicion del Espacio Publico.

item Areas (m2)

Calle 24A entre Av. Caracas y Carrera 13A 845,32
Calle 25 entre Av. Caracas y Carrera 13A 1081,21
TOTAL 1.957,20

Tabla 24 Redefinicion del espacio publico propuesta
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Los 1957,20 m2 de las vias que pasan a area Util se encuentran redefinidos en el sobreancho de la

calle 24 y la Calle 132, quedando 268,66 m2 de espacio publico proyectado como se observa en la
siguiente imagen:

> Leyenda
A :-_-_-_-_E Limite Plan Parcial
/X O I:I Area Util
4 N i _ Predios
M E Espacio publico proyectado
/ e ‘ R e NN égy P ; ) "~ Espacio publico redefinido
100 /50, 0 _ 100 Mefers " * o N 5 Qﬁ £

llustracion 41 Espacio redefinido
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

En la siguiente tabla se encuentra el ejercicio resumen del ejercicio de redefinicion del espacio publico:
ESTADO INICIAL

ESTADO FINAL (PROYECTO) ESTADO FINAL

(PROYECTO)
Vias existentes de la Malla Vial Intermedia y local

Espacio Espacio publico con cambio de destinacion Espacio Publico
Publico no redefinido con cambio
redefinido de naturaleza juridica
(de publico a privado)
# iTEM FUENTE AREA (m2) Vias a Vias a Vias a TOTAL De Viaa TOTAL
Control | Plazolet | Espacio Privado
Ambient as Publico
al
1 Av Caracas Rupi -2372-1 230,62 230,62 - -
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Mapa de 16.667,84 16.667,84 23,24 - 23,24
Referencia
2 Transversal Rupi - 2372- 1.654,33 1.654,33 - -
17 2
3 Calle 26 Mapa de 8.844,21 8.844,21 - -
Referencia
4 Carrera 13 Mapa de 1.908,59 1.908,59 - -
Referencia
5 Calle 25 Rupi - 2372- 376,00 376,00 - 149,60 149,60
entre la 4
Transversal Mapa de 119,10 119,10 - -
17aAv Referencia
Caracas
6 Calle 25 Mapa de 962,06 962,06 - -
entrela 13 A | Referencia
y 13
7 Calle 24 Rupi - 2372- 1.333,13 1.333,13 - -
5
Mapa de 1.251,92 1.251,92 - -
referencia
8 Carrera 16 Rupi - 2372- 1.560,00 1.560,00 - -
7
Mapa de 70,29 70,29 - 18,27 18,27
referencia
9 Sector 1 - Sector 1 - 2.367,75 2.337,08 - - 30,67 30,67
Carrera 13 A | Resolucion
263 de 2019
SN
10 | Sector2 - Sector 2 - 1.557,68 1.557,68 60,36 - 60,36
Calle 25 A Resolucién
263 de 2019
SN
11 | Sector 3 - Sector 3 - 1.337,82 256,61 56,10 - 112,76 168,86 1081,21 1081,21
Calle 24B Resolucién
263 de 2019
SN
12 | Calle 24A Sector 4 - 1.067,10 221,78 54,50 - 96,82 151,32 845,32 845,32
entre la Av Resolucién
Caracas y 263 de 2019
Carrera13A | SN
13 | Calle 24A - Mapa de 997,16 997,16
via peatonal Referencia
14 | Carrera 13B Mapa de 419,51 419,51
Referencia
15 | Intercambiad | Mapa de 7.982,64 7.982,64
or vial Referencia
TOTAL 50.707,73 48.750,53 194,20 167,87 209,58 571,65 1.957,20 1.957,20

Tabla 25 Ejercicio detallado de redefinicion del Espacio Publico

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Estacion Central - Pagina 94 de 168




3.5 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

3.5.1 DOTACIONALES DE PERMANENCIA

El Decreto 213 de 2013, identifico en el &mbito del Plan Parcial 3 predios con uso dotacional, los cuales
tienen la condicion de permanencia, dos de ellos se identificaron como “Areas de Manejo Diferenciado”
- AMD vy el tercero como “Edificaciones con condicion de permanencia”. Ahora, en la propuesta de
modificacion estos predios han sido identificados con la condicién de ‘permanencia” segun lo
establecido en el articulo 344 de Decreto 190 de 2004.

Actuacion propuesta de

Identificacion del predio Tratamiento Decreto 213 de 2013 e
modificacion
Dotacional con la condicion de
Santafé / Mz07/Pr 11-12 Area de Manejo Diferenciado permanencia
Dotacional con la condicion de

Edificaciones con condicion de

UNIINCCA La Alameda/Mz10/Pr 06 | permanencia permanencia

Dotacional con la condicién de
permanencia

UNIINCCA La Alameda/Mz 11/Pr 01 | Area de Manejo Diferenciado
Tabla 26 Intervenciones Malla Vial Arterial
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Ademas de los dotacionales con condicién de permanencia mencionados en la tabla anterior y que
seran marcados con permanencia en la modificacion, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion, identificé, adicionalmente, los siguientes
predios con condicién de permanencia por preexistencia al afio 2000:

Nombre Escala ‘ Chip Direccion
Universidad INNCA Metropolitana AAAQ029KFHY Cr 13 No. 24A-33
Universidad INNCA Metropolitana AAAD154ZENX Cl 24 No. 13-66
FONADE y Metropolitana AAAQ029JJLF
Superintendencia de
Notariado y Registro AC 26 No. 13-19

Tabla 27 Dotacionales de permanencia adicionales identificados DPMC SDP
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana seguin memorando 3-2019-13752

El predio correspondiente a FONADE vy a la Superintendencia de Notariado y Registro, identificado
con CHIP AAA0029JJLF, se encontraba marcado en la version inicial como “Edificacién con condicion
de permanencia”, ahora quedara en la modificacion como “Dotacional con la condicion de
permanencia”.

& Memorando 3-2019-13752 del 18 de junio de 2019. Anexo oficio
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Los predios identificados con CHIP AAA0029KFHY y AAA0154ZENX, cuyo propietario es la
Universidad INCCA de Colombia, aunque son dotacionales con la condicién de permanencia, la
Institucién mediante comunicado No. 20194200091702 del 19 de julio de 2019 (Anexo 16), manifiesta
que, para su actual funcionamiento y proyeccion, de acuerdo a las dindmicas internas de la misma,
estos inmuebles no se requieren, ya que la universidad tiene previsto realizar la reubicacion y
ampliacion de sus sedes con otra ubicacion dentro del &mbito del plan parcial.

El ajuste al plan parcial plantea como estrategia para garantizar el correcto funcionamiento del
equipamiento dotacional de escala metropolitana, correspondiente a la Universidad INCCA de
Colombia, realizar un proceso de segregacion, en donde se garanticen como minimo los metros
cuadrados construidos que tiene la universidad en los otros predios mencionados de propiedad de la
misma, dentro del area del plan parcial.

Propietario Direccion Chip Areaterreno  Area construida
(m2) (m2)
Universidad INCCA | Cr 13 No. 24A-33 | AAAOO29KFHY 1054,9 1816,8
Universidad INCCA | Cl24 No. 13-66 | AAAO154ZENX 3414 1302,53
Tabla 28

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

En concordancia con lo anterior, con respecto al Decreto 2013 de 2013, se realizaron las siguientes
actuaciones a los 3 predios adicionales identificados por la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios:

L Tratamiento Decreto 213 Actuacion propuesta de
Direccion de 2013

modificacion

Podran segregarse siempre y
Universidad INCCA Cr 13 No. 24A-33 Area util del sector 3 cuando garanticen los m2
construidos.
Podran segregarse siempre y
Universidad INCCA Cl1 24 No. 13-66 Area 0til del sector 3 cuando.garanticen los m2
construidos.
FONADE y Superintendencia Edificaciones con Dotacional con condicién de
de condicion de permanencia | permanencia
Notariado y Registro
AC 26 No. 13-19

Tabla 29 Propuesta Dotacionales de permanencia identificados DPMC SDP
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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En conclusion, en la propuesta de modificacion, tendran condicién de permanencia: 4 predios con uso
dotacional, identificados en el plano 03 “Espacio Publico y Equipamientos”, que corresponden al 6%
del area bruta del plan parcial y ademas se debera garantizar la construccion de 3119,33 m2 de
equipamiento colectivo educativo de escala metropolitana dentro del plan en donde el uso esté

permitido.

Dotacionales con la condicion de permanencia identificados en la propuesta de modificacion del Plan

Parcial:

M2 Ha

DOTACIONALES EXISTENTES 6.462,49 0,65

Barrio La Alameda/Mz 11/Pr. 01 1.684,07 0,16
Barrio La Alameda/Mz 10/Pr. 06 966,00 0,10
Fonade Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 08 2.797,83 0,28
Santa fe/Mz 07/Pr 11-12 1.014,59 0,10

Tabla 30 Dotacionales de permanencia modificacion
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Los predios identificados con permanencia del uso dotacional son los siguientes:

&4')

b

Vi
&
Y £
X 4 3
&
§

100 50 ,0 100 Meters

Leyenda

- Dotacional de Permanencia

llustracion 42 Dotacionales de permanencia modificacion
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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3.5.2 TRASLADO DE LA CONDICION DE PERMANENCIA

Segun lo dispuesto en el articulo 27 del Decreto 213 de 2013, los predios identificados como
“‘Dotacional con la condicion de permanencia’, de acuerdo con el articulo 344 del Plan de
Ordenamiento Territorial, podran relocalizarse en el &mbito del Plan Parcial, siempre y cuando se
garantice el area de suelo correspondiente. La relocalizacion implica que, el traslado del uso
dotacional, conlleva el traslado de la condicion de permanencia al predio.

En la propuesta de modificacion del plan parcial se mantendra la posibilidad de realizar el traslado en
cualquier parte del &mbito de planificacion y en donde el uso dotacional esté permitido.

3.5.3 EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE PUBLICO MASIVO
PROPUESTOS

El presente plan parcial se configura como un punto estratégico de intercambio modal de los sistemas
de transporte publico masivos de la ciudad de Bogota. En la version del Decreto 213 de 2013 se
contemplaba una estacion intermedia de Transmilenio, ahora ajustandose a los nuevos requerimientos
y proyectos de la ciudad, la modificacion del plan propone una estacion de Transmilenio con unas
condiciones técnicas diferentes, la ubicacion de una estacion y el Puesto Central de Control del
Sistema Metro, y areas publicas para el intercambio modal entre los sistemas Metro, Transmilenio y
el futuro proyecto Regiotram.

Estacion Central de Transmilenio - Esta estacion se encuentra dentro del Area de Manejo
Diferenciado 3, segun lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Debera garantizar el nivel del servicio dispuesto en el estudio de transito (Anexo 5) para las areas de
acceso y conexion con la estacion del sistema Metro.

Estacion Metro y Puesto Central de Control - Esta estacion y Puesto Central de Control se
encuentra dentro el Area de Manejo Diferenciado 4, segin lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 28
del Decreto Distrital 080 de 2016.

El edificio de acceso occidental debera destinar un area de 737,89 m2 como Area Privada Afecta al
Uso Publico — APAUP.

Estacion Regiotram de Occidente- Esta estacidn se encuentra proyectada sobre la Transversal 17
y es la estacion final del “ramal metro” proyectado desde la Estacidn de la Sabana.
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Leyenda

:j Cuerpo Estacion Metro.
: - Estacién Transmilenio
- \ 7 Estacion Metro + PCC

| Estacién Regiotram

llustracion 43 Equipamientos de Infraestructura de transporte
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

EQUIPAMIENTOS COMUNAL PUBLICO

El PPRU Estacion Central contenido en el Decreto 213 de 2013 no planted equipamientos comunales
publicos, en la propuesta de modificacién no se plantean equipamientos comunales publicos
adicionales, ya que la presente modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana responde a la
llegada de tres (3) equipamientos de infraestructura de transporte publico masivo como son las
estaciones con servicios complementarios de Transmilenio, Metro y Regiotram, y una oferta
importante de equipamientos privados existentes en la zona garantiza el soporte urbano a este sector.

Como se mencion6 anteriormente, en el sector existe una oferta variada de equipamientos, asi como
lo podemos ver en la siguiente tabla, igualmente, en la modificacién del Plan Parcial tampoco lo
contempla por la misma razén, la oferta en el sector y en el area de las UPZ:
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Barrio

S >

E 35 S g2 8

2 ©T©8 8 28 8

= o 3 g GE, 2 S
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<
La Alameda 7 1 1 1 7 1 2 0 20
Santa Fe 2 1 0 1 2 4 4 2 16
Total 9 2 1 2 9 5 6 2 36

Tabla 31 Equipamientos por tipo y por barrio
Fuente: Mapa Referencia de Catastro IDECA 31/12/2018

Igualmente, en el ambito de las UPZ donde se localiza el Plan Parcial de Renovacion Urbana: La
Sabana y Las Nieves, como se muestra en las siguientes tablas:

Colegio Colegio No | Universidad | Institucion Régimen Total
~ Oficial  Oficial Universitaria  Especial

' LaSabana |7 7 4 6 25

Las Nieves | 1 6 2 17
Tabla 32 Equlpamlentos colectlvos de educacion Localidad Los Martires
Fuente: Mapa Referencia de Catastro IDECA 31/12/2018

UPZ CAA | Nivel1 | Nivel3 UBA UPA TOTAL
La Sabana 4 2 3 4 13
Las Nieves 1 1

Tabla 33 Equipamientos colectivos de salud Localidad Los Martires
Fuente: Mapa Referencia de Catastro IDECA 31/12/2018

Administracion, Asistencia Asistencia Asistencia Control de Total
Informacién y Basica Discapacidad Rehabilitacié Riesgos
Recepcion n a Grupos Especificos
Vulnerados
La Sabana 3 80 2 2 87
Las Nieves 4 24 2 30

Tabla 34 Equipamientos colectivos de Bienestar Social Localidad Los Martires
Fuente: Mapa Referencia de Catastro IDECA 31/12/2018

En el area de la UPZ La Sabana cuenta con 7 establecimientos educativos oficiales, 4 Centros de
Atencion Ambulatoria y 4 Unidades Primaria de Atencion en salud, 80 de asistencia basica. Y en la
UPZ Las Nieves 1 colegio oficial, 1 Centro de Atencién Ambulatoria y 1 Unidad Basica de Atencién, y
24 establecimientos de Asistencia Basica para Bienestar Social.
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L. Delimitacion PPRU Estacion Central

UPZ 102 LA SABANA
UPZ 93 LAS NIEVES
Manzanas

Escala
I Vvetropolitany

\ Zonal
Vecinal |

llustracién 44 Equipamientos existentes en el sector
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU 2018

ACCIONES DE MITIGACION PARA LOS USOS COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA
METROPOLITANA O URBANA

Las acciones de mitigacion para los usos comerciales y dotacionales de escala metropolitana o
urbana, segun los usos propuestos en la modificacién del PPRU EC, hacen parte del Estudio de
Transito (Anexo 5). Por lo que el Plan Parcial adopta conjuntamente las implantaciones de los
diferentes equipamientos y comercio, en cumplimiento del paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto
Nacional 019 de 2012, asi no requeriran otro instrumento de Planificacion. Adicional a esto deben
contemplar lo establecido en los Planes Maestros de Equipamientos del Distrito Capital.
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3.6 PATRIMONIO CONSTRUIDO

Durante el proceso de formulacion del Decreto 213 de 2013,

el area del Plan Parcial, contenia 19

predios identificados como Bienes de Interés Cultural, asi como vemos en el plano y en la tabla, a los

cuales se les realizo una valoracion patrimonial:

100 50 0 100 Meters

N

A

f .
|Leyenda
|- Bienes de Interés Cultural Identificados

™" Delimitacion PPRU Estacion Central

| -

Predios

llustracion 45 Bienes de Interés Cultural identificados en el PPRU Estacion Central
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU 2018

PREDIO
17

\ MANZANA \
01

UPZ ‘ BARRIO

DIRECCION
Avenida 26 No. 13B-27/37/47

28

Calle 24A No. 13- 04/06/08/14

10
06

Calle 24A No. 13-52

12

Carrera 14 No. 24A - 28/30/32/36

93 - NIEVES LA ALAMEDA 11

Carrera 14 No. 24A — 16/20/24/26

03
13

Carrera 14 No. 24A - 36/40/50

10

Carrera 14 No. 24A - 04/08/12

02

Calle 24 No. 13-48/50/52/54

07

Carrera 13A No. 24 26
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04

Calle 24 No. 13-72/76/78

102 - LA SABANA

SANTA FE

22 Carrera 16 No. 24-79
23 Carrera 16 No. 24-79
27 Carrera 16 No. 24-45
17 Calle 25No. 16-15/17/19
7 08 Calle 24 No. 16A-65
02 Calle 24 No. 14-06/12/16/18
28 Carrera 16 No. 24-19
26 Carrera 16 No. 24-45
03 01 Calle 24 No. 14-06/12/16/18

Tabla 35 Bienes de Interés Cultural Identificados
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

De esta valoracion patrimonial se identificé que han sido afectados por las transformaciones a las
edificaciones y al perfil urbano, perdiendo todo contexto urbano y caracterizacion de BIC. El sector
requiere para su desarrollo y aprovechamiento permitir la evolucion urbana y eliminar los sistemas

obsoletos, para dar lugar a nuevas conformaciones urbanas.

La entonces Empresa de Renovacién Urbano de Bogota solicitd al Consejo Asesor de Patrimonio
Distrital la exclusion de los BIC (ver tabla) en Sesion Permanente No. 1 de 2011 y Sesion Ordinaria
No. 2 de 2012, en la cual emiten concepto favorable para la exclusion de la lista de Bienes de Interés

Cultural.
UPZ BARRIO \ MANZANA PREDIO DIRECCION
10 06 Calle 24A No. 13-52
12 Carrera 14 No. 24A - 28/30/32/36
03 1" Carrera 14 No. 24A — 16/20/24/26
93 - NIEVES LA ALAMEDA 13 Carrera 14 No. 24A — 36/40/50
10 Carrera 14 No. 24A — 04/08/12
1" 02 Calle 24 No. 13-48/50/52/54
04 Calle 24 No. 13-72/76/78
22 Carrera 16 No. 24-79
23 Carrera 16 No. 24-79
27 Carrera 16 No. 24-45
07 17 Calle 25No. 16-15/17/19
102 - LA SABANA | SANTAFE 03 Calle 24 No. 16A-65
02 Calle 24 No. 14-06/12/16/18
28 Carrera 16 No. 24-19
03 01 Calle 24 No. 14-06/12/16/18

Tabla 36 Bienes de Interés Cultural Excluidos Consejo Asesor de Patrimonio Distrital
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Mantienen entonces su condicion de Bien de Interés Cultural - BIC para efectos de la formulacion del
plan parcial y su modificacién los siguientes inmuebles:

UPZ | BARRIO  MANZANA |
01
93-NIEVES | LA ALAMEDA 10

PREDIO DIRECCION
17 Avenida 26 No. 13B-27/37/47

28 Calle 24A No. 13- 04/06/08/14

11

07 Carrera 13A No. 24 26

102 - LA SABANA

SANTA FE 07

26 Carrera 16 No. 24-45

Tabla 37 Bienes de Interés Cultural que mantienen su condicion
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Dichos inmuebles se encuadran los casos enlistados en el Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de
2016, como areas de manejo diferenciado en virtud del numeral 2 y se detallan en la siguiente tabla:

Fotografia

Direccion | Categoria |Area de Terreno (m2)
Calle 24A | Conservacion
No.13 Integral 346,83
04/06/08/14
13(3_\3;\:?)@2 4 Conservacion
' Tipoldgica 128,95
26
Carrera 16 | Conservacion
No. 24-45 | Tipologica 1.093,26
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Avenida 26 | Conservacion
No. 13B- | Tipoldgica 2.262,97

27137147

Tabla 38 Bienes de Interés Cultural
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Leyenda

- Bienes de Interés Cultural
E:::} Delimitacion PPRU Estacion Central

7] Predios

0 100 Meters

100 50
B N —

llustracion 46- Bienes de Interés Cultural
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Las fichas de valoracion patrimonial de los 4 inmuebles se encuentran en el Anexo 3 y hacen parte
integral del presente documento.
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ESTRATEGIA PARA LA CONSERVACION DE LOS BIENES DE INTRES CULTURAL

La modificacion del plan parcial pretende habilitar nuevos usos para flexibilizar las posibilidades de
proteccion, conservacion, sostenibilidad y divulgacién de estos inmuebles, promoviendo usos para el
disfrute cultural, educativo, de ocio y eventos.

Con el fin de asignar los usos correspondientes a los BIC estos seran marcados como Areas de Manejo
Diferenciado.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica podran incluir estos Inmuebles dentro del desarrollo y se
permitira su uso para equipamiento comunal privado con el fin de incentivar este tipo de intervencion.
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3.7 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO

3.741 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO Y EDIFICACIONES CON CONDICION DE
PERMANENCIA DECRETO 213 DE 2013

En la formulacién del Decreto 213 de 2013 se marcaron dos categorias especiales, la primera las
“Areas de Manejo Diferenciado” y la segunda “Edificaciones con condicién de permanencia”.

Se identificaron entonces como Areas de Manejo Diferenciado (AMD) seis (6) predios, considerando
que por sus condiciones particulares merecian un manejo diferenciado, aunque en ese momento no
existia una reglamentacion especifica que definiera dichas areas.

Estos predios corresponden a dos dotacionales existentes, cuatro predios urbanizados no edificados
y un predio que actualmente es espacio publico, los cuales se identifican a continuacion:

Identificacion del predio Uso o destinacion del predio
Predio 1 (Barrio La Alameda /Mz 09/ Pr.09) Predio urbanizado no edificado
Predio 2 (Barrio La Alameda /Mz 09/ Pr.11) Espacio publico construido
Predio 3 (Barrio La Alameda /Mz 09/ Pr.13) Predio urbanizado no edificado
Predio 4 (Barrio La Alameda /Mz 09/ Pr.14) Predio urbanizado no edificado

Predio 5 Dotacional (Barrio La Alameda /Mz 11/ Pr.01) Dotacional existente / UNIINCA

Predio 6 Dotacional (Barrio Santa fe/Mz 07/ Pr. 11-12) Dotacional existente / Entidad de Salud

Tabla 39 AMD Decreto 213 de 2013
Fuente: SGU - ERU segtin Decreto 213 de 2013

En el Decreto 213 de 2013 se identificaron, también, once (11) predios con la categoria de
“Edificaciones con condicion de permanencia” que incluian cinco (5) edificios multifamiliares, cuatro
(4) Bienes de Interés Cultural y dos (2) dotacionales existentes, los cuales se relacionan a
continuacion:

Identificacion del predio Uso o destinacion del predio
Edificio 1 (Barrio La Alameda/Mz 01/ Pr.18) Edificio multifamiliar existente
Edificio 2 (Barrio La Alameda/Mz 01/ Pr.19) Edificio multifamiliar existente
Edificio 3 (Barrio La Alameda/Mz 01/ Pr.25) Edificio multifamiliar existente
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Inmueble de Interés Cultural (Barrio La Alameda/Mz
01/Pr.17)

Edificio 1 Fonade (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 08) Dotacional existente / FONADE

Bien de Interés Cultural

Edificio 2 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 10) Edificio multifamiliar existente
Edificio 3 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 12) Edificio multifamiliar existente
gé))tacional permanente (Barrio La Alameda/Mz 10/Pt. Dotacional existente / UNINCA
Inmueble de Interés Cultural (Barrio La Alameda/Mz . .

Bien de Interés Cultural
10/Pr.28)
Inmueble de Interés Cultural (Barrio La Alameda/Mz . .

Bien de Interés Cultural
11/Pr.07)
Inmueble de Interés Cultural (Barrio Santa fe-Mz 07-Pr. . ;
28) Bien de Interés Cultural

Tabla 40 Edificaciones con condicion de permanencia Decreto 213 de 2013
Fuente: SGU - ERU segtin Decreto 213 de 2013

Para realizar la propuesta de modificacion del PPRU Estacion Central se efectu una revisién a las
“Areas de Manejo Diferenciado’ y las “Edificaciones con condicién de permanencia” identificados en
el Decreto 213 de 2013, con el fin de revisar su pertinencia y realizar una reclasificacion o exclusion
de las mismas para incorporarlas en el ajuste, con base en lo establecido en el articulo 28 del Decreto
Distrital 080 de 2016, en el cual se define y enumera los casos especificos que aplica la propuesta de
ajuste al PPRU:

...Articulo 28. Areas de Manejo Diferenciado en los Planes Parciales de Renovacion Urbana.
Son aquellas areas incluidas al interior de la delimitacion de un Plan Parcial que pueden tener
un manejo especial, segun cada caso especifico, como:

()

2. Los bienes de interés cultural.

7. Las edificaciones que se definan en la formulacién como relevantes de mantener,
independientemente de su valor patrimonial’.

Debido a lo anterior, en la siguiente tabla se relacionan las actuaciones propuestas en la modificacion
para cada una de las “Areas de Manejo Diferenciado” y las “Edificaciones con condicion de
permanencia’:

Tratamiento Decreto 213 Actuacion propuesta de

Identificacion del predio Condicidn del predio

de 2013 modificacion
Area de manejo . . C
La Alameda/Mz. 09/Pr 09 , diferenciado Urbanizado no edificado Area Util
La Alameda/Mz 11/Pr. 01 Arga de manejo Dotacional existente Dotacional con conld|0|on de
diferenciado permanencia
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Santa fe/Mz 07/Pr 11-12

Area de manejo

Dotacional existente

Dotacional con condicién de

’ diferenciado permanencia
La Alameda/Mz. 09/Pr 13 Area de manejo Urbanizado no edificado Area Util
’ diferenciado
La Alameda/Mz. 09/Pr 14 Area de manejo Urbanizado no edificado Area Util
’ diferenciado
La Alameda/Mz. 09/Pr 11 Arga de Manejo Espacio publico Espacio publico construido
diferenciado

La Alameda/Mz 10/Pr. 28

Edificacién con condicién de
permanencia - BIC

Bien de Interés Cultural
Categoria Conservacion
Integral

Bien de Interés Cultural

La Alameda/Mz 11/Pr. 07

Edificacidon con condicion de
permanencia - BIC

Bien de Interés Cultural
Categoria Conservacion
Tipoldgica

Bien de Interés Cultural

Santa fe-Mz 07-Pr. 26

Edificacién con condicién de
permanencia - BIC

Bien de Interés Cultural
Categoria Conservacion
Tipoldgica

Bien de Interés Cultural

La Alameda/Mz 01/Pr. 17

Edificacién con condicién de

Bien de Interés Cultural
Categoria Conservacion

Area de Manejo

(Panautos) permanencia - BIC Tipolégica Diferenciado (BIC)
La Alameda/Mz 10/Pr. 06 | Edificacidn con condicién de . . Dotacional con condicion de
; Dotacional existente )
(UNIINCCA) permanencia _permanencia
La Alameda/Mz 01/Pr. 18 Edificacién con coqdmon de Edlflcacpn residencial Arela de M_anejo
permanencia existente Diferenciado

La Alameda/Mz 01/Pr. 19

Edificacion con condicion de
permanencia

Edificacion residencial
existente

Area de Manejo
Diferenciado

La Alameda/Mz 01/Pr. 25

Edificacién con condicién de

Edificacion residencial

Area de Manejo

permanencia

permanencia existente Diferenciado
La Alameda/Mz 09/Pr. 08 | Edificacion con condicion de Dotacional existente Dotacional con condicién de
(Fonade) permanencia Edificio FONADE permanencia
La Alameda/Mz 09/Pr. 10 | Edificacién con condicién de Edificacion residencial Area de Manejo
' existente Diferenciado

La Alameda/Mz 09/Pr. 12

Edificacion con condicion de
permanencia

Edificacion residencial
existente

Area de Manejo
Diferenciado

Tabla 41 Revision AMD y Edificaciones con condicion de permanencia Decreto 213 de 2013
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

3.7.2

AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO PROPUESTA EN LA MODIFICACION

Después de realizar la anterior revision del Decreto 213 de 2013 y de las condiciones actuales de la
propuesta de modificacion, tomando como base la reglamentacion vigente sobre los planes parciales
de renovacion urbana y las areas de manejo diferenciado del Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de
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2016, se concluye que se ajustan a ello un total de cuatro (4) Areas de Manejo Diferenciado
clasificadas de la siguiente manera:

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 1 (AMD-1)

Esta AMD corresponde al predio privado con un area de terreno de 2.246,12 m2, identificado con
nomenclatura Calle 26 13B-37, que corresponde a un Bien de Interés Cultural del Distrito en la
modalidad de Inmueble de Interés Cultural (lIC), Categoria de Conservacidn Tipolégica (CT), segun lo
establece el Decreto Distrital 606 del 26 de julio de 2001, anexo No 1 “Inventario de los inmuebles
clasificados como de Conservacion Integral, conservacion tipologica y restitucion, considerados como
Inmuebles de Interés Cultural o localizados en Sectores Antiguos de Interés Cultural y en Sectores de

Interés Cultural con Desarrollo Individual”.

Este BIC se ha marcado como AMD segun lo establecido en el numeral 2 del articulo 27 del Decreto
Distrital 080 de 2016, y se encuentra ubicada en la Unidad de Actuacion Urbanistica 1 (UAU 1) del
plan parcial para efecto de garantizar su entorno en el marco del desarrollo urbanistico.
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llustracion 47 AMD 1 - Bien de Interés Cultural
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

En el articulo 3° del Decreto Distrital 560 de septiembre 28 de 2018 “Por medio del cual se define la
reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan
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otras disposiciones”, la Categoria de Conservacion Tipologica (CT) “Aplica a los inmuebles que poseen
valores arquitectonicos, de organizacion espacial y de implantacion predial y urbana, que los hacen
parte de un contexto a conservar por su importancia en el desarrollo arquitectonico y urbanistico de la
ciudad y que son representativos de tipos arquitectonicos de la época en que se construyeron”.

De manera que la Norma reglamentaria para la intervencidn sobre Bienes de Interés Cultural se rigen
por lo establecido en el Decreto 560 de 2018, teniendo presente que requiere concepto favorable del
Comité Técnico Asesor de Patrimonio en el marco del anteproyecto presentado al Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural (IDPC).

7 llustracion 48 Edificacion existente “PANAUTOS” BIC- AMD 1
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU (2018)

Es importante aclarar que el mencionado Bien de Interés Cultural, ha sido, a diferencia de los otros
tres (3) BIC existentes en el plan parcial, marcado como Area de Manejo Diferenciado particular, ya
que tiene caracteristicas especiales, como su ubicacion aislada de las areas utiles y posibilidades de
desarrollo que requieren un manejo especial.

Las condiciones de edificabilidad y usos se encuentran en el capitulo “Norma Urbana Propuesta” del
presente documento.

Lineamientos Generales:

e Las intervenciones en inmuebles que colinden lateral y/o posteriormente con un Inmueble de
Interés Cultural, seran evaluadas por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)
con asesoria del Comité Técnico Asesor de Patrimonio en materia de volumetria,
asilamientos, empates de acuerdo con lo establecido en el Decreto 560 de 2018 o las normas
que lo modifiquen y/o complementen. En todo caso no se podra disminuir el potencial de
metros cuadrados definidos para la Unidad de Actuacion o de Gestion.

e Las intervenciones minimas y las reparaciones en los Bienes de Interés Cultural se regiran de
acuerdo con la reglamentacion del Gobierno Nacional y las reglamentaciones internas que
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para el efecto expida el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC). Dichas aprobaciones
no incluyen el cambio de uso.

La AMD-1 no participa del reparto de cargas y beneficios de acuerdo con el articulo 28 del Decreto
Distrital 080 de 2016.

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 2 (AMD-2)

Se identifican como Area de Manejo Diferenciado cinco (5) predios, cuyas edificaciones existentes se
definieron como relevantes de mantener, independientemente de su valor patrimonial, segun el caso
especifico del numeral 7 del Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016, estos predios se encuentran
identificados de la siguiente manera:

Identificacion ‘ item M2
AMD-2A Edificio 1 - Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 18 285,47
AMD-2B Edificio 2 - Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 19 123,24
AMD-2C Edificio 3 - Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 25 351,35
AMD-2D Edificio 4 - Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 10 324,19
AMD-2E Edificio 5 - Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 12 399,22

Tabla 42 Predios AMD - 2
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
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llustracion 49 AMD 2 - Edificaciones relevantes de mantener
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

La AMD-2 no participa del reparto de cargas y beneficios de acuerdo con el articulo 28 del Decreto
Distrital 080 de 2016.

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 3 (AMD-3)

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TRANSMILENIO

El Area de Manejo Diferenciado 3 (AMD-3) tiene un area bruta de 10.476,53 m2 y corresponde
principalmente a la intervencion para la Estacién de Transmilenio y el area con destino a la llamada
‘Plataforma peatonal intermodal” que cubrira el actual intercambiador vial de Transmilenio, la cual
servird como acceso a la estacién de Transmilenio y podran realizar los transbordos entre los
diferentes sistemas de transporte masivo.

Lo anterior, aunado a que todos los predios son de propiedad de Transmilenio S.A. configura la
situacién planteada en el numeral 5 del articulo 28 del Decreto 080 de 2016 “Los inmuebles
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previamente adquiridos por las entidades competentes para adelantar infraestructura del plan
vial,parques, infragstructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a equipamientos

publicos”.

El area de terreno del AMD-3 abarca la siguiente delimitacion predial:

"

30 157 0 30 Meters

™™™ Delimitacion AMD-3

Predios AMD-3

¥ """ Delimitacion PPRU Estacién Central

.
iy

llustracién 50 Conformacién predial AMD-3

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

En la propuesta urbanistica de la modificacién del plan parcial, el area correspondiente a la AMD-3 se
encuentra conformada por la malla vial arterial y servicios complementarios como la plataforma
peatonal intermodal y el control ambiental, parte de la malla vial local, el espacio publico proyectado y
el edificio de acceso para la Estacion Central de Transmilenio, de la siguiente manera:

Descripcion M2
AREA BRUTA 10.476,53
Malla vial arterial 169,86
Plataforma Peatonal Intermodal 7.657,69
Control ambiental 367,59
Malla vial intermedia y local 680,87
Espacio Publico proyectado 200,52
Acceso estacién Transmilenio 1400

Tabla 43 Areas AMD-3
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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llustracion 51 AMD-3
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

La AMD-3 participa dentro del esquema de reparto de cargas y beneficios de acuerdo con el articulo
28 del Decreto Distrital 080 de 2016 con un esquema diferente en donde existe un aporte de algunas
unidades directamente a TRANSMILENIO S.A para el desarrollo de esta AMD.

Condiciones técnicas para la “PLATAFORMA PEATONAL INTERMODAL”

En el marco del contrato 226 de 2018, suscrito entre la ERU y CONDETER LTDA, para el ajuste del
PPRU Estacion Central, se realizé la evaluacion y andlisis de las condiciones de operacién de la
infraestructura peatonal, como andenes y senderos peatonales, utilizando el Tomo Il del “Manual de
Planeacion y Disefios para la Administracion del Transito y el Transporte de Bogota, 2005, el cual a
su vez tiene como base el manual de capacidad americano “HCM 2000”.

Para el célculo se tienen en cuenta las proyecciones de demanda para la Estacion Metro, Estacion
Transmilenio y la proyectada por la entrada en operacién de los demas usos del PPRU Estacion
Central en la hora pico de 06:30 a 07:30 horas de un dia tipico de semana, e igualmente la condicion
critica concertada de concentracién de esta demanda sobre la infraestructura peatonal que facilitara
el acceso a la Estacion Central de Transmilenio, como eje de permeabilidad y continuidad de los flujos
peatonales del sector.

En la siguiente tabla se consolidan los resultados encontrados a partir de un ancho efectivo minimo
de seccion para alcanzar los Niveles de Servicio ‘B”y “C”:

Estacion Central - Pagina 115 de 168



Ancho Metodologia HCM
Total Efectivo de |Velocidad
Sector Hora . . N
(Peat/hr) urct(lII:)cmn (m/min) Area/peaton | Nivel de
(m2/peatén) servicio
Infraestructura de acceso
peatonal Estaciéon Central |06:30 - 07:30| 20.971 21,6 60 3,7 B
Transmilenio
Ancho Metodologia HCM
Total Efectivo de |Velocidad
Sector Hora . ;s :
(Peat/hr)| circulacién | (m/min) | . . .
(m) Arealpeat’on vae! c.le
(m2/peatén) servicio
Infraestructura de acceso
peatonal Estacién Central [06:30 - 07:30] 20.971 12,9 60 2,2 C
Transmilenio

Tabla 44 Evaluacion de niveles de servicio
Fuente: Estudio de Transito — Contrato 226 de 2018

De esta manera, tomando como criterio base de aceptacion por parte del Distrito un Nivel de Servicio
“C” para este tipo de infraestructuras de transporte masivo, se recomienda prever como seccion
minima un ancho efectivo de circulacion de 20 metros, ya que si bien 12.9 metros es lo minimo para
alcanzar este nivel de servicio, sin embargo por las condiciones de intermodalidad entre los sistemas
de transporte Transmilenio-Metro y las politicas de la ciudad de dar prelacién a los modos no
motorizados y al incentivo del transporte masivo, es recomendado acercarse mas a un Nivel de
Servicio “B” y garantizar asi unas mejores condiciones de circulacién en el proyecto.

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 4 (AMD-4)
AREA DE INTERVENCION PROYECTO PRIMERA LINEA DEL METRO DE BOGOTA

El Area de Manejo Diferenciado 4 (AMD-4) responde al numeral 5 del articulo 28 del Decreto 080 de
2016 “Los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para adelantar
infraestructura del plan vial, parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a
equipamientos publicos”. Tiene un area bruta de 31.788,74 m2 en donde se realizara la intervencion
de la Empresa Metro de Bogota para la implementacién de la Primera Linea del Metro de Bogoté por
la Av. Caracas, el edificio de acceso oriental a la estacion y el edificio de acceso occidental a la
estacion y Puesto Central de Control del Metro.

La Empresa Metro de Bogota se encuentra realizando la adquisicion predial.
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llustracion 52 Conformacion predial AMD-3
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
En la propuesta urbanistica de la modificacion del plan parcial el area correspondiente a la AMD-4 se
encuentra conformada por malla vial arterial, control ambiental, malla vial intermedia y local, la

Plazoleta de la Luz y las éreas para los edificios de acceso a la estacion del Metro y el Puesto Central
de Control de la siguiente manera:

Descripcion M2
AREA BRUTA 31.788,74
Malla Vial Arterial 16.747,25
Control Ambiental 1.666,48
Malla vial intermedia y local 3.931,46
Espacio Publico construido — Plazoleta de la Luz 3.026,92
Dotacionales de Infraestructura de transporte masivo 6.416,63
Tabla 45 Areas AMD-4

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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llustracion 53 AMD-4
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

La AMD-4 no participa del reparto de cargas y beneficios de acuerdo con el articulo 28 del Decreto
Distrital 080 de 2016.

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 5 (AMD-5)

El AMD-5 corresponde a tres (3) Bienes de Interés Cultural Distrital, dos (2) de ellos en la categoria
de Conservacion Tipoldgica (CT) y uno (1) en la categoria de Conservacion Integral (Cl), segun lo
establece el anexo No 1 del Decreto Distrital 606 del 26 de julio de 2001, “Inventario de los inmuebles
clasificados como de Conservacion Integral, conservacion tipologica y restitucion, considerados como
Inmuebles de Interés Cultural o localizados en Sectores Antiguos de Interés Cultural y en Sectores de
Interés Cultural con Desarrollo Individual’.

Segun lo establecido en el articulo 3° del Decreto Distrital 560 de septiembre 28 de 2018 “Por medio
del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del &mbito
distrital y se dictan otras disposiciones”, la Categoria de Conservacion Integral (Cl) “Aplica a los
inmuebles que cuentan con valores culturales excepcionales, representativos de determinadas épocas
del desarrollo de la ciudad y que es necesario conservar como parte de la memoria cultural de los
habitantes” y para la Categoria de Conservacion Tipologica (CT) “Aplica a los inmuebles que poseen
valores arquitectonicos, de organizacion espacial y de implantacion predial y urbana, que los hacen
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parte de un contexto a conservar por su importancia en el desarrollo arquitectonico y urbanistico de la
ciudad y que son representativos de tipos arquitectonicos de la época en que se construyeron”.

De manera que la Norma reglamentaria para la intervencidn sobre Bienes de Interés Cultural se rigen
por lo establecido en el Decreto 560 de 2018, teniendo presente que requiere concepto favorable del
Comité Técnico Asesor de Patrimonio en el marco del anteproyecto presentado al Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural (IDPC). A continuacién, se establecen las condiciones de uso y de edificabilidad
para el predio.

En la siguiente ilustracidn podemos observar la localizacién de los tres (3) predios que conforman la
AMD-5.

Leyenda

llustracion 54 Predios AMD-5
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

AMD-5A

El AMD-5A corresponde a un area de terreno de 1.093,26 m2, identificado con nomenclatura Carrera
16 24-45, ubicado en la Unidad de Actuacion Urbanistica 5 de la modificacion del plan parcial, que
corresponde a un Bien de Interés Cultural del Distrito en la modalidad de Inmueble de Interés Cultural
(IIC), Categoria de Conservacion Tipolégica (CT).
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llustracion 55 Edificacion existente BIC- AMD5A
Fuente: Google Earth - ERU

Lineamientos Generales:

e Las intervenciones en inmuebles que colinden lateral y/o posteriormente con un Inmueble de
Interés Cultural, seran evaluadas por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)
con asesoria del Comité Técnico Asesor de Patrimonio en materia de volumetria,
asilamientos, empates de acuerdo con lo establecido en el Decreto 560 de 2018 o las normas
que lo modifiquen y/o complementen. En todo caso no se podra disminuir el potencial de
metros cuadrados definidos para la Unidad de Actuacién o de Gestion.

e Lasintervenciones minimas y las reparaciones en los Bienes de Interés Cultural se regiran de
acuerdo con la reglamentacién del Gobierno Nacional y las reglamentaciones internas que
para el efecto expida el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC). Dichas aprobaciones
no incluyen el cambio de uso.

e El Bien de Interés Cultural localizado en la Carrera 16 24-45, que corresponde a la Mz 07,
Lote 26 del barrio Santa Fe, podra ser integrado a la propuesta arquitecténica y urbana que
se plantee dentro del area desarrollable de la Unidad de Actuacion o de Gestidn en la cual se
localice.

AMD-5B

El AMD-5B corresponde a un &rea de terreno de 128,95 m2, identificado con nomenclatura Carrera
13 A 24-26, ubicado en la Unidad de Actuacién Urbanistica 4 de la modificacién del plan parcial y
corresponde a un Bien de Interés Cultural del Distrito en la modalidad de Inmueble de Interés Cultural
(IIC), Categoria de Conservacion Tipolégica (CT).
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llustracién 56 Edificacion existente BIC- AMD 5B
Fuente: Google Earth - ERU

Lineamientos Generales:

e Las intervenciones en inmuebles que colinden lateral y/o posteriormente con un Inmueble de
Interés Cultural, seran evaluadas por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)
con asesoria del Comité Técnico Asesor de Patrimonio en materia de volumetria,
asilamientos, empates de acuerdo con lo establecido en el Decreto 560 de 2018 o las normas
que lo modifiquen y/o complementen. En todo caso no se podra disminuir el potencial de
metros cuadrados definidos para la Unidad de Actuacion o de Gestion.

e Las intervenciones minimas y las reparaciones en los Bienes de Interés Cultural se regiran de
acuerdo con la reglamentacién del Gobierno Nacional y las reglamentaciones internas que
para el efecto expida el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC). Dichas aprobaciones
no incluyen el cambio de uso.

e ElBien de Interés Cultural localizado en la Carrera 13 A 24-26, que corresponde a la Mz 11,
Lote 07 del barrio La Alameda, podra ser integrado a la propuesta arquitecténica y urbana que
se plantee dentro del area desarrollable de la Unidad de Actuacién o de Gestion en la cual se
localice.

AMD-5C

El AMD 5C es un area de terreno de 346,83 m2, identificado con nomenclatura Calle 24 A 13-04,
localizado en la Unidad de Actuacién Urbanistica 3 (UAU 3) de la modificacion del plan parcial, que
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corresponde a un Bien de Interés Cultural del Distrito en la modalidad de Inmueble de Interés Cultural
(IIC), Categoria de Conservacion Integral (Cl).

llustracion 57 Edificacion existente BIC- AMD 5C
Fuente: Google Earth - ERU

Lineamientos Generales:

e Las intervenciones en inmuebles que colinden lateral y/o posteriormente con un Inmueble de
Interés Cultural, seran evaluadas por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)
con asesoria del Comité Técnico Asesor de Patrimonio en materia de volumetria,
asilamientos, empates de acuerdo con lo establecido en el Decreto 560 de 2018 o las normas
que lo modifiquen y/o complementen. En todo caso no se podra disminuir el potencial de
metros cuadrados definidos para la Unidad de Actuacion o de Gestion.

e Lasintervenciones minimas y las reparaciones en los Bienes de Interés Cultural se regiran de
acuerdo con la reglamentacién del Gobierno Nacional y las reglamentaciones internas que
para el efecto expida el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC). Dichas aprobaciones
no incluyen el cambio de uso.

e EIBien de Interés Cultural localizado en la Calle 24 A 13-04, que corresponde a la Mz 10, Lote
28 del barrio La Alameda, podra ser integrado a la propuesta arquitecténica y urbana que se
plantee dentro del area desarrollable de la Unidad de Actuacién o de Gestidn en la cual se
localice.

La AMD-5 (5A, 5B y 5C) no participa del reparto de cargas y beneficios de acuerdo con el articulo 28
del Decreto Distrital 080 de 2016.
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3.8 AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

La modificacion del Decreto 213 de 2013, que conlleva el ajuste del plan parcial, plantea una
regularizacion de las areas necesarias para configurar la unificacién equilibrada de todos los

elementos urbanisticos planteados con las siguientes descripciones:

Descripcion

1 AREA BRUTA 107.039,27 10,70
2 MALLA VIAL ARTERIAL 25.808,29 2,58
2.1 Avenida Caracas 16.911,33 1,69
2.1.1 Av. Caracas - 1 16.747,25 1,67
2.1.2 Av. Caracas - 2 41,39 0,00
2.1.3 Av. Caracas - 3 122,69 0,01

2.2 Avenida Calle 26 8.896,96 0,89
2.2.1 Av. Calle 26 - 1 5.393,67 0,54
2.2.2 Av. Calle 26 - 2 3.456,12 0,35
2.2.3 Av. Calle 26 - 3 47,17 0,00
3 INTERCAMBIADOR VIAL TRANSMILENIO 7.657,70 0,77
4 CONTROL AMBIENTAL 2.309,13 0,23
4.1 CA-1 1129,75 0,11

4.2 CA-2 275,06 0,03
4.3 CA-3 536,73 0,05
4.4 CA-4 367,59 0,04
5 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 19.221,10 1,92
5.1 Vias V4 - Calle 24 - Transversal 17 8.128,72 0,81

5.1.1 Calle 24 -1 6.497,80 0,65
5.1.1.1 Calle 24 -1.1 2.086,44 0,21

5.1.1.2 Calle24 -1.2 1.829,47 0,18
51.1.3 Calle 24 -1.3 630,47 0,06
5.1.1.4 Calle24 - 1.4 1.951,42 0,20
5.1.2 Transversal 17 -2 1.630,92 0,16
5.2 Vias V5 - Carrera 13 - Carrera 13 A 6.246,76 0,62
521 Carrera13 -1 2.038,15 0,20
52.1.1 Carrera 13- 1.1 609,43 0,06
5212 Carrera 13- 1.2 910,96 0,09
521.3 Carrera 13- 1.3 517,76 0,05
5.2.2 Carrera13A -2 4.208,61 0,42
5221 Carrera 13A - 2.1 3.534,69 0,35
5222 Carrera 13A - 2.2 673,92 0,07
5.3 Vias V7 - Calle 25 - Carrera 13 B - Carrera 16 3.877,51 0,39
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5.3.1 Calle 25 1 1.864,86 0,19
5.3.1.1 Calle 25-1.1 659,74 0,07
5.3.1.2 Calle 25-1.2 716,98 0,07
5.3.1.3 Calle 25- 1.3 488,14 0,05
5.3.2 Carrera13B - 2 398,80 0,04
53.2.1 Carrera13B - 2.1 391,86 0,04
5322 Carrera13B - 2.2 6,94 0,00
5.3.2 Carrera16 -3 1.613,85 0,16
54 Vias V9 - Calle 24 A 968,10 0,10
54.1 Calle 24A -1 968,10 0,10
6 ESPACIO PUBLICO 6.118,01 0,61
6.1 ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO 3.892,15 0,39
6.1.1 Plazoleta acceso Transmilenio Estacion San Diego 665,30 0,07
6.1.2 Plazoleta Calle 26 199,93 0,02
6.1.3 Plazoleta de la Luz 3.026,92 0,30
6.2 ESPACIO PUBLICO PROYECTADO Y REDEFINIDO 2.225,86 0,22
6.2.1 Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16 612,87 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16
6.2.1.1 (redefinido) 553,80 0,06
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16
6.2.1.2 (proyectado) 59,07 0,01
6.2.2 Sobreancho andén Carrera 13A 1.612,99 0,16
6.2.2.1 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (proyectado) 209,59 0,02
6.2.2.2 Sobreancho andén Carrera 13A -1 (redefinido) 1.202,88 0,12
6.2.2.3 Sobreancho andén Carrera 13A -2(redefinido) 200,52 0,02
7 DOTACIONAL CON CONDICION DE PERMANENCIA 6.462,49 0,65
7.1 Barrio La Alameda/Mz 11/Pr. 01) 1.684,07 0,17
7.2 Barrio La Alameda/Mz 10/Pr. 06) 966,00 0,10
7.3 Santa fe/Mz 07/Pr 11-12 1.014,59 0,10
7.4 Fonade (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 08 2.797,83 0,28
8 DOTACIONALES INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE 7.816,63 0,78
9 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 5.299,71 0,53
9.1 AMD-1 La Alameda/Mz 01/Pr. 17 2.246,12 0,22
9.2 AMD-2A Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 18 285,47 0,03
9.3 AMD-2B Edificio2(Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 19 123,24 0,01
9.4 AMD-2C Edificio3 (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 25 351,36 0,04
9.5 AMD-2D Edificio2 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 10 324,19 0,03
9.6 AMD-2E Edificio3 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 12 399,22 0,04
9.7 AMD-5A La Alameda/Mz 10/Pr. 28 346,84 0,03
9.8 AMD-5B Santa fe-Mz 07-Pr. 26 1.223,28 0,12
10 AREA UTIL 26.346,21 2,63
10.1 UAU 1-AU 12.667,03 1,27
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10.2 UAU2-AUa 2.579,90 0,26
10.3 UAU2-AUDb 129,14 0,01
10.4 UAU2-AUc 325,12 0,03
10.5 UAU3-AU 6.536,98 0,65
10.6 UAU4-AUa 1.614,70 0,16
10.7 UAUS-AUa 2.169,71 0,22
10.8 UAUS-AUD 323,63 0,03

Tabla 46 Areas generales del plan parcial
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

3.9 IMAGENES DEL PROYECTO

Las siguientes imagenes hacen parte de una modelacién que representa esquematicamente el
planteamiento urbanistico propuesto y la edificabilidad proyectada Estas imégenes representan tan
solo una intencion volumétrica de los desarrollos inmobiliarios; su insercidn en el sector consolidado y
su estructuracion a partir de los sistemas de transporte masivo y el espacio publico.

llustracion 58 Vista en planta de la propuesta
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana ERU
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llustracion 59 Vista general de la propuesta
Fuente: Subgerencia de Gestiéon Urbana ERU
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llustracion 60 Vista del acceso a la Estacién Central de Transmilenio desde la plataforma peatonal
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana ERU
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La modificacién al plan parcial plantea un cambio en la intensidad de usos con respecto a lo propuesto
en el Decreto 213 de 2013, la propuesta para el ajuste aumenta significativamente los usos
residenciales y dotacionales y disminuye el uso de comercio y servicios, respondiendo a las nuevas
dindmicas inmobiliarias del sector y a las necesidades actuales en cuanto a equipamientos para la
infraestructura de transporte publico masivo en el &mbito de planificacion.

En este capitulo se desarrolla la norma urbana propuesta para las Unidades de Actuacion Urbanistica,
los Bienes de Interés Cultural y las areas de Manejo Diferenciado.

4.1 NORMA URBANA PARA LAS UNIDADES DE GESTION

USOS PROPUESTOS

Tal como lo establece el articulo 336 y el articulo 338 del Decreto Distrital 190 de 2004, el uso del
suelo es la destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se puedan
desarrollar. Igualmente, como lo define el articulo 333 del POT, los usos estan definidos mediante la
delimitacion de las Areas de Actividad, y este PPRU esté dentro de la delimitacion del Plan Zonal del
Centro (Decreto 492 de 2007), es decir en el Area de Actividad Central, la cual esta definida como una
zona que designa usos del suelo para la localizaciéon de actividades que responden a las funciones
propias del Centro. Alli coexisten usos de vivienda, comercio, servicios, y dotacionales, que configuran
sectores especificos y responden al modelo de ordenamiento propuesto. Asi mismo, se reviso y
planted la propuesta de usos, igualmente, teniendo en cuenta el estudio de mercado propio de 2019.

A continuacién, se relacionan los usos permitidos para las Unidades de Actuacion Urbanistica que
conforman el PPRU Estacién Central en el marco de la presente modificacion:

0 PR D A 0 COMP ARIO
CATEGORIA DEL USO ESCALA CATEGORIA DEL USO ESCALA

Metropolitana

= . Urbana

3 Educativo

= Zonal

] = = Vecinal

o o g

a E Multifamiliar N/A E; Bienestar social Vecinal

0 @ 5

g o a Metropolitana

= Urbana

=

5 Cultural Zonal

Vecinal
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Salud * Zonal
Metropolitana
Financieros Urbana
. Zonal
Servicios A empresas e
Empresariales \ empresa
inmobiliarios Urbana
m e ’ .
o Servicios de logistica Urbana
o
= N . .
& Servicios Alimentarios Zonal
» Servicios
profesionales, Zonal
Servicios técnicos Vecinal
Personales especializados
" i Metropolitana
Servicios Turisticos P
Urbana
Almacenes,
supermercados y
Comercio centros comerciales Urbana
Urbano de méas de 2.000 m2y
hasta 6.000 m2 de
8 areas de venta
& Almacenes,
. supermercados
g Comercio P S Y
o Zonal centros comerciales Zonal
de hasta 2.000 m2 en
areas de venta
Comercio Locales con area en
. ventas de hasta 500 Vecinal A
Vecinal
m2
» -
o a 8 Defensa y Justicia Zonal
ez o
K
" L - ol
4 S o | Servicios de la Administracion Publica Zonal

Nota: Salud*Este uso se permite inicamente en la UAU-5

Tabla 47 Usos permitidos en el PPRU Estacién Central

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Nota. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el area
minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15,00

m?2.
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NORMA DE EDIFICABILIDAD

AREA TOTAL CONSTRUIDA

El &rea total construida corresponde a la suma de todos los pisos incluidos los s6tanos. Dicha area se
obtiene para efectos del calculo de los costos directos de construccion total como una propuesta base
segun los usos del suelo permitido.

A continuacién, se presenta el area total construida maxima permitida por Unidad de Actuacion
Urbanistica, de acuerdo a los usos del suelo permitidos en el PPRU, asi:

e AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)
USO (Descripcion y

UG5
Escala
) UG 1 A UG3 UG 4 5A 5B
Residencial Egs\'/‘fgnc'a' 119.604,00 [13.368,00| | 1.785| 39.349,00 | 14.721,00 | 10.95800 | | 199.785,00
. Urbanoy
Comercio | -~ 6.483,04 | 657,11 |128,59| 216 | 1.65645 | 654,08 | 165949 | 549,79 | 12.004,55
Servicios | Empresariales i 7.266,00 | 658,13 | i i i 1.476,23 | 9.400,36
Dotacional | 22" Y 2.185,99 218599
Vecinal - - - - - -
Dotacional | Metropolitano i i i i 3.122,00 i i i 3.122,00
Estacionamientos 34.961,00 | 5.907,97 13.139,47 | 444042 | 440451 | 91587 | 63.769,24
(Sétanos) - -
TOTAL 161.048,04 29.986,80 57.266,92 | 19.815,50 22.149,88 290.267,14

Tabla 48 Area Total Construida
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Para todas la Unidades de actuacién urbanistica se podran aplicar los factores de conversién
aplicando la metodologia establecida en el capitulo de Reparto de Cargas y Beneficios del presente
documento.

AREA TOTAL VENDIBLE

Corresponde al area neta construida en el uso, la cual es resultante de descontar del area total
construida, las areas destinadas a azoteas y cubiertas, areas duras sin cubrir o techar, area de las
instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura
y ductos. Asi mismo, excluye depésitos que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan
usos habitables y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, todos los
corredores y las circulaciones comunes de uso comunal necesarias para acceder a las unidades
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privadas, el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y las areas propias del
equipamiento comunal privado.

Para efectos del reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial, los beneficios se entienden
como los metros cuadrados de area vendible a los que el propietario y/o desarrollador tiene derecho
por la asuncion de cargas. En la siguiente Tabla se indican los metros cuadrados vendibles, estas
areas pueden variar segun la relacién del area vendible/construida segun los disefios detallados que
se realice para las diferentes UAU.

. AREA TOTAL VENDIBLE (m2)
USO (Descripcion y UG 1 UG 3 UG 4 UG5
Escala)
m2 2A m2 m2 5A 5B
Residencial ﬁgs\'/‘fgnc'a' 87.600,00 9.360,00( | 1.308,00 | 26.754,00 | 10.340,00 | 7.800,00 143.162,00
. Urbano y
Comercio zonal 3.841,80 | 389,00 | 76,2 127,8 981,60 387,6 983,40 | 325,80 | 7.113,20
Servicios | Empresariales i 5.638,00 | 520,00 i i i 1.166,40 | 7.324,40
Dotacional | 2o"&'Y 1.727,00 1.727,00
Vecinal - - - - - -
TOTAL 91.441,80 17.419,00 27.735,60 | 10.727,60 12.002,60 159.326,60
Tabla 49 Area Vendible
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
EDIFICABILIDAD PROPUESTA

El indice de construccion (I.C) sera resultante de la correcta aplicacion de las normas volumétricas,
por cuanto se establecen condiciones especificas como indice de ocupacion, altura maxima permitida
en pisos, aislamientos y area total maxima construida.

Para todas las Unidades de Actuacion Urbanistica los indices méximos de ocupacion (1.O) son los
establecidos en el siguiente cuadro.

El potencial constructivo definido por el indice de ocupacion y resultante para el indice de construccién,
se calcula sobre el area util del suelo objeto de gestion, después del cumplimiento de las respectivas
cesiones urbanisticas y de las areas privadas afectas al uso publico.

Altura maxima permitida

El poligono correspondiente al PPRU Estacién Central se encuentra dentro de las superficies de
aproximacion del aeropuerto El Dorado, por consiguiente, la altura maxima permitida es la estipulada
en el comunicado 4109.085-2019023659 del 12 de junio de 2019 emitido por la Aeronautica Civil
(Anexo 12).
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item UAU 1 UAU 2 UAU 3 UAU 4 UAU 5
Area Util (m2) 12667,03 3034,16 6536,98 1614,7 2493,34

indice de Ocupacion
(Sobre Area Util)

0,4 0,4 0,45 0,5 0,4

indice de Construccion

: e Resultante de la correcta aplicacion de las normas volumétricas
(Sobre Area Util)

No podra superar
: , la cota 2681
- No podra superar la cota 2698 metros sobre el nivel medio a cota 268
Altura Maxima metros sobre el
del mar ' :
nivel medio del
mar

Tabla 50 Cuadro de edificabilidad
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

NUMERO DE VIVIENDAS

A continuacion, se presenta el nimero maximo de viviendas por Unidad de Actuacion Urbanistica:

UAU 2 UAU 3 UAU 4 UAU 5 TOTAL
Unidades
de 1.460 278 675 258 130 2.801
vivienda

Tabla 51 Niamero de viviendas propuesto
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

4.1.3 NORMAS VOLUMETRICAS

Las normas volumétricas aplicables para todas las Unidades de Actuacion Urbanistica son las
siguientes:

NORMA VOLUMETRICA - UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

COMPONENTES | NORMA

UAU 1-UAU 2-UAU3| No podra superar la cota 2698 metros sobre el nivel medio
-UAU 4 del mar
Altura maxima - : .
No podra superar la cota 2681 metros sobre el nivel medio
UAU 5
del mar
Al,t u.ra libre La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.
minima
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Tipologias
edificatorias

Edificaciones nuevas: Continua no obstante se autorizan torres aisladas
respetando las dimensiones descritas en este cuadro.

Con predios vecinos: Continua con edificaciones existentes incluyendo Bienes de
Interés Cultural.

Aislamiento con
FONADE
(aplicaala UAU 2)

Un tercio (1/3) de la altura de la nueva edificacién.

Si el proyecto plantea plataforma. La plataforma debera aislarse del predio de la torre
FONADE minimo un quinto de la altura de la nueva edificacion y la torre un tercio (1/3)
de la altura de ésta.

Empates entre
edificaciones

La edificacion nueva debera empatarse con las edificaciones existentes garantizando

n:;;/as ?’ 0 que la nueva edificacion no genere culatas sobre éste.

zxist(;anct:s €s Podra superar la altura de la edificacién existente a partir del empate generando un
(incluyendo aislamiento que correspondera minimo a un quinto (1/5) de la altura de la nueva
Bienes de Interés edificacion, y en ningun caso podra ser inferior a 2.50 m.

Cultural)

Aislamiento entre
nuevas
edificaciones
(aplica ala UAU 1)

El ancho minimo del aislamiento entre torres o edificaciones correspondera a la mitad
(1/2) de la altura habitable de la edificacion mas alta.

Voladizos

No se permite: Sobre Parque

Se permiten.

- Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros

- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros

- Vias mayores a 22 mts y vias arteriales V-0, V-1, V-2 y V-3: 1.50 metros

Retroceso para el
desarrollo de usos
comerciales y/o
servicios

En las edificaciones que planteen usos comerciales y/o servicios en los primeros pisos
se debe generar un retroceso minimo de 1.50 metros en primer piso desde el paramento
de construccidn, consolidando un espacio cubierto para la circulacion peatonal a manera
de galeria.

Este retroceso debera tener una altura minima de 2.50 metros.

Antejardines

No se establecen antejardines.

Cerramiento

No se permite.

Se pueden desarrollar en |a totalidad del area Util.
- La placa superior del s6tano podra ubicarse hasta 0,25 metros por encima del nivel

Sétanos del andén.
-Los s6tanos se pueden desarrollar bajo areas privadas afectas al uso publico.
-La altura libre entre placas sera como minimo de 2,20 metros.
Semisétano No se permite.
No podran ocupar los andenes.
Rampas y Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad reducida, asi
escaleras como los demas elementos de acceso al espacio publico, a las edificaciones, vias y

parqueaderos, conforme a la normatividad vigente.

Tabla 52 Normas urbanisticas
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Tal como lo establece el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, el equipamiento comunal privado
esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacion.

Las areas requeridas para equipamiento comunal privado deben realizarse de la siguiente manera:
Vivienda: 10 m2 por cada 80 m2 de area neta de construccion en el uso.
Usos diferentes a la vivienda: 10m2 por cada 120 m2 del area neta de construccion en el uso.

Se debera destinar como minimo el 40% a zonas verdes recreativas y 15% a servicios comunales. El
porcentaje restante podra destinarse a estacionamientos adicionales para visitantes y/o al incremento
de los porcentajes sefialados anteriormente.

4.1.5 OBLIGACION DE VIVIENDA VIS - VIP

El Decreto 213 de 2013 reglamentaba en al articulo 25 el uso “vivienda” para todas las UAU,
igualmente, la Vivienda de Interés Prioritario (VIP) se refiere en el articulo 21 en la tabla de
equivalencias de usos para la UAU 3, sin que se determine una obligacién de destinar la unidad a ese
producto inmobiliario.

La modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana, acorde a lo establecido en el paragrafo 4 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, sefiala “ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuaré teniendo en cuenta tnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes
unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario." Se fundamenta Unicamente en las normas
urbanisticas con que fue aprobado el Plan Parcial.

De igual manera, con respecto a la exigencia de obligacion VIS/VIP, el Decreto Distrital 553 de 2018
expresamente establece que el mismo no es aplicable a los planes parciales aprobados con
anterioridad a su entrada en vigencia, al determinar que: “Los proyectos de planes parciales y licencias
de urbanizacion en la modalidad de desarrollo que hubieren sido (...) aprobados antes de la entrada
en vigencia del Decreto Distrital 553 de 2018, continuaran su tramite de adopcion de acuerdo con las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion, salvo que los propietarios de los predios se
acojan, por escrito a la nueva reglamentacion”. Por lo anterior, no existia reglamentacion especifica
aplicable a los proyectos de renovacion urbana frente a la obligacion.

Segun lo anterior, y dado que nos encontramos en el tratamiento de renovacién urbana, que hace
parte de una intervencion integral de la pieza centro de la ciudad donde se localiza la oferta de vivienda
en el sector de San Bernardo Tercer Milenio, adoptado mediante Decreto 508 de 2019, la modificacién
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del Decreto 213 de 2013, por el cual se ajusta el plan parcial conocido como “Estacion Central’ no
contempla entre sus productos inmobiliarios vivienda VIS y VIP.

4.2 NORMA BIENES DE INTERES CULTURAL

NORMA DE USOS PROPUESTA

Los usos permitidos para todos los Bienes de Interés Cultural dentro de la delimitacién del PPRU
Estacion Central son los siguientes:

CATEGORIA DEL USO " ESCALA
<
o
& Vivienda N/A
=
=
Metropolitana
Financieros Urbana
Servicios Empresariales Zonal
A empresas e inmobiliarios Urbana
Servicios de logistica Urbana
» Servicios turisticos Metropolitana
o Urbana
o
= o ,
o Servicios Alimentarios
n Zonal
Servicios Personales Servicios profesionales, técnicos especializados Zonal
Servicios de comunicaciones masivos y Metropolitano®
entretenimiento Urbano'®
Comercio Urbano Almacenes, supermercados y centros comerciales de Urbana
mas de 2.000 m2 y hasta 6.000 m2 de areas de venta
o
o
x
= , Almacenes, supermercados y centros comerciales de
8 Comercio Zonal hasta 2.000 m2 en areas de venta Zonal
Comercio Vecinal Locales con area en ventas de hasta 500 m2 Vecinal A
Z Metropolitana
O 4 . Urbana
<= Educativo Zonal
8 Vecinal

9 Unicamente salas de concierto de mas de 600m2
10 Unicamente salas de concierto y exposiciones, auditorios, salas de audiovisuales, hasta 600 m2.
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Bienestar social Vecinal
Metropolitana
Urbana
Cultural
Zonal
Vecinal
Salud Zonal
3 3 & Defensa y Justicia Zonal
o=z
53
u x . Servicios de la Administracion Publica Zonal

Tabla 53 Usos propuestos BIC
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

NORMA DE EDIFICABILIDAD

La intervencion en los inmuebles de Conservacion Integral y Conservacion Tipoldgica se rige por lo
establecido en el capitulo Il del Decreto 560 de 2018.

Todo tipo de obra propuesto para el Inmueble de Interés Cultural requiere de anteproyecto aprobado
por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), como requisito previo a la solicitud de Licencia
de construccion ante las Curaduria Urbanas, segun lo establecido en el articulo 27 del citado Decreto.

En el momento en que el Bien de Interés Cultural correspondiente al predio denominado PANAUTOS
quiera realizar una modificacién o ampliacién, la propuesta no deberad generar culatas contra los
predios vecinos.

4.3 NORMA EDIFICACIONES RELEVANTES DE MANTENER (AMD-2)

NORMA DE USOS Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA
Los usos permitidos y la edificabilidad son los establecidos en la UPZ 93 LAS NIEVES.

4.4 NORMA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TRANSMILENIO
(AMD-3)

NORMA DE USOS Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA ESTACION CENTRAL DE TRANSMILENIO
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La modificacién del plan parcial propone para la AMD-3 - Estaciéon Central de Transmilenio, de
conformidad con las disposiciones establecidas en el articulo 388 del Decreto Distrital 190 de 2004,
los siguientes usos:

0O PR D A 0 OMP ARIO

CATEGORIA DEL USO ESCALA CATEGORIA DEL USO ESCALA

Locales con area
en ventas de Vecinal A
hasta 500 m2

Servicios | Publicosy
urbanos de
basicos | Transporte

Comercio
Vecinal

Metropolitana
Urbana

DOTACIONAL
COMERCIO

Tabla 54 Usos permitidos AMD-3
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

La edificabilidad correspondera a las necesidades de infraestructura de la Estacion de Transmilenio.

4.5 NORMA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE METRO (AMD-4)

NORMA DE USOS Y EDIFICABILIDAD
Usos Propuestos Puesto Central de Control y accesos estacion metro

La modificacién del plan parcial propone para la AMD-4 - Edificios del proyecto Metro, de conformidad
con las disposiciones establecidas en el articulo 388 del Decreto Distrital 190 de 2004, los siguientes
usos:

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
CATEGORIA DEL USO ESCALA CATEGORIA DEL USO ESCALA
Almacenes,

Publicos y de | Metropolitana Comercio c:ﬁtpr ?)gn:;ir;ae?gi;is Zonal
-
< Senic Transporte Urbana 8 Zonal de hasta 2.000 m2
o ervicios x en areas de venta
G | urbanos T,
5 basicos " %
o Servicios de la o . Locales con area
=] g - . Comercio .

administracion | Metropolitana Veci en ventas de hasta | Vecinal A

e ecinal
publica 500 m2

Tabla 55 Usos permitidos AMD-4
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Edificabilidad

En el AMD-4 se propone la siguiente edificabilidad para los edificios de acceso a la estacion Metro y
el Puesto Central de Control.

Identificacion Area Util 1.C Area
Construida
Edificio de acceso oriental 1.906.65 25 4.750
Edificio de acceso occidental + 4.509,98 6.5 29.238
Puesto Central de Control
Cuerpo Estacién Metro N/A N/A 2.207
(Sobre Av. Caracas)

Tabla 56 Edificabilidad AMD-4
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Area Privada Afecta al Uso Publico

En el Area Util para el edificio de acceso occidental a la estacion Metro y Puesto Central de Control se
deberé garantizar un APAUP de minimo 737,89 m2.

Obligaciones urbanisticas

Descripcion M2 Tipo de Intervencion

Control Ambiental (Costado occidental Av. Caracas) 1.666,48 Construccion.

Calle 24 (entre carrera 16 y Transversal 17) 1.829,47 Construccion, adquisicién predial.
Calle 25 (entre carrera 16 y Transversal 17) 488,14 Mantenimiento

Carrera 16 (entre Calle 24 y Calle 25) 1.613,85 Ampliacion de andén costado oriental,

mantenimiento calzada y andén
costado occidental.
Plazoleta de la Luz 3.026,92 Mantenimiento

Tabla 57 Areas AMD-4
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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El Plan de Gestion Social para el plan parcial Estacion Central, ha venido adelantandose desde la
gestion publica del suelo en el marco de las condiciones de urgencia en cabeza de la Empresa de
Renovacion Urbana en coordinacion con Transmilenio S.A.. En la actualidad, con un enorme avance
en la gestion del suelo a favor del Distrito y los cambios en los proyectos de movilidad del sector, se
presenta el ajuste al plan parcial, y el Plan de Gestion Social cambia su enfoque para fundamentarse
en las caracteristicas del poligono de intervencion establecidas mediante el diagnostico
socioeconomico, en donde se evidencian las diferencias en la gestion del suelo, por tanto, cualquier
intervencidn en el territorio, derivada de la implementacion del Plan Parcial, debera considerarse en
funcion de la condicién actual, asi:

a) Unidad de Actuaciéon Urbanistica (UAU) 1: No requiere Plan de Gestion Social toda vez que los
predios fueron adquiridos y la poblacidn residente trasladada.

b) Areas de Manejo Diferenciado (AMD): la condicién de ocupacion y tenencia de los predios que
estan localizados en las areas determinadas como areas de manejo diferenciado, (AMD-1, AMD-2,
AMD-3 y AMD-5) no se veran modificadas con el plan parcial.

c) Area de Manejo Diferenciado No. 4 (AMD 4): Corresponde a la reserva del Metro de Bogota, por
tanto la gestion del territorio es competencia de la Empresa Metro S.A. y al efecto, a la poblacién
ocupante y a los propietarios de los predios se daré tratamiento conforme a lo establecido en la
normatividad vigente para la compra de predios bajo la modalidad de utilidad publica para
infraestructura vial, en donde lo ordenado por el Decreto 448 de 2014, no aplica.

d) Unidad de Actuacion Urbanistica No. 3 y 5 (UAU 3 y 5): Este poligono esta conformado por
predios de conservacién arquitectonica, predios de uso institucional y predios de particulares, en
donde se desarrollan actividades econdmicas de impacto local — vecinal, relacionados con venta de
comestibles, rancho y licores, servicios de hospedaje y papelerias, entre otros. En este caso, la
Gestion Social esta supeditada a la propuesta de desarrollo del constructor, quien en todo caso,
debera promover la proteccion de los propietarios y moradores originales y su vinculacion al proyecto,
garantizando como minimo:

1) Aplicacion del derecho de preferencia para propietarios originales o poseedores, que consiste en la
posibilidad de adquirir los inmuebles nuevos, para lo cual, el promotor debera presentar oferta de los
inmuebles al antiguo propietario, antes de abrir ventas al publico, de tal forma que éste pueda reponer
su propiedad en el mismo lugar sin perder sus condiciones de arraigo y permanencia.

2) Compensaciones sociales, las cuales hacen referencia a dos conceptos:

La obligatoriedad de pago de arriendo transitorio al propietario o poseedor, por parte del desarrollador
o promotor, cuando el propietario opte por el modelo de asociacion, en el cual el inmueble aportado
sea pagado con un inmueble de remplazo para vivienda, construido en el mismo proyecto. En tal caso,
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el pago del canon de arrendamiento por el periodo comprendido entre la entrega de la vivienda original
a la entidad encargada de la gestion del proyecto y la entrega de la vivienda de remplazo, sera por un
valor equivalente al canon que se pague en la misma zona, por viviendas de caracteristicas similares.

Gastos de movilizacion, que hacen referencia al reconocimiento o pago de los gastos de mudanza al
propietario residente y/u ocupante del inmueble, al dejar el predio y al retornar al inmueble de
reemplazo. Este pago debera ser garantizado por el desarrollador o promotor, y equivaldra a 1.5
salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos asi: la mitad en el momento de la entrega
del inmueble para la ejecucion del proyecto y la otra mitad cuando el propietario original retorne a la
vivienda de remplazo.

3) Conservacion de estrato para inmuebles de remplazo, esto es, la permanencia del estrato del predio
entregado bajo modelo de asociacidn, en el predio recibido como inmueble de reemplazo por el
propietario original.

4) Subsidio Distrital de Vivienda para hogares que viven en alquiler. En los casos en que aplique, el
desarrollador debera considerar el otorgamiento y/o gestién del Subsidio Distrital de Vivienda para los
moradores de los predios objeto de intervencion, en los términos establecidos en el inciso 3° del
articulo 7° del Decreto 539 de 2012.

5) Proponer un esquema de asociatividad entre el constructor y los propietarios que considere la
permanencia de los ocupantes, a través de un modelo de inclusién productiva (para los comerciantes)
0 un modelo de retorno para los ocupantes no propietarios, acorde con el nivel de arraigo y el tiempo
de permanencia.

e)Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4 (UAU 4): son en su mayoria predios de la Universidad
INCCA de Colombia, cuyo uso es institucional, por tanto, el desarrollo de los mismos seré optativo de
la institucion y en tal caso, no requerird de un plan de gestidn social, pues no se generaran
modificaciones o impactos en dindmicas sociales especificas.
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Area Bruta | Acciones de

Plazo

ETAPA UG-UAU-AMD Area Util (m2) NN
(m2) Mitigacion

Corto  |UG y/o UAU 1 12667,03 28808,80 Ver acciones de

1 AMD-3 10476,53|  Mitigacion etapa 1
AMD-4 31788,74

Mediano | UG y/o UAU 2 3034,16|  12145,92 Ver acciones de

2 UG y/o UAU 3 6536,98 9477,76| mitigacion etapa 2
UG y/o UAU 4 1614,7 5544,05

Largo Ver acciones de

3 UG y/o UAU 5 2493,34 8797,47| mitigacion etapa 3

Tabla 58 Etapas de Ejecucion
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Cabe resaltar que este cronograma es estimativo y la implementacion de las acciones de mitigacion
depende directamente de la ejecucion de cada una de las Unidades de Gestion del proyecto.

Acciones de mitigacion etapa 1

o Cesion de predios, estudios, disefios y construccion de la doble calzada de la Av. Calle 24
entre Carrera 13 y Carrera 16, mediante la regularizacion de la seccion vial del tramo a una
via V-4E, manteniendo el trazado de la ciclo-ruta existente.

e Estudios, disefios y construccion para la reconstruccion de la Carrera 13A entre Av. Calle 26
y Av. Calle 24, mediante la regularizacién de la seccion vial una via V-5, la cual incluye la
adecuacion de una zona operativa para taxis (zona amarilla) en el costado noroccidental del
tramo, incluyendo la adecuacion de los andenes tipo pompeyano en los accesos vehiculares
a predios.

e Reordenamiento vial de la Av. Calle 24 entre Carrera 19B y Carrera 17, habilitando la via en
doble sentido de circulacién a fin de dar continuidad a la operacién del tramo que construye
el proyecto entre la Carrera 13 y Carrera 17. Esta propuesta mantiene la ciclo-ruta existente
en la calzada norte de la Av. Calle 24 pero regulariza su seccién a 3.00 m.

e Armonizar la propuesta urbanistica del PPRU a partir de las afectaciones y cesiones
requeridas por los disefios de la Estacion Calle 26 y el Centro de Comando y Control Metro y
los de la Estacién Central del Sistema Transmilenio.
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e Estudios, disefios y suministro de amoblamiento semaforico, equipo de control y cableados
para la implementacion de regulacion semaforica en las intersecciones de la Carrera 13 por
Calle 25, Carrera 13A por Calle 25y Carrera 13A por Av. Calle 24.

e Estudios, disefios y suministro de amoblamiento semaférico y cableados requeridos para el
ajuste y complemento de las condiciones de regulacién semaforica en las intersecciones
semaforizadas de la Av. Calle 24 por Carrera 13, Av. Calle 24 por Av. Caracas, Av. Calle 24
por Carrera 17, Av. Calle 24 por Carrera 19 y Av. Calle 24 por Carrera 19B como consecuencia
las condiciones operativas previstas para la Av. Calle 24.

e Armonizar los disefios y propuestas de mitigacion de los disefios de la PLMB a fin de canalizar
los traficos peatonales hacia los cruces peatonales habilitados sobre el corredor de la Av.
Caracas, mediante la implementacion de elementos fisicos (barreras vivas o los que se defina
con la Adopcién del Plan) que impidan el cruce a riesgo de peatones.

e (Generar zonas de estacionamiento al interior del Proyecto, ya sea por Unidad de Gestion, por
uso o como finalmente lo definan los disefios arquitectonicos del proyecto, con capacidad
suficiente para atender la demanda generada de visitantes y privados, incluyendo vehiculos
de carga y taxis.

e Para tal fin, la propuesta de infraestructura se complementard, para la entrada en operacién
de los usos de comercio, servicios empresariales y dotacional del proyecto, con los protocolos
de operacidn de los vehiculos de servicio publico y de carga.

e Acogiendo los requerimientos normativos y de atencion de la demanda, el disefio considera
la generacion de espacios publicos (plazoletas y andenes) y una red de Areas Privadas
Afectas a Uso Publico (APAUP) para facilitar la circulacién peatonal de residentes y visitantes,
asi como para la conexion e intermodalidad de los Sistemas de Transporte Masivo Metro —
Transmilenio y Regiotram.

e Elaboracion de disefios y suministro de sefalizacién para el urbanismo intervenido y/o
desarrollado por el PPRU vy la vialidad afectada, de acuerdo con las acciones de mitigacion
propuestas.

o Pacificacién de la Carrera 16, con realce de calzada a nivel de andén, entre la Calle 24 y Calle
25; propuesta que incluye la demarcacion de una zona operativa para taxis (zona amarilla),
anexa al equipamiento de la Estacion Metro.

Acciones de mitigacion etapa 2

e (Generar zonas de estacionamiento al interior del Proyecto, ya sea por Unidad de Gestion, por
uso o como finalmente lo definan los disefios arquitectonicos del proyecto, con capacidad
suficiente para atender la demanda generada de visitantes y privados, incluyendo vehiculos
de carga y taxis.

e Para tal fin, la propuesta de infraestructura se complementara, para la entrada en operacion
de los usos de comercio, servicios empresariales y dotacional del proyecto, con los protocolos
de operacidn de los vehiculos de servicio publico y de carga.

e Elaboracion de disefios y suministro de sefializacién para el urbanismo intervenido y/o
desarrollado por el PPRU vy la vialidad afectada, de acuerdo con las acciones de mitigacion
propuestas.
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Acciones de mitigacion etapa 3

o (Cesion de predios, estudios, disefios y construccion de la doble calzada de la Av. Calle 24
entre Carrera 16 y Carrera 17, mediante la regularizacion de la seccion vial del tramo a una
via V-4E, manteniendo el trazado de la ciclo-ruta existente.

e Como puede observarse, el planteamiento urbanistico incorpora, sobre la seccion vial
existente de la Carrera 17 y Transversal 17, la infraestructura de la Estacién Regiotram, al
norte de la interseccion con la Calle 24, y el trazado de la secci6n vial prevista en los disefios
de Regiotram.

e Armonizar los disefios urbanisticos y de la vialidad de la Transversal 17 para facilitar, en caso
de que asi se determine dentro del proceso de viabilidad para el proyecto Regiotram, la
intermodalidad y/o conectividad entre el proyecto Regiotram, Metro y Transmilenio.

e (Generar zonas de estacionamiento al interior del Proyecto, ya sea por Unidad de Gestion, por
uso o como finalmente lo definan los disefios arquitectonicos del proyecto, con capacidad
suficiente para atender la demanda generada de visitantes y privados, incluyendo vehiculos
de carga y taxis.

e Para tal fin, la propuesta de infraestructura se complementara, para la entrada en operacién
de los usos de comercio, servicios empresariales y dotacional del proyecto, con los protocolos
de operacion de los vehiculos de servicio publico y de carga.

e Acogiendo los requerimientos normativos y de atencién de la demanda, el disefio considera
la generacion de espacios publicos (plazoletas y andenes) y una red de Areas Privadas
Afectas a Uso Publico (APAUP) para facilitar la circulacidn peatonal de residentes y visitantes,
asi como para la conexion e intermodalidad de los Sistemas de Transporte Masivo Metro —
Transmilenio y Regiotram.

e Elaboracion de disefios y suministro de sefializacién para el urbanismo intervenido y/o
desarrollado por el PPRU vy la vialidad afectada, de acuerdo con las acciones de mitigacion
propuestas.
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7.1 REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

En el Decreto Distrital 213 de 2013, el reparto del plan parcial se basaba en un proyecto que
combinaba la estacion de Transmilenio (infraestructura vial) con el desarrollo inmobiliario en una sola
estructura.

No obstante, la definicion de la primera linea de metro y su ubicacion sobre la Avenida Caracas plantea
un cambio en la dimension de la estacion de Transmilenio que se concebia dentro del plan parcial
Estacidn Central. De este modo, se plantea una modificacion del plan parcial y su reparto de cargas
y beneficios.

En particular, se tiene que: 1) el nimero de unidades de actuacién urbanistica cambia, pasando de 3
a 5 unidades; 2) El area de la estacion de Transmilenio y la plazoleta para su acceso se independiza
del desarrollo inmobiliario y se cataloga como Area de Manejo Diferenciado — AMD — en el marco del
numeral 5 del articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016; 3) El cuerpo de la estacién del Metro y
sus edificios de acceso también se catalogan como Area de Manejo Diferenciado — AMD — en el marco
del numeral 5 del articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016 vy, 4) se realiza un ajuste el productos
inmobiliarios propuestos con el fin de viabilizar el desarrollo inmobiliario.
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fLeyenda
Delimitacion_UAU

UAU 1

UAU 2

UAU 3

UAU 4

UAU 5

AMD 3

AMD 4

llustracion 61 Delimitacion UAUy AMD 3 y 4
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Por otro lado, el reparto propuesto en esta modificacién contempla una carga de pago en dinero para
Transmilenio S.A., como aporte a esta entidad para la construccion de la plataforma intermodal
ubicada en la AMD de esta entidad. En particular, esta plataforma cuenta como espacio publico del
plan parcial y a la vez conecta el flujo peatonal entre la estacion de Transmilenio y la estacion de
Metro. Esta propuesta se plantea con base en las reuniones que ha adelantado la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano con Transmilenio.

De igual forma, se plantea una carga para la gestion de los predios para la ampliacion de la calle 24
entre transversal 17 y carrera 13. Esta carga se asigna a la unidad de gestion 1, la cual esta a cargo
de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano, y por medio del reparto econdémico de cargas y
beneficios su valor se distribuye entre las unidades planteadas. (Ver anexo 9).

En este orden de ideas, la informacion sobre el Area de Manejo Diferenciado de Transmilenio se
presenta en el numeral 3.1 del presente Documento Técnico de Soporte, de tal modo que en este
capitulo se presenta Unicamente la metodologia propuesta para el reparto equitativo de cargas y
beneficios de las seis (5) unidades de gestion y/o actuacion urbanistica que conforman la propuesta
de modificacién del plan parcial, en la cual se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos y se realizaron
los siguientes pasos:
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e Establecer y cuantificar las cargas urbanisticas del Plan Parcial.
e Determinar y cuantificar las ventas estimadas del Plan Parcial.

e Cuantificar los costos directos e indirectos
e Determina el valor residual del suelo por unidad de gestion y/o actuacion
o Establecer el reparto de cargas y beneficios entre las unidades de gestién y/o actuacién

urbanistica.

e Metodologia de aplicacion para factores de conversion.

711

CARGAS URBANISTICAS

En los términos de los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y el articulo 20 del Decreto

Distrital 080 de 2016, las areas de las cargas urbanisticas del plan parcial son:

Descripcion

1. CARGAS DENTRO DE LA
DELIMITACION DEL PPRU

1.1 CONTROL AMBIENTAL

CA-2

1.2 MALLA VIAL INTERMEDIA'Y
LOCAL

Area Total Transversal 17

UG/UAU UG/UAU UG/UAU | UG/UAU | UG/UAU Total
1 2 3 4 5 Unidades
m2 m2 m2 m2 m2 m2

275,06
275,06

6.011,75

1.269,17

1.627,94

7.281,01 213440 1.627,94 2.116,33

2.116,33

4.195,20

3.582,33

17.354,88

275,06
275,06

14.607,52

- - 1.631 1.631
Anden . - 351 351
Calzada ] - 1279 1279
Area Total Calle 24 entre Transversal
17 y Calle 13 2.086 - 630 1.951 4.668
Andén 791 : 408 538 1.737
Calzada 1.296 : 23| 1413 2,931
Area Total Carrera 13A entre Calle 24
y AV. Calle 26 3.534 - 3.534
Andén 1.926 - 1.926
Calzada 1.608 _ 1.608
Area Total Carrera 13B 391 i 391
Andén 248 ! 248
Calzada 144 ) 144
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UG/UAU UG/UAU UG/UAU | UG/UAU | UG/UAU Total

Descripcion 1 2 3 4 5 Unidades
) m2 m2 m2 m2 m2 m2
Area Total Calle 24A entre Carrera
13Ay Carrera 13 - - 968 968
Anden : : 968 968
Calzada i i
Area Total Calle 25 entre Carrera 13A
y Carrera 13 - 660 17 1.377
Anden : 356 348 704
Calzada : 304 369 673
Area Total Carrera 13 entre Calle 24
y AV. Calle 26 - 609 911 518 2.038
Anden : 290 426 267 983
. : 320 485 251 1,055

1.3 ESPACIO PUBLICO

ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

2.472,30

- 865 865,23

Plazoleta acceso Transmilenio San

Diego 665,30 665,30
Plazoleta Calle 26 199,93 199,93
ESPACIO PUBLICO

PROYECTADO 994 - 613 1.607,07
Sobreancho andén Calle 24 entre

Transversal 17 y Carrera 16 612,87 612,87
Sobreancho andén Carrera 13A 994.20 994.20

2 CARGAS POR FUERA DE LA

DELIMITACION
Calle 24 entre Transversal 17 y

3.307,45

5.873,53

Calle 13 3.307 . 483 379030
Andén 1517.80 ] 48285| 200065
Calzada 1.789,65 i 1.789.65
Carrera 13 entre Calle 24 y AV.

Calle 26 i 576 959 547 2.083,23
Andén ] 2964 | 47132| 268,01 958,97
Calzada ] 356,79 | 488,08 27939 1.124.26

Valores expresados en metros cuadrados
Tabla 59 Cargas Urbanisticas
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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La estimacion del costo directo del area de las cargas presentadas en el cuadro anterior se calcula a

partir de los siguientes valores unitarios:

Valor Unitario

Descripcion

1. CARGAS DENTRO DE LA DELIMITACION DEL PPRU
1.1 CONTROL AMBIENTAL

COP Miles

1.2 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL

Area Total Transversal 17
Andén 130,82
Calzada 115,30
Area Total Calle 24 entre Transversal 17 y Calle 13
andén 130,82
Calzada 237,43
Area Total Carrera 13A entre Calle 24 y AV. Calle 26
andén 130,82
Calzada 237,43
Area Total Carrera 13B
andén 130,82
Calzada 115,30
Area Total Calle 24A entre Carrera 13A y Carrera 13
andén 91,73
Calzada
Area Total Calle 25 entre Carrera 13A y Carrera 13
andén 130,82
Calzada 115,30
Area Total Carrera 13 entre Calle 24 y AV. Calle 26
andén 130,82
Calzada 115,30
ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
Plazoleta acceso Transmilenio San Diego 733,02
Plazoleta Calle 26 229,04
ESPACIO PUBLICO PROYECTADO
Sobreancho andén Calle 24 entre Transversal 17 y Carrera 16 130,82
Sobreancho andén Carrera 13A 130,82
Calle 24 entre Transversal 17 y Calle 13
andén 130,82
Calzada 237,43
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Descripcion Valor Unitario
COP Miles
Carrera 13 entre Calle 24 y AV. Calle 26
andén 01,73
Calzada =

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 60 Valores Unitarios Cargas Urbanisticas
Fuente: Subgerencia Desarrollo de Proyectos - ERU

El detalle y soporte de los valores unitarios de las cargas urbanisticas se presenta con en el archivo
adjunto formato Excel “Reparto CYB Estacion Central”.

De este modo, la valoracion de estas cargas se presenta a continuacion:

UGIUAU1 | UGIUAU2 | UGIUAU3 |UGIUAU4| UGUAUS | . rotal
. Unidades
Descripcion B
COP Miles | COP Miles | COP Miles “‘ji?es COP Miles | COP Miles

1. CARGAS DENTRO DE LA 258.857 4
DELIMITACION DEL PPRU 1.265.031,43  689.821,62 | 199.725,96 ’ ’9 679.605,49 3.093.041,99

11 CONTROL AMBIENTAL | 1\ 100 s Q - 4118903

1.2 MALLA VIAL
INTERMEDIA'Y LOCAL 1.093.783,26  156.350,82 | 199.725,96

258.857,4

599.431,13 2.308.148,66

Area Total Transversal 17 i i i i 193.501 193.501

anden - - - - 45.980 45.980

Calzada
Area Total Calle 24 entre

- - - - 147.521 147.521

Transversal 17 y Calle 13 411.070 - -| 106.215 405.930 923.215
andén 103.457 i | 53349 70425 227231
Calzada 307,612 : | 52867| 335505| 695984
Area Total Carrera 13A entre

Calle 24 y AV. Calle 26 633.740 : : . - 633740
andén 251.924 i i - S| 251924
Calzada 381.816 - - - - 381.816

Area Total Carrera 13B

48.974 i i . i 48.974
andén 32.383 i i ] i 32.383
Calzada 16.591 i i ] i 16591
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Total

UG/UAU1 | UG/UAU2 | UG/UAU3 |UG/UAU 4 | UG/UAU 5 .
. Unidades
Descripcion COP
COP Miles | COP Miles | COP Miles Miles COP Miles | COP Miles
Area Total Calle 24A entre
Carrera 13A y Carrera 13 - 88.801 88.801
anden : 88.501 88.801
Calzada i i
Area Total Calle 25 entre
Carrera 13A 'y Carrera 13 - 81.586 88.075 - 169.661
andén || 4514|4582 : 92.096
Calzada : 35072 42493 : 77,566
Area Total Carrera 13 entre
Calle 24 y AV. Calle 26 - 74.765 111.651 63.841 250.257
andén - 37.911 55776 |  34.931 128.617
Calzada : 36.854| 55875  28.911 121,640
e sl L 130.059,14  533.470,80 80.174,36  743.704,30
ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO -| 533.470,80 - 533.470,80
Plazoleta acceso
Transmilenio San Diego -| 487.679,82 - 487.679,82
Plazoleta Calle 26 i 45.790,98 i 45.790,98
ESPACIO PUBLICO
PROYECTADO 130.059,14 -| 80.174,36 | 210.233,50
Sobreancho andén Calle 24
?gtre Transversal 17 y Carrera i | 8017436 80.174.36
Sobreancho andén Carrera
13A 130.059,14 - 130.059,14

2 CARGAS POR FUERA DE

LA DELIMITACION
Calle 24 entre Transversal

623.472,87

61.285,23

99.508,91

63.165,42

904.230,15

17 y Calle 13 623.472,87 .| 63.16542| 686.638,29
andén 198.554,74 | 63.16542| 261.720,15
Calzada 424.918,14 - 424.918,14

Carrera 13 entre Calle 24 y

AV. Calle 26 .| 61.28523| 99.508,91| 56.797,72 217.591,86
andén - 2014683 | 4323259 | 2458365 87.963,07
Calzada -l 4113840| 5627632 32.214.07 129.628.79

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 61 Valoracion de las cargas fisicas
Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos - ERU
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A las cargas fisicas presentadas en el cuadro anterior se les calcula el costo total de disefio,
construccion e interventoria. De igual forma, en los términos del articulo 35 del Decreto Distrital 190
de 2004, se adiciona el valor de la carga de redes y formulacion del plan parcial, y a la vez se plantea
la carga para la gestion de los predios para la ampliacién de la calle 24 por fuera de la delimitacion del
plan parcial y el pago de aporte a Transmilenio S.A. para la construccion de la plataforma intermodal.

En este sentido, |a valoracion total de las cargas urbanisticas es la siguiente:

UGIUAU1 | UGIUAU2 | uGuau 3| YGUAU | UGUAU | Total
Descripcion 4 5 Unidades
COP Miles | COP Miles | SOF cop COP | cOP Miles

Miles Miles Miles

1. CARGAS DENTRO DE LA
DELIMITACION DEL PPRU 1'265'031’g 689.821,62 199.725,96 258'857’3 679.605,49 3'093'041’8

1.1 CONTROL AMBIENTAL

‘ 41.189,03 - -|  41.189,03

1.2 MALLA VIAL INTERMEDIA'Y
LOCAL

1.093.783,2
6

258.857,4
9

2.308.148,6

156.350,82 199.725,96 6

599.431,13

Area Total Transversal 17 i _ _ 193.501 193.501

andén - - - 45.980 45.980
(’)alzada - - - 147.521 147.521
Area Total Calle 24 entre
Transversal 17 y Calle 13 411.070 - -| 106.215 405.930 923.215
andén 103.457 - | 53349| 70425 227231
Calzada 307.612 - - 52.867 335.505 695.984
Area Total Carrera 13A entre Calle
24y AV. Calle 26 633.740 - - - - 633.740
andén 251.924 - - - - 251.924
Calzada 381.816 - - - - 381.816
Area Total Carrera 13B 48.974 . . . - 48.974
andén 32.383 _ - - - 32.383
Calzada 16.591 - - - - 16.591
Area Total Calle 24A entre Carrera
13Ay Carrera 13 - - -| 88.801 - 88.801
anden - -|  88.801 - 88.801
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UGIUAU1 | UGIUAU2 | uGuau 3| UGUAU | UGUAU | Total
Descripcion 4 5 Unidades
COP Miles | COP Miles | SOF cop COP | cOP Miles
Miles Miles Miles
Calzada i i
Area Total Calle 25 entre Carrera
13Ay Carrera 13 81.586|  88.075 .| 169.661
andén 16514| 45582 | 9200
Calzada 35072 | 42493 | 77566
Area Total Carrera 13 entre Calle
24y AV. Calle 26 74765| 111.651| 63.841 .| 250.257
andén 37.911 55.776 |  34.931 -l 128617
Calzada 36.854|  55875| 28.911 | 121640
1.3 ESPACIO PUBLICO 130.059,14 533.470,80 : . 8017436 743.704,30
ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO 533.470,80 -| 533.470,80
Plazoleta acceso Transmilenio
San Diego 487.679,82 - | 487.679,82
Plazoleta Calle 26 45.790,98 | 4579098
ESPACIO PUBLICO
PROYECTADO 130.059,14 . 80.174,36 | 210.233,50
Sobreancho andén Calle 24 entre
Transversal 17 y Carrera 16 - 80.174,36 | 80.174,36

Sobreancho andén Carrera 13A

2 CARGAS POR FUERA DE LA
DELIMITACION
Calle 24 entre Transversal 17 y

130.059,14

623.472,87

99.508,91

56.797,72

63.165,42

130.059,14

904.230,15

41.138,40

56.276,32

32.214,07

Calle 13 623.472,87 . 63.165,42 | 686.638,29
andén 198.554,74 ; 63.165,42 | 261.720,15
Calzada 424.918 14 ; -| 424.918,14
Carrera 13 entre Calle 24 y AV.

Calle 26 61.285,23 | 99.508,91 | 56.797,72 .| 217.591,86
anden 20.146,83 | 43.232,59 | 24.583 65 | 87.963,07
Calzada

129.628,79

3. REDES 2.534.220,5 607.027,12 1.307.816, 323.043,8 498.828,34 5.270.936,2
9 38 4 6

Sanitario 1.007.177,2 24125135 | 519.766,68 128.387,? 198.249,81 2.094.833,8
Pluvial 1.178.223,8 282.222.30 | 608.036,99 150.191,3 231.917.94 2.450.591,2
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UGIUAU1 | UGIUAU2 | uGuau 3| UGUAU | UGUAU | Total
Descripcion 4 5 Unidades
COP Miles | COP Miles | SOF cop COP | cOP Miles
Miles Miles Miles
Acueducto 348.819,55 | 83.553,47 | 180.012,71 | 44.464.96 | 68.660,59 | 725.511,29
4. TOTAL COSTO DISENO Y
ol b 5.684.086,0 17454737 2.065.382, 820.856,0 1.595.703, 11.911.501,
3 8 27 1 35 44
TOTAL COSTO OBRA CARGAS | 5.315.673,0 | 1.632.341,2| 1.931.514, | 767.652,3 | 1.492.278, | 11.130.459,
4 2 90 8 13 68
(1+2+3) TOTAL COSTO
DIRECTO CARGAS URBANISTICAS | 4.422.724.8 | 1.358.133.9 | 1.607.051, | 638.699,0 | 1.241.599, | 9.268.208 4
Y REDES 9 7 25 4 24 0
AlU 20% 884.544.98 | 271.626.79 | 321.410,25 127'739'? 248.319,85 1'853'641’2
IVA (Sobre 5% de utilidad de los
costos directos) 840318 | 2.58045| 3.05340| 121353 235904| 17.609,60
TOTAL COSTO ESTUDIOS Y
DISENOS CARGAS 368.412,08 | 113.132,56 | 133.867,37 | 53.203,63 | 103.425.22 | 772.04176
Estudios y disefios 309.590.74 | 95.069,38 | 112.493,59 | 44.708.93 | 86.911.95 | 648.77459
IVA Esfudios y Disefios 58.822.24 | 18.063.18| 2137378 | 849470 1651327 | 123.26717

5. INTERVENTORIA DISENO Y

CONSTRUCCION CARGAS 57014541 175.080,72 207.169,32 82.336,42 160.05 1'194'789’;
TOTAL COSTO 1029165

INTERVENTORIA OBRA CARGAS | 526.304,26 | 161.617,94 | 191.239,10 | 76.005,19 | 147.750,31 | 1029168
Interventoria Obra 44227249 | 135.813.40 | 160.705.13 | 63.869.90 | 124.159.92 | 926.820,84
IVA Interventoria de Obra 8403177 | 2580455 3053397 1213528 | 23590,39 | 176.095 96
TOTALCOSTO

LIl 0 4384114 | 1346277 15.93022| 6.33123| 12.307,60| 91.872,07

CARGAS
Interventoria estudios y diseflos | a5 041 30| 1131326 | 13.386.74| 5320.36| 1034252| 77.204.18
IVA Interventoria estudios y

disefios 6.99985| 214952| 254348| 1.01087| 196508| 14.66879

6. SUB TOTAL CARGAS
URBANISTICAS

6.254.231,4
3

1.920.554,5
0

2.272.551,
59

903.192,4
3

1.755.761,
26

13.106.291,
20

7. FORMULACION PLAN PARCIAL ‘

599.988,72 - -| 599.988,72

8. OTRAS CARGAS

18.042.272,
00

_| 18.042.272,
00
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UGIUAU1 | UGIUAU 2 | uGuau 3 | UGMUAU | UGIUAU | Total
Descripcion 4 5 Unidades
COP Miles | COPMiles | COP | COP | COP 1 oiyp phites
Miles Miles Miles
Gestion de predios para ampliacion 11.542.272, 11542272,
Calle 24 - - -
00 00
Aporte a Transmilenio para la
construccion de la plataforma 6.500.000,0 6.500.000,0
intermodal 0 0

9.TOTAL CARGAS URBANISTICAS

24.896.492, 1.920.554,5

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 62 Valoracion total de las cargas urbanisticas
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

Sobre el cuadro anterior se resalta que el valor de la carga de redes se obtiene a partir del estudio de
redes contratado por la ERU para el plan parcial y se distribuye entre las unidades segun la
participacién de cada una en el area util del proyecto, cuya distribucion es:

UG1 ‘ UG 2 UG3 UG 4 UG5

Total Unidades

3.034,16 | 6.536,98 | 1.614,70 | 2.493,34
12,00% | 25,00% | 6,00% | 9,00%

26.346,21
100,00%

12.667,03
48,00%

Area qtil del PPRU ESTACION CENTRAL
Participacion

Tabla 63 Area util por unidad
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

7.1.2 VENTAS ESTIMADAS

Para estimar las ventas de cada una de las unidades del plan parcial, primero se estima la siguiente
area vendible por tipo de producto inmobiliario, tal y como se muestra a continuacion:

AREA VENDIBLE (m2)
UG/UAU 1 ‘ UGIUAU2 UGIUAU3 UGIUAU4 UGI/UAU 5

USO (Descripcion y Escala) Total

Unidades

m2 m2 m2 m2

mZ‘

Residencial Residencial No

VIS 87.600,00 | 10.668,00 | 26.754.00 | 10.340,00| 7.800,00| 143.162,00
Comercio Ubanoyzonal | s a1180|  59340| 98160| 387.60| 130920 7.113.60
Servicios Empresariales 6.158.40 1.166,40 7.324.80
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AREA VENDIBLE (m2)
UGIUAU 1 UGIUAU2 UG/UAU3 UG/UAU4 UGIUAU5

USO (Descripcion y Escala) Total
Unidades

Dotacional Zonal y Vecinal i i 2.185.99 2.185.99

Dotacional Educativo | Metropolitano

3.122,00

3.122,00

TOTAL UNIDADES 9144180 | 17.419,80 | 27.735,60 | 10.727,60 | 12.461,59 | 159.786,39

Tabla 64 Area vendible
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

Se aclara que como los usos dotacionales no tienen area vendible, el area que se toma es igual al
area construida sin incluir s6tanos.

Para el célculo de las ventas estimadas, se utilizan los siguientes valores de venta por m2:

USO (Descripcion y Escala) PRECIO DE VENTA POR M2

Residencial Residencial No VIS 7.011,96
Comercio Urbano y zonal 12.006,15
Servicios Empresariales 9.479,38
Dotacional Zonal y Vecinal 3.219,86
Dotacional Educativo Metropolitano 3.012,88

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 65 Valores de venta por m2
Fuente: Subgerencia de Gestién Inmobiliaria - ERU

El soporte de proyectos de referencia para la definicion de los precios de venta por metro cuadrado
para los usos residencial, comercio y servicios se presenta en la carpeta adjunta “Estudio de Mercado”.

Por su parte, para calcular un precio estimado de venta para los usos dotacionales propuestos, se
toma como referencia el método contributivo!' en el cual al desconocer el valor de ventas de un uso
especifico, se aplica la siguiente formula:
CT xFC

- Qa

Ventas =

Dénde,
CT= Costo Total

FC= Factor de comercializacion, que en este caso es igual 1 ya que no existe utilidad en los
dotacionales.

1 Ver Camacaro, M (2016). Método contributivo de los avaltos inmobiliarios. Ediciones MC Barquisimeto
Venezuela. Cap. 5.
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a = Incidencia del suelo sobre las ventas, que para efectos de los dotacionales propuestos se asume
en un 20%.

Segun lo anterior, las ventas estimadas por uso para cada una de las unidades propuestas es la
siguiente:

TOTAL VENTAS ESTIMADAS

USO (Descripcion y
Eccala) UGUAU1 | UGUAU2 = UGIUAU3  UGUAU4  UGIUAU5 | ToTAL Unidades

Residenci | Residencial
al No VIS 614'247'603’8 74.803577.99 187'597'949’2 72'503'654% 54.693.279.75 | 1.003.846.066,03

. Urbano y
Comercio | = al” | 46.125.211.70 | 7.124.447,04 | 11.785.232,91 4'653'582'; 1571844634 | 85.406.920,19

Servicios Empresarial
es | 58.377.829.19 ) 1105675175 |  69.434.580,94

Dotacional Zonaly
Vecinal - ] 7.038.579,59 7.038.579,59

Dotacional | Metropolitan
Educativo 0 - 9.406.214.79 . 9.406.214.79

TOTAL PPRU 660.372.815,0 | 140.305.854,2 | 208.789.397,2 77.157.237,
1 2 4 65

88.507.057,43

1.175.132.361,54

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 66 Valoracion total de las cargas urbanisticas
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

7.1.3 COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

Para estimar el costo directo total de cada una de las unidades del plan parcial, primero se debe definir
el area construida total por tipo de producto inmobiliario, tal y como se muestra a continuacion:

AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)

UG/UAU1 UG/UAU2 UG/UAU3 UG/UAU4 UG/UAUS

TOTAL
Unidades

USO (Descripcion y Escala)

Residencial | Residencial NoVIS | 119 604 00| 15.453.00| 39.349.00| 14.721.00| 10.958,00| 199.785,00
Comerdio | Urbanoy zonal 648304|  99870| 164645  65408| 220928| 11.99154
Servicios Empresariales i 792413 i 147623 9.400.35
Dotacional Zonal y Vecinal i i i 2.185.99 2.185,99
Dotacional Metropolitano
Educativo p ] 3.122,00 342200
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Sotanos 34.961,00| 590797 | 13.13947| 444043 532038| 63.769,25

161.048,04 29.983,80 57.256,92 19.815,50 22.149,87 290.254,13

Nota: areas presentadas en metros cuadrados
Tabla 67 Area construida total

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Se aclara, que para los usos dotacionales de servicios urbanos basicos y de equipamiento colectivo
se toma la misma area que se presenté como area vendible, pues es un producto que no se vende.
El &rea de los s6tanos también se indica por separado en el mismo cuadro al igual que en los demés
usos.

AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)

us2 Y82 yg2 UG5 UG5

Descripcion UG1 Mz 2.1 Mz Mz 2.3 UG3 UG4 Mz51 Mz5.2 TOTAL

2, 2 Unidades

m2 [11V] m2 (V] m2 [11V] [11V]

Residenci | Residencial | g o0/ | 43368 1785| 30349| 14721| 10.958 . 199.785
al No VIS
Comercio ;J(:gglnoy 6483|  657| 120| 213| 1646 654075| 1659| 550 11.992
Servicios E;“presa”a' .| 7206| 658 . . . | 1476 9.400
Dotaciona Zongly i ) i ) i 1 2488 ) 2186
| Vecinal
Dotaciona )
| I(\)/Ietropohtan i ) i ) 3122 i ) ) 3122
Educativo

Sétanos 34961 | 5908 . | 13130 a440| 4405|916 63.769

‘161.048,0 27.199,0 | 786,7 1.998,0 57.256,9 19.8155 19.207,9 2.941,8

4 8 1 0 2 0 9 9 290.254,13

Nota: areas presentadas en metros cuadrados
Tabla 68 Area construida total por areas utiles de cada unidad

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Para el calculo de los costos directos de construccion se toman los siguientes valores por m2 de area
construida, los cuales se definen segun los edificios proyectados en el ejercicio de cabidas de cada
una las areas Utiles de cada unidad.

Descripcion

UG2 UG2 UG2 UG5 UG5
U1 mz21 mz22 Mmz23 VY3 UG4 w51 Mzs2
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$ Cop

$ Cop
miles

$Cop
miles

$Cop
miles

$ Cop
miles

$Cop
miles

$Cop
miles

$ Cop
miles

miles

Residencial Residencial No VIS 2075| 1.893 1984 | 1979 1.948| 1.876
Comercio Urbano y zonal 1730 1.786| 1.682| 1.622| 1.712| 1.760| 1.641 1.641
Servicios Empresariales 2072 1.786 2.051
Dotacional Zonal y Vecinal 2.077
Egi‘:gcgl Metropolitano 1.944

Sétanos 2.075| 1.893 1979 1948| 1.876| 1.876

Valores expresados en miles de pesos colombianos por m2 de area construida (COP Miles / m2)
Tabla 69 Costo directo por m2
Fuente: Subgerencia de Gestién Inmobiliaria - ERU

Los presupuestos de soporte para el calculo de los costos directos por m2 de cada uno de los usos
propuestos, se presentan por unidad en el archivo anexo “Presupuesto Costo Directo”.

En este orden de ideas, el costo directo estimado total por unidad es el siguiente:

TOTAL COSTO DIRECTO

USO (Descripcion y Escala) UG1 UG 2 uG3 uG4 TOTAL

$Copmiles $Copmiles $Copmiles $Copmiles $Copmiles  Unidades
Residencial | Residencial No VIS | o6 163 449 14 | 28.842.578,60 | 77.860.920,46 | 28.677.171,48 | 20.551.991,00 | 404.116.103,68
Comercio | Urbanoy zonal | 44 916 86051 | 1.735.707,32 | 2.818.113,52 | 1.151.428.90 | 3.625.368,98 | 20.547.479,23
Servicios |  Empresariales - 16.226.967 34 3.028.450.83 | 19.255.418.17
Dotacional | Zonaly Vecinal i i 4541.019.09 | 4.541.019,09
Dotacional Metropolitano
Educativo P - - 6.068.525,67 6.068.525,67

Sotanos
72.545.583,80 | 11.182.033.21 | 25.999.421,30 | 8.650.148,03 | 9.978.507,77 | 128.355.694,20

Valores expresados en miles de pesos colombianos

Tabla 70 Costo directo estimado por UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

582.884.240,04

De igual forma, para el calculo de los costos indirectos se toman los siguientes porcentajes de

referencia:

Descripcion

Porcentaje sobre costo

directo

Porcentaje sobre

ventas
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Honorarios de Construccion ( % / CD) 11,00%

Interventoria ( % / CD) 10,00%

Disefios General ( % / Ventas) 1,50%

H Gerencia ( % / Ventas) 3,00%

H Ventas ( % / Ventas) 3,00%

Publicidad 3,00%

Financieros 3,00%

Legales ( % / Ventas) 2,00%

Impuesto IDU ( % / CD) 3,00%

ICA ( % / Ventas) 1,00%
 Total Costos Indirectos 24,00% 16,50%

Tabla 71 Porcentajes de referencia costos indirectos
Fuente: Subgerencia de Gestién Inmobiliaria — ERU

Asi, los costos indirectos estimados por unidad de gestion/actuacion son:

UG 1 UG 2 uG3 UG4 UG5 TOTAL

Descripcion

$ Cop miles ‘ $Copmiles  $ Cop miles ‘ $ Cop miles = $ Cop miles ‘ Unidades

HONORARIOS DE CONSTRUCCION (
% / CD) 36.514.047,52 | 6.378.601,51 | 12.402.167,90 | 4.232.662,33 | 4.589.787,14 | 64.117.266,40

INTERVENTORIA ( % / CD)

33.194.588,65 | 5.798.728,65 | 11.274.698,10 | 3.847.874,84 | 4.172.533,77 | 58.288.424,00

DISENOS GENERAL (% / VENTAS)

HONORARIOS GERENCIA ( % /
VENTAS) 19.811.184,45 | 4.209.175,63 | 6.263.681,92 | 2.314.717,13 | 2.655.211,72 | 35.253.970,85

HONORARIOS VENTAS ( % / VENTAS)

9.905.592,23 | 2.104.587,81 | 3.131.840,96 | 1.157.358,56 | 1.327.605,86 | 17.626.98542

19.811.184,45 | 4.209.175,63 | 6.263.681,92 | 2.314.717,13 | 2.655.211,72 | 35.253.970,85

PUBLICIDAD 19.811.18445 | 420917563 | 626368192 | 231471713 | 265521172 | 3525397085
FINANCIEROS 1981118445 | 420917563 | 626368192 | 231471713 | 2656521172 | 35253.970,85
LEGALES (% / VENTAS)

13.207.456,30 | 2.806.117,08 | 4.175.787,94 | 1.543.144,75 | 1.770.141,15 | 23.502.647,23

0,
IMPUESTO IDU (% / CD) 9.058376,60 | 173961859 | 338240043 | 115436245 | 125176013 | 17.486.527.20

ICA (% / VENTAS)

6.603.728,15 | 1.403.058,54 | 2.087.893,97 771.572,38 885.070,57 | 11.751.323,62
TOTAL COSTOS INDIRECTOS

‘188.628.527,25‘ 37.067.414,70  61.509.525,97 | 21.965.843,83 24.617.745,52 | 333.789.057,26

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 72 Costos indirectos estimados por UAU
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

7.1.4 VALOR RESIDUAL DEL SUELO

Siguiendo la metodologia del articulo 4 de la resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, el valor residual del suelo estimado por unidad es:
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CONCEPTO

UG1

COP Miles

UG5

TOTAL UNIDADES

COP Miles

VALOR RESIDUAL DEL
SUELO

(Ventas-Total costos-

Utilidad)

48.864.627,57

Valores expresados en miles de pesos colombianos

29.300.013,13

12.322.020,48

8.093.729,21

Tabla 73 Valor residual del suelo por UAU
Fuente: Subgerencia de Gestién Inmobiliaria — ERU

P PopucTO 660.372.815,01 | 140.305.854,22 | 208.789.397,24 | 77.157.237,65 | 88.507.05743 |  1.175.132.361,54
it 331.945.886,54 | 57.987.286,47 | 112.746.98005 | 38.478.74841 | 4172533767 |  582.884.240,04
(B) COSTOS INDIRECTOS 188.628527,25 | 37.067.41470 | 61500.525,97 | 2196584383 | 24.617.74552 |  333.789.057,26
(C) CARGAS 2489649215 | 192055450 | 227255150 | 90319243 | 175576126|  31.748.55192
(A+B+C) TOTAL COSTOS 54547090594 | 96.975.255,67 | 176.520.05851 | 61347.784,67 | 66.008.844,44 |  948.421.849,23
UTILIDAD ESPERADA (D) 66.037.281,50 | 1403058542 | 1093831824 | 7.71572376 | 8.146.847,78|  115.868.756,72

12.261.365,20

110.841.755,59

7.1.5 REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION

Para efectos del reparto de cargas y beneficios entre las unidades del plan parcial, se toma como
beneficios el valor residual de cada unidad y se distribuyen las cargas con base en la participacién de
beneficios de cada unidad.

La diferencia entre la valoracion de las cargas urbanisticas de cada unidad y la distribucion de éstas
segun la participacion en la valor residual, es un desequilibro que genera compensaciones economicas

entre las unidades planteadas (transferencias). Tal y como se muestra a continuacion:

UG 1 uG2 | UG3 | UG4 UG5
BENEFICIOS
$ Cop miles  $ Cop miles ‘ $ Cop miles ‘ $ Cop miles  $ Cop miles
Valor Residual 48.864.627,57 | 29.300.013,13 | 12.322.020,48 | 8.093.729,21 | 12.261.365,20 | 110.841.755,59
Participacion 44,09% 26,43% 11,12% 7,30% 11,06% 100,00%

UG 1 UG 2 \ UG3 \ UG 4 UG5
CARGAS TOTAL
$ Cop miles  $ Cop miles ‘ $ Cop miles ‘ $ Cop miles  $ Cop miles
Cargas urbanisticas 24.896.492,15 | 1.920.554,50 | 2.272.551,59 | 903.192,43 | 1.755.761,26 | 31.748.551,92
Participacion 78,42% 6,05% 7,16% 2,84% 5,53% 100,00%

FINANCIACION

UG1

UG 2

UG3

UG 4

UG5

TOTAL

$ Cop miles

$ Cop miles ‘ $ Cop miles | $ Cop miles
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Cargas segun beneficios 13.996.360,46 | 8.392.441,85 | 3.529.412,76 | 2.318.297,66 | 3.512.039,19 | 31.748.551,92
Participacion 44,09% 26,43% 11,12% 7,30% 11,06% 100,00%
Compensacion 10.900.131,69 | -6.471.887,35 | -1.256.861,18 | -1.415.105,23 | -1.756.277,93 0,00

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 74 Transferencias economicas entre UAU
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

En este orden de ideas, y segun el ejercicio de reparto planteado, las unidades 2, 3, 4 y 5 deben
compensar a la unidad 1.

Para evitar las transferencias econdmicas entre unidades se “redistribuyen” las cargas propuestas,
para que estas queden en equilibrio. En particular, se ajusta la distribucion de las “Otras Cargas” que
son:

o (Gestion de predios para la ampliacion de la Calle 24
e Aporte (pago) a Transmilenio para la construccion de la plataforma intermodal

De este modo, el detalle de las cargas en equilibrio es el siguiente:

UG/UAU | UG/UAU Total

UG/UAU1 | UG/UAU 2 | UG/UAU 3 4 5 Unidades

Descripcion

COP Miles | COP Miles | SOP cop COP | cOP Miles
Miles Miles Miles

1. CARGAS DENTRO DE LA 1.265.031,4 258.857,4 3.093.041,9
DELIMITACION DEL PPRU 3 689.821,62 199.725,96 9 679.605,49 9

1.1 CONTROL AMBIENTAL 41.189,03 - 41.189,03

Ebzcn:ﬁLLAVIAL INTERMEDIA Y 1.093.783,2 156.350,82 199.725,96 258.857,3 599.431,13 2.308.148,2

Area Total Transversal 17

. . -|  193.501 193.501

anden ] i | 45980 45980
Calzada ] i | o1ars21| 147521
Area Total Calle 24 entre

Transversal 17 y Calle 13 411.070 - -| 106.215 405.930 923.215
anden 103.457 ; .| 53349 70425  227.231
Calzada 307.612 ] | s2867| 335505| 695984

Area Total Carrera 13A entre Calle

24y AV. Calle 26 633.740 . . . .| 633.740
anden 251.924 ; . . S| 251.924
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UGIUAU 1 | UGIUAU 2 | uGuau 3 | UGMUAU | UGUAU | Total
L 4 5 Unidades
Descripcion
COP Miles | COP Miles | ,COF COP 1 COP 1 oy piles
Miles Miles Miles
Calzada 381.816 : .| 381816
Area Total Carrera 13B 48.974 i i 48.974
anden 32.383 : A 30383
Calzada 16.591 : | 1650t
Area Total Calle 24A entre Carrera
13Ay Carrera 13 - 88.801 - 88.801
anden . 88.801 | 88801
Calzada i i
Area Total Calle 25 entre Carrera
13Ay Carrera 13 81.586 88.075 - 169.661
andén 16514 45582 | 9209
Calzada 35.072| 42493 S| 77566
Area Total Carrera 13 entre Calle
24y AV. Calle 26 74.765 111.651 63.841 - 250.257
andén 37911| 55776 34.931 | 128617
Calzada 36.854| 55875 28911 | 121640
1.3 ESPACIO PUBLICO 130.059,14 533.470,80 743.704,30
ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO 533.470,80 - | 533.470,80
Plazoleta acceso Transmilenio
San Diego 487.679,82 - | 487.679,82
Plazoleta Calle 26 45.790,98 -| 45.790,98
ESPACIO PUBLICO
PROYECTADO 130.059,14 - 80.174,36 | 210.233,50
Sobreancho andén Calle 24 entre
Transversal 17 y Carrera 16 - 80.174,36 | 80.174,36
Sobreancho andén Carrera 13A 130.059,14 - -| 130.059,14

2 CARGAS POR FUERA DE LA
DELIMITACION

623.472,87

99.508,91

56.797,72

63.165,42

904.230,15

Calle 24 entre Transversal 17 y

Calle 13 623.472,87 - 63.165,42 | 686.638,29
andén 198.554,74 - 63.165,42 | 261.720,15
Calzada 424.918,14 - - | 424.918,14
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UGIUAU1 | UGIUAU2 | uguau 3| YGUAU | UGUAU | Total
L 4 5 Unidades
Descripcion
COP Miles | COP Miles | SOP coP COP™ | coP Miles
Miles Miles Miles
Carrera 13 entre Calle 24y AV.

Calle 26 61.285,23 | 99.508,91 | 56.797,72 -| 217.591,86
andén 20.146,83 | 4323259 | 24583 65 | 87.96307
Calzada 4113840 | 56.276,32 | 32.214.07 -1 129.628.79

2.534.220,5 1.307.816, 5.270.936,2

3 REDES 607.027,12 :

» 10071776 | 944 951 35| 519.766,68 | 128-387:6 | 198 249 g1 | 20948330
Sanitario 4 1 9
. 1478.223.3 | o9 92230 | 608.036,99 | 1901912 | 931 917 94 | 2:400-591.8
Pluvial 9 7 8
Acueducto 348.819.55 | 8355347 | 180.012,71 | 44.464.96 | 68.660,59 | 725511.29
4. TOTAL COSTO DISENO Y 5.684.086,0 1.7454737 2.065.382, 820.856,0 1.595.703, 11.911.501,
CONSTRUCCION CARGAS 3 8 27 1 35 44
5.315.673,0 | 1.632.341,2 | 1.931.514, | 767.652,3 | 1.492.278, | 11.139.450,
TOTAL COSTO OBRA CARGAS 4 2 90 8 13 68
(1+2+3) TOTAL COSTO
DIRECTO CARGAS URBANISTICAS | 4.422.724.8 | 1.358.133.9 | 1.607.051, | 638.699,0 | 1.241.599, | 9.268.208 4
Y REDES 9 7 25 4 24 0
127.7398 1853.6416
AU 20°% 884.544.98 | 271.626.79 | 321.410.25 | 24831985 :
IVA (Sobre 5% de utilidad de los

costos directos) 840318| 258045| 3.05340| 121353| 2.35004| 17.609,60
TOTAL COSTO ESTUDIOS Y

DISENOS CARGAS 368.412,98 | 113.132,56 | 133.867,37 | 53.203,63 | 103.425,22 | 772.041,76
Estudios y disefios 309.590,74 | 95.069,38 | 112.493,59 | 44.708.93 | 86.911.95| 648.774 59
IVA Estudios y Disefios 5882224 | 18.063.18| 2137378| 849470 | 1651327 | 123.26717

5. INTERVENTORIA DISENO Y 1.194.789,7

o ikt 57014541 175.080,72 207.169,32 82.336,42 160.057,91 !
TOTAL COSTO 1.102.916,8

NTERVENTORIA DBRA CARGAS | 526-304:26 | 161.617,94 | 191.239,10 | 76.005,19 | 147.750,31 :
Interventoria Obra 442.272.49 | 13581340 | 160.705,13 | 63.869.90 | 124.150.92 | 926.820,84
IVA Interventorfa de Obra 84.03177| 2580455 3053397 1213528 | 23.590,39 | 176.09596
TOTALCOSTO

g‘gsgngTOR'AYD'SENOS 438414 | 1346277 1593022| 6.331,23| 12.307,60| 91.872,07
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UGIUAU1 | UGIUAU2 | uguau 3| YGUAU | UGUAU | Total
L 4 5 Unidades
Descripcion
COP Miles | COP Miles | SOP coP COP™ | coP Miles
Miles Miles Miles
Interventoria estudios y disefios | 36.841,30| 1131326| 13.386,74| 532036 | 1034252| 77.204.18
IVA Interventoria estudios y
disefios 6.99985| 214952| 254348 101087| 196508| 14.668,79

6. SUB TOTAL CARGAS
URBANISTICAS

6.254.231,4 1.920.554,5 2.272.551, 903.192,4 1.755.761,

26

13.106.291,
20

- 599.988,72

Formulacién plan parcial 599.988,72 ---- 599.988,72

7.142.140,3 6.471.887,3 1.256.861,
8. OTRAS CARGAS 1 5 18

Gestion de los predios para la 7.142.140,3 | 4.400.131,6 11.542.272,
ampliacién de la calle 24 1 9 00
Aporte (pago) Transmilenio para la
construccion de la plataforma 2.071.755,6 | 1.256.861,
intermodal 6 18

1.415.105 1.756.277, | 18.042.272,
23 93 00

1.415.105| 1.756.277, | 6.500.000,0
23 93 0

13.996.360, 8.392.441,8

3.529.412, 2.318.297
9.TOTAL CARGAS URBANISTICAS 46 5 76 ,66 19 92
Nota: areas presentadas en metros cuadrados
Tabla 75 Detalle cargas en equilibro

Fuente: Subgerencia de Gestién Inmobiliaria — ERU

3.512.039, | 31.748.551,

A partir de esta “redistribucion” de cargas y beneficios se garantiza que no haya transferencias entre
unidades. Tal y como se muestra a continuacion:

. UG2 UG 3 UG4 UG5 |
BENEFICIOS _ _ _ _ _ TOTAL
$ Cop miles ‘ $ Cop miles $ Cop miles $ Cop miles $ Cop miles ‘
48.864.627,5 | 29.300.013,1 | 12.322.020,4 | 8.093.729,2 | 12.261.365,2 | 110.841.755,5
Valor Residual 7 3 8 1 0 9
Participacion 44,09% 26,43% 11,12% 7,30% 11,06% 100,00%
UG1 | UG2 UG3 UG 4 UG5 |
CARGAS TOTAL
$ Cop miles ‘ $ Copmiles $ Copmiles $ Cop miles $ Cop miles ‘
13.996.360,4 2.318.297,6
Cargas urbanisticas 6 839244185 | 352041276 | 6 | 3512.039,19 | 31-748:551.92
Participacion 44,09% 26,43% 11,12% 7,30% 11,06% 100,00%

FINANCIACION

 UG2

uG3
$ Cop miles

UG 4
$ Cop miles

UG5 |

TOTAL

$ Cop miles

‘ $ Cop miles
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Cargas segun 13.996.360,4 2.318.297,6

beneficios 6 8.392.441,85 | 3.529.412.76 6 3.512,039,19 | 31:748:561,92
Participacion 44,09% 26,43% 11,12% 7,30% 11,06% 100,00%
Compensacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 76 Reparto entre unidades en equilibrio
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

Sin embargo, se aclara que las cargas “Gestion de predios para la ampliacion de la Calle 24”y “Aporte
(pago) a Transmilenio para la construccion de la plataforma intermodal” si generan una obligacion de
pago por parte de las unidades 2,3,4 y 5 para las entidades a cargo de estas cargas.

En particular, la “Gestion de predios para la ampliacion de la Calle 24” esta a cargo de la Empresa de
Renovaciéon y Desarrollo Urbano — ERU, y segun el ejercicio de reparto, la unidad 2 debe pagarle a la
ERU aproximadamente 4.400 millones de pesos a la ERU. Del mismo modo, las unidades 2, 3,4y 5
deben pagar a Transmilenio S.A. lo siguiente:

UG/UAU 2 UG/UAU 3 UG/UAU 4 UG/UAU 5

Aporte (pago) Transmilenio
para la construccién de la
plataforma intermodal

2.071.755,66 1.256.861,18 1.415.105,23 1.756.277,93

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 77 Reparto entre unidades en equilibrio
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria - ERU

7.1.6 METODOLOGIA PARA LA APLICACION DE
FACTORES DE CONVERSION

Para el desarrollo del presente plan parcial se plantea la posibilidad de realizar las combinaciones de
productos inmobiliarios que respondan a los comportamientos o a la demanda del mercado en el
momento de la ejecucidn del proyecto.

Los factores planteados solo aplican para los usos residencial, comercial y de servicios. Lo anterior,
con el fin de no alterar los metros cuadrados de los usos dotacionales

Los factores de conversion se calculan con base en el valor residual de cada uno de los usos (sin
descontar cargas), tal y como se muestra a continuacion:
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USO (Descripcion y Escala)

Valor residual por
uso

$ Cop miles

Area vendible

m2

Valor residual por
m2 de area
vendible

$ Cop miles

Residencial Residencial No VIS 236.722.889,97 143.162,00 1.653,53
Comercio Urbano y zonal 37.295.212,09 7.113,60 5.242,80
Servicios Empresariales 27.157.698,46 7.324,80 3.707,64

Valores expresados en miles de pesos colombianos
Tabla 78 Valor residual de cada uno de los usos
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria — ERU

Nota: En el archivo anexo “Reparto CYB Estacion Central” se presenta el detalle del calculo del valor

residual por uso.

Los factores de conversion para los diferentes usos que el plan parcial ofrece son equivalencias que
se usan para calcular los metros cuadrados vendibles finales (Z) de un determinado uso que se pueden
obtener a partir de la disminucion de los metros cuadrados vendibles iniciales (Y) de otro uso.

Una vez definidos los precios promedio se determina la razén del precio inicial sobre el final, asi:

Factor de conversion (ZY) = Precio del uso Z / Precio del uso Y

A continuacién, se presenta la tabla de factores de conversion para los usos ofrecidos en el Plan:

Ay
Qo
=
(@}
[%2)
-

Residencial Comercio Servicios
Residencial No ,
VIS Urbanoy zonal | Empresariales
Residencial Residencial No VIS 1,00 3,17 2,24
Comercio Urbano y zonal 0,32 1,00 0,71
Servicios Empresariales 0,45 1,41 1,00

Tabla 79 Factores de conversion para usos ofrecidos
Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria — ERU

La aplicacion de los factores de conversion debera obedecer a las condiciones del Estudio de Transito del

plan parcial.
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8. ESTRATEGIA DE GESTION Y
FINANCIACION

8.1 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICAS

Como se ha descrito en el presente documento el plan parcial esta dividido en 5 Unidades de Actuacién
Urbanistica o Unidades de Gestion y 5 AMD, en donde la AMD-3 y AMD-4 hacen parte de las

actuaciones correspondientes a las infraestructura de transporte para Transmilenio y Metro.

i'Leyenda
‘[ Delimitacion_UAU
UAU 1
UAU 2
UAU 3
UAU 4
| UAU 5
AMD 3

AMD 4 L/

llustracion 62 Delimitacion UAU y AMD 3y 4
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
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UG-UAU-AMD  Area Util (m2) (Ar;ez? Bruta

Corto | UG ylo UAU 1 12667,03| 2880880

1 |De0a5 [AvD-3 10476,53
anos | AMD-4 31788,74
Mediano | UG y/o UAU 2 3034,16| 1214592

2 |Ded5a [UGyloUAU3 6536,98| 947776
10afos [yg yjo UAU 4 16147 554405

3 |Largo |UGylo UAU5 249334 | 879747

Tabla 80 Etapas de desarrollo
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

8.2 ESQUEMA DE GESTION DE SUELO

El capitulo VIl de la Ley 388 establece los lineamientos para llevar a cabo la adquisicion de inmuebles
por enajenacion o expropiacion, sefialando entre otros en el articulo 119 de la misma Ley que “en los
casos de enajenacion voluntaria o expropiacion de inmuebles en renovacion urbana, el precio de
adquisicion o indemnizatorio debera pagarse preferencialmente mediante permuta con uno o varios
inmuebles resultantes del proyecto o en derechos de edificabilidad, participando como socio del
mismo. En todo caso, el propietario o poseedor que opte por recibir el dinero del precio de adquisicion
o0 indemnizatorio, podra ejercer un derecho de preferencia para la adquisicion de inmuebles de la
misma naturaleza, resultantes del proyecto, en proporcion al valor de aquéllos. Para tales efectos, la
entidad gestora deberad hacer la oferta correspondiente, la cual debera ser respondida por el
propietario o poseedor, dentro de los términos y condiciones que se establezcan al efecto mediante
decreto reglamentario.”

En este marco, la gestion del suelo de la Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 1 corresponde a la
ERU, la AMD de la Estacion corresponde a Transmilenio y la AMD 4 corresponde a la Empresa Metro
de Bogota. Para ello se ha estructurado el plan de gestion social.

Del restante de las unidades de actuacion urbanistica opera lo correspondiente a las reglas contenidas
en el reparto de cargas y beneficios.

8.3 PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En los Acuerdos 118 de 2003 y 352 de 2008 se establece que:
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“...constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia derivada de la accion urbanistica
de Bogota, Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas
rentable, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada

(.)

Con base en ello se debera realizar el andlisis por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, para
determinar si se da lugar a alguno de estos hechos generadores de plusvalia y posteriormente (de
generarse), la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital establecera la participacion para el
distrito.

Estacion Central - Pagina 168 de 168



