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INTRODUCCION

Mediante oficio 2-2025-00569 de 9 de enero de 2025 la Secretaria Distrital de Planeacion
-SDP- remite observaciones y demas lineamientos técnicos y normativos a la Formulacién
de la Modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana PPRU Cafam Floresta,
presentada por el promotor del proyecto dentro del proceso que adelanta para la
madificacion del plan adoptado mediante Decreto 834 de 2019 “Por medio del cual se
adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta” ubicado en la Localidad
de Barrios Unidos y se dictan ofras disposiciones”, con miras a viabilizar el desarrollo de
los usos adoptados en armonia con la dinamica del mercado inmobiliario, englobando, en
su concepcion de desarrollo, las &reas aprobadas de servicios empresariales y
personales, sin modificar el total de areas construidas establecidas con la adopcién del
PPRU Cafam.

Dentro de este contexto, como soporte al Documento Técnico de Soporte para la atencién
de los requerimientos expresados por la Secretaria Distrital de Movilidad SDM mediante
oficio S| 202422417498931 de diciembre 17 de 2024, el presente documento adelanta el
anédlisis de la variacion de la demanda y de cupos de estacionamiento entre la situacion
adoptada con el PPRU Cafam Floresta y la propuesta de modificacion que se adelanta, a
efectos de verificar por parte de la entidad si se requiere actualizar el Estudio de Transito

como resultados de estas variaciones.

El documento consolida los datos de la propuesta de desarrollo urbana, cuadros de areas,
la metodologia, parametros y resultados de las proyecciones de demanda y de cupos de
estacionamiento del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SI 184785-19 que, en
ultimas, fueron adoptados mediante Decreto 834 de 2019, junto con los célculos de la
proyeccion de demanda y de cupos de estacionamiento requeridos con la modificacion del
PPRU. Para tal fin, el procedimiento mantiene los proyectos modelo y metodologia
utilizada en su momento, incluyendo los generados por el desarrollo del uso de servicios
profesionales técnicos especializados que, si bien se encuentra indicado en el cuadro del
Articulo 27 del Decreto 834 de 2019 junto con los de servicios alimentarios y turisticos con

un total de 9.000 m” de construccién, en las proyecciones iniciales considerd su
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proyeccién exclusivamente a partir un proyecto hotelero, areas que se pretende unificar

con las de servicios empresariales aprobadas para el proyecto.

Por udltimo, las conclusiones y resultados de caracter general.
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1. OBJETIVOS Y ALCANCE

1.1 OBJETIVOS
1.1.1 Objetivo General

Adelantar el analisis comparativo en términos de rotacion de demanda de trafico vehicular
y del numero de cupos de estacionamiento requeridos por norma y demanda entre las
proyecciones adelantadas en el Estudio de Transito aprobado para el PPRU Cafam
Floresta por la SDM mediante oficio S| 184785-19 y las proyectadas con la unificacion de
las areas de los usos de servicios empresariales y personales propuestas con la

modificacion del PPRU Cafam Floresta.
1.1.2 Objetivos Especificos

e Establecer en términos cuantitativos y porcentuales las variaciones del
comportamiento de la demanda para los dias y periodos pico entre las proyecciones
de demanda del Estudio de Transito que permitieron determinar los impactos
generados, acciones de mitigacion y compromisos del PPRU, y las de las
proyecciones con la propuesta de unificar las &reas de servicios empresariales y

personales.
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2. PPRU CAFAM FLORESTA

21 LOCALIZACION

Los predios que conforman el PPRU CAFAM LA FLORESTA se ubican en suelo urbano
de la ciudad de Bogota, D.C., sector noroccidental, en la Localidad de Barrios Unidos e
identifican con nomenclatura Av. Carrera 68 No. 90-88. Limita por el noroccidente con la
Avenida del Congreso Eucaristico - Avenida Carrera 68, por el nororiente con la Calle
94A, por el suroriente con la Carrera 67A y Parque Vizcaya y por el suroccidente con el

Canal del Rio Negro, seguin se muestra en la llustracion 2-1.

llustracion 2-1. Localizacién PPRU CAFAM La Floresta

Fuente: Imagen 1 DTS madificacién PPRU Cafam Floresta

2.2 ADOPCION DEL PPRU CAFAM FLORESTA

El PPRU Cafam Floresta fue adoptado mediante Decreto 834 de 2019 “Por medio del cual
se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Cafam Floresta” ubicado en la Localidad

de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones” y, conforme a lo dispuesto en su
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articulo 3° “Documentos del Plan Parcial”, hace parte integral del decreto, entre otros
documentos, el Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria
Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-SI-184785-19 del 4 de septiembre de 2019.
Estos se constituyeron, junto con los deméas aspectos técnicos y normativos analizados,
en soporte técnico dentro del proceso de adopcion del plan para viabilizar el desarrollo de
usos y areas, segun lo dispuesto a lo largo del Titulo Il “Normas urbanisticas %
arquitectonicas” del decreto, y que finalmente se encuentran precisadas en el cuadro de

articulo 27 “Area construida por uso”.

2.2.1 Proyecto urbanistico, dreas y cupos de estacionamiento Estudio de Trinsito

aprobado para el PPRU Cafam Floresta

Teniendo claramente establecido que las evaluaciones y anélisis de transito adelantadas
dentro del proceso de adopcion del PPRU toma como base las caracteristicas de |a
propuesta urbanistica, de usos y areas a desarrollar, segun lo descrito en el numeral 2.2.2
“Proyecto Plan Parcial de Renovacion Urbana Cafam La Floresta” del Estudio de Transito
del PPRU Cafam Floresta (ver anexo1), para dar la mayor autosuficiencia al presente
documento, a continuacion se extracta los textos, cuadros ylo tablas con la informacion
utilizada para dichos analisis, ya que estos se constituyen en los parametros base para los
analisis de la proyeccion y variacion de la demanda para la modificacion que se pretende
adelantar al PPRU.

2.21.1 Usos y planteamiento urbanistico

El PPRU Cafam Floresta estructuré su propuesta de desarrollo para la mezcla de usos
comerciales, dotacionales y de servicios personales y empresariales. El siguiente cuadro
consolida la proyeccion de areas construidas y generadoras segun el programa de usos

previsto para el PPRU.
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Cuadro 2-1. Cuadro de usos y areas proyectadas con PPRU Cafam Floresta

e AREA AREA GENERADORA
CONTRUIDA (m2) {m2)

COMERCIO 93.983 63.438,72
OFICINAS 120.080 84.056,00
DOTACIONAL SALUD: CLINICA 30.000 18.000,00
DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE: CUR 30.000 18.000,00
HOTEL 9.000 5.400,00
CENTRO DE CONVENCIONES 20.000 12.000,00
DOTACIONAL CULTURA: TEATRO +CENTRO CULTURA 12.000 8.400,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA POR USOS 315.063 209.294,72
{NDICE DE CONSTRUCCION 3,70
AREA TOTAL CONSTRUIDA SGTANOS 139.483
AREA TOTAL CONSTRUIDA PPRU FLORESTA 454.546

Fuente: Cuadro 2-1 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19

Datos del cuadro que igualmente los incluye la SDM como Tabla 1 “Cuadro de areas
consolidadas para el PPRU Cafam Floresta” del oficio SDM-S|-184785-19.

La estructuracion PPRU partié del programa de necesidades de usos y areas a desarrollar
en el marco de las politicas y programas de expansion de CAFAM, las cuales permitieron
dimensionar el proyecto para la construccion de un complejo empresarial, comercial,
cultural, hotelero, de recreacion y deportivo, el cual ofrece un programa completo de usos
y servicios para el sector de escala metropolitsana, creando un hito arquitectdnico ejemplo
de renovacion urbana, previsto a desarrollarse en una sola Unidad de Gestion, pero en 3
Etapas de construccion, segun se esquematiza en la llustracion 2-2'y Cuadro 2-2 para las

Etapas, usos y areas proyectadas.
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llustracion 2-2. Etapas PPRU CAFAM Floresta
_~ _ ETAPAS N Y
. e B ! 3 i N\ - . froks
CONVENCIDNES } 4 -\" X % = \ =
= ETAPAQ] ’ . : ¢ R b e <
= ETAPA 02 k4 _ 2 i -

Fuente: llustracién 2-7 del Estudio de Transito aprobado mediante oficic SDM-S|-184785-19
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Cuadro 2-2. Cuadro de area por Etapa PPRU Cafam Floresta
| A A
; REA TOTAL REA
EDIFICACIONES AREA UTIL|, APAUP CONSTRUIDA | iensmiotk

ETAPA 1 11.253 1.808 73.074,95 47.651,09
COMERCIO 14.054,95 9.487,09
OFICINAS . 27.520,00 19.264,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO - 1.500,00 900,00
CLINICA 30.000,00 18.000,00
ETAPA 2 35.887 4.974 167.396,17 114.381,42
COMERCIO ] 75.836,17 51.189,42 |
HOTEL 9.000,00 5.400,00
OFICINAS 82.560,00 57.792,00
ETAPA 3 18.106 2.396 74.592,17 47.262,21
COMERCIO 4.092,17 2762,21
OFICINAS 10.000,00 7.000,00
TEATRO 1.767,00 1.236,90
CENTRO CULTURAL 10.233,00 7.163,10
CUR 28.500,00 17.100,00
CENTRO DE CONVENCIONES 20.000,00 12.000,00
TO TAL (Exceptuando via privada) 65.246 9.178 315.063,29| 209.294,72

Fuente: Cuadro 2-5 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19

Datos que incluye la SDM como Tabla 2 “Areas por Etapa del PPRU CAFAM FLORESTA”
del oficio SDM-S1-184785-19.

2.2.1.2 Cupos de estacionamiento requeridos por norma, demanda y propuestos

Bajo el entendido que la formulacién del PPRU en su momento se esbozaba como una
propuesta volumétrica de caracter general sobre las cuales se proyectaba el desarrollo de
unas areas de construccion y generadoras, desde el punto de vista normativo el calculo
de cupos de estacionamiento se adelanté a partir del cuadro anexo No. 4 del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente, Decreto 190 de 2004, el cual determina un numero de
cupos de estacionamiento a partir de las areas generadoras por cada uso. De acuerdo
con lo anterior, tomando como base las areas proyectadas para la situacion con PPRU
para cada uno de los usos a desarrollar, el siguiente cuadro presenta el calculo del

numero de cupos de estacionamiento.
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Cuadro 2-3.  Célculo cupos de estacionamientos segin Cuadro Anexo No. 4 POT

AREA TOTAL AREA LIZAC REQUERIMENTO TOTAL
usos ESCALA | CONSTRUIDA GENERADORA {m2) DSEE:‘TNODRA COD:'PI:.: wo)b" ESTACIONAMENT | REQUERIMENTO
(m2) O (unidades) | ESTACIONAMENTO
67 5% ATC Privados: Area Ventas 1% 200 M
63439 m2[317 U
1. COMERCIO Metropalitana 93983 m2 B - 2855U
63439 m2 Visttartes Area Vertas 1%25M°
63.439m2{2538U
70% ATC it 1 x a0
42028 m2{10510
yempoerail 3 2 B = 1891U
Z:0HCHIAS y Urbana 2000 ms p— Visitantes: 50% Areas P— :
- Generadoras
42028 m2|B41U
o e L unnet
2700m2j270
3. HOTEL
Metropoiitana 9,000 m2 " B Visitantes: 50% Areas 81U
5400 m2 i 1%x50M
2700 m2|54U
B0% ATC Privados - Area Administratva |1 x 80 M?
4. DOTACIONAL - SALUD  |Metropoiitana H0 w20
: v Urbana 30000 m2 18.000 m2 B Visitantes: Area Gereradora - 1% 180 M 104U
o Area Administratva »
17 400 m2{97 U
Privados 50% Areas
5. CENTRO it Generadoras 1X150 M
CONVENCIONES (Servicios 6000m2j40U
de Comunicacién y Metropaiitana (20000 m2 0 Visitantes 50% Areas Y
Entretenimiento) 12000 m2 Generadoras 1x20m
6000 m2{300 U
6. DOTACI > . 60% ATC Privados : Area Administrativa |1 x 150 M
RECREACION Y DEPORTE BODm2|4 U
5
(Centro Urbano de Metropaolitana 30000m2 RN B Viskaas Krea Corvradoras A 294U
Recreacién Cafam) Aa Adrainiztats X 60 M
17 400 m2|290 U
70% ATC Privados : Area Administratva |1 X goM®
7. DOTACIONAL - CULTURA B00m2|10U
(Teatro de Bellas Artes y Metropolitana 12000 m2 B Visitartes: Area Generadora - 108U
Centro Cuttural) a0 m2 Area Administrativa 1 x80 M
7800m2|98 U
TOTAL 315.063 m2 209.296 m2 6.673U

Fuente: Cuadro 2-6 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19.

Cuadro que igualmente incluye la SDM como Tabla 3 “Estacionamientos por norma del
PPRU Cafam Floresta” del oficio SDM-S|-184785-19.

No obstante, es importante sefialar que en el marco de las condiciones normativas que
rigen los Planes Parciales de Renovacion Urbana, el nuimero de cupos de
estacionamiento que plante6 desarrollar el proyecto se orientéd a aquellos necesarios para

atender la demanda generada.

Asi, a partir de las proyecciones de rotacion de demande generada y atraida para cada

uno de los usos a desarrollar, comercio, oficinas (servicios empresariales), hotel (servicios
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turisticos), clinica (dotacional de salud), centro de convenciones (servicios de
comunicacién masivos y entretenimientos), Centro Urbano de Recreacion CUR
(equipamiento colectivo y deportivo recreativo) y cultural -teatro de bellas artes (dotacional
cultural), segun lo descrito en los numerales 5.1 “Estimacion de visitantes generados con
la entrada en operacién de los usos previstos para el PPRU”y 5.2 “Consolidacion de
traficos generados por el PPRU” del Estudio de Transito PPRU Cafam Floresta (ver
anexo1), se identificd los dias y periodos pico de rotacién de demanda del proyecto, asi
como el requerimiento de cupos de estacionamiento por tipo de vehiculo para atender la

demanda generada.

Los resultados consolidados en el numeral 5.7 “Requerimiento del numero de cupos de
estacionamiento” del Estudio de Transito PPRU Cafam Floresta (ver anexo1), muestran
en su tabla 5-105 los cupos de estacionamiento requeridos de acuerdo con las
proyecciones de rotacion de la demanda para el dia tipico y atipico, segun se muestra a

continuacion.

Cuadro 2-4. Cupos de estacionamiento requeridos de acuerdo con las proyecciones de

rotacion de la demanda para el PPRU Cafam Floresta

Fuente: Tabla 5-106 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-S1-184785-19

Datos del cuadro que incluye la SDM como Tabla 4 “Estacionamientos por demanda -
PPRU Cafam Floresta” del oficio SDM-SI-184785-18.

Habiéndose establecido el nimero minimo de cupos de estacionamientos por tipo de
vehiculo, el proyecto considerd un esquema operativo y de distribucion de cupos de
estacionamiento en tres sétanos, que serian construidos de acuerdo con el cronogramay

Etapas constructivas previstas para el PPRU.

El Cuadro 2-5 muestra la distribucién y nimero de cupos de estacionamiento propuestos

por el proyecto para la adopcion del PPRU, conforme al disefio operativo y de adecuacion

NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA ATENDER LA DEMANDA PPRU CAFAM FLORESTA*
Autos Taxis Ambulancias Buses Srmonas Camoned Motos Bicicletas
Gandes Pequefios
DiaTipico 1.978 71 4 8 33 8 721 200
Dia Atipico 2.795 29 3 14 35 10 291 126
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de areas de estacionamiento con que se contaba en su momento, sobre la cual se
indicaba debia entenderse como de caracter indicativo que seguramente serian ajustados
con los disefios definitivos, mientras que el Cuadro 2-6 muestra el niumero de cupos

propuestos por Etapa constructiva.

Cuadro 2-5. Cupos de estacionamiento propuestos con PPRU Cafam Floresta

UNIDADES DE PARQUEADEROS POR SOTANO

t
Sétano |Autos| |, Ay _os Taxis |Ambulanciasy Buses |Camiones| Motos | Bicicletas
discapacitados*
1 575 107 71 4 14 55 1045 1600
2 2354 0 0 0 0 0 0 0
3 271 0 o | 0 0 0 0 0
Total [3200] 107 | 71 a | 14 | 55 | 1045 | 1600

* Hacen parte del total de autos (3.200)

Fuente: Cuadro 2-2 y Tabla 5-106 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19

Cuadro que también incluye la SDM como Tabla 5 “Estacionamientos propuestos por el
PPRU Cafam Floresta” del oficio SDM-S1-184785-19.

Con base en las proyecciones de demanda e infraestructura propuesta, se tiene que el
numero de cupos de estacionamiento propuestos por el proyecto, y finalmente adoptados
con el PPRU, atiende los requerimientos de la demanda y permite disponer de una
capacidad remanente de aproximadamente 405 cupos de autos o vehiculos livianos
(visitantes y privados) en consideracion a eventos y/o fechas especiales de maxima

demanda.
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Cuadro 2-6. Cupos de estacionamiento ofrecidos por Etapa Constructiva

UNIDADES DE PARQUEADEROS POR ETAPA
ETAPA 1
Autos " . g =%
SOTANO |Autos| . Taxis |Ambulanciaj Buses |Camiones| Motos | Bicicletas
discapacitados
1 39 24 18 4 0 8 222 514
2 406 0 0 0 0 0 0 0
3 271 0 0 o] 0 Q0 0 0
Total 716 24 18 4 0 8 222 514
ETAPA 2
Autos . . 1 e
SOTANO |Autos| . Taxis |Ambulanciag Buses |[Camiones, Motos | Bicicletas
discapacitados
1 340 63 33 0 14 47 576 780
2 1555 0 0 0 0 0 o] 0
2 0 0 0 0 0 0 0 0
Total |1895 63 33 0 14 47 576 780
ETAPA 3
Autos .
SOTANO |Autos| . Taxis |Ambulancias Buses |Camiones Motos | Bicicletas
discapacitados
1 196 20 20 0 0 0 247 306
| 2 393 0 0 Q 0 0 0 0
j 3 0 [¢] o] 0 0 0 0 0
__Total | 589 20 20 0 0 0 247 306
Total |3200] 107 | 71 | 4 | 14 | 55 | 1045 | 1600

Fuente: Tabla 5-108 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19

Datos que incluye la SDM como Tabla 6 “Estacionamientos propuestos para cada una de
las Etapas constructivas del PPRU Cafam Floresta” del oficio SDM-SI-184785-19.

2.2.2 Proyecciones de demanda Estudio de Trdnsito aprobado para el PPRU

Cafam Floresta

Las proyecciones de demanda adelantadas en el Estudio de Transito del PPRU Cafam
Floresta fueron establecidas para el desarrollo total de los usos proyectados y areas
generadoras, o como para el caso del hotel el nimero de habitaciones, asociadas a cada
uno de estos usos, seguin se encuentra descrito en el numeral 5.1 “Estimacion de
visitantes generados con la entrada en operacion de los usos previstos para el PPRU" del
documento. A partir de estos pardmetros y la caracterizacién del comportamiento de la
demanda de los proyectos tomados como modelo, se realizaron las estimaciones de
rotacion de la demanda de manera particular para los usos de comercio, oficinas, hotel,

salud, centro de convenciones, Centro Urbano de Recreacion y teatro, para finalmente ser
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consolidadas dentro del contexto de una operacion integral del proyecto, segun lo descrito

en el numeral 5.2 “Consolidacion de tréficos generados por el PPRU” (ver anexo1).

Conociendo en planteamiento del desarrollo de usos multiples, con el fin de establecer
patrones del comportamiento de los traficos generados y atraidos, se establecié tomar
como modelo para los usos de comercio, cultural, centro de convenciones y oficinas las
condiciones operativas prevalecientes del Centro Comercial, Social y Administrativo
CAFAM Floresta, donde actualmente operan estos usos. En consideracion a la escala del
uso de salud proyectado, se establecio tomar como modelo la Fundacion Cardio Infantil
(Calle 163 A No. 13B-60), para el hotel se tomé como modelo el Hotel Radisson del
Centro Empresarial Santa Barbara (Calle 113 por No. 7-45) y para el uso recreacional y
deportivo se tomé como modelo el Centro Empresarial y Recreativo EI Cubo de
Colsubsidio (Av. NQS x Calle 53).

La caracterizacion del comportamiento de la demanda generada para estos proyectos
modelo se adelanté para un dia tipico y uno atipico o de fin de semana, durante los
horarios de operacion. Dentro de este contexto, cabe precisar que para los usos que han
sido tomados como modelo a partir de las condiciones operativas prevaleciente en el
Centro Comercial, Social y Administrativo Cafam Floresta, se toma como base la
caracterizacion adelantada de la rotacién, asi como los resultados de las encuestas que
permiten establecer la distribucion porcentual de los usuarios de acuerdo con su destino al
interior del proyecto, segun lo descrito en el numeral 4.5.3 “Determinacién de Destino
Actual de los Usuarios al Interior de Cafam Floresta” del Estudio de Transito PPRU Cafam
Floresta. De igual manera, se toma como referencia las areas actuales y las proyectadas

a desarrollar de acuerdo con el uso especifico, seglin se presenta en la siguiente tabla.
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Cuadro 2-7. Areas actuales y proyectadas con el PPRU Cafam Floresta

AREAS PROGRAMA DE USOS Y AREAS
T ACTUALMENTE || PPRUCAFAMFLORESTA |
CONSTRUIDAS Y || AREA CONTRUIDA AREA
EN OPERACION (m2) GENERADORA (m2)
COMERCIO 68.699 93.983 63.439
OFICINAS 27.395 120.080 84.056
DOTACIONAL SALUD* 7.914 30.000 18.000
DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE: CUR 30.000 18.000
HOTEL 9.000 5.400
CENTRC DE CONVENCIONES 5.000 20.000 12.000
DOTACIONAL CULTURA: TEATRO + CENTRO CULTURAL 3.829 12.000 8.400
AREA TOTAL CONSTRUIDA POR USOS 104.008 315.063 200.294,72
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS PARQUEADEROS 52.441 139.483
AREA TOTAL CONSTRUIDA CAFAM FLORESTA 156.449 454.546

Fuente: Tabla 5-1 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-S1-184785-19

Puesto que con la maodificacion del PPRU Cafam se plantea la unificacién de las areas
construidas de los usos de servicios empresariales (oficinas) con parte de los servicios
personales indicados en el articulo 27 del Decreto 834 de 2019 (Servicios Alimentarios,
Turisticos y Profesionales Técnicos Especializados), a efectos de disponer de total
claridad sobre las proyecciones adelantadas, y acogiendo los requerimientos expresados
por la SDM mediante oficio 202422417498931 de diciembre 17 de 2024, el siguiente
cuadro precisa sobre los proyectos modelos, dreas generadoras y/o demas parametros

considerados en el procedimiento para la estimacion de la demanda del proyecto.
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Cuadro 2-8. Usos, areas y proyectos modelo utilizados para las proyecciones de

demanda para la adopcién del PPRU Cafam

PROYECTOS TOMADOS COMO MODELO PARA LAS PROYECCIONES DE PROGRAMA DE USOS Y AREAS
_____ DEMANDA ADOPCION DEL PPRU CAFAM FLORESTA PPRU CAFAM FLORESTA |
AREA AREA AREA
USO EN OPERRACION GENERADORA | CONTRUIDA | GENERADORA
{m2) (m2) (m2)
COMERCIO - CAFAM FLORESTA 41.219 93.983 63.439
OFICINAS - CAFAM FLORESTA 16.437 120.080 84.056
DOTACIONAL SALUD - CLINICA FUNDACION CARDIO INFANTIL 42.250 30.000 18.000
DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE - CUR COLSUBSIDIO AV.
19.196 30.000 18.000 | **
NQS*
SERVICIOS TURISTICOS - HOTEL RADISSON CENTRO
14.700 9.000 5.400
EMPRESARIAL SANTA BARBARA***
CENTRO DE CONVENCIONES - CAFAM FLORESTA 3.000 20.000 12.000
CENTRO CULTURAL - CAF
Eg;:gﬁwm CULTURA TEATRO + LTURAL - CAFAM 5983 B0 St

*La proyeccion se realiza sin considerar factorde relacion teniendo en
cuenta la similitud de areas construidas yservicios prestados. AREA TOTAL 315.063 209.294,72
**Incluye 17.100 de CUR + 900 m2 de Equipamiento comunal pablico.
** L3 proyeccion se realiza a partirde la relacion del namero de
habitaciones (251 hotel Radisson vs 150 de| PPRU Cafam)

Fuente: Elaboracion propia — Datos del Estudio de Transito aprobado PPRU Cafam Floresta, 2019
2.2.2.1 Consolidacion traficos generados por los usos del PPRU

Establecido el nimero de visitantes generado y atraido por cada uno de los usos del
PPRU, en el Cuadro 2-9 y Cuadro 2-10 se extractan los resultados de proyeccion de
traficos vehiculares de manera integral, es decir, consolidando la operacion para la

multiplicidad de usos del proyecto para el dia tipico y atipico respectivamente.
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Cuadro 2-9.

Rotacién consolidada de la demanda vehicular generada por el PPRU Cafam Floresta — Dia Tipico

ROTACKIN HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS - DiA TiPKD

Vehiculor frt rando sl parquende © PPRUCAFAM FLO RESTATODOS LOS LBDS. Vi hiculor Selierdo del parqueade 1o PPRUCATAM FLO RISTA TODDS LOS LBOS Tom! OCUPACI N DEL P RQUEA DERD

Periods nﬂ':':’ "{::::;:’

A | T s | SoP 0 ""’.1;“; Motes | Bcciem N-;ﬁ-ﬁjﬁﬂ o | Wan iy | o= :‘:: Motos | Bkt w';';'m, w-::‘h) Miatos) Ao | s puser| e e Mot | Bt
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0600-0700| 85 | 40 2 ] 0 0 19 9 155 19 14 | = 0 0 0 0 [ 0 58 55 213 194 802 | M 2 4|l 2 2 || 59
07.00-0800| 89 | 65 0 0 18 5 20 65 138 1183 | 512 | 63 1 0 El 0 89 £l 683 23 2022 189 [1186] & 1 4| = 7 [ae | 115
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1000-11:00| 961 | 199 2 3 7 7 205 24 148 1313 | 740 | 221 1 3 7 7 181 u 1174 1098 | 2582 2411 |1891] a1 3 4| 2 N E R
1100-1200| 992 | 217 1 6 0 2 15 22 135 136 | 942 | W4 2 6 10 4 142 9 1319 1269 | 2m4 2595 54 ] al| 2 682 | 185
12001300 | 1667 | 197 1 5 1 6 160 ® 147% 1401 [10®| 213 1 6 8 4 172 3 1512 140 | 2988 2831 1919 B 2 4| » 6T | 194
1300-1400 | 1001 | 222 1 5 12 4 L6 31 1411 151 |11M| 211 0 5 15 4 13 3 1498 1457 2909 2808 | 1796 | ® 3 Al z 692 | 199
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Fuente: Tabla 5-67 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19
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Cuadro 2-10. Rotacién consolidada de la demanda vehicular generada por el PPRU Cafam Floresta — Dia Atipico
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ROTACIGN HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS - DIA ATIPKO

Vahiculos Ent rendo ml e uesde ro PPRUCAFAM FLORESTS TODO'S LOS LEDS Vehiubs Saliendo del pom uradero PPRUCARS M FLORESTA TODOS LOS LBDS Totel OCURACI) N DEL P A UBA DERD
Periodo Gene mdo |Torel Genermdo
dirs || Tois Fuer camores| | e P s | wa Buae [CErm|Combml || TO sl x:u o Auon | Tass [Ambularcim | Buses|°*7° Woros | Becitm
Gandes uehos « W Mixws) (Ve Weq b Gandes urhos (Ve WMixtos) |[Veh/eq®h) Gandes | Pequeh

Antes06:00 | B2 | 10 0 7 2 5 79 95 ¥ | » 0 7N 5 79 95
06:00-07.00| 22 17 ‘S 0 0 0 7 1 48 44 7 17 0 0 0 0 1 0 = 3 73 69 LIAR 1 7| ~ 5 85 %
07:000800| 504 | 91 1 0 19 7 07 | 24 53 722 203 | 91 0 0 9 5 kil 7 3% M1 1088 1063 o8 | 0 2 7] = 7 |172| us
08:000900| 65 | 83 0 o 8 7 88 17 828 795 33 | 81 0 0 1 6 27 10 463 &3 1291 1263 [1005| 12 2 7] = 8 |283| 1
09.00-10:00 | &8 47 0 0 10 9 a7 14 856 805 433 | a7 0 0 9 7 » 15 550 544 135 1349 120| 12 2 i3 E ®1 | e
10001100 919 | s2 0 0 12 7 21 10 1031 1042 | 505 | s8 0 4 a 7 2 3 615 6% 1686 1668 | 1644| B 2 3 . 1B
11001200 97 37 0 2 [ 3 22 9 1066 105 | 724 | ® 0 g 9 5 68 21 872 54 1938 192 1898 17 2 3| 2 B 14
12001300 =2 | s6 0 11 2 0 37 3 1087 1099 | 89 | a5 0 2 0 2 59 10 10356 1030 213 219 1.982[@. 2 2| @ 8 | 25| w7
13001400 | 1021 | 44 0 7 2 2 21 9 1106 102 | 0 | 44 0 4 7 [ £ 7 316 06 202 2008|2213 2 s| = 4 |17 | w9
14001500 10 | 2 0 12 6 0 F-] 4 1165 1171 | 804 | B 0 5 8 2 42 17 927 924 2092 2095 |2438| B 2 2] = 2 |B1| %
1500-16:.00| 1002 [ 47 0 3 2 [ F3 9 187 1095 | 695 [ s6 0 1 3 2 24 [ 800 07 1897 1902 || o) 2 ‘1| ® 4 |12 »
16001700| ® | 2 0 15 2 2 16 % 832 844 | 8w | 27 0 0 2 0 18 12 898 =4 L73 178 |2m2]| 2 2 || 6 |10 | =
17.00-18:00| ®7 43 0 14 4 0 17 7 842 £49 85 42 0 B 2 4 -] 12 93% %50 178 1799 | 2654| 3 2 2 a 2 152 | 83
18001900 &2 | = 0 E3 2 0 15 1 1 772 74 | = 0 B 3 0 Ell 7 840 849 1591 1621 [2s89| @ 2 2.1 A 0 e
19.00:2000| 424 | 16 1 15 0 0 10 0 46 4% 589 | 16 0 14 2 0 17 7 645 649 11 115  [244| D 3| » 2 |Jim| =
20002100| 10 8 1 0 0 ] 1 0 0 2 15 8 2 0 0 0 0 0 -1 3 5 a5 2419| D 2 3| » 2 3| »
Ates06:15 | B3 | 10 1 7 b1 5 20 95 EENE] 1 A ) 5 80 95
06150715| 134 | 27 0 0 2 i 24 ) 195 183 31 r.3 0 0 2 2 1 2 64 ] =9 51 B6 |1 1 E 4 | w3| 1o
07.150815| 54 | 100 1 0 0 5 12 24 212 778 21 | 10 0 0 9 3 23 7 % 432 1238 1210 B4 |1 2 SR 192 [ 1z
08150915| 641 | s0 0 0 5 10 94 18 848 811 3| » 0 0 n 6 » 1 %7 &5 135 12%  |1084| 12 2 ) 8 | 247 | 228
091510:15] &5 | & 0 0 12 [ s 9 827 810 4% | @ 0 0 0 7 B 14 545 542 1372 1352 |1333| 12 2 El 7 | 19
10151115| 9m | 62 0 0 12 g 19 1 1083 1097 | 562 | 56 0 4 3 3 41 8 686 626 179 1783 [1741) 1 2 El e
11151215( %1 | 34 0 8 6 4 33 3 1062 1054 | 813 | 34 0 8 9 4 48 16 932 924 1984 1978 |[1889| & 2 31 PN 247 | 12
12151315| %5 | 54 o 11 3 0 ] 5 1096 1100 | 844 | 44 0 2 0 4 67 10 991 B4 2087 2084 |[20m] B 2 rd 6 | 25 [ w7
13151415]| 1042 | 46 0 7 4 2 2 10 1132 1131 | 6 | 4% 0 8 [ 4 58 8 9% 914 2058 2085 |2:6| B 2 > 4 | 188 | wo
14151515) 1054 | 37 0 16 4 2 P 2 1141 1152 | ™0 | > 0 18 8 4 * 17 909 915 2090 2067 | 2550 @ 2 2 2 | 158 [ o
15151615| %3 | 49 0 4 4 2 23 8 1063 1009 | 719 | s6 0 4 4 0 19 6 208 04 1861 1853 [294] 2 2 2 4 |1B2| ®
161517.15| 56 34 0 15 2 2 16 3 828 EES 854 | B 0 5 2 2 23 11 942 944 170 1783|269 2 2 2 4 | 155 =
17151815| B2 | 5 0 18 2 0 16 5 808 818 % | 3 0 5 2 2 32 14 864 859 1672 1677 | 2662 B 2 2 2 |m| ®
18151915) 623 | 24 1 33 2 0 15 1! £99 727 B4 | 27 0 2 2 0 0 6 L] 56 1537 1583 [2531( 2 [HENSHS 2 2 |14 m
19152015] A3 | 15 0 4 0 0 3 0 340 340 21 | 15 0 7 2 0 12 4 451 52 801 302 2423| @ | ) 2 Jio| o
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ROTACKON HORARIA DEMAN DA G ENERADA PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USO'S - DIA ATiPXO
e hicl parg| L ALORESTA TODOS LOS LEOS W hiculs Sale ndodel pam urade o PPRU CARAM FLORESTA TODOS LOS USG5 Total OCUPACIGN DEL A RQUBA DERD
Periodo Gemrato |Total Gemrado|
camionss | otal ol ) roml Total it (i il
Autcs | Taxis Buses il il Motcs | Biodetss (vermision)| (1 veq i) Amos | s Buses aandes | Pequefin Motcs | Bicickts eV tirics) | (velveq i) M08 ) Autcs | Tasis
Antes06:30 [ 394 | 1 7 2 5 30 95 EINED 1 7 5
0630-07:30 | X5 a5 0 0 5 1 55 14 £ B7 &8 £ 0 0 4 2 2 2 137 144 522 501 571 | 16 1 5 []
07.30-08:30 | 595 | 91 1 0 19 a 106 2 842 816 aw | s 0 0 12 5 E] 9 £ %1 1300 1277 | 866 | 12 2 ¥
08300930 623 [ 7™ 0 0 8 9 105 18 241 801 33 | ® 0 0 8 3 E1) 12 an 80 132 121 [1186) 12 2 8
09301030 ™0 | & 0 0 12 3 42 10 8% 874 | @ 0 0 10 2 a7 1 80 581 145 1455  [1432] 17 2 Ak 6
10301130 | 966 | 56 0 4 a 9 23 9 1076 1089 | 62 | S6 0 4 9 5 61 11 %3 75 1844 1844 |17%| 17 2 it 0
11301230 974 | 33 0 4 3 2 31 3 1053 1051 | sa1 | 33 0 12 9 4 58 15 972 964 205 2015 [1909] 17 2 ]| 2 g |28 [ 10
12301330 | 989 | 54 0 18 4 2 F-] 7 1099 1109 | 814 | &5 0 12 8 2 56 11 948 EES 2047 2042 | 2084] 3B 2 5 | =z g | 187 [ 16
1330-14:30 | 1060 | 48 0 4 3 0 23 9 1150 1145 | 86 | ® 0 4 8 4 [ 8 937 929 2087 2074 |23%=| 2% 2 s| = 4 | 161 | 107
1430-30:30 | 1036 [ 34 o 16 4 2 k.3 3 1120 110 | 73 | 34 0 18 8 ] kil 16 8% 84 1956 197 | 2637| % 2 35| & 2 | 157 ] 94
3030-16:30] 919 | # 0 4 2 2 18 6 1000 997 70 | s2 0 4 4 0 14 8 %2 859 1862 1856 | 27%]| 23 2 3| ® 4 |w1| 92
1630-17:30 | 74 | 37 0 18 2 2 0 [ 837 848 s | = 0 2 0 2 - 8 06 913 1.743 171 |279] 22 2 Gl A 4 | 156 | 88
17.30-1830 | 741 | 34 0 15 2 0 13 5 810 818 m| = 0 15 2 2 n 13 874 871 1684 1689 | 2683 21 2 | a 2 |1»w | 80
18301930 540 | 18 1 p-J 2 0 14 0 604 62 B | 1 0 3 4 0 D 8 818 837 1422 1466 |2485| 0 [BNSE] -1 | B 2 |1:3| 1
1930-2030 | 197 | 13 0 4 0 0 3 0 220 m 0 | 13 0 0 0 0 g 2 B3 27 503 499 2422| 20 [REEEN] 3 | © 2 (] »
Antes06:45 | 403 | 10 1 7 2 5 82 95 w3 [ w 1 IR 5 32 [ 95
064507:45| 33 | 61 0 0 11 4 80 2 540 508 142 | 62 0 0 7 3 13 4 31 237 L 745 624 | 9 1 T | = 6§ |1 | 112
07.45-0845)| 628 | 91 1 0 5 8 87 1% 847 828 313 | 88 0 0 11 2 0 1n &0 %7 1307 1965 93 | 12 2 7| = 6 | 28| 18
0845-0945| 634 | 65 0 0 7 9 114 19 248 802 an | 63 0 0 El 5 33 14 524 519 1372 1321 [1173] 14 2 7 a | W Pl 123
09451045 | 848 | 52 0 0 12 7 ) 7 955 964 & | 42 0 0 9 8 33 6 S48 553 1503 1517 [1571| 4 2 [T ERERT
1045-11.45 | 969 48 1] 3 3 3 24 12 1078 1091 m 54 0 8 9 7 64 17 ) 2847 1937 198 |[1840]| 18 2 7 8] 0] 243 119
11451245| 965 | so o 7 6 0 33 3 1064 1061 | 8D | &5 0 12 9 2 63 13 1014 1002 | 207 2063 [195| 23 2 2| a 8 (23] we
12451345100 | 38 0 11 4 2 -] H 1105 1109 | 804 | B 0 8 2 4 52 7 918 913 2023 2022 [2151] 2 5| & 6 |18 | 107
134514451081 | 4 0 8 6 0 24 g 11% 115 | 8n | a7 0 11 8 4 4 10 945 945 2121 210 |2e11| B 2 2| = 2 |16 | ws
14451545 | %68 | a3 0 12 2 4 22 2 1059 1063 | 687 | s2 0 11 8 2 31 14 a5 806 1864 1869 |2692| 19 2 3| ® 4 | 157 ]| 99
15451645 | 903 | 3 0 11 2 0 19 1 9% 97 86 | B 0 4 2 0 13 11 1 874 1856 1853 |27M| 23 2 [ » a | 13| 89
16451745 7@ | = 0 1 2 2 18 8 823 832 g™ | 37 0 2 0 4 El 12 934 9m 1757 1711|2689 2 2 6| 2 2 [m1] s
17451845| 695 | 32 0 19 2 0 15 1 754 78 752 | 33 0 ] 2 0 B 8 849 858 1613 16%  |2632| 21 2 1] a 2 || ®m
18451945 | 400 | 16 1 2 2 0 12 0 543 s62 | 6B | 17 0 18 4 0 18 8 741 70 1284 152 (20|08 3| 2 |132| ®
1945-2045] 108 | 11 0 0 0 0 3 0 122 121 15 | 1 0 0 0 0 4 0 B0 148 72 *9 2419| 20 3 3|l B 2 |1;| ™

Fuente: Tabla 5-68 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19
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Con la consolidacion realizada se determina que la hora pico de maxima rotacion del
proyecto se presenta el dia tipo de semana entre las 12:30 y las 13:30 horas, con un total
de 2.908 veh/eq*hr, de los cuales 1.392 entran y 1.516 salen de las zonas de
estacionamiento. Para el dia atipico la hora pico se presenta entre las 12:00 y 13:00
horas, con 2.129 veh/eg*hr, 1.099 entrando y 1.030 saliendo.

2.2,2.2 Definicion Hora Pico de evaluacion y analisis para la situacién con PPRU

A fin de terminar las condiciones operativas mas desfavorables con la entrada en
operacion del PPRU, segun lo descrito en el numeral 4.6 “Definicién y comportamiento de
la demanda sobre la red trafico a evaluar para la condicion critica con PPRU Cafam” del
Estudio de Transito aprobado para el PPRU Cafam Floresta (ver anexo 1), dada la
multiplicidad de usos y escala de los mismos, para determinar la hora pico de evaluacion y
analisis, en el Cuadro 2-11 se extractan traficos vehiculares de la estacién maestra (Av.
Carrera 69 por Calle 98), los cuales tipifican las condiciones de demanda sobre la vialidad
del entorno del proyecto, con los proyectados con la entrada en operacién del PPRU para

los dias tipico y atipico, segun los descrito en el numeral precedente.
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Cuadro 2-11. Volimenes de trafico maximos con la entrada en operacion del PPRU

Cafam — Dia Tipico y Atipico

Volumen horario (veh-eg/hr)
Periodo | ny Carera | TotalVeh.del |Totalenlared
68x Calle 38 |PPRU - Dia Tipico | via inmediata

07.00-0800 8621 1.829 10450
07.15-0815 8627 1.996 10 623
07:30-08.30 8387 2070 10 457
07450845 8238 2.198 10 436
0800-09.00 8232 2215 10447
08150915 8158 2.141 10.299
0830-09:30 8285 2127 10412
08450945 8258 2078 10.336
09.00-10:00 8.114 1993 10.107
03151015 B8.124 1.893 10117
09:30-10.30 8206 2.098 10 304
09451045 8276 2233 10 509
10:00-11:00 8484 2411 10.835
10151115 8485 2379 10 864
10:30-11:30 8 601 2464 11.085
1045-11:45 8711 2540 11.251
11:00-1200 8848 2585 11.443
11151215 B 859 2731 11.590
11:30-12.30 8870 2785

11451245 8625 2804 11428
1200-1300 8355 2831 11.186
12151315 8499 2839 11.338
1230-1330 8338 | 11.246
12451345 8478 2 BEB 11.344
1300-14.00 8530 2808 11.338
13151415 8 344 2849 11.193
1330-14:30 8374 2682 11.056
134514.45 8364 2617 10981
14001500 8292 2463 10 761
14151515 8172 2248 10421
14301530 8034 2121 10.155
14451545 8029 2026 10 055
1500-16.00 8052 2047 10.099
15151615 8.168 1.985 10.153
15:30-16:30 8108 1.964 10.072
15451645 8095 1.804 9.899
16:00-17:00 8.161 1.740 9901
16151715 8183 1736 9819
1630-17:30 8353 1.806 10159
16.4517.45 8676 1.909 10 585
17.00-18.00 8697 1.908 10 603
17151815 8 885 2084 10.969
17.30-18:30 2044 11.123
17.451845 8870 2107 10.877
1800-1900 8523 2076 10 599
18151915 8 046 1.843 9889
18301930 7584 1.713 9297
18451945 7371 1552 8923
18:00-20:00 7433 1.531 £964
Tota periodo |  108.341 28.597 136.938

DIA TiPICO
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Volumen horario (veh-eq/hr)
Periode | p, Carera | TotaVeh.del |Totalenlared
68 x Calle 98 |PPRU - Dia Atipico | via inmediata

07:00-0800 6236 1.063 7299
07150815 6404 1210 7614
07.30-08:30 6499 1277 7776
07:450845 6 545 1.295 7.840
0800-09.00 6610 1.263 7.873
08150915 6576 1276 7.852
08:30-09.30 B 605 1.281 7.886
08450945 1.321 8000
09.00-10.00 B 662 1.349 8011
03151015 6556 1352 7908
0930-1030 6 446 1455 7901
09451045 6207 1.517 7724
10:00-11:00 6024 1668 7692
10151115 6132 1.783 7915
10:30-11:30 59091 1 844 7835
1045-11:45 5981 1938 7919
11:00-1200 5947 1.929 7.876
11151215 5926 1978 7.904
11:30-1230 6103 2015 8.118
11:451245 6170 2063 8233
1200-1300 6286 e

12151315 5870 2084 8054
1230-13.30 5705 2.048 7753
12451345 5498 2022 7520
1300-14.00 5340 2008 7.348
13151415 5394 2045 7439
13301430 5442 2074 7516
13451445 5555 2120 7675
1400-1500 5495 2.095 7.590
14151515 5711 2 087 7.178
14:30:1530 5718 1976 7695
14451545 5775 1869 7644
15.00-16:00 5768 1.902 7671
151516115 5474 1853 7327
1530-16:30 5443 1.856 7.299
15451645 5212 1.853 7.065
16.00-17.00 5094 1.728 6822
16151715 5117 1.783 £.900
16:30-17:30 5063 1761 6824
164517.45 5143 1 6914
17.00-18.00 5339 1.799 7138
17151815 5482 1677 7.159
17.30-18:30 5577 1689 7266
17:451845 5530 1636 7.166
18:00-19.00 5379 1621 7.000
18151915 5210 1.583 6.793
1830-19:30 5031 14686 6497
18451945 4872 1312 6.184
19.00-20.00 4684 1125 5809
Tota periodo 74.865 21.725 96.590

Fuente

- Tabla 4-15 del Estudio de Tréansito aprobado mediante oficio SDM-S1-184785-19
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Lo resultados consolidados en el cuadro muestran que para la situacién con PPRU la hora

pico o de maxima demanda -HDMD- en el entorno del proyecto se tendra entre las 11:30 y

las 12:30 horas del dia tipico de semana; por consiguiente, las evaluaciones y analisis de

transito fueron adelantadas para este periodo.

Bajo estas condiciones, el siguiente cuadro presenta los volimenes de trafico vehicular

generados por la entrada en operacion de los usos del PPRU para la hora pico de

evaluacion y analisis definida.

Cuadro 2-12. Traficos vehiculares generados por los usos y areas proyectadas para la
adopcion del PRU Cafam Floresta - Hora 11:30 a 12:30 dia tipico

ROTACION HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS - DIA TIPICO

Vehiculos Entrando al parqueadero PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS Vehiculos Saliendo del parqueadero PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS Total Total

camion CAMmIon
amion Total Cami
Ambula < es Moto|Biciclet| ' | Totel Ambula " es  |Moto Biciclet
Autos Taxis oo Buses| es & £ (Veh/Mix' (Veh- Autos| Taxis e Buses es Pacah] s i
~ Gandes | 9Uefi| s tos) | eq*hr) Gandes | =%

(Veh/Mix (Veh/eq

o (Veh- (Veh-
Mixtos) | eq/hr)

Total Total

tos) *hr)

1.012 229 1 g 10 4 172 30 1.467 1.390 1.023 2301 1 9 ‘ 8 4 173‘ 22 l 1.470 1.395 | 2.937 2.785

Fuente: Tomado de la Tabla 5-78 del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-SI-184785-19. Datos

Igualmente incluidos en el cuadro 2-9 del presente documento.
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3. MODIFICACION DEL PPRU CAFAM FLORESTA

Ante la dinamica del mercado inmobiliario y las necesidades operativas y logisticas de la
Caja de Compensacion Familiar Cafam, identificadas con la estructuracién del proyecto
bajo las condiciones prevalecientes, han permitido determinar la conveniencia de
replantear la distribucién de las édreas de construccion aprobadas con la adopcion del
PPRU Cafam Floresta mediante la unificacion de los usos de servicios empresariales y
personales, especificamente los que obedecen a servicios alimentarios, turisticos vy
profesionales técnicos especializados, con el objetivo de unificar el area aprobada
construida para que pueda desarrollarse, indistintamente, en estos usos segun las
necesidades particulares del sector y del momento en que se licencien, optimizando las

condiciones establecidas en cada una de las etapas proyectadas en el Plan Parcial.

Importante resaltar que la modificacion propuesta se enmarca dentro del planteamiento
urbanistico inicial del Plan Parcial de mejorar la oferta de usos mixtos en el sector, la cual
se concreté con la definicion de metros cuadrados construidos por uso con la adopcion del
PPRU: sin embargo, el comportamiento del mercado inmobiliario y necesidades de Cafam
han llevado a identificar la necesidad de poder flexibilizar el desarrollo de las areas
construidas definidas en el cuadro del Articulo 27 “Areas construidas por Uso” del decreto,
mediante la unificacién o englobe de los 120.080 m? de los usos de servicios
empresariales con los 9.000 m? de servicios personales (Servicios alimentarios, turisticos
y profesionales técnicos especializados), para disponer de un total de 129.080 m? para el
desarrollo de estos usos, manteniendo los deméas usos y é&reas asignadas sin

modificacion.

La Tabla 3-1 presenta de manera segregada por uso y totalizada para el PPRU el area
construida méxima segun lo dispuesto en el articulo 27, mientras que la Tabla 3-2 muestra
la propuesta de modificacion del PPRU en términos de agrupaciéon de usos y areas,
uniendo los Servicios Personales Alimentarios, los Servicios Profesionales Técnicos
Especializados y los Servicios Turisticos con los Servicios Empresariales y de esta

manera garantizar un desarrollo 6ptimo del proyecto.
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Tabla 3-1. Cuadro actual “area construida por uso” Decreto 834 de 2019

N° usos ESCALA ETAPAS M2
1 Comercio ottt 12y3 | e398300
Matropalitana /
S ]
- Salud {hGans 1 30000 0C
Colectivo | Gara ==tV [ pewopoitan 2y3 12000 00
Bieneslar Socal Zonal 7 150000
2 | Dotacional [Equipamients e
Dapertiva y Lopariv Metropoiitans 1y3
recrastive Recreativo
aerv-ich; 2850000
urbanes Recintos feriales Metropalitana 12y3
Bésicos
Senicics de
comunicacién
masivos v Matropolitana / -
entretenimiantc Urbana 12y3 2000000
Centro da
Convenciones)
Personales aﬁsr::l"i?a?‘iis Zonal 12y3
2?:;;5: Metropolitana 1.2y3
00
3 | Senicios Tanicios $ 00000
F’r]s_f:;;’?&asles Zonal y vecinal 12y3
@specializados
Servicios
financieros
aeavicios & Metropolitana
Empresariales | empresase " ‘Uﬁ_'ana ¥ 12y3 120 080,00
Inmokiiarios y
servicio de
|| logistica)
TOTAL M2 AREA CONSTRUIDA 315.063,00

Fuente: Tabla 1 del DTS Modificacién PPRU Cafam Floresta

Tabla 3-2. Modificacion cuadro de areas construidas por uso
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No UsOs ESCALA ETAPAS M2
Metropolitana .
1 Comercio Urbana' Zonal 1.2y3 93.983,00
N i
Salud S Avann 1 10.600.00
Urbana
Equpamiento | Cultural (teatro
Colectivo ¥ centro Metropolitana 2.3 12.000,00
E cultural)
- 3 Bienestar social Zonal 1 1.500,00
= £ | Equipamiento N
a Departi\:n v FDepo l::‘f; Metropolitana 1.3
Recreativo 3
28.500,00
Senciok Recintos
urbanos Metropolitana | 1,2y 3
— Fenales -
Basicos
Servicios de
comunicacion
PRrscHalE mastvos ¥ Metropolitana 5y 3 20.000,00
entretenimento Urbana :
(Centro de
Convenciones)
Servicios
2y
e Zonal 1,2y3
Servicios 1
1 Yy
8 ttlteos Metropolitana | 1.2y 3
o Personales —
E Servicios
8- Profesionales Zopal v
3 . 12¥3
técnicos vecinal ¥
3 especializados 129.080.00
Servicios
financieros,
servicios a
2 Mets
Empresariales empresas e Setigpaus L2y 3
. = Urbana
inmobilianos ¥
servicio de
logistica
TOTAL M2 AREA CONSTRUIDA 315.063,00

Fuente: Tabla 3 del DTS Madificacion PPRU Cafam Floresta

Con la modificacién propuesta los usos de comercio, dotacionales y servicios personales
de comunicacién masivos y de entretenimiento mantienen las reas asignadas a cada uno
de ellos, mientras que los de Servicio Alimentarios, Turisticos y Profesionales Técnicos
Especializados suman areas con los Empresariales; manteniendo de esta manera los

usos y el total de metros cuadrados de construccion (315.063 m?) aprobados para el

PPRU.

Cabe resaltar que con la adopcion del PPRU el nimero de cupos de estacionamiento se
determiné a partir de los requerimientos de la demanda, sin embargo, a efectos de
disponer de parametros de comparacion entre los requerimientos normativos a partir de

los usos y areas adoptadas (ver Cuadro 2-3) y los de la situaciéon con la modificacion

propuesta, se incluye la siguiente ta

bla.
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Tabla 3-3. Calculo cupos de estacionamiento por norma segun Cuadro Anexo No. 4
POT - Modificacion PPRU Cafam Floresta
AREA TOTAL REQUERIMENTO TOTAL
AREA ABILIZAC
usos ESCALA | CONSTRUIDA GENERADORA (m2) ;ECJ::A COT;ORTPO)K’N ESTACIONAMENT | REQUERIMENTO
(m2) O (unidades) ESTACIONAMENTO
67 5% ATC Privados Area Ventas 1% 200 M
63.439 m2(317U
ONVE M it 93983 m2 B 2855U
18 TR EiopoNtane e 63439 m2 Visitantes Area Ventas 1X 25 M
63439 m2/2538 U
B Ar
70% ATC e 1% 40 M2
Metropoitana, 42,028 m2|1051U
Urbana, Zonal| 120080 m2 B -
y Visitantes: 50% Areas
y Vecinal 8405 m2 Gleneradoras 1x 80 M
2. SERVICIOS 42028 m2|841U
EMPRESARIALES Y Privados 50% Areas 1872V
PERSONALES 50% ATC Ciororadites 1% 100 M
5 2700 m2|27 U
Metropoltana 9.000m2 .
o e
2700 m2(54 U
60% ATC Privados Ares Admiristrativa |1 % 80 M?
4. DOTACIONAL - SALUD  [Metropoitana 600 m2/8 U
' £ 30000 m2 - 8 Visitantes: Area Generadora - 104U
¥t 1B.000;m2 Area Administrativa 13X 180 M
17.400 m2{97 U
Privados 50% Areas 2
& btk £0% ATC Génaradares 1X 150M
CONVENCIONES (Servicios 6000 m2/40 U
de Comunicacién y Metropoiitana 20000 m2 B Visitantes 50% Areas 2 Mo
Entretenimiento) 120me Generadoras 1X0M
6.000 m2|300U
6. DOTACIONAL - 60% ATC Privados - Area Administratva |1 % 150 M?
RECREACION Y DEPORTE 600 m2[4 U S5
(Centro Urbano de Metropoitanay 30000 m2 B —3 =
Recreation & ) 18.000 m2 Emanleslker: \"ieneradma 1% 60 M
17.400 m2|290 U
70% ATC Prvados Area Administratva (1 X 60 M
7. DOTACIONAL - CULTURA 600 m2(10 U
(Teatro de Bellas Artesy  |Mevopoitana 12000 m2 i B \Visitantes Area Generadora - 2 108 U
Centro Cultural) e Ares Administrativa LXB0M
7.800 m2|98 U
TOTAL 315.063 m2  209.295 m2 5673 U

Fuente: Promotor Modificacion PPRU Cafam Floresta
3.1 PROYECCION DEMANDA CON LA MODIFICACION DEL PPRU

En los numerales precedentes se ha descrito y extractado los datos del proyecto
urbanistico, usos, areas y procedimiento utilizado para las proyecciones de demanda del
Estudio de Transito aprobado para el PPRU, que finalmente hacen parte del contexto
normativo y de desarrollo adoptado mediante Decreto 834 de 2019 para el PPRU Cafam.

Puesto que con la modificacion propuesta al PPRU se mantienen los usos y areas
aprobadas, las cuales se constituyeron en los parametros base de referencia para

determinar los proyectos modelo y, de acuerdo al procedimiento adelantado para
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establecer las areas generadoras a ser utilizados para las proyecciones, la actualizacion
de la demanda generada por la modificacién del PPRU mantiene la metodologia y

proyectos modelo utilizados.

No obstante, si bien para las estimaciones de demanda para cada uso se determind un
proyecto modelo especifico definido con base en las condiciones operativas del desarrollo
proyectado (comercio, oficinas, una clinica, un centro urbano de recreacion -CUR-, un
hotel, centro de convenciones y un teatro y centro cultural), segin se encuentra precisado
en el Cuadro 2-8, la segregacion de los usos adoptados de la Tabla 3-1 muestra que a los
Servicios Personales se asigna un area especifica para los servicios de comunicacion
masiva y entretenimiento, asociada a los 20.000 m? del centro de convenciones, mientras
que los Servicios Personales Alimentarios, Turisticos y los Profesionales Técnicos
Especializados los toma en su contexto para un total de 9.000 m?, que en la practica
corresponde a las metros cuadrados destinados para el hotel, es decir, servicios turistico
(ver Cuadro 2-8).

Visto de esta manera, la unificacién de las areas para desarrollarse indistintamente de
acuerdo con las necesidades del sector y del momento en que se licencien, en términos
de generacién y atraccion de traficos puede presentar variacion con respecto a los
calculos iniciales y, por consiguiente, en los requerimientos de cupos de estacionamiento;
por lo tanto, en el marco de atender los requerimientos de SDM del oficio
202422417498931, a continuacion se adelantan las evaluaciones y analisis de proyeccion

considerando diferentes escenarios de desarrollo.

3.1.1 Escenario critico de variacion de dreas de servicios personales y

empresariales manteniendo proyectos modelo

Conociendo que las proyecciones para los 9.000 m? de construccion de la Tabla 3-1 se
asignan para los usos de servicios alimentarios, turisticos y profesionales técnicos
especializados, para lo cual los calculos de demanda fueron adelantados tomando como
modelo un proyecto de servicios turisticos (Hotel Radisson Centro Empresarial Santa
Barbara), se adelanta un primer analisis de proyeccién considerando como desarrollo
critico que no se desarrolla uso empresarial u oficinas, pasando la totalidad de los

129.080 m? unificados a ser de desarrollo exclusivo de servicios personales.
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Para tal fin, se mantiene las areas generadoras e informacién que caracterizd la operacion

de los proyectos modelos utilizados para la adopcion del PPRU, asumiendo que no se

desarrolla uso empresarial, con lo que se entiende corresponde al escenario critico de

desarrollo por efecto de la unificacion de los usos, pero claramente de muy baja

probabilidad de ocurrencia.

Para efectos de referencia, la siguiente tabla muestra los proyectos modelos, segln uso,

areas generadoras y/o demas parametros considerados en el procedimiento para la

estimacion de la demanda con la maodificacion del PPRU.

Tabla 3-4. Usos, areas y proyectos modelo utilizados para proyeccion demanda
escenario critico Modificacion PPRU Cafam (0 m? de oficinas)
PROYECTOS TOMADOS COMO MODELO PARA LAS PROYECCIONES DE PHPJPGR?C“:::::![;L'S?SR:STA
P L PPRU CAFA RESTA
DEMANDA ADOPCION DEL PPRU M FLO Nitio e
AREA AREA AREA
USO EN OPERRACION GENERADORA | CONTRUIDA | GENERADORA
(m2) {m2) {m2)
COMERCIO - CAFAM FLORESTA 41.219 93.983 63.439
| OFICINAS - CAFAM FLORESTA 16.437 - -
DOTACIONAL SALUD - CLINICA FUNDACION CARDIO INFANTIL 42.250 30.000 18.000
DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE - CUR COLSUBSIDIO AV.
19,196 30.000 18.000
NQS*
SERVICIOS TURISTICOS - HOTEL RADISSON CENTRO
|EMPRESARIAL SANTA BARBARA*** Shden A0 B
CENTRO DE CONVENCIONES - CAFAM FLORESTA 3.000 20.000 12.000
DOTACIONAL CULTURA TEATRO + CENTRO CULTURAL - CAFAM 2,963 12.000 3
FLORESTA ) ) i
*La proyeccion se realiza sin considerar factorde relacion teniendo en
cuenta la similitud de dreas construidas yservicios prestados. AREA TOTAL 315.063 209.294,72
"*Incluye 17.100 de CUR + 900 m2 de Equipamiento comunal publico.

**la proyeccion se realiza a pantirde la relacion del nimero de
habitaciones (251 hotel Radisson vs 150 del PPRU Cafam)

Fuente: Elaboracién propia

L

Bajo las condiciones de desarrollo critico asumidas para la Modificacién del PPRU, la

Tabla 3-5 y Tabla 3-6 muestran la rotacion de la demanda generada y atraida por el

proyecto para el dia tipico y atipico. Igualmente se incluye la ocupacion del parqueadero

por tipo de vehiculo.
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Rotacion consolidada demanda vehicular escenario extremo Modificacion PPRU Cafam Floresta - Dia tipico

ROTACKN HORARIA DEMANDA GENERADA CON MODIFCACKIN PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARIO EXTREMO TODOS LOS USOS @ M2 DE OFICINAS) - DIA TR KO

Vehkulos Vahi ot Saliendo de! parquendaro PPLICAFA M FLORESTA TO DOS LOS USDS Tl OCUPACION DEL P RO LEADERD
Periodo Gene mio | TotalGenermdo
Comiones | Camiones Towml Camiones | Comiones Totet Totsl (atr: | Nelrasti

Autos | Tesa | Buses | Pequrtios Motes (Vetreqhe) Autes | Tasa |Ambulsncis| Buses Sandes | Paquees Mowos | Beclews venm |ven/eqm) Miatas) Auton | Teuis | Ambulancies | Buses| “—E—M Motwos | Bk
Artes 0&00 | 338 16 0 4 5 2 % 33 | 16 L] 5 2 " 24
0600-07.00| 214 a5 2 0 0 0 41 21 62 43 0 0 0 0 33 0 132 122 A7 413 540 | 18 2 > 2 106 54
07.00-0800| M5 | &5 0 0 18 S 23 1066 | 315 | 63 1 0 ) 0 54 a 51 431 1672 197 [10m| D 1 E 7 | =] 150
0800-0900| 827 | 12 i 8 13 2 23 1142 | 6 | 122 1 4 16 2 59 9 569 564 1831 106 | 1491 ] 1 31 7 | 2] 187
0900-10.00| 655 | 118 2 1 9 5 142 893 | 427 | 118 1 5 13 4 51 H 624 625 1588 1519 |19 |27 2 4] = 214
1000-11.00| 694 | 14 2 3 7 7 155 955 | a4 | 163 1 3 7 7 121 14 756 710 1765 1675  [1973| 10 3 | 214
11:00-1200] 79 | 1% 1 6 2 2 13 981 | 609 | 133 2 6 15 4 88 9 866 850 18% 1831 [2073] 13 2 4| = 217
12001300 76 | 127 1 3 un 6 106 948 750 | 132 1 3 8 4 05 14 10D 982 2006 190 |20 8 2 Al s 25
1300-1400( 671 | 13 1 5 12 4 % 910 | 6m | 12 0 5 15 4 74 11 918 907 1858 1817|2071 13 3 Al B N
1400-1500( 511 | 100 2 4 n 6 @ 715 | 604 | 99 1 4 12 6 59 9 734 789 153 1504 e « | 2 29
1500-1600| 531 | 141 0 2 12 4 <] 75 | 31| 1= 0 2 0 8 L3 5 630 633 1.40 138 Al ™ 2
160017.00| 23 | 122 0 2 5 4 87 577 | 483 | 12 0 2 5 0 112 10 724 671 13% 148 Al B )
17.001800| 39 | ™ 0 1 4 0 12 550 | ss1 | ss 0 1 8 4 173 61 878 %0 149 1310 20 1|l 3 4 |s9r| 185
1800-1900| 428 | & 2 3 2 0 112 588 | 528 | 82 2 7 4 0 15 5 73 09 1432 1.97 24 e o | = 4 |ssa| 186
19.00-2000| 313 | 51 0 4 2 0 [3 03 | aw | 55 1 4 0 0 74 21 575 527 1002 EES 1619 | 0 3 0] = 4 |55 | 156
2000-2100f 12 | 11 2 0 0 0 1 * 2 | n 1 0 0 0 0 0 E] * 62 62 7ol @ o] > 4 _|ss57] 156
Antes 0B15 | 423 v 1 L) 5 2 95 25 423 | U 1 4 5 2 95 25
06150715| 3% | S7 1 0 4 0 9 43 52 40 122 | 56 1 0 2 0 5 5 231 08 760 668 6% | 18 1 a| z 2 |1m | 63 |
07.150815| 874 | &9 0 g D 5 25 12 138 1166 | 38 | 65 0 3 15 0 42 4 %7 469 175 168 |1172]| 22 1 1| = ? | 2] 11
0815-0915| ™0 | 1% 2 5 9 2 24 37 1195 1069 | 38 | 129 2 1 13 4 55 1 593 57 1788 1648|1564 | 2 1 s | = s |su)]| w7
09151015 632 | 117 1 1 7 7 12 12 899 852 402 | 15 0 S 11 4 53 3 603 602 1502 1&4 114 21 2 4 % | 8 |ss0 216
1015-1115| 680 | 13 2 5 0 5 n 14 105 958 0 | 151 2 B 6 7 120 16 7 70 1823 1708 |1%4| 9 2 1| = 6 24
11:1512156] 723 | 141 1 7 2 4 91 15 1002 989 | 624 | 137 1 7 15 4 100 10 898 877 1900 1856 13 2 4| = 5 219
1215-1315| 696 | 132 1 4 u 5 108 o 978 940 %4 | 13 1 4 11 4 96 14 1032 101 | 200 1941 |2015] 7 2 1| B |8 25
13151415] 663 | 132 2 5 13 4 106 19 944 908 | 67 | 124 0 5 13 4 74 12 908 893 1852 1801 202|115 4] » B 232
1415-1515| s02 | a9 1 4 13 4 n 2 696 639 | 540 | 97 1 4 12 6 73 8 741 [N 1437 T ECTIES s || 5 |esa] 2%
1515-1615) 478 | 143 0 1 9 4 2 1 5 03 | 3w | 13 0 1 20 6 72 7 523 622 138 135 | 2063| 22 | 4| B 4 il 22
16:151715| 37 | 106 0 2 3 4 L 8 579 547 | 506 | 102 0 2 3 2 129 17 %1 694 130 141 |19%| % 4| B 6 |63 ]| 21
17151815] 427 | 5 1 1 4 0 13 17 668 597 | 593 | 92 o 1 4 2 154 59 9% 213 1604 140 |17m0]| 19 4| =B 4 |sm| 1@
18151915 ®=s | » 1 4 2 0 103 15 598 543 | a1 | T2 2 8 2 0 95 27 667 612 125 155 |1M4| S 3 0] = 4 |s86 | 167
1915-2015| 243 | 2 0 3 2 0 D 2 315 D5 | 39 | M 0 3 0 0 50 19 445 410 760 715 1618 | 20 3 0 3 4 |55 | 156
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ROTACKON HORARIA DEMANDA G ENERADA CON MODIFICACION PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARID EXTREMO TODOS LOS USOS @ M2 DE OFKCINAS) - DiA TiPKCO

— \ehicubos tntrando al parq ueite o PPRUCA RS M FLO IS TA TODOS LDS LECS wehilos ORESTA TO00S LOS LBDS a‘::dq i DCUPCIN DEL PR RQUEA DERD
L3

amcs | mes |a uns “m""' “':; Motce | picchetas !‘lhfm:ﬂgl weilTIET tuas | e : o | wows | siodems i\-h:i:hj t\-':::"-'l S::-J tan Aurce | Tenk o 7 P [ e
19152015| 243 | = 0 3 2 0 0 8 3B 05 [ 30| M 0 3 0 ] 50 19 a5 40 70 715 1618 | 2 3 0] > 4 |55 | 156
Ates06:30 | a7 | 1w 1 4 ES 2 97 a s (v 1 al = 2 [ | m
0630-07:30| 501 | 65 1 0 3 0 144 41 7= 666 | 171 | 61 1 0 5 0 [ 5 28 2 1046 9% 804 | 21 1 4| B 2 |1 | =0
0730:0830| 857 | 31 1 3 o 5 57| 18 1332 1168 | ¥5 | B 0 3 15 0 4 7 509 508 1841 16 |126] 27 2 4| 2 7 |am | 11
0830-0330| 711 | 142 1 5 10 5 179 37 1090 1002 | %0 | 1@ 2 1 13 4 €0 8 seg 50 1678 11 15478 1 B = B 5% | 210
09301030| 65 | 15 1 2 6 [ 138 12 96 g8 | a7 | 1B 1 3 0 3 84 5 657 642 1562 190 185516 1 4] = 582
10301130 718 | 141 2 4 20 3 148 14 1050 1005 | 515 | 1@ 1 4 13 7 108 16 813 782 1863 187 |2058) 8 2 4] 2
11:30:1230| 718 | 143 1 9 10 4 107 15 1007 973 | w8 | 143 1 9 8 4 102 12 987 9% 1994 198 |a2n0e8| = 2 4| =
12301330 678 | 134 2 3 11 6 90 2 9E o4 | 741 | 1ma 1 3 1 [ 88 13 995 967 1941 1881 J2005] & 3 4
13301430 604 | 117 1 5 14 5 114 16 8% 8% |64 | 11 1 5 15 4 67 12 263 857 1741 103 [1963] 14 3 4] 2
14303030 517 | 114 1 3 13 4 64 3 75 713 473 | 10 0 3 13 3 80 [ 691 6% 1410 131 J2007)18 | 4 | &
30301630 444 | 13 0 1 6 4 2 8 688 655 | 4m | 13 0 1 14 4 bl 7 682 666 1320 1321|2012 18 | N
1630-17:30| 403 | 99 0 1 s 2 89 1 610 569 | a9 | = 0 1 5 4 155 p] 788 07 1308 12w |1916| 2 1| =
17.30-1830] 45 | 85 1 1 4 0 127 16 53] 591 |sss | ® 1 5 4 0 159 61 894 783 1553 1374 [17m6( % o| =
1830-1930| 3490 | 72 1 4 0 o 88 15 53 m | &1 ]| 7 2 4 0 0 90 > 660 601 1190 1080|1644 21 3 0| =
1930-2030| 174 | 23 0 3 2 0 14 5 22 217 | ;08 | » [ 3 0 0 L 8 %7 %52 488 69 1610 | 20 3 0]l 3
Antes06:45 | 498 | 18 1 4 ] 2 100 45 L HET 1 4| =
064507.45| 665 | 67 1 0 12 2 159 &3 1024 289 [ 28 | & 1 0 7 0 56 7 s *3 139 142 |95 |1 1 | 2
07450845 818 | 19 1 4 19 3 =3 63 120 11% | 2 | m 1 4 16 2 ® 8 573 ST 1843 170 |1:1)am 1 E<)
08450945| 75 | 15 1 5 6 5 162 £ 1065 90 | %1 |1 1 5 12 2 60 g 5% 569 1644 159 |75 22 1 z
09451045| 615 | 143 3 3 8 7 19 15 933 3m | 42| 13 1 3 8 8 97 5 717 692 1650 1571 Jism| 22 3 Fd
10451145| ™2 | 1@ 0 4 23 [ 143 1 107% 1041 | 54 | 141 2 4 14 5 108 15 834 802 1910 1843 |2085| W 1 Pels | s |6 25
11451245) 696 | 121 2 7 6 4 9% 18 960 921 | 78 | 13 0 7 El 4 89 15 1015 987 1975 1908 | 2033 8 3 | = 6 | 623 218
12451345]| 673 | 18 1 5 14 3 102 0 967 937 | 696 | 143 1 5 12 4 &4 10 955 9% 1922 1872 |20 11 3 el s [ 641 | 2=
134514:45| 548 | 107 1 S 12 4 103 13 3 w1 | 622 | 15 1 5 5 3 m 12 835 83 162 190 |19% | 13 3 2 6 | 674 j
14451545) 5% | 12 1 2 12 [ 64 5 784 75 | a8 | 15 0 2 5 3 ) 5 630 623 1.374 1358|2084 18 ] B 4 | es0 B
15451645 #3 | 12 0 1 4 [ 100 9 631 588 | 459 | 17 0 1 9 2 89 10 697 663 132 151 |1ses| 2 ; 3 6 |6n| 28
16451745] 414 | 90 0 1 5 2 105 10 627 57 |ss6 | = 0 1 5 4 175 20 870 75 1497 1348|1846 | 22 | = 4 | 601 | 108
17.451845] 448 | 82 2 4 4 0 106 0 665 609 | s42]| ® 2 8 [l 0 19 50 824 734 1490 1M3  |172| = [ J1o| = 4 |68 | 168
18451945| 313 | 6s 0 3 2 0 n 13 5 4B 3 | @ 1 3 0 0 7] p-1 £00 58 1066 977 |1637| 21 3 o| = 4 |[sea| 156
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Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 3-6. Rotacion consolidada demanda vehicular escenario extremo Modificacién PPRU Cafam Floresta - Dia atipico
ROTACIN HORA RIA DEMANDA G ENERADA CON MODIFICACION PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARID EXTREMO TODOS 10S USOS { M2 DE OFICINAS) - DIR ATIPKO
Vehkulos PPRUCA 1505 Ve hicu bos Saliende d o) parquesdaro PPRUCAFAM FLO RESTA T0 DOS LOS LEOS Tow! OCUPAC IS N DEL PARQUES DERD
Periodo Gerermdo |TotalGemerndo
- (Veh- (Velealhy T

fuwn | Tesis [Ambubrciem| Bues Sarden. |peuatus] Moot | Feikim Tess [Ambutsrcis| Buses c:;:- c"::: Mows | Bickierm l"-h""l‘:n-l m:’"" Misos) Autos | Tasia |a Gander |pequsten] e | B s
Artes 06:00 0 0 7 £ 5 74 356 | 0 0 7| 5 |78 %
06000700| 22 17 1 0 0 0 7 1 4 # 7 17 0 0 0 0 1 ] = b3 73 69 snjo 1 7] 5 0 [ 91
07000800 =2 | 91 1 [ 19 7 114 | 2 858 823 2 | 8 0 0 3 5 2 7 B8 %4 1216 1187 72| s 2 7] 3 7 |17a| 108
0800-0900 | &7 | s8 0 0 8 7 105 | 17 882 840 3 | 8 0 0 1 3 27 10 an 4% 153 136 J1oes| 7 2 i3 EED 8 | =2| 15
09001000 | e0 | a7 [ 0 10 a 97 14 857 827 | 41 | 47 0 0 9 3 44 15 553 545 1410 132 |is7] 7 2 7 BN EIED
10001100 [ 972 | &7 0 0 12 7 21 0 1089 1100 | 48 | sg 0 4 9 7 F 3 608 619 1697 179 fimif s 2 3 I 27 1a
11001200 | 945 | 37 0 8 3 6 22 9 1033 1042 | 687 | % 0 8 9 3 58 21 85 812 1858 1554 | 2049] 17 2 3|l 32 | ®1 | we
12001300 | 6 51 0 1 8 0 37 3 996 w8 a0l 45 0 12 10 2 54 10 103 1020 2030 2028 2034 ) 28 2 2 £l 8 244 | 102
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ROTACION HORARIA DEMANDA GENERADA CON MODIFICACION PPRUCAFAM FLORESTA ESCENARIO EXTREMO TODOS LOS USOS @ M2 DE OFIKINAS) - Din ATIPKO
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Autos | Tass Euss Gandes [requetion Motes | Bcich s (vt sron)| (w Weg*h Auws | Taxi |Ambubnca| Eues | Peguelia Motos | Bicichte M’.ﬂ“""q Mxtos ) Auws | Tk
Antes 06:30 | 358 0 1 7| 5 75 90 358 [0 1
0630-0730| 277 | & 0 0 5 1 61 14 03 372 EL) » 0 0 4 2 2 2 143 150 54 522 541 | 6 1
07.30-0830| 75 | 91 1 0 19 9 124 2 970 95 318 | %0 0 0 12 3 * 9 471 472 1441 1409 9% | 7 2
08:30-0930 | 640 | 83 0 0 3 9 105 1B 863 823 3% | 83 0 0 8 3 £ 12 492 450 1355 1313|1222 7 2
09:30-1030| 850 | SO 0 0 12 6 42 10 970 969 94 | & 0 0 0 8 37 11 605 606 1575 157%5 |1578 | 12 2 L
10:30-1130 | 955 | S6 0 4 a 9 23 £l 1065 107 | 57 | s1 0 4 9 5 51 11 09 M1 1774 170 |19ss| 17 2 |
11:30-1230] 877 | 33 0 4 6 2 31 3 956 954 798 33 0 12 9 4 55 15 924 919 1880 1873|2034 17 2 1| m [ 247 | 105
12:30-1330 | 915 9 0 18 4 2 s 7 1020 100 | 83 5 0 12 8 2 56 1 962 53 1982 1983 J2121| 2 2 5 27 g | 25| 101
13:30-1430| 980 | S3 0 4 3 0 2 £l 1080 1073 | 7»® | 53 0 4 B 4 54 8 870 859 1950 1932 232 21 2 5 - 4 | 100 | w2
1430-3030 | 988 | 0 16 4 2 * 3 1088 1093 | 671 | @ 0 18 8 4 k] 16 1 798 1879 1891 |286m | 21 2 8| A 2 |11 | 89
1030-1630| 816 | 4 0 4 2 2 23 3 902 89 03 | 47 0 4 4 0 2 g 790 782 1692 167 |2m2]| 23 2 3| 1 4 | 190 [ 87
16:30-17.30 | 656 37 0 18 2 2 0 4 70 70 03 | ® 0 p7] 0 2 -3 8 798 805 1537 1555 2745 22 2 1] 4 | 185 | 83
17.30-1830 | 643 | 34 0 15 2 0 13 5 n2 70 675 £ 0 15 2 2 £l 13 772 %9 1454 1489 |27m3[ 2 2 e - 2 | 18 S
18:30-1830| 4m 18 1 2 2 0 14 0 534 559 686 | 19 0 r-) 4 0 pi} 8 7% 75 1260 1204 |2537| 2 1] 19 2 | 12| 867
19:20-2030] 172 | 13 0 4 0 0 3 0 195 196 230 | 13 0 [ 0 0 8 2 =3 248 438 444 249 | D 3] 1 2 |10 | 65
Antes 06:45 | 367 0 1 7 2 5 77 90 & [0 1 ] ) 5 7 9
06:45-0745| 418 | 66 0 0 1 4 92 21 612 574 148 | S7 0 0 7 3 13 4 232 238 844 812 637 | 9 1 7] & 6 | 156 | 107
07 45-0845| 696 | 91 1 0 15 8 99 15 927 202 337 | 93 0 0 11 8 = 10 439 496 1416 1398 996 | 7 2 1| 33 5 |25 ]| ns
0845-0945 | 667 | 65 0 0 7 9 114 13 881 8% »3 | 63 0 0 9 5 k] 14 522 514 1403 130 J12m| 9 2 7 | 31 [WSonsE] s
0945-1045| 917 | 57 0 0 12 7 = 7 102 103 | 469 | a7 0 0 9 8 33 5 572 577 1601 1615 1718|119 2 7 L] 9 27 | 19 |
1045-1145| 942 | 48 0 8 9 8 24 12 1051 1064 | 663 | 49 0 8 9 7 54 17 807 800 1858 1864  |1997| 18 2 T s W | ¥ 14
11:45-1245| 857 | & 0 7 3 0 33 3 951 943 821 | & 0 12 9 2 58 13 960 950 1911 1598 | 2033| 18 2 2| 3 8 242 | 104
1245-1345| 57 | = ] 11 4 2 -3 5 1042 1046 | 818 | B 0 8 8 4 52 7 932 927 1974 1973 2172|210 2 5 7 6 | 215 | 102
13.45-14:45 | 1001 | 59 0 8 6 0 - g 1111 118 | 738 | 57 0 11 8 4 L2 10 877 8% 1988 1983 | 245 ) 2 2| = 2 195 | 100
14°45-1545 | 920 43 0 12 2 4 37 8 10% 1023 | 68 | 47 0 11 8 2 a1 14 %1 57 1787 170 |27n7| 19 2 3| 19 4 191 | 94
1545-1645| 75 | @ 0 11 2 0 19 A 867 871 e o] Y- 0 4 2 0 18 1 787 777 1654 1648 95 | 23 2 n| 4 192 | 84
1645-1745| 641 | % 0 18 2 2 18 8 75 734 76 | 37 0 2 0 4 El] 12 821 8% 1546 1560 |27 22 2 6| 2 2 |10 | 80
17.45-1845 | 603 | 32 0 19 2 0 15 1 672 636 655 | 33 0 * 2 0 ] 8 52 %1 1424 1447 | 2668 ] 21 2 1] 2 2 |87 | 73
18451945 | 4> 1% 1 2 2 0 12 0 493 502 595 17 0 18 4 ] 18 2 660 669 1143 1171|2503 0 [N 3 | 1 2 161 | 65




ANALISIS VARIACION DE LA DEMANDA Y
CUPOS DE ESTACIONAMIENTO BAJO LAS
CONDICIONES ADOPTADAS CON EL PPRU
CAFAM FLORESTA VS LAS PROYECTADAS CON
LA MODIFICACION DEL PPRU

Promotor:

Elaboré:

Informe Versién: 1

Fecha: 06/03/2025

Pagina 12

Fuente: Elaboracion propia




ANALISIS VARIACION DE LA DEMANDA'Y  [Promotor: Elaboro: Informe Version: 1

CUPOS DE ESTACIONAMIENTO BAJO LAS Py DY
CONDICIONES ADOPTADAS CON EL PPRU C‘Aw { \E‘ /) MC Fecha: 06/03/2025
CAFAM FLORESTA VS LAS PROYECTADAS CON i

LA MODIFICACION DEL PPRU Pdgina 13

Con la proyeccién realizada se determina que la hora pico de maxima rotacion de
demanda durante el dia tipo de semana se presenta entre las 12:15 y las 13:15 horas, con
un total de 1.941 veh/eq*hr, de los cuales 940 entran y 1.001 salen de las zonas de
estacionamiento. Para el dia atipico la hora pico se presenta entre las 12:00 y 13:00
horas, con 2.028 veh/eqg*hr, 998 entrando y 1.030 saliendo.

Al comparar estos resultados con los de la proyeccion adelantada para la adopcion del
PPRU (Cuadro 2-9 y Cuadro 2-10) se evidencia una reduccién de rotacion de
aproximadamente 961 veh/eq*hr en el dia tipico, mientras que para el dia atipico la
diferencia es de menor magnitud, pero igualmente con tendencia a la reduccion, siendo

esta de 101 veh/eq*hr menor.

No obstante presentarse una reduccion de la demanda durante la hora pico generada por
la operacion del proyecto inmobiliario en su conjunto tanto el dia tipico como el atipico y,
por consiguiente, menores impactos en la movilidad, a efectos de validar si con la
modificacién se varia la hora pico y dia de evaluacién y andlisis definido para las
evaluaciones y andlisis de transito, a continuacién, manteniendo la informacion y
metodologia descrita en el numeral 2.2.2.2, la siguiente tabla presenta los resultados para

esta nueva condicion.
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Volumenes de trafico maximos escenario extremo Modificacion PPRU

Cafam (0 m? de oficinas) - Dia tipico y atipico

Tabla 3-7.
Volurren horario (veh-eq/hr)
Periodo Av.Carera | TotaVeh.del |Totalenlared
68x Calle 98 |PPRU - Dia Tipico | via inmediata
07.00-0800 8621 1487 10.118
07150815 8627 1635 10.262
07 30-08.30 8387 1676 10,063
07.450845 8238 1.710 9948
08.00-09.00 8232 1.708 9938
08150915 8.158 1.648 9806
08:30-03.:30 8285 1.581 9 866
08450345 8 258 1549 9807
09.00-10.00 8114 1519 9633
08151015 8124 1454 9578
09:30-10:30 8208 1490 9.696
09451045 8276 1571 9847
10.00-11.00 8484 1675 10.158
10151115 8485 1708 10.183
1030-11.30 8 B01 1.787 10.388
104511:45 8711 1843 10.554
11001200 8 848 1.831 10.679
11151215 8859 1.866 10.725
1 8870 1928 ?
11:451245 8625 1.808 10 533
1200-1300 B 355 1.830 10.285
12151315 B499 [N e 10 440
12:30:1330 8338 1.881 10 219
12451345 8478 1.872 10.350
1300-14.00 8530 1817 10 347
13151415 8344 1801 10.145
1330-14:30 8374 1.703 10.077
13451445 8364 1.580 9854
14.00-1500 8292 1504 9.796
14151515 B.172 1419 9591
1430-15:30 8034 1.391 9425
14451545 8029 1.358 9387
15.00-16:00 8052 1.388 9440
15151615 8.168 1.325 9493
15:30-16:30 8.108 1.321 9429
15451645 8095 1.251 9 346
16:00-17:00 8161 1.248 9409
16151715 B8.183 1241 9424
16:30-17:30 8353 1.276 9629
16:4517:45 BEB76 1.348 10.024
17.00-1800 8697 1.310 10.007
17151815 8885 1410 10.295
17.30-18.30 1.374 10453
17.451845 8870 1.343 10.213
18.00-13.00 8523 1297 3820
18151915 8046 1.155 8201
18.30-19.30 7584 1.080 8 664
18451945 7371 977 8348
19.00-20.00 7433 930 8363
Tota periodo |  108.341 20.127 128.406

DIiA TiPICO
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DIA ATIPICO
Volumen horario (eh-eq/hr)
Peiodo | ay carera | TotaVeh.del |Totalenlared
68x Calle 98 | PPRU - Dia Atipico | via inmediata
07:00-08.00 6236 1.187 7423
07.150815 6404 1363 7.767
07.30-0830 B 499 1408 7.908
07 450845 B 545 1.398 7943 .
08000300 | G610 1318 7.926 et XN A
08150915 B576 1.318 7.895
08 30-09.30 B 605 1.313 7918
08450945 _ 1.349 8.028
0900-10.00 6662 1372 8034
03151015 6556 1.372 7828
0930-10:30 6 446 1575 8.021
03451045 6207 1615 7822
10:00-11:00 6024 1.719 7.743
10151115 6.132 1840 7972
10:30-11:30 5991 1779 7.770
10:45-11.45 5981 1.864 7.845
11:00-1200 5947 1854 7.801
11151215 5926 1.857 7.783
11:30-1230 6.103 1873 7976
11:451245 6170 1.898 8068
5200 R
12151315 5970 1.989 7959
1230-13.30 5705 1883 7688
12451345 5498 1973 7471
13.00-14.00 5340 1884 7224
13151415 5394 1922 7316
13.30-14:30 5442 1932 7374
13451445 5555 1.983 7.538
14001500 5495 1.998 7.493
14151515 5711 1.965 7676
14:30-1530 5718 1.891 7610
14451545 5775 1.780 7555
15:00-16.00 5769 1.780 7548
15151615 5474 1.706 7.180
15:30-16:30 5443 1678 7121
15451645 5212 1648 6.860
16:00-17:00 5094 1521 BE15
16151715 M 1571 6688
16:30-17.30 5063 1555 BB18
16:4517.45 5143 1 560 6.703
17.00-18.00 5339 1.582 6921
17151815 5482 1477 6959
17:30-18:30 5577 1489 7.066
17.451845 5530 1447 6977
1800-19.00 5379 1443 6.822
18151915 5210 1410 6.620
18:30-19.30 5031 1.304 6.335
18451945 4872 1.171 6043
19.00-20.00 4 684 1.000 5684 e
Tota periodo |  74.865 20.798 05,618

Fuente: Elaboracidn propia
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Al comparar estos resultados con los de la condicién inicial del PPRU (Cuadro 2-11) se
observa que la hora pico establecida para efectos de las evaluaciones y analisis de
transito, de 11:30 a 12:30 horas del dia tipico, se mantiene, asi como la del dia atipico.
Puesto que los volimenes presentan menor magnitud con la modificacién, se puede
concluir que las condiciones evaluadas para la adopcion del PPRU representa
condiciones de mayor exigencia en términos de impactos generados, con lo que se
estaria cubriendo los impactos generados bajo las nuevas condiciones de desarrollo

proyectadas con la modificacion del PPRU.

Por su parte, la Tabla 3-8 y Tabla 3-9 muestran la comparacion de la variacion de la
demanda de trafico en la hora pico analizada y la variacion de los requerimientos de
cupos de estacionamiento entre la situacion adoptada para el PPRU y la modificacién

respectivamente.
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Variacion traficos vehiculares proyectados con la adopcion del PPRU y la Modificacion del PPRU escenario critico (0

Tabla 3-8.
m? de oficinas) - HDMD dia tipico
PROYECCION HMD  MALLA VIAL + PROYECTO) DIA TIPICO ET PPRU CAFAM FLORESTA 2019
Vehiailos Entrando al parqueadero PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS v do del parqueaders PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS Y i | i girarade
___Pmo‘?e, i oot et St | iy | Poqpatin | Metc8 | Wodetes abeiosl | (Vabeagte) | Aot | Tse | Ambuincin) Bums e [ o | v | moe | PRy | i | MR | oy
1130 12:30 | 1012 | 229 1 9 10 | a 12 | 30 | 1467 13 | 1023 230 1 9 8 4 173 2 1470 1.395 2937 2.78%
PROYECCION HMD (MALLA VIAL + PROYECTO) DiA TiPICO CON MODIFICACION AREAS PPRU CAFAM FLORESTA 2025 (0 M2 DE OFICINAS)
] Vahiailos Entrando sl parqueadero PPRUCAFAMFLORESTATOOOS LOS USO8 | Vahioslos Satendo del parquesdaro PPRUCAFAMFLORESTA TODOSLOSUSS | oo
gl [V oy ey g PO A ool I e
Tienao [ s [ [ a 9 [ 10 a4 |17 ] 15 | w0z | o3 | s [1m3] 1 | s | ess | 19m 1928
3 VARIACION DEMANDA DE TRAFICO VERHICULAR GENERADA PPRU 2019 VS MODIFICACION PPRU 2025 ' _
sose | e | o | o | om 0 | % | 0% 3% | 0% | % | 3e%]| ox | o% | o% 0% | a1% | as% | w% | 0% 1% 2%

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 3-9. Variacion cupos de estacionamiento requeridos por demanda con la adopcién del PPRU vy la Modificacién del PPRU
escenarios critico (0 m? de oficinas)

NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA ATENDER LA DEMANDA PPRU CAFAM FLORESTA 2019
. Camiones | Camiones
Autos Taxis Ambulancias Buses Gondes | Pennislice Motos Bicicletas
Dia Tipico 1.978 71 4 8l 33 8 721 200

Dia Atipico 2.795 29/ 35 10 291 126

PROYECCIONES DEMANDA DE CUPOS CON MODIFICACION PPRU CAFAM 2025 (0 M2 DE OFICINAS)
NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA ATENDER LA DEMANDA PPRU CAFAM FLORESTA*
T

Camiones | Camiones

Autos Taxis Ambulancias Buses S Motos Bicicletas
Gandes | Pequefios
Dia Tipico 2.095] 29 4 8 36 8 686 232
Dia Atipico 2.811 24 3 35 10| 305 121
A

=

VARIACION NUMERO DE CUPOS PPRU 2019 VS MODIFICACION PPRU 2025
057%|  -59,15%] 0,00%)| 0,00%| 2,86%) 000%]  -48%  1600%
Fuente: Elaboracién propia
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De las anteriores tablas se identifica que con la modificacion del PRRU en la HDMD
analizada se presenta una reducciéon de aproximadamente el 31% de los traficos
generados por la operacion del proyecto con respecto a los inicialmente definidos para el

PPRU, por consiguiente, menores impactos en la movilidad.

Por su parte, la demanda de cupos de estacionamiento tiende a mantenerse con la
modificacion del PPRU, que si bien presenta un ligero incremento para los autos o
vehiculos livianos equivalente al 0.57% (16 cupos), de 2.86% (1 cupo) para camiones y
del 16% (32 cupos) para bicicletas, corresponde a una situacion que no conlleva
afectacion en términos de atencion de la demanda, ya que el nimero de cupos maximo
adoptado para el PPRU, articulo 30 “Normas sobre estacionamientos” del Decreto 834 de
2019, con la infraestructura de cupos propuesta y finalmente adoptada para el proyecto se

cuenta con capacidad remanente para atender estos requerimientos (ver Cuadro 2-5).

3.1.2 Escenario critico de variacibn de dreas de servicios personales y

empresariales tomando nuevo proyecto modelo

Considerando que si bien los Servicios Personales Alimentarios, Turisticos y Personales
Técnicos Especializados se contextualizan en el mismo marco normativo, en términos de
generaciéon de trafico se puede esperar que la operacion de estos usos ho

necesariamente presente condiciones operativas similares.

Teniendo claro que el desarrollo del proyecto hotelero se mantiene dentro de las
necesidades operativas y del proyecto inmobiliario de la Caja de Compensacion Cafam
con las caracteristicas adoptadas (9.000 m? de construccién, con aproximadamente 150
habitaciones), se adelanta un andlisis adicional de proyeccion de demanda, en el cual se
mantienen los usos y areas de adoptadas para cada uso, pero para los 120.080 m? de
servicios empresariales u oficinas adoptados, se considera una variacion igualmente
extrema donde estos metros cuadros se desarrollan para uso de Servicios Técnicos
Especializados en términos de rotacion de demanda, tomando como modelo un proyecto

en funcionamiento que represente mejor las condiciones de operacion de ese tipo de uso.

Par tal fin, con el claro objetivo de contar con una mayor representatividad del modelo, se
utiliza informacion secundaria de la operacién del Edificio Flor Morado Santa Ana Medical

Center, localizado en la esquina nororiental de la interseccion de la Av. Carrera 7 por Calle
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119, con un area de 15.922, 83 m* de construccion distribuidos en 9 pisos y 3 sotanos
(con 252 cupos de estacionamiento) y un drea neta generadora de 7.624 m? cuya
operacion se enmarca dentro de los de servicios técnicos especializados con presencia de
servicios de salud ambulatoria, consulta externa, laboratorios y demdas servicios
relacionados; los cuales pueden representar de mejor manera el desarrollo de areas para

el uso conforme a las necesidades asociadas al proyecto inmobiliario de Cafam Floresta.

La informacion disponible del proyecto modelo fue registrada dentro del proceso de
adopcion del Plan de Implantacion de la Torre de Servicios Ambulatorios Santa Fe de
Bogota, cuyo Estudio de Transito fue aprobado por la SDM mediante oficio
SDM-DSVCT-14144-19.

La siguiente ilustracion muestra la localizacion del proyecto modelo y ubicacion de los

accesos vehiculares en color azul y peatonales en color morado.

llustracion 3-1. Localizacién Edificio Flor Morado Santa Ana Medical Center

Fuente: Imagen ET Plan de Implantacion Torre de Servicios ambulatorios Fundacion Santa Fe de Bogota

Los registros de la informacién secundaria disponible de la caracterizacién del
comportamiento de la demanda generada por la operacién de la edificacion se incluyen

COmMo anexo 2.
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De esta manera, la siguiente tabla muestra los proyectos modelos, segun uso, areas

generadoras y/o demas parametros considerados en el procedimiento para la estimacion

de la demanda con la modificacién del PPRU bajo el presente escenario de analisis.

Tabla 3-10.  Usos, areas y proyectos modelo utilizados para proyeccion demanda

escenario critico Modificacion PPRU Cafam (0 m? de oficinas + nuevo proyecto

modelo)
PROYECTOS TOMADOS COMO MODELO PARA LAS PROYECCIONES DE pn;i?m;gig:ﬁ;f:s_m
DEMANDA ADOPCIGN DEL PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARIO CRITICO
AREA AREA AREA
USO EN OPERRACION GENERADORA | CONTRUIDA | GENERADORA
(m2) (m2) (m2)
COMERCIO - CAFAM FLORESTA 41.219 93.983 63.439
OFICINAS - CAFAM FLORESTA 16.437 - 7
DOTACIONAL SALUD - CLINICA FUNDACION CARDIO INFANTIL 42.250 30.000 18.000
DOTACIONAL RECREACION Y DEPORTE - CUR COLSUBSIDIO AV,
19.196 30.000 18.000 | **
NQS*
SERVICIOS TURISTICOS - HOTEL RADISSON CENTRO 14.700 9,000 5.400
EMPRESARIAL SANTA BARBARA*** a =
CENTRO DE CONVENCIONES - CAFAM FLORESTA 3.000 20.000 12.000
DOTACIONAL CULTURA TEATRO + CENTRO CULTURAL - CAFAM
FLORESTA 2293 12.000 8.400
SERVICIOS PERSONALES PROFESIONALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS - EDIFICIO FLORMORADO SANTA ANA 7.624 120.080 84.056
MEDICAL CENTER i
*la proyeccién se realiza sin considerar factorde relacion teniendo en
cuenta la similitud de dreas construidas y servicios prestados. AREA TOTAL 315.063 209.294,72
**Induye 17.100 de CUR + 900 m2 de Equipamiento comunal piblico.

** la proyeccién se realiza a partirde la relacdén del nimero de
habitaciones (251 hotel Radisson vs 150 del PPRU Cafam].

Fuente: Elaboracién propia

Bajo las condiciones de desarrollo critico asumidas para la Modificacion del PPRU, donde

parta el usos de servicios profesionales técnicos especializados se toma como modelo el

Edificio Flor Morado Santa Ana Medical center, la Tabla 3-11y Tabla 3-12 muestran la

rotacién de la demanda generada y atraida por el proyecto para los dias tipico y atipico,

con la ocupacion del parqueadero.
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Tabla 3-11.  Rotacién consolidada demanda vehicular escenario extremo Modificacion PPRU Cafam Floresta (Modelo SPTE
Edificio Flor Morado Santa Ana Medical Center) - Dia tipico
ROTAGGN HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARD EXTREMO TODOS LOS USOS @ M2 DE OFICINAS + PROYECTO MODELO EDIFICIO FLOR MORADO SANTA ANA MEDICAL CENTER). DIA TiPKO
Vehicubs & TODOS WS USDS dal PPRL w TR T DOS WS USDS Total OCURACKIN DEL A RO LEADERD
Periods Gere mio | TotalGe nerado

Aunos | Teuk By | Ceret | Lo | Moves [ peicetm -m::-m “.;';'1_1 auw | Tei tuaes | Coriones ::_': Mows | Bedlews ‘(wwb:- 5 :": i pea ] e e e Y sﬂ_ﬂm Bekiews
Antes 0600 | 452 | 16 0 a 2 2 106 2 452 | 16 0 a|l @ 2 [w6| 2
06000700] 25 | = 2 ] 0 0 E: 9 B2 327 1 | ® 0 0 0 0 12 0 102 9 454 423 663 | 18 2 4| o
07.00-0800| 772 | 155 0 0 B H 183 47 1180 1090 | 30 | 153 1 0 9 0 56 9 578 557 178 1647 J1ms| ® 1 1| =
0800-0900 732 | 27 1 8 13 2 1® 31 1173 1092 | ®3 | 22 1 4 11 2 63 9 575 661 188 1583 14| = 1 |8 =a
0900-1000] 733 | 27 2 1 9 5 1% 22 1105 1049 | 508 | ;8 1 5 13 4 92 1 242 219 1947 1868 1659 ] 24 2 4| =
1000-11:00] 77 | 27 2 3 13 7 172 14 1259 1196 | 643 | 25 1 3 13 7 166 9 1137 1081 | 236 2777 |1m6| 7 3 4| =
11001200 83 | 334 1 3 0 2 1D 12 1324 120 | 73 | 331 2 13 10 4 1% 9 151 104 25% 284 |1872( 0 2 4 i 9
1200-1300| 745 | »3 1 5 |'n 6 102 24 1098 w62 | 808 | 28 1 6 8 4 134 14 1183 110 | 2 282 |18 5 2 4| 7
1300-1400( 75 | 25 1 5 8 4 8 22 1068 1047 | 771 | 200 0 S 21 4 0 11 1082 1082 2150 219 1%3| 10 3 4 Fid £
14001500 807 | %7 2 4 E3 5 104 7 1233 1243 | 804 | 26 1 4 3 6 84 9 125 126 | 243 289 |1me| 11 [ e 4 [hm 05
1500-16:00] 650 | 282 0 2 P 4 12 7 107 108 | 543 | 2@ [ 2 * 8 5 1 954 957 203 196 | 1878 4] = 4 Jaa]| 17
1600-17.00| 5% | =6 0 2 18 4 107 8 931 907 |63 | 246 0 2 17 0 142 10 108 995 19% 1902 4 18 8| 07| 1=
17:00-1800| 47 | 142 0 1 5 0 12 17 7 75 | 634 | 149 0 1 15 4 169 Ei] 1002 9% 1780 1651 a| @ 4 |am]| u2
1800-1900| 477 | 15 2 3 2 0 15 22 756 684 | 744 | 111 2 7 4 0 145 ] 108 971 1804 1655 I o 0| B 4 | =0 | w09
1900-2000]| 207 | 115 0 4 2 0 & 11 437 %2 | 674 | 119 1 4 0 [] 82 34 914 853 1401 135 |93 |17 3 o]l o 4 |36 s
2000-2100| 12 | 11 2 0 0 0 1 0 -3 % 2 |1 1 0 1] 1] 1] 0 » * 62 62 onn |17 e lo] D 4 | 317| 88
Antes08:15 | 432 | 1 1 4 2 2 102 FS a2 | U 1 il = 2 (w2
0615-0715| 415 | 15 1 0 4 0 83 17 655 608 | 104 | 134 1 0 2 0 24 5 2 =8 95 266 ®3 |18 1 4] 2 2 |\ ¥
0715-0815| 7% | 140 0 3 F) 5 190 s3 1150 1058 | B4 | 1% 0 3 10 0 43 4 550 S44 1.700 102 |11m| 2 1 | 2 7 |=s| s
0815-0915| 716 | 207 2 5 a 2 158 2 1121 1048 | 431 | 22 2 1 13 4 ek 1 741 721 1862 1% lissjam| 1 8] = s | = | 97
0315-1015| 731 | 219 1 1 7 7 13 18 1114 1058 | 511 | 2% 0 5 11 4 105 9 873 842 1987 1900 |1683] 18 2 4| = 106
1015-11:15] 810 | 2n 2 5 I3 5 158 14 1281 120 | ess | =3 2 5 12 7 172 1 1177 117 | 248 236 [1308] 6 2 1| =B 109
11151215 8% | 313 1 7 a 4 15 15 1311 1264 | 741 | ;9 1 ¥ 10 4 15 10 1217 1171 | 2528 245  |1%03| 0 2 | = 114
1215-1315| 697 | 234 1 4 u 6 104 21 1078 1041 | 843 | 240 1 4 1 4 107 14 124 1187 | 2302 228 |157] 4 2 a| = 121
1315-1415] 803 | 183 2 5 B 4 83 = 1124 | 105 | B2 | 1% 0 s 19 4 94 12 1061 | 105 | 21ms 2150 | 1808 Bl 4| =z 134
1415-1515| 747 | =S 1 4 E 4 91 2 1172 1192 | %4 | B3 1 4 31 6 74 8 1171 188 | 2343 230 1M 4] = 12
1515-1615| 571 | 278 0 1 9 4 13 1 1012 956 | se1 | 213 0 1 * [ 05 13 1005 992 2017 19 |1®1 - E 1%
16151715 537 | 233 0 2 2 4 97 3 03 890 | s87 [ om 0 2 15 2 150 12 997 941 1900 1831|171 . 4] 122
17.151815| 492 | 143 1 1 0 0 18 17 812 742 | 685 | 150 1 1 16 2 17 E] 105 97 1867 170 [1s37] i 4 | B 111
1815-1915| 424 [ 188 1 [ 2 0 117 21 737 671 | 743 | 162 2 8 2 [ 14 E 109 993 176 164 [128] 2 3 0] =B 104
1915-2015]| 242 | » 0 3 2 0 D 8 314 04 | am [ 4 0 3 0 0 58 ® 609 565 923 869 982 | 17 3 0| £
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RO TACION HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA ESCENARIO EXTREMO TODOS LOS USOS (0 M2 DE OFKINAS + PROYECTO MODELO EDIFICIO FLOR MORADO SANTA ANA MEDICAL CENTER) - DiA TiPKO

e hiculos pamg PPRUCA TODD: 105 LEDS e hiculcs Saliendo de| pargusade ro PPRUCARAM R ORESTA TODOS LOS LSCS ol OCUPACIGN DEL PA RQUBA DERD
Periodo Gemrado |TralGen: @do
camiones | camiones woral Toml Ccamiones | camiones wul Total k. ibaheiig I
Avkca | wik 0t | Gamtes | requeton | M oot *“'”"‘“‘Ill!ﬂﬁ ;] M o 04 | amtes | pequecs | M| PECR | yincn) | eiveahe) il oot P Gandes [requfos] M sized
Antes06:30 | 502 | 17 1 a 2 2 04 p.] %02 (U 1 a|l a 2 [wa| =&
0630-07 30| 556 | 16 1 0 3 0 17 ] 856 w3 | 1m | 152 1 0 5 0 E] 5 3% 3 1232 1156 880 | 21 1 4| 2 2 |18 | 43
0730-0830| 7% | 10 1 3 r) 5 04 56 1164 1063 | 39 | 133 [ 3 10 0 53 7 595 582 1759 166  |1227| 27 2 [ @ ENE AR
0830-0030| 720 | 28 1 5 10 5 135 16 1130 109 | a4 | 232 2 1 13 4 7 14 »7 77 1927 1854 |1493|88 1 TER  EAED
09301030 731 | B7 1 2 12 5 152 18 1159 109 | 5% | 57 1 6 16 [ 133 5 950 919 2109 2018|1698 13 1 4| 2 8 | aue| w07
1030-11.30| 894 | >3 2 4 9 3 129 14 1208 1256 | 13 | %1 1 4 8 7 145 11 1140 1086 | 2448 232 1889 s 2 4| = 4 || mo
1130-1230] 70 | 20 1 9 10 4 1% 15 1234 1186 | 77 | 20 1 9 8 4 143 12 154 1201 | 2488 287 [1872| S 2 4| 27 4 | m0 | 13
12:30-1330) 687 | 2% Z 3 11 6 91 23 1059 10% | 841 | 2% 1 3 1 4 104 13 1213 1177 2212 203 |1m8| S 3 & a0 6 |am| 123
1330-14.30] 8% | 10 1 6 .3 6 91 2 1187 1180 [ 75 | 194 1 3 2 4 81 12 1091 109 | 22m 27%  |178| 11 3 4| = P8 =7 [ 388
14:30-3030| €97 | M0 1 3 32 1 9% 3 113 1144 [ 652 | 26 0 3 32 6 82 12 1083 1094 | 2221 228 1833|115 (BN 4 | 5 6 | 03| 14
30:30-16:30 | 566 | B1 0 1 19 4 127 8 986 %2 |63 | 20 0 1 »n 4 13 7 1043 1019 202 1971 |171| 16 4| 6 | Mr| 1=
16:30-17:30| 506 | 20 0 1 11 2 109 u 850 818 [ 607 | 219 0 1 17 4 171 16 103 971 1895 189 [1660] 17 q 4] 4 | w5 120
17:30-18:30| 521 | 10 1 1 10 0 1% 15 815 B2 | 6™ | 124 1 5 10 0 155 £l 1004 9% 1819 167 [1502| 23 Jo| 4 |3 | w6
1830-19.30 | 35 | 149 1 4 0 0 102 2 603 sa1 | 717 | 154 2 4 0 0 98 33 1008 940 1611 181 [1110) 18 3 0| 11 4 |m|
19:30-2030] 105 | 23 0 3 2 0 14 5 242 2% |3 | 0 3 0 0 37 14 09 B4 651 522 974 | 17 3 0| 22 4 |37 | 85
Antes06:45 | 553 | 1 1 4 2 2 113 -] 553 | 18 1 a| » 2 m|[ »
0645-0745| 682 | 145 1 0 12 2 146 3 1023 947 | 53 | 144 1 0 7 0 41 7 53 L] 147 135 982 | 19 1 fal = a | 28| s7
0745-08.45| 732 | 187 1 4 19 3 194 43 1183 1093 | 415 | 17 1 4 11 2 64 8 620 666 1863 159 12081 1 A E s |3m| 92
0845-0045| 747 | 214 1 5 5 5 148 2 1147 1080 | 484 | 28 1 5 12 2 82 14 8% &01 1973 181 [1562] 19 1 TER DOk
0945-1045| %3 | B0 ] 3 14 7 160 15 125 119 | 562 | %1 1 3 14 8 146 5 1000 960 225 209 |17m3) 8 3 |8 27 7 B | 19
1045-11.45| 869 | X7 0 [ 12 1 12 11 136 1312 | N4 | 38 2 4 9 H 160 0 1232 1170 | 2588 282 I_il 7 i 0 6 | ®7| 110
1145.1245| 70 | 07 2 7 6 4 104 18 1088 1005 | 824 | 29 0 7 9 4 123 15 1191 1145 22m 291|184 5 3 27 6 | 3m| 13
1245-1345| 742 | 25 1 5 0 6 81 21 1111 1100 | 804 | 232 1 5 18 4 26 10 1160 1148 2271 248 |172| 8 3 -] 0] 373 ] 1
1345-1445| 786 | M2 1 5 31 4 102 19 1.190 1183 | ™2 | 2% 1 S b2 6 90 12 1167 1159 257 22 |176( 10 3 » | s E T
1445-1545| mo | @3 1 2 128 4 13 5 11% 1111 | 581 | 28 0 2 E 6 87 11 1010 1022 | 2146 2133 |18% | 15 | a 2 e || 1= |
1545-1645| 534 | o5 0 1 17 4 122 5 932 897 | 611 | 242 0 1 2 2 124 10 1011 978 1943 187 [178| 18 18 6 |49 | 124
1645-17.45| 4711 | 1 0 1 17 2 1% 10 816 771 | 666 | 17 0 1 17 4 177 19 1062 993 187 1%4  [1603] 19 18 4 | 38| 15
1745-18.45| 537 | 134 2 4 4 0 108 2 809 751 72 | 131 2 8 4 0 123 Edl 1044 963 1853 1714|1419 | 22 18 4 | 3B | 105
1945-19:45| 28 | 1® 0 3 2 0 7 19 519 473 | 674 | 133 1 3 0 0 82 E:] 931 266 1450 136  [1033]| 18 3 0| @ 4 | 34| 88

Fuente: Elaboracién propia
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Rotacion consolidada demanda vehicular escenario extremo Modificacién PPRU Cafam Floresta (Modelo SPTE

Edificio Flor Morado Santa Ana Medical Center) - Dia atipico

BOTACION HORARIA DEMANDA GENERADA PPRU CAFAM FLORESTA ESCEN ARID EXTREMO TODOS LOS USOS @ M2 DE OFICINAS + PROYECTO MODELO EDIFKIO FLOR MORADO SANTA ANA MEDICAL CENTER) - DIA ATIPKO

Wehkulos Entrendo al peiq us adero PPRUCAFAM FLO RESTA TODOS LOS LBOS

Ve hiculos Saliende del parguesders PPRUCAFAM FLO RESTA TO DDS LOS LSO

Towm!
Gerermde |TotalGenemdo

OCUPACIS N DEL PARQUEA DERD

petene i | Towm! Torel Comiones | Comones Total Totml sl Mataainy

Autes | Task Buses Gordes |Pequation Motos | Bekietes W enMimon) | e " Auvos | Tese | Buses Garndes | Pequates Mows | Biccletm (Ve Mistod |(Vehea Miatos) Awos | Texis Buses Gendes [Pequeh Woton | Bicicle s
Antes06:00 | 510 0 0 7 X 5 96 | 112 50 |0 0 7| 2 | s | % | m
os0007 00| 77 y.] 1 0 ] 0 7 1 114 10 7 . 0 1] 0 0 12 ] 47 41 161 151 ss0 | 0 1 7] 5 91 | 113
07:00-0800| 723 | 1™ 1 ] 0 7 92 24 1007 1000 | 227 | 13 0 0 2 5 D 7 404 427 1411 147 |10%m]| s 2 7] 7 |83 | 1@
08000900 | 1044 | 199 0 0 0 7 100 17 197 131 | ae2 | 197 0 0 33 6 . 10 7% 759 2123 210 |167| 7 2 71l 2 8 |25 | 13
0900-10:00 | @02 | 102 0 0 pi | 9 98 14 1146 1132 | w07 | 102 0 0 2 7 61 15 912 912 2058 2044 |1873] 7 2 7| 2 P ap | »2| 1%
10001100 | 1097 | 117 0 0 23 7 54 2 1330 13% | 8% | 18 0 4 n 7 0 3 108 1060 2568 23% | 2124] 38 2 3| s |am | s
11:001200| 1118 | 15 0 2 17 6 55 9 1338 1347 | 1001 ]| 124 0 8 20 3 w2 | 32 1293 157 | 2631 2614 | 2241] 17 2 3| 32 g ] 2o | 142
12001300 | 519 | 84 0 11 19 0 @ 3 1084 1097 1086 | 7 0 12 2 2 54 2 1274 179 2¥8 23%  |2074] 28 2 2| @ 8 | 23| 1
13001400 887 | 24 0 7 2 2 2 9 972 ®5 68 | a4 0 4 7 6 53 7 807 799 1779 1%7 |225)28 2 s| = 4 |L1]| 1%
14001500| 9% | @ 0 12 6§ [] = 4 1021 1027 | o | » 0 15 8 2 42 17 823 820 1844 1847 |2sw] 28 2 2| 2 2 |ams] us
1500-16:00 | 873 | 47 0 8 2 4 s a 968 Eh 603 | 51 0 11 3 2 2 3 703 710 1671 16% | 270) 19 2 1] 19 4 s | 18
160017:00| 668 | 2 0 15 2 2 16 1 734 3 ™ | 2 0 0 2 0 18 2 789 L] 1523 1521 |278] 2 3 #| v 6 |13 ] 105
17001800 | &5 | 43 0 14 4 0 17 7 738 5 2 | 42 0 F 2 4 p-] 12 823 837 1561 182 |2659| 28 2 2| 2 15| wo
18001900 @6 | = 0 % 2 0 15 1 665 686 65 | 3 ] > 2 0 n 7 748 7 1413 143 [2600]| @ 2 2|l 2 |10 ] 94
19002000 %° | 15 1 15 1] 0 10 0 411 o se | 16 0 14 2 0 17 7 575 579 E: 100 |20l of 8 | 3] 1 2 |3 | 87
20002100 10 8 1 0 0 0 1 0 2 D 5 2 2 0 0 0 0 0 p-] -] [ L3 24| 0 2 3| 1 2 | 14| 87
Artes06:45 [ 511 0 1 7 2 5 97 12 sifo 1 7| s [ [ m2
06150715| 23 49 0 0 2 1 24 7 06 34 1) 8 0 0 2 2 12 2 103 102 40 6 697 | 1 1 24 4 109 117
07150815| 8» | 161 1 0 31 3 97 24 1149 11% | 32 | 156 0 0 2 6 23 7 534 557 1683 106 |1:4]| 6 2 ; 4 |183] 134
08150915 9 | 196 0 0 27 w | w1 | 18 1341 1333 | a® | 15 0 0 5] 3 3 11 75 805 215 218 |1na] 7 2 = g |23 141
09151015 | %7 | 62 0 0 23 3 92 1] 1170 1154 | 69 | 62 0 0 2 7 » 14 852 260 2022 2014 | 1ss2] 7 2 B = 7 | @8] 147
10151115 1099 | 1% 0 0 23 9 41 2 1333 1365 | 935 | 1% 0 4 2 [ 47 g 119 153 | 2472 208 |2155] 18 2 3] 3« | a0 | w0 [F361
11151215 | 1057 133 0 g F 4 77 3 1313 13% |10%] 133 0 8 31 4 87 27 139 138 2643 2654|2172 18 2 HEN TN ERERED
12151315 932 | # 0 11 3 [ F3 5 108 1032 | 97 | 44 0 12 10 4 62 21 113 1u7 | 2158 219 |2127] 3 2 2| 2 6 | 23] 14
13151415 903 | % 0 7 4 2 F 10 933 w2 [692] & 0 8 3 4 53 8 817 808 1810 1800 |23m] 23 2 1| = 4 J11] 1%
14151515| 915 | 37 0 16 4 2 . 2 1002 1013 | 6% | * 0 18 3 4 * 17 805 811 1807 1824 |2se7j @] 2 1| 2 2 ] in
15151615 88 | 0 4 4 2 23 8 92 95 67 | 51 ] 4 4 ] 19 3 7 n7 1640 1632 |arme| 22 2 1| 2 4 |1ms | 113
16151715 | &8 | 34 0 15 2 2 16 3 70 741 | ® 0 15 2 2 2 11 83 LE 1558 1571 |2697| 21 2 1| 2 4 18| ws
17151815| 634 | B 0 18 2 0 16 5 710 70 664 | 33 0 15 2 2 32 14 2 757 1472 1477 | 2667] 23 2 2] 2 2 [152] %
18151915 | 542 | 24 1 33 2 0 15 1 618 645 2 | 27 0 2 2 0 2 5 746 %4 1364 140 |2se7] o 8 s | 2 2 Jz | 91
19152015| 773 | 15 0 4 0 0 8 0 200 00 sn | 15 0 7 2 0 12 4 411 412 711 712 29| 0] 8 3| 1 2 || 87
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ROTACKON HORARIA DEMANDA GENERADA PPRUCAFAM FLORESTA ESCENARI EXTREMO TODOS L0 USOS @ M2 DE OFICINAS + PROYECTO MODELO EDIFKIO FLOR MORADO SANTA ANA MEDICAL CENTER)- DIA ATPXD

ehicuks Entmndo al pam Usadero PPRUCARAM RLORESTA TODOS LOS UBOS e hicuks Saliend o de | parqueadero PPRU CAFAM RLORETA TO DOS LS LSCS ol OCLPACEIN DEL P RQUEADIRO
i R
aves | o |ambutacin| men [ TR T wotcn | ecchin :::“ ::':M auws | Tare |a el Py o ) Bickts (\I::“l M::’hd ntcs) Avios |k e e
Antes 06:30 | 512 0 1 7 2 5 86 112 512 | 0 1 5 [ s [ 12
0630-0730| %6 | 0 0 5 1 50 1 514 428 89 72 0 0 4 2 2 2 171 178 635 666 79 | 6 1 4 [13a] 124
07:30-0830| 953 | 152 1 0 £l a 102 2 1268 1361 | ®1 | 151 0 0 23 6 £ 9 616 65 1584 18% |1:1] 7 2 7 | 20| 1%
0830-0930| 916 | 183 0 0 41 9 101 18 1268 1280 | 523 | 183 0 0 a 8 52 12 819 858 2087 218 |1744] 7 2 g8 | 200 | 142
09.30-1030 | 1042 | &7 0 0 12 3 64 21 1212 1192 | 7% | 62 0 0 10 ] L 1 915 910 2127 2102 | 2010 12 2 3 §5 | 152
10:30-11:30 | 1084 | 177 0 4 0 9 56 0 131 13% | 92 | 172 0 [ 20 5 62 1 1194 1197 | 2564 2573 | 2174|117 2 | w | =] 1
11:30-1230| 105 | 88 0 4 2 2 64 3 1215 120 | 1085 | 88 ] 12 31 4 97 a7 1364 1344 2569 2574|215 17 2 31 s | 2% | 127
12301330 915 | ® 0 18 4 2 -] 7 1020 100 | 864 | 45 0 12 g 2 51 11 993 987 2013 2017|2166 21 2 s | » 8 | 0 | 123
1330-1430| 916 | %8 0 4 5 0 23 9 1006 1000 | 712 | &8 0 4 £ 4 B 8 833 85 1830 18% |23m| 21 2 5| = R
14:30-3030 | 901 | 34 0 16 4 2 = 3 986 996 628 | 3 0 12 8 4 0 16 78 748 1724 1744 | 2643 2 3| =& 2 120 | ma
30.30-1630 | 800 | @ 0 4 2 2 18 6 881 87 | 682 | 47 [ 4 a 0 14 8 759 756 1640 1634 |2mi|28| 2 3| 1 AR
16:30-17:30 | 656 | 37 0 18 2 2 20 4 % 70 LN 0 22 0 2 = 8 798 805 1537 1555 |2n4a] 22 2 1| 2 4 |19 | 105
17:30-1830| 643 | 3 0 15 2 0 13 H 712 70 65 | = 0 15 2 2 0 13 2 %9 1484 1489 | 2682 21 2 1] 21 2 2| 97
18:30-1930| 4m | 18 1 2 2 0 14 0 534 559 6% | 19 0 2 4 0 n 8 % 745 1260 1304 2506 | 0| 8 1| 1 2 |16 | 89
1930-2030| 172 | 13 0 4 0 0 [ 0 195 196 20 | 13 0 0 0 [ 8 2 53 248 448 444 28| 0| 8 3| 2 | 144 | 87
Antes06:45 | 554 | 0 1 7 2 5 88 12 554 [0 1 1| = 5 [ | m
0645-0745| 531 | 83 0 0 1 4 n 2 720 693 w | ® ] 0 7 3 13 4 55 1 975 954 9% | 4 1 7| = 6 |15 | 1@
07.45-0845| 981 | 163 1 0 2 8 99 15 1317 1342 | 421 | 160 0 0 44 2 a1 10 684 75 2001 2077 1496 7 2 7| = 6 | 23] 1%
0845.0945| 872 | 159 0 0 18 9 110 19 1187 1159 | 641 | 157 0 0 0 s 24 14 881 887 2068 2086 |1727| 9 2 7| a1 | a0 | ®]| 10
0045-1045 | 1147 | 96 0 0 23 7 0 18 1331 1343 | B7 | 86 0 0 o 8 44 3 921 937 2352 220 |217]| 1 2 7 [se]| o | » | 152
10:45-11:45 | 1109 | 158 0 8 a 8 ) 23 1394 1372 | 977 | 159 0 8 El 7 87 B 125 1244 2669 2616|2249 18 2 7 | 0| 57| w
11°:45-1245| 962 | 89 0 7 F- 0 4 3 1133 1158 | 1108 | 89 0 12 3 2 80 24 1346 1561 2479 2509 |2103f 18 2 2 8 |21 ] 13
12451345 886 | =8 0 11 4 2 = 5 971 97 % | B 0 8 8 4 47 7 875 873 1846 1848 [2223( 21 2 5 6 | 199 | 14
13451445 937 | @ 0 g 6 0 24 8 1032 1031 | 17 | a7 0 11 3 4 4 10 241 841 1873 1872 | 2403} 28 2 2 2 |1mm | 12
14451545 | 844 | 43 0 12 2 4 2 [ 9% 93 595 | a7 0 11 3 2 31 14 08 ] 1643 1648 | 2692| 19 2 3 4 |10 ]| 16
15.45-1645 | 784 B 0 11 2 0 19 1 856 860 H2 | = 0 4 2 0 13 1 777 770 1633 160 |2%4| 23 2 10 L) 17% | 106
1645-1745] 641 | = 0 18 2 2 18 g 15 734 716 | 37 0 7] 0 4 Ell 12 821 85 158 1560 | 2689 | 22 2 [ 2 | 1564 | 102
17:45-1845 | 603 | 32 ] 19 2 0 15 1 672 686 655 | 33 0 » 2 0 2 ) 52 751 1424 1447 | 2637| 21 2 -1 2 | 181 )] &5
18.45-1945| 40 | 16 1 n 2 0 12 0 483 502 | 595 | 17 0 18 4 0 18 ] 680 669 1143 1171 |24712| D 2 |15 | 87

Fuente: Elaboracion propia
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Con la proyeccion realizada la hora pico de maxima rotaciéon de demanda durante el dia
tipo de semana se presenta entre las 11:00 y las 12:00 horas, con un total de 2.484
veh/eq*hr, de los cuales 1.280 entran y 1.204 salen de las zonas de estacionamiento.
Para el dia atipico la hora pico se presenta entre las 11:15 y 12:15 horas, con 2.654

veh/eg*hr, 1.326 entrando y 1.328 saliendo.

Comparando estos resultados con los de la proyeccion adelantada para la adopcion del
PPRU (Cuadro 2-9 y Cuadro 2-10) se evidencia una reduccién de rotacion de
aproximadamente 424 veh/eq*hr en el dia tipico, mientras que para el dia atipico la

demanda se incrementa en aproximadamente 525 veh/eq*hr més.

De acuerdo con lo anterior, a efectos de validar si con la modificacion se varia la hora pico
y dia de evaluacion y analisis definido para las evaluaciones y andlisis de transito, a
continuacién, manteniendo la informacién y metodologia descrita en el numeral 2.2.2.2, la

Tabla 3-13 presenta los resultados para esta nueva condicion de rotacion de demanda.
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Tabla 3-13.  Volimenes de trafico maximos escenario extremo Modificacion PPRU
Cafam (0 m? de oficinas — Modelo edificio flor morado) - Dia tipico y atipico

DIA TIPICO
Volurmen horario (\Veh-eq/hr) i
Periodo | py Carera | TotaVeh.del |[Totalenlared
68xCalle 98 | PPRU - Dia Tipico | vid inmediata
07.00-0800] 8621 1647 10.268
071508 15| 8627 1602 10 229 4
07.30-08:30{ 8387 1645 10.032 =
0745.0845] 8238 1759 9897 S 3
0800-0900] 8232 1753 9.985 / AN N\
06.15-09.15] 8158 1.769 8927 A 3 e 3
08:30-09:30| 8285 1854 10.138 L ok W h A
08.45-0045] 8258 1881 10.139 \
09:00-10.00] 8114 1868 9982 \
09.15-1015 8124 1800 10.024
0930-1030] 8208 2018 10224
0945-1045| 8276 2109 10 385
10.00-1100] 8484 2277 10.761
10.15-11.15] 8485 2346 10 831
10.30-11:30{ 860! 2342 10 843
1045-11:45] B711 2482 11.193
8848 e
11:15-12:.15) 8853 2435 11.284
11.30-12:30] 8870 2387 11.257
1145-1245] 8625 2191 108186
1200-13.00[ 8355 2192 10 547
1215-13.15] 8499 2228 10.727
12.30-13:30] 8338 2203 10541
1245-1345| 8478 2248 10 726
1300-14.00] 8530 2129 10 659
1315-14.15] 8344 2150 10 494
13.30-1430| 8374 2278 10 650
1345-14.45| 8364 2342 10,708
14.00-15.00] 8292 2459 10 751
1415-15:15] 8172 2380 10 552
1430-15.30] 8034 2238 10272
14.45-1545| 8029 2.133 10162
15.00-16.00{ 8052 1996 10.048
1515-16.15] 8168 1.948 10116
15:30-16:30| 8108 1871 10079
1545-16.45] 8085 1875 9.970
16.00-17:00] 8161 1902 10 063
1615-17.15] £.183 1831 10.014
16:30-17.30[ 8353 1788 10142
16.45-17.45] 8676 1764 10440
17.00-18.00] 8697 1651 10348
17.15-18.15 8885 1.720 10 605
17:30-18:30 1678 10 757
17.45-18.45| 8870 1714 10584
18.00-19:00] 8523 1655 10178
18.15-1815] 8046 1664 9710
18.30-1930( 7584 1481 8085
18.45-19.45] 7371 1.339 8710
19.00-2000] 7433 1315 8748 il =
Tota periodo 108.341 25.813 134.002
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DIiA ATIPICO
Volumen horario (veh-eq/hr)
Periodo Av.Carrera | Tota Veh.del |Totalenlared
68 x Calle 98 |PPRU - Dia Atipico | via inmediata

07.00-08:00] 5236 1427 7.663
07.15-08'15] 6404 1695 58100
0730-0830] 5493 1896 5.395
07450845 6545 2077 8622
08.00-0900] 6610 2150 L N
081509.15] 6576 2138 8714 { e, Sreed™
08:30-00.30] 6605 2138 8743 \
0845-09:45 2045 8725 { \
0800-10:00] 5562 2044 8.706 / i
0915-10.15] 6556 2014 8570 \
09.30-10:30] 6446 2.102 8.548 VA
09.45.10.45] 6207 2280 8487 \ < L
1000-11:00] 6024 2376 8400 Ay
10.15-11.15] 6132 2498 8630 { \
10:30-11:30] 5991 2573 8564
1045-11.45] 5981 2616 8.597
11.00-12.00
11:15-12:15
11:30-12.30
1145-12.45] 6170 2509 8679

5286 2.376 8662
1215-13:15] 54970 2149 8119
1230-13.30] 5705 2017 7122
1245-13.45| 5498 1848 7346
1300-14.00] 5340 1767 7107
13.15-14:15] 5394 1.800 7194
13301430 5442 1826 7.268
1345.14:45] 5555 1872 7.427
14.00-1500] 5495 1.847 7.342
1415-1515] 5711 1824 7535
1430-1530] 5719 1744 7463
1445.1545] 5775 1648 7423
1500-16:00] 5769 1678 7445
15.15-16:15 5474 1632 7.106
1530-16:30] 5443 1634 7077
1545.16:45] 5212 1630 6642
1600-17.00] 5094 1521 BB15
1615-17.15| 5117 1571 b.688
1630-17:30] 5063 1555 6618
1645-17.45] 5143 1560 6.703
17.00-18.00] 5339 1582 6921
17:.15-18:15 5482 1477 6959
1730-18:30] 5577 1489 7 066
1745-18:45] 5530 1447 6.977
18.00-19.00] 5379 1.443 6.822
18.15.1815] 5210 1410 6.620
18:30-18:30] 5031 1.304 5.335
18.45-19.45] 4872 1171 5.043
19.00-20:00] 4684 1.000 5684 —~- RS
Tota periodo 74.865 24.019 98.839 -

Fuente: Elaboracion propia
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Comparando estos resultados con los de la condicién inicial del PPRU (Cuadro 2-11) se
observa que la hora pico establecida para efectos de las evaluaciones y analisis de
transito, de 11:30 a 12:30 horas del dia tipico, se hacia las 11:00 y 12:00 horas en el dia
tipico, pero presenta menor volumen de trafico. Similar pasa para el dia atipicvo, donde la
HDMD pasa a presentarse entre las 08:00 a 09:00. Sin embargo, a pesar de evidenciar en
este caso variacion de la hora pico, se sigue teniendo que la HDMD considerada en las
evaluaciones adelantadas para la adopcién del PPRU presentan mayor magnitud; por lo
tanto, las evaluaciones y anélisis adelantados representa condiciones de mayor exigencia
en términos de impactos generados, con lo que, bajo este escenario de desarrollo y de

demanda proyectada, igualmente se estaria cubriendo los impactos generados.

Como complemento del analisis, la Tabla 3-14 y Tabla 3-15 muestran la comparacion de la
variacién de la demanda de trafico en la hora pico analizada (11:30 a 12:30) y la variacion
de los requerimientos de cupos de estacionamiento entre la situacion adoptada para el

PPRU y la modificacion con el presente escenario de proyeccion respectivamente.
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Tabla 3 14.  Variacion traficos vehiculares proyectados con la adopcién del PPRU y la Modificacion del PPRU escenario critico (0
m? de oficinas — Modelo para Uso de Servicios Profesionales Técnicos Especializados Edificio Flor Morado) - HDMD dia tipico

PROYECCION HMD MALLA VIAL + PROYECTO) DfA TIPICO ET PPRU CAFAM FLORESTA 2019

Vehiculos Entrmndo al parqueadaro PPRU CAFAM FLORESTA TODDSLOS USOS 4 Vehiaulos Sallendo del parquesdaro PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS R [ TR,
Periodo 5 Camiones | Camiones | Total Total Camiones | Camiones | Total Total
i Veh-Mixt h-sq/h
L 5 Aumcs | Tuxis |Ambulandee| Buses | "0 Paquatios | M0t | Bidcetas | tveh/maton (Vahesqrhe) | AUtOS | Tanis |Ambulsncias| Buses Quidie- | Paausics | Mctod | Bickdgtes [VehiMitod | (Veh/anhr] [ve mt_ _[v- eq/hr}
AL30A0] 1012 | 229 I L 2 ] 10 4 172 30| 1.467 1.3%0 1.023 | 230 1 9 8 A L 1:3 22 1470 | 1.395 2.937 2.78%

PROYECCION HMD (MALLA VIAL + PROYECTO) DiA TIPICO CON MODIFICACION AREAS PPRU CAFAM FLORESTA 2025 (0 M2 DE OFICINAS - PASAN A USO SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS - PROYECTO MODELO EDIFICIO FLOR MORADO)

Penodo

Vehiculos Entrando al parqueadero PPRU CAFAM FLORESTA TODOSLOS USQS

__ Vehiailos Saliendo del parqueaders PPRU CAFAM FLORESTA TODOS LOS USOS

Cami ¢ Toted | Total | I ¢ Camion: Totd © | T, | e | Joksl Seerads
| amiones smiones b amicnes 113 | ot .
. ; Autos | Taxis | Ambulandas| Buses P s Motos | Biaclatas [Veh/Mixtoq (Veiag'hi) Autes { Taxis Buses s Penidhie Motas | Bicidetas | (Vakrwatad (Vahjea®hrl [Veh-Mixt o8 (Veh-eq/hr)
w00 0 w0 | 1 | 9 | 10 a_ [ ns| 15 | 123a | 1188 s [ | 1 9 8 | a4 JTu| 12 | 1 | 1201 2488 2387
{ ; VARIACION DEMANDA DE TRAFICO VERHICULAR GENERADA PPRU 2019 VS MODIFICACIGN PPRU 2025 ‘
san ] o | 0% | om | om | on | o] oom a6% | as% | 2% | 6% | om 0% | o% | o | ame| as% | as% | 4% 5% 4%,

Fuente: Elaboracion propia

rme@rmeing
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Tabla 3-15.  Variacién cupos de estacionamiento requeridos por demanda con la adopcion del PPRU y la Modificacion del PPRU
escenarios critico (0 m? de oficinas — pasan a servicios profesionales técnicos especializados)

NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA ATENDER LA DEMANDA PPRU CAFAM FLORESTA 2019
Autos Youl: | Atadinde | Mss ||CRmone | Ounloont ) S | nkiie
Gandes | Pequeiios
Dia Tipico 1.978 71 4 8 33 8 721 200
Dia Atipico 2.795 29 3 14 35 10 291 126

PROYECCIONES DEMANDA DE CUPOS CON MODIFICACION PPRU CAFAM 2025 (0 M2 DE OFICINAS - PASAN A SERVICIOS
PERSONALES PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOS)
NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA ATENDER LA DEMANDA PPRU CAFAM FLORESTA*

Autos Taxis Ambulancias Buses Canonti | ;CAMO E“ Motos Bicicletas
Gandes | Pequefios
Dia Tipico 1.908 33 4 8 39 8 442 134
Dia Atipico 2.780 24 3 14 35 10, 276/ 165

VARIACION NUMERO DE CUPOS PPRU 2019 VS MODIFICACION PPRU 2025
0,54%|  -53,52%| 0,00%) 0,00%  11,43%| 0,00%]  -38,70%|  -17,50%
Fuente: Elaboracion propia
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Bajo el presente escenarios de proyeccion de demanda con la modificacion del PRRU la
HDMD analizada presenta una reduccion de aproximadamente el 14% de los traficos
generados por la operacion del proyecto con respecto a los inicialmente definidos para el

PPRU, por lo que se tendria menores impactos en la movilidad.

En cuanto a cupos de estacionamiento se aprecia que, en general, exceptuando los
vehiculos de carga, en los demas la tendencia, aunque ligera, es a la reduccién del
requerimiento. Sin embargo, conociendo las condiciones adoptadas para el PPRU,
articulo 30 “Normas sobre estacionamientos” del Decreto 834 de 2019, con la
infraestructura de cupos propuesta y adoptada para el proyecto se cuenta con capacidad

remanente para atender estos requerimientos (ver Cuadro 2-5).
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4. CONCLUSIONES

La dinamica del mercado inmobiliario y las necesidades encaminadas a prestar un mejor
servicio a los usuarios de la Caja de Compensacion Familiar Cafam, identificadas con la
estructuracion del proyecto bajo las condiciones prevalecientes, han llevado a determinar
la conveniencia de replantear la distribucion de las areas de construccion aprobadas con
la adopcién del PPRU Cafam Floresta mediante Decreto 834 de 2018, mediante la
unificacion de los usos de servicios empresariales y personales, especificamente los que
obedecen a servicios alimentarios, turisticos y profesionales técnicos especializados; de
tal manera que puedan desarrollarse, indistintamente, en estos usos segun las
necesidades particulares del sector y del momento en que se licencien, optimizando las

condiciones establecidas en cada una de las etapas proyectadas en el Plan Parcial.

Dentro de este contexto, la modificacién al PPRU plantea como eje de su formulacion la
modificacion del articulo 27 “Area construida por uso”, uniendo los 120.080 m? de uso
empresarial y 9.000 m? de servicios personales que se encuentran en el cuadro en un
mismo globo, manteniendo los demas usos y distribucion de areas conforme a las

condiciones adoptadas con el plan.

Con el fin de soportar técnicamente los efectos de la modificacion propuesta en términos
de la demanda generada y requerimientos de cupos de estacionamiento, dado que las
evaluaciones y analisis del Estudio de Transito adelantadas para la adopcion del PPRU
tomé como base las caracteristicas de la propuesta urbanistica, de usos y areas a
desarrollar, los analisis adelantados de variacion de demanda y cupos de estacionamiento
retoma del Estudio de Transito las consideraciones, parametros, metodologia y
condiciones del planteamiento de desarrollo consideradas en el Estudio de Transito para,
a partir de estas, realizar las proyecciones de demanda bajo las condiciones de desarrollo

previstas con la modificacion del plan.

Puesto que el uso y caracteristicas operativas propias de cada proyecto son las que
definen los traficos generados, a efectos de considerar situaciones criticas de desarrollo
de estas areas, se adelanto la proyeccién bajo dos concepciones de desarrollo, de
acuerdo con el proyecto modelo que se toma de referencia. En primer escenario
manteniendo para todos los usos de servicios personales el proyecto modelo utilizado

para la adopcién del PPRU, en marcado como de servicios turistico y, un segundo
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escenario, tomando un modelo que podria entenderse representa de mejor manera lo que
seria el desarrollo del uso de servicios personales profesionales técnicos especializados,

en ambos casos asumiendo escenario critico de desarrollo.

Los resultados encontrados permiten concluir, como condicién general, que con la
modificacion del PPRU bajo los escenarios considerados, la demanda de trafico vehicular
generada en la hora pico de maxima demanda analizada tiende a presentar reduccion con
respecto a las proyectadas para la adopcion del PPRU, por consiguiente, genera menores

impactos en la movilidad.

De igual manera, los requerimientos de cupos de estacionamiento por demanda tienden a
mantener, aunque con ligeras variaciones segun el tipo de vehiculo, el orden de magnitud
de los requerimientos establecidos para la adopcién del PPRU; por lo tanto, no conllevaria
a modificar lo dispuesto en el articulo 30 “Normas sobre estacionamientos” del Decreto
834 de 2019, pues con la infraestructura propuesta se cubre estas necesidades,

manteniendo capacidad remanente para eventos o situaciones especiales.



