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Bogota D.C. 15 de junio de 2006.

Sefiores

INVERSIONES ORTIZ LTDA.
Calle 98 No 15- 17 Oficina 702
Teléfono 2567195

Ciudad.

Referencia 1-2006-09275 - 14/03/06 Solicitud de Delimitacion de Plan Parcial.
1-2006-15824 — 09/05/06 Concepto Técnico Codensa
1-2006-16421 - 15/05/06 Concepto Técnico DEPAE
1-2006-17760 — 24/05/06 Concepto Técnico ETB
3-2006-03350 — 02/06/06 Concepto Técnico TEP
3-2006-03700 — 15/06/068 Concepto Técnico SIEP

Predio Finca Los Cerezos

Plano Topografico E-189/1
Pianchas 1:2000 (DAPD) E-67 y E-77

Asunto Delimitacién Plan Parcial Los Cerezos
Localidad Engativa
UPZ No 73 — Garcés Navas, Sin Reglamentar

Apreciados sefiores:

En atencion a la radicacion de “Solicitud de Delimitacién de plan parcial®, presentado mediante cficio
N® 1-2006-09275 y con base en lo dispuesio en el Decrefo Distrital N° 190 de 2004 -Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) -, ésta Subdireccion se permite emitir la presente Delimitacion de Plan
Parcial y definir los pardmetros que orientardn la formulacidn del proyecto,

Los objetivos y propuesta urbana del Plan Parcial deben ajustarse a los objetivos y politicas de
ordenamiento establecidos por el POT, de tal forma que confribuya a la construccion del modelo de
ciudad adoptado. En el Anexo N° 1 se presentan las politicas generales definidas en ¢! Decreto 190

de 2004,

Al presente plan parctal aplica |a reglameniacidn contenida en el Decreto Distrital 120/ 04, el Decreto
327 de 2004 y demas normas que las modifiquen o complementen.
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1. MARCO GENERAL PLANES PARCIALES

La finalidad de los planes parciales es la planificacion integral de grandes piezas de suelo urbanoc ¢
de suelo de expansion con el objeto de generar *los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o
para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial” (Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004)

Es precisamente en el contexto de lo resefiado que el plan parcial aparece comgo un instrumento
idoneo para gestionar el desarrollo integral de esas grandes piezas de suelo haciendo efectiva ia
aplicacion del “principio equitativo de distribucién de las cargas vy los beneficios” en el respectivo
ambito de aplicacion del plan parcial, principio legal de enorme trascendencia en funcién del cual es
posible distribuir y financiar la ejecucion de los elementos de soporte de las actividades urbanas (vias,
servicios pabiicos, espacios publicos, equipamientos).

Es fundamental sefalar que tanto fos Planes Parciales como las Unidades de Actuacién Urbanistica
son instrumentos de gestién del suelo en areas delimitadas, cuyo desarrollo esta sujeto a un proceso
de planeamiento gue suponen una gestién integrada o asociada.

Sin embargo y a pesar de las similitudes sefialadas anteriormente, las mismas no implican que nos
enconiremos ante instrumentos de gestion totalmente iguales, ia diferencia mas importante entre
estos dos instrumentos radica en que las unidades de actuacién urbanistica (UAU) suponen
necesariamente |a gestion asociada de los propietarios (Art. 44 Ley 388/97) mediante un reajuste de
tierras o integracién inmobiliaria (Arts. 45 y 46 Ley 388/97) o una cooperacion entre participes (Art. 47
Ley 388/97), mientras que en los planes parciales los propletarios de los predios incluidos dentro de
la delimitacién de un plan parcial no se consideran necesariamente asociados o gue deban asociarse
para efectos de gestionar el desarrolio del mismo.

[=s decir que el plan parcial como instrumento de gestién no constituye en si mismo un mecanismo de
asociacion enire propietarios, toda vezique esta hipotesis solo se presenta cuando el plan parcial sea
el instrumento de gestién que ejecute’éT-aesarrollo de una Unidad de Actuacion Urbanistica. (Arts. 39
y 40 POT).

2. DELIMITACION.

Se procedio a la delimitacion del plan parcial en funcidn de las anteriores consideraciones teniendo
en cuenta lo sefialado por el articulo 33 del Decreto Distrital 180 de 2004 asi:

Se delimita el plan parcial como una unidad morfolégica de planeacién, la cual cuenta con un Area
Neta Urbanizable mayor de diez hectareas. Se aplica tratamiento de desarrollo a la totalidad del area
delimitada para plan parcial, por tratarse de suelo urbano que no ha cumplido el proceso de
urbanismo, y que se encuentra rodeado por areas en proceso de construccion mediante licencias de
urbanismao,
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a) Limites
LocaLzacion | LmmE ||  CONDIGIoN | Lic. URBI CON ‘DBSERVACIONES
Urbanizacién Pargues de . Res 04-4-0933 R .
NORTE Granada En Construccién 27/09/04 PL CU4-E 227/ 4-08
Urb. La Gran Granada . Res. CUZ-88-287
ORIENTE Av. El Cortijo - Carrera 114 | COnStuida 17112/08 PL CUZ-E199/4-01
Av. E| Cortijo 5in Construir
Humedal Jaboque E?r?;i?)r;tro de la Estructura Ecoldgica
. | SLR Av. Chile - Calle 72 Sin Censtruir
b
Urbanizacion Montecarlo En Construccion 5;502‘%‘3‘0233 PL CU3-E189/ 4-01
OCCIDENTE Urbanizacion UNIR I Sin construir ;e;;.&gz-zom-z% PL CU2-E224/ 4-00
b) Areas contenidas en el plan parcial
"
1 | Los Cerezos 25.83 Inversiones Ortiz Lida. | 50C- 504428 Plano Topografico E 189/ 1

, Nota 1: La Curaduria Urbana No 3 mediante Resolucion 030175 del 26/09/02 otorga Licencia de Urbanismo a

‘ una porcion del predio Los Cerezos que se encontraba desafectada de 1a estacién del Metro (costado sur
criental). Esta Licencia se renové mediante Resolucion 06-3-0233 del 27 de abril de 2006 y por esta razén la
Urbanizacién Montecarlo se excluye, en principio, de la presente delimitacion. Para confirmar esta decisidn, el

- promotor del Plan Parcial Los Cerezos debera anexar acla de recibo de las cesiones del DADEP, o escritura
publica de constitucién de la Urbanizacion Montecarlo.

Nota 2: Segin ia Resolucion 0920 del 9 de diciembre de 2005 se decide levantar ia zona de reserva para la
consfruccion de la Estacian Puerto Amor de la primera linea del Metro del Sistema Integrado de Transporte
Masivo de Bogota DC, que habia sido sstablecida en la Resclucion No 0144 del 13 de abril de 2000 sobre los
predios “Portal de Alcald” vy “Los Cerezos”.
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En el anexo N° 2 se ilustra la presente delimitacién. Este plano con su archivo digital se anexa para
que el promotor lo utilice en la formulacion del proyecto urbanistico.

Las greas vy la divisién predial citadas anteriormente provienen de la informacién contenida en la
cartografia distrital sin embargo deben ser precisadas por los promotores del Plan Parcial v
confirmadas mediante planos topograficos incorporados a la cartografia oficial. los cuales seran
requisito para las licencias de urbanismo.

Esta delimitacién podrd ser variada por el DAPD, cuando encuentre mérito para ello durante el
proceso.

3. DETERMINANTES URBANAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(Decreto Distrital 190/04)

a) Informacion General

El siguiente cuadro constituye el marco normativo asignado por el Plan de Ordenamienio
Territorial (POT) del Distrito Capital, para el area a desarroliar en el presente plan parcial.

CONDICIONES GENERALES AREA OBSERVAGIONES
CLASIFICACION DEL Mapas 1y 2 del POT : Clasiﬂéacién del Sueglo
SUELO Suslo Urbano 22871 | Atticulo 145 del Decreto 190 /04
TRATAMIENTO Mapa 27 del POT: Tratamientos Urbanisticos
URBANISTICO Desarrollo 2287 Ha. | \rticulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004
i -! Mapa 25 del POT: Usos del Suelo Urbano y de expansion.
Us0Ss DE SUELO A . Articulo 349 del Decreto 190 /04
Area Urbana . .
Integral Residencial 22.67 Ha.
UMIDAD DE
PLANEAMIENTO N® 73 GARCES NAVAS Sin Reglamentar
ZONAL UpzZ _
Cuadro Anexo No 4 “Exigencia Generat de Estaclonamientos
Zona C por Use" Decreto 19 de 2004
ESTACIONAMIENTOS Demanda media Baia Articulo 21 Decreta 327 de 2004
) Mapa No 28 def POT: Zonas Normalivas por demanda de
L estacipnamientos
Amenaza Media por inundacion Mapa No 4 del POT: Amenaza por Inundacion.
ZONAS DE RIESGO Ninguna Amenaza por Remocién en Masa Mapa N° 3 del POT: Amenaza por Remocion en Masa.
ZONIFICACION Zona 4 Mapa N° 7 del POT: Micro zonificacién Sismica
SISMICA Lacustre B Articulo 144 del Decreto 190 /04

b} Sistemas generales en ¢l drea de influencia del plan parcial

La estructura urbana del plan parcial esta determinada por los elementos que conforman los sistemas
generales y la estructura ecologica principal de Ia ciudad, contenidos en el POT vy precisados en las
UPZ. Lo que se proponga a nivel del disefio formal de toda la pieza debe integrarse con los sistemas
antes mencionados.
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Los siguientes cuadros contienen la informacién correspondiente a los sistemas que componen la
estructura urbana adoptada por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y oiras fuentes de la

administracién Distrital.

GENERAILES

SISTEMAS o ' ~ o
GENERALES PROYECTOS Y. CATEGORIAS (OBSERVAGIONES ...
SISTEMA DE AREAS Area De Manejo Especial del Valle Aluvial
PROTEGIDAS: del Rio Bogota Mapa N° 12 del POT: Estructura
PARQUE URBANC DE Parque Ecologico Distrital det Humedal Ecologica Principal
ESCALA METROPOLITANA Jabogque
Nota: Segiin lo eslablecide en el pardgrafo '
EESJSESEE;RAA del articulo 75 del Decreto 190 de 2004
Todas las dreas de la Estructura Ecolégica
PRINCIPAL | CORREDOR VIAL Avenida E| Cortijo V-2 Principal en cualquiera de sus
ECOLOGICO Avenida Chile V-2 companentes constituyen suelo de
proteccidn con excepcidn de los corredores
ecologicos viales gue se rigen por las
nermas del sisterna de maovilidad
Ronda y Zona de manejo y preservacion o .
CUERPQS HIDRICOS ambiental det Rio Bogot Mapa N° 12 de! POT: EEP
REDES DE ACUEDUCTO: Por definir segin concepto EAAB Planc N. 18 PQT
SISTEMA DE
SERVICIOs | DEDES DE SANEAMIENTO 1 bp dotinir segiin concepto E4AB Plano N. 19 POT
PUBLICOS ) )
RED DE ALCANTARILLADO . ,
PLUVIAL: Por definir segun concepto EAAB Plano N. 20 POT
Fontibén - El Dorado
CENTRALIDAD - Mapa N° 13 del POT: Estructura
Y OPERACION 1. Conformar Ia gran p[gt?forma para la expoﬂaqron ) . Socio Econémica y Espacial; Red de
2. Promover la localizacidn de servicios necesarios para integrar a la ciudad -
ESTRATEGICA con &l sccidents de la region Centralidades
MAS CERCANA 3. Consolidar el area como centralidad nacional & internacional Art. 24 Decreto 190 de 2004
SISTEMAS "

SISTEMA DE
MOVILIDAD Y
ACCESIBILIDAD

SUBSISTEMA VIAL
Mapa POT N°15

NOMBRE DE LAVIA

SECCION VIAL Mapa POT N° 17

VIAS DE LA ESTRUCTURA® | Avenida EI Cortijo V-2 40.00 ms.
URBANA . .~ - . | Avenid Ghil V-2 40.00 mts.
VIASRURALES © . | NINGUNA
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c) Aspectos Normativos

T AREADE ... N N TYOr
ACTWIDAD}. SR '+ PUENTE/OBSERVACIONES.
Caracterizada por &l uso de
Usos ) vivienda y actividades
APLICABLES fr\}rteeag P2 | Residencial gﬁggﬁ’;’:g?:ﬁekgg 508 | 2287 Art. 349 Decreto 190 de 2004
podran superar el 35% del
area (til del plan parcial

Plano N° 23 dei POT
Cuadro del numeral 7, Anticulo

RANGO DE Rango 3: Areas en proceso de consolidacion
- . .. 362 -Decreto 190 de 2004
EDIFICABILIDAD Indice de Construccion Maximo. 1.75 Artfeulo 27 -Decreto 327 de
2004,
o Malla vial local. Articulo 362. Numeral 1dei
» Accesos vehiculares. Decreto 190 de 2004,
= intersecciones viales,

« Estacionamientos. Articulos 174, 177, 180, 182, 187,
NORMAS VIALES o Estudios de trénsiio y estudios de demanda y atencién de usuarios. 196, 187 Decreto 180 de 2004
Por la complejidad de acceso y los usos del drea de! plan parcial,
Se deben hacer estudios de transito, de demanda y atencién de usuarios. Articulos 7,18,19,20,21,22,23,
@ Manejo de las zonas de resetva vial. — (Circular DAPD No 003/ 07-03-05 | Decreto 327 de 2004

Articule 362. numeral 2, literal a,

CESIONES » Cesiones plblicas para espacio pibiico;
OBLIGATORIAS DE o Normas para las cesicnes plblicas para parques irt?c?:?és? ?;r?g 11940 ?ngroe?o
ESPACIO PUBLICO  Condiciones generales para la cesion de éreas para parques 327 de 2004 ’

s Manefo de alturas
= Antejardines y aislamientos

» Sotanos y semisétanos .
\TgElTL?STR[CAS o Rampas y escaleras );\géiulo 239 - 31 - Decreto 327 de
o Voladizos ‘

= Cerramientos

» Construcciones Provisionales

4. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

k| sistema de reparto busca garantizar la obtencidén de todo el suelo necesaric para fines colectivos
como parte del procesc de asignacion o autorizacion especifica de los aprovechamientos
urbanisticos. La escala Zonal permite hacer mas eficiente la posibilidad del reparto y definir &mbitos
de gestion- ejecucion que garanticen y faciliten el repario de cargas zonales.

Funcion fundamental del plan es la definicion de las condiciones para la distribucion equitativa de
cargas y beneficios entre los propietarios de suelo (urbano y de expansion) y los niveles de reparto
correspondientes a fas escalas de planeamiento: Zonal y Local. No sobra recalcar que se trata de un
sistema de reparto en relacion con el suelo, y con sus propietarios, es decir, que establece las
condiciones para otorgar derechos e imponer obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos,
conjuntamente con la especificacién de Jos instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrolio urbano y a sufragar los cosios que implica tal definicion de
derechos y obligaciones (articulo 15 Ley 388/ 97)

Carrera 30 No. 44 80 Pizns 8, 5y 13 Tel 3358000  wwww dapd.gov.co A




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Departamentoe Administrative de

PLANEACION DISTRITAL
La edificabilidad que se concrete para el plan parcial serd el resultado de las cargas locales y
generales que se asuman, las cuales podran estar localizadas dentro o fuera del mismo y que
corresponden al suelo y los costos de infraestructura de los sistemas definidos como cargas.
El monto de estas cargas estara incluido en el modelo financiero (anélisis de la estructura de costos
y ventas) del proyecto inmobiliario, la cual se elaborara conjuntamente con el DAPD, a partlr del

portafolio de ventas que se proponga.

Los interesados deberan proponer la conformacion de unidades de actuacion urbanistica (UAU) y los
mecanismos para el reparto equitativo de cargas y beneficios hasta lograr el reajuste de terrenos de

la conformacién predial actual.

a} Suelos a obtenear en el drea del plan parcial

" OBRAS Y PROYECTOS
VIAS DE LA ESTRUCTURA URBANA o V2 2.13 Has.
iﬁg@g?ﬂANEJO Y PRESERVACION Humedal Jabogque 2.09 Has. 24
REDES DE ACUEDUCTC: Ei;déente informacion
REDES EAAB gﬁﬁéﬁnﬁgmo BASICO: | Zi&ﬁeme nformacion.
iEgAEE'AR;LLADo Eirféente informacion
PLUVIAL:

Las areas citadas anteriormente provienan de la informacién contenida en la cartografia distrital sin
embargo son aproximadas y deben ser precisadas posteriormente por las entidades competentes.

Las zonas de manejo y preservacion ambiental, vias, parques, eic. se consideraran como suelos
objeto de reparto y por lo tanto le seran asignados beneficios y cargas idénticas a cualquier otro suelo
objeto del plan parcial. El sistema de reparto buscara garantizar la obtencion de todo el suelo
necesaric para fines colectivos como contrapartida o como parte del proceso de amgnacmn 0
autorizacion especifica de los aprovechamientos urbanisticos.

Por el contrario, las rondas hidraulicas de rios, quebradas y cuerpos de agua, de acuerdo al
ordenamiento juridico, son las lineas que contienen y definen ios limites de los cauces © alveolos de
los cuerpos de agua y son por lo tanto bienes de uso publico. Como tales son imprescriptibles,
inalienables e inembargables de tal manera que no es posible reconocer aprovechamiento urbanistico
ni constituir derechos reales de dominio sobre los mismos, es decir, estos suelos no se oblienen por
medic de un sistema de reparto de cargas y beneficios y no deben considerarse para efectos de

adguisicién o negociacion.
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3. LINEAMIENTOS PARA LA PROPUESTA URBANA DEL PLAN PARCIAL

1.

Sistema Ambiental: :

o El proyecto debe fortalecer la Estructura Ecoldgica Principal de la ciudad, preservar,
restaurar, recuperar y mejorar al maximo las calidades ambientales y valores ecolégicos
dentro de sus limites y su area de influencia, mejorando la convivencia ciudadana vy la
condicién actual del sector residencial,

e El promotor del Plan Parcial debera proponer entonces un proyecto urbano con caracter
ambiental y paisajistico, cuya estructura de éreas verdes y de espacio publico se articule con
el sistema ambiental del area.

e El disefic de! Plan Parcial debe garantizar que su desarrollo dentro de! sector no destruya la
caiidad y conectividad de los ecosistemas presentes en el area. En ese sentido la ubicacion
de las zonas verdes y la nueva vegetacion contribuirg al mejoramiento de las condiciones
actuales.

Folitica ambiental (Articule 7 Decreto 190/04 — POT).

2. Sistema de Espacic Publico:

o El plan parcial debe plantear un sistema integrado de espacio publico cenformado por
espacios peatonales y parques que se articule con los elementos de la estructura ecologica
principal tales como el Humedal Jaboque v el Corredor Ecolagico de la Ronda del Rio Bogota
con el espacio ptblico propuesto por los desarrolios colindantes; priorizando la ubicacion de la
cesion publica para parque anexa a los citados componentes de la estructura ecoldgica
principal.

o FEl olos parques de escala zonal que resulien de la propuesta, son elementos pertenecientes
tanto a la Estructura Ecolégica Principai como al Sistema de Espacio Pablico del distrito y
deberan manejarse siguiendo los criterios contenidos en el Articulo 97 del Decreto 190/04 —
POT. Se recomienda que estos se localicen prioritariamente en las areas de mayor
accesibilidad peatonal tanto para los habitantes del proyecto como del sector.

o El proyecto debe contar con areas para parques vecinales y de bolsillo, suficientes para suplir
las necesidades de recreacion de sus habitantes. Se recomienda evitar el fraccionamiento de
estas areas y contribuir a la conformacion de un sistema integrado de parques de! Distrito.

Politica de generacidn, recuperacicn y manefo def espacio piblico {Articulo 13 Decreto 190/04— POT;

3. Sistema de Movilidad:

Q

Para la definicion del sistema de movilidad y accesibilidad al plan parcial se deben tener en
cuenta las indicaciones de la Subdireccién de Infraestructura y Espacio Plblico. Estas se remitiran
tan pronto sean emitidas por las entidades encargadas.

La propuesta vial del plan parcial debe contribuir debe contribuir a la integracién de la malla vial
arterial con la malla vial Jocal con el fin de mantener la continuidad de! sistema de movilidad

vehicular y peatonal en el érea de influencia.

Politica de Mevilidad (Artictlo 10 - Decreto 190/04 POT)
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4. Sistema de equipamientos publicos
» Eldrea de cesién para equipamientos de escala zonal y metropolitana debe ser cedida en un solo
globo, garantizando la conexion a la red de parques que se proponga y contar con acceso desde

la malla vial vehicular.

Politica de Dotacion de Equipamientos (Articulo 11 - Decreio I90/04 POT)

5. Usos vy Patrones de Ocupacion:

o El Plan Parcial debe consolidar la zona con vivienda principalmente y servicios complementarios,
los cuales deben cumplir con las densidades establecidas en el POT vy dotar al sector de
equipamientos, zonas verdes y vias, qgue satisfagan las necesidades de las densidades
mencionadas.

o Cumplir los porcentajes minimos exigidos por el POT sobre la localizaciéon de Vivienda de Interés
Social procurando densidades media y media alta. (Articulo 350 Decreto 190/ 04)

Politica de usos (Ariculo 6 - Decreto 190/04 POT)

6. INFORMACION TECNICA

El plan parciaf fue presentado en reunién efectuada el 06 de abril de 2008, para gue las entidades
que asistieron (DAMA, DPAE, iBU, ETB, Gas Naturai, Codensa, EAAB y la Subdireccién de
Infraestructura y Espacio Publico) emitieran concepto en los temas de su competencia.

El Anexo N° 3 contiene un listado de funcionarios de las diferentes entidades que asistieron a la
reunion y copia de los Conceplos Técnicos recibidos en el DAPD hasta el momento.

7. PROCESO PARTICIPATIVO

Después de recibida la presente comunicacién el promotor debera convocar a los propietarios y
vecinos para informarles de la delimitacion del plan parcial. Lo anterior con el fin de que se hagan
participes del proceso de formulacion del mismo, y manifiesten, si es el caso, su interés en la gestién.

Esta convocatoria se hara mediante comunicacion directa a los demas propistarios y vecinos cuando
sea posible, y mediante publicacion en un diaric de amplia circulacion, durante los 15 dias siguientes
al recibo de la presenie comunicacion.

En el anexo No 4 se incluyen los formatos de comunicacion y de publicacion.

Como parte del documento técnico definitivo del proyecto, debera incluirse la memoria del proceso de
convocatoria y concertacion con propietarios, poseedores y vecinos, la cual estd compuesta por los
siguientes documentos;

a) Copia de publicaciones y correspondencias de comunicacion.
b) Actas de reuniones sostenidas.

9
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¢} Memoria del resultado del proceso de participacion.

8. CONTENIDOS GENERALES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y LA
ADOPCION DEL PLAN PARCIAL.

a. Contenido

En concordancia con el articule 19° de la Ley 388 de 1997, los promotores del plan parcial deberan
presentar al DAPD un Documento de Soporte Técnico y Cartografico que desarrolle los siguientes
contenidos. El formate “GUIA PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL” se anexa ampliando
los contenidos mencionados.

1) Justificacion, objetivos y estrategias: Justificacion en el marco de los lineamientos generales
del Plan de Ordenamiento Territorial promoviende objetivos y estrategias que contribuyan al logro de
la sostenibilidad econdmica y ambiental de la UPZ respeciiva, de la ciudad y la regién cuando sea
del caso.

2) Identificacién Predial: Se debe identificar la divisién predial existente con la siguiente
informacion: Propietario del predio, direccidn, drea, nimero de matricula inmobiliaria.

3) Diagnostico: De las condiciones actuales del 4rea de intervencion y del area de influencia del plan
parcial. Tiene 3 componentes a desarrollar: Fisico, econémico y social.

4) Estructura urbana: Del proyecto de plan parcial que se esta sustentando, presentado en el mismo
formato del documento. En este capitule se debe soportar y justificar e! disefic del provecto,
cumpliendo con {as normas establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, su reglamentacién y
las directrices y condiciones que establezcan las entidades con competencia y los lineamentos
establecidos en la presente delimitacion.

En los casos que se reguiera se anexara:

o Estudio de trénsito y propuesta de mitigacion de impactos para las areas que requieren de plan
de implantacién.

o Plan de recuperacion morfolégica y/o de mitigacion de riesgo para las areas que asi lo requieran,

o Para las areas con tratamiento especial en usos dotacionales propener el plan de implantacion si
la escala lo requiere.

o Oftros aspectos gue se consideren necesarios,

5) Propuesia de repario de Cargas y Beneficios:

Esta incluird los insumos necesarios para desarrollar en conjunto con la subdireccion de gestion
urbanistica el modelo financiero para el repario equitativo de cargas y beneficios, para esto el
promotor debe incluir en el documento técnico una propuesta de aprovechamientos que contenga la
siguiente informacion:
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6) Identificacion de areas generadoras de plusvalia.
Areas que con la adopcion del POT han cambiado de clasificacidn del suelo, aumentado su potencial

edificable ¢ sean objeto de usos mas rentables.

7) Estrategias de gestién.
Las que haran viable la implementacion del plan parcial posterior a su adopcion por decreto.

b. Planos

~ Con el fin de establecer parametros que faciliten la comprensién y el manejo adecuado de la
1 informacién cartogréfica (impresa y digital), se solicita tener en cuenta los siguientes aspectos:

= Utilizar como base para el desarrolio del Plan Parcial la cartografia oficial del DAPD (Anexa en
medio magnético).

o Insertar la propuesta del Plan Parcial en la cartografia base y georeferenciarla, es decir,
ubicarla sobre coordenadas reales.

o Realizar las presentaciongs impresas con la crientacion del norte hacia arriba.

o Presentar en medio magnético (CD, DVD) la cartografia que incluya los aspectos solicitados
para la radicacion del Plan Parcial, organizando por temas los archivos y carpetas incluidos.

o Nombrar y clasificar por capas (layers) separadas los diferentes items del dibujo del FPlan
Parcial de acuerdo a fa tabla de nomenclatura cartografica anexa a este documento (anexo 5).
Las capas (iayers) deben bautizarse con nombre completo, que coincida con su denominacién
en cuadros de areas y demas documentos técnicos del Plan Parcial,

o Ulilizar polilineas y poligonos cerrados para todos los elementos del dibujo (preferlblemente
como bloques). En ningun caso dichos elementos se deben entregar explotados o como
lineas independientes. Cada achuradoc debe mantener el poligono gue lo contiene.

Presentar el archivo digital en *espacic modelo y espacio papel”.
| Presentar la informacion a escala apropiada (de acuerdo al tamafio del Pian Parcial), que
: permita visualizar la estructura de espacio publico propuesto, acompafada de una memoria
cartografica del proyecto a escatas menores en donde se aclare [a propuesta del sistema vial,
de espacio plblico, de dreas verdes (ambiental) y zonificacién entre ofros relacionada con el
entorno.

o De esta informacion se debe entregar dos (2) copias impresas a color y una (1) en medio

magnetico.

C. Procedimiento

l.a Gerencia de Planes Parciales del DAPD orientara la elaboracion de los anteriores contenidos y
suministrara la asesoria que sea del caso.

Recibido el proyecto de plan parcial, el DAPD revisara integralmente sus contenidos e invitara al
promotor a presentar el proyecto a una reunion en la que participan las entidades distritales. Con
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base en los conceptos técnicos emitidos por dichas entidades, se solicitard a los interesados los
ajustes que sean del caso mediante un oficio técnico.

Una vez verificado el contenido del proyecto, el DAPD programara una reunién con los interesados
para escuchar sus planteamientos; esta reunion permitird avanzar efectivamente en el proceso de
analisis, concertacion y ajuste def plan parcial, tendiente a ia expedicién del Concepto de Viabilidad

de que trata la Ley 388/97.

El proyecto se concertara con la autoridad ambiental para ser sometido a consideracién del Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, instancia que debera rendir conceptc y formular
recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

Durante el periodo de revision del proyecte de plan parcial se surtird una segunda fase de
informacion publica, convocando a los propietarios y vecinos, para gue éstos expresen sus
recomendaciones y cobservaciones. El DAPD informara al interesado sobre los contenidos y
procedimienios de esta convocatoria.

Incorporados los ajustes a que haya lugar el DAPD presentara el proyecto de decreto al Alcalde
Mayor para su adopcion,

Recomendacién importante:

La radicacion de la formulacién del plan parcial debe ser firmada al menos por unc de los
propietarios, el cual debe acreditar su interés mediante Certificados de Tradicion y Libertad. De ser
una persona juridica debe anexar Certificado de Constitucion y Gerencia.

Con fa propuesta deberan anexarse ademas los siguientes documentos complementarios:
Certificados de Tradicion y Libertad de los predios incluidos en el proyecto de Plan Parcial.
o Certificado de existencia y representacién legal si el propietario es una persona juridica,
o Poder especial conferido por el o los propietario/s cuando el tramite se adelante a través de
representante.
o Lista de propietarios, telefonos y direcciones de correspondencia que se conozean.,

Una vez recibida la propuasta del Plan Parcial y verificados sus contenidos, el DAPD programara una
reunion con los interesades para escuchar sus planteamientos: esta reunion permitird avanzar
efectivamente en el proceso de andlisis, concertacion v ajuste del plan parcial, tendiente a la
expedicion del Concepto de Viabilidad de que trata la Ley 388/97.

Se informa a los particulares interesados que el término con el gue cuenta el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) para der respuesta una vez radicado el proyecto no se
considerara iniciado hasta que no se presente compleia {oda la documentacion requerida, la cual esta
relacionada de manera clara en este punio.
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9. LICENCIAS DE URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION
La expedicién del presente oficio supone la existencia del procedimiento de adopcion de plan parcial
para el ambito comprendido por ¢l drea delimitada. Por lo tanto se informa a las Curadurias Urbanas

que ya inicio dicho proceso.

10. VIGENCIA
Ei presente oficio no constituye un acto administrativo sino un mero acto de tramite dentro del

proceso de adopcién del plan parcial y por o tanto no es susceptible de recursos en la via
gubernativa.

La vigencia de los derechos y obligaciones consignados en el presente oficio de delimitacion se
consideran condicionados a la efectiva ejecucidon del plan parcial, por lo tanto, tales derechos y
obligaciones son susceptibles de ser revisados, ajustados y/o modificados por parie de la
administracion distrital hasta que no se produzca la efectiva ejecucion del plan parcial en los términos
sefalados por la misma.

El Decreto Distrital 190 de 2004 y los planos que hacen parte del Gitimo pueden ser consultados en |a
Biblioteca del DAPD, localizada en el primer piso de! edificio de Centro Administrativo Distrital, en [a
pagina Web www.dapd.gov.co def DAPD o en las Curadurias Urbanas.

Le invitamos a inscribirse en fa pagina Web para el envio de informacion sobre avances y logros en

los procesos de planeamiento en Bogoté.
La Subdireccion de Gestion Urbanistica estara atenta a compiementar, orientar o aclarar cualquier
aspecto de su interés para el desarrollo del proyecto que nos ocupa

Cordialmente,

R&gﬁsgo AM | FILARDI

Subdirector de Gestién Urbanistica

Prepard: Equipe Planes parciales / Convenio 210 UNAL ~ DAPD /1.G.O
Reviso: Juan Francisco Rodriguez, Vitta
Aprobo: Maria Cristina Rojas E.

Relacion de anexos

Anexo 1 Objetivos y Politicas del POT

Anexo 2 Planos: Delimitacion, Usos del suelo y tratamientos urbanisticos.

Anexo 3 Directorio de entidades que componen el Comité Técnico de Planes Parciales y oficios emitidos por ias mismas
Anexo 4 Formatos de comunicacion y de publicacidn

Anexo 5 Tabla de nomenclatura cartografica

Anexo 6 Cartografia georeferenciada en medio magnetico

Anexo 7 Farmato "Guia para iz Formulacion del Plan Parcial”
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OBJETIVOS Y POLITICAS GENERALES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL —
Decreto 190/ 04

LINEAMIENTOS PARA PLANES PARCIALES

El plan parcial debera ajustar sus objetivos vy propuesta urbana a los objetivos y politicas de ordenamiento, definidos en el
Pian de Ordenamiento Territorial; el documento técnico del Plan Parcial debe especificar la manera como el Plan Parcial
contribuye a la adecuada consoclidacion de la zona y al modelo de ciudad y regidn adoptados por el POT. Al respecto se

destacan las mas relevantes:

I. ASPECTOS DERIVADOS DE LOS OBJETIVOS GENERALES POT:
{Articulo 1 — Decreto 190 2004)

1. Contribuir al desarrotlo de las politicas, la ejecuciéon de los planes v las operaciones pricritarias gue otientan el desarrollo
econdmico social y el ordenamiento territorfal en el largo plazo, para garantizar la sostenibilidad ambiental, econémica y
fiscal de| Distrito Capital, alcanzando los objetivos generales v sectoriales.

2. Promover el cambio de un modelo cerrado a un modelo abierto de crdenamiento teritorial: un modelo de ciudad regidn
diversificado, con un centro especializado en servicios.

3. Apoyar las infervenciones que buscan aumentar la competitividad, la productividad generai y sectorial con
responsabilidad fiscal.

4. Contribuir al control de los procesos de expansion urbana en Bogoid y su petiferia como soporte al proceso de
desconcentracion urbana y desarrollo sostenible del territorio rural.

Promover el uso eficiente del suelo disponible tanto en el drea de expansién, como al interior del suelo urbano, en
particular en el centro de fa ciudad, con &l fin de contribuir a mitigar las presiones por suburbanizacién en la Sabana y cerros
colindantes en aras de proteger los suelos productivos de la region y los elementos de la estructura ecolégica regional v del

Distrito Capital.

Contribuir a detener los procesos de expansion sobre dreas de ja estructura ecolégica principal, especiaimente sobre
los componentes del sistema hidrico y el sistema orografico, asi como sobre las zonas rurales, promoviendo priaritariaments

mecanismos y proyectos de prevencion y control.

5. Avanzar 2 un modele de ciudad regién diversificado, con un centro especializade en servicios. Consolidar la oferta de
bienes y servicios propios de una ciudad, nodo principal de la red regionat de ciudades, dinamizando sus ventajas

cormpetitivas y comparativas.

Mejorar las cendicignes para comeicializar los bienes v servicios diversificados de ta region con destino a los mercados de
Bogota, la regidn, el pals y el comercio internacional.

8. Reconocer la interdependencia del sistema urbano y el territorio rural regional.
Apoyar la construccion de la nocion de habitat en la regian, integrando el sistema urbano v el territorio rural regional.

Construir un habitat sostenible, a partir de una adecuada interrelacion entre el territorio biofisico, las formas socioculiurales
de apropiacion y el proceso de aseniamiento y localizacion de la poblacién. Promover actuaciones que integren el
enterno natural con la vivienda, los eguipamientos, |a accesibilidad a los servicios publices y |a movilidad.

7. Desarrallar instrumentos de planeacion, gestion urbanistica y de regulacién del mercado del suelo.
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Desarrollar un marco integral de planeacién y gestion urbana que permita redistribuir los recurses asociados al
desarrollo urbano y en particular para ia regulacion del mercado del suelo con objetivos sociales, econdmicos y de
construccién de infraestructura para la satisfaccién de las necesidades de la poblacién

Fortalecimiento institucional para la aplicacién de los instrumentos de reforma urbana, la articulacion de politicas de gestion
de suelo vy el desarrolio de un marco de financiamiento regional.

8. Promover el equilibrio v equidad ferritorial en la distribucion y oferta de bienes y servicios a todos los ciudadanos,
buscande aicanzar los siguientes objetivos especificos:

a. Disminuir los factores gue generan pobreza y vulnerabilidad urbana yfo rural, en especial los relacionados con la
acumulacién de los impactos v Ja degradacién ambiental,

b. Disminuir las causas que generan exclusion, segregacion socio- espacial y desigualdad de la poblacidn.

¢. Fomentar una estructura socio- espacial de la ciudad que favorezea la cohesion social v espacial.

d. Priorizar I3 inversion pablica en ia atencion de necesidades de las zonas que alberguen los GIupos mas
vulnerables.

e. Generar suelo apte para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Prioritaria, conducentes a
disminuir el mercado informal

{. Ejecutar [os programas de dotacién de equipamientos y mejoramiento integrat en las areas mas deficitarias.

g. Atender de forma prioritaria el reasentamiento de familias ubicadas en zonas de alto riesgo.

h. Premover ia inclusidn de las variables sociales en los instrumentos y procesoes de planificacidn de modo gue se
favorezca [a identidad, apropiacion, pertenencia, participacion y solidaridad de la poblacion en un territoric comn.

Il. ASPECTOS DERIVADOS DE LAS POLITICAS GENERALES POT:

1. POLITICA SOBRE USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANQ Y DE EXPANSION
Articulo 6 Decreto 180 /04

Se orienta a las acciones urbanisticas que permitan consolidar fa actual estructura urbana v optimizar el uso y
aprovechamiento de su territorio, mediante acciones de caracter econdmico, fisico, normative v de gestién. Orientar
acciones af centro de la ciudad, a Tas centralidades urbanas y & las zonas y sectores econdmicos estratégicos de integracion

y desarrollo regional e intermnacional.
La consolidacidn urbana, debe evitar la conurbacion de ia ciudad con los municipios vecinos, mediante la proteccion,

recuperacion y mantenimiento de sus bordes; estrategias:

a) Recuperar de las rondas y zonas de manejo v proteccion de los cuerpos de agua y concertacion con la region para
la recuperacion del Rio Bagota

b) Protegery restauracion ambiental de ios cerros orientales, de los cerros de Suba y de las zonas de riesgo para evitar
la urbanizacién flegal.

¢) Asignar usos del suelo en las areas de expansién atendiendo las demandas por equipamisnic y vivienda; mejorar la
integracion de la movitidad regional y nacional de carga y pasajeros; disminuir los déficit de equipamiento en la
periferia urbana.

d)} Consolidar la zona urbana, ajustando en los instrumentos de planeamientc pertinentes, fos usos, tratamientos yla

edificabilidad.

'

___Gérrera 30 No, 24 - 90 Pisos § 5y 13 Tel 3358000 wyw.dspd.gov.co

o




o
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA b. €.

Departamentoe Administraiive de

PLANEACION DISTRITAL

La incorporacién de dreas mediante planes parciales debe responder a los principios de reparto equitativo de cargas
v beneficios, a las necesidades prioritarias_de la articulacién de 1a red de ciudades mediante ejes de movilidad,
evitando la conurbacidn, el deterioro del medic ambiente, v en respuesta al objetivo de desceoncentracion,

Estrategias de la politica scbre uso y ocupacion del suelo:

a} Promover la gestidn de planes parciales a una escala que garantice la equidad en la distribucion de las cargas
de la urbanizacién.

b) Ajustar la gferta de vivienda social a la disponibilidad de_suelo apfo para urbanizacidn y consolidacion;
evaluacidn del riesgo geoldgico, valor ambiental y precios del suelo; priorizar inversiones en proyectos
estructurantes.

¢) Delimitar y recuperar las areas con valor ambiental; controlar los procesos de conurbacién.

d) Evitar la expansion_de las infraestructuras de servicios publicos a zonas lejanas a las redes matrices para
impedir conexiones clandestinas y deseconomias de escala.

2. POLITICAS AMBIENTALES
Articulo 7 Decreto 190 /04

| as politicas ambientales del distrito capital son las siguientes:

1. Calidad Ambjental_para_el _desarrollo humano integral: Apunta a mejorar la calidad de vida de las generaciones
presentes y futuras, partiendo de crear un medio seguro, saludabie, propicio, esﬁmu]ante diverso y participativo.

2. Desarrolio sostenible come proyecto soc:al ¥ cultural apunta a la construccion de una cultura y un ferritorio viables y
competitivos.

3. Preeminencia de lo piblico v lo colectivo: Procura la satisfaccidn colectiva de necesidades comunes, favoreciendo el
encuentro e intercambio constructivo entre sus integrantes y extendiendo a todos ellos la inclusién en las decisiones,
responsabilidades v beneficios del desarrollo.

4. Ecoeficiencia de la funcion v la forma urbanas: Apunia a optimizar el aprovechamiento de los recursos naiurales, las
potencialidades ambientales y socioculturales al tiempo que se minimizan la generacion de desperdicics, el deterioro fisico y
funcicnal y la marginalidad ambiental, econdmica y social.

5. Transformacién positiva del territorio. Las ventajas ambientales del territorio deben ser potenciadas a través de la
planificacién y el disefio, conservando los procesos ecoldgicos esenciales y mejorando la capacidad del medio para sustentar
el funcionamiento econdmico y sociocultural.

6. Gestion ambiental urbano-regional. Apunta al mejoramiento de la calidad de vida de la regidn y a {2 armonizacién de sus
distintos modos de vida, acercando la toma de decisiones a la escala real de los procesos ecoldgicos y a los actores
involucrados....

7. Liderazgo nacional y articuiacién global: liderar, en el ambito distrital, el desarrollo conceptual, metodoldgico y téchico
de los temas propios de la gestidn ambiental urbana y el intercambio de experiencias y técnicas.

3. POLITICA PE COMPETIVIDAD
Articulo 8 Decreto 180 /04

Un territoric competitivo v productive requiers da una esfrategia desconcentrada de produccidn de bienes v servigios y una
planeacion integral. En tai sentido se definen [as siguientes directrices:
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a) Consolidar las ventajas econdmicas, sociales y tecnoldgicas de Bogota D.C. y mejorar su posician en el
comercio intemacional, fortalecfendo la capacidad de su infrasstructura v su logistica en conectividad fisica

yvirtual, y desarrollando acciones en el sistemna aeroportuaric del Distrito. '

b) Consolidar la ciudad como centro de la_productividad_y la innovacion, para lograr su liderazgo en ia
Comunidad Andina, Centro América y el Caribe,

c) Incrementar y promover fas exportaciones de blenes y servicios, atraer inversién extranjera e incentivar el
desarroilo de cadenas productivas promisorias.

d} Fortalecer el centro para el intercambio v 5 las centralidades como espacios de atencién en la escala zonal
de bienes y servicios distintos a los del centro tradicional-regional. '

e} Orientar los proyectos de renovacion urbana a atraer inversién privada para consolidar el centro de Ia
ciudad de Bogota como centro de la red regional de_ciudades y para consolidar las centralidades a través
de operaciones estratégicas.

f) Priorizar proyectos de Inversion Distrital para el mantenimiento, recuperacion y construccién de
infraestructuras y servicigs que soporten la capacidad exportadora, de innovacion tecnolégica ¥y mercado de
bienes y servicios de produccion regional. '

g} Ampliar las oportunidades para personas con limitaciones fisicas y poblacién vulnerabie.

h) Promover la investigacion e inversiones para aymentar la productividad v competitividad de fos estratos mas
bajos de la poblacion.

4. POLITICA DE HABITAT Y SEGURIDAD MUMANA
Articulo 9 Decreto 190 /04

La politica de hébitat y seguridad humana integra la oferta de viviendas a la oferta de ios sistemas urbanos; movilidad general
y local, espacio ptiblico, servicios pablicos domiciliarios, equipamientos dotacionales de salud, educacion, recreacion,
seguridad, justicia.

Esta polilica busca:

a)

b)

f}

Promover un ordenamiento de la vivienda basado en los principios de seguridad humana mediante una eficiente
gestion del suelo vy aplicacion de los instrumentos financieros.

Promover la urbanizacion legal; oferta de alternativas econémicas viables que compitan con 1a oferta Hegal de
vivienda: reduccion de costos de la legalizacién y de mejoramiento integral de barrios.

Seguridad juridica a los propietarios, poseedores y tenedores de viviendas a fin de integrarlos a ia cultura
fributaria del Distrito y promover el mejoramiento de sus asentamientos mediante la autofinanciacion.

Controlar la localizacién de asentamientos humanos en zonas de riesgo; autorregulacién.

Eguidad entre urbanizadores y constructores, compradores de vivienda y la ciudadania mediante la distribucién
de [as cargas y beneficios del ordenamignie para reducir el monto de inversion piblica.

Investigacion y programas para mejorar las condiciones ambientales, sanitarias v de ecoeficiencia de las
viviendas.
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5. POLITICA DE MOVILIDAD
Articulo 10 Decreto 100 /04

Se orienta a mejorar la productividad de la ciudad vy la region mediante acciones coordinadas sobre los subsistemas vial, de
transporte y de regulacion y confrol del traéfico con el fin de garantizar provectos eficientes, seguros y econémicos, que
tiendan a la generacién de un sistema de transporte de pasajeros urbano regional integrado y a Ia arganizacién de la
operacion del transporte de carga para mejorar su competitividad en los mercados nacionales e internacionales.

Directrices de inversidn en la materia:

a)} Completar la malla vial arterial e intermedia v el sistema de espacip piblico va construidos, para mejorar la
conectividad entre el centro, las centralidades y la regidn.

b) Mejorar, adecuar y construir vias y equipamientos de integracion en las areas donde se realicen operaciones
estratégicas de integracién urbana y regional.

c) Aplicar los instrumentos de financiacién derivados de las actuaciones urbanisticas para mantener, adecuar y
construir la malla vial de la ciudad y los equipamientos de integracién, en particular; participacién en las
plusvalias, compensaciones por parqueaderos y cesiones al espacio piblico, aprovechamiento econdmico del
espacio pablico.

6. POLITICA DE DOTACION DE EQUIPAMIENTOS
Articulo 11 Decreto 190 /04

Tiene como objetivo mejorar el nivel de vida de los habitantes de ia ciudad v la regién a través de fortalecer la estructura
urbana, | red de ciudades de la regién, el centro y las centralidades v las areas estratégicas de integracion regional, con
base en |la adecuacion de la oferta de equipamientos en relacién a Ja localizacién de la demanda, de los déficit
existentes, y de la mejor distribucidn en funcién de la adecuada integracion con la region.

Para alcanzar este objetivo, el Plan de Ordenamiento Territorial contempla Jas siguientes acciones:

a) Conformar una red de equipamientos jerarquizada que responda a las exigencias sociales, funcionales v a la
conformacidn de la estructura urbana en un modelo de ciudad ragidn.

b Localizar nuevos equipamientos de alta jerarguia en el centro v las centralidades de mavor rango, de acuerdo con
su funcién en ia estrategia de ordenamiento {centralidades de integraci6n internacional y nacional y centralidades
de integracion regional y urbana), con el fin de aprovechar sus condiciones de accesibilidad actual y potencial y sus
ventajas comparativas como nlcleas de integracion territorial.

¢} Localizar nuevos equipamientos de escala urbana y zonal, con el fin de potenciar e} ordenamiento y las funciones

de centralidad en zonas estratégicas dentro de los barrios residenciales, tanto en la red de centralidades urbanas,
como en aquellas de nivel zonal que se identifiquen en el proceso normativo mediante UPZ.

d) Apoyar las acciones de mejoramiento integral de barrios, mediante la Jogalizacidn de equipamientos de cardcter
zonal v vecinal en areas periféricas, atendiendo no sélo al cubrimiento de servicio que se prests, sine a la condicién
de! eguipamiento como elemento de intsgracién comunitarios.

Cada ptan maestro de equipamientos, recogera las directrices trazadas.

7. POLITICA DE DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
Articulo 12 Decrelo 190 /04

Tiene como fin garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios publicos domiciliarios y adopta las siguientes
estrategias:
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a} Ajustar las inversiones en renovacién de redes y ampliacién de las coberiuras a los instrumentos de planeamiento, a
las operaciones urbanas, al avance en la concertacion regional v al sistema de movilidad, con el fin mejorar los
indices de competitividad y productividad general de las inversiones ptiblicas y privadas, con énfasis en el centro ¥
ias centralidades.

b} Establecer el perimetro de servicios de infraestructura subterranea sélo hasta el perimetro del drea urbana y de
expansidn, con el fin de evitar las conexiones ilegales v la conurbacion con los municipios limitrofes.

¢) Incorporar, en concertacion con las comisiones de regulacion nacional de estos servicios, los costos derivados def
cumplimiento de las normas urbanisticas en los costos tarifarlos para reducir las externalidades negativas por
deteriore del medio ambiente v del paisaje natural v construido.

d} Vincular la gestion de las empresas de servicios publicos domiciliarios a los objetivos de aumento de la
competitividad mediante la eliminacion de trémites innecesarios, la cogrdinacién de las obras sobre espacio pibfica v
fa busqueda de economias de escala en la expansion de fas redes y equipamientos de atencion a las usuarios. Con
igual objetivo la Administracidn Distrital les suministrarg la informacion actualizada sobre el censo catastral, i
estratfficacion socicecondmica, las licenclas urbanisticas y sobre los planes trienales de efecucién de obras.

e} Localizar infraestructuras y equipamientos en funcitn de las economias de escala para reducir los costos tarifarios v
recuperar el medio ambjente, de manera concertada con los municipios de la red de ciudades de la region y las
autoridades de planeacion regional. Estas decisiones quedan sujetas a la regulacién ambiental y de fos servicios
pUblicos vigentes.

f}  ElPian Maestro de Alcantarillade hard especial énfasis en las soluciones qua minimicen el vertimiento de aguas
servidas a los cauces naturales y canales del sistema hidrico de la Estructura Ecolégica Principal.

8. POLITICA SOBRE RECUPERACION Y MANEJQ DEL ESPACIO PUBLICO
Articuio 13 Dacreto 190 /04

Se basa en 1a generacién, construccidn, recuperacién y mantenimiento del espacio ptblico para aumentar el indice de
zonas verdes por habitante, el area de transito libre por habitante, su disfrute y su aprovechamiento econdmico. Esta politica
se basa en los siguientes principios:

a} Elrespeto porlo piblico.

b) Efreconocimiento del beneficic que se deriva del mejoramiento del espacio plblico.

¢) La necesidad de ofrecer lugares de convivencia y ejercicio de la democracia ciudadana y de desarrollo cuftural,
recreativo y comunitario.

d) Eluso adecuado del espacio pablico en funcidn de sus areas y equipamientos a las diferentes escalas de cobertura
regional, distrital, zonal y vecinal.

e) Responder al déficit de zonas verdes de recreacidn pasiva_y activa en las diferentes escalas local, zenal y regional.

fy  Garantizar el mantenimiente del espacio pblico construido, mediante formas de aprovechamients que no atenten
contra su integridad, uso comun, y libre acceso.

g} Laequidad en la requlacion del uso v aprovechamienio por diferentes seclores sociales.

h) Orientar las inversiones de mantenimiento y produccion de espacio piblico en las zonas gue presenten un mayor
deficit de zonas verdes por habitante, con especial énfasis en los sectores marginados de la sociedad.

i} Recuperar como espacio pablico lag rondas de los cuerpos de agua privatizadas.

10. POLITICAS PARA EL AREA RURAL
Artfculo 15 Decreto 180 /04

Se Buscara el fartalecimiento e integracion de manera funcional, econémica y social del territorio rural a la Region Bogota-
Cundinamarca y al drea urbana del Distrito capital. preservando su riqueza natural y aprovechando sus oportunidades y

potencialidades.

ﬂi:: fvalifersmt
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ill. PRINCIPIOS BASICOS DE LA ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO DEL D.C.
Articulo 16 Decreto 190 /04

EL PRIMERO, |a proteccion vy tutela del ambiente y los recursos naturales y su valoracién como sustrato basico del
ordenamiento territorial;

EL SEGUNDO, el perfeccionamiento y optimizacién de |a infraestructura para Ia movilidad y la prestacién de
servicios publicos y sociales para todos los ciudadanos del Distrito Capital en perspectiva regional,

EL TERCERO, la integracién socio economica y espacial de su territorio urbang - rural a nivel internacional, nacionhai ¥
con la red de ciudades prevista para Ia regién Bogotd — Cundinamarca y departamentos vecinos.

Estos principios comprometen decisiones de ordenamiento en tres estructuras superpuestas e interdependientes y afectan de
forma integral e interdependiente el ferritorio urbano, de expansién y rural:

o La estructura ecolégica principal,
e La estructura funcional de servicios y
¢ La estructura socio - economica y espacial.

1. La estructura ecolégica principal estd constituida por una red de corredores ambientales Incalizados en jurisdiccion del
DISTRITO CAPITAL e integrados a la estructura ecolégica regional, y cuyos componentes basicos son el sistema de areas
proteqidas: los parques urbanos; los corredores ecologicos v el area de maneio Especial del rio Bogota.

Por sus valores ambientales, paisajisticos y culturaies, los elementos que hacen parte de la Estructura Ecol6gica Principal se
constituyen en el sustrato de base para el ordenamiento de la ciudad. La recuperacién, preservacion, integracion y tutela son
las determinantes gue gobiernan la requlacion que se fija para cada uno de ellos.

Los cerros orientales y el rio Bogota, conjuntamente con los suelos ruraies del D.C conforman un coninuo ambiental v
protegido alrededor de la ciudad, cuya finalidad principal es evitar Jos procesos de conurhacion con los municipios vecings.

2. La estructura funcional de servicios, estd conformada por los sisiemas generales de servicios plblicos, de movilidad y
de equipamientos, cuya finalidad es garantizar que el centro y las centralidades que conforman fa estructura socio econémica
y espacial y las areas residenciales cumplan adecuadamente sus respectivas funciones y se garantice de esta forma la
funcionatidad det Distritc Capital en el marco de la red de ciudades.

3. La estructura socio - econdmica v espacial estd constituida por el centro y la red de centralidades que concentran
actividades econamicas y de servicios, y que se disponen sabre todo el territorio del Distrito Capital para garantizar el
equilibrio urbano y rural en prestacidn de servicios, la cohesién social, la integracion de Ja ciudad a diferentes escalas, y el
desarrollo econdmice para todos los habitantes del D.C. y de la region.
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DIRECTORIO DE ENTIDADES QUE COMPONEN EL COMITE DE PLANES PARCIALES

HERNAN SANTOFIMIO

6016085

ENTIDAD TELEFONQOS CORREQ ELECTRONICO
s CRISTINA 3358000 EXT 8214 | mrojas@dapd.gov.co
MANUEL HERNANDEZ 3358000 EXT 8220 mhernandez@dapd.gov.co
EMILIA CAMP
S ANTON]g PLANEACION 3358000 EXT 8215
PALACIOS DISTRITAL 3358000 EXT 8221 lapalacios_2000@yahoo.com
PLANEACION DANIEL CERON 3358000 EXT 8218
DISTRITAL
S’Jﬁ%g_g TORRES 3358000 EXT 82189 forrescaid0@yahoo.com
IVAN ORTIZ
- m?&%%%gmégs ESJL\J}ESSIDAD 3358000 EXT - 8203 Idapd hi
) CATALINA RODRIGUEZ - ppunaldapd@yahoa.com
. GIOVANNI PEREZ NACIONAL
FRANCISCO RODRIGUEZ
JOSE FERNANDO DRepartamento
CUELLO Administrativo del 4441030 - Ext. 304- ecaurbanismo@dama.gov.co
ANDRES MOSCOSO Medio Ambiente 305 Cra 6 Nro 14 — 98 piso 2 torre A
AURITABELLO A, DAMA
Corparacién itorresa@ca
AMBIENTAL JAVIER O. TORRES | Auténoma regional de | 3209000 - Ext. 1621 JC . @ngg‘):sc". 5
Cundinamarca. CAR Fa £ 1ro. 56 — 4o piso
Direccién de
prevencion y atencién :
PILAR GARCIA de Emergencias 2277414 pgarcia@fopae.gov.co
DPAE
MARIA CONSLIELD Instituto De desarrollo .
SALAMANCA Urbano IDU. 3386660 cmsalamai@idu.gov.co
. LEYLA M. ALVAREZ
?g:;ﬁfﬁg’nggﬁie) MARTHA LUGIA DAPD, Subdireccién
GUTIERREZ de infraestructura y 9943021 migs@etb.net.co
MARLA CRISTINA Espacio Piiblico megonzalez@yahoo.com
GONZALEZ
DAFD, Subdireccién
E”ﬁ:ggﬁgfﬁgg 0 de infraestruciura y 2943982 Iricardo@dapd.gov.co
ESPACIO PUBLICO Espaclo Publico
Instituto Distrital de norman.diaz@idrd.gov.co
NORMAN LUIS DIAZ Recreacion y Deporte | 6605400 - Ext. 4013
IDRD Calle 63 Nro. 47 08
ISELLA SARMIENTO igﬁggﬁ;ge
JUAN ANTONIO Al o Y 3447455 risarmiento@acueducto.com.co
CARRILLO cantgril[ado de
Bogotd. EAAB
REDES DE o GUSTO - 2422055 efreespi@etb.com.co
SERVICIOS JULIO ANIBAL PEREA 2948009 juliperg@etb.com.co
PUBLICOS WILLIAM CAMBEROS
ZAMUDIO Gas Natural S.A. 3485500 wecambero@gasnatural.esp.com
JCUAN CARLOS GOMEZ Codensa 6015737 jucgomez@codensa.com.co
hsantofi@codensa.gov.co

A continuacion se presentan los conceptos de las enfidades recibidos por el DAPD hasts el momento.
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ANEXO N° 5
NOMENCLATURA CARTOGRAFICA PLANES PARCIALES

Los nombres qgue se enuncian a continuacion, estan compuestos por dos palabras y un conector:

= |a primera, no se debe modificar y explica el nombre generai de ia capa; e]. Area, Via...

® La segunda identifica el caso especifico del nombre: ej. NETA, Tipo 1...

= En el medio existe un conector (linea de piso), que divide las palabras pero aclara que son un solo
término.

De esta manera, si usted por ejemplo quiere nombrar una via tipo v1 la nomenclatura seria la

siguiente:

Via_V1

Las dos palabras deben tener [a primera letra en mayuscula y el resto en mintscula, excepto algunos

casos que contiene el siguiente cuadro, en los cuales la segunda palabra va toda en mayuscula; Ej.

Area NETA. Estos se dan por la importancia que tienen dentro del plan parcial los datos contenidos

en dichas capas.

En algunos casos, el nombre puede ser general y solamente se describe en |a primera palabra, en tal

¢aso ne existird ni conector (linea de piso) ni segunda palabra.

En el caso especifico de nombrar la o las capas en la que van los textos, debe aparecer el nombre
de la capa que va a nombrar y la palabra TXT (en mayuscula), ej. Via_V1_TXT. Sila capa que
nombra dicho texto se compone de dos palabras, aparece un segundo conector, como en el anterior
ejemplo. Solo los textos pueden tener dos conectores.

Nofta:
El nombre general solo se utiliza en los casos en los cuales exista un solo elemsnto dentro de la

categoria y no sea relevante conocer su nombre especifico.

clivar crbzinzumeslulimes anesoilanoeo 5 Elanea U ve: siondec 1

Inforrnacion: linea 195
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DESCRIFPCION NOMBRE NOMBRE OBSERVACIONES
GENERAL ESPECIFICO
(Eiemplo)
Construcciones Existenies Const_Casa Se pueden nombrar a

Construcciones

nivel general, pero si
es necesario
separarlas, se usa
como estaenla
casilla anferior,

Curvas de nivel topografia

Rio Rios Rio_Bogota

Quebrada Quebradas Quebrada Lajuana

Canal Canales Canal_Boquilla

Rondas de rio Rondas Ronda_Riobogota

Zona de manejo y Zmpa

preservacion ambiental

Division predial Predios Predio_1

Andenes Andenes

Arboles Arboles Arbol_Sauce

Controles, zonas Controles Control_Ambhiental

Estructura vial Vias Via Vi

Zonas asignadas con uso de Comercios Comercio_Tipo1

COMercio

Zonas asignadas con uso de Viviendas Vivienda Vis

vivienda

Todas las areas que Areas Area_BRUTA Las areas mas

componen el plan parcial y que Area NETA importantes en la

son cuantificables Area UTIL cuantificacién deben
ir en mayusculas.

Cesiones obligatorias (norma) | Cesion(es} Cesion_TipoA Es importante que €l

nombre de a Cesidn
esté en maylsculas.

Perimetro del Plan Parcial

Delimitacion

Delimitacion_LAAR
BOLEDA

Debe aparecer la
palabra delimitacion,
el conector y &l
nombre del plan
parcial en
mavyusculas.

& plancs vt va; sion.d
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PLANEACIGN DISTRITAL Subdireccién de Gastion Urbanisiica
Alebis Mavee de Begeds 00

[1. JUSTIFICACIGN , OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS, i ]

|2. DENTIFICACION PREDIAL, L]

3. DIAGNOSTICO. L]
Fislco. SOCIOECONOMICO.
Estructura Ecologiea Principal, Estratificacion.
Sisterna de Movilidad: Vial ¥ Transparte Construcciones existentes {Usos y alturas Predominantes),
Sistera de Servicios Pablicos.
Sistema Espacio Publico. PLAMOS INDICATIVOS.
Sistema de Equiparnientos. RECORD FOTOGRAFICO.

Topografia (plano de isopendientes)

4. PROPUESTA URBANISTICA.
Con base en la informacion obtenida de los fumerales 1, 2 y 3 del presente documenta se estruciura el proyecto urbanistico el

cual debera contenar:

Localizacion General.
Manejo v articilacion urbana ¥ paisgjistica del plan parcial con los elementos funcionales y naturales del area de influencia.
Trazado y caracteristicas de la malla vehicular y peatonal y su conexion con of enfomo

Trazado y caractetfsticas de la infraestructura de servicios ptiblicos (anteproyecto)

Subdivision Predial en Supermanzanas y Manzanas,

Organizacidn Espactal de las Unidades Prediales,

Ubicacicn, forma, accesibilidad v drea de las cesiones para pargues y equipamientos.

Definicién de sreas poblicas ¥ privadas

Zonificacién de Usos, .

Lecalizacién del 4rea a destinada a VIS o VIP,

Aspeclos volumétricos generales.

5, PROPUESTA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. I_
Defnicién de los usos y tipologias. Cuadro de areas resultado del proyecto,
Area neta urbanizable discriminada por usos y tipolagias. Cuzadre de Aprovecharmientos.
Definicién de los productos inmabiliarias. Area Construida Vendible,
tndice de Construccién. Densidad,
indice de Qcupacidn. Valer del m2 vendible por cada producto inmobiliaric.

(6. IDENTIFICACION DE AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA,

7. ESTRATEGIAS DE GESTION. L]

Modelo de gestion {De iniciativa pibiica o privada)

Mecanismos de transformacion de la estructura predial (reajuste de terrencs, integracien inmobiliario,
cooperaciin entre participes, gestion individual).

Etapas dz desarrollo.

Mecanismos de evaluacion de la implantacion del plan parcial

Modalidad de desarrollo (normal o progresivo)

Proceso Participativo,

Gronograma de ejecucian.

Definicion de las Unidades de Actuacién Urbanistica

Prayeclos estratégicos y programas necesatios para el desariollo del plan parcial y/o sus Unidades de Gestion,

8. ESTUDIOS ADICIONALES, L]
Esludio de Transito{para dotacioneles ¥y comeitic de escala metropolitana y urbana}
Plan de manejo, restatiracion y recuperacion ambiental (PMRRA).
Estudio de Ruida.

Nota: £I DTS dsbe contener como minimo los erleriores cepitios con sus respectivos ifems

La informacién cartografica debe contener todos los temas mencionzdos en el nuineral 4 "PROPUESTA URBANISTICA" en [as
siguianies escalas: Localizaciones Ese. 110000 o 1+ 5000, Formulacidn de Proyecio Esc. 1 2000 o Esc, 1+ 100; Detalles y Perfiles
Viales Esc. 1: 500 o 1: 100

Nombre del Respons?b[;! Promotor Nombre de! Plan Parcial %
Condicitn Legal respecto al predio Loealidad UPz

Bireccién Correspondencia Uso Propueste

Teléfono Numero de predios incluides en el plan parcial

Nombre det Propietario del Predio Area Bruta del plan parcial

[iniormz g onie, lene eosio algura,

El Departamante Acministrafive de Planeacion et
Far tarto, debe abstenarse de canse’zr valar =g
Cra 20 N2 32-00 Piscs 5 Ev 13 PRX &

2cidih,

Fzaizd Convarme 210005 UbAL-DARD
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ANEXO No 4 , ,
FORMATO PUBLICACION Y/O COMUNICACION A VECINOS Y PROPIETARIOS.

Se informa a los propietarios, vecinos y poseedores de de los predios
localizados dentro de los limites:

Limites

-~

Nor-oriente ‘Avenida / Predio
Nor-occidente Avenida./-Predio
Sur-occidente Avenida / Predio

Sur-oriente Avenida / Predio

/7{)( j_i?};?‘:"z{"
Que sus predios han sido incluidos en la Delimitacién det Plan Parcial XXXX,
solicitada con la referencia XXXX, por el Sefior XXXX, asesor técnico del sefior
XXXX, propietario del XXXX. La delimitacién fue efectuada por la GERENCIA
DE PLANES PARCIALES de |la SUBDIRECCION DE GESTION
URBANISTICA, del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DISTRITAL - DAPD, carrera 30 N° 24-90 piso 13.

Los propietarios, poseedores y vecinos podran hacerse participes del proceso
de formulacion, para lo cual deberan manifestar su interés al DAPD en el horario
de atencion a publico.(1)

Iguaimente deberan manifestar por escrito su interés de asumir la gestion del
Plan Parcial dentro de los treinta (30) dias, siguientes a la presente publicacion

y/o comunicacion.

1. En caso de presentarse otro propietario interesado en asumir la gestién del Plan Parcial, el DAPD
definird en una instancia posterior, los mecanismos para seleccionar al gestor que presente la propuesta
mas conveniente para |a ciudad.

diivan tigi

Informacian: linea 195
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