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Apreciade Sefior Olivera,

1-2005-27615

3-2005-07150 (rad. DAPD) Concepto SIEP Tatler del Espacio Pdblico

Sin referencia Concepto SIEP Area de Trafico, Transporte y Vias
1-2005-37066 (rad. DAPD) Concepto del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente-DAMA (Ref. 2005EE23293 DAMA)
013021- 03/03/2003 Conicepto ETB

1-2005-36028 (rad. DAPD) Concepto Viabilidad Técnica Gas Natural (Ref.
1171-488-2005 Gas Naturat)

1-2005-33866 (rad. DAPD) Concepto Técnico Codensa (rad. 00240062
del 2006/08/14 Codensa) :
1-2005-32614 (rad. DAPD) Concepto Técnico Empresa de Teléfonos de
Bogota - ETB (ref. 117804 del 06/09/2005 ETB)

Defimitacion Plan Parcial Ciudadela Botonia

Hacienda Bolonia lotes 2A v 3 vy Rosales de Bolonia 1B

Hacienda Bolonia lotes 2A, 2B y 3, Rosales de Botonia lotes 1A, 18, y
Hacienda Villa Alcira

US 261/1-01 Hacienda Bolonia, US 238/1-02 Macienda Villa Alcira

L-99 (Esc: 1:2.000)

Usme

En atencidn a la radicacion de "Solicitud de Defimitacion de Plan Parcial’, presentado mediante oficio
No. 1-2005-27615 del 03/082005 y con base en lo dispuesto en ef Decreto No. 190 de 2004, Plan.de
Ordenamiento Termritorial (POT), esta Subdireccién se permite emitir la presente delimitacion de Ptan
Parcial y definir los parametros que orientaran la formulacién del proyecto.
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1. LINEAMIENTOS DE POLITICA.

Los objetivos y propuesta urbana del Plan Parcial deben ajustarse a los objetivos y poiiticas de
ordenamiento establecidos por el POT, de tal forma que contribuya a la construccién del modelo de
ciudad adoptado. En el Anexo N° 1 se presentan las potiticas generales definidas en el Decreto 130
de 2004,

Al presente plan parcial aplica la reglamentacion contenida en el Decreto Distrital 190/ 04, el Decreto
327 de 2004 y demas normas que los modifiquen o complementen.

2. DELIMITACION.
a) Limites
Segun el estudio realizado y la informacion obtenida en archive, se delimita el Plan Parcial segun los

limites correspondientes al drea sin desarrollar de! suelo urbano del sector, los cuales se describen a
continuacion:

NUMERO PLANO NUMEROC LICENCIA

LOCALIZACION LIMITE CONDICION TOPOGRAFICD URB.JCONS,

OBSERVACIONES

i La ronda hidraulica de la
: quebrada y la Zona de
MNorta Quebrada Santa Librada i : Manejo y Presarvacién
; i Ambiental deben ser
definidas por la EAAS.

Desarralic La Esperanza | Desarrcliados US 216/4 2 4- 3 Resolucion 213 Tratamiento de
La Cabaia legalizados 14/05{/1990 Mejoramiento Integral
, ; Desarroliado Resolucion 14 Tratamiento de
Oriente Desarrolio Costa Rica legaiizado US 257/4-00 22/10/1999 Mejoramiento Integral
U Desarrollado Resolucion 420 Tratamiento de
Desarrollo Dona Liliana legalizado US 292/4-00 2211011998 Mejoramiento integral
. La ronda hidraulica de la
Quebrada Bolonia o quebrada y la Zona de
Carrizal . ! Manejo y Presanvacion

: Ambiental deben ser
! definidas por ia EAAB.

Sur Estructura Ecolégica
Principal, Suelo protegide

Parque Enre Nubes Mapas N.*. 11 y 25 Del

i POT

! | . Tratamiento de

' Desarrolio Villas det Edén D;Z‘;ﬂg? i US 291/4-02 R%;"A“D“;;’;‘g‘;m Mejoramiento integral

: Modalidad Complementaria

L. Tratamiento de

| Desarrollo El Curubo Dg;:sgzgo US 306/4-00 R%ﬂ“&’;fggfo Mejoramiento Integral

Ogcidente Modalidad Restructurante

| Urb. Altos de Betania |1 Desarrollado US 253/1-00 Resolucién CU-2-2000- | Tratamiento de

| | CU2-US 253/4-01 208 det 24/10/2000 Consclidacion Urbanistica
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b) Areas contenidas en el Plan parcial

AREA/ Ha. | PLANO TOPOGRAFICO MATRICULA

PREDID Aprox. | O DE SUBDIVISION PROPIETARIOD INMOBILIARIA OBSERVACIONES
: Rosales de Bolonia iote 1 5.6212 Fiduciaria de
LI (Lote 1 de Hda. Bolonia) ; Us 291/1-01 Occidente S A, 505-40351153 Ver plano 1 anexg 2
Rosales de Bolonia lote 1 -4.8007 Carmen Cecilia Mesa Ver plana 1 anexo 2
2 B (Lote 1 de Hda. Bolonia) : * Us 291/1-01 Betancourth ! 505-40351154
7.1478 ! Ver plano 1 anexo 2
. . - . Lic. Subdivision
3 | Hacienda Bolonia lote 2 A._ N3 Us 281/1-01 Gacoe y Cia Ltda. 508-40361238 RES 0410066 del
: 11/04/01 C.U. N2 1
8.2993 Ver plano 1 anexo 2
. . . Lic. Subdivision
4 Hacienda Bolonialote 28 US 291/1-01 _ Gacoc y Cia Lida. 50S5-40361239 RES 0110066 del
11/04/01 C.U. N.°. 1
Hacienda Bolonia lote 3 |+ . . Ver plano 1 anexo 2
5 (lote Ei Senador) 11616 | Us 29111-91 Daniel Gustavo Olivera | 505-40272057
11.4228 Constructora Alsecq
6 Hacienda Vitla Alcira US 238/1-02 Ltda. y Constructora S08-40371705 Ver plano 1 anexo 2
Askaban Lida.
TOTAL AREA SUJETA A
TRATAMIENTO DE 38.43
DESARROLLO :
. ' ; Sujeta a ajustes
AREA DEL PLAN PARCIAL 38.43 segun precisiones
cartograficas.

Las areas citadas anteriormente son preliminares y deben ser precisadas por los promotores del Plan
Parcial de acuerdo con el plano catastral 1:5.000 ia cartografia oficial 1:2000 del DAPD vy
posteriormente confirmadas mediante pianos topograficos incorporados a la cartografia oficial, los
cuales seran requisito para las licencias de urbanismao.

En el plano N° 1 del Anexo N° 2 se ilustra la presente defimitacion. Este plano con su archivo digital
es para que el proyecto urbanistico se inserte en él. Las imprecisiones cartograficas que puedan
existir en la presente delimitacién y en la base cartografica del POT podran ser revisadas y corregidas
en ia etapa de formuiacién del plan parcial.

Esta delimitacién podrd ser variada por el DAPD, cuando encuentre mérito para ello durante el
pProceso.

¢) Justificacién
La anterior delimitacion se acoge a! Articulo 33 del Decreto 190/04 en consideracion a que la misma

constituye una unidad morfoldgica de planeacion claramente definida y aislada fisicamente por areas
desarrolladas y por las condiciones de la Estructura Ecoldgica Principal.

3. INFORMACION GENERAL (POT)

El siguiente cuadro constituye el marco normativo general asignado por el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) def Distrito Capital, para e! drea a desarrollar en el presente plan parcial.
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CONDICIONES GENERALES OBSERVACIONES
Mapas 1y 2 del POT : Clasificacion del Suelo
CLASIFICACION DEL SUELD 1. Sueio Urbano Articulo 145 del Decreto 190 /04,
Mapa 27 del POT: Tratamientos Urbanisticos
; Articuios 361 y 362 del Decreto 190/ 04
TRATAMIENTO URBANISTICO 1. Desarrollo Se apiica Tratamiento de Desarrollo a Ia totzlidad del drea
: delimitada para plan parciai, por tratarse de suelo que no ha
: cumplido at procese de urbanismo, Decreto 327 de 2004,
AREA DE Mapa 25 del POT, Usos del Suelo Urbano y de Expansién
1. Urbana Integrai P . ¥ P
USOS BE SUELO ‘ ACTIVIDAD oana Integra Articulo 349 dei Decreto 190 /04
[ ZONA 1. Residencial Articuio 33 del Decreto 327 de 2004,
t UPZ Gran Yomasa reglamentada mediante el Decreto 411 det
UNIDAD DE PLASPE%M'E“TO ZONAL | N°. 57, Gran Yomasa 23/12//2004. publicado en Gaceta de Urbanismo y
{ : Construccidn de Qbra No. 345 del 29/12/2004.
SECTOR PCR DEMANDA DE i Zona D Mapa 29 del POT. Articuio 381 y Cuadro anexc No, 4 del
ESTACIONAMIENTOS Demanda baja Pecreto 190 /04 POT. Decreto 1108 del 28 M2 /00,
Par inundacién: Ninguna Mapa No 4 del POT
ZONAS DE RIESGO Por remocion en masa: Ame_ | Mapa No 3 dal POT
_naza Media y Baja. Articulos 134 y 136 del Decreto 190/ 04
Zona 1 A (Carros Origntales y | Mapa 7 del POT
ZONIFICACION SISMICA Sur Occidentales) Articulo 144 del Decreto 190/ 04

4. ESTRUCTURA URBANA

Para el planteamiento de ia estructura urbana del plan parcial se deben tener en cuenta como
determinantes los elementos que conforman los sistemas generales del sector y la integracion de
8stos con los sistemas publicos gue se propongan en el drea especifica del plan parcial.

La estructuracion det pian parcial se debe realizar incorporando criterios ambientales, paisajisticos ¥
urbanisticos unificados para el tratamiento, manejo y preservacion ambiental del lugar, dada la
proximidad del area det pian parcial a la Reserva Forestai Nacional de los Cerros Orientales y
teniendo en cuenta que el Parque Ecoliégico Distrital de Entrenubes (Cuchilla det Gavilan, Cerro de
Juan Rey y Cuchilla de Guacamayas), como parte del Sistema de Areas Protegidas del Distrito
Capital, es uno de los principales componentes de la Estructura Ecoldgica Principal de la ciudad y la
region.

Los siguientes cuadros contienen la informacion correspondiente a los diferentes sistemas generales
que componen fa estructura urbana adoptada por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y otras
fuentes de la Administracién Distrital. Se presentan dos niveles de informacién, una respecto al 4rea
de influencia y otra respecto al area inmediata del pian parcial.

a) Sistemas generales en ef area de influencia del plan parcial

|
: SISTEMAS
' GENERALES PROYECTOS Y CATEGORIAS OBSERVACIONES
. Mapa 12 y 14 del POT
J ESTRUCTURA , é‘eﬁziegn.aeggaw Nacional de los | £ o2 orotegida sujeta a Plan de Manejo
ECOLOGICA 1. Sistema de Areas de la CAR segun Res. 0463 de 2005 del
Protegidas: A Minambiente,
PRINCIPAL é Parque Ecolégico Distrital de Articuios 6, 17, 72 a 80 y 94 del Decreto
|' ntrenubes 190104,

C e
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G%'ﬁ;g’;fgs PROYECTOS Y CATEGORIAS OBSERVACIONES
‘o Pa . Parque Ecolégice Distrital de Montaria Mapa 12 y 14 del POT
- rarques: Entrenubes Articulos 17, 94 _del Decreto 190/04.
o 1. Quebrada Santa Librada Mapa 12, 14 del POT: Articulos 98 a 103
3. Carredores Ecolégicos: 2. Quebrada Santa Librada del Decreto 190/04.
. Mapas 18, 19 y 20 del POT, esta
Redes de Acueducto: informacion es indicativa,
SISTEMA DE : o
SERVICIOS Redes de Saneamiento Basico: Pendientes del concepto técnico de
PUBLICOS disponibilidad de los servicios de la
Red de Alcantarillado Pluwial: EAAB,
{Ver literal b. de este punto.)
Nueva Centralidad Eje de Integracion Lianos 7 Nuevo Usme
ﬁﬁggg:‘ém (Centralidad de integracion internacicnal y nacional)

Yiu La directriz de esta centralidad es: Mapa 13 del POT: Red de Centralidades
OPERACIONES | Desarrailar una nueva area equilibrada de vivienda servicios urbanos ¥ | Articulos 23 y 24 del Decreto 190/04.
ESTRATEGICAS actividades productivas figadas a los productos del oriente del pais, a io

i large de la Autopista ai Ltano.

SISTEMAS
GENERALES PROYECTOS Y CATEGORIAS OBSERVAGCIONES
i SUBSISTEMA .
SUB\S,:iIEMA NOMBRE DE DE SECCION VIAL o apa PO, 18
(1) LA VIA TRAN?EF]’ORTE {3} {3).Mapa POT N° 17
Vias de : Via de la malla vial arterial principai, Eje
. i, Autapista al Red principai de . de integracion regional y nacional.
integracion || o0 ciclo nuta V-2 (40.00mY) | aricuio 168 y 173 2 181 del Dereto
ciudad regién 190/0.
SISTEMA DE 90/04.
MOVILIDAD Y Corredar troncal
ACCESIBILIDAD Avanida Transmilenio. V-2 (40.00 mt) Via de la malla vial arteriai principal.
Vias dela Boyaca Red principal de ' Articuio 173 a 181 Decreto 190/04.
estructura ciclo ruta
urbana . Via del Subsistema de Estructura
;;?:rl:: V-3 (30.00 mt) | Urbana.
Articulo 166 v 173 a 181 Decreto 190/04,
Vias rurales Ninguna
SISTEMA DE Usme-Rio Proyecto de la Estructura Ecoldgica
ESPACIO Tunjuelo- Principal de ejecucién a corto piazo-
PUBLICO Parque periodo 2004-2007, segun el articuto 70
CONSTRUIDO: Alamedas Aleman- del Decreto 190 de 2004,
PARQUES Y | Tanque el
ESPACIOS Doerade-Parque
PEATONALES Entrenubes |

b} Reservas, obras, y/o proyectos en el drea del Plan Parcial

RESERVAS OBRAS Y/O Al
PROYECTOS I DELIMITACION y OBSERVACIONES
1. Caufps y rondas  de o
Ronda hidraulica nacimientos y quebradas. E;ﬁ;;?oy -?3? Im;i‘ta I;aeE:;anum eral 4 del Decreto
Zonas de manejo y preservacion ambiental ‘ 2. Las areas de recarga de 160/04 oo
acuiferos. )
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RESERVAS OBRAS Y/O
PROYEGTOS

DELIMITACION y OBSERVACIONES

Area linea de alta tension NO

: Avenida Paramo entre la Autopista
al Ltang y la Avenida de Los
Cerros, Malla Arterial Principal, vias | Confirmacién geometria y prevision pendiente
Vias maila vial arterial que consclidan la  estructura | por definir por parte de 1IDU yfo SIEP.

urbana. Articulo 186 del Decreto | Plancha IGAC L-99.7

190 de 2004-POT.

| Redes Troncales de Acueducto
existentes en la zona y tanques de
Los Soches y Planta Ei Dorado.

! Redes de Acueducto:
{Ver Mapa N°18. Sistema de
Acueducto del POT)

Intersectores existen o proyectados |

Redes de Sanesamiento en ia zona se podrian utilizar para

Basico: (Ver Mapa N° 19, conectar los futuros desaglies | La informacion que se muestra no es concepto

Sistema de Saneamiento provenientes de las nuevas | oficial y solamente sirve como orentacion previa
Redes EAAB Basico del POT) urbanizaciones, para el promotor. Ef concapto valido y oficial

Unicamente lo emitird La EAAB mediante ol
Les  Canales vy  Colectores | oficio de Posibilidad de Servigios.

existentes (Adecuacion de Ia
Quebrada Santa Librada) vy
proyectados en la zona se podrian
utiizar para conectar los fuiuros
desagles provenientes de las
[ _Nuevas urbanizacignes.

Red de Alcantarilado Pluvial:
. (Ver Mapa N219, Sistema de
Alcantarillade Pluvial del POT)

¢) Lineamientos para la estructura urbana del plan parcial
€1 desarroilo del plan parcial debe tener en cuenta los siguientes lineamientos, fos cuales precisan y

complementan las disposiciones del POT para la construccion del modelo de ciudad deseado, en
congruencia con las politicas del mismo.

1. Lineamientos Ambientaies

Et Plan Parcial debe ajustarse a las observaciones ambientaies formuladas por et Departamento
Técnico Administrativo del Medio Ambiente-DAMA en su concepto técnico, radicacidn 2005EE23293
del 10/10/2005 (ref. DAPD N.°. 1-2005-37066) del cual se remite copia a los interesados en el Anexo
N.°. 4,

El proyecto debe fortalecer la Estructura Ecoidgica Principal de la ciudad, preservar, restaurar,
recuperar y mejorar al maximo las calidades ambientales y vaiores ecolbgicos dentro de sus limites y
su area de influencia.

Para concretar estos fines se deben tener en cuenta los siguientes lineamientos:

+ El area det Plan Parciai debe ser concebida como una transicién entre la ciudad consolidada vy el
suelo protegido del Parque Ecoldgico Distrital de Entrenubes (Cuchilla del Gavilan y Cerro de Juan
Rey), ef cual hace parte de! Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital y es uno de los
principales componentes de la Estructura Ecoidgica Principal de la ciudad v la regién.
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» Se deben delimitar las areas con vator ambientai, conservarlas, recuperarlas ¥y manejarlas de
acuerdo con los criterios que definan las entidades competentes.

» El disefio urbano del Plan Parcial debe garantizar que el desarrollo del sector no destruya la
calidad y conectividad de los ecosistemas presentes en el area y gue el impacto de las futuras
edificaciones no sea negativo para el paisaje del area donde estd ubicado. Es decir gue la
estructura verde dei plan urbanistico es fundamental: armar, usar, ubicar y disponer
adecuadamente sus espacios verdes publicos y/o privados sean parques, vias, areas libres,
cesiones, corredores ecoldgicos, aislamientos, areas de preservacion, etc. contribuira con estos
propositos.

» El perfii de los corredores para la movilidad vehicular o peatonat al interior del Plan Parcial debe
ser arborizado para que cumplan la funcién de corredores ecolégicos y que sean un refuerzo de la
estructura verde del Plan Parcial.

* Las cualidades de la vegetacion nativa o cultivada son valiosas para el conjunto de la estructura
ecologica y el paisaje urbano; por lo tanto la tala de Ia vegetacion existente al interior del plan
parcial debe ser [a minima para el desarrollo del proyecto y es esencial preservar, recuperar y
mejorar la vegetacion en general dentro de! Pfan Parcial, en especial la de ias rondas de las
Quebradas, escorrentias, las zonas de manejo y preservacion ambientat (ZMPA) presentes en el
area.

* No se deben modificar ias condiciones naturales de la topografia al interior del Plan Parcial; para
evitar la aparicién de barreras, taludes y muros ajenos al paisaje, que impidan el libre transito o
facil accesibiidad a las areas publicas, ademas que puedan modificar drasticamente sl
funcionamiento de drenajes naturales del sistema orografico del Jugar,

*» Se recomienda dejar libre de construccion zonas con pendientes mayores al 30% y usarlas como
areas de manejo paisajistico, es decir 4reas para ser reforestadas o reforzadas con vegetacion
nativa.

» Los suelos de conservacién o mejoramiento ambiental del Plan Parcial deberdn ser protegidos
durante ef proceso de construccién en el area, para que no sean intervenidas sus caracteristicas
naturales.

» Como medidas complementarias el pian parcial debe prever medidas de manejo paisajistico y la
aplicacion de criterios de eco-urbanismo impulsados por el DAMA los cuales se pueden consultar
en la pagina www.dama.gov.co ‘eco-urbanismo”, también se pueden aplicar los fineamientos del
POT con los articuios 31, 77, 105 y sus complementarios.

Politica ambiental {Articulo 7 del Decreto 190/04 ~ POT).

2. Lineamientos para Espacio Publico

El Plan Parcial debe ajustarse al concepto técnico del Taller del Espacio Publico de la Subdireccién
de Infraestructura y Espacio Publico-SIEP del DAPD, emitido mediante el oficio ref. N.°. 3-2005-07150
del 02/11/2005, del cual se remite copia a los interesados en el Anexo N.°. 4.

El Plan Parcial debe tener en cuenta ios componentes del Sistema de Movilidad y de la Estructura
Ecologica Principal, en particular el Corredor Ecotdgico Avenida Paramo, incluyendo la zona de
control ambiental de 5.00 metros de la via, los corredores ecologices de la quebradas Bolonia, Santa
Librada y Carrizal y las condiciones generales para el manejo de estas dreas conforme a lo
establecido en el concepto técnico del Taller del Espacio Pubiico antes mencionado.
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El Plan Parcial debe contribuir a articular la ciudad con los elementos de Ia Estructura Ecolégica
Principal de ia ciudad, en particutar mediante la integracion y conectividad de la Cuchilla del Gavilan y
el Cerro de Juan Rey, como componentes det Parque Ecoldgico Distrital de Entrenubes, a través de
elementos de espacio pudblico como parques, areas verdes, alamedas y corredores ecoldgicos,
facilitande el acceso publico ai parque y promoviendo su redescubrimiento, conocimiento ¥
valoracién; poniéndolo ai alcance de todos los ciudadanos.

La utilizacién de rondas y zonas de manejo de quebradas, como sistema de parques lineales de
acceso y penetracion a la reserva forestal nacional hace parte de la integracién del sistema urbano
consclidado y ef sistema ecoldgico principal regional planteado por el estudio técnico del Plan de
Ordenamientc Zonai del Borde Oriental POZOBO, como también de los principios basicos de
ordenamiento para el D.C. y sus estrategias de sostenibilidad ambiental en conjunto con la regién.

(Articuto 16 dei Decreto 190/04 — POT).

* Se debe permitir la conectividad de las cesiones obligatorias para parques con las rondas
hidraulicas de las quebradas Santa Librada y Bolonia y el Parque Ecol6gico Distrital de Entrenubes
en los costados sur y norte del Plan Parcial (Cuchilla del Gavilan y ef Cerro de Juan Rey).

» Disponer una alameda que conecte transversalmente y de modo publico las cesiones tipo A de la
urbanizacion Altos de Betania !ll, ubicada al occidente del plan parcial y los desarrollos
legalizados, ubicados al oriente del plan parcial. El conectar estas cesiones obligatorias busca
mejorar e! sistema de movilidad publica, creando una conexion continua de todas las cesiones
publicas de! sector incluidas las del 4rea delimitada para el plan parcial.

Politica de generacion, recuperacion y mansjo del espacio publico {Articuio 13 Decreto 190/04 — POT)

3. Lineamientos para el Equipamiento Colectivo

Se deben tener en cuenta las observaciones planteados respecto a los equipamientos pablicos en el
plan parcial mencionadas en el concepto técnico del Taller dei Espacio Pubiico de la Subdireccion de
Infraestructura y Espacio Publico-SIEP del DAPD, emitido mediante el oficio ref, N.°. 3-2005-07150
del 02/11/2005, del cual se remite copia a los interesados en el Anexo N.°. 4.

De acuerdo con la norma vigente, el plan parcial debe ceder preferiblemente en un solo globo un érea
para la localizacion de equipamientos colectivos publicos. La destinacion de esta cesion sera definida
por la UPZ yfo los planes maestros de equipamiento.

Especialmente se tendrd en cuenta que la ubicacion de equipamiento sea en un area con riesgo

bajo por remocién en masa y que cumpla con una pendiente maxima del 25% (articuio 362 numeral 2 dei
POT)

Poiitica de Dotacién de equipamiertos {Politica de dotacion de equipamientos, Articuio 11 - Decreto 190/04 POT).
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Lineamientos para Movilidad v Accesibilidad

Se deben tener en cuenta las observaciones planteadas respecto a ia formuiacion del plan parcial
mencionadas en los conceptos técnicos del Area de Trafico y Vias y del Taller del Espacio Publico
de la Subdireccién de infraestructura y Espacio PUblico-SIEP del DAPD, este ultimo, emitido
mediante el oficio ref. N.°. 3-2005-07150 del 02/11/2005, de los cual se remite copia a los
interesados en el Anexo N.°. 4.

El sistema de movilidad y accesibilidad dei plan parcial debe formularse dentro de la clara
comprensién de las condiciones topograficas del area vy teniendo en cuenta las observaciones
especificas y las disposiciones urbanisticas mencionadas en los conceptos técnicos del Area de
Tréfico y Vias y del Taller del Espacio Ptiblico.

Se debe contemplar la  adecuada accesibilidad a la parte alta del Plan Parcial y al Parque
Ecoidgico Distrital de Entrenubes (Cuchiila del Gavilan y Cerro de Juan Rey), el cual hace parte
del Sisterna de Areas Protegidas det Distrito Capital, previendo la atencién de emergencias
forestales o de cualquier otra indole.

Deben plantearse alternativas de circulacion para peatones y bicicletas, adicionales a la propuesta
de la malla vial local, que permitan garantizar la movilidad eficiente de los usuarios tanto al interior
como hacia el exterior dei Plan Parcial.

Para la definicién del sistema de movilidad y accesibilidad al plan parcial, se deben tener en
cuenta las indicaciones técnicas de ia Subdireccién de Infragstructura y Espacio Publico (SIEP) y
cumplir con la normativa consignada en los articuios 17 a 23 del Decrete 327/04.

Politica de movilidad, (Articuio 10 - Decreto 190/04 — POT}).

5.

Lineamientos para el sistema de Servicios Piblicos

Ef Documentc Técnico de Soporte del Plan Parcial debe definir las condiciones técnicas y el
cronograma para fa construccion de sus redes de servicios publicos, en coordinacion con las empresas
competentes y con base en los proyectos de redes definidos en el area.

Politica de dotacién de servicios publicos domiciliarios. (Articulo 12 del Decreto 190 de 2004).

6.

Lineamientos sobre Uscs

Mediante la consolidacién de este Plan Parcial se le debe contribuir a la ciudad con un modelo
que evite la urbanizacién ilegal de los cerros, concebido para proteger, recuperar ¥y mantener el
borde suroriental de la ciudad, Y una propuesta que contenga elementos urbanos de integracion
con la regidn.
Debe formularse una propuesta urbana con elementos pubficos y/o privados que definan el limite
del suelo urbanizable y lo articulen con el suelo protegido. A estos elementos se les debe poder
proteger y mantener para su conservacién como borde y con el fin de evitar la urbanizacion ilegai
y e uso indebido del suelo.
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* Se deben proponer los usos comerciales permitidos para supiir necesidades de la nueva
comunidad, generando autonomia en e funcicnamiento de! area del Plan Parcial y contribuyendo
a suplir las deficiencias de los desarrollos en el entorno.

+ El Plan Parcial debe ajustar la edificabilidad y volumetria de sus construcciones de acuerdo a |a
normativa vigente y patrones de ocupacién que generen tipologias arquitectonicas cuya
implantacion se acople a un urbanismo de {adera que no afecte la silueta y el perfii urbano
existente, propendiendo a consolidar en terrenos de ladera un marco paisajistico y urbano
integrado.

» El Plan Parcial debe servir para conectar espacial y funcicnalmente el drea urbana consolidada
de la ciudad con los ecosistemas y areas protegidas mediante un proyecto de espacio publico a
sU interior.

Politica de Usos {Articuio 6 - Decreto 190/04 FOT)

d) Informacion técnica

La solicitud de delimitacidn del Plan Parcial fue presentada al Comité Técnico de Planes
Parciales el 1 de septiembre de 2005 para que las entidades que lo integran (DAMA, DPAE,
IDU, ETB, Gas Natural, Codensa, EAAB y La Subdireccién de Infraestructura y Espacio Publico del
DAPD emitieran los conceptos en los temas de su competencia. Sin perjuicio de lo dicho en los
citados conceptos, a continuacién se presenta una sintesis de sus principales contenidos:

| OFICIO N°

ENTIDAD {anexo) SINTESIS EXIGIBLE EN:
DAPD — SIEP o ) Se presentan Ias_ condiciones técnicas y aspectos de la . )
Gerencia de vias Oficio sin referencia anfraestructura wz_al qua deben ser precisados en el planteamiento Plan Parcial
vial del plan parcial.
- Se citan componentes y condiciones generales dei sistema de
Tgﬁ:&}gﬁg o 3433?{?7;&%“' i movilidad y de la estructura ecolégica principal para ser atendidas Plan Parcial
publico : por el p_lan parcial. iguaimente, se presentan observaciones sobre
los equipamientos publicos en ef area del plan parcial,
CAR Concepto Técnico en estudio por parte de la entidad Pian Parcial
Concepto técnico.
rad. 2005EE23293 | Concepto técnico que presenta las observaciones ambientales
DAMA del  10/10/2005 (ref. | formuladas por el DAMA ¥y las acciones acoeficientes para (a Plan Parciat
DAPD M.°. 1-2005- | formutacion del pian parcial.
37086)
IDRD Concepto Téonico en estudio por parte de 1a entidad Plan Parcial
Plan Parcial y
DPAE Concepto Técnico en esiudio por parte de la entidad Licencia de
Urbanismo
Plan Parcial y
10U Concepto Técnico en estudio por parte de la entidad Licencia de
Urbanisma
Plan Parcial y
EAAB Concepto Técnico en estudio por parte de la entidad Licencia de
rbanismo
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OFICIO N° ' ]
ENTIDAD {anexo) SINTESIS EXIGIBLE EN:
117804 del = El servicio de telecomunicaciones puede hacerse desde ia |
- 06/09/2005 (ref. | central Yomasa. P]'_"’.’Qeﬁ;r:’ggy
DAPD 1-2005-32614 | La prestacién del servicio estd sujeta a la disponibilidad técnica | Urbanismo
dei 07/09/2005) ¥ presupuestal al momento de desarrollar & provecto.
1171-410-2005 del .
GAS NATURAL /0972005 {ref. » Disponibiiidad para la prestacion del servicio y la expansion de PI!.?:e’:gi?g;y
DAPD 1-2005-36028 redes una vez definida Ia fase de construccion del proyecto. Urbanismo
del 03/10/2005)
i » Disponibilidad del servicio de energia para sl plan parcial.
Radicado 00240062 | » Dependiendo del tipo de proyecto se requerird de un estudio de Plan Parcial y
CODENSA . del 14/19/2005 (ref. factibilidad para determinar condiciones del servicio. Licencia de
OAPD 1-2005-33868 | » Una vez el cliente efectlie la solicitud de servicio de energia para Urbanismo
del 16/09/2005}) atender la demanda. CODENSA definira ias condiciones
tecnicas vy financieras del proyecio.

El Anexo N° 4 contiene un listado de funcionarios de las diferentes entidades que asisten al Comité Técnico de
Planes Parciales y copia de los Conceptos Técnicos recibidos en el DAPD hasta el momento,

Finalmente, el Plan Parcial se debe ajustarse a lo establecido en el Articulo 2 del Decreto 411 de
2004, respecto a la Estructura Basica de la UPZ No. 57 Gran Yomasa, ei cual establece que:

“La estructura basica de la zona, consignada en la plancha No.1 que hace parte del presente Decreto,
contempla la articulacion de los elementos de /a estructura ecolégica principal, estructura funcional y
de servicios y estructura socio-economica Y espacial; y tiene por objeto establecer directrices de
ordenamiento y generar pautas para Ia aplicacion de los instrumentos de gestion para la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 57, GRAN YOMASA.”

5. ASPECTOS NORMATIVOS ESPECIFICOS

a) Régimen normativo aplicable

Al presente plan parcial aplica la reglamentacion contenida en el Decreto 190/04, el Decreto
327 de 2004 y demés normas que los modifiquen o complementen.

b) Aspectos normativos

AREA DE _
ACTIVIDAD ZONA usos FUENTE
) i Zonas caracterizadas por el uso de vivienda ¥ o
USOS APLICABLES | 1. Area 1 actividades complementarias. Los usos F'ia'no N° 25 del POT
. Zona : o . Articuio 348 Decreto 190/04
Urbana Residencial diferentes de la vivienda no podran superar el Articulos 32 v 33 Decreto
Integral. "} 35% del area 0til det ptan parcial o del proyecto 307/04 y
urbanistico segun reglamentacién especifica. )

Debe prever el 20% de su drea Ofit para Vivienda de Interés Social o 13 % para

Vivienda de Interés Prioritario como minimo, Articule 350 del Decreto 190
PROVISION DE VIS Porcentajes minimos de VIS y VIP, procedimientos ¥ condicignes para el de 2004.

cumplimiento de la destinacién de suelo VIS o VIP en el tratamiento de Articuio 41, 42 dei Decreto

desarroilo, 327 de 2004,
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Subdireccion de Transito y Transporte.

a Urbana y metropoiitana en casoc de propenerse
implantacion dentro del presente plan parcial o
, ¥ requeriran de estudio de transito aprobado por la

DESCRIPCION DE CONTENIDOS Y EXIGENCIAS MAS RELEVANTES

FUENTE

| RANGO DE
EDIFICABILIDAD

Rango 3. Areas en proceso de consclidagion.
frreti BRSrUCCIOn B3 i i reparto = 1.00

» indice de Construccion maximo mediante sistema de reparto = 1.75.

«"La edificabilidad de los sectores sometidos a planes parciales sera el

resuttado del reparto de cargas y beneficios. sin superar los indices de

construccion maximos establecidos en el cuadro anterior, cumpiiendo con las

normas volumétricas, el equipamienta comunal privado. los estandares de

| habitabilidad establecidos en et presente decreto, v ios indices da ocupacion

Yy previstos en e presente artculo.” (Literal ¢, Articuic 29 del Decreto
327104).

Plano N° 28 def PQT

Articulo 362, cuadro del
numerai & y su literal a, dei
Decreto 190 de 2004.

Articulo 29 del Decreto 327 de
2004.

NORMAS VIALES

» Malla vigi locat

* Actcesos vehiculares,

» intersecciones viales.

» Estacionamientos.

+ Estudios de transito y estudics de demanda y atencion de usuarios.
» Manejo de las zonas de reserva vial. (Circutar DAPD N° 003/2005)

Numeral 1, Articulo 382 del
Decreto 190 de 2004.
Articulos 17 al 23 de! Decreto
327 de 2004.

= Cesiones publicas para parques 17%
« Cesiones publicas para equipamientos 8%

Numerales 1y 2, literales a,

CESIONES + Condiclones generales para la cesion de sreas para pargues y b, ¢, Articulo 362 del Decreto
OBLIGATORIAS DE equipamientos. 190/04.
ESPACIO PUBLICO * Uscs en ias cesiones publicas para equipamientos. Articulos 12 al 16 de! Decreto

* Condiciones de ocupacion, edificabitidad y vofumetria en las zonas de cesion | 327 de 2004.

para eguipamientos.

* Subdivision come resultado def procesc de urbanizacion. Numeral 3, Articuio 362,

+ Subdivision previa al proceso de urbanizacion. Decreto 190 de 2004.
SUBDIVISION Los suelos de ladera localizados en el &rea de expansién sur, borde oriental Articule 8, Decreto 327 da

y Cerros de Suba quedan exceptuados de las disposiciones establecidas en 2004.

el numerai 3 del articulo 362 y sélo deberan cumplir con la dimension minima

de lote, que serd de 5.000 mts2.

+ Conformacion, destinacion v localizacion del equipamiento comunal privado, | Articulos 388, numeral 1, ¥
EQUIPAMIENTO + Area Minima de vivienda = 15m2 X # de alcobas de Ia vivienda. 388, Decreto 190 de 2004.
COMUNAL PRIVADO Y | « Ventilacion e iluminacién de espacios habitabies. Articules 28. 39 y 40, Decreto
ESTANDARES DE » La cesion para espacio libre de cada proyecto debe corresponder. como 327 de 2004.
HABITABILIDAD minimo, a doce metros cuadrados {12 m2) por vivienda. (Cesiones para

parque. control ambiental v areas libres)

+ Patrones de altura y tipologias arquitecténicas para sectores en laderade la | Articulo 19, Ley 388 de 1957,

ciudad Articulo 390, Decreto 190 de

» Manejo de alturas 2004,

« Antejardines y aistamientos Articllos 29 a 31, Dacreto 327

* Sétanos y semisotanos de 2004.
NORMAS » Rampas y escaieras
VOLUMETRICAS * Voladizos

» Cerramientos

= Canstrucciones Provisionales

* Altura minima entre placas de 2.20 mts.

» No se permiten semisctanos en zonas del drea de Actividad de Comercio y
Servicios ni en las Areas delimitadas de Gomercio y Servicio de fas Zonas

Residenciaies.
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6. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

a) Niveles de reparto de cargas y beneficios

La edificabilidad del plan parciat sera el resultado de las cargas locales y generales que se asuman,
las cuales podran estar localizadas dentro o fuera del plan parcial. El monto de estas cargas sera
definido en la modelacion urbanistica financiera (analisis de la estructura de costos y venias) del
proyecto inmobiliario, la cual se elaborara conjuntamente con el DAPD, a partir del portafolio de
ventas que se propongan en ef plan parcial.

Una vez definido este primer nivel de reparto, los interesados deberan proponer la conformacion de
unidades de gestion y los mecanismos para el reparto equitativo de cargas y beneficios en los demas
niveles de reparto, es decir, entre unidades de gestion y entre predios al interior de la unidad.

Para desarroilar este reparto, los interesados deberan suministrar con el Documento Técnico del
Proyecto de Plan Parcial que se radique, la informacion consignada en el anexo No 3 del presente
documento.

b) Participacién en Plusvalias

Ei Documento Técnico debe analizar si, en los términos de la Ley 388 de 1997 y del Acuerdo 118 de
2003, el Plan Parcial consolida alguno de los hechos generadores de plusvaifa.
Una guia para el desarroilo de los contenidos de los literales a} y b) se incluye en el anexo N° 3.

7. PROCESO PARTICIPATIVO

Una vez recibida la presente comunicacion el promotor debera convocar a los propietarios ¥ vecinos,
para informartes de la presente delimitacién del plan parcial. Lo anterior con el fin de que se hagan
participes del proceso de formuiacion del plan parcial, y manifiesten, si es el caso, su interés en la
gestién.

Esta convocatoria se hara mediante comunicacién directa a los demas propietarios y vecinos cuando
sea posible, y mediante publicacidn en un diario de amplia circulacion, durante los 15 dias calendario,
siguientes al recibo de la presente comunicacion.

En el anexo No 5 se incluyen los formatos de comunicacién y de publicacién.

Como parte del documento técnico definitivo del proyecto, debera incluirse la memoria del proceso de
convocatoria y concertacion con propietarios, poseedores y vecinos, la cual estd compuesta por los
siguientes documentos:

a) Copia de publicaciones y correspondencias de invitacion segun sea el caso.
b) Actas de reuniones sostenidas.
¢) Memoria del resuitado dei proceso de participacion.
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8. CONTENIDOS GENERALES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y LA ADOPCION
DEL PLAN PARCIAL.

En concordancia con el articuio 19° de La Ley 388 de 1997, los promotores del Plan Parcial deberan
presentar ai DAPD un documento de soporte téchico y cartografico que desarrolle lo contenido en el
anexo N° 4 de este oficio 0 las normas que la modifiquen o complementen.

Con la propuesta deberan anexarse ademas los siguientes documentos complementarios:

¢ Certificados de tradicion y libertad (Folios de Matricula fnmobiliaria) de los predios incluidos en
el proyecto de Plan Parcial.

Certificado de existencia y representacion legai, cuando sea del caso.

Delegacién del propietario al gestor del plan parcial, cuando sea del caso.

Lista de propietarios, teléfonos y direcciones de correspondencia que se conazcan.
Plano Catastral 1:5000 del 4rea deiimitada.

Una vez recibida la propuesta del Plan Parcial y verificados sus contenidos, ei DAPD programara una
reunion con los interesados para escuchar sus planteamientos; esta reunion permitira avanzar
efectivamente en el proceso de andlfisis, concertacién y ajuste del plan parcial, tendiente a Ia
expedicion del Concepto de Viabilidad de que trata ia Ley 388/97.

9. PLANOS:
Se solicita unificar criterios de uso Yy presentacion de la informacién cartografica asi:

¢ Tomar como base para ef desarroilo def Plan Parcial la cartografia oficiai dei DAPD (Anexa en
medio magnética).

* Insertar la propuesta del Plan Parcial en la cartografia oficial del DAPD.

* Geo-referenciar la propuesta del Plan Parcial en dicha cartografia para su posterior
incorporacion.

* Realizar las presentaciones impresas con Ia orientacién del norte hacia arriba.

+ Presentar en archivos magnéticos independientes, los planos que incluyan los aspectos
solicitados para la radicacién del Plan Parciat.

» Catalogar por capas {layers) separadas, los diferentes items del dibujo del Plan Parcial,
especiaimente aquellos que requieren verificacion o cuantificacién; por ejemplo: area de Plan
Parcial, los predios que io componen, area neta, area util, super manzanas, cesiones, vias,
controles ambientales, cotas de nivel determinantes, en general todos los items que se
desglosan en los cuadros de dreas y datos que se solicitan durante el desarrollo del Plan
Parciai.

» Nombrar en ia cartografia impresa los anteriores elementos constitutivos de! espacio plblico v
privado con su nombre correspondiente. {vias, globos de espacio publico, manzanas, super
manzanas, etc.)

» Utilizar pofilineas y poligonos cerrados que permitan realizar dichos calculos.

Las capas (layers) deben bautizarse con nombre completo, que coincida con su denominacién
en cuadros de areas y demas documentos técnicos del Plan Parcial.

» Evitar explotar, recortar ¢ modificar poligonos, curvas de nivel, achurados y otras entidades de
dibujo. Cada achurado debe mantener el poligono que lo contiene.

Carrera 3G No. 24 - 90 Pisos 8, 5y 13 Tel 3684055 www.dapd.gov.co



DE BOGOTAD. C.

Departamentu Administradva de

PLANEACION DISTRITAL

» Presentar el archivo digital en “espacio modeio Y espacio papel”.

* Presentar la informacion a escala apropiada que permita visualizar la estructura de espacio
publico propuesto, acompafiada de una memoria cartegrafica del proyecto a escalas menores
en donde se aclare fa propuesta del sistema vial, de espacio publico, de areas verdes
(ambiental) y zonificacion entre otros relacionada con el entorno,

+ De esta informacion se debe entregar dos (2} copias, en medio impreso a coior ¥y en medio
magnetico.

10. VIGENCIA

La defimitacion y lineamientos consignados en el presente oficic se mantendran vigentes mientras rija
la norma que lo soporta.

Los Decretos 327 y 190 de 2004 y los planos que hacen parte del dltimo pueden ser consultados en
la Biblioteca del DAPD, localizada en el primer piso del edificio de Centro Administrativo Distrital, en la
pagina Web http://www.dapd.gov.co/ del DAPD o en las Curadurias Urbanas.

Le invitamos a inscribirse en la pagina Web para el envio de informacion sobre avances y logros en
los procesos de pianeamiento en Bogota.

La Subdireccién de Gestion Urbanistica estara atenta a complementar, orientar o aclarar cualguier
aspecio de su interés para ef desarrollo del proyecto que nos ocupa.

Cordiaimente,
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HILDA MARIA HENAO LONDONO
Subdirector de Gestidon Urbanistica

Aprobo: Hilda Marfa Henao L,

Reviso: Maria Cristina Rojas Eberhard
Preparo: Luis Antonia Paiacios M.,

Numero de folios del documento de delimitacién de plan parcial: 15.

Relacién de anexos

Anexo 1 Politicas Generales

Anexo 2 Planos

Anexo 3 Contenidos del documento de soporte técnico y cartografice

Anexe 4 Directorio de entidades que componen el Comite Técnico de Planes Parciales y oficios de las entidades que hacen
parte dei Comité Técnico de Planes Parciales —CTPP

Anexo 5 Formato publicacion y/0 comunicacion a vecinos y propietarios,

Anexo 8 Planos en medic magnético georeferenciados.
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