ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.C.
Secrelorin

. . PLANEACION

Resoluciéon No. 24 35 15 D1 2808

Por la cual se modifica la Resolucién No. 0859 del “ de octubre de 2008, “por la cual se expide la
viabilidad de formulacién del plan parcial “Cjudadela Bolonia” ubicado en la localidad de Usme.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucién No. 0088 del 1 de febrero de
2007, por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007

CONSIDERANDO

-
4

/ .
L, Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley
. 388 de 1997 en lo concerniente al procedimiento a seguir para la adopeion de un pian parcial.

. Que mediante oficio No. 2.7005-32505 del 26 de diciembre de 2005, la Gerenicia de Planes Parciales
del entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, emiti6 la delimitacién y.las -
determinantes del plan parcial “Ciudadela Bolonia™. S

JIiN Que posteriormente en cumplimiento de los tramites de ley para la adopcion de los planes parciales,
mediante Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de
la Secretaria Distrital de Planeacién, expidio la viabilidad de la formulacién del plan parcial “Ciudadela
Bolonia” ubicado en la localidad de Usme.

IV Que tras el proceso de notificacién de la Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, mediante oficio
No. 2-2008-38390 del 21 de noviembre de 2008, ]a Direccién de Planes Parciales solicitd a la Secretaria.
Distrital de Ambiente, ¢l cumplimiento de los términos previstos én el articilo 3 deY Decreto Nacional .
4300 de 2007 para la concertacién ambiental del plan parcial. SRS

i

V. Que mediante oficio 1-2009-12008 del 20 de marzo de 2009, la Secretaria Di ftal'de Ambiente,
informo a la Direccién de Planes Parciales sobre la existencia de un cauce natural afluente de la
quebrada Santa Librada y recomendd inchuirlo al urbanismo propuesto en el plan parcial. '

VL Que con base en el pronunciamiento de la Secretaria Distrital de Ambiente, la Direccién de Planes
' Parciales mediante oficio 2-2009-11874 del 7 de abrl de 2009, informé al sefior William Luque,
promotor de] Plan Parcial Ciudadela Bolonia, sobre la existencia de un nuevo cuerpo de agua en el

S :

1 47 .
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Por Ia cual se modifica la Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, “por la cual se expide Ia
viabilidad de formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolonia” ubicado en lIa localidad de Usme,

ambito del plan parcial y en consecuencia, solicité replantear el proyecto de plan parcial viabilizado por
la Resolucion 0859 del 7 de octubre de 2008.

VIL  Que mediante oficio 2-2009-11876 del 7 de abril de 2009, Ia Direccién de Planes Parciales solicité a ia
Secretaria Distrital de Ambiente, coordinar con la Empresa de Acueducto, Agua v Alcantarillado de
Bogota la precision de' Ia ubicacién del afluente de 1a quebrada Santa Librada y de su zona de manejo y
preservacién ambiental y exponer las razones por las cuales seria inviable el desarrollo del proyecto
urbanistico en las condiciones que dispone 1a Resolucién 0859 del 7 de octubre de 2008,

VI Que mediante oficio 1-2009-18827 del 6 de mayo de 2009, la Direccitn de Planeacién y Gestion
Ambiental de la Secretarfa Distrital de Ambiente, solicitd a la Direccién de Planes Parciales copia de la
mformacion del Plan Parcial “Ciudadela Bolonia”, con el fin de analizar la concertacién. de
determinantes ambientales con la Empresa de Acueducto v Alcantarillado de Bogota.

X Que mediante oficio 2-2009-15585 del 9 de mayo de 2009, la Direccién de Planes Parciales envié
nuevamente a Ja Secretaria Distrital de Ambiente, la Resolucién 0859 del 7 de octubre de 2008, €l plano
estructural del plan parcial y el documento técnico de soporte del mismo. _

X Que mediante comunicacion 1-2009-22813 del 28 de mayo de 2009, los representantes legales de
Construcciones Solfy Ltda., de la Constructora Askaban Ltda y de Construcciones Alsecg Ltda,
sefialaron a la Direccidn de Planes Parciales, entre otros asuntos Jo siguiente: a) indicar claramente e}
tipo de vertimiento y las caracteristicas del cuerpo de agua referido por la Secretaria Distrital de
Ambiente, b) su inconformismo frente & Ja situacion presentada con el requerimiento de la inclusién del
nuevo cuerpo de agua dentro del plan parcial.,

XI. Que mediante oficio 1-2009-23308 del 1 de junio de 2009, la Secretaria Distrital de Ambiente mformé a
la Direccién de Planes Parciales, las razones por la cuales se hace inviable la concertacion ambiental y
¢l desarrollo del proyecto de plan parcial, aprobado por la Resolucién 0859 del 7 de octubre de 2009.

XII. (Que en respuesta a la comunicacidn 1-2009-22813 del 28 de mayo de 2009, la Direccién de Planes
Parciales mediante oficio 2-2009-22310 del 30 de junio de 2009, informé reconocer los conceptos
técnicos de la Secretarfa Distrital de Ambiente y manifesté que esa Direccién se limita a cumplir las
nuevas disposiciones de la entidad ambiental v a mtegrarias al planteamiento urbanistico del plan
parcial.

XI.  Que conforme al concepto téenico 1-2009-23308 de la Secretaria Distrital de Ambiente, la Direccién de
Planes Parciales, mediante oficio 2-2009-22318 del 30 de junio de 2009, informé a los promotores del
plan parcial “Ciudadela Bolonia, la imposibilidad de adelantar concertacian ambiental con base en la
Resolucion No. 0850 del 7 de octubre de 2008. Agrego6 que de forma verbal y eserita se solicitaron los
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nuevos conceptos técnicos a la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotd y 2 1a entidad
amnbiental referida.

XIV. Que la Direccién de Control Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente, expidié la Resolucion
4226 del 8 de julio de 2009, por medio de la cual se adopta el acotamiento de la zona de ronda
hidréutica del afluente 2 de Ja quebrada Santa Librada. :

XV.  Que mediante oficio 1-2009-29208 del 9 de julio de 2009, la Secretaria Distrital de Ambiente presentd
a la Direccién de Planes Parciales las nuevas determinantes ambientales, con el fin de ser tenidas en
cuenta en la resolucién de viabilidad del plan parcial “Cjudadela Boloma” y en I concertacion
ambiental entre esa entidad y la Secretaria Distrital de Planeacién.

XVL  Oue mediante oficio 2-2009-28685 del 13 de agosto de 2009, la Direccién de Planes Parciles entregé
' al Arquitecto William Luque Muiioz copia de la Resolucion No. 4226 de 2009, copia del oficio 1-2009-
29208 yun CD de la delimitacién de la ronda hidraulica'y zona de manejo y preservacion ambiental del

afluente

VL Que mediante oficio 1-2009-37416 del 1 de septiembre de 2009, el Arquitecto Willian Luque Mufioz
radicé un juego de planos y el documento técnico de soporte del plan parcial “Ciudadela Bolonia”
Jebidamente ajustado y con la incorporacién del cuerpo de agua denominado Afluente 2 ¢ la quebrada
Santa Librada. e

XVII Que revisado el planteamiento presentado para el plan parcial “Ciudadeia Bolonia”, en ¢l cual'se -

inclhuye

considerd necesario evaluar el proyecto €n ¢l marco del Comité Técnico de Planes Parciales.

XIX. Que a pesar de que la Resolucién 0859 del 7 de octubre de 2008 tomé como 4rea bruta del plan parcial
“Ciudadela Bolonia” 38.06 Has, durante la revision del nuevo planteanuento urbanistico, se observd - ...
que ¢l Area bruta del &mbito del plan parcial es de 38. 3 Has. Ve T S T e Ty

XX. Quede

Planes Parciales, las entidades y las Direcciones participes de la Secretaria Distrital de Planeacion,
concluyeron que se debian analizar dos aspectos fundamentales: a) la viabilidad del dotacional (a
estudiar con la Direccion de Planes Maestros y Complementarios), ¥ b) el cruce de la Avefiida Péramo
con la zona de manejo y preservacion ambiental del cuerpo de agua denominado Afiuente 2 de la
Quebrada Santa Librada.

XX Que como resultado de lo anterior y tal como consta en el acta rcspéctiv_a, el 8 de octubrc de 2009 se - Z-:
’ llevé a cabo una reunion de caricter técnico con la Secretarja Distrital de’ Ambientte ¥ 1a Direccion de "+
Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeaciér, e la ciial se conceptid lo 77

T

2 de la quebrada Santa Librada.

el denominado Afluente 2 de la quebrada Santa Librada, Ja Direccion de Planes Parciales

acuerdo con el acta levantada el 2 de octubre de 2009 en la reunién delConntéTécmco de . | .

e
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siguiente: a) la zona de via y reserva ambiental de la Avenida Paramo no puede cruzarse o sobreponerse
con la zona de manejo y preservacién ambiental del Afluente 2 de la quebrada Santa Librada, b) como
solucidn:se plantea modificar el trazado de Ja Avenida Péramo, separdndola asi de la zona de manejo y
preservacion ambiental, debiendo presentar los promotores del plan parcial el respectivo estudio de

- prefactibilidad geométrica que soporte técnicamente el nuevo trazado,

XXIL  Que de acuerdo con Io expuesto en fa reunién técnica del 8 de octubre de 2009, la Direccién de Planes
: Parciales, mediante oficio No. 2-2009-37261 del 9 de octubre de 2009, requirié al promotor de] plan
parcial “Ciudadela Bolonia”, ajustar la propuesta presentada en relacién con : a) ¢l traslapo de Ja
Avenida Paramo con la zona de manejo y preservacién ambiental del Afluente 2 de la guebrada Sarita
Librada, b) el dotacional zonal previsto para Ja Unidad de Gestién No. 2, que debe sujetarse a log

parametros establecidos en el Decreto Distrital 318 de 2006.

XXM Que mediante radicado 1-2009-47045 del 27 de octubre de 2009, el promotor del plan parcial
“Ciudadela Bolonia”, manifesté entre otros asunios lo siguiente: a) que una ver estudiady In

- Superposicion citada por la Direccion de Planes Parciales, ésta se puede clasificar en tres dreas, las
~ dreas uno y dos del plano con cruces sobre ¢l dreny el drea tres.es una minima superposicion de las
dreas no viales de la avenida El Péramo con la ZMPA del cuerpo de agua, que el interés de las rondas

Y ZMPAs es tener unas dreas controladas Y manejables, paisajisticamente agradables al entorno (.., yi
que segun el estudio que definid el dren, el cuerpo de agua es “...un drenaje intermitente alimentado
por aguas ltuvia... . b) que en la etapa de concertacion ambiental se deje establecido el compromise
por parte de los promotores de presentar un proyecto para aprobacion de la Secretaria de Ampiente
antes de iniciar urbanismo y construccién; el cual consistird en un estudio de regularizacion ¥y mangjo
del dren en las dreas de actuacion ires Y cuatro lo que nos permitiria hacer el manejo del dren sin
“afectar la avenida £l Pdramo, cumpliendo con Ia reglamentacion de la Secretaria Distrital de

Ambiente para estos casos.

XXIV. Que mediante oficio 2-2009-41410 del 5 de noviembre de 2009, la Direccién de Planes Parciales y la

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos de 1a Secretaria Distrital de Planeacién, remitieron la

definir la viabilidad del planteamiento urbanistico propuesto por Jos promotores del plan parcial.

XXV. Que de acuerdo con el acta levantada el 6 de noviembre de 2009 en reunién del Comité Téenico de
Planes Parciales, la Secretaria Distrital de Ammbiente se pronuncié frente al proyecto de plan parcial
“Ciudadela Bolonia™ y la Direccién de Planes Parciales requirié contar con dicho concepto a través de

oficio.

XXVI Que mediante memorando 3-2009-18297 del 11 de noviembre de 2009, la Direccién de Planes
Parciales requirié a la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, conceptuar si las
caracteristicas generales que presenta el predio que conforma la Unidad de Gestion No. 2 del plan
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Por la cual se modifica la Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, “por la cual se expide la
viabilidad de formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolopia” ubicado en 1a localidad de Usme.

parcial Bolornia, cumplen con las requeridas para un dotacional de caracter zonal o de lo contrario, se
informe las condiciones que se deben exigir.

XXVIL.Que mediante oficio 1-2009-50281 del 17 de noviembre de 2009, la Secretaria Distrital de Ambiente
conceptud lo siguiente: “(_..) se considera vigble la propuesta presentada por. el promotor del Plan
Parcial Bolonia relacionada con la presentacion de un proyecto para aprobacién de la SDA antes de
iniciar el urbanismo y construccion; el cual consistira en un estudio de manejo del Affuente Dos Santa
Librada cuyos términos de referencia se encuentran actualmente en elaboracion por el grupo de
quebradas de la Subdireccion de Ecosistemas y Ruralidad, y que serdn enviados posteriormenie a
la SDP para su incorparacion al acto administrativo correspondiente (...)"" ' -

- XXVIILQue en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo & del Decreto Nacional 2181 de 2006, la Direccién de

Planes Parciales efectud las siguientes actuaciones: a) mediante oficios 2.2009-44356, 2-2009-44357 ¥
2200944358 del 24 de noviembre de 2009 convoc a los representantes legales de ‘Fiduciaria de -
Occidente S.A., del Hospital de Usme y al Arquitecto William Luque. Mufioz; delegado de la
Constructora Solfy Ltda., Construcciones Alsecg Lida. y Constructora” Askaban Ltda, ‘para ‘que
realizaran observaciones o recomendaciones a la propuesta del plan parcial. b) en ¢l mismo sentido,
ordend publicar un aviso en prensa para informar a propietarios, vecinos € interesados sobre ¢l proyecto
de ptan parcial. El aviso de prensa fue publicado en el diario La Republica, el 4 de diciembre de 2009.

XXTX. Que conforme a lo anteror y como consta en el acta levantada €] 3 de diciembre de 2009, se defini6 con
“jos interesados en las Unidades de Gestién y/o de Actuacién No. 1Y 2 del plan parcial “Ciudadela
Bolonia”, la concertacion con el promotor del proyecto sobre €l trazado de la linea de usos entre estas
unidades y la necesidad de ajustar los inderos mediante escritura piiblica, una vez a Junta Directiva del
Hcispitalchsn-Leasiloapmebe. ey e o

XXX. Que mediante oficio 3-2009-20094 del 2 de diciembre de 2009, la Direcgion de Planes Planes Maestros - |
y Complementarios sefiald que en el predio localizado en €l plan parcial “Ciudadela Bplonia™ destinada
para un dotacional de salud, se podré desarroliar u equipamiento de escala zonal de hasta 4500 m2,
siempre y cuando en el proceso de urbanismo y consecucion de la licencia de construccion ante
curaduria, campla con los requisitos solicitados para dicha escala establecidos en ¢l Plan Maestro'de -
Equipamientos de Salud (Decreto Distrital 318 de 2006), 0 la norma que haga sus veces.

XXX Que los conceptos téenicos que cobijan al poligono det plan parcial “Ciudadela Bolonia” son:

a) Oficio Gas N_amraI 1171-488-2005 del 3 de octubre de 2005, . T
b) Oficio ETB 1 17804 del 6 de septiembre de 2005 v T
c) Oficic CODENSA 00240062 del 14 de septiembre de 2005
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" Porla cual se modifica 1a Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, “por Ia cual se expide Ia
L viabilidad de formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolonia” ubicado en la localidad de Usme.

d) Oficios EAAB S — 2007 -075188 del 29 de mayo de 2007, S-2008-101579 del 17 de junio de
2008 y 8-2009-323799 del 30 de septiembre de 2009
" ) . Oficio SDA 2009EE29572 det 9 de julio de 2009 con radicacién 1-2009-29208  Oficio 1-
2009-52344-Concepto DPAE No. CT-4271 del 3 de diciembre de2005

Coaf f).. Memorando intemo 3-2009-20004 del 7 de diciembre de 2009 de la Direccién del Taller del
' "7 - "Espacio Pablico :
..~ '8 Memorando intemno 3-2009-20094 del 9 de diciembre de 2009 de la Direccién de Planes
e " Maestros y Complementarios :

h) Oficio IDU -035665 del 30 de mayo de 2006 con radicacién 1-2006-22563

XXX Que de acuerdo con lo anterior se considera que €l promotor ha cumplido con 1a totalidad de -
requerimientos urbanisticos y procedimentales requeridos para dar viabilidad al presente
proyecto de plan parcial.

- Enmérito de lo expuesto,
. RESUELVE

Am’culo 1. Reconocer las nuevas determinantes ambientales expedidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente mediante concepto técnico 1-2009-29208 del 9 de julio de 2009. :

- .- Articulo 2. Modificar la Resolucién No. 0859 del 7 de octubre de 2008, por la cual |2 Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, expidid la viabilidad de la formulacién del
plan parcial “Ciudadela Bolonia” ubicado en la localidad de Usme, por las consideraciones expuestas en
la presente resolucion.

Articulo 3. El 4rea objeto del plan parcial es la contenida en el siguiente cuadro:

Rosales . Fiduciaria de 508-40351153 50540320948 1.01
de Occidente S.A.

Bolonia

Rosaies 48.007 Hospital de 505-40351154 50540320948 US 2¢1/1
de Usme primer

Bolonia nivel

lote 1B
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Paragrafo. Del total del area bruta se desconté un area de 2.499.,6
subdivisiones prediales generadas en el ambito reconocido como

generadas a partir de 12 Resolucion 03-4-0307 del 16 de junio de 2003
93 del 31

de prorroga de la resolucién de Urbanismos No. 01100

Utbanisticoe Residencial Bolonia (Hacienda Bolomia Lotes 2°

parcial “(judadela Bolonia” es de 380.682,39 M2.

| Hacienda 81.742 Constructora 505-40371000 US 29171
Bolonia Solfy Lida. Matricula abierta con
Lote 2A Y base en las siguientes
3 (El matriculas 508-
Senador) 40361238 y 508-
40272057.
Hacienda 197.221 Construcciones 505-40371705 .
Villa Alsecg Ltda. y Matricula abierta con Us 238/1-02
Alcira Resultante Constructora base en las siguientes
Antiguo dela Askaban Ltda. matriculas: 508-
Lotes suma: 481753 y 505-
Hda. 114.228,84 40361239
Bolonia 2 ¥y Incluye las
By Villa | 82993 08 matriculas 505-
Alcira 40405169
consecutivo hasta
505-40406654

1m2 correspondiente 2 una serie de
“Hacienda Bolonia Lote 2A ¥ 3”,
«Por la cual se decide una solicitud
de mayo de 2001, del Desarrollo

y 3. Por lo tanto, el 4rea bruta del plan -

AREA M2 %
AREA BRUTA OBJETO DE REPARTO 380.682,39 100.00
Reserva viaarterial Av. Paramo (reserva sistemna hidrico) . 21.356,22 - 8561 -
Ronda quebrada Santa Librada : 1. 15057751 - 396 .7
| ZMPA quebrada Santa Librada 15.505,01.1- 407 -
Ronda quebrada Bolonia (reserva sistema hidrico) i ~ 9.066,50 2.38
ZMP A quebrada Bolonia 9007711 237
Ronda afluente No.2 Santa Librada (reserva sisiema hidrico) 12.489,83 1.28
7MP A afluente No.2 quebrada Santa Librada . 20.885,58 549
Reserva Acueducto 732139 1.92
TOTAL AREAS NO URBANIZABLES 110.689,99 29.08
AREA NETA URBANIZABLE 269.992,40 100.00 |
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“Viabilidad de forhilacion del plan parcial “Ciudadela Bolonia” ubicado en Ia localidad de Usme,

- | Control ambiental via Paramo . , - 11.331,94 4,19]
AREA NETA (BASE CALCULO DE CESIONES) 258.660,46 100% | .
Area neta urbanizable para calculo de cesidn uso vivienda 225.023 61 87.0 |
Area neta urbanizable para caiculo de cesién uso dotcional 33.636,85 13.0

| Cesion piiblica para parques vso de vivienda 38.254,01 15.0 }
Cesién pitblica para equipamiento comunal publico uso vivienda __'18.001,89 7.0
| Cesidn publica para parques uso dotacional 2.690,95 1.0
Total cesiones priblicas para parques ( uso vivienda y dotacional) 40.944,96 16.0
-, | Porcentaje de cestén méximo a localizar en la ZMPA — 30% de la cesién para parques 12.283,49 . 5.0/
| Arelitotal Zonas de matiejo ¥ preservacién ambiental S 45398301 . 180}

.| Cesiones previstas dentro de ZMPA 12.283,49 (Ver equivalencia Art. 13 literal d 24.566,98 9.0

Decreto 327 de 2004) ' . - '
Area disponible dentro de la ZMPA para aumento de edificabilidad 20.831,32 8.0
ZMPA valida como 4rea neta urbanizable (50% de cesiones previstas dentro de ZMPA 12.283 .49 501"
Art. 13 parfprafo 2 Decreto 327 de 2004) '
-|_Area neta urbanizable para calculo de edificabilidad 282.275,89 '
Cesién vias locales {vehiculares) - -31:.173,94 12.0
TOTAL CESIONES : 89.169,24 34.0
AREA UTIL DESARROLLABLE . 180.823,16 70.0

.......

Art]culo4 Darwab:hdada la formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolonia”, en los términos
t.- del articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, dado el cumplimiento de las condiciones
- establecidas en la Ley 388 de 1997 y en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006,

Articulo 5. En desarrollo del Decreto Distrital 436 de 2006, el proyecto de plan parcial
“Ciudadela Bolonia” cumple la metodologia para el caleulo del reparto de cargas y beneficios
urbanisticos. Las cargas a asumir estdn consignadas en el documento técnico de soporte que hace
parte de la formulacién presentada mediante radicacién 1-2009-37416 del 1 de septiembre de
2009.

Articulo 6. De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 v los
articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el estudio técnico para
determinar si la adopcion del plan parcial “Ciudadela Bolonia” genera efecto plusvalia. El
resultado del mismo ser4 incluido en el decreto que adopte el plan parcial.

Articulo 7. De acuerdo con o previsto en el articulo 9 del Decreto Nacional 21 81 de 2006, sobre
los predios incluidos en el presente proyecto de plan parcial, no se podran adelantar otros
proyectos de planes parciales.
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endo en cuenta gue la presente resolucion constituye un concepto favorable de
ocederan los recursos €n via gubernativa de acuerdo con lo

fo 3 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Articulo 8. Ten
viabilidad, contra Ja misma no pr

establecido en el articulo 3, paragra
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