Resolucién No,

Por la cual se expide la viabilidad de Ia formulacién del plan parcial “Hacienda El Carmen”
ubiicado en Ja localidad de Usme.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

£n uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por ia Resolucién No.0088S del 1 de
febrera de 2007 y por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y,

CONSIDERANDO

I, Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
' parciadles son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las
dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion wrbanistica, macroproyectos u otras operaciones wurbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos

previstos en la presente ley”,

IL Que el numeral 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la
obligatoriedad de formular planes parciales para todas aquellas éreas clasificadas como
suelo urbano con tratamiento de desarrollo y que tengan un érea igual o superior a 10
hectireas netas urbanizables.

Im. Que de acuerdo con los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 y 436 de 2006, €}
ambito geogrifico denominado “Hacienda El Carmen™, se ubica en suelo urbano con
tratamiento de desarrollo y cuenta con un érea de 16,52 hectéreas netas urbanizables, razén
por la cual debe adoptarse plan parcial como requisito previo al trimite de licencia de
urbanismo.

Iv. Que el rea objeto del plan parcial “Hacienda El Carmen” se encuentra en tratamiento de
desarrollo, en concordancia con lo establecido en el literal b) del articulo 5 del Decreto
Distrital 327 de 2004, y que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 11
del Decreto Distrital 436 de 2006: “se podr ajustar y complementar las 4reas de actividad
definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para el 4mbito del respective Plan
Parcial”.
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V. Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de
cargas y beneficios", establece disposiciones comunes para los planes parciales en suelos
sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361 del Decreto Distrital 190 de
2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, y establece la metodologia para
determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

VL Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente
las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concemiente al procedimiento a seguir para la
adopcion de un plan parcial.

VIL Que debido a que en el 4rea del Plan Parcial Hacienda El Carmen se encontraron
hallazgos arqueol6gicos, le son aplicables las disposiciones de la Ley 397 de 1997, el
Decreto Nacional 833 de 2002 reglamentario y complementario de ésta ley y la Ley 1185
de 2008 modificatoria de algunas disposiciones de la Ley 397 de 1997.

VIIL Que el articulo 1° de la Ley 1185 de 2008 por el cual modifica ef articulo 4° de la Ley 397
de 1997 - Ley de Cultura sefiala que el patrimonio cultural de la Nacién estaré integrado
por: “El patrimonio cultural de la Nacién esté constituido por todos los bienes meteriales, las
manifestaciones inmateriales, los productos y las representaciones de la cultura que son expresion
de la nacionalidad colombiana, tales como la lengua castellana, las lenguas y dialectos de las
comunidades indigenas, negras y creoles, la tradicidn, el conocimiento ancestral, el paisaje
cultural, las costuenbres y los habitos, asi como los bienes materiales de naturaleza mueble e
inmueble a los que se les atribuye, entre ofros, especial interés histdrico, artlstico, cientifico,
estético o simbolice en dmbitos como el pldstico, arquitectonico, wurbano, arqueoldgico,
lingilistico, sonoro, musical, audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario, bibliogrdfico,
museoiogico o amtropologico.” (Subrayado fuera de texto)

IX. Que la Ley 1185 de 2008, por ser una norma sobre conservacifn, preservacién y uso de
las dreas ¢ inmuebles consideradas Patrimonjo Cultural de la Nacion, se constituye como
norma de superior jerarquis respecto de las normas urbanisticas, de conformidad con el
numeral 2 del articulo 10 de la Liey 388 de 1997.

X Que la Ley 1i85 de 2008 define un régimen especial de salvaguardia, proteccidn,
sostenibilidad, divulgacion y estimulo para los bienes del Patrimonio Cultural de la
Nacién dentro de los que se encuentran las éreas de conservacién arqueolégica y los
bienes del patrimonio arqueoldgico.
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Que en el afio 2007, la sefiora MARIA VIRGINIA CASASFRANCO ROLDAN en
calidad de Gerente de METROVIVIENDA sapoderada de la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA quien ostentaba la propiedad de los predios denominados EL
CARMEN con folios de matricula inmobiliaria No 50540426833, 50S-40426834 y 50S-
40426835 y los planos topograficos No. US239/1-00, US245/1-01, US245/1, US9/1-01,
mediante oficio radicado el 02 de agosto de 2007 con nitmero 1-2007-32181 presenté ante
la Secretaria Distrital de Planeacién la solicitud de delimitacién para la formulacién del
plan parcial “Hacienda El Carmen”.

Que mediante la Resolucion 0753 del 24 de septiembre de 2007, “se adoptam las
determinantes para la formulacién del Plan parcial “Hacienda EI Carmen’ubicado en la
localidad de Usme ™.

Que si bien es cierto el plan parcial Hacienda El Carmen se encuentra dentro de la
localidad de Usme, los predios que lo conforman no fueron incluidos en el &mbito de
reparto de planes parciales del Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, por lo cual las
condiciones contenidas en el Decreto Distrital 252 del 2007 respecto de éste capftulo no
le son aplicables. Lo anterior se precisa teniendo en cuenta que por ervor se inchuyeron [as
condiciones del mencionado capitulo, en la resolucién de determinantes del Plan Parcial
Hacienda El Carmen.

Que mediante radicacion 1-2007-48261 del 11 de noviembre de 2007,
METROVIVIENDA oficia a ésta entidad que en los predios delimitados en la resolucion
de determinantes del Plan parcial Hacienda el Carmen se encontraron hallazgos
arqueoldgicos, asi como la Ley 397 de 1997 y el Decreto Nacional 833 de 2002 y en
observancia de los procedimientos establecidos por el Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia como autoridad competerite en la materia, se debe presentar el
respectivo Plan de Manejo Arqueoldgico, elaborado por profesionales acreditados en
materia arqueoldgica, para lo cual se firmé un convenio con el Departamento de
Antropolegia de la Universidad Nacional.

Que en el afio 2008, el sefior FRANCESCO AMBROSI FILARDI en calidad de Gerente
de METROVIVIENDA propietaria de los predios denominados EL CARMEN con folios
de matricula inmobiliaria No 50S-40426833, 50540426834 y 508-40426835 y planos
topogréficos No. US239/1-00, US245/1-01, US245/1, US9/1-01, mediante oficio radicado
el 24 de septiembre de 2008 con nimero 1-2008-41009 preserté ante la Secretaria
Distrital de Planeacién la radicacion de la formulacion del Plan parcial “Hacienda FEi
Carmen”,
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XVIL Que mediante oficio 2-2008-33464 del 10 de octubre de 2008 sc envia comunicacion a
METROVIVIENDA en la que se le advierte que se encuentran en espera del concepto del
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia - ICANH, sobre la delimitacion y area
de afectacién del hallazgo arqueologico, para que se hagan ajustes al planteamiento
urbanistico.

XVIL Que mediante oficic No 1-2008-52447 del dia 16 de diciembre de 2008
METROVIVIENDA aportz el Plan de Manejo Arqueoiégico, aprobado por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia — ICANH a la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP.

XVIII.  Que mediante oficios No 2-2009-01108 del 13 de enero de 2009, se comunica mediante
correo certificado del trimite de Plan Parcial a los vecinos de los predios incluidos en el
mismo (8 vecinos). '

).4). 4 Que teniendo en cuenta que ¢l promotor propone dejar en la zona de reserva arqueolégica
parte de las cesiones gratuitas al distrito, la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos
mediante oficio 3-2009-02429 del 24 de Febrero de 2009, emite concepto acerca de la no
viabilidad juridica de definir el hallazgo arqueologico como parte de las cesiones gratuitas
al distrito capital, teniendo en cuenta que la zona en la que se encuentra el hallazgo no
pucde ser transferida por quien tan sblo ostenta la calidad de tenedor, puesto que las
cesiones constituyen una carga local en cabeza del propietario del terreno.

XX Que mediante oficio 1-2009-10996 del 16 de marzo de 2009, METROVIVIENDA radica
la segunda versién de la formulacién presentando parz el efecto el ajuste a la delimitacién
definitiva del 4rea del hallazgo arqueoldgico. Adicionalmente seflala que la declaratoria de
dreas del hallazgo arqueoldgico no afecta la propiedad del suelo por lo que se puede
concluir que puede ser objeto de transferencia.

XX1. Que mediante oficio 1-2009-12895 del 27 de marzo de 2009, METROVIVIENDA objeta
el oficio 3-2009-02429 del 24 de Febrero de 2009 de la Direccién de Andlisis y Conceptos
Juridicos, sefialando que no se puede entender que el suelo en donde se encontraron los
bienes arqueoldgicos forman parte del patrimonio arqueol6gico, por lo que es inexacto
afirmar que es inalienable, inembargable e imprescriptible y por tanto no puede ser cedido
al Distrito en ¢l proceso de desarrollo. Asi mismo solicita hacer el respectivo estudio del
concepto juridico a la luz de 1a Ley 1185 de 2008.

XXIL. Que mediante oficio 2-2009-13812 del 23 de abrl de 2009 la Direccién de Planes
Parciales solicita realizar modificaciones a la formulacién respecto de los usos del suelo,
la accesibilidad del proyecto, la contabilizacién de areas, etc.




‘ 17 DiC 2019
Continuacion de la Resoluciéon No. 2224

Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “El Carmen”

XXIIL

XXVL

XXVIL

ubicado en 1a localidad de Usme.

Que mediante el oficio 1-2009-23950 del 03 de mayo de 2009, se radicé la tercera
versién de la formulacién del Plan Parcial Hacienda el Cammen, realizando los ajustes
sefialados en el oficio 2-2009-13812 del 23 de abril de 2009 y en la que se resalta que el
érea del hallazgo esta contabilizada dentro del Area Neta Urbanizable. Adicionalmente
aclaran que lo que se estd presentando es un ajuste al disefio del plan parcial.

Que se aporta copia de soficitud elevada ante la Alcaldia Mayor con radicacion 1-2009-
22246 del 29 de Junio de 2009 por parte del Instituto Colombiano de Antropologia e
Historia - ICANH en Ia que plantea la problemstica acerca de si el terreno en el que se
encontraron los bienes arqueolégicos pueden ser objeto de cesiones y sefiala su posicién al
respecto, inclindndose por la interpretacién de METROVIVIENDA.

Que mediante oficio 3-2009-10785 del 09 de julio de 2009 la Direccién de Andlisis y
Conceptos  Juridicos emite concepto sobre ‘las observaciones planteadas por
Metrovivienda y el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia en relacién al
Hallazgo Arqueolégico, en el cual sefiala que en la actualidad existe un Plan de Manejo
Arqueolégico en el érea en donde se hallaron los restos arqueoldgicos por el cual se
establecen unos condicionamientos pasa las obras que se pretenden realizar.

Los condicionamientos contermplados en el Plan de Manejo Anqueolégico podrian
eventualmente limitar el derecho de uso y goce del predio en donde se encuentran los
hallazgos, por lo que es necesario solicitar copia del estudio correspondiente.

Asi mismo concluye que la autoridad competente en el manejo del patrimonio
arqueolégico del temritorio nacional es el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia
- ICANH de conformidad con el articulo 3 de la Ley 1185 de 2008 y establece que el drea
donde se encuentran los hallazgos arqueoldgicos en La Hacienda El Cammen no es
propiedad de la Nacion segin el concepto del Instinsto Colombiano de Antropologia e
Historia - [CANH.

Que mediante oficio 3-2009-15814 del 24 de septiembre de 2009, la Direccidn de Planes
Parciales solicita a la Direccién de Vias Infraestructura y Servicios Piblicos que se emita
concepto respecto al cumplimiento de las determinantes emitidas por la Secretaria Distrital
de Ambiente - SDA.

Que mediante oficio 3-2009-16271 del 02 de octubre de 2009 la Direccién de Planes
Parciales, solicita a las Direcciones de Taller de Espacio Publico y de Planes Maestros y
Complementarios concepto acerca de los lineamientos en cuanto a usos y requerimientos
de implantacion que deberdn contemplar tas zonas de cesién contenidas en el proyecto de
formulacién del Plan Parcial, teniendo en cuenta el hallazgo arqueolégico.
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XXVIII.  Quc mediante oficio 1-2009-46063 del 15 de octubre de 2009 METROVIVIENDA aporta
por cuarta vez la formulacion presentando pere €] efecto documento técnico en el que se
determinan los equipamientos del plan parcial .

XXIX.  Que mediante oficio 1-2009-52480 dei 01 de diciembre de 2009 Ja Secretarfa Distrital de
Ambiente - SDA actualiza las determinantes del plan parcial y plantea posibles soluciones
para ¢l cruce de la malla vial con las ZMPA de las quebradas.

XXX.  Que mediante oficio 3-2009-20846 del 23 de diciembre de 2009 la Direccion de Planes
Parciales solicita concepto a la Direccién de Vias Infraestructura y Servicios Publicos, en
el que da alcance al concepto emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA quien
incluye dos propuestas para solucionar el tema del cruce de éareas,

XXXI. . Que mediante oficio 3-2009-20974 del 29 de diciembre de 2009 el Direcior de Planes
Maestros { E } emite concepto técnico deferminando que en el drea de reserva
arqueologica sélo podrén implantar equipamientos definidos por el Plan Maestro de
Equipamientos Culturales, destinados a la preservacién y cwidado de los hallazgos
arqueoldgicos.

XXXII. Que mediante oficio 1-2010-02636 del 25 de enero de 2010 METROVIVIENDA radica
la quinta versién de la formulacion del Plan Parcial Hacienda El Carmen, buscando la
reduccitn de costos, aporta modificaciones al proyecio en cuanto al acceso a las manzanas
y el trazado vial.

XXXIT. Que mediante oficio 3-2010-01111 del 27 de enero de 2010 la Direccién de Vias
Infraestructura y Servicios Péblicos emite concepto y hace requerimientos.

XXV, Que mediante oficio 3-2010-01647 del 05 de febrero de 2010 la Direccién de Taller y
Espacio Piblico remite concepto aclarando que debido al hallazgo arqueolégico cambian
totalmente las condiciones con que fue emitido el concepto en las determinantes.

XXXV, Que Mediante oficio 3-2010-03260 del 06 de marzo de 2010 la Direccién de Planes
Parciales solicitd a 1a Direccion de Vias Infraestructura y Servicios Piblicos aclarar dudas
respecto del concepto ya emitido, en el sentido de complementar la solucién vial definitiva
pues sc ticne duda de si esta comresponde a la reserva vial que se encuentra disponible en
1a cartografia oficial de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP. Asf mismo y teniendo
en cuenta que la Sccretaria Distrital de Ambiente - SDA planteé dos soluciones se
requiere que se determine si es alguna de éstas soluciones a la que se refiere en el
concepto.
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Que mediante oficio 3-2010-03355 del 9 de marzo de 2010. La Direccién de Planes
Parciales de la SDP solicita a la Subsecretaria de Planeacién Territorial y a la
Subsecretaria Juridica analizar los conceptos emitidos por las Direcciones de Planes
Maestros y Complementarios y el Tailer Del Espacio Publico, para determinar si el ambito
del plan parcial puede ser considerado como patrimonio cultural de la Nacién y por otra
parte, si es viable afirmar que en el 4rea de reserva arqueolégica no pueden ubicarse las
zonas de cesidn gratuita para parques y equipamientos comunales.

Que mediante oficio 2-2010-21629 del 08 de junio de 2010 la Direccién de Planes
Parciales remite a la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA la solucién vial determinada,
con ¢! fin de que se confirme su viabilidad.

XXXVIIL Que mediante oficio 3-2010-08112 del 26 de junio de 2010 la Direccién de Planes

XLL

Parciales solicita a la Direccion de Vias, Infraestructura v Servicios Phiblicos se emita
concepto sobre el planteamiento vial de acuerdo a Ia versién de la formulacién No 5.

Que mediante oficio 3-2010-08439 del 6 de julio de 2010, la Subsecretatia Juridica sefiala
que segim informacién suministrada en el Plan de Manejo Arqueolégico aprobado por el
Instituto Colombiano de Arqueologia e Historia ~ ICANH, no se¢ ha realizado una
declaratoria expresa de propiedad de la Nacién sobre el lote que conforma el plan parcial.

En cuanto a la posibilidad de ubicar en el 4rea de reserva arqueoldgica las zonas de. cesién
gratiita para parque y equipamientos comunales publicos establece que con el fin de
tomar decisiones de ordenamiento del temitorio de acuerdo a lo redactado en el Plan de
Manejo Arqueolégico, no hay certeza de las intervenciones que se puedan realizar sobre
los predios que conforman el Plan Parcial y por ende la posibilidad juridica de recibir los
80.000 metros cuadrados del 4rea de mayor densidad de evidencias arqueoldgicas.

Por lo anterior, se deberd consultar los mencionados aspectos al Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia - [CANH.

Que mediante oficio 1-2010-28996 del 08 de julio de 2010 la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA considera técnicamente viable la solucidn vial propuesta y resalta
algunas consideraciones para tener en cuenta,

Que Ia Direccién de Planes Parciales previendo lo solicitado por la Subsecretaria Juridica,
concertd una reunién con el Director del Instituto Colombiano de Antropologia e Historia
- ICANH, Dr. Diego Herrera, en la que se presentaron inquietudes sobre la manera de
armonizar el Plan de Manejo Arqueolégico con respecto al Plan de Ordenamiento
Territorial — POT Decreto Distrital 190 de 2004
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De la misma manera, se consultd sobre la posibilidad de ubicar dreas de vivienda y vias
dentro de la zona de rescrva arqueoldgica, al respecto el Dr. Herrera respondié que el Plan
de Mancjo Arqueologico era equivalente a un Plan Especial de Manejo y Proteccion y
como tal estaba regulado por la Ley 1185 de 2008.

Que mediante oficio 2-2010-25976 del 13 de julio de 2010, la Direccién de Planes
Parciales solicita al Institito Colombiane de Antropologia e Historia - ICANH claridad
respecto de aspectos tales como la determinacion del drea arqueologica protegida, el 4rea
de influencia arqueolégica, el drea de influencia adyacente, entre otros.

Que mediante oficio 1-2010-33335 del 11 de agosto de 2010, el Instinto Colombiano de
Antropologia e Historia - ICANH responde a los cuestionamientos de la Direccién de
Planes Parciales sefialando que el Plan de Manejo Arqueoldgico aprobado por el ICANH
a la Hacienda El Carmen corresponde a un Plan Especial de Manejo, que estos deberdn
ser incluidos dentro del POT aun cuando ya hayan sido aprobades por la entidad
territorial.

El Plan de Manejo Arqueoldgico del Carmen no tiene restricciones relativas a la posible
ubicacién de las zonas de cesién en la zona de reserva arqueoldgica, por fo que en la
medida de que las actividades e intervenciones especificas que se planeen adelantar al
interior de zonas de cesion sean compatibles con Ia zonificacion establecida, las zonas de
cesién pueden yuxtaponerse a las areas de reserva arqueologica delimitadas en el
mencionado Plan de Manejo sin que esto afecte la adecuada implementacién del Plan de
Manejo.

Por tiltimo sefialan que el plano apertado correspondiente a la delimitacién que hace parte
de la propuesta del plan parcial no corresponde con lo aprobado en el Plan de Manejo

Arqueoldgico.

Que mediante oficio 3-2010-10365 del 19 de agosto de 2010, la Direccién de Planes
Parciales remite concepto aclaratorio emitido por el Instituto Colombiano de Antropologia
¢ Historia - [CANH relacionado con el Plan de Manejo Arqueoidgico det Plan Parcial
Hacienda El Carmen a la Subsccretaria de Planeacién Territorial.

Que mediante oficio 3-2010-10752 del 27 de agosto de 2010, la Direccidn de Andlisis y
Conceptos Juridicos acusa recibo del concepto del Instituto Colombiano de Antropologia
¢ Historia - ICANH vy sefiala que se debe tener en cuenta para la formulacion en lo que
tiene que ver con el drea de reserva para investigaciones arqueologicas.

Que mediante oficio 3-2010-10791 del 30 de agosto de 2010, la Direccion de Planes
Parcialcs remite concepto aclaratorio emitido por el Instituto Colombiano de Antropologia
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e Historia ICANH relacionado con el Plan de Manejo Arqueolégico def Plan Parcial
Hacienda El Carmen a la Direccion de] Taller de Espacio Piblico.

Que mediante oficio 1-2010-37855 del 09 de septiemnbre de 2010, el Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia certifica que el plano suministrado por METROVIVIENDA y
que hard parte de la propuesta del Plan Parcial para el predio El Carmen se adecua
satisfactoriamente al Plan de Manejo Arqueoldgico existente.

Que el sefior FRANCESCO AMBROSI FILARDI en calidad de Gerente de
METROVIVIENDA propietaria de los predios denominados EL. CARMEN con folios de
matricula inmobiliaria No 508-40426833, 50S-40426834 y 50840426835 y plano
topogrifico No. US239/1-00, US245/1-01, US245/1, US9/1-01, mediante oficio radicado
el 27 de septiembre de 2010 con nimero 1-2010-40559 presenté ante la Secretaria
Distrital de Planeacién la sexta versién de la formulacién del Plan Parcial “Hacienda Fl
Carmen”.

Que mediante oficio 3-2010-13706 del 25 de octubre de 2010 la Direccion del Taller del
Espacio Publico sefiala que si bien es cierto el Instituto Colombiano de Antropologia e
Historia - ICANH da la viabilidad de yuxtaponer sobre la zona de reserva arqueoiégica las
cesiones, quien cuenta con la competencia para regular los temas de ordenamiento
territorial y espacio publico es la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en virtud de lo anterior la Direccion def Taller del Espacio Priblico sefiala que el 4rea
en donde se encuentra el hallazgo arqueolégico, por tratarse de un inmueble de interés
cultural corresponde a una carga urbanistica general, segiin lo sefialado en el artfculo 34
del Decreto Distrital 190 de 2004 el cual tiene un manejo diferente a las zonas de cesién
obligatoria y gratuita para parques y equipamientos que son considerados cargas locales.

Que mediante radicacion 2-2010-44555 del 29 de noviembre de 2010, la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién, le oficié las observaciones y
requerimientos del proyecto del Plan Parcial a METROVIVIENDA.

Que teniendo en cuenta el concepto emitido bajo la referencia 3-2010-13706 del 25 de
octubre de 2010 por la Direcci6n de Taller del Espacio Pablico en relacion a ta cesién
obligatoria para espacio publico y el concepto emitido por e Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia - ICANH sobre la posible ubicacién de zonas de cesién
obligatorias en la zona de reserva arqueolégica, el dia 09 de noviembre de 2010, en el
Comité de la Subsecretaria de Planeacién Territorial se presentaron ante los Directores y
la Subsecretaria.

° &
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Los argumentos enunciados por el Instituto Colombiano de Antropologia ¢ Historia -
ICANH y el Taller del Espacio Publico en relacion al tema, en €l cual se concluyo la
viabilidad de la yuxtaposicién de las zonas de cesidn en las areas de reserva arqueolégica
delimitadas en el mencionado Plan de Manejo, en concordancia con lo dispuesto en la ley
1185 de 2008, la cual sefiala que por ser una nomma sobre conservacion, preservacion y
uso de las dreas ¢ inmuebles consideradas patrimonio cultural de la Nacion, se constituye
como norma de superior jerarquia respecto de las normas urbanisticas, de conformidad con
el numeral 2 del articulo 10 de la ley 388 de 1997.

Que por medio def oficio No. 3-2010-14297 del 10 de Noviembre de 2010, la Direccién
de Planes Magstros y Complementarios emite concepto en relacion al Plan de Manejo
Arqueolégico aprobado por el ICAHN para ef Plan Parcial Hacienda El Carmen.

Que mediante oficio 3-2010-14664 del 19 de noviembre de 2010, la Direccién de Vias,
Transporte y Servicios Publicos emite concepto al planteamiento de la red vial y perfiles
propuestos, seflalando que se deben cumplir con los requerimientos presentando para el
efecto alternativas de solucién para el proyecto.

Que ia EAAB mediante concepto No. 1-2010-47997 del 22 de noviembre de 2010,
establece que el plan parcial Hacienda E! Carmen tiene factibilidad de servicios de
acuerdo a las condiciones expuestas en el oficio en mencion.

Que mediante oficio 3-2010-15590 del 10 de diciembre de 2010 la Direccion de Planes
Maestros y Complementarios emite concepto en el cual establece que se debe teper en
cuenta las normas urbanisticas que sefialan el porcentaje obligatorio de cesiones para
equipamiento comunal piblico, en este caso especifico es necesario de acuerdo al
concepto emitido por ¢l ICAHN mediante oficio con radicacién 1-2010-33535, los
equipamientos a implantar en el &reas de reserva arqueolégica deberén ser equipamientos
compatibles con el Plan de Manejo Arqueolégico, es decir equipamientos culturales
definidos por el Decreto Distrital 465 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de
Equipumientos Culturales de Bogota Distrito qutral

Que el 4rea del Plan Parcial Hacienda El Carmen, estd compuesta por los siguientes
predios:

CHIP DIRECCION

MATRICULA

[NMOBILIARIA AREA M2 PROPIETARIO

AAA0190YXIZ CLI134SUR2C20 505-40426833 107.806,72 METROYIVIENDA

AAAQISOYXKC | CL134SURZC20INT. | 50S-40426834 99.977,04 METROVIVIENDA

AAAO0190YXHK | CL 134 SUR 2 C20 INT. 2 50540426835 85.054.91 METROVIVIENDA.

1. Area bruta Plan Parcia) 29,28 Ha
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Area neta Plan Parcial 16,52 Ha

Que la formulacién del Plan Parcial “Hacienda El Carmen™ se presentd ante el Comité
Técnico de Planes Parciales ¢l dia 07 de Diciembre de 2010, sin que se presentaran
observaciones a la formulacion.

Que a fin de dar cumplimiento a lo requerido en el oficio No. 2-2010-44555 del 29 de
Noviembre de 2010, el promotor radic ante la Secretaria Distrital de Planeacién No.1-
2010-5111 del 15 de Diciembre de 2010 el documento de formulacién con los ajustes a
Ias observaciones realizadas a 1a formulacién y se incluyen anexos.

Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacion del Plan Parcial fue
revisado integramente, responde a los lineamientos urbanisticos sefalados en la
delimitacién del Plan Parcial, a las observaciones y conceptos técnicos emitidos por las
entidades que conforman ¢l Comité Técnico de Planes Parciales y cumple con la
normativa urbanistica contenida en los Decretos 190 de 2004 y sus decretos
reglamentarios en relacién con:

Sistemna de Movilidad y Accesibilidad
Usos del Suelo

Espacio Piblico,

Plan de Manejo Arxqueoldgico

Shhowo -

Que Iz propuesta urbana contempla el desarrollo en su totalidad de vivienda de interés
social, correspondiente a 3741 viviendas (134.091,68 m2).

Dado que los predios que conforman el Plan Parcial cuenta con un Vmico propietario
(METROVIVIENDA) no se requiere de un reparto equitativo de cargas y beneficios entre
propietanios /0 actores

Que de conformidad con lo dispuesto en del Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial “Hacienda E! Carmen™ es objeto de concertacion ambiental, ya que se inscribe
dentro de la situacién que se describe en el numeral 2 del articulo 10 del citado decreto:

() “2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de proteccion y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras”

(). “lo anterior teniendo en cuenta que los predios que conforman la delimitacién del Plan
Parcial “Hacienda Ei Carmen” limitan al norte con la quebrada de Fucha, al Oriente con la

11 )E"




17.01C 2010

Continuacién de la Resoluciéon No. 22 2 4

Por la cual se expide Ia viabilidad de lka formulacion del plan parcial “El Carmen”
ubicado en la localidad de Usme.

quebrada Requilina, al Occidente con la quebrada Agua Dulce y al Sur con la quebrada La
Taza y la quebrada Agua Dulce, generando una zona importante de conexidn ambiental entre
los elementos de la estructura ecolégice principal, hacen parte de la cuenca alta del rio
Tunjuelo que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos debe ser conservado”.

3
3
|
:
5

Que la fase de informacién piblica, citacion a propietarios y vecinos, sefialada en el
articulo 8 del Decreto 2181 Nacional de 2006 se surti6 en debida forma a Metrovivienda
(como propietaria de los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria No
505-40426833, 508-40426834 y 50S-40426835 y a los siguientes vecinos colindantes:
No. CHIP M INMOBILIARIA DIRECCION PROPIETARIO
1| AAADI4ZNSEA 050540339664 TVZA 135 S0SIN7 CONSTRUCTORA A ROMEROM S.A.
2 | AAADIOIRUHY 050340241010 LA ESPERANZA MELO DE CARDENAS BRICEIDA
3] AAAGIgIRUIH 050840237371 EL TRIANGULO MELO DE CARDENAS BRICETDA
4| AAADI4IFENX 050540056176 EL TRAFECID MELO MORALES MANUEL
3 | AAAOIEZWWUH 050500455221 SALVIO NO.3 MELO MORALES MANUEL
PTE PUEBLO NUEVO EL
6] AAADI4ZZRIZ 050560971511 ESPINO (NQ ESTABA EN MORALES DE GONZALEZ CELIA
BASE DE DATOS)
71 AAADI43ABTD 050540139034 EL PAPAYO I MORALES MOLINA ELISEQ
: TAUTIVA AREVALD ANADELINA
8| AAADLA2YSZ 050540089643 1122 USMECENTRO | TAUTIVA AREVALO MARIA UBELBINA
AVELLANEDA TAUTIVA FERNANDO
9 | AAADIA3BLIN 050500743004 LA COMETA AREVALD SALAZAR SILVESTRE
0] AAADIAIXYHK 050500376869 GRIQURA CONDE VDA DE PARDO ANA PAULINA
11| AAAGI4IABOM 050840289904 Pu%g‘mm EYOLA MORALES MOLINA GUMERCINDO
12|  AAAQI43XYHK 00376869 GRIQUIRA CONDE VDA DE PARDG ANA PAULINA
131 AAAQI42YEMR 050540013598 LA REQUILINA 0162 SALAZAR PARDO JORGE ALBERTO
14|  AAAOISELIXR 050- EL PEDREGAL LOTEN1 SALAZAR PARDO LUZ MARLEN
15| AAADI43AZCN Q0376868 £ PEDREGAL LOTE N 2 PARDO CONDE MARIA ANTONIA
16|  AAAQI43AZDE 00417008 E]. PEDRECGAL LOTE N 3 PARDG CONDE CARLOS TEODOSIO
17| AAADI43AYNN 00376844 EL PEDREGAL LOTE N 4 PARDO DE RIA%O NINA MARIA
18| AAAQI43EYOE 00376572 TRINIDAD LOTE NO 5 PARDO CONDE HECTOR ARMANDO
19| AAAGI4IBLKL 050500743033 EL TRIANGULO AREVALD SALAZAR CLARA INES
TVIA 135375 - TENE
0] AAADI4IAELW 050500112468 | UNA VENTA PARCIAL RINCON RODOLFO
- ‘ , " F.L505-475889 ' .
KRIIIAMS TSCOBAR FELIX (TITULAR DE DERECHOS
21| AAADIAZXLIZ 050S00650969 | (nERECHOS ¥ ACCIONES) Y ACCIONES)
CENTRO CASA Y LOTE
12|  AasglazyNOE 050300878662 CENTRO USME RURAL ORTIZ PORRAS NELSON
3|  AAAQDOSFXKC 050800764875 EL ESPINO MELO MORALES MANUEL
34, AAADISGLIFT 050500387066 EL MORTINO GONZALE? ROMERO ADELMO
351 AAADI4ZYSDE 05050481584 EL ZAFIRO MELO DE CARDENAS BRICEIDA
76| AAADIAZZLSY | 050540237381 EL DIAMANTE MELD DE CARDENAS BRICEIDA

12
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1. Para citar a vecinos se utilizo el criterio de adyacencia, de conformidad con el articulo
8 del Decreto Nacional 2181 de 2006. Se identificaron los vecinos y se enviaron 26
oficios por correo certificado.

2. Posteriormente, para citar a vecinos que no recibieron la comunicacion escrita, asi
como a la comunidad en general, en concordancia con lo establecido en el articulo 7
del Cédigo Contencioso Administrative, la Direccién de Planes Parciales realizé
publicacién en diario de circulacién nacional el dia 22 de noviembre de 2010, copia de
la cua| reposa en la carpeta de soporte del presente Plan Parcial. ‘

3. Durante Ja jomada de informacién piiblica celebrada el dia 28 de Noviembre de 2010
se presentd una observacion la cual fue resuelta asi:

PREGUNTA RESPUESTA

Debido 8 la vocacion arqueoldgica del plan parcial, por ahora no es posible
proponef un cquipamicato educativo demtro de Iz zoma destinada para
1. iPor qué dentro del planieamiento | cquipamientos, aunque esto Jo decidird el DADEP cuando sc haga Ia cesidr: del
urbanistico no se contemplan colegios y | suelo; sin émbargo, este proyecto se encuentra muy cerca de las cesiones para
que va a pasar con la demanda existente y | equipamientos de la Ciudedela Nuevo Usme y los planes parciales del POZ de
cen la proyectada en cl pan parcial? Usme, que serin los que soportaran [a demanda de estos usos er la zona.

Sc aclard también, que sc le hen ofrecido diferentes lotes de la Cindadela
Nuevo Usme 2 la Secretaria de Educacion, entre los que estin el lote def
Centro Hiibitat, con el fin de que inicien |2 pronta construccién de un colegio,

sin embargo no se ha obtenido Yegpuesta de dicha Secrctaria.

4. Que para los dfas 30 de noviembre y 01 de diciembre de 2010, la Direccién de Planes
Parciales convocd a una reunién a los vecinos colindantes del plan parcial “Hacienda
El Carmen”, con el objeto de conocer la formulacién del plan parcial y que se
realizaran observaciones y/o recomendaciones, de lo cual se recibié una solicitud por
correo electronico de los Sres. Patricia Salazar Manrique y Jorge A. Salazer el dia 01
de diciembre solicitando una cita al dfa siguiente, en la cual se dieron respuesta a las
siguientes inquietudes:

PREGUNTA . RESPUESTA :
Dat a conocer la propueste de formulacién de! Plan parcial Hacienda El
Carmen radicada ante la Secrcteria Distrital de Planeacién por parte de

1. ;Cudl era ef motivo de la
<onvocatoria?

Metrovivienda
2. El predio con Matricula Inmobiliaria Una vez localizado el lotc, se confirmé que éste no hace parte de los predios
505-40018698 se encuentra en Ja que conforman 18 delimitacién del Plan parcial, pero si se trata de nn
delimitacién dei Plan parcial? colindante dcl dmbito de planeacién. Los intcresados selicitaron una

certificacin ¢n la cual se manifieste lo anteriormente enunciddo.

LXV. Que los conceptos técnicos que cobijan al poligono del plan parcial “Hacienda El

Carmen” son:
13 /‘?
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No. |  ENTIDAD/DEPENDENCIA RADICACION FECHA
i Direccién de Vias, Infraestructura y Servicigs Piblicos 3-2010-14664 19/ Nov /2010
2 3-2007-06772 317 Agost/ 2007
3 — o 3-2010-01647 057/02/2010
4 Direccion det Taller del Espacio Publico 33010-13706 2% 107 2010
5 3-2010-13754 271 0ct /2010
6 3200920974 29 / Dic 1 2009
7 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios 3-2010-14297 10/ Nov/2010
8 3-2010-15590 10/ Dic /2010
9 1-2007-40378 197 Sep /2007
0| FOPAE 1201025677 167 Jun /2010
T 1-2009-44816 147 Oct /2009
12 1-2007-37791 04/ Sept/ 2007
13 |CODENSA - 00377169 060672006
14 | Gas Natural ' 01/0672006
15| Unidad Administrativa de Catastro 1-200741339 2410072007
16 - - 1-2009-52480 01 /12 2009
7~ Secretarta Distrtal de Ambients - SDA 1.2010:28996 08R07/2010
18 [Laap 1200742655 01/ Oct/2007
19 1-2010-47997 212010
51 | Instituto Colombiano de Amtropologia e Historia 1-2010-33535 T17 Agost/ 2010

22 1-2010-37855 097 Sept /2010

LXVL Que mediante radicacion 1-2010-003246 de Diciembre 15 de 2010 de Metrovivienda
remite al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia — ICAHN el ajuste téenico
realizado al Area de Reserva Arqueolégica del Plan Parcial “Hacienda El Carmen”, €l
cual obedece a precisiones en los trazados viales en cuento a su geometria, trazado y
radios de giro solicitados por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos de la
Secretaria Distrital de Planeacién.

LXVI. Que de conformidad con lo anterior se considera que el promotor ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos y procedimentales requeridos para dar viabiiidad
al presente proyecto de Plan Parcial.

En merito de lo expuesto,

RESUELVE
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ARTICULO 1. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacién del Plan parcial “Hacienda El
Carmen”, conforme a la Resolucién No. 0753 del 24 de Septiembre de 2007 “por la cual se
adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial "Hacienda El Carmen "ubicado en la
localidad de Usme” y, en el marco de lo previsto en los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, ¢l
articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 2, Area objeto de plan parcial Se precisa el 4rea del Plan Parcial “Hacienda El
Carmen” segiin lo contenido en el siguiente cuadro:

W’mvw,’f"-";’_':"‘ﬂ"ﬁ‘}"f‘:"" [

TR, o

LI A Gemmii e wtos n

. Sistema Hidrico
2.1.1 Ronda Quebradas . 27.122 61 2,71
212 ZMPA Quebradas 22.859,30 2.2
2.2 Malls Viz} Arterial 28.785,7¢
22.1 Avenida Circunvalar del Sur 28.785,7 2,88
2.3, Alectacién Acueducto 5101 0,51
2.4, Parque Arqueo 0 43. ]
. . o
rea Neta Urbaaizable base parsa el cdlculo de indiees (+50% de parque 167.663 16,

3.1 pobre ZMPA)
rea Neta Urbanizable base para el cdlculo de cesiones (Sin control
3.2, biental

4.1 Cesiones Malla Vial Intermedia y Local 22.648,84

4.1.1 V'5-1 9.040,20 0,90,

4.1.2 V52 6.589,124 0,64
4.13 V53 5.038 05 0,5

| 4.1.4 V9-1 1.093,17, 0,11

4.1.5 VO-2 383,21 0,09
42 | _Cesiones para parques pdblicos y equipamientos 40.9249 40

* Cesiones pars parques exigido 27.324,51 273

42,1 | Cesiones pars parques o 27.890,37 2,79

§ - CP : 23.040,58) 2,30

Cesion Parque sobre ZMPA 4,849,8 0,4%

Cesiores para eguipamiento comunal piblico exigido [ 12.858,7 1,29

422 | Cesién para equipamiento comunal piblico 1 130346 1,30

CE 13.034,60 1,30

4.3 Control Ambiental 4.504,44 0,49
44 Cesiones Adicionales (zona verde) 4.565,20 04
441 ZV-AD1 1.164,31 0,1

4.4.2 ZV-AD2 741,81 0,07,
4.4.3 ZV-AD3 229094 02

4.4.4 ZV-ADd - 364,76/ 0,
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4.4.5 ZV -AD S 33 0

MZ - 1 11.549.5

MZ-2 15.179,70 1,52
MZ-3 16.940,1 1,6
MZ-4 14.176,49 1.4
MZ-5 29.280,1 2,9
MZ -6 2.613,5% 0,26
MZ -7 7.705,36 0,77

ARTICULO 3. Reparto equitativo de cargas y beneficios. De acuerdo al articulo 29 del
Decreto Distrital 190 de 2004, POT, "la politica de gestion del suelo se sustenta primordialmente en el
principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del ordenamiento urbano, dirigida a
reducir las inequidades prop:as del desarrollo y a ﬁnanc:ar los costos del desarrollo urbano con cargo a
sus directos beneficiarios”

Este principio de reparto equitativo de cargas y beneficios se aplicard tres niveles

¥ En el nivel general de la civdad, que se conereta mediante instrumentos como la contribucién de
valorizacién, tarifas de servicios publicos domiciliarios, la participacion del Estado en las
plusvalias derivadas de la accidn urbanistica y los distintos mecanismos de compensacidn y de
transferencia de derechos de construccidn.

v En el nivel zonal, que disiribuye Ins cargas relacionadas con los sistemas generales a través de
contribucion de valorizacidn y los distintos mecanismos de compensacién y de transferencia de
derechos de construccidn y los sistemas de reparto de los planes parciales y otros instrumentos de
planeamiento.

v En el nivel local, entendido como el que se da al interior de los planes parciales para unidades de
actuacidn urbanistica y otras formas de gestion integrada o en otros instrumentos de planeacisn,
en el cual se reparien entre propietarios, las cargos del nivel local.

31 Cnrgas Urbanisticas: Segin el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, las cargas
urbanisticas' son el conjunto de obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios, que

! a). Cargas Urbanisticas Genereles. De conformidad con lo estabiecido por ol articulo 34 del Decreto Disirital 190 de 2004, las
cargas urbonisticas generales corresponden a los siguientes elementos:

1. La infraegtruciura vial arterial, que inclirye tanio &l suelo como el cosio de constricerin.

2. £l suela y la consiruccion de redes marvices de servicios piiblicos domicifiorios, cuya financiacion no esté incluida en programos de
rrversion mediante (arifas ¢ contbucion de valorizacidn

3. Los elementos de la estructura ecoldgica principal. de conformidad eon las politicas y normas especificas en materia de
compensaciones y ransferencia de derechos adicionales de construceion.

4. Las compensaciones, incentivos o esiimulos a los propietarios de frumuebies de inkerés culmral, de conformidad con ia legislacidn
nacional ¥ con las politicas y normas especificas en materiq de compensaciones y tranyferencia de derechos adicionales de
consiruccion,

3§ Los costos a lo formulacién y gestion de los Planes Zonales o de Qrdenamiento Zonal,

). Cargas urbanisticas Locales: Son lay cargas asoctadas a las cestones y obras urbanisticas determinadas en el articulo 35 del
Decreto 190 de 2004, asi:

{. El sistermn vial tntermedio y local, sea sehicular o pectonal y los parqueadzros de uso piblico.

2. Lag redes secundarias de servicios publicos. locales y domicillarias.

Py
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determinan el régimen de la propiedad del suelo, atendiendo al principio de reparto equitativo de
las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.

3.2 Beneficios 0 Aprovechamientos Urbanisticos

En observancia de lo establecido en el articulo 19 del Decreto Distrital 436 de 2006 y al articulo
38 del Decreto Distrital 190 de 2004, son beneficios urbanisticos objeto de distribucion equitativa
los aprovechamientos del suelo asignados por el Plan Parcial, entendiendo por tales e{ nimero de
metros cuadrados de edificacion auterizados, teniendo en consideracién los usos previstos.

Los beneficios serdn contabilizados para cada uno de los usos especificos del plan parcial, y de
manera general para el mismo, segun los indices de construccién y ocupacién que se autoricen.

3.3 Reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel ciudad

El Decreto Distrital 436 de 2006 define un indice de construccién resultante del reparto
equitativo de cargas y beneficios segiin producto inmobiliario tipo, que permite a los propietarios
del suelo, en proporcidn a los beneficios urbanisticos autorizados, Ia financiacién de las cargas
locales y la cesidn de suelo para elementos definidos como cargas generales.

Los propietarios podran acceder a indices adicionales al indice de construccion resultante del
reparto equitativo de cargas y beneficios, realizando aportes adicionales de suelo, en funcién del
mayor aprovechamtento que se les autorice.

La tabla del Decreto Distrital 436 de 2006 en la parte aplicable a los productos inmobiliarios
propuestos en el plan parcial Hacienda El Carmen es la siguiente:

i bR £ ol 1 A o

VIS | 71 | 135 | 08 | 25%del ANU 0 B

3. Las cesiones y la docacion de equipamientas de aducacion, safud, cultura, centros asistenciales, seguridad y demds servicios de
interés piblica y tocial

4. Los costos asociados a la formaudacion y gestion del Plan Parcial.

5. La cesidn de suelo para espacio piblico, su adecuacion y dotacion.
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Los productos de Vivienda de Interés Prioritario VIP, cuentan con un indice resultante de 1,0
sobre Arca Neta Urbanizable y la Vivienda de Interés Social, VIS con un indice resuliante de 0,8.
De acuerdo al Decreto Distrital 436 no hay exigencia de cesidn de suelo para cargas generales
para edificabilidades menores o iguales a ¢stos indices. Si la propuesta de edificabilidad supera
los indices mencionados, se deben generar cesiones de suelo para cargas generales de acuerdo a
lo establecido en el articulo 23 del Decreto Distrital 436 de 2006.

3.4 Aprovechamientos propuestos en el plan parcial

Los productos inmobiliarios y los indices propuestos en el plan parcial Hacienda E! Carmen son
los siguientes:

P
b0

. f"-‘i;‘g‘.\;.

"MZ-1 | Vivienda y comercio vecinal | 70-135 | 19.821,i0 0.8 15.856,88

MZ-2 [ Vivienda y comercio vecinal | 70-135 28.102,43 08 22.481,95
MZ-3 | Vivienda y comercio vecinal | 70-135 33.678,16 03 26.942,53
MZ-4 | Vivienda y comercio vecinal | 70-135 19.845,72 0.8 15.876,57
MZ-5 | Vivienda y comercio vecinal | 70-135 48.227,18 0.8 38.581,74
MZ-6 | Vivienda y comergio vecinal | 70-135 4.693,84 0.8 3.755,07
MZ-7 | Vivienda y comercio vecinal | 70-135 13.246,17 0.8 10.596,94
Total 167.614,60 0.8 134.091,68 |

Fuente: Direccion de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

El comercio planteado corresponde a escala vecinal hasta de 500 M2 de 4reas de ventas,
localizados en el primer piso de la vivienda,

La propuesta de aprovechamientos de plan parcial no requiere un indice de construceién final
superior al indice de construccion resultante del sistema de reparto establecido por el Decreto
Distrital 436 de 2006. Por esta razon, el plan parcial no debe hacer cesiones adicionales de suelo
para carga general. Sin embargo si decide acceder a una edificabilidad mayor deber4 aplicar las
reglas establecidas en el Decreto Distrital 436 de 2006 en el momento de solicitar la licencia de
construceion.

3.5 Reparto equitativo de cargas y beneficios entre propietarios

Dado que el suelo que conforman el Plan Parcial cuenta con un inico propietario
(METROVIVIENDA) no se requiere de un reparto equitativo de cargas y beneficios entre
propietarios v/o actores
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ARTICULO 4. Plan de Manejo Argueolégico:

Teniendo en cuenta que dentro de la delimitacion del Plan parcial “Hacienda El Carmen™, fueron
encontrados unes hallazgos arqueoldgicos, de conformidad con la Ley general de Cultura 397 de
2007, 1185 de 2008 y las que modifican y complementan, se debe contar con un Plan Especial de
Manejo y Proteccibn, en el cual determind lo siguiente:

“De acuerdo con lo descrito, y teniendo en cuenta el régimen legal (ver anexo), nos permitimos informar a
todos los imeresados sobre las conclusiones a las que ha flegndo el ICANH, como auwtoridad nacional en el
tema arqueologico en relacion o la situacién actugl del predio denominada "El Carmen” que hace parte del
provecto urbanistico Nuevo Usme de la Alcaldfa Mauro de Bogotd:

1
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ubicado en la localidad de Usme.

La Autoridad vinica en materia del mangjo del patrimonio arqueoldgico es el Instituto Colombiano de
Antrapologia e Historia - ICANH, sitvacién que ha sido establecida al menos desde 1997 y ratificada
enlaley 1185 de 2008.
Los predios denominados “Hacienda E! Carmen” contienen numerosas bienes cultvrales que son
bienes pertenecientes of Patrimonio Arquedlégico, hecho que se ha certificado mediante estudios
cientificos adelantados por o Universidad Nacional de Colombia mediante ourarizacion del JCANH
para la empresa de Metrovivienda.
Los predios denominados “Hacienda E! Carmen” no son propiedad de la Nacion ni pueden
clasificarse como “Bienes Arqueoldgicas” en si mismos. Al interior de estos predios se localizan bienes
argueologicas y son estos viltimos los que se consideran bienes culturales de propiedad de la Nacion
Las predios dengminados Hocienda Ef Carmen”, que contienen mumerosas bienes arqueoldgicos, son
¥ siguen siendo hasta donde tiene comocimiento esta entidad, de propledad de la empresa
Metrovivienda, adscrita of Sector Hdbitat del Distrito Capital,
El cardcter de yacimiento arqueoligico que resvelta del hecho de un predio contenga alta densidad de
bienes arqueolgicos impone sobre el predio de la *Hacienda El Carmen”™ ciertos requisitos legoles de
muangfo del patrimonio arqueoldgico que pueden inchiso resultar en wna dedlaratoria del terreno por
peee del ICANH, de “drea protegida” pero incluso en ese caso la declaratoria no puede gfectar la
propiedad del suelo (artfpulo 3, Ley 1185 de 2008).
Los wabajos arqueoldgicos, inchiendo las prospecciones que permitieron identificar numerosas
vestigios arqueoldgicos en el predio “Hacienda EI Carmen” fiteron adelantados en aplicacitn de la ley
vigente, dentro de un Programa de Arqueologia Prevertiva autorizado debidamente por el ICANH para
la obra.
El Plan de Manejo Arqueoldgico existente para el predio fue formulado en dplicacidn de la
normatividad vigente ( artfculo 11 de la Ley 1185 de 2008), cumpliendo los requisitos técnicos y
cientificos def ICANH, por lo que fue aprobado, lo que implica que siempre que se cumpla con dicho
Plan de marefo se puede adelantar ia obra.
Dado que la existencia de bienes arqueoligicos no impiden la contimuacidn de la obra, y dado que ya
existe un Plan de Manejo para los bienes arqueoiégicos que ot se encuentran y tenlendo en cuenta que
{a propiedad del predio sigue siendo de Metrovivienda, la implicacitn necesaria es que la interpretacicn
de la oficina juridica de la Secretaria de Planeacion Distrital es errada y en efecto es pelfectamente
posible que el actual propietaric del predio disponga de 8], lo ceda o entregue e predio de su propiedad
a otra entidad, de acuerdo a la legislacion sobre manejo de predios y de acuerdo a las normatividadess
locales y nacionales sobre la materia
La limitacion que existe sobre el predio relacionada con lo arqueologico es muy especifica, y se
refaciona con {a necesidad legal de que en el contexto de obras de consiruccion se debe atender lo
implememacion de un Plan de Manejo Arqueoldgico aprobada por el ICANH,
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En sintesis, el predio llamado “Hacienda Ef Carmen” cuenta con un Plan de Mangjo Argueoldgico
aprobado por el ICANH de acuerdo a la normatividad vigerte, plan que no afecta Ia propiedad del suelo
por lo que debemos concluir que Metrovivienda, como legitimo propistario del predio en cuestion, puede si
asi lo encuentra conveniente, entregar este predio o parte del mismo a otra entidad para que ollf se
adelarien proyecto de construccion u otros proyectos (inclusive prayectos de generacion de espacio piblico
o equipamienios culturales) siempre que 305 proyectas sean comparible con el mencionado Plan de Manejo
y la normatividad existente para ese tipo de proyectos.

Asi mismo mediante oficio No 1-2010-33535 del 10 de agosto de 2009. El ICANH emitié

concepto sefialando que el plan de manejo arqueolégico para el predio Hacienda El Carmen tiene

una zonificacién de dos sectores a saber:

".. a Un drea de reserva para invesiigaciones arqueoldgicas con extension de 80.000 Mts, sobre el
drea de mayor densidad de viviendas, en [a cual se prevé adelantar A) investigacion cientlfica, B)
adecuacidn y consiruccign de un centro cultural inclyyendo museo ( salas de exposiciones,
laboraterios, biblioteca), parque arqueoldgico (investigacion, senderos), espacios de docencia (aula,
salas, biblioteca), drea de administracién, jardines y plazas o auditorios abierios. En ésta zona se tiene
un drea prevista de construccidn de 5.000 Mis 2 y no se prevé ninguna construccion de vivienda.

b drea de 220.000 Mits 2, en la cudl se adelantaria la construcciin de viviendas y otras obras
ingenieriles y arquitectdnicas proyectadas por metrovivienda en su labor de planificacion urbana, en
Ia cual se prevé adelantar prospecciones, rescates y monitoreo arqueoldgico antes y durante las obras
{las dos zonas estdn delimitadas en un folo mapa en el cual se aprecian los poligonos correspondientes
a las zonas descritas en el texio"”

4. el Plan de Manejo Arqueoldgico aprobado por el ICANH para Ei Carmen, en Usme, no tiene una
restriccion especial relativa a la posible ubicacién de zonas de cesion obligatoria sabre la zona de
reserva arqueoldgica. En efecto, y en la medida de que las actividades e intervenciones especificas que
se planeen adelantar ol interior de las zonas de cesién sean compatibles con la zonificacion
establecida, las zonas de cesién pueden yuxtaponerse a las dreas de reserva arquevlégica delimitadas
en el mencionade plan de manejo sin que esto afecte la adecwada implementacion del plan de manejo

arqueoldgico.

5. en cuanto a la construccion de una via vehicular af interior de la zona de reserva, debemos indicar
que ¢l Plan de Mancjo Arqueolégico no la contempla explicitamente denro del listado de tipos de
intervenciin previsios. Sin emburgo, el Plan si menciona la construceion de senderos que comunican
espacios con servicios culturales, por lo que sé podria argumentar que los servicios culturales
requieren senderos con ciertas caracteristicas, incluso para permitiv acceso vehicular. De lodas
Jformas, dada la muy alta densidad de vestigios en la zona de reserva, se debe entender que toda
intervencion de las previstas en el plan de manejo para la zona de reserva debe incluir previamente Ia
supervisidn y el aval del ICANH

ARTICULO 5 Participacién en Plusvalia.

De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434
del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el estudio téenico para determinar si la adopeién
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del Plan parciat “Hacienda El Carmen” genera efecto plusvalia. El resultado del mismo sera
inciuido en el decreto que adopte el Plan parcial.

ARTICULOQ 6. Imposibilidad de presentar otras propuestas en ¢l firea del proyecto. De
conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, sobre los
predios incluidos en el presente proyecto del Plan parcial “Hacienda E! Carmen” no se podrin
adelantar otros proyectos de Planes parciales.

ARTICULO 7. Recurso en viz Gubernativa, Teniendo en cuenta que la presente resolucién
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederdn los recursos en

via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Pardgrafo 3 del articulo 5 del Decreto

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CLAUDIA MA .[\‘ILDE S%%OVAL CASTRO

SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

Aprobé: ﬁr& Patricia Samaca Rojas
Directora de Planes Parciales

Vo.Bo.: William Fernando Camargo Tri
Director Vias, Transporte y Serviei
Edilma Adriana Mariiio Duefi
Directora de Planes Maestros y Co:

Piblicos.

Prepars. ~  Diana Covaleda - Arquitecta Difeccion de Planes Parcialesc b
Yohana Montafio - Abogada Direccion de Planes Parciales T 4
Reviso: Manuel Hemandez — Arquitecto — Direccion Planes Parciale: .

German Moreno - Arquitecto Direccién de Planes Parciale mﬂ_
Diego Mateus — Arquitecto Direccién de Planes Maestros y Complementarios nize

Edgar Gomez — Ingeniero de la Direccion de Vias, Infraestructura y Servicios Pablicos @L

21




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21

