DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
DELIMITACION DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO

Proceso Institucional

M-PD-157

Septiembre de 2017

1. Asignar estudio del poligono.
Responsable de la Direccion: Arq. Jimena Barrero.

PLAN PARCIAL DELTA SILICAL Y CALICANTO

El presente andlisis, cuyo objetivo es definir la viabilidad o no de la predelimitacion del Plan Parcial Delta Silical y
Calicanto, se desarrolla teniendo en cuenta, las disposiciones técnicas y ambientales contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619

de 2000 y 469 de 2003. Para el andlisis se realizo la revision
Planeacion.

documental en el archivo de la Secretaria Distrital de

2. Identificar el area predelimitada en la BDGC y en los estudios especificos de la direccién de planes
parciales

I Delimitacion
reliminar Decreto Distrital
436 /2006

La delimitacién preliminar del Plan Parcial Delta
Silical y Calicanto, se encuentra identificada en el
Plano “Delimitacion preliminar de Planes Parciales
y suelos pertenecientes a elementos de cargas
generales”, el cual hace parte integral del Decreto
Distrital 436 de 2006.

El presente andlisis se realiza a partir de la
predelimitacion oficial existente al afio 2011 en la
Base de Datos Geografica Corporativa— BDGC-,
especificamente en el Feature Class: ADMBDG.
planes _ parciales.
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UBICACION Y LIMITES DEL AREA PREDELIMITADA
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Localidad Usaquén
La Uribe / San
UPZ Cristobal Norte
] X: 106341

Coordenadas medias
aprox. Y: 116694

Limites (Calles carreras)
Norte Calle 172
Oriente Carrera 3
Sur Calle 167A
Occidente AK 7

3. Consultar los antecedentes del poligono contenido en el plano del Dto. 436 de 2006; en el histérico de
shape file, la informacién base de datos geografica corporativa de la SDP, documentos que reposan en el
archivo de la entidad y los antecedentes de delimitaciones preliminares con que cuenta la direccion planes

parciales.

PREDIOS INCLUIDOS EN LA PREDELIMITA CION

Segtin la Base de Datos Geogréfica Corporativa - BDGC, la delimitacién preliminar para el Plan Parcial Delta Silical

y Calicanto comprende diez y nueve (19) predios, cuya informacién basica es la siguiente:

Predios Urbanos:

DIRECCION CHIP MATRICULA A_TERRENO PROPIETARIO
1 |CL167TA5A4 AAA01840MEP 050N20410657 26,990 Kadas S.A
2 |CL167A44 AAAO0184NAAF 050N20393950 3795,210 Kadas S.A
3 |[CL167A44 AAA0184MYXS 050N20393942 4490,670 Kadas S.A
4 |CL167A44 AAAO0184MYYN 050N20393943 131,090 Kadas S.A
5 |[CL167A44 AAAO0184NAFT 050N20393952 121,340 Kadas S.A
6 | AK7167D 50 AAAO0108LIZE 050N01126167 9259,000 Sofia Gonzilez de E.
7 |CL167A46 AAAO0184NAEA 050N20394157 995,970 Kadas S.A
8 |CL167A44 AAAO0184NACX 050N20393951 638,860 Kadas S.A
9 |[CL167A44 AAAO0184NABR 050N20393954 173,790 Kadas S.A
10 |CL 167 A44 AAAO0184NADM 050N20393953 2881,490 Kadas S.A
11 [ KR2B 167 C45 AAAO0158SAAF 1146497 16484,000 Luis Alfredo Garcia G.
12 [CL 167 A5 A20 AAA0213RNEA 050N20556666 0,000
13 |CL167TA5A24 AAAO0213RMWW 50450360000 0,000
14 | CL167 A5 A 20 AAA0213RMUH 50450350000 0,000
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De acuerdo con la BDGC de la SDP, 14 predios se registran como predios urbanos, los cuales se localizan en la parte
sur del plan parcial, como se indica en la imagen siguiente.
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Imagen Predios Urbanos

Predios Rurales:

NOMBRE CHIP AREA_BRUTA NOMBRE_1
1 | Delta Silical y Calicanto AAAO0142L.CRU 13.731,72 El Milagro
2 | Delta Silical y Calicanto AAA01070ZWW 13.489,28 LT 1 Los Pinos
3 | Delta Silical y Calicanto AAAO0142LBYN 55.905,53 Barrancas Serrezuela Barancas Ori.
4 | Delta Silical y Calicanto AAAO0156SBPA 43.585,28 La Magola
5 | Delta Silical y Calicanto AAAO0108JZCN 37.326,73 Calicanto Barancas Oriental

Y e

Imagen Predios Rurales

De acuerdo con la BDGC de la SDP, 5 predios se registran como predios rurales, sin embargo, éstos se localizan

dentro del perimetro urbano.
El poligono del plan parcial, cuenta con un area de 212.035,44 m2, es decir 21.20 has, calculado en el medio digital.
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SITUACION URBANISTICA DE LA PREDELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
DELTA SILICAL Y CALICANTO EN EL MARCO DEL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

Clasificacién y tratamiento: Suelo urbano en Area Urbana Integral.

Justificacion

Mapa N° 25 - USOS DEL SUELOURBANO Y DE EXPANSION (detalle):

AREAS DE ACTIVIDAD- ZONAS DE ACTIVIDAD
6. AREA URBANAINTEGRAL
[ ] zovaresDeNCIAL
1. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
[7] ZONARESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONCMCAENLAVIVIENDY

La mayor parte del area del plan parcial, se localiza en
Area Urbana Integral, Zona Residencial.

Un area sobre la Av. Carrera 7, se localiza en zona
residencial con actividad econémica en la vivienda.,
correspondiente al desarrollo La Cita.

Tr iento y Subtr
5. DESARROLLO
DESARROLLO

El 4rea del poligono estudiado en su totalidad se
encuentra en Tratamiento de Desarrollo.

El area del plan parcial, se localiza en el costado norte
en la UPZ N° 10, La Uribe, reglamentada mediante
Decreto Distrital N° 613 de 2010, en el Sector Normativo
9, la cual le asigna Area Urbana Integral, Zona
Residencial y Tratamiento de Desarrollo.

La parte sur del area el plan parcial, se localiza en la UPZ
N° 11, San Cristobal 11, reglamentada mediante Decreto
Distrital N° 377 de 2006, en el Sector Normativo 6 y 8.
Sector Normativo 6 — Area de Actividad Residencial con
zonas delimitadas de comercio y servicios y tratamiento
de consolidacion urbanistica.

Sector Normativo 8 - Area Urbana Integral, Zona
Residencial y Tratamiento de Desarrollo.
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IDENTIFICACION DE LAS AREAS EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO QUE REQUIEREN PLAN
PARCIAL.

De conformidad con el concepto juridico N° 00045 del 27 de abril de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente -
SDA, concluye lo siguiente: “Con base en lo expuesto, la Direccion Legal encuentra viable la presentacion
conjunta, segiin el procedimiento y aclaraciones expuestas anteriormente, del plan parcial y del PMRRA, siempre y
cuando queden garantizados los derechos de la ciudadania a la prevencion técnica de los desastres y al medio
ambiente sano, dejando condicionada la presentacion de la solicitud de licencia de construccion o de urbanismo a
haber cumplido con el PMRRA y con las medidas de mitigacion establecidas en el estudio detallado de riesgo, en

tanto que es el condicionamiento previsto en el Decreto 190 de 2004 (POT de Bogotd) para los futuros desarrollos
en zonas de amenaza alta y media”.

(...) “No obstante lo anterior, el promotor queda sometido al riesgo consistente en que la obra final no coincida con
la obra proyectada en el plan parcial producto de la ejecucion del PMRRA y en ese evento debe empezar nuevamente
proceso, pero si el disefio morfologico final coincide con el aprobado en el plan parcial se habrd avanzado
adecuadamente hacia el proposito final de esta clase de dreas cual es la de incorporarlas al desarrollo urbanistico,
pero esa alea no es obice para que la autoridad ambiental se niegue a dar cumplimiento del articulo 358 del Dto
190/04, pues en todo caso la garantia ciudadana y ambiental también debe cumplirse y estd dada en el articulo 135
de la misma norma’ .
PRECISION DE LOS PREDIOS DEL AREA
PREDELIMITAD’A DEL PLAN PARCIAL POR Justificacién
RECUPERACION GEOMORFOLOGICA Y
AMBIENTAL MEDIANTE PMRRA
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Convenciones

i-.! Poligono plan parcia

m Zona recuperacion morfoldgica paisajistica y-0 ambiental

Imagen de la Base de Datos Geogréafica de la SDP —afio2017
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De acuerdo con el concepto técnico de la SDA N° 1-
2017-06947 del 09/02/2017, los predios identificados

con chip catastrales AAAO108LJZE,
AAAO0213RMSY “Cantera La Esperanza”,
AAAO0184MYXS, AAAO0184NAAF - “Cantera
Kadas S.A” y AAAO0142LCRU —“Cantera El

Milagro”, tienen afectacién por la antigua actividad
extractiva de materiales de construccién en el
perimetro urbano de Bogota D.C de la Localidad de
Usaquén.

Asi mismo la SDA informa que La Cantera El
Milagro, cuenta con la Resolucién N° 00702 del
04/03/2014, y se encuentra en ejecucion.

Para La Cantera Kadas S.A, cuenta con Auto N°
5796 del 23/11/2009, y se requiere la presentacion del
PMRRA. (Urb. Bosque de Soratama).

La Cantera La Esperanza, cuenta con radicado
2015EE47172 del 19/03/2015, y se requiere la
presentaciéon del PMRRA.

Fuera del dambito, en el plan parcial contiguo, segtin
concepto técnico de la SDA, N° 1-2016-28396 del
10/06/2016, los predios identificados con Chip
AAAI142LBZE requiere adelantar PMRRA. Y el
predio identificado con Chip AAAO144MMMR, se
encuentra en ejecucion del PMRRA. Estos predios
hacen parte de la predelimitacion La Roca - La Laja.

4. CONSULTAR EL ARCHIVO DOCUMENTAL Y LA BDGC DE LA SDP, PARA VERIFICAR SI EXISTEN
LICENCIAS URBANISTICAS O ACTOS ADMINISTRATIVOS DE LOS PREDIOS EN EL AREA DE

ESTUDIO.
Localizacion Descripcion
Urbanizacién ~ Bosque de  Soratama. Esta
= . Urbanizaciéon cuenta con los siguientes actos
§ 7 administrativos:

ey i

- Resolucién N° 40970 de diciembre 29 de 2000, “Por
medio de la cual se expide Licencia de Urbanismo para
la totalidad del predio y Licencia de Construccion para
los Superlotes II-1 y II-2 del predio denominado Bosque
de Soratama (...)".

- Resolucién 03-4-0189 de abril 09 de 2003.

- Resolucion 05-4-0491 de julio 28 de 2005.

- Resoluciéon N° 05-4-0491 de julio 28 de 2005.

- Resolucién N° 07-2-0351 de octubre 22 de 2007.
- Resolucién 07-2-0351 de octubre 22 de 2007.

- Resolucién 08-2-0195 de 2 de mayo de 2008.
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Irhégenes Plano N° CU1U3

Imagen google earth:

- Resolucion 121 0348 del 9 de julio de 2012 y plano
N° CU1U371/4-07.

Como antecedente, en la Resolucidon, se hacia
mencién a que el predio ubicado en la AK 7 166-
02/04, Super Lote I-2, era un BIC el cual se excluy6
mediante el Decreto. 606/2001.

En relacion a esta Urbanizacion, se le consultd al
DADERP sobre la entrega de cesiones, a lo cual esa
entidad mediante el radicado N° 1-2016-15586 del 31
de marzo de 2016, informa lo siguiente:

“(...) una vez efectuada la revision en el sistema de
informacion de esta Defensoria, hemos podido
evidenciar que a la fecha la constructora KADAS S.A,
..., no ha cumplido con las obligaciones de entrega y
escrituracion al Distrito Capital de las zonas de cesion
(...)”. También informa, que el DADEP ha realizado
en varias ocasiones la solicitud al Promotor para que
realice dicha entrega.

De otra parte, de acuerdo con informacion enviada
por las diferentes Curadurias Urbanas, en los oficios
N° 1-2016-13491 del 15/03/2016, 1-2016-13723 del
16/03/2016, 1-2016-1332 del 15/03/2016, 1-2016-
17592 del 11/04/2016 'y 1-2016-14279 del
22/03/2016, para el ambito del plan parcial no se ha
expedido ningtn tipo de Licencias.

§
g

IglesialdefSoratamal o &

Imagen afio 2017 de google mapas.

La obligacion de VIS o VIP del plan parcial Iberia Cuadrado no se ha

Adicional a lo anterior, es importante sefialar que el
Decreto Distrital 345 de 2003, que adopta el Plan
Parcial Iberia Cuadrado, en su articulo 16 estable lo
siguiente:

“Articulo 16. Obligacion de Construccion de VIS o
VIP: De acuerdo con lo establecido en el articulo 339
del Decreto 619 de 2000, el plan parcial deberd
destinar, como minimo el porcentaje legal de su drea
titil (16.369.25 m2) a la construccion de vivienda de
interés social, el cual se localizard en el superlote 11-
2, etapa Soratama 11, de la urbanizacion Bosques de
Soratama, ubicada en la calle 167 A N° 12-04, segiin
plano urbanistico CU4-U371/4-02 y licencia de
urbanismo expedida mediante Resolucion N° 03-2-
213 del 26 de agosto de 2003, de la Curaduria
Urbana N° 2, con un drea de 3795.21 m2”.

A la fecha el plan parcial Iberia Cuadrado ha
ejecutado el uso de sus derechos, segtin se observa en
el google maps afio 2017.
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Imagen P1 U318/4-00

Legalizado denominado La Cita, cuenta con la
Resolucion 1126 del 18 de diciembre de 1996, “Por
la cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o
barrios localizados al interior del perimetro urbano del
Distrito Capital”. Los planos de la legalizacion
corresponden al U318/4-00,01,02.

LRI

PRI

Legalizado denominado San Juan Bosco Cooperativa
Integral de Areneros. Cuenta con el Plano N° U285/4 y
la Resolucion 605 del 24/09/1984.

Desarrollo San Juan Bosco II Sector, cuenta con Plano
N° U285/4-03.

En las notas de este plano, éste hace parte del Plano N°
U285/4.
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Imagen P1 U318/4-01

Desarrollo La Cita, cuenta con plano N° U318/4-01 y
Resolucién 1126 de 18/12/1996.
Funciona el Colegio Distrital Friedrich Nauman.

Imagen Google Maps-sobre la Kr 7

5. EVALUAR EN LOS SISTEMAS DE INFORMACION SI HAY O NO INCLUSION Y EXCLUSION DE

PREDIOS.

3 Areas excluidas

Al poligono del plan parcial, una vez analizados los
antecedentes, se precisa la predelimitacion.

- Se precisa el limite del poligono de acuerdo con los
planos urbanisticos (borde occidental).

- Se excluye el area correspondiente a la Urbanizacién
Bosque de Soratama.

6. REALIZAR TRABAJO DE CAMPO.

Av. Kr 7 con Calle 167
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Vista hacia la Kr 7

Antigua Planta
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Actividad N° 14 y 15: Generacion de poligono y cierre del estudio

CONCLUSIONES Y DECISIONES

Una vez realizado el andlisis del drea predelimitada para el Plan Parcial Delta Silical y Calicanto, se establece lo
siguiente:

1. - El 4rea bruta de la predelimitacién del Plan Parcial Delta Silical y Calicanto, incluida en la capa de planes
parciales de la Base de Datos Geogréfica Corporativa de la SDP, corresponde a 212.035,44 m2 (21.20 has).

2. - Segtin la Base de Datos Geografica Corporativa, “ADMBDG.Division_Fisica /ADMBDG.Lote_catastral”, en el
ambito del plan parcial se localizan predios urbanos y rurales, sobre estos dltimos de deber4 adelantar la subdivisién
correspondiente teniendo en cuenta el limite del Perimetro Urbano.

3. - De acuerdo con el Mapa N° 12, Estructura Ecoldgica Principal del Plan de Ordenamiento Territorial -POT, al
interior del Plan Parcial Delta Silical y Calicanto se localiza el area del Corredor Ecolégico de Ronda de la Quebrada
Serrezuela, cuya area corresponde aproximadamente a 26.854,41 m2, y un 4rea de reserva vial de la Avenida Alberto
Lleras Camargo —Kra 7%, con un area aproximada de 13.595,61 m2.

4. — Si bien el Plano N° 26 del POT, sefiala la totalidad del plan parcial en area de suspension de actividad minera,
la precision de los predios que deben adelantar el respectivo plan de manejo y recuperacion ambiental - PMRRA, lo
sefiala la SDA en el concepto N° 1-2017-06947 del 09/02/2017.

5.- Se precisa la delimitacion del plan parcial por el costado oriental, con el limite del perimetro Urbano, de acuerdo
alaResolucion N°228 de 2015, “Por la cual se dilucidan unas imprecisiones cartogrdficas en los Mapas del Decreto
Distrital 190 de 2004, se precisa el limite del Perimetro Urbano de Bogotd, D.C. y se dictan otras disposiciones”
Por el costado occidental con el limite de los planos urbanisticos existentes. Por el costado sur se precisé el poligono
del plan parcial de la siguiente manera:

- Si bien la Urbanizacién Bosques de Soratama, a la fecha no ha realizado la entrega de las cesiones propias de la
Urbanizacién al Distrito, si se construy6 el area definida como Superlote II-1. Asi mismo, el 4rea util del Superlote
II-2, hace parte de la obligacion VIS del plan parcial Iberia Cuadrado. Sobre el costado occidental, existe una
construccion aparentemente el area de oficinas de la Constructora Kadas, y sobre la cual no se encontr6 registro de
algiin tipo de licencias. Por todo lo anterior, se concluye y decide excluir el 4rea correspondiente al proyecto
Urbanistico Bosque de Soratama, del poligono del plan parcial.

De lo anterior, el poligono del plan parcial Delta Silical y Calicanto, una vez precisado el limite del perimetro urbano,
el limite de los planos urbanisticos y la exclusion de la Urbanizacién Bosque de Soratama, arroja un 4rea bruta de
192.312,71 m2 (19.23 has).
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Las areas finales del Plan Parcial son las siguientes:

Area Bruta:

A 192.312,71 m2 /19.23 has
Area Neta Urbanizable: 151.862,68 m2 / 15.18 has

Por lo anterior, el 4rea del plan parcial cuenta con mas de 10 hectareas netas urbanizables, dando cumplimiento al
literal b, del articulo 5, del Decreto Distrital 327 de 2004. En este orden de ideas, la nueva delimitacion del Plan
Parcial Delta Silical y Calicanto es la siguiente:
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De acuerdo a las consideraciones y andlisis técnicos realizados sobre el poligono denominado Delta Silical y
Calicanto, se concluye que queda conformado por los siguientes predios:

Predios Urbanos:

N° CHIP DIRECCION COD. LOTE
1 AAAOQ0108LAAF KR 6B 169-71 85032013
2 AAAO108LJZE AK 7 167CD-50 85045011

3 AAAQ158SAAF KR 2B 167C-45 85045014

4 AAA0144MCCN KR 6 170B-00 85241630
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Predios Rurales:

N° CHIP NOMBRE COD. LOTE
1 AAA01070ZWW LT 1 Los Pinos 1081030036
2 AAA0142L.CRU El Milagro 1081030037
3 AAAO0156SBPA La Magola 1081030034
4 AAAQ0108JZCN Calicanto Barrancas Oriental 1081030033
5 AAAO0142LBYN Barrancas Serrezuelita Barrancas Orient. 1081030035

Aprobd:

Oreda Polanare .

URSULA ABLANQUE MEJIA
Directora de Planes Parciales

Proyectd: Jimena Barrero, Arquitecta Direccion de Planes Parciales.
Revisé: Astrid Olarte. Abogada Direccién de Planes Parciales.
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