Resolucion No. 2103 73 NOV 2010

Por Ia cual se expide Ia viabilidad de la formulacién del plan parcial “El Santuario”
ubicado en la localidad de Suba.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No.0088 del 1 de
febrero de 2007 y por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y,

CONSIDERANDO

L Que el édrea objeto del plan parcial “El Santuario” se encuentra en tratamiento de
desarrollo, en concordancia con lo establecido en e} literal b) del Decreto 327 de 2004, y
que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 11 del Decreto Distrital
436 de 2006: se podrd ajustar y complementar las dreas de actividad definidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial para el dmbito del respectivo Plan Parcial”.

II. Que de acuerdo con lo establecido por ¢l articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelp urbano y
para las dreas incluidas en el suelo de expansion wrbana, ademis de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion wrbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

118 Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente
las disposiciones relativas a planes parciales v suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concerniente al procedimiento a seguir para la
adopcién de un plan parcial.

IV.  Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
Pplanes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece Ia metodologia para el
reparto equitativo de cargas y beneficios”, establece disposiciones comunes para los
planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata e] articulo 361
del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, y
establece la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los
Mismos.
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Que el articulo 3° del Decreto Distrital 436 de 2006 define que el procedimiento aplicable
a los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrollo en el Distrito Capital se
regira por lo dispueste en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por el Codigo Contencioso
Administrativo o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que el sefior Hernando Londofio en cahdad de propietario del predic denominado El
Chircal con folio de matricula SON-805673 y plano topogréfico No. S605/1-02, mediante
oficio radicado el 18 de abnl de 2008 con mimero 1-2008-16985 presentd ante la
Secretaria Distrital de Planeacién la solicttud de delimitacién para la formulacion del plan
parcial “El Santuaro™.

Que mediante oficio No. 2-2008-14839 de mayo 14 de 2008, la Secretaria Distrital de
Planeacién envio respuesta al sefior Hernando Londofio, en el cual se le informa del
proceso que adelanta el Plan Parcial para la elaboracion de la Resolucién de
Determinantes, se informa que la fecha del Comité Técnico en €l cual se presentd la
propuesta de delimitacion del Plan Parcial fue el 13 de marzo de 2008, igualmente se
nforma que las entidades que hicieron entrega de los conceptos técnicos a esa fecha fueron
DPAE, CATASTRO, ETB y CODENSA, los demas conceptos estaban pendientes de su
entrega.

Que mediante la Resolucion 011 del 02 de enero de 2009, se adoptan las determinantes
para la formulacion del plan parcial “El Santuario™ ubicado en 1a localidad de Suba.

Que el promotor mediante oficio No. 1-2009-25747 del 12 de junio de 2009, radicd en la
Secretaria Distrital de Planeacidn, la formulacién del plan parcial “El Santuario™.

Que mediante el oficio 2-2009-45859 del 26 de diciembre de 2009, la Direccién de Planes
Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, le entrega las observaciones al proyecto
del plan parcial.

Que a fin de dar cumplimiento a lo requerido en el oficio No. 2-200945859, el promotor
radic6 ante Ia Secretaria Distrital de Planeacion el oficio No.1-2010-08554 del 26 de

febrero de 2010, con el cual anexa una serie de documentos y precisa informacién del
proyecto y de propietarios.

Que el dia 16 de abnl de 2010, en el Comité Técnico de Planes Parciales se solicitd a las
entidades que lo conforman, la actualizacién de algunos conceptos para el drea delimijtada
del plan parcial “’El Santuario”.

Que la ETB hizo entrega de la actualizacién del concepto No. 1-2010-21540 del 20 de
mayo de 2010, en el cual manifiesta que la prestacién del servicio de telecomunicaciones
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XIV. Que la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, actualizé el concepto con el

XV, Que no obstante lo anterior en reunién interna con la Direccién de Vias, efectuada el dia 09

XVL  Que la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos de la SDP, mediante memorando No.

XVIL. Que de acuerdo con las observaciones realizadas por la Subsecretaria Juridica al Plan
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se puede realizar desde la Central de Suba; CODENSA hizo entrega de la actualizacién del
concepto No. 1-2010-20915 del 14 de mayo de 2010, en el cual expresa que existe
disponibilidad del servicio de energia en la subestacién de Suba; la DPAE radicé el
concepto No. 1-2010-25677 del 16 de junio de 2010, concluye que una vez adoptado el
plan parcial para la solicitud de licencia de urbanismo en aquellos sectores que presentan
una condicién de amenaza media y alta, es necesario que se cumpla por parte del
solicitante, lo expuesto en el articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004 y dar
aplicacion a los términos de referencia de la Resolucién No. 227 de 2006, “ Por fa cual se
adoptan los términos de referencia para la efecucién de estudios detallados de armenaza
y riesgo por fenbmenos de remocién en masa para proyecios urbanisticos y de
construccion de edificaciones en Bogota D.C", para adelantar el respectivo  estudio
detallado de amenaza y riesgo POT remocién en masa que contemple los disefios de las
medidas de mitigacién.

No. 3-2010-06779 del 26 de mayo de 2010, en el cual manifiesta que es preciso que se
evahie la funcionalidad de la malla vial teniendo en cuenta las siguientes observaciones
técnicas: la ampliacién de la carrera 86 a 16,00 metros de ancho y Ia franja de terreno
requerida para la ampliacién de esta seccién vial, la deben asumir los predios que hacen
parte del plan parcial; se debe ajustar el ancho de la calle 147 B a minimo una via tipo V-7,
solo asf se podra generar un circuito entre la carrera 86, que entrega flujos a la carrera 87,
la calle 147 B, 1a carrera 89 y Ia calle 147; Ia carrera 86B debe generar una via peatonal de
mimmo 9,00 metros de ancho yla carrera 86 A unavia peatonal de 8,00 metros de ancho
minimo; la via peatonal que deslinda el 4rea del plan parcial con el desarrolio legalizado
Miraflores debe completar un ancho minimo 10,00 metros; las vias vehiculares que se
propongan deben tener una pendiente longitudinal maxima de] 129 o.

de septiembre de 2010, se establecié el trazado de Ia carrera 86, el cual quedo definido en
15.50 mts, con una calzada de 7.50 mts y andenes de 4 mis a lado y lado independiente del
corte del talnd, dimensién que debe quedar inmersa en e] desarrollo del plan parcial.

3-2010-10406 del 20 de junio de 2010, hace entrega de las observaciones a la formulacion
del plan parcial,

Parcial El Santuario, se solicité al promotor Ia entrega de documentos que acreditaran Ia
calidad de titulares de alguno de los solicitantes, teniendo en cuenta que una de las
propietarias del predio identificado con matricula inmobiliaria No 50N- 20023592, el cual
hace parte de la Unidad de Actuacién Urbanistica Santuario A, la sefiora ELENA ANGEL
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DIAZ, fallecid, motivo por el cual se debe aportar copia del certificado de defuncion y
copia de los registros civiles de nacimiento de sus herederos con el fin de convocarlos
dentro del tramite, de conformidad con lo sefialado en €] articulo 8° del Decreto Nacional
2181 de 2006.

. Que ¢l promotor hizo entrega de los documentos que acreditaron la calidad de herederos

de la sefiora ELENA ANGEL DIAZ, por lo que acto seguido se le convocod dentro del
srémite de conformidad con lo sefialado en el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de
2006.

Que la Direccion de Planes Parciales, en el estudio de los documentos aportados con
ocasién del cumplimiento de las observaciones realizadas al proyecto, pudo determinar
que del predio identificado con matricula nmobiliaria No 50N-455074 se hizo una venta
parcial de 441,18 mts asignandosele al predio resultado de dicha venta, la matricula
inmobiliaria No 50N-746962 de propiedad del sefior Mario Garcia Jimenez, el cual
corresponde al lote 5 A de la Cumbre.

XX. Que en éste mismo sentido, del estudio de los mencionados documentos se pudo
determinar que la via privada que sirve de acceso a todos los predios de La Cumbre
corresponde al 4rea sobrante de las ventas parciales que se efectuaron del folio de mayor
extension, en consecuencia y liego de un estudio técnico que llevo a cabo la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital la mencionada via hace parte del folio matriz
correspondiente a la matricula No-50N-1039428

XXI. Que como consecuencia de los considerandos anteriores y teniendo en cuenta el estudio de
los documentos radicados en la formulacion, es necesario actualizar los predios que se
encuentran incluidos dentro del plan parcial:

UNIDAD DE CULA

ACTUACION Y/0 CHIP . DIRECCION MATR} AREA M2 PROPIETARIO
INMOBILIARIA
GESTION 7
; CRA. 89 No. 147 - HERNANDO LONDONC
UA/G 1. EL CHIRCAL AAACI31TKAF 14 50N-805673 6.665,85 JARAMILLO
ALFONSO ANGEL DiAZ
Y MARIA CONSUELO
UAIG 2. SANTUARIO | Aas01s7HWRY | CRA-B8Ne-146C 1 sonao0zsson 4191822 | ANGEL DE VARGAS
A (PROPIETARIOS Y
HEREDEROS)
UASG 3. SQNTUARJO AAAOISTHWSK | Co- 146081 B sa.20073505 37.738,68 | FLORES DE SUESCA S.A.
ALFONSO ANGEL DIAZ
CARLOS DIAZ HOLGUIN
4 GABRIEL DiAZ
' g HOLGUIN
L UAG | _SAN'éUARIO_ AAAOI44KYSY | CRA.86No.146- | 50N-294824 325000 | Lorero piaz
.. GH » HOLGUIN

-
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MARGARITA DIAZ DE
GOMEZ
JOSEFINA DIAZ DE
ESTRADA ,
MARIA CLARA DiAZ DE
GRILLO
SANTQJ.ARIO AAAOISTHWTO ng' BONo. 146~ | o 20023508 166548 | ALFONSO ANGEL DIAZ
FRANCISCO JOSE
CUMBRE CRA. 86 No. 146 BRUCKNER SANDOVAL
LOTE 1 AAAOIZFYUZ [ 5T s SON-455073 277060 | v GRETA GERTA ALICIA
BRUCKNER
FRANCISCO JOSE
CUMBRE CRA. 86 146 - 38 BRUCKNER $ANDOVAL
o AAAOIBIUTEP | OR/ SON-455074 1753,53 | Jor T SanDOvAL
BRUCKNER
FRANCISCO JOSE
CUMBRE BRUCKNER SANDOVAL
. o AAAOL42FYWF | KR 86 146 - 34 50N-455075 2971 | v GRETA GERTA ALICIA
UA/G BRUCKNER
SOCIEDAD FIDUCIARIA
CUMBRE CRA. 86 No. 14118 COOPERATIVA DE
R AAAOIITHTD | CF/ SON-455289 768 | ot om
FIDUBANCOOP
CUMBRE MARIO GARCIA
Corm NOREGISTRA | NOREGISTRA SON-746562 4argg | MAROS
FRANCISCO JOSE
LA BRUCKNER SANDOVAL
CULBRE NOREGISTRA | NO REGISTRA 50N-1039428 Y GRETA Grna el
BRUCKNER
UA/G 6. g;‘%mﬂmo AAAOI3IUNTH | KR 86 146 B 15 50N-20505981 7.128,35 | INVERSIONES ELBRUS
TOMAS | AMAOIAKUAW | KRS6A 147-41 | 50N-00446080 53430 | NICARDO GACHARNA
SANCHEZ.
2 Us/G | TOMA 10 o1638kCeN | CRA B6ANG. 147 | o 46500 | RICARDO GACHARNA
AAA .31 04460 SANCHEZ
TOMA 11 |  AAAOI44KTWF ZCIRA 8O ANOI47 - | 50N 00446075 208,7 | MARCO TRIANA MUROZ
TOTAL 105.618,2 M2 |

Nota: Los datos de matricula inmobiliaria y el chip de algunos predios no se encuentran actualizados en Ia
Oficina de Catastro Distrital, sin embargo dichos Procesos se encuentran en tramite,

XXIL Que la fase de informacién pablica, citacién a vecinos colindantes, sefialada en el articulo
8 del Decreto Nacional 2181 de 2006 se surtié en debida forma de ia siguiente manera:

1. Que en cumplimiento de lo sefialado en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006 se

enviaron comunicaciones mediante correo certificado con las referencias 2-2 10-38841, 2-210-
, 2-210-38839, 2-210-38860, 2-
210-38856, 2-210-38870, 2-210-38868, 2-210-38876, 2-210-38873, y 2-210-38871,
convocando a los propietarios, poseedores, tenedores o acreedores de derechos reales de los
predios ubtcados en el Plan Parcial El Santuario de la localidad de Suba, para que conocieran
la propuesta de formulacién y expresaran sus recomendaciones y observaciones.

38880, 2-210-38845, 2-210-38853, 2-210-38848, 2-210-38861
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2. Que en éste mismo sentido y de conformidad con los articulos 14 y 15 del Codigo
Contencioso Administrativo, la Direccién de planes parciales, informé mediante anuncio de
prensa en el diario La Republica el dia martes 19 de octubre de 2010, Ja socializacién de la
formulacion del Plan Parcial El Santuario, para los propietarios, poscedores, tenedores o
acreedores de derechos reales de los predios ubicados en el Plan Parcial El Santuario de la
localidad de Suba, la cual se Hevaria a cabo el dia 22 de octubre en las instalaciones de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

3. Que en cumplimiento de lo sefialado en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006 se
enviaron comunicaciones mediante correo certificado con la referencia 2-210-38934 y en
pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion se publicé la citacion, convocando a los
vecinos colindantes a los predios incluidos en ¢l Plan Parcial El Santuario de la localidad de
Suba, la cual se llevaria a cabo el dia 29 de octubre para que conocieran la propuesta de
formulacion y expresaran sus recomendaciones y observaciones.

XXTI. Que el dia 22 de octubre de 2010 se Hevd acabo la socializacion de la formulacion del
proyecto del Plan Parcial E] Santuario segin consta en la memoria de socializacion , con la
asistencia de 12 de los propietarios de los predios incluidos en la delimitacion a quienes se
les present6 la formulacién, la cual se distribuyo asi: I) fase de mformacion, IT) fase de
diagnéstico, IIT) la propuesta urbanistica, quedando pendiente la explicacién acerca del
reparto de las cargas y beneficios para lo cual se llevaron a cabo dos renniones més en los
dias 28 de octubre y 08 de noviembre de 2010 y IV) Estructura general del sistema de
reparto de cargas y beneficios.

XXIV. Que el dia 29 de octubre de 2010 se llevd acabo la socializacién de la formulacion del
proyecto del Plan Parcial El Santuario con la asistencia de 51 vecinos colindantes segin
consta en las Actas, de los predios incluidos en la delimitacién del plan Parcial a quienes se
les presentd la formulacion, la cual se distmbuyé ast: fase de informacion, fase de
diagnostico y la propuesta urbanistica..

XXV. Que como resultado de la socializacidn del proyecto de formulacién del Plan Parcial el
Santuario los propietarios y vecinos colindantes presentaron observaciones al proyecto, las
cuales se resuelven a continnacion:

PREGUNTA RESPUESTA

Cuando se habla de densidades de vivienda en un Plan Parcial estas se refieren al
nimero de viviendas permitidas por unidad de superficie. Ahora bien, el Decreto
1. ;A qué se refieren con las |Distrital 327 de 2004 en su Ant. 27, establece la edificabilidad y densidades
densidades permitidas en el |restringidas para el desarrollo wrbanistico. Especificamente para el plan parcial
plan parcial? por su ubicacién en los cerros de Suba, la densidad comresponde al Rango 4 A
{parte oriental del plan parcial, es decir encima de la cota 2,650, cuya altura
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permitida es de dos pisos, con un minimo de 5 viviendas y maximo hasta 10
viviendas por hectérea neta urbanizable y para el rango 4B, es decir debajo de la
cota 2650, la altura permitida es de 5 pisos, con un minimo de 20 viviendas y
maximo de 30 viviendas por hectérea neta urbanizable,

2. ;Cuéndo se realiza la
operacién para determinar el
nimero de viviendas, las
fracciones como se
distribuyen?

La operacién para determinar €l niimero de viviendas se realiza tomando como
base ¢l drea neta urbanizable de todo el plan parcial, sobre el nimero méximo de
viviendas permitidas en cada rango por hectérea. Para el caso del Plan Parcial El
Santvario el total de viviendas permitidas es de 206. Ahora bien respecio a la
distribucién de las fracciones se tiemen en cuenta criterios como el de
ponderacién del prorrateo de cargas asumidas o criterios de disefio de las
unidades actuacién o gestién urbanistica, aproximéandose al entero superior.

3. ¢{Con el plan parcial, existe
la posibilidad del incremento
del avalio catastral?

Los avalios catastrales cuentan con una metodologia en la que se tienen en
cuenta diferentes criterios para determinar la valorizacién de los inmuebles. En
¢éste sentido es mecesario precisar que el Plan Parcial es un instrumento de
gestién del suelo en el que se incluye el ejercicio de una metodologia para
determinar las cargas y los beneficios y el sistema de reparto equitativo entre
propietarios.

4. ;Cudl es el 4rea de las
viviendas?

Para este plan parcial se evaluaron inicialmente viviendas de 202 m2 aprox. en el
rango 4Ay de 160 m2 en el rango 4B.

5. ¢(Cufnto tiempo esta
contemplado para todo ef plan
parcial?

EI Decreto por medio del cual se adopta un Plan Parcial no cuenta con vigencia
para la gjecucién del mismo, asi las cosas, el tiempo de ejecucién depende
directamente de la iniciativa que tengan los propietarios de los predios para
desarrollar los mismos. O en su defecto, del cronograma que desarrolle €
promotor del respectivo Plan Parcial si hay lugar al mismo,

6. Cémo es ¢l manejo de la
Vivienda de interés social en
el plan parcial?

Los predios sujetos al tratamiento de desarrollo, deberan destinar para VIS o
VIP, los porcentajes definidos en los articulos 350 vy 41 de los Decretos
Distritales 190 y 327 de 2004 respectivamente. EI porcentaje de destinacién para
VIS fue medificado por el Decreto Nacional 4259 de 2 de noviembre de 2007,
pasando dei 20% al 25%. Respecto a la forma de cumplir con estos porcentajes
en el 4mbito del Plar Parcial El Santuario, se determiné que los predios incluidos
dentro del mismo cumplirdn su porcentaje con el traslado en otro predio de
conformidad con lo sefialado en el literal b, del articulo 42 del Decreto Distrital
327 de 2004. sin embargo el predio de El Chircal, ubicara su porcentaje de VIS
en el mising predio.

7. La obligacién del VIS o
VIP es con el Plan Parcial o
con el Estado?

La Ley 388 de 1997, en su Art. 91, define la Vivienda de Interés Social de Ia
siguiente manera:
"Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrolien para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menoves ingresos. En
cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerg el tpoy
precio mdximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta,
entre olros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional las
posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta,
el monio de recursos de crédito disponibles por parte del sector Sfinanciero y la
suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda” Por lo
tanto la obligacién de VIS o VIP se constituye como una obligacién.

8. ;La carga general se paga
en dénde o el suelo requerido
COMO se mangja?

En primer lugar es necesario precisarles que las cargas generales hacen
referencia a la infraestructura vial arterial que incluye el suelo ¥ su costo, las
redes matrices de servicios piblicos que incluye el suele ¥ Su construccion entre

otros.(at 13 del Decreto 436 de 2066). Ahora bien cuando en el respectivo plan

.
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parcial no existan suelos requeridos para cargas generales, situacidn que se da en
el Ambito del plan parcial el santuano, el aporte en suelo podra cumplirse en
suelos pertenecientes a cargas penerales identificados en el articulo 14 del
Decreto Distrital 436 de 2006 o mediante su pago compensatorio en dinero, de
conformidad con las reglas establecidas para ta! efecto en el mencionado decreto.

9. En qué beneficia el Plan
Parcial a la ciudad?

El pian parcial busca obtener ¢l desarollo de 4reas de la ciudad con los soportes
urbanos adecuados y con la definicién de las condiciones de financiacién y las
etapas para su gjecucion antes de que se proceda a su edificacién. El Plan Parcial
€s un mstrumento de gestion que busca una buena planificacién a una escala que
no se puede lograr con el POT, de tal forma que se oblenga un espacio urbano
construido y habitado.

10. Qué pasara con la carera
6B 7

La carrera 86B, se ubica en el costado oriental de 1a Unidad de Actuacién El
Chircal. De acuerdo con los planos topograficos esta es una via de caracter
peatonal y en la propuesta urbanistica se plantea con ura dimensién de 8 mts
construida hasta la mitad de su dimension, rematando en la zona verde de esta
unidad de actuaci6n.

11.El bamio Casablanca lo
suben de estrato?

Garantizar gue no se sube el
estrato.

El estrato socioecon6mico es una herramienta que utiliza el Estado (Ley 142 de
1994, Anticulo 102) para clastficar los inmmebles residenciales de acnerdo con
los lineamientos del DANE. La clasificacién por estratos que obtenga una
persona determina los impuestos que debe pagar, las tarifas de los servicios
puablicos domiciliarios, €l acceso a los servicios de salud entre otros aspectos. El
Plan Parcial es un instrumento de gestién que garantiza el desarrollo urbanistico
de fireas de la ciudad sin desarrollar.

12. Cual es el aislamiento de
la Calle 146C?

La calle 146 C, se ubica al costado norte del barrio Miraflores, esta via segiin
los planos topograficos es de carécter peatonal y en la propuesta tendréd wna
dimensién de 10 mis.

i3. En el plan parcial se

El plan parcial El Santuario, s¢ estudié con viviendas unifamiliares de la cota

desarrollara el plan parcial?

construyen casas 0 {2650 hacia arriba en los lotes Santuario A y B y viviendas multifamiliares de la

apartamentos? cota 2650 hacia abajo. Sin embargo, la reglamentacién se dara en términos de
indices y no de tipo de unidades.

14En que tiempo se |No hay un cronograma estipulado de entrega de obras, el tiempo depende de

cada propietario, el interés por obtener las licencias de urbanismo y construccién
para desarrollar sus proyectos y las condiciones propias del mercado
inmobiliario.

15. Se puede entutelar el plan
parcial?

La Tutela es un derecho de todos los cindadanos y hay libertad en ese sentido.

16. La zona de Miraflores no

Miratlores, es un barrio legalizado, esto quiere decir que las normas de usos y

permite licencias por |construccitn se establecieron en la Resolucién de legalizacién correspondiente.
construir? Adicionalmente este barrio no hace parte del Plan parcial.

17.Cual es la altura aprobada |De acuerdo a las densidades permitidas por la norma, para las dreas que se
segin las proyecciones? encuentran por encima de la cota 2650 es decir el rango 4A, la altura méxima

permitida es de 2 pisos y para las 4reas ubicadas por debajo de la cota en
mencion la altura méixima permitida es de 5 pisos.

18. En que estvato quedan las
viviendas del Plan parciai?

La Estratificacién Socioeconémica comprende la clasificacién de los inmucbles
residenciales en grupos socioecondmicos homogéneos en si y heterogéneos entre
si, a través de sus caracteristicas fisicas, del entomo inmediato y del contexto
urbano o rural en el que se encueniran. Esta clasificacién no la realiza el plan
parciat smo las entidades competentes para tal efecto.

19. El Plan Parcial segim

Respecto al santuanio A el rango aplicable es el 4 A , en el cunal su indice de

A,

g

N
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rango para el lote Santuano A
restringe el &rea construible
por vivienda?

ocupacitn es de 0.1 y [a altura méxima permitida es de 2 pisos.

20. El valor absoluto de la
suma de cargas totales no se
puede equilibrar para buscar
un beneficio colectivo?

Las cargas que se genéren conm ocasién de un Plan Parcial se aplican en
proporcién a los aportes en suelo e infraestructura, asi como los beneficios se
obtienen de acuerde a los aprovechamientos cuantificados en el valor del suelo
it urbanizado; bajo el anterior entendido la naturaleza de un Plan Parcial se
encamina a la gestién asociada de todos los propietarios del plan parcial, lo que
implica que los beneficios y los aportes sean de caricter colectivo.

21. Debe reglamentarse como
cargas generales el acceso del
volteadero hasta la entrada
existente del lote la Cambre y
la entrada del lote cumbre 57

En el Plan Parcial el Santuanio no se determinan cargas generales, sin embargo,
se prevén cargas locales dentro de las que se encuentra el acceso y volteadero de
la unidad de actuacién Urbanistica La Cumbre la cual, por ser de namraleza
publica, se encuentra incluida dentro del reparto equitativo de cargas y
beneficios de todos los predios del plan Parcial.

XXVI. Que 1a formulacién del plan parcial “El Santuario™ se presentd ante el comité técnico de

planes parciales el dia 04 de noviembre de 2010, sin que las entidades y dependencias
mtegrantes del mencionado comité presentaran observaciones al respecto.

XXVI.Que durante Ia fase de revision de la formulacién del Plan parcial el promotor realizé los

ajustes al plan parcial en los siguientes aspectos: 1) Ajusté los anchos de las vias de la
malla vial local segin lo estipulado por la Direccién de Vias, 2) anexé los planos de
pendientes que garantizan la viabilidad de la ubicacién de las cesiones 3) anex6 el plano de
asignacién de cargas urbanisticas el cunal permite establecer graficamente la obligacién de
cada unidad de actuacién 4) anexé los detalles de los parques correspondientes a las
Unidades de Actuacién o Gestién del Chircal y el Santvario C y D, segiin recomendacién
del Taller del Espacio Pablico.

XXVIHI.  Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacién del plan parcial fue

revisado infegramente, responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en la
delimitacién del Plan Parcial, a las observaciones y conceptos técnicos emitidos por las
entidades que conforman el Comité Técmico de Planes Parciales y cumple con la
normativa urbanistica contenida en los Decretos 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios
en relacion con:

Sistema de Movilidad y Accesibilidad

Edificabilidad

Usos del Suelo

Subdivisién predial como resnltado del proceso de urbanizacion
Espacio Pabhco.

ARl e

. Que la obligacién de generar suclo para vivienda de interés social en 25% del area 1til del
Plan parcial se cumple, generando una extensién de 17.098,27 m2, de la cual las Umdades

..




Continuacién de Ia Resolucién No. 2103 23 Nov 200

Por Ia cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “Fl Santuario”
ubicado en la localidad de Suba.

de Actuacién o Gestion El Chircal y Santuario B, se ubicaran en el plan parcial y el resto
seré objeto de traslado.

XXX. Que la propuesta de aprovechamiento urbanistico por el promotor del plan parcial “El
Santuario” es resultante del reparto de cargas y beneficios y cumple con la metodologfa
sefialada para el efecto por el Decreto 436 de 2006 y seran incluidas en el Decreto de
adopcibn.

XXXI. Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, €l plan parcial
“El Santuario” es objeto de concertacién ambiental, ya que se inscribe dentro de la
situacién que sefiala el numeral 2 del articulo 10 del citado decreto:

(--.) 3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas. (...).

Lo anterior teniendo en cuenta que la Unidad de Actuacién Urbanistica o Gestién No 1, El Chircal
que hace parte del plan parcial El Santuario, cuenta con una zona de amenaza media y alta, segtin
el plano No. 5, el Plan de Ordenamiento Territorial. Que de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Nacional 2181 de 2006, el plan parcial “El Santuario” es objeto de concertacién
ambiental.

XXXII.Que de acuerdo con los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 y 436 de 2006, el
ambito geografico denominado “El Santuario”, se ubica en suelo urbano con tratamiento
de desarrollo y cuenta con un 4rea de 10.5 hectéreas netas urbanizables, razén por la cual
debe adoptarse el plan parcial como requisito previo al tramite de licencia de urbanismo.

XXXI.Que el procedimiento aplicable a los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de
desarrollo se regird por lo dispuesto en los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de
2007.
XXXIV. Que de conformidad con lo anterior, se considera que el promotor ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanfsticos y procedimentales requeridos para dar viabilidad
al presente proyecto de Plan Parcial, '

En merito de lo expuesto,

10




Continuacion de la Resoluciéon Neo. 2103 23 Nov 200

Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “El Santuario”
ubicado en Ia localidad de Suba.

RESUELVE

ARTICULO 1. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacién del plan parcial “El Santuario”,
ubicado en la localidad Suba, en el marco de lo previsto en los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de
1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 2. Area objeto de Plan Parcial. Se precisa el 4rea del Plan Parcial “El Santuario”
segun lo contenido en el siguiente cuadro:

ftem Area en m2
1. | AREA BRUTA o 105.618,20
Reservas y/o afectaciones 0,00
2. | SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO 105.618,20
Suelo para cargas generales 0,00
3. | AREA NETA URBANIZABLE 105.618,20
AREA NETA URBANIZABLE EN RANGO 4-A 55.587,05
AREA NETA URBANIZABLE EN RANGO 4-B 50.031,15
4. | CESIONES PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 28.764,77
Zonas verdes de cesidn minima : 17.955,09
Zonas verdes adicional taludes 2.36(,22
Cesién eguipamiento publico 8.449,76
5. | CESION VIAS LOCALES 8.460,41
5. | TOTAL AREAS DE CESION PUBLICA 37.225,18
6. | AREA UTIL 68.393,02

Paragrafo. Las areas descritas en el cuadro anterior se calcularon con fundamento en los planos
topogréficos incorporados a la cartografia oficial, los ajustes de los datos de 4reas en los Planes
Urbanisticos Generales y en las licencias de urbanismo de las etapas, correspondera a precisiones
minimas y en cualquier caso, para el otorgamiento de las correspondientes licencias de
urbanismo, el curador urbano respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes,
pendientes, distribucién espacial, acceso y localizacién de las cesiones piiblicas.

ARTICULO 3. Reparto equitative de cargas y beneficios. En desarrollo del Decreto Distrital
436 de 2006, el plan parcial “El Santuario” cumple la metodologia para el cdlculo del reparto de
cargas y beneficios urbanisticos en la escala general y en la escala local. Las cargas a asumir
estén consignadas en el documento técnico de soporte que hace parte de la formulacion

presentada.

ARTICULO 6. Participacién en Plusvalia. De conformidad con lo prescrito en el articulo 74
de 1a Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el

11
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estudio técnico para determinar si la adopcién del plan parcial “El Santuario™ genera efecto
plusvalia. Elresultado del mismo sera incluido en el decreto que adopte el plan parcial.

ARTICULO 7. Imposibilidad de presentar otras pPropuestas en el drea del proyecto. De
conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, sobre los
predios inchuidos en el presente proyecto del plan parcial “El Santuario” no se podran adelantar
otros proyectos de planes parciales.

ARTICULO 8. Recurso en via Gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente resolucion
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederan los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 3 del articulo 5 del decreto

2181 de 2006.
23 NOV 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CIAUDIA ANDO ASTRO

SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

Apr%dra Patricia Samacé Rojas
Directora de Planes Parciales
Vo.Bo.: Liliana Ricardo Betancmm/\-/

Directora Taller del Espacio Piablico

Vo.Bo.: William Fernando Camargo Trian
Director Vias, Transporte y Servicios|Pablicos.

Revisé: Yohana Montafio Tj@
Abogada Direccion de Planes Parciales -

Germéan Moreno
Arquitecto Direccién de Planes Parciales

Prepard. Jimena Barmgi?
Arquitecta Directién de Planes Parciales
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