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Repr%entantc Legal

Vocero y Administrador del F ideicomiso del Plan Parcial Campovel de
Carrera 13 No 2747 Piso 10

Referencia:  1-2010-30327 de 16/07/2010

Asunto: Concepto de Viabilidad del Plan Parcial Campoverde
Predio: Finca Campoverde
Etapa: Formulacién y radicacién de proyecio

Localidad: Bosa

Cordial saludo,

En afenci6n a la radicacién de los ajustes del pr: Jyecto de plan parcial, presentado con oficio No. 1-
2010-30327 de 16/07/2010 y con base en lo dispuesto en el Decreto Distrital No. 190 de 2004, Plan de
Ordenamiento Territorial, esta Subsecretaria se permite emitir el presente Concepto de Viabilidad, de

acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. REGIMEN NORMATIVO APLICABLE

Como antecedentes para el proceso de adopcion del- plan parcial Campoverde a contmuaclon se
mencionan las actuaciones fundamentaies del proceso: . ]
v _El trimite de plan pmcnal inicid. el 4 de abril de 2003, a partir dc Ia radicacion de la consulta
preliminar efectuada bajo ef No. 1-20()3 (9143, en virtud de lo previsto en la Ley 388 de 1997
y el Decreto 1141 de 2000.
v EI Departamento Administrativo de Planeacién Distrital emite oficio de Consulta Preliminar
No 2-2003-12752 del 16 de junio de 2003, de conformidad con las normas urbanisticas
establecidas en el Plan de Ordenamienzo Tcmtm 1al adoptado mediante el Decreto Distrital
619 de 2000.

v" Mediante la radicacién No. 1-2003-30974 del 12 de noviembre de 2003, se solicité el inicié del
tramite abreviado de que trata el articulo 16 del Decreto Distrital 1141 de 2000, solicitud que
fue resuelta a través del oficio No. 2-2003-24931 del 24 de noviembre de 2003, mediante el

- cual se le informa que el decreto en mencion no contempla Ja modalidad de tramite abreviado
para los planes parciales localizados en sutlo de expansion urbana y se sefialan los requisitos a

cumplir en el marco de Ja norma.
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v Mediante Memorando 3-2004-04994 del 5 de octubre de 2004, el Subdirector Juridico del
entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital conceptu entre otras cosas,
que examinado el caso de la referencia “...se observa que el interesado en el Plan Parcial
para el proyecto Ciudadela Campo Verds, con si extemporaneidad y actuacion tardia, perdio
tanto la aplicabilidad a la prérroga comn la expecialiva de trdmite mediante la transicion
dispuesta en el articulo 284, numeral I del decreto Distrital 469 del 23 de diciembre de
2003...”

v Mediante oficio No 1-2004-31771 de 19 de Octubre de 2004, la Fiduciaria de Occidente
manifest6 acogerse a las normas del Decreto Distrital 469 de 2003 y remitid los documentos
requeridos para el estudio del proyecto del plan parcial.

v Mediante oficio No 2-2005-05959 del 10 de marzo de 2005 el Subdirector Juridico del
entonces DAPD emitié concepto en el cual se ratifica la. pérdida de vigencia del Decreto
Distrital 1141 de 2001, por la derogatoria del articulo 451 del Decreto 619 de 2000. Asi
mismo, se indica que para la época no existia vacio normativo sobre el procedimiento para la {
‘adopcion de planos parciales, en la medida que la Ley 388 de 1997 contempla un
proeedimiento para la adopcién de dicto actos administrativos. Por titimo se refiri6 al caso
especifico del Plan Parcial Campo Verde, manifestando que “...Jos términos temporales que
establecia el Decreto 1141 de 2001 para el ejercicio de determinados derechos (en nuestro
caso solicitudes de prorroga), eran de obligatorio cumplimiento por parte de la
administracion y de los particulares inicresados en el tramite de tal plan parcial, durante la
vigencia de esa norma...”

v Entre el 19 de abril y el 11 de noviembre de 2005, los'interesados radicaron documentos,
estudios y ajustes requeridos para el cumplimiento de las observaciones efectuadas por las
diferentes entidades y por el DAPD frente al proyecto de Plan Parcial (1-2005-41153, 1-2005-
38234,1-2005-31590, 1-2005-13250 y 1-2005,03026).

v La Subdireccién de Gestién Urbanistica del entonces DAPD, emiti6 el documento No 2-2006-
03353 del 10 de febrero de 2006 de ajustes al proyecto radicado con el nimero No 1-2004-
31771 de 19 de octubre de 2004y oficios complementarios posteriores. :

v Fi 18 de agosto de 2005, fue radicado por parte del sefior José Armando Chiguasuque Daza,

" una accién popular (Expediente 2005-1442) en- contra de la Alcaldia Mayor de Bogota, 1~
Secretaria Distrital de Planeacién, Secretaria Distrital de Ambiente, Metrovivienda, la EAAB,
el IDU, la Fiduciaria de Occidente como vocera del Pafrimonio Auténomo denominado
"Ciudadela Campoverde", Contraloria de Bogota v la Personeria de Bogota, cuya finalidad era
que "se suspendieran las obras que afectan el ecosistema y en especial las proyeciadas sobre
espejos de agua y conductores de esia V que todo esta unido al rio nunjuelito y al rio
Bogotd”. Entre las pretensiones del accionante, se encontraba: el convertir el rea denominada
"Campoverde" "como un ecosisiemd estralégico para el paso de aves migratorias (...)
por tener este cuairo espejos de agua gue forman el humedal" y que "se estudie y renueve los
planes parciales proyectados en esia zord PR \

v Mediante Radicacion 2005-1442 fue admitida la demanda por el Tribunal Contencioso
Administrativo de Cundinamarca y remitido posteriomente el 21 de julio de 2006 a los

- Juzgados Administrativos para su conocimiento, - correspondiéndole al Juzgado 38
: ) 5
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Administrativo del Circuito de Bogotd. La accién fue contestada en debida forma por todas las
partes tanto entidades pablicas como privadas, surtiéndose todas las actuaciones procesales que
conlleva esta clase de accién constitucional, y en la cual, nunca ha existido medida cautelar
alguna que obstaculice el desarrollo de actuaciones administrativas u otras que pudieran
gjecutarse sobre los predios que conforman el sector objeto de dicho proceso.

Una vez surtidas todas las etapas procesales, el Juzgado profirié sentencia a favor de las
entidades distritales el dia 22 de octubre de 2009, que fue notificada por edicto de fecha 28 de
octubre de 2009, en la cual se niegan las pretensiones de la demanda, por no existir
vulneracién al derecho colectivo al medio ambiente, al no existir zonas que pudieran
considerarse como "humedal” en toda el drea del proceso, y que no puede predicarse por parte
del accionante, negligencia en el actuar de la administracién por cuanto que la \inica zona que
cuenta con caracteristicas ambientales para la formacién de un humedal, ya ha sido
determinada por las autoridades- competentes, denominandose el sector "la Isla” dentro de
todos los predios que conforman Campoverde, como el Ginico con los ¢lementos ambientales
que deben ser protegidos, y asi se adelantan por parte de la administracién las disposiciones

realizadas por la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el sector "la Isla".

El accionante, interpuso recurso de apelacién contra dicho fallo, remmendo el expediente al
Tribunal Contencioso Administrativo de Cundinamarca Seccién Prlmcra para que se conoc:era
el recurso.

El Tribunal, admitié el recurso interpuesto por el seﬁor Chiguasuque, y este ultimo presentd
una serie de solicitudes, asi como la realizacién de una serie de actuaciones probatorias que el
Tribunal mediante auto de fecha 10 de junio de 2010 rechazo por extempornea, debido a la
falta de evidencia de dafio ambiental alguno que este sufriendo la comunidad y negé de igual
manera la Coadyuvancia solicitada por Ja Defensoria del Pucblo

A la fecha, el recurso de apelamon se encuentra pendiente para correr traslado a las partes para
alegar de Conclusi6n y proferir asi el fallo definitivo de Segunda Instancia.

La Subsecretaria Juridica de la SDP, expide la Resolucién 0621 del 9 de febrero de 2010 "Por

1a cual se decide un recurso submdnano de apelacién contra el oficio 2-2009-15335 del 6 Mayo

de 2009 que resuelve, revocar Parcialmente el oficio No. 2-2009-15335 del 6 de mayo de 2009
y, en consecuencia, excluir del mencionado oficio lo relacionado con la operacién del
des:stnmlento en el tramite de adopcién del plan parcial, considera y resuelve lo siguiente:

(..)siel desistimiento no opera, o se revoca el mismo como sucede en el presente
caso, la actuacion se refrotrae y debe continuar hasia que se tome una decision ya sea
esta positiva o negativa”

o “(...) el despucho considera que al haberse revocado el desistimiento, la actuacion
debe continuar hasta lanto se decida el tramite iniciado desde el afio 2003...”

La Subsecretaria Juridica en el andlisis de Ia situacién mediante Memorando 3-2010-07792 de
21 de junio de 2010, resuelve que dadas las actuaciones de las partes en el proceso de adopcién
del plan parcial, el trémite para este plan parcial esta sujeto al Régimen de transicion del que
trata el articulo 32 del Decreto Nacional 2181 de 2006 que sefiala lo signiente:
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(...) Articulo 32. Régimen de transicién. Las disposiciones contenidas en el presente decreto se
aplicardn teniendo en cuenta el siguiente régimen de transicion:

Los proyectos de planes parciales que hubieren sido radicados antes de la publicacién del
presente decreto, continuaran su trimite de adopcién de acuerdo con las dispesiciones
vigentes al momento de su radicacién. (Negritay Subravado fuera de texto)

En ese orden de ideas, esta Secretaria considerd en estricto sentido que el régimen aplicable para Ia
adopci6n de este plan parcial es la Ley 388 de 1997, ya que la radicacién del proyecto (19 de Octubre
de 2004) es anterior al Decreto reglamentario 2181 de 2006 (Publicado en el Diario Oficial 46320 de

julio 05 de 2006). De manera que acogiéndose al régimen de transicion el procedimiento para la

adopci6n de] plan parcial s el que sefiala en el articulo 27 delaLey 388 de 1997.

Las normas urbanisticas aplicables para la viabilidad del plan parcial son las consignadas en el POT
Decreto Distrital 469 de 2003 -Decreto Distrital Compilatorio 190 de 2004 y normas reglamentarias.

2. CONCEPTOS TECNICOS

En concordancia con el marco normativo definido, la Secretaria Distrital de Planeacién consider6
pertinente solicitar la actualizacién de los conceptos técnicos emitidos por las entidades al inicio de
toda la actuacién, con el fin de contar con un soporte técnico que permitiera la revisién de la
formulacién. Se adelanté una sesion extraordinaria del Comité Técnico de Planes Parciales para
solicitar 1a actualizacién de los mismos el dia 16 de Julio de 2010 2 las entidades distritales y a las
empresas de servicios publicos mediante oficios No 2-2010-21936, No 2-2010-21945, No 2-2010-
14942, No 2-2010-21959°y No 2-2010-21955 del 11 de Junio de 2010.

En réspufsta a dicha solicitud las entidades conceptuaron mediante 10s sigmientes documentos:

cepto Técnico Empresa de Acveducto, 23/07/2010 $-2010-383299
Agua y Alcantarillado o
Concepto Téamice | Gas Natural 23052010 | 10150222-264-2010 | 1-2010-27238
Concepto Técnico Empresa de Taléfonos de | 28:06/2010 006060 SN
Bogoth
Concepto Técnico CODENSA 31,06/2010 01552739 1201026365
Concepto TEcnico Secrelania Distrital de 02/07/2010 2010EE28328 T1-2010-228372
- Ambiente .
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Concepto Técnico Instituto de Besarrollo | 30/06/2010 20102250329861 1-2010-27922

: Urbano .
Concepto Técnico Direccién de Prevencidny | 22/07/2010 2010EER’217 1-2010-30891
Atencidn de Emergencias

En esa medida el planteamiento urbanistico fue revisado y evaluado en concordancia con Io dispuesto
en el Decreto Distrital No. 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial ¥ con los conceptos técnicos
actualizados de las entidades para Ja adopcidn de plan parcial en curso. -

3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES

El proyecto radicado, cumple con los requerimientos de caricter ambiental exigidos por la SDA en
suelo urbano y se ajusta a los aspectos ambientales y urbanos de la pieza urbana. En el Documento
técnico de soporte se presenta la descripcién de la propuesta ambiental y de espacio piblico, la cnal
contribuye con los objetivos del Plan de Ordenamiento Ternitorial, Decreto Distrital 190 de 2004, y las

politicas de su componente estructural (articulo I).

3.1.Observaciones de cardcter ambiental:

2.1.1 Estructura ambiental.

El conjunto de sistemas propuestos supone el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad del
drea del plan parcial y su entorno circundante, al potenciar las ventajas paisajisticas y ecoldgicas
derivadas de su localizacién y de su vecindad con los ifos Tunjuelo y Bogot4, asi mismo articula Ia
estructura ecoldgica con la estructura funcional y de servicios propuesta; en. concordancia con los
objetivos establecidos en el Plan de Ordénamiento Territorial del Distrito, '

El sistema ambiental propuesto se articula con la Estructura Ecolégica Principal integrando los
elementos ambientales de primer orden, como o son: el 4ea de ronda y la zmpa del Rio Bogotd y
Tunjuelo, el Parque Metropolitano Planta de Tratamiento Rio Tunjuelo, l2 zona inundable y zmpa en el
sector La Isla y ¢l 4rea de ronda y zmpa del Rio Tunjuelo. Este conjunto de elementos constituyen para
el sector la conservacién del potencial bidtico y paisajistico, permitiendo asi Ia movilidad de especies
asoctadas a la ronda de los rios y la proteccién del sistema hidrico,

En el marco de la accién popular (Expediente 2005-1442) interpuesta por el Sefior José Armando
Chiguasuque, la Secretaria Distrital de Ambiente en calidad de autoridad ambiental del orden distrital,
reconocio las condiciones especiales de la zona inundable sector La Isla perteneciente al suelo urbano y
dicté medida preventiva (Resolucion 5737 Secretearia Distrital de Ambiente’) sobre la zona inundable

v
! La Resolucién 5735 de 2008 expedida por la Secretada Distilal de Ambiente. establece que “Teniendo en cuenta gue en desarrollo del

objeto fiduciario, FIDUOCCIDENTE S.A, deberd realizar, con cargo al patrimonio anidnome, todus las actividudes inherentes a la
direccidn, coordinacién, supervisién y control de los procesos relacionados con el disefto, wrbanizacion y comercializacién de un proyecto
urbanistieo de vivienda de interés social prioritaria, se le impondra la presente medida preventiva (...) " Esta medida Ppreveniive consiste en a
“suspension de todo tipo de uctividades con la potencinlidad de geaerar impacios ambiéntales negativos y/o comtaminacidn de cualquier tipo
en el Sector La Isla (...) de conformidad con lu delimitacion dejinida en el poligono por la Empresa de Acueducto y Alcantarillede de Bogol

T i
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para posibilitar la conservacién actual y una integracién con el espacio piiblico para recreacién pasiva y
educacién ambiental de la poblacion de 1a zona de influencia del plan parcial. :

Adicionalmente la Secretaria Distrital de ambiente recomendd en €l marco del Documento Distrital:

. Una cesién de aproximadamente 8.1 Ha que corresponde al 4rea zona inundable y zmpa del

sector la Isla
- Cerramiento perimetral ,
. Adecuaciones de puerta de accesoy sendero
- Adecvacién de los disefios. de alcantariliado pluvial de la zona para alimentar el sector

inundable de La Isla y asi garantizat su sostenibilidad hidrica.

La propuesta del plan parcial presentada acoge este elemento que por.su valor natural ambiental y'

paisajistiéo, debe ser conservado asi como las medidas para su proteccién anteriormente mencionadas.
De esta manera ¢l plan parcial Campoverde contribuye con el equilibrio ambiental del sector con la

cesién de este elemento ambiental que ser4 proximamente incorporado a la categoria de area protegida
del orden distrital. :

El plan parcial de]imité un Area de 34.483,77m2 para el sector de inundacién y un area de 43.625,13m2
de ZMPA para un total de 7%.108,90m? de area Inundable. : .

Ahora bien, teniendo en cuenta los antecedentes juridicos. expuestos en la accién popular No
(Expediente 2005-1442) frente a Ja delimitacion total del sistema hidrico en el plan parcial, y con base
en la visita de inspeccion realizada por la CAR para los predios La Isla, Campoverde y Potreritos a
solicitud del Juzgado 38 Administrativo de Bogotd, cuyo informe técnico recomienda, entre otros:

_ Definir los limites de la zona que cuenta con condiciones tipicas de humedal.

- Transponer los resultados del ejercicio de delimitacion del Humedal con los limites de los Rios
Bogotd-y Tunjuelito (cota maxima de inundacién, ronda de proteccién y zona de manejo y
preservacion ambiental), con ¢l fin de establecer si las zonas que se definen como humedal

estan involucradas dentro de las sreas de delimitacién de los rios referidos o si éstas se

encuentran por fuera de estos poligonos para identificar las areas que componen el sistema

hidrico general de la zona.

radicado EAAB No. 241 00-2008-2795 déT 09 de diciembre de 2008 — documento el cual hace parte integral de la presente resolucion — con
la salvedad que dicho poligono puede ser. modificado de ucuerdo a Tus nuevas decisiones o estudios que se adopten desde las instancids

correspondientes. En este sentido, es imperativo seitalar que quedan excluides de la presenie prohibicién todas aquellas actividades que sean

gestionadas por las autoridades campelentes previo aval 0 probacion de esta Secretarin y que estén encaminadas a proteger y salvaguardar

ol sector La Isla. La presente medidu se mantendra hasta su declaratoric legal como Humedal ¢ incorporacion del sector a la Estructura

Ecolégica Principal en la categoria de Purgque Ecolégico Distrital de Hlmedal (o a la categoria que haga sus veces en el momento de su
adopcién). Esta medida podré prolongarse si los huchos lo ameritan hastu la qprobacidn legal de su respectivo Plan de Manejo Ambiental”

(articolo 1 dela resolucidn mencionada) -
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En el marco de lo anterior Ia SDP mediante oficio 2-2010-14942 del 27 de abril de 2010, consuité a la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, al respecto de las dreas que de acuerdo a los
estudios en la zona podrian establecerse como parte de la estructura ambiental y ecol6gica del sector.

La Empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogotd EAAB y la Secretaria Distrital de Ambiente en
posicién unificada mediante oficio 1-2010-21706 con referencia delimitacion de dreas de Humedal en
el Plan Parcial Campoverde sefialo “Con base en lus modelaciones técnicas qué se han realizado hasta
el momento, especialmente de cardcter hidriulico, de flujos superficiales y subsuperficiales, andlisis
geotécnicos y las obras de manejo de drenajes en el sector, construidas por la EAAB, se concluye que
para los sectores de Cfmq;voverde y Potreritos no se encuentran caracteristicas ecoligicas e
hidraulicas que ameriten su declaratoria como drea protegida del orden distrital bajo Ia categoria de
parque ecologico distrital de humedal, ni su delimilacion como elemento estructural adzczonal al

mtema htdrlco del distrito ...

Una vez recibido este pronunciamiento por parte de las dos autoridades distritales, la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién, en cumplimiento de la Resolucién 0621 de
febrero de 2010 expedida por el Subsecretario de Planeacién Territorial, continida con el proceso de

adopcién del plan parcial.

_Ahora bien, otro de los temas que resultaba determinante aclarar frente a la Estructura Ecol6gica
Principal para continuar con el trimite del plan parcial, se relaciona con el concepto de Valle Aluvial
del Rio Bogotd, para dar claridad al tema se recibié concepto de la Direccién de Anélisis y Conceptos
Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante memorando 3-2010-06763 de 25 de mayo
de 2010, en el marco de Ia respuesta emitida a la consulta del Concejal Jaime Caicedo frente a la .
viabilidad del plan parcial y el valle aluvial del Rio Bogot4d En el que se conceptud lo siguiente:

(... Ernese ordén de ideas se encuentra que el concepto del Valle Aluvial fue redefinido en la revision
del POT, puesto que establecié para el rio Bogold un drea de manejo especial conformada por la
ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacion ambiental del rio Bogota (Ver articulos 74, 97,

98y 99 del Decreto Distrital 469 de 2003).

Finalmente se encuentra que el-Decreto Distrital 469 de 2003 surtié los correspondientes procesos de
concertucion, tal y como se indico anteriormente v dicho acio administrativo goza de presuncion de
legalidud hasta tanto no sea supeditado o anulado por la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa.

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, se adelanto la revisién del Plan Parcial Campoverde
identificando coherencia y concordancia en el planteamiento urbanistico con las dreas de los
componentes del Area de Manejo especial del Rio Bogotd (Ronda Hidrdulica del Rio Bogotd y Zona
de Manejo y Preservacion Ambientul del Rio Bogota) Articulo 75 del Decreto Distrital 190 de 2004.

2.1.2  Aspectos de riesgo. .

Con relacién al componente de amenaza y riesgo en el plan parcial 'Campdverde, la Direccién de
Prevencién y Atencién de Emergencias DPAE, de acuerdo con el Plano Normativo del Decreto
Distrital 190 de 2004 -Mapa de Amenaza de Inundacion por Desbordamienio- conceptud mediante7
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oficio No CT-5871 de 2010; que el poligono del plan parcial se localiza en zonas de amenaza alta y
media de inundacion por desbordamiento del Rio Tunjuelo y Rio Bogota.

La informacién suministrada por la EAAB que hace parte integral del concepto técnico de la DPAE
CT-5871 de 2010, en especial los documentos con radicado FOPAE 2010ER8659 del 18 de Junio de
2010; FOPAE 2010ER9657 del 8 de julio de 2010 y FOPAE 2010ER10205 det 19 de Julio de 2010
junto con sus anexos, constituyen la base para la ratificacién de la condicién de amenaza media y alta.

Lo anterior permite establecer que en concordancia con el plano anexo del concepto de la DPAE, el
95% del plan parcial se encuentra en zona de amenaza media por inundacién, y sefiala que no existe
riesgo de desbordamiento con periodo de retorno hasta 100 afios, de acuerdo con lo estudios y las obras
de infraestructura realizadas por la EAAB. '

De otro lado, €l oficio de la EAAB 20100-2010-0481 del 8 de julio de 2010 remitido a la DPAE
menciona que “La EAAB ya tiene terminado el 100% de las obras de control de crecientes del cauce y
orillas del rio Tunjuelo, por lo cual los barrios San Bernardino, Providencia, San José, La
Independencia, Getsemani, San Nicolds, Las Vegas, La Palestina y Anlonia Santos se encuentran
libres de amenaza por desborde e inundacion para periodos de retorno de 100 afios. Esto considera la
situacion actual del rio, habiéndose atendido siluaciones anteriores, que en su momento generaron
riesgo, v que en el escenario de hoy se enmcueniran superadas _con la culminacion de las_obras
mencionadas”. {subrayado fuera de téxio]

En cuanto al area en condicién de amenaza alta por inundacion por desbordamiento sefialada en el
Plano Anexo No 1 del Concepto Técnico CT 5871 de la DPAE, esta recomienda no adelantar
urbanismo, -condicién que es acogida por la propuesta del plan parcial ya que dicha zona hace parte del
Sector Tnundable la Isla y dela ZMPA del Rio Tunjuelo, sobre las que no se adelantara ninglin proceso
de urbanizacion. * ' : : S : :

Para los sectores con amenaza media del Plan ‘Parcial -Campoverde, la-DPAE sebala que no es
necesario adelantar estudios especificos de riesgo de imindacién por desbordamiento, ya -que esta
' categorizacion no genera restriccién alguna en los usos del suelo en concordancia con el Decreto
Distrital 190 de 2004. ' ‘

En este sentido, y bajo estas consideraciones la Direccién de Atenciény Prevencion de Emergencias
DPAE emite viabilidad de contipuar con el proceso de Plan Parcial desde el punto de vista del riesgo
de inundacién por desbordamiento. o : .

Por otro lado, para garantizar que no se presenten anegaﬁientbs dada la condicién morfolégica del

terreno, €s necesario que se realice un disefio de drenajes y estudios geotécnicos que permitan definir el
' tipo de cimentacién adecuada para el futuro desarrollo urbanistico, asi como evitar problemas con el

nivel fredtico del sector.
Al respecto la Fiduciaria de Occidente de acuerdo con lo sefialado en Documento Técnico de Soporte
p4gina 24, explica lo siguiente: '

(...) Geologicamente, la zona de este plan parcial hace parte de las lanuras de inundacién de los Rios Bogotd y
Tunjuelo, caracterizado por un gran proceso de terrificacion, siendo ecologica y economicamente dificil un
proceso de recuperacion al antiguo ambiente de pantano o lHanura de inundacion.
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Con el fin de precisar las condiciones y capacidad portante del suelo, la Fiduciaria de Qccidente S A. contraté a
la firma Alfonso Uribe y Cia, §.A, quienes elaboraron un estudio preliminar de suelos y cimentaciones para los
terrenos que cubren el proyecto de Plan Parcial de Campoverde, encontrado resultados como los siguientes: 1)
el perfil estratigrifico del suelo del ferreno es el tipico del surocidente de Bogotd y corresponde a terrazas y
conos conformados por suelos arcillosos secos y preconsolidados de gran espesor, arenas, limos o
combinaciones de ellos; 2) En él sitio no se encontraron rellenos con espesores mayores a 0,3 m, lo que muestra
que el terreno no ha sido intervenido en el tiempo, 3) en caso de desarrollarse el proyecto; es necesario un
excelente manejo de todas las aguas dadas las caracteristicas de las arcillas agrietadas y expansivas del perfil
encontrado; 4) en el terreno existen vallados utilizados anteriormente como riego, los cuales tienen
profundidades variables que deberdn ser itratadas con rellenos de acuerdo con el tipo de obra que se vaya a
construir encima; 3) las construcciones que se pueden realizar sobre el suelo actual del terreno pueden llegar
hasta los 12 pisos de altwra, para lo cual serd necesario combinar placas con Dilotes de concreto; en caso de
edificios de 8 o 9 pisos, se podri utilizar elementos construidas por el sistema de hélice continua, los cuales
trabajardn por friccion en los suelos arcillosos de perfil, en edificios de mayor altura, serd necesario llegar a
profundidades superiores a los 25 metro y se utilizardn pilotes tipo Kelly manteniendo excavaciones llenas de
lodos bentoniticos. Este concepto técnico se anexa al presente documento y confirma la vzabzhdad de la
urbanizacion sobre el terreno de Campove:de dadas las caracteristicas actuales del suelo.

En cuanto al suelo, el paisgje del drea de influencia del proyecto presenta un conjunto homogéneo conformado

por potreros desprovistos de vegelacion nativa y topografia plana con vallados en los limites de los potreros
existentes. S6lo se aprecian algunas modificaciones en la topografia debido a los jarillones presentes en las
riberas de los rios Tunjuelo y Bogotd. Ademds, los predios se encuentran parcelados y sembrados en pastos, los
cuales son utilizados para el sostenimiento ganadero. De igual forma, en los perimetros de la parcelacion se
aprecia gran cantidad de-eucaliptos, los cuales en su mayoria presentan esiado de madurez

En consecuencia y de acuerdo con-la topografia del terreno-del poligono objeto del Plan Parcial y en
concordacia con las recomendaciones-de Ja DPAE, el promotor en la etapa de especificaciones técnicas
particulares ante la EAAB elaborard los disefios de alcantarillado sanitario y pluvial que precisaran el
tipo de cimentacion mas conveniente en relacién con las viviendas por hectirea, densidades de
poblacién y usos de suelo propuestos que se incluyen en el decreto de adopcién del plan parcial.

2.2 Observaciones sobre 1a propuesta de espacio piiblico:
El planteamiento urbanistico del plan parcial incorpora y da continuidad, al sistema de espacio piiblico
del entorno inmediato generando una propuesta de parques lineales que conforman el 50% de cesidn
exigido en un 1nico globo y su articulacién con la estructura de espacio publico definida por el Plan
Parcial adoptado E! Edén El Descanso Decreto Distrital 521 de 2006. La propuesta del plan parcial
acogiéndose a lo sefialado en el Jiteral.d del articulo_13 del Decreto Distrital 327 de 2007 dispone el
30% de las cesiones obligatorias para parque, en la ZMPA del canal la Isla y la ZMPA del sector la
Isla. Estas zonas de parque tendran una destinacidn para la recreacidn pasiva y contemplativa y sus
disefios deberan: _ :
v" Mantener el 100% en superficie blanda y mantener toda Ia vegetacién existente
excepto los arboles que por su manejo silvicultural deban ser talados.
v Elaborar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano para las zonas verdes,
parques y alamedas, acorde a lo definido en el Manual de Silvicultura Urbana de
Bogota acogido para la ciudad por la SDA a través de 1a Resolucién 4090 de 2007
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En general la red de espacios piblicos propuestos logra una articulacién ambiental, las zonas de
carécter zonal y local se conectan con la Alameda el Porvenir, cumpliendo asi con los lineamientos
sefialados del concepto del Taller del Espacio Pablico de esta Secretaria.

4. CONSULTA PREVIA ™~

En cuanto a la certificacién de presencia de grupos étnicos en el drea de! plan parcial Campoverde,
teniendo en cuenta los antecedentes del plan parcial El Edén-El Descanso que colinda por ¢l costado
oriental del plan parcial Campoverde, esta Direccién elevo consulta al Ministerio del Interior y de
Justicia, Grupo de Consuita Previa, sobre la necesidad de adelantar la consulta previa a las
comunidades indigenas de que trata el articulo 330 de la Constitucién Politica.

Fl Ministerio del Interior y de Justicia mediante oficio No 1-2010-28617 dio respuesta en los siguientes
términos:” ' .

(.) “...de acuerdo a la visita de verificacion realizada el 7 de mayo de 2010....se concluye en el
informe que una vez adelantada la verificacion y teniendo en cuenta las actividades que sustentan el

informe y la informacion recopilada, ademds de la revision de lus bases de datos existentes y de
acuerdo con la resolucion 3598 de 2008 rumeral 2, NO SE REGISTRA la presencia de comunidades

indigenas dentro del drea del proyecto en mencion.

Asi- mismo NO SE REGISTRA la presencia de comunidades negra;?, afrocolombianas, rciiéales ni
palenqueras dentro del drea del proyecto en mencion " (negrilla fuera de texto).

5. SISTEMAS URBANOS GENERALES
En cuanto a los Sistemas generales ifcluidds en el planteamiento urbanistico del plan parcial

Campoverde, existe correspondencia entie los lineamientos dados por la Secretaria Distrital de

Planeacién y los conceptos emitidos por las entidades distritales participes-en el proceso de
formulacidn para su adopcion.

Asi mismo el plan parcial Campoverde, realizé los ajustes correspordicntes a las observaciones de
caracter fisico, econdmico y social emitidas por la Direccion de Planes Parciales mediante oficio 2-
2010-23628 del 23/09/2010. ‘ ‘ S

A continuacién 'se evalua fa viabilidad de 1a propuesta paré cada uno &e los sistemas generales del plan

parcial:

3.1 Sisterna de Movilidad y Accesibilidad
Para la evaluacion de la propucsta radicada se solicitdé concepto especifico del planteamiento

* urbanistico a la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos que conceptuo mediante

memorandos No 3-2010-07365, 3-2010-07643 3-2010-08190 en los que solicita fundamentatmente

que:
10
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Se ajusten las reservas de las vias y de las intersecciones viales, de acuerdo con los trazados
consignados en los planos topoglaﬁcos B630/1-01, B630/1-02, B630/1-03, B630/1-04,
B630/1-05. ’ -

De acuerdo a informacién del Instituto de Desarrollo Urbano, los corredores viales de las
Avenida Circunvalar del Sur, Av. Tintai y Av. San Ber nardino no se contemplan en el corto
plazo. De esta manera de acuerdo con la normatividad, para que el plan -parcial garantice la
conectividad con la ciudad construida deber sujetarse a lo sefialado en el articulo 21 del
Decreto 323 de 1992 o en el literal f numeral 1 del articulo 18 del Decreto 327 de 2004. (Ver

Memorando 3-2010-07643).

La propuesta ajustada del plan parmal Campoverde incorpord los aspectos viales solicitados asi:

v

Respeta las reservas establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190-
de 2004, para el caso respeta la paramentacién y las dreas de reserva para las vias de la Malla
Vial Arterial: Avenida Czrcunvalar del Sur, Avenida Santafé § y Avenida Tmtal

Acoge los perﬁles viales establecidos para la malla vzal por el Plan de Ordenamiento
Territorial en tal sentido la Avenida Circunvalar del Sur como una tipo V-1 con 60Mts y las
Avenidas Santaféy Tintal como vias tipo V-3 con 30Mts respectivamente.

Cumple con Ias normas para el disefio vial tales como continuidad, radios de giro, longitud,
accesibilidad, sefialadas para el tratamiento de desarrolto del Decreto Distriral 327 de 2004.

Acoge el drea de interseccién de la Avenida Circunvalar del Sur con la Avenida Santafé
Definida par la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de ‘esta Secretaria de
acuerdo a lo sefialado por el concepto técnico del IDU 1-2010-27922.

Establece una malla vial local e intermedia generando la movilidad para la nueva zona
urbanizada y su conectividad con la red vial existente en el sector.

3.2 Sistema_de Servicios Piiblicos
Las empresas de servicios.publicos sefialadas a continuacién han c_lcﬁnido_ 1a viabilidad de la prestacion

del servicio correspondiente y las condiciones técnicas para el desarrollo de los proyectos de plan

parcial que se Establecen a continuacion:

v" Acueducto, agua y a]cantanllado Posibilidad del Servicio No $-2010-383299 para el predio

Campoverde, Sefiala que el plan parcial tiene viabilidad de servicios inmediata de acuerdo

con;

Zonas libres pﬁra redes construidas y proyectadas que estdn definidas en la norma del
Acueducto de Bogotd NS-139 “Requisitos para lu determinacion del ancho minimo del
derecho de uso en redes de acueducto v alcantarillado”.

T
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Dentro del listado de infraestructura de acueducto y alcantarillado existente en la zona del
plan parcial, se encuentra que el estado tanto del servicio de alcantariliado sanitario y

alcantariliado pluvial esta construido.

- 7Zonas de Reserva Ambiental: La EAAB definié mediante coordenadas una zona de reserva

ambiental por Rondas Hidréulicas y/6 Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental para los -

rios Bogota y Tunjuelo por tanto la zona afectada se acogerd al régimen de usos segin el
‘Decreto Distrital 190 de 2004.

_ Fn el sector denominado la Isla, la Secretaria Distrital de Ambiente impuso medida

preventiva con la Resolucién No. 5735 de 31 de diciembre de 2008, por lo que en la etapa

de Datos. Técnicos particulares del plan parcial se definiran entre otros, los lineamientos
técnico ambientales para conservar éste cuerpo de agua.

- Alcantarillado sanitario: Para €l drenaje de aguas servidas del plan parcial, se deben tener
en cuenta el sistema de colectores de acuerdo a los proyectos No. 5314 y 5354
respectivamente. : :

. Alcantarillado pluvial: Para el drenaje de las aguas lluvias se deben disponer las dreas de
drenaje de acuerdo a los proyectos No. 5360, 5361 y 5313 respectivamente.

- Acueducto: Para garantizar el suministro del Plan parcial, es necesario prolongar la red
matriz linea Kennedy — Bosa, desde el cruce de la carrera 89 Bis A y la calle 70 Sur,
cubriendo todos los frentes de! plan parcial sobre las Avenidas San Bernardino y Santafé.

v Gas Natural, oficio Ne- 10150222-264-2010 con radicacién No 1-2010-27238 para el predio
Campoverde: Certifica que es viable Ja disponibilidad de setvicio y establece las condiciones
de la red construida tanto en el 4rea circundante como del plan parcial.

v Empresa de Telecomunicaciones, oficic No 006060 para el predio Campoverde: La
construccién de la red estd sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar el proyecto, por lo que debe informase oportunamente a la Empresa para planear el

' aprovisionamiento de la infraestructura, el cual debe contar con la aprobacién de la SDP.

v Codensa, oficio No 01552739 con radicacién 1-2010-26365 para'el predio Campoverde: Se
informa que existe disponibitiﬂzrd'dell'servicio. Dependiemdo del tipo de proyecto se requerira
de un estudio de factibilidad que permita determinar las condiciones de servicio y el punto de
conexion.

3.3 Sistema de Espacio Publico
3.3.1 Cesiones obligatorias:

De acuerdo a lo sefialado en el ordinal 2 del literal b, numeral 1, del articulo 362 del Decreto Distrital
190 de 2004 y el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004 las 4reas de cesién publica para; o
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parques y equipamientos para uso dotacional, corresponden como minimo al 25% del drea neta
urbanizable: el 4rea de cesién propuesta para parques y equipamiento asciende'a o 15,12 Has.
(151.218,03m2) equivalente al 25,35 % de las cuales 10,31 Has. corresponden.a cesién’para parque
(17,30%) y 4.80 Has. para cesion de equipamiento colectivo (8,05%) por lo tanto estd en concordancia

con la normatividad que le aplica.
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Las reas de cesi6n generadas por €l plan parcial Campoverde se prescntan‘ en la siguiente tabla:

Parque Zonal No. 1* 19.530,23
Parque Zonal No. 1B _ ' 18.642,39
Parque Local No. I 1.613,75
Parque Local No. 2 ' 2.527,85
Parque Local No. 3 ) 2.527,85
Parque Local No. 4 _ . 2.482,72
Parque Local No, 5 . 2476 47
Parque Local No. 6 . 1.721,33
Parque Local No. 7 _ 269637
Parque Local No. § : _ 2.696,37
[Parque Local No_ 9 B ' 3.022,84
Parque Local No. 10 : 3.049,16
Parque Local No. 11 _ 2.708,65
Parque Local No. _ 1.076,76
Parque Local No E 6.007,09
Equipamiento Comunal Piblico No. | 392393
Equipamiento Comunal Piblico No. 2 : 2157311
Equipamiento Comunal Publico No. 3 22.522,66

Frente a lo dispuesto en el literal a del numeral 2 del articulo 362 del Decreio Distrital 190 de 2004 la
distribucién espacial de la cesion exigida para parques se distribuira en un solo globo de terreno con un
50% del 4rea exigida y el resto de los globos con 4rea minima de 1.000m2. Los globos denominados
Parque Zonal No. 1A y 1B junto con los parques locales No §,2,3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 correspondientes
a la red de parques lineales-conforman el globo con el 50% del drea. Las zonas verdes denmominadas

No. 11, 12 y 13 cumplen con la condicion de drea may01 a 1.000 m junto con el drea de cesién
dispuesto en las zmpa del Canal La Isla completan el 4rea exigida de cesién para parque..

3.4 Sistema de Equipamientos ‘ .

10
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La Direccién de Planes Maestros y Complementarios con memorando No 3-2010-08004, sefiala que de
acuerdo con la informacién relacionada con la necesidad de dotacionales para la localidad de en los

" Planes Maestros, y esta informacién discriminada por Unidad de Planeamiento Zonal y por Sector que

presta el servicio, el proyecto urbanistico planteado podra destinar de manera prlorltana sus areas de
equipamiento para los sectores de Educacién y de Bienestar Social, siendo estos los inicos sectores

que presentaron déficit dentro de la UPZ TINTAL SUR en la que se ubica el Plan Parcial Campoverde. -

‘La propuesta del plan parcial plantea un total de 4.80 Has para las cesiones de equipamiento, area
' dlspumta en tres globos, dos de.gllos por contar con un drea de 2,15 y 2,25 Has podrian localizar un

Nodo Educativo, Nucleo de Apoyo Pedagogico y/o Area Nodal en concordanc1a con los determinado

" en'los Planes Maestros - l

'En cuanto al globo de terreno destinado a cesion para equipamiento con un é.réa de 3.923,93m2, podra -
" destinarse para equipamientos relacionados con el sector de Blenmtar Soc1a1 que requiere la

construccién de un Jardin Infantil.

’

Como tal estas dreas una vez entregadas al Distrito y definida de manera %péciﬁca su destinacién y
escala, en el momento de desarrollar cada uno de los equipamientos, en el que se deben solicitar los
permisos de licencias urbanisticas requeridos; podra exigirse el estudio de transito en los términos
sefialados por los Decrctos Nacionales 1469 de 2010 y 569 de 2007.

4 PROYECTO URBANO
4.1 Orgammcnén espaclal como resultado del proceso de subdivision:

- El proyecto cumple con la subdivision del proceso de urbanizacion que se deriva de} reajuste de

terrenos necesario para llegar @ la conformacion de supermanzanas y manzanas prOpu&;tas cuyas
caracteristicas se describen a continvacion:

Revisada porla D1reccxon de Planes Parciales €l areade las supennanzanas cumple con lo establecido -

‘en el articulo 24 del Decreto Distrital 190 que menciona que estas no deben superar las 5 Has de 4rea
neta urbanizable, las supermanzanas pr opuestas oscilan entre 4.998 Has y 4.001Has:

La propucsta de division del plan parcial que propone un total de 24 manzanas también cumple lo
citado en el literal i del articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004, ya que son inferiores a 2 has
area Wil (Ver Tabla).

MANZANA | - 19.010,31
MANZANA 2 16.067,42
MANZANA.-3 16.807,17
MANZANA 4 15.518,93 | -
MANZANA 5 13.253,93
MANZANA 6 5.819,09
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MANZANAT7 12.499,15
MANZANAS . 11.420,95
MANZANA 9 19.578,55
MANZANA 10 : 17.889,46
MANZANA 11 o 16.016,86
MANZANA 12 19.618,40
MANZANA 13  16.470,39
MANZANA 14 - 19.946,98
MANZANA 15 119.932,92
MANZANA 16 - 19.936,78
MANZANA 17 . 10.990,50
MANZANA 18 ‘ 11.207,60
MANZANA 19 - 17.215,18
MANZANA 20 17.556,09
MANZANA 21 19.689,25
MANZANA 22 19.451.03
‘MANZANA 23 . 19.197,84
MANZANA 24 — - 17.706,32

4.2 Propuesta de Usos:
El proyecto se ajiista en su propuesta de usos al PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
del POT consignado en el articulo 285 ‘del Decreto Distrital 190 de 2004 y por consiguiente a la
normativa definida para el drea urbana integral Zona residencial, y el drea de actividad. residencial,
zona residencial con actividad .econdmica, conforme a lo establecido en los articulos 341 y 349 del
Decreto Distrital 190 dc 2004 POT'y el articulo 2 d=I Decreto Nacmnal 4259 de2007.

4.3 Etapas de desarroﬂo _
El plan parcial definira la temporalidad de las etapas de C_]CCLIC]OII junto con el reparto equitativo de
cargas y beneficios La definicién ¥y programacxon de las etapas de’ ejecucion quedara consignada en el

Decreto de adopcidn.

En concordancia con el Decreto Distrital 327 de 2004 el plan parcial debe considerar lo dispuesto en

~ los demds literales y pardgrafos del articulo 9 para su proceso de urbanizacién.

4.4 Indices:
De conformidad con el numeral 6 del Articulo 362 Decreto Distrital 190 de 2004 los indices de
ocuj)acic')n para proyectos que‘ desarrollen vivienda y usos complementarios resultaran de la aplicacion
de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y en ningiin caso serd superior a 0,28
sobre el drea neta urbanizable, con excepbién de los proyectos de vivienda unifamiliar y bifamiliar los

15
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cuales podrén alcanzar un indice maximo de ocupacién de 0,33 sobre el 4rea neta urbanizable.

Al predio le corresponde €l rango 3 para “sreas ‘en proceso de consolidacion” con indice de
construcci6n maximo de 1.75 sobre Area Neta Urbanizable, en todo caso, condicionado al Reparto de
Cargas y Beneficios, el cual serd incluido en le Decreto de adopcion.

4.5 Provision de VIS:
El proyecto localiza la Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario en el 100% del drea

Gtil total del 4mbito, en concordancia con el articulo 41 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el articulo -

7 del Decreto Nacional 4259 de 2007.

“TOTAL AREA V.LP 199.668,07 51%
TOTAL AREA V.LS 193.133,03 49%

4.6 Sector por demanda de estacionamientos:

4.6.1 Norma de estacionamientos:

- Decreto Distrital 1108 de 2000 y articulo 391, cuadro anexo No 4 del Decreto Distrital 190 del 2004.

Demanda Baja

5 SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS .

De acuerdo al atticulo 29 del Decreto-Distrital 190 de 2004, POT, “la politica-de gestién del suelo se
sustenta primordialmente en el principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del
ordenamiento urbano, dirigida a reducir las inequidades propias del desarrolloy a financiar los costos
del desarrolio urbano con cargo a sus directos beneficiarios”. . :

Este principio de reparto equitativo de cargas y beneficios se aplicara tres niveles

v En el nivel general de la ciudad, que se concreta mediante instrumentos como la contribucion
de valorizacién, tarifas de servicios pihlicos domiciliarios, la participacion del Estado en las
plusvalias derivadas de la accion urbanistica v los distintos mecanismos de compensacion y de
transferencia de derechos de consiruccion.

¥ En el nivel zonal, que distribuye las cargas relacionadus con los sistemas gerierales a través de
contribucion de valorizacion y los distintos mecanismos de compensacion y de fransferencia de
derechos de construccion y los sistemas de reparto de los planes parciales y ofros instrumentos

_ de planeamiento.

v En el nivel local, entendido como ¢l que se da al interior de los planes parciales para unidades

de actuacién urbanistica y otras formas de gestion integrada o en otros instrumentos de
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planeacion, en el cual se reparten entre propietarios, las cargas del nivel local.

5.1 Cargas Urbanisticas

Segin el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, las cargas wbanisticas® son el conjunto de
obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios, que determinan el régimen de la propiedad del
suelo, atendiendo al principio de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.

5.2 Beneficios o Aprovechamientos Urbanisticos

Segun de lo establecido en el articulo 19 del Decreto Distrital 436 de 2006 v al articulo 38 del Decreto
Distrital 190 de 2004, son beneficios urbanisticos objeto de distribucién equitativa los
aprovechamientos del suelo asignados por el Plan Parcial, entendiendo por tales el nimero de metros
cuadrados de edificacién autorizados, teniendo en consideracién los usos previstos.

Los beneficios serdn contabilizados para cada uno de los usos especificos del plan parcial, y de manera
general para el mismo, segin los indices de construccién y ocupacion que se autoricen. ~

5.3 Reparto equitative de cargas y beneficios a nivel ciudad

El Decreto Distrital 436 de 2006 define un indice de construccién resultante del reparto equitétivo de
cargas y beneficios segin producto inmobiliario tipo, que permite a los propietarios del suelo, en
proporcion a los beneficios urbanisticos autorizados, la financiacién de las cargas locales y la cesién de

suelo para elementos definidos como cargas generales.

2 a). Cargas Urbanisticas Generales. Dé conformidad con lo establecido por of articudo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, las

cargas urbanisticas generales corresponden a los sigwientes elementos:
1. La infraestructura vial arierial, que incluye tanta el suelo come el costo de construccion.
2. El suelo y lu coustruccion de redes matrices de servicios piiblicos dewmiciliarios, cuva financiacion no esté incluida en

programas de inversion mediante tarifas o contribucion de valori-acién. ’
3. Los elementos de lu estructurn ecoldgica principal, de conformidad con las politicas ¥ norinas especificas en materia de

compensaciones v transferencia de derechos adicionales de construecion.
4. Las conipensaciones, incentivos o estimulos a lox propictarios de imnuebles de interés cultural, de conformidad con Ia
legislacion nacienal y con las politicas y normas especificas en wateria de compensaciones y transferencia de derechos
adicionales de construccién, ’ '

3. Los costos asociades a la formulacién y gesticn de fox Planes Zonales o de Ordenamiento Zonal,

b).Cargus urbanisticas Locales: Son las cargas asociodus a los cesiones v obras urbanisticas determinadas en el articalo 35 del
Decreto 190 de 2004, asi:

1. Bl sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso piiblico.

2. Las redes secundarias de servicios piblicos. locales y domiciliarias.
3. Las cesiones y la dotacion de equipamientos de vilucacion, salud. cultura, contros asistenciales, seguridad y demds servicios de

interés publico y social,
4. Los coslos asociados a la formulacion y gestion del Plan Parcial
3. La cesion de suelo para espacio publico, su adecuacion y dotacion,
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Los propietarios podrdn acceder a indices adicionales al indice de construccidn resultante del reparto
equitativo de cargas y beneficios, realizando aportes adicionales de suelo, en funcién del mayor

aprovechamiento que se les autorice.

La tabla del Decreto Distrital 436 de 2006 en la parte aplicable a los productos inmobiliarios
propuestos en el plan parcial Campoverde es la siguiente:

o ; - S :
inima 0 50 1.0 25% del ANU 0
VIP 51 | 70 10 | 2%delANU _ 0
VIS 71 135 0.8 25% del ANU 0

Los productos “Vivienda minima” y Vivienda de Interés Prioritario VIP, cuentan con un indice
resultante de 1,0 sobre Area Neta Urbanizable y la Vivienda de interés Social, VIS con un indice
resultante de 0,8. De acuerdo al Decreto Distrital 436 no bay exigencia de cesitn de suelo para cargas
generales para edificabilidades menores o iguales a estos indices. Si la propuesta de edificabilidad
supera los indices mencionados, se deben generar cesiones de suelo para cargas generales de acnerdo a
1o establecido en el articulo 23-del Decreto Distrital 436 de 2006. " .

5.4 Aprovechamientos propuestos en el plan parcial |

Los productos inmobiliarios y los-indices-propuestos en el plan parcial Campoverde son los sigutentes:

: X T AR ok 5 A
MANZANA 1 -VIP | Residencial neto 50-70 31.351,02 1,0 1,00 31.481,07
MANZANA 2 —-VIP | Residencial neto 50-70 26.497,72 1,0 1,00 26.607,64
MANZANA 3 -VIP | Residencial neto ) 50-70 27,1770 1.0 |-1.60 |- 27.832,68
MANZANA 4 -VIP_| Residencial neto , 50-70 2559318 | 1,0 1,00 25.699,34
MANZANA 5 -VIP | Residencial neto 50-70 21.857.83 1,0 | 1,00 21.948,50
MANZANA 6 -VIP | Residencial neto 50-70 9:596,60 1.9 | L 9.636,41
Residencial con zonas: ) '
MANZANA 7 -VIS de}il.ni'tadas de comercio y 71-135 20.613,09 0,8 0,80 16.405,14
servicios ,
MANZANA 8 VIS | Residencial neto 71-133 18.834,97 0,8 0,80 14.990,00
Residencial con zonas )
MANZANA 9 - VIS | delimitadas de comercio y 71-135 32.288,14 0,8 0,80 25.696,85
servicios . :
MANZANA 10-VIS | Residencial nete T1-135 29.502,56 0.8 0,30 23.479,91
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' Residencial con zonas
MANZANA 11-VIS | delimitadas de comercio y T1-135 26.414,35- 0,8 0,80 21.022,13
. | servicios: . o
MANZANA 12- VIS | Residencial neto ~ T71-135 32.353,86 0,8 0,80 25.749,15
wZANA 13- | Residencial neto " 50-70 2716228 | 10 | 100 | - 27.274.9
Residencial con zonas '

MANZANA 14- VIP | delimitadas de comercio y 20-70 32.895,74 1,0 | 100 33.032,20
o servicios . ' ’ )
VANZANALS = | Residencialneto 50-70 3287255 | 10 | 100 | 33.008,91

. . Residencial con zonas 3 .
MANZANA 16- VIP | delimitadas de comercio y 50-70 32.878,92 1,0 1,00 33.015,31
servicios ' '
v FANATT = | Residencial neto 714135 18.12508 | 08 | 0,0 14.425,03
- - | Residencial con zonas . .
MANZANA 18- VIS | delmmitadas de comercio y 71-135 18.483,11 - 0,8 (0,80 14.709,97
) semmos
VM‘?NZANA 9= | Residenciat neto 71-135 2839057 | 08 | 0,80 22.594.93
" | Residencial con zonas
MANZANA 20- VIS  delimitadas de comercio y 71-135 28.952,79 0.8 0,80 23.042,37
SCI'VIC]OS
Vi ANAZL =) Residencial neto 71-135 3247070 | 08 | 0,80 25.842,14
) Residencial con zonas
MANZANA 22- VIS | delimitadas de comercio y 71-135 3207184 0.8 0,80 25.529,48
servicios ) _
%‘;NZANA 23~ | Residencial neto 50-70 31.66029 | 1,0 | 1,00 31.791,63
MANZANA24 = | Residencial neto | sem 29200,54 | 1,0 | 1,00 29.321,67
TOTAL 647.791,44 09 090 584.137,42

Fuente: Dlrecclon de Operaclones Estratéglcas y Proyectos - Metruvmenda

La proPuesta de aprovechamientos de plan parcial no rcqmele un indice de construccion final superior .
al indice de construccién resultante del sistema de reparto establecido por el Decreto Distrital 436 de
2006. Por esta razén, el plan parcial no debe hacer cesiones adicionales de suelo para carga general.
Sin embargo si decide acceder a una edificabilidad mayor debera aplicar las reglas establecidas en el
Decreto Distrital 436 de 2006, en el momento de solicitar la licencia de construccion.

5.5 Reparto equitativo de cargas y beneficios entre propietarios

El mecanismo juridico utilizado para llevar a cabo la gestlon de suelo, es una Fiducia Mel cantil en
administracién, dentro de la cual el tnico propietario del suelo-del plan parcial es el patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso 2-1-404 Ciudadela Campoverde. Dentro del cual Metrovivienda es
el fiduciante o fideicomitente piblico, y las sociedades del sector privado son las fideicomitentes

- particulares.
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Las proporciones y montos de participacién de las personas juridicas citadas se establecen de
conformidad con el contrato de fiducia mercantil en la junta del fideicomiso, la cual decide las
condiciones en las cuales se desarrollara el negocio juridico acordado mediante contrato. La
participacién de los fideicomitentes en cuanto a obligaciones y beneficios dentro del plan parcial serd
objeto de definicién dentro del negocio juridico de Fiducia Mercantil.

6 PLUSVALiA_:

Con el fin de determinar si para el plan pari:ia] Campoverde se configura algin hecho generador de -

plusvalia, la Direccién de Planes Parciales de fa Secretaria Distrital de Planeacién, elaboré un estudio
técnico y andlisis comparativo de norma, en virtud del cual concluy6 que este plan parcial es objeto de
participacién en plusvalia por el cambio en el régimen del suelo y zonificacién de usos del mismo.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el drea objeto del presente plan parcial, clasificada como suelo
suburbano en el marco de los Acuerdos Distritales 6 de 1990 y 26 de 1996, por disposicién del Decreto
Distrital 190 de 2004, se constituy6 en suelo de expansién urbana. De manera que al adoptarse el
presente plan parcial y por su efecto de incorporacién al suelo urbano, se tipifica un hecho generador
de la participacién en plusvalia por cambio en la clasificacién del suelo (articulo 432 del Decreto

Distrital 190 de 2004).

7 DOCUMENTACION:'

Los interesados radicaron la formulacién ajustada del plan parcial mediante oficio No 1-2010-30327 de
16/07/2010. El contenido de Ia formulacién cumple con la presentacién del documento de soporte
técnico y la cartografia de diagndstico y formulacién. .-

De acuerdo con las observaciones y ajustes anotados en el presente concepto, €s necesario presentar:;

v Plano estructura del Plan de Adepcién del Parcial amojonado que contenga, deslinde de dreas
publicas y privadas, perfiles viales por tipo de via, cuadro de dreas final de construccion y
distribucién por usos. (Este debe ser presentado impreso en papel de seguridad).

v ArchivoDigital planos en general.

8 INFORMACION PUBLICA:

La Secretaria Distrital de Planeacién SDP, adelanta el proceso de informacion y concertacion conla

comunidad de Bosa en los términos de! articulo 14 y 15 del Cédigo Contencioso Administrativo y del
articulo 27de la Ley 388 de 1997

Seglin el cual: “Durante el periodo de revision del proyecto de plan parcial se surtird una fase de
informacion publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que €sios expresen Sus
recomendaciones y observaciones.” : _ '
Para cumnplir con este requisito, el interesado atlego un ejemplar del periédico La Repiblica, con fecha
de publicacién 23 de julio de 2010 mediante el cual se da cumplimiento a la informacidn publica; En
todo caso la Secretaria convoco a Audiencia Pubiica a los propietarios y vecinos del area objeto delQO
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Plan Parcial mediante correo certificado, para presentar la delimitacién y formulacién del Plan Parcial
y su estrategias de gestion y financiacién de las etapas de intervencién, asi mismo se indicé que el
proyecto se encuentra en la Direccién de Planes Parciales de la SDP para hacerse participes y/o a

presentar observaciones.
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9 PROCEDIMIENTO A SEGUIR:

Una vez radicado el Documento Técnico de Soporte del presente plan parcial a la Secretaria Distrital
de Ambiente SDA y a la Corporacién auténoma Regional CAR, se dari por iniciada la concertacién
ambiental prevista en el paragrafo 7 del articulo 1 de la Ley 507 de 1999, 1a cual debera desarrollarse

en un término de ocho (8) dias.

Concertado el plan con las autoridades ambientales SDA y CAR, se presentard el proyecto de Plan
Parcial a consideracién del Consejo Consultivo_ de Ordenamiento, el cual formulard sus observaciones
y recomendaciones en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de su

presentacién.
Resueltas las objeciones y recomendaciones que pudiera hacer el Consejo Consultivo y/o los vecinos,
se elaborara ¢l proyecto de decreto de adopcién del plan parcial que se remitiré a la Alcaldia Mayor

para su sancién.

10 VIGENCIA DEL PRESENTE CONCEPTO:.

El presente oficio constituye e! Concepto de Viabilidad para el Plan Parcial Campoverde en los
términos que define la Ley 388/97, el Decreto Distrital 190/04 POT y el Decreto Distrital 327/04.

Esta Subsecretaria estara atenta a complementar, orientar o aclarar cualquier aspecto de su interés v a
escuchar cualquier sugerencia a que haya lugar, para el ajuste del proyecto que nos ocupa.

Cordialmente,

CLAUDIA MATILDE SANDOVAL CASTRQ

Subsecretaria de Planeacién Territorial

Reviso: Sandra Samaci
Proyecté: Marcela Ramos-Germian Moreno

C.C. Francesco Ambrosi Filardi , Gerente General-MTERQVIVIENDA
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