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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
PREDELIMITACIONES DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO

Procedimiento M-PD-157

Octubre de 2014

El presente andlisis, cuyo objetivo es definir la viabilidad o no de la predelimitacion del Plan Parcial Usaquén
24, se desarrolla teniendo en cuenta, las disposiciones técnicas y ambientales contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.

Igualmente, s¢ tuvieron en cuenta las solicitudes radicadas a la SDP con los nimeros 1-2013-38357 del
24/05/2013, 1-2013-56066 del 29/08/2013, 1-2013-58956 del 11/10/2013 y 1-2013-59244 del 17/09/2013,
entre otras. Para el andlisis se realizd la revision documental en el archivo de la Secretaria Distrital de

Planeacion.

Delimitacién preliminar Decreto Distrital 436 de 2006

La delimitacion preliminar del Plan Parcial
Usaquén 24, se encuentra identificada en el
Plano “Delimitacion preliminar de Planes
Parciales y suelos pertenecientes a elementos
de cargas generales”, el cual hace parte
integral del Decreto Distrital 436 de 2006.

El presente andlisis sc rcaliza a partir de la
predelimitacion existente en la Base de Datos
Geogralica Corporativa— BDGC-,
especificamente  en el Feature Class:
ADMBDG.planes_parciales. ( Imagen 1).

- Delimitacién preliminar Decreto Distrital 436 de 2006

Carrera 30 N° 25 — 90
PBX 335 8000

www. sdp.gov.co
Informacion Linea 195




s o
0
gl

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

0

SECRETARIA DE PLANEACION

Localizaciéon General

-+ Urb, Barrancas "

L Uth. Centra
- Empresarial Bocacolin
~ o lssaja0n

Legalizado
Barrancas Alto
- Use/4-21

il
i

: Barrio‘E'ué'xrﬁmncas
i Use/4.

~ . ICCEscuela
Agustin:
. Fernandez

: Urb, San Isidro
Urb. El Cedro | CUSU144/4-01
. Golf's

poilutaciaa = Camino del Cerro

~GU2:U144/4-01
; .

. Bosque dé Pinos
U14s/4;

Imagen 2

Localizacién

Localidad USAQUEN
UPZ 13, Los Cedros
X: 106075
Coordenadas
Y: 114574

imi

‘CI 155B y 155C

Norte
Urb. Centro Empresarial
Bocacolina
Sur Clle 151
Urb. Bosque de Pinos
Oriente Cra 1A

EEP-Area protegida del
nivel Nal. y Regional.
Quebrada El Cedro

Occidente Av. Kra 7

Clle 152

Barrio Barrancas.
Urb. Cedro Golf.
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-2

___DIRE

1 KR 6 151 58 AAAO115FEPP 20027989 7.20
2 KRS5B151A356 AAAQ115FJCN 20123802 4,70
3 CL155A414 AAADT15LPPA 00741870 259,40
4 CL155A57 AAAD1T15LRHK 00373865 96,00
5 CL155A4B35 AAAO115LRJZ 00321014 224,00
5] CL155A4B 40 AAAD117KUSY 050ND0069120 1511,40
7 KR 5 A 155 22 AAAQ162EDLW 050N20358505 50,00
8 AK 7 150 90 AAACQT53RNEP 20337927 13771.80
9 KR5A 15515 AAAO0T15LOWF 050N20168119 389,80
10 KR 6 153 A 60 AAAD158SWKL 00407325 30736,60
11 CL1S55A486 AAA0115LPOM 050N00740089 221,30
12 KR 6 155 30 AAA0115LPCN 00587538 93.70
13 CL155A4B19 AAADT15LRFZ 050N00000000 377,30
14 KR 6155 12 AAADT15LPAW 00321381 198,00
15 KR 5 A 155 26 AAADT15LRNX 20156051 132,20
16 KR61554 AAATISLOZM 00744078 138,40
17 KRS5A 15523 AAAOLISLIEIZ 20168118 123,10
18 CLISSS A48 AAAOTISLOYX 00678044 89,70
19 KRSA 155106 AAAOTISLRMR 20294485 150,40
20 KR 6 151 90 AAAOTISEXDM 08673 11409,00
21 KR 6 151 68 AAADT4AMBEA 0oon 18658,40
22 CLLISSA4A1S AAAOTISI.REP 050ND0321464 150,31
23 KR5S A 15510 AAAOTISLRLE 20168121 275,00
24 KR 6153 90 AAAODISBSWITY 050- 0,00
25 KRSIS5A19 AAAODISIIPAW 20299903 144,00
26 KR 6155 48 AAADTISLPDE 00408220 82,00
27 CLISSASA22 AAADISIIPEP 20299354 76,00
28 CLISSASDBSI AAAOLISLPEP OSONOT102859 45,70
29 CLISSASAOG AAADISIIPCN 20299420 72,00
30 CL155A4 18 AAADTTTKUWW 00376649 118.00
31 CLISSAS 10 AAADISIIPDE 20299414 72,00
32 KR4BISSA 10 AAADTISIIOYX 20299902 84,10
33 CLISSASBA4S AAADTISLPEZ O050NO1102860 78,40
34 KR 6 155 40 AAAODTISLPLE 050N20235953 118,70
35 CLIS5AS4 AAAOISIIPBS 20299355 72,00
36 CL 1555 A32 AAADTISLOXR 0SON00321016 428,40
37 KR 6 155 36 AAAOTISLPMR 005020235954 128,20
38 CLI1SSASB 19 AAAOTTSLPHK 20168116 564,70
39 KR 6155 24 AAAOTLSLPBS 00361778 170,00
40 CL1SSASAY AAADIISLPKC 050N20168117 167,10
41 KR61I55A2 AAADTISLPXS 20235960 104,80
42 CL 155 B5 Ha7 AAAOTISTPYN 000500069123 131,80
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43 CLL155 851333 AAAOTISLRBS 050N01192140 206,60
44 KRSB155A43 AAAOTISLRCN 050NO1190429 137,80
45 CLISSASB74 AAAOLTSLPWW 0DOS0D525103 116,80
46 KR4 AISS5A22 AAAOTISLPRI 541168 172,50
47 CL 155 AS B 66 AAAOTISLPUN (06513061 100,90
48 KRSBIS5A25 AAAOTISTLRDE O5SON20138305 107,90
49 CLIS5A42 AAADT4AMBXR 68678 19807,90
50 CL1SSASB22 AAAOLISLPTD 0000 496,60
51 KR4BI155A24 AAADISIIOZM 050N20299901 81,10
52 CL1SSASBO AAADTISLPSY 00525105 91,20
53 CLIS5A4A1S AAAUTISLRKC O50NO0321017 330,00
54 CLISSBSB 10 AAADT44MCOM 910741 2333230
55 AK 7 15540 AAAOTISLEWL 050- 10906,00
56 AK 7153 A8 AAAUTISLEUZ 00068681 4105,20
57 AK 71534 AAAOTISLOTO 05DN20103427 257220
58 CL153A651 AAADTISIOUZ (0SONOD329370 1502,50
59 KR61534 AAADDDDAIOM 68674 14886,80
60 CL 153622 AAAD]ISLOSK 20052957 107340
61 KR 6151 90 AAAUTISEXEA 609172 3221,80
62 AK 715580 AAAOTISLEXR 00910740 4703,84
63 AK 7152132 AAAULISIKAF Q0068656 1740,40
64 KR 6 151 80 0,00
65 KR 6 153-04 Int 1 0,00
66 KR 6 151-90 Int 2 0,00
67 AK 7 15590 0,00
68 AK 715520 0,00
69 KR 6 151 86 0,00
70 KR 6 151 54 0,00
71 AK 71520 0,00
72 Cl. 153 6 55 0,00
73 KR 615179 - 0,00
74 KR 6 151 54 0.00

La predelimitacion del Plan Parcial Usaquén 24, estd conformada por 74 predios en un drea de 203.520,41 M2

equivalentes a

i _ INAL 2181 e fie
- Articulo os para lad los planes parciales.

La delimitacién de los planes parciales deberd definirse teniendo en cuenta los siguientes criterios:

a. La topografia de los terrenos.

b. Las caracteristicas de los sistemas generales o locales y las condiciones financieras y econdémicas que hagan posible el

reparto de las cargas y benelicios y su ejecucion.

c. Los elementos y condiciones de la Estructura Ecoldgica Principal.

d. La division predial.

e. La situacién juridica especifica de los predios.

Carrera 30 N° 25 — 90
PBX 335 8000

www. sdp.gov.co
Informacioén Linea 195




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

f. La escala y/o complejidad de la intervencion.

g. Los aspectos funcionales del drea a delimitar y de las demds arcas de la zona en funcidn de los sistemas generales.

h. Las condiciones necesarias para la conservacion y/o recuperacién del suelo protegido.

i. Las condiciones necesarias para la conservacion y/o recuperacién de los elementos que hagan parte del patrimonio
cultural, de acuerdo a lo establecido por el POT y/o el articulo 4° de la Ley 397 de 1997 y las normas que lo modifiquen
0 complementen.

j- Las dreas de drenaje correspondicntes a las redes troncales y matrices de acueducto y alcantarillado.

k. El ambito territorial requerido para la adecuada recuperacién morfolégica y ambiental, cuando la misma se requiera.

L. Las vias construidas de la malla vial arterial, segtn el perlil vial definido por el Plan de Ordenamiento Territorial y las
normas que lo complementen.

m. Las lineas divisorias de aguas.

n. La existencia de areas desarrolladas, con licencias vigentes o con planes parciales previamente adoptados.

L1 LU T

CONVENCIONES

o —

i. __j Poligeno del Plan Parcial

- Perimetro Ubano

E:J Reserva Resolucion 76 de 1977
[7 ;,J Area Forestal Dstrital
7] ZMPAS

Areas Consolidadas y en proceso
RESERVA VIAL
- Principal
- Complementaria

Imagen 3
Decreto Distrital 190 de 2004:

Subcapitulo 5. Zonas Sujclas a amenazas y riesgos.

Articulo 358.- Recuperacion morfoldgica y ambiental.

Decreto Distrital 327 de 2004:

Articulo 26. Edificabilidad

UPZ N* 13 —Los Cedros y UPZ N? 11 —San Cristébal Norte
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e AMENAYA POR
Agmg REMOSION

1. Corresponde al Legalizado Barrancas Alto, el cual
! cuenta con P1 U56/4-21. Resolucidén 1126 de 18/12/1996.

2. Corresponde al Colegio Distrital Agustin Fernindez,
identificado con Chip AAAOL1SLEWEF, es un Bien Fiscal
del nivel Central. Adicionalmente, es un Inmueble de
Interés Cultural.

Imagen 4

3. Proyecto Urbanistico: BELAIR
Res. 11-4-0840 del 20/04/2011

Para los predios identificados con chip AAAO115HECX,
AAAO11SHEDM, AAAOI1SHEEA y AAAQ0115HEFT,
la SDA mediante radicacién 1-2010-50251 del
7/12/2010, concluye lo siguiente: "los predios en mencion
no deben de estar en drea de restauracion morfoldgica y
ambiental, drea de actividad minera segiin la plancha No. 26
del Decreto 190 de 2004 del POT de Bogoid DC, por lo tanto se
recomienda a la Secretaria Distrital de Planeacién excluir
dichos predios de la delimitacion del Plan Parcial de

»
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T o T
| ARADH15LOSK 1
| cLis3eze \

| TALLERTRALIR |
‘ BTG

Desarrollo Usaquen 24".

Con dicho concepto y el 2-2010-46977 del 20/12/2010 de
la SDP, el interesado solicita Licencia a la Curaduria
Urbana No. 4 y se expide la Resolucion 11-4-0840 del 20
de abril de 2011, "Por la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado BELAIR, localizado en
la CL 133 6-33, CL 153 6-63, AK 7 132-74, KR 6 151-79, se
establecen sus normas urbanisticas y arguitectonicas, se
concede Licencia de Urbanizacion, se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable, Localidad de Usaquen”.

4. Urbanizacion Camino del Cerro, cuenta con la
Resolucidn 05-2-0188 del 13/06/2005, y el plano No.
U144/4-01.

{ 5. Proyecto Torres Pino Floresta. Cuenta con Licencia de

Construccion 10-3-0924 del 01/12/2012 y cuenta con
Plano CU5U144/4-01.

Proyecto San Isidro, cuenta con la Resolucion 10-3-0081
del 26/02/2010 y Resolucidn 09-5-0564 del 02/07/2009.

6. Para los predios identificados con Av. Cra 7 No. 155-
80, chip AAAO0115LEXR y Calle 155B No. 5B-80, chip
AAAD144MCOM (Predio Areneras lotes 2 y 3), la SDA
para el afo 2007, se pronuncié respecto al predio
denominado Las Areneras en el cual sefiala que:

" (..) se considera que no es pertinente fijar términos de
referencia con fines de Recuperacicon Morfolégica y Ambiental
-PMRRA —para el predio denominado Las Areneras toda vez
qie al no existir una actividad minera no tendria ningiin objeto
adelantar una intervencion del predio” .
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Por otra parte, mediante radicado 2013EE021853 del 27
de febrero de 2013, la SDA, concluye que para los
predios mencionados “(...) no requieren de la presentacisn
de un Plan de Manejo, Recuperacion y Restauracion Ambiental
~PMRRA. Lo anterior no obsta, que el propietario deberd dar
cumplimiento a las normas ambientales relacionadas con el
manejo y proteccion de las rondas de rios, quebradas, canales;
asi como con los uso de suelo establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial (...)".

En el ano 2009, el drea adelantd Licencia de Urbanismo mediante
la Resolucién 09-5-0203 del 09/03/2009, la cual no se ejecuts.

Concepto de la Secretaria Distrital de Ambiente:

Para  los predios identificados con el  Chip
= Ny AAAQ144MBXR, AAAAOLS8SWKL, AAAO158SWBR,
' ] AAAO000ATOM, AAAO1ISEXFT, AAAOIISEXDM,
AAAOLISEXEA, AAAO114MCEP, AAAO0115ITDE, la
Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio 1-2014-
37148 del 11 de agosto de 2014, informa que los predios
se encuentran dentro del Plan de Manejo, Recuperacion y
Restauracién Ambiental -PMRRA establecido por la
SDA mediante la Resolucion 7772 del 22/12/2010, “Por
medio de la cual se establece un plan de manejo,
recuperacion y restauracion ambiental”, expedida por la
Secretaria Distrital de Ambiente para la denominada
“Cantera El Cedro San Carlos” con registro de cantera
N 060. El drea aproximada de estos predios es de 7.2
has. (Imagen 5).

Imagen 5

Respecto a los predios que senala la SDA, 2 son predios
se localizan parte en suelo urbano y parte suclo rural, el
predio AAAOT1SJTDE, corresponde a un predio rural y 1
predio corresponde a una mejora.

i ol

Colegio Distrital Agustin Fernandez
AK 7 N 155-40 AK 7 con C] 153 Bis.
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Pino Floresta. Cra 6 151-80.

AK 7 con Cl 153",

Belair. Cra 6 151-70. Legalizado Barrancas Alto

AK 7 con CI 153°.-08

Imagen 6

De acuerdo con el andlisis de los Actos Administrativos que
se describieron anteriormente y teniendo en cuenta el
concepto emitido por la SDA respecto a los predios que
adelantan PMRRA, se observa lo siguiente:

Los predios sefialados con la letra A, no requieren de la
presentacién de un Plan de Manejo, Recuperacién y Restauracion
Ambiental —PMRRA y no presentan continuidad predial.
Adicionalmente, para estos predios no se encontraron actos
administrativos.

Los predios sefialados con la letra B, de acuerdo con cl concepto
técnico de la SDA, hacen parte del PMRRA denominado
“Cantera El Cedro San Carlos”.

OTRAS ACTIVIDADES DEL PROCEDIMIENTO

Actividad N°4: Revisar

la individualizacion vy

caracteristicas de inmueble, asi como la titularidad de

derechos reales principales,
cautelares sobre el inmueble.

gravimenes y medidas

En esta etapa del proceso, debido a que corresponde a
asuntos juridicos, no fue necesario realizar la actividad.
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e Actividad N°6-12: Solicitud, recepcion y anilisis de
conceptos técnicos.

Los predios en suelo urbano, que a continuacién se relacionan, adelantan el respectivo PMRRA denominado Cantera El
Cedro San Carlos y posteriormente deberan adelantar el respectivo plan parcial.

Se le envi6 solicitud a la SDA mediante radicado 2-2014-
31228, con el fin de determinar si los predios del plan
parcial deben adelantar PMRRA.

N° CHIP DIRECCION

1 AAAQ144MBXR CL155A42

2 AAAAO158SWKL KR 6 153 A 60

3 AAAO0158S'WBR (mejora)

4 AAA0000AJOM KR 6 153-4

5 AAAOQ11SEXFT KR 6 153-04 (parte del predio en suelo
urbano y parte en rural)

6 AAAQ11SEXDM KR 6 151-90

7 AAAOD]ISEXEA KR 6 151-90

8 AAAO114MCEP KR 6 151-90 (parte del predio en suelo
urbano y parte en rural)

Generacién del Poligono

licencia.

Una vez realizado el andlisis predial para la delimitacién del Plan Parcial Usaquén 24, se concluye lo siguiente:

Dentro del area predelimitada del Plan Parcial se localizan predios ya consolidados y que cuentan con su respectiva

Adicionalmente, los predios identificados con la letra A de la imagen N° 6, no deben adelantar Plan de Manejo

3
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Recuperacidn y Restauracion Ambiental -PMRRA, de acuerdo a lo sefialado por la Secretaria Distrital de Ambiente. Las reas de
estos predios no presentan continuidad fraccionando el plan parcial.

Para los predios identificados con la letra B dec la imagen N° 6 y chips AAAO144MBXR, AAAA0158SWKL,
AAAOQIS8SWBR, AAAO0000AJOM, AAAO11SEXFT, AAAO0L11SEXDM, AAAO0115EXEA, AAAO0114MCEP,
AAAO0115JTDE, se encuentran en actividad minera y hacen parte del PMRRA denominado “Cantera El Cedro San
Carlos”, de acuerdo con la Resolucién 7772 del 22/12/2010. Al respecto el literal e, del articulo 5 del Decreto
Distrital 327 de 2004, sefiala qué serd obligatoria la formulacion y adopcién de planes parciales en los siguientes
Casos:

“Las zonas que son objeto de recuperacion morfoldgica, independiente de su cabida, cuando las autoridades
competentes determinen la necesidad de plan parcial o en virtud de que el proceso de recuperacion involucre mas
de un predio”.

En este sentido, para los predios que requieren de Plan de Manejo, Recuperacién y Restauracién Ambiental
(PMRRA), de conformidad con lo definido en reunién entre las Secretarias Distritales de Ambiente y de Planeacién
y el Fondo para la Prevencion y Atencién de Emergencias, con el fin de revisar la articulacidn de los Planes Parciales
de Desarrollo y los Planes de Manejo, Recuperacién y Restauracién Ambiental (PMRRA), la Secretaria Distrital de
Ambiente, sefiald la necesidad de expedir los términos de referencia para el desarrollo del Plan de Manejo,
Recuperacion y Restauracion Ambiental (PMRRA), asi como la expedicién de la resolucién de recibo del 100% de
las obras objeto del PMRRA y entender por recuperado el suelo, como pasos previos para iniciar el tramite del plan
parcial.

Asi mismo, mediante concepto juridico N° 103 del 31 de julio de 2013 emitido por parte de la Direccion Legal
Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente, s¢ informd lo siguiente:

‘... el inicio del tramite del Plan Parcial de manera concordante con el PMRRA, puede generar expectativa en
cabeza del interesado que, a la postre, resulten frustradas por la imposibilidad de desarrollar el proyecto, dado que
solo con la ejecucién del PMRRA se puede establecer las condiciones de estabilidad y funcionales del drea
recuperada que permita establecer el uso pos-mineria”.

Por las razones anteriormente expuestas, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacion
considera viable ajustar el poligono y mantener el requerimiento de plan parcial para los predios que deben adelantar
PMRRA; por lo tanto, en el marco de sus competencias, determina ajustar la predelimitacion del Plan Parcial
Usaquén 24.

Copia del presente acto serd enviada a la Direcciéon de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacidn, asi como a los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales y a las Curadurias Urbanas
del Distrito Capital.

Aprobo:

B

Qe o
JOSE MILO CASTELLANOS
Director e PTanes Par®kles

Proyectd: Arq. Jimena Barrero. Profesional Especializada Direccién de Planes Parciales. (octubre de 2014q.2
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