ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL

Banco Distrital de Programas y Proyectos
Ficha de Estadistica Basica de Inversion Distrital EBI-D

1. IDENTIFICACION

Entidad 263 Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
Proyecto 84 Gestion de suelo y desarrollo de proyectos
Versién 46 del 18-NOVIEMBRE-2019

Banco BDPP-EIC (EMPRESAS INDUSTRIALES Y COMERCIALES)
Estado INSCRITO el 13-Junio-2016, REGISTRADO el 13-Junio-2016

Tipo de proyecto Infraestructura
Etapa del proyecto Preinversion - Prefactibilidad
2. CLASIFICACION EN LA ESTRUCTURA DEL PLAN DE DESARROLLO
Plan de Desarrollo 5 Bogota mejor para todos
Pilar o Eje 02 Pilar Democracia urbana
transversal
Programa 14 Intervenciones integrales del habitat

3. PARTICIPACION CIUDADANA
se tiene en cuenta la participacion de la ciudadania para definir los proyectos del Plan de Desarrollo

4. IDENTIFICACION DEL PROBLEMA O NECESIDAD
La Ciudad de Bogota presenta zonas con problemas de alto deterioro fisico, social, ambiental y cuenta con areas y
edificaciones en desuso o subutilizados que segun el plan de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo
desarrollan, lo han definido como objeto de Renovacion Urbana.

Segun la Encuesta Multipropésito para Bogotd (EMB) realizada por el DANE, en la ciudad habitan 2,4 millones de
hogares. Dicha encuesta indica que el 9,1% (220.801) de los hogares bogotanos presentan algun tipo de carencia
habitacional. De estos, el 3,6% requieren de una nueva vivienda, es decir, estan en déficit cuantitativo y el 5,5% necesitan
mejorar la vivienda que tienen, pues padecen déficit cualitativo. En atencién a lo anterior se establece que la mayor
participacion sobre el déficit lo tienen las privaciones cualitativas, con un 60,4%, en tanto, que las cuantitativas
representan el 39,6%.

Para 2028, Bogota y el ambito regional tienen una proyeccién de crecimiento poblacional de 1,6 millones de habitantes
adicionales. En esta perspectiva, se requerira un estimado de cerca de 563 mil unidades de vivienda adicionales bajo un
supuesto de 2,8 habitantes por vivienda. Esto sumado al déficit cuantitativo de Bogota y su influencia ya existente, la
ciudad demandaria un aproximado de 679 mil unidades adicionales.

Para 2030, Bogota y el ambito metropolitano tienen una proyeccién de crecimiento poblacional de 2.148.644 habitantes
adicionales. En esta perspectiva, se requerira un estimado de cerca de 614 mil unidades de vivienda adicionales bajo un
supuesto de 3,5 habitantes por vivienda. Esto sumado al déficit ya existente alcanzaria un total de 701 mil unidades
aproximadamente que se requeriran.

Entretanto, la ciudad cuenta con 1.647 hectareas (ha.) de suelo disponible frente a la necesidad de cerca de 4.624 (ha.),
estimado para atender las previsiones de viviendas a 2021. Esto implica la necesidad de utilizar el potencial estratégico
gue tienen las areas de renovacion, el suelo de expansion asi como como las de mejoramiento integral, a través de la
gestién de proyectos integrales que permitan la habilitacion de suelo y, el acceso a la oferta de bienes y servicios de
calidad.

Se busca minimizar los problemas de deterioro fisico, social, ambiental y funcional que presentan algunos sectores de la
ciudad y con ello el desarrollo de proyectos de renovacién urbana.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Intervencion del territorio a través de la creacion de un nuevo proyecto de inversion denominado: Gestion de Suelo y
Desarrollo de Proyectos, con el propdésito de incluir en él los recursos necesarios para las Fases de Gestion de Suelo y
Gestion Inmobiliaria, correspondientes a la Etapa de Desarrollo de los proyectos de la Empresa.

Gestion de suelo:
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A través de este proyecto de inversion se adelantaran los estudios previos (levantamiento topografico, registro
topogréfico, estudio de titulos, avallios comerciales, censo socioecondémico, diagndstico socioecondmico, plan de gestion
social, célculo de indemnizaciones y compensaciones), los estudios para vinculacion de propietarios, y las actividades
propias de los procesos deadquisicion de predios y de ejecucion de los planes de gestion social.

Gestion inmobiliaria:

Con relacion a la gestién inmobiliaria este proyecto de inversion permitira adelantar procesos como constitucion de
patrimonios auténomos, estructuracion de los negocios inmobiliarios, habilitacion de suelo (demoliciones, englobe de
suelo, disefios, estudios técnicos y ejecucién de obras de urbanismo), comercializacién y construccion de los desarrollos
inmobiliarios.

6. OBJETIVOS

Objetivo general
1 Garantizar la etapa de desarrollo de los proyectos de la Empresa, en sus dos fases: Gestidén de Suelo y Gestion
Inmobiliaria.
Objetivo(s) especifico(s)
1 Adelantar los estudios previos, los estudios para vinculacién de propietarios, y las actividades propias de los
procesos de adquisicion y de ejecucién de los planes de gestion social.
2 Adelantar los procesos de estructuracion de los negocios inmobiliarios, habilitacién de suelo, comercializacion y
construccion de los desarrollos inmobiliarios.
3 Mantener el 100% de los predios en propiedad de la ERU y en los patrimonios autbnomos en Optimas
condiciones, vigilados, a paz y salvo por concepto de impuestos prediales y servicios publicos.

7. METAS (solo se estan mostrando las metas del Plan de Desarrollo vigente)
(La programacion de la meta se encuentra en el Plan de Accién - Componente de inversion de la Entidad)

No. Proceso Magnitud Unidad de medida Descripcién
Meta(s) del Plan de Desarrollo vigente (ver item 2. Clasificacion)
1 Adelantar el 100.00 % de la etapa previa para Gestion de suelo (8 manzanas de renovacion
urbana).
2 Adelantar 100.00 % del proceso de adquisién de suelo (8 manzanas de renovacién urbana).
4 Mantener 100.00 % de los predios en propiedad de la ERU y en los patrimonios auténomos en

optimas condiciones, vigilados, a paz y salvo por concepto de impuestos
prediales y servicios publicos.

5 Comercializar 36.00 hectareas de suelo (til propiedad de la entidad

6 Desarrollar 100.00 % de obras de urbanismo y construccién, que incluye disefios, tramites
ambientales, licencias de construccion, entregas a las E.S.P. y demas
entidades distritales

7 Ejecucion 100.00 % convenios para desarrollo de proyectos

8. COMPONENTES

MILLONES DE PESOS DE 2020

Descripcion Presupuesto

2016 2017 \ 2018 | 2019 \ 2020 [ Total \
| Estudios previos para adquisicion de predios 0 4,992 1,309 722 3,803 10,826
| Adquisicion de predios \ 21,942 40,170| 113,300 33,174| 50] 208,636
| Mantenimiento de predios ‘ 1,551 6,100| 6,485 7,580 15,144] 36,860)
| Convenios \ 792] 50,592] 18,926 1,973 0| 72,283
| Apoyo profesional \ 552] 1,479 2,920| 4,828 5,090] 14,869
 Obras \ 3,034] 5,196] 1,652 26,166 30,236 66,284
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Descripcion Presupuesto
2016 2017 | 2018 | 2019 \ 2020 [  Total |
Comercializacion de proyectos 0 0 68| 337, 201] 606‘
Acciones voto nacional - habilitacién suelo, 0| 0 9,270| 0 0| 9,270

estudios y construccion bic y sena

9. FLUJO FINANCIERO

CIFRAS EN MILLONES DE PESOS DEL ANO 2020 HORIZONTE REAL DEL PROYECTO (afios) 5
Ejecutado Planes
anteriores 2016 2017 2018 2019 2020 Total Proyecto
$0 $27,871 $108,529 $153,930 $74,780 $54,524 $419,634

10. POBLACION OBJETIVO

AfRo Grupo de etario Hombres Mujeres Total Descripcion

2016 z. Grupo etario sin definir N/A N/A 284,165 La poblacién se definira de
acuerdo con los proyectos que
priorice la administracion

11. LOCALIZACION GEOGRAFICA

Cédigo Descripcion localizacion
03 Santa Fe
05 Usme
12 Barrios Unidos
14 Los Martires
15 Antonio Narino

77 Distrital
12. ESTUDIOS QUE RESPALDAN LA INFORMACION BASICA DEL PROYECTO
Estudio Nombre entidad estudio Fecha estudio
1 PLAN DE DESARROLLO VIGENTE ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA 09-06-2016
2 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - LEY PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA 18-07-1997
388
3 DECRETO 190 PLAN DE ORDENAMIENTO ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA 22-06-2004
TERRITORIAL BOGOTA
4 ACUERDO 643 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA 12-05-2016

13. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ESTRATEGIAS
POT - Decreto 190/2004
Estructura funcional y de servicios - EFS
Sistema de movilidad
Sistema de equipamientos urbanos
Sistema de espacio publico construido: parques y espacios peatonales
Estructura socioecondmica y espacial - ESEE

Centralidades de integraci(’)n urbana
14. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PLANES MAESTROS
POT - Decreto 190/2004
Sin asociar
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15. OBSERVACIONES

NO HAY OBSERVACIONES

16. GERENCIA DEL PROYECTO

Nombre JORGE JIMENEZ VALLEJO

Area Subgerencia Juridica
Cargo Subgerente
Correo jimenezv@eru.gov.co

Teléfono(s) 3599494

17. CONCEPTO DE VIABILIDAD

ASPECTOS A REVISAR:
¢,Cumple con los lineamientos para la elaboracion del documento "Formulacién y Evaluaciéon de Proyectos"? Sl

¢ Es coherente la solucion que plantea el proyecto con el problema o situacion que se pretende solucionar? Sl

¢ Es competencia de la entidad / localidad ejecutar este tipo de proyectos? SI
¢ Es concordante el proyecto con los lineamientos y politicas del Plan de Desarrollo Distrital? Sl
¢, Se valoraron los aportes de la ciudadania en la formulacion del proyecto? Sl

CONCEPTO Y SUSTENTACION:
¢El concepto es favorable? Sl
Sustentacion:

En Plan de Desarrollo vigente, plantea como una estrategia formular y gestionar intervenciones integrales del habitat,
asociadas a nodos de equipamientos, espacio publico e infraestructura de transporte, principalmente en interconexién
con areas estratégicas de la ciudad.

RESPONSABLE CONCEPTO:

Nombre HERNAN SANTOS SANCHEZ
Area Oficina Asesora de Planecién
Cargo Jefe Oficina

Correo hsantoss.eru@habitatbogota.gov.co
Teléfono 3581616 EXT. 2600

Fecha del concepto 13-JUN-2016

OBSERVACIONES DEL CONCEPTO:
Ninguna
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