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1. Avance proceso sustitucién Agrupacién de Vivienda Arboleda del Country - Localidad de
Usaquen. ‘

~ 2.+ Avance proceso de sustitucién Desarrollo San Pablo - Localidad de Bosa.

3. Modificacién de los planos urbanisticos de las sustituciones aprobadas. «
4. Aplicabilidad de la condicién resolutoria de las resoluciones que aprobaron procesos de

sustitucion. |
5." Varios. ‘
" DESARROLLO: ™ ~ - e

Siendo las 2:30 p.m. se da inicio al Comité Técnico de Sustituciones en cumplimiento al
procedimiento establecido por el articulo 10 del Decreto 348 de 2005, “Por el cual se reglamenta el
articulo 437 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se establece el procedimiento de sustitucidn de zonas de uso publico”. -

De acuerdo con lo anterior, el Director del Taller de Espacio Publico solicita a los miembros del
Comité un cambio en el orden del dia proponiendo tocar los temas generales en relacién con la
“Modificacion de los planos urbanisticos de las sustituciones aprobadas ¥ Aplicabilidad de la condicién resolutoria de
las resoluciones que aprobaron procesos de sustitucion” como temas iniciales, teniendo en cuenta que se
encuentra como invitada especial la Doctora Laura Lucia Diaz Mojica, Directora de Anélisis y
Conceptos Juridicos de la Secretaria, y que la Direccién del Taller del Espacio Puablico realizo

consulta a esta Direccion sobre los mismos, por lo cual se considera importante compartir y discutir

con los demés miembros del comité la posicién frente a ellos.

Bl Comité acepta la propuesta realizada y. se inicia el mismo con la exposicion por parte de la
Direccién del Taller del Espacio Ptblico para informar que el apoyo solicitado a la Direccién de
Andlisis y Conceptos Juridicos es especificamente para tratar dos temas que en este momento son
muy élgidos dentro del proceso de sustitucién de zonas de uso pablico si se tiene en cuenta que ala
fecha el instrumento, en términos de su ltimo fin que es la recuperacién del espacio publico, no ha
sido efectivo. : : . :

La efectividad del instrumento se mide precisamente cuando el procedimiento para recuperar el
espacio publico ocupado conduce a la sustitucién a través del mecanismo preferente de suelo por
suelo o el subsidiario de pago compensatorio para que, finalmente, el DADEP pueda realizar la
escritura de transferencia de la titularidad en los casos en que aplica la sustitucion de suelo por
suelo o, cuando sea aplicable, en los casos de pago compensatorio de las 4reas que han sido objeto

del mismo.

1. Modificacion de los planos urbanisticos de las sustituciones aprobadas y aplicabilidad de
la condicién resolutoria de las resoluciones que aprobaron procesos de sustitucion:

En desarrollo del anélisis del Decreto Distrital No 348 de 2005 y su Resolucién Reglamentaria No.
255 de 2005, proferida por el DADEP, se ha encontrado que, por una parte, estas normas no
contemplaron los tiempos necesarios para la aprobacién de la modificacién de los planos
urbanisticos que, de conformidad con el Decreto 348 de 2005, se encontraba delegada en los

curadores urbanos. '
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Adicionalmente, para la época de expedicion del citado decreto, las actuaciones de los curadores se

encontraban reglamentadas por normas diferentes al Decreto Nacional No. 1469 del 2010, vigente.

hoy en dia, y por el que se asignan competencias a los curadores urbanos y otras actuaciones
propias de su ejercicio, 1o encontréndose en las actuaciones propias de la modificacién de planos
urbanisticos aquella relacionada con las modificaciones de los mismos como producto de los
procesos de sustitucion.

Se inicia la discusién a propésito de que en algunas mesas que se adelantaron con ocasién de la
sustitucién de zonas de uso puiblico en el barrio Garcés Navas, frente a Ja cual la comunidad insiste
en adelantar el proceso de transferencia y de titulaci6n de las 4reas para continuar con los procesos
de legalizacién de lo construido ante el curador urbano, los trabajos que se ha adelantado en
conjunto con el DADEP o en consultas que han sido elevadas por los interesados tanto a esta
Secretaria como al DADEP v otras realizadas ante Catastro, se ha concluido que no existe el plano
aprobado por medio del cual se determine especificamente cudles son las areas objeto de sustitucion

debidamente amojonadas y alinderadas en sistema métrico decimal.

La resolucién o resoluciones que aprobaron los procesos de sustitucién tmicamente establecieron
4reas que son producto de un inventario en el que se determinaron folios, 4reas, titulares y al
momento de proceder a la revision por parte del DADEP para definir con exactitud cuéles.son las
4reas objeto de escrituracion, no se contd con el elemento cartografico que sefialara las mismas por
mojones’y linderos, sistema necesario para poder-determinar cudles son y en qué condiciones estén,
como esta ocurriendo especificamente en el caso de la sustitucion del Barrio Garcés Navas.

Pregunta la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos si en el decreto se encuentra plasmado el

requisito y la Direccién del Taller del Espacio Ptiblico informa que el Decreto de Sustitucién, en su
articulo 12 establece especificamente que la modificacion de los planos urbanisticos de las éreas
que son objeto de sustitucion se debera adelantar ante el curador urbano, por lo que al haber sido
expedido el Decreto 348 en el afio 2005 de alguna manera existia la competencia pero hoy dia con
la entrada en vigencia del Decreto Nacional 1469 de 2010 la competencia para la modificacién de
Jos planos urbanisticos con ocasion de los procesos de sustitucién no se encontraria reglamentada.

El decreto no estipula que esta actuacién deba realizarse como producto del acto administrativo que

aprueba la sustitucién ni que dentro del mismo se exigiera la existencia de una cartografia de
soporte que alinderara y amojonara las zonas de sustitucion.

Este vacio en la norma, por ejemplo para el caso de Garcés Navas, de alguna manera nos ha llevado
a determinar que en este momento los titulares de los predios no puedan adelantar la escrituracion
de las 4reas y, por lo mismo, el DADEP tampoco; pero lo que si es indiscutible es que los dineros
producto del proceso fueron recibidos por IDRD, toda vez que el proceso se adelant6 a través del
mecanismo subsidiario de pago por compensacion, que a la fecha estos dineros ya fueron destinados
a unas obras de recuperacién de espacio publico de uno de los parques de la misma urbanizacién y
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que nos encontramos en .un limbo porque no es posible adelantar la modificacién del plano
urbanistico toda vez que los Curadores Urbanos insisten en o tener la competencia. '

Para iniciar con la situacién particular de la modificacién de los planos urbanisticos la Direccién del
Taller del Espacio Piiblico manifiesta su inquietud respecto a si para el caso de Garcés Navas

tarhbién habrifa aplicado la condicién resolutoria, como ocurre con la mayoria de los procesos de .

sustitucion aprobados.

La Subdireccion de Registro Inmobiliario del DADEP aclara que para’el caso de la sustitucién del

bartio Garcés Navas no Ie es aplicable la condicién resolutoria teniendo en cuenta que los .

solicitantes de esta sustitucién si han cumplido lo ordenado en la resolucién hasta realizar el pago

compensatorio y que el incumplimiento ha sido por parte de la Administracién, es decir, no-

podemos trasladarle al particular una Carga supuestamente del Distrito que no se ha realizado por
cuestiones administrativas. Por ello, siempre se ha solicitado en las reuniones adelantadas sobre este
particular que el tema del Garcés Navas se retire de los casos a los cuales se les aplica la condicién
resolutoria. '

La Direccién del Taller del Espacio Ptblico manifiesta que lo que se entiende, a menos que la
Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos lo corrija, es que la condicién resolucidn aplica
efectivamente sobre el acto administrativo y no sobre el incumplimiento o no por no haberse
obtenido la aprobacién del plano por parte del curador.

La Direccion de Anélisis y Conceptos Juridicos explica que todo depende de lo que establezca el
acto administrativo; es decir que es el acto administrativo el que impone la condicién que si-no se
cumple conlleva a su decaimiento y que en el caso de la Urbanizacién Garcés Navas la condicién

que se impone es el pago y como éste ocurrié no hay condicién resolutoria.

Sin embargo, insiste la' Direccién del Taller del Espacio Pablico en que lo que dice el acto
administrativo es que se realice Ia transferencia de la titularidad y eso es precisamente lo que no ha
sido posible realizar independientemente de 1Ia responsabilidad que recaiga o no en la

Administracién.

Aclara la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos que el tema estd en que precisamente ellos
cumplieron con lo que se ordend en el acto administrativo, que era realizar el pago, y que de hecho
han venido adelantando el levantamiento topografico, lo llevaron a Curaduria Urbana, Io han
llevado al DADEP, lo han traido a esta Secretaria y el tema de la aprobacién se ha convertido en
una cuestion interna del Distrito que no se ha podido subsanar.

La Subdireccién de Administracién Inmobiliaria del DADEP interviene para manifestar que
correlativamente la Alcaldia Local de Engativé a través de la Inspeccién de Policia ha abierto
querellas que ya se archivaron con base en la resolucién que aprobd esta sustitucién.
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La Direccién del Taller del Espacio Publico adiciona que a lo que ha conllevado la temética es a
que finalmente no se entienda que con 1a resolucién que la Secretarfa Distrital de Planeaci6n expide
aprobando el proceso de sustitucién apenas se est4 iniciando el proceso.

Indica la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos que en el caso de Garcés Navas debe tenerse
en cuenta que en este proceso la aprobacion por medio de pago compensatorio es una solucién delo
acordado y, por lo mismo, aquf no hay una condici6n resolutoria que se deba aplicar.

"La Direccion del 'T aller del Espacio Publico procede a dar lectura 2 los articulos del Decreto 348 de

2005, motivo de discusion, especialmente el artfculo 12 correspondiente a las disposiciones finales

"y que-precisa que “..una vez aprobada la sustitucidn de zonas de uso piiblico deberd procederse a modificar el
respectivo plano urbanistico ante la curaduria urbana, copia de dicho plano debe remitirse ante el DADEP y al ..

Departamento Administrativo de la defensoria del Espacio Piblico con el objeio de que forme parte del archivo del

patrimonio inmobiliario distrital”.

Por su parte el articulo 13, plazos y control de las sustituciones, sefiala que “...el suelo que se obtenga
dentro del proceso de sustitucion deberd eniregarse y transferirse mediante escritura piblica al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico en un plazo no mayor a 60 dias contados a partir de la efecutoria de
la resolucién mediante la cual se apruebe la sustitucion. El incumplimiento de estd obligacion constituye condicion

resolutoria de dicho acto administrativo”.

La Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos interviene para precisar que la norma aplica para
aquellos casos en que la sustitucion procede mediante el mecanismo preferente de suelo por suelo y
que en el caso del Garcés Navas se ocuparon unos espacios que eran espacio publico y que la
comunidad realiz6 el pago por ellos; luego la transferencia de titularidad que hay que hacer es del
DADEP al particular que realizé el pago, mientras que el articulo que lee el Taller del Espacio
Piiblico est4 hablando de la transferencia del dominio o titularidad del dominio hacia el DADEP.

" Por lo tanto este articulo no aplica para el caso del barrio Garcés Navas porque, como se explico

anteriormente, en esta situacién no hay transferencia de dominio al DADEP sino del DADEP al
particular. Por lo mismo, la redaccion de este articulo recoge la aplicabilidad de la condicion
resolutoria cuando el particular incumple, tal cual estd reflejado en el articulo, o sea aqui en el caso
de Garcés Navas no hay condicién resolutoria porque el interesado cumplio lo ordenado.

La Subdireccién de Registro Inmobiliario del DADEP sefiala que en la Resoluciéon No. 255 de
2005, expedida por el DADEP, se habla de la modificacién del plano urbanistico y que el articulo 2
establece que aprobada la modificacién del plano urbanistico por la Curaduria el solicitante debera
radicarlo en la Defensorfa junto con los demds documentos requeridos; es por ello que el caso de
Garcés Navas no ha podido salir adelante, porque no tiene plano aprobado con la modificacién que
genera la sustitucién y que basicamente consiste en actualizar los linderos de todos los predios
privados precisamente en la parte que tienen ocupado el espacio ptiblico.

"Concluye que en relacion con la condicion resolutoria es necesario aclarar que la misma aplica en

los casos en que hay compensacién de suelo por suelo y no en aquellos que implican el pago
compensatorio y por ello se insiste en que el caso de Garcés Navas se trate como un ¢aso aparte.
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La Direccién del Taller del Espacio Ptiblico complementa la informacién precisando que no se trata

.solamente de este caso sino también de las sustituciones aprobadas para el Cami de Bosa y otros
casos en los que tampoco existiria inconveniente frente a la aplicabilidad de la condicién
resolutoria. En el listado de casos que se han revisando se ha encontrado que no ha sido posible la
escrituracién y que asf exista compensacién también se da sustitucidn. .

La Direccién de Anilisis y Conceptos Juridicos explica que de todas maneras es necesario revisar

el confenido especifico de las resoluciones aprobadas para cada una de las sustituciones v

verificar que no hayva quedado una condicién resolutoria diferente; por ello esta direccién se

encuentra analizando la solicitud del taller del espacio piblico a la luz del decreto, pero desde

el punto de vista juridico es importante mirar en detalle cada acto administrativo v dejar las

salvedades en el evento de que se pueda presentar alguna situacién particular pero, en

rincipio se pueden descartar que hava o erado condicién resolutoria a las sustituciones que -
estin aprobadas mediante el mecanismo subsidiario del pago compensatorio.

La Direccién del Taller del Espacio Plblico manifiesta que continuando con el caso de la
modificacién del plano urbanistico, temética en la cual uno de los procesos mas afectados es el de la
sustitucién de la Urbanizacién Garcés Navas, existe el inconveniente de que una vez realizada-la
consulta a la Direccién de Cartografia, en otro caso de sustitucién, esta Direccién manifiesta no
tener la competencia para modificar el plano urbanistico porque la misma esta delegada en el
Curador Urbano por virtud de Decreto 348 de 2005 ¥ que considera que por ahora no existe
derogatoria de esta competencia frente al Decreto 1469 de 2010,

No obstante lo anterior, es claro para la Direccién del Taller del Espacio Ptblico que dentro de las
competencias designadas a los curadores, especificamente otras actuaciones que realiza el curador,
el Decreto 1469 de 2010 contempla la modificacién del plano urbanistico sélo para tres situaciones
especificas dentro de las cuales no se encuentra la modificacion del plano urbanistico como
consecuencia de la aprobacién de la sustitucién de zonas de uso publico.

Por tal motivo cuando los representantes de la comunidad del Garcés Navas han concurrido a las
curadurias urbanas han encontrado siempre un rechazo para la solicitud, porque los curadores
insisten en que la competencia no Ia tiene ellos y si revisamos al interior de la entidad en las
competencias de esta Secretarfa asignadas por medio del Decreto 550 de 2006 la competencia en
relacién con el tema de incorporacién de planos urbanisticos se encuentra delegada en la Direccién
de Cartografia tinicamente, tal como lo manifiestan ellos en muchos oficios, a través de un acto
administrativo que les indique que deben realizar un seflalamiento y obviamente este acto
administrativo debe estar soportado en un documento que les permita precisar esas dreas. - .

De otro lado, uno de los casos de sustitucién que si obtuvo la aprobacién de un esquema de
sustitucién de zonas de uso ptiblico y que permitio a la Secretarfa Distrital de Planeacién modificar
al plano urbanistico a través de la inscripcién de una anotacién en un plano que modificaba e]
cuadro de 4reas de las zonas objeto de sustitucion, fue el caso de Santa Coloma; la Curadora Urbana
No. 4, para la época, en vigencia del Decreto Nacional No. 564 del 2006 procedié a realizar la
modificacién del plano urbanistico a través de la figura de aprobacién del esquema de sustitucién de
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zonas de uso publico y todo el proceso llego inclusive hasta lograr hacer las anotaciones en los
planos urbanisticos.

El inconveniente que se presenta hoy en dia es que al momento en el qﬁe el DADEP inici6 el

estudio tendiente a la correccion, actualizacién o modificacién de las actas de toma de posesion -

requirié de una consulta a su Oficina Asesora Juridica al encontrar que para el acto administrativo le
era aplicable la condicién resolutoria. La oficina asesora del DADEP, anteriormente citada, contesto
al grupo de predios que efectivamente habia operado esta condicion y por lo tanto, en los términos
del Decreto 348 de 2005, debia informar a Planeacion de la situacién para que se realizaran las
actuaciones a que hubiera Jugar. : : :

Al procederse a realizar el estudio de la sustitucién de Santa Coloma, al interior de la Secretaria, se
solicitd 2 la Direccion de Cartografia que realizard en el plano la anotacién de que habia operado la
condicion resolutoria pero esta Direccion informé que no podia realizar tal actuacién teniendo en
cuenta que no contaba con el acto administrativo que le indicara que debia colocarla.

Por ello se realizé consulta a la Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos, quien a su vez la
traslad6_ a la Direccion de Tramites Administrativos teniendo en cuenta que la Direccién de
Cartografia insistfa en que solamente realizarfa la anotacién siempre y cuando existiera la
revocatoria parcial de la resolucion de la Curadora Urbana.

La Direccion de Tramites Administrativos contest6 a Analisis y Conceptos Juridicos que toda vez
que para la resolucion de sustitucién habfa operado la condicion resolutoria no existia fuerza
vinculante, habia operado el decaimiento del acto administrativo y por lo tanto la resolucién de la
Curadora no contaba con soporte juridico para su expedicién.

La Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos aclara que eso significa que la resolucién de la
Curadora habia desaparecido de la vida juridica por el decaimiento del acto administrativo.

Contintia la Direccién del Taller del Espacio Publico exponiendo que frente a la respuesta de
Tramites Administrativos, la Direccion de Anélisis y Conceptos Juridicos estudié nuevamente el
caso encontrando que efectivamente todo el proceso se habia cumplido: esto es la notificacion y su
posterior publicacion, y que en el momento en que radicaron ante la Curadora ya habia operado la
condicién resolutoria. En los términos de ese concepto, & nos expone gue no_existen elementos

- para definir que la actuacion de la Curadora habia sido expedido_en legal forma, que por lo

mismo no aplica la revocatoria y que se sugiere analizar la situacién en una mesa de trabajo

entre la Direccién de Tramites Administrativos, el DADEP y el Taller del Espacio Publico .

para informarle lo correspondiente a los interesados en la sustitucion, tema que por ahora se
encuentra pendiente por definir.

En vista de esto, la Direccién del Taller del Espacio Publico eleva consulta a la Direccién de
Anélisis y Conceptos Juridicos respecto de la situaci6n que se presenta frente a la aplicabilidad de la
condicién resolutoria colocando como ejemplo todas las demds resoluciones aprobadas por esta

Secretarfa porque, en todo caso, al operar la condicion resolutoria en todas es claro que en este

n
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momento si contdramos con la posibilidad de obtener la aprobacién de la modificacién de los
planos urbanisticos, es evidente que ya no habrfa un soporte juridico ni para el Curador ni para la
Secretaria. ' ) '

.Una vez expuesta la situacién, concluye la Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos que frente a
este punto se puede decir que se ha superado el tema de la condicion resolutoria, pero la
Subdireccién de Administracién Inmobiliaria del DADEP realiza una objecién indicando que sigue
estando el escollo para el particular relacionado con la_imposibilidad de poder_hacer las
correcciones a los planos, a lo cual la Direccion de Apilisis v Conceptos Juridicos responde
precisando que no _es por falta de competencia pues claramente el Curador va no la tiene
quedando, por tanto, la posibilidad de que la actnacion la realice Ia Direccién de Informacion,
Cartografia vy Estadistica de la SDP, toda vez que ésta si tiene la competencia para actualizar
la cartografia con base en un acto administrativo que asi se lo ordene v lo que se est viendo en
la situacién especifica es que hace falta quién haga el plano por lo que pregunta a Ios asistentes que
tan dificil es elaborarlo. )

Responde la Subdireccién de Registro Inmobiliario del DADEP informando que el plano se
encuentra elaborado por parte de los interesados en la sustitucién y que lo que se necesita es quien
lo convalide. )

La Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos opina que podria ser factible la expedicién de un
acto administrativo que en virtud de la resolucién que aprueba la sustitucién adopte ese plano y se
remita a la Direccién de Cartografia para su incorporacién, teniendo en cuenta que la citada
Direccién nunca ha negado su competencia para actualizar la cartografia oficial ¥ que lo que hace
falta es la expedicién de un acto administrativo para llevarla a cabo; tal acto puede ser una
resoluci6n firmada por el Secretario de Planeacion que adopte un plano que obviamente ha sido
verificado técnicamente por las Direcciones del Taller del Espacio Piblico y de Cartografia.

Pregunta la Direccién del Taller del Espacio Piblico si ese plano fue entregado al DADEP y la
Subdireccién de Registro Inmobiliario informa que el plano se encuentra en poder de los
representantes de la comunidad quienes lo presentaron inicialmente a una Curaduria de donde fue
devuelto y posteriormente a Planeacién sin obtener resultados positivos. ‘

Interviene nuevamente la Direccién del Taller del Espacio Ptblico para preguntar si el DADEP
tiene que pronunciarse sobre el plano, darle un visto bueno para que coincida con lo que se aprobé,
teniendo en cuenta que es quien debe trasferir la titularidad sobre esas 4reas. -

Contesta la Subdireccién de Registro Inmobiliario que es necesario revisar el plano nuevamente
porque €l otro inconveniente que tiene Garcés Navas es que cuando se presentd la propuesta de
sustitucién se pretendfa Ia aprobacién solamente de aquellas 4reas que ellos habian invadido, pero
hoy en dia en terreno la situacién es diferente porque en algunos casos ya no tienen invadidos los
seis metros iniciales sino que existen nuevas invasiones de espacio pliblico, por ejemplo predios que
se han avanzado en diez metros por un lado y doce mietros por otro en 1os mismos predios para los
cuales ya se habia aprobado la sustitucién,
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Por lo tanto el problema que hoy existe radica en poder identificar los seis metros o los ocho metros
que se aprobaron con la sustitucion en uno u otro lado y éste analisis se debe realizar precisamente
porque la resoluci6n no sefiala el procedimiento para identificar esas areas, en el entendido que solo
exista ocupacion de lo aprobado pues es claro que en ese momento muy seguramente la situacion
era la presentada y no se conoce con exactitud hoy en dia si lo que se determine es que las
edificaciones se han avanzado atin mas y seria necesario establecer cual serd el procedimiento para
la identificacién de los seis metros inicialmente aprobados.

Sefiala la Direccion del Taller del Espacio Pliblico la importancia de que el DADEP y la Secretaria
de Planeaci6n, conjuntamente, den fe de que esa informacion que cartograficamente se va a aprobar
mediante un nuevo acto administrativo no sea contraria a lo que ya en su momento se adoptd
mediante otro acto administrativo como sustitucion.

Interviene la Subdireccién de Registro Inmobiliario para sefialar que esa es una decision técnica y lo
més sano en este caso es definir el limite de los predios porque el lindero que figura actualmente en
las escrituras al sumarle el 4rea exacta que fue objeto de pago por cada uno de los particulares, por
ejemplo tomando el ancho del predio, nos puede conducir a una decisi6n arbitraria.

Opina la Direccién del Taller del Espacio Piblico que podriamos soportarnos en la aerofotografia
del momento y de no encontrarse el documento en el expediente es posible conseguirla con la fecha
de la época de solicitud de la sustitucién. Adicionalmente es necesario tener en cuenta que una
situacién que quedd enunciada en niimeros y letras en un acto administrativo sin contar con un
soporte grafico necesita de un criterio técnico que permita definir, en este caso en particular, los
metros cuadrados aplicables a cada 4rea.

Complementa la Subdireccién de Registro Inmobiliario que no es factible guiarnos por los linderos
actuales teniendo en cuenta que como ya creci6 la invasién de la ocupacién indebida, hoy en dia
existe una nueva invasion de las superficies que puede llevar a la escrituracién de una porcion de
frente mas el fondo y nuevas 4dreas de espacio publico, por eso es importante realizar esa
verificacion a partir del plano urbanistico original confrontandolo con el plano presentado por los
interesados que debe reflejar la realidad primera contenida en la resolucién, en todo caso con el
animo de verificar la coincidencia de las 4reas.

Pregunta la Direccién del Taller del Espacio Publico si se conoce la fecha de-ocurrencia de las
nuevas ocupaciones a efectos de analizar la posibilidad de utilizar como soporte cartografico las

‘manzanas catastrales anteriores a la solicitud de sustitucion.

Responde la Subdireccion de Registro Inmobiliario que no se cuenta con esa informacién pero
teniendo en cuenta que se trata de un proceso en el que se busca avanzar lo importante es resolver
primero este tema y las nuevas ocupaciones se resolverdn como una invasion de espacio publico
con la Subdireccion de Administracion Inmobiliaria en el momento que sea procedente pues atin
existen querellas sobre algunos de los predios y ademas es importante poner en conocimiento de los
asistentes al Comité que el DADEP ha sido notificado del archivo de varios de los expedientes de
estas querellas justamente con el soporte de la resolucién, es decir que se debe tener en cuenta que
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no se puede juzgar dos veces por el mismo asunto pero dependiendo de la fundamentacmn podria
darse lugar a la reapertura. :

Para concluir con este tema, la Direcciéon de Andlisis v Conceptos Juridicos sugiere iniciar la
elaboracién de un acto administrativo conjunto entre la Secretaria de Planeacién v el DADEP
para_definir el soporte grifico que deba aprobar el acto administrativo v asi levarlo a

mcor[goracmn.

Para iniciar el procedimiento se requiere de la conformacion de un grupo de trabajo que )
inicialmente debe estar conformado por un arquitecto v un lngenlero catastral v contar con el -

apoyo de la Direccion de Cartografia de la SDP.

El acto adminjstrative serd una resolucién con fundamento en la resolucién que aprobd la

propuesta de sustitucion, bien sea modificandola a amplidndola cuyo fin wltimo sea la -

adopcion del plano v su incorporacién a la cartografia por intermedio de la Direccién de
Cartografia. . .

La Direccidn del Taller del Espacio Pablico solicita continuar con el tema de la modificacion de los

planos urbanisticos pero en esta ocasién para aquellas sustituciones aprobadas y para las cuales .

oper la condicién resolutoria as{ como para la aprobacién de la modificacién del plano urbanistico
en las propuestas de sustitucién que actualmente cursan tramite en la SDP.

La Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos considera que para los procesos de sustitucién que
actualmente surten tramite ante la Entidad y que sean viables de aprobacién deberd incluirse en la
resolucién un articulo que contenga la orden a la Direccién de Cartografia para incorporar el plano
presentado con la propuesta y en el caso de las resoluciones para las cuales operd la condicién
resolutoria es claro que el acto administrativo no existe y por ello no es posible modificarlo por lo
que serfa necesario reiniciar el proceso de sustitucion retomando lo que ya se realiz6 para volver a
expedir un acto administrativo por cada caso lo cual es un poco mas complejo.

Pregunta la Direccién del Taller del Espacio Publico en el evento de realizar este procedimiento
jcual serfa la informacién que sirve como soporte y especificamente como deberia realizarse la
revision de los avallios teniendo en cuenta que los presentados inicialmente se encontraban
cumpliendo una metodologfa con normas anteriores a las que se exigen hoy en dfa?

La Direccién de Anélisis y Conceptos Juridicos considera que para resolver el tema de estas
resoluciones podria viabilizarse la reactivacién del acto administrativo y elevar la consulta a la
Direccién de Economia Urbana explicando la necesidad de contar con el concepto que determine la
condicion juridica que le permita avalar la decisi6n de reactivar el acto.

Respecto a este tema la Subdireccién de Administracién Inmobiliaria del DADEP manifiesta tener
una preocupamon relacionada con la expectativa que en su momento tuvieron los particulares y
cuales serfan las consecuencias juridicas en el evento que los interesados puedan probar que en
efecto no pudieron cumplir lo establecido en la resolucién no por causa suya; es decir que estaban
frente a la imposibilidad juridica de cumplir con lo que les impuso la Administracién.
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Al respecto, la Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos sefiala que esa imposibilidad aparece a
partir del 2010 porque con la norma anterior si era posible cumplir, entonces habria que revisar en
cada caso en particular para determinar si es atribuible a los particulares esta
responsabilidad y cuales son los argumentos técnicos demostrables para que hubieran dejado de

cumplir lo pertinente.

La Subdireccién de Administracién Inmobiliaria considera que ese estudio ameritaria ademds la
revision v verificacién de que el suelo ofrecido por el particular en la propuesta todavia se
encuentra disponible porque cosa distinta serfa que el suelo ofrecido hoy en dia se encuentre
ocupado o edificado, es decir verificar en la materialidad [a situacién actual de estos suelos

mediante un seguimiento particular.

La Direcci6n de Anlisis y Conceptos Juridicos precisa que todo este diagnostico debe ser previo y
conduce a determinar que hay una razén vélida para tener que reactivar la sustitucién pero si
simplemente el particular no cumplié entonces las condiciones juridicas también cambian.

La Subdireccién de Administracién Inmobiliaria manifiesta que en principio se podria pensar que la
condicién resolutoria hay que revisarla con mucho mas detalle en aquellos casos que se dieron con
posterioridad al Decreto 1469 de 2010, porque alli si nos encontramos frente a una imposibilidad de
dar cumplimiento a una obligacién que se le impuso enla resolucion.

La Direccién del Taller del Espacio Ptblico concluye que hay que entrar a revisar caso por caso
prestando especial cuidado a aquellos en que oper6 la condicién resolutoria para llevar a cabo una
reunién en busca del mejor camino juridico y la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos
sugiere que una vez realizados estos estudios se entrarfa a definir el procedimiento para aquellos
casos del afio 2010 en adelante y para resolver los otros se dependeria de la justificacion técnica que
se aporte pero frente a estos Gltimos es muy dificil buscar alternativas porque existe una actuacién
que el particular pudo haber cumplido pero no lo hizo.

Pregunta la Direccién del Taller del Espacio Pablico a la Direccién de Anédlisis y Conceptos
Juridicos que ocurrirfan en el evento de que no sea posible reactivar los procesos.

La Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos reitera que la condicion resolutoria es una de esas
causas de decaimiento del acto administrativo; que tan solo se da esta situacién de decaimiento y
por lo tanto se debe informar al DADEP formalmente gue por este motivo ya no existe el acto
administrativo de sustitucion luego las Areas que se ostentaban privadas vuelven a ser
piiblicas v se tiene todo el derecho para imiciar las acciones administrativas tendientes a
recuperarlo v dentro de esas acciones le corresponde al DADEP informar 2a los interesados y

no sobra que del oficic que se remita a la Defensoria se envie copia informativa a los

particulares.

Para los casos que se encuentran actualmente en estudio serd a través del acto administrativo
que decida la propuesta de sustitucién que se adopte el plano que le permita a la Direccion de
Cartografia su posterior incorporacién.
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La Subdireccion de Registro Inmobiliario pregunta quien realiza el estudio técnico de los casos en
que operé la condicién resolutoria y la Direccién del Taller del Espacio Piblico .explica que
precisamente se cit6 a este Comité con ocasién de las consultas realizadas por el mismo DADEP a]
iniciar los estudios que llevaron a que informara de la ocurrencia de la condicién resolutoria. Por
ello si bien es cierto que si la SDP debe informarle de las sustituciones a las cuales les oper6 la
condicién resolutoria, también lo es que el informe técnico tendria que de alguna manera
‘adelantarlo el DADEP porque la consecuencia que genera el acto administrativo es la correccién o
modificacién de las actas. ‘ :

Nuevamente interviene el DADEP para sefialar que existe la alternativa de que los interesados
inicien nuevamente el proceso ya que la norma no se lo prohibe y la Direccién del Taller del .
Espacio Piblico aclara que de darse la nueva solicitud es necesario actualizar los avaltios porque es
posible que ya no existan los predios que se ofrecieron y ademds los valores del suelo han-

cambiado.

Sefiala la Subdireccién de Registro Inmobiliario que ademés es importante establecer los criterios
que viabilizaron estas propuestas de sustitucién porque entonces si el particular incumple y no se le
informa quedarfa como si se hubiera consentido porque nunca se le requirio.

CONCLUSIONES: ' .

¢ La condicion resolutoria aplica en easos en que hay sustitucién suelo por suelo v, en
principio, se pueden excluir de ello las sustituciones que estdn aprobadas mediante el
mecanismo subsidiario _del pago compensatorio. No obstante, hay casos de
sustituciones aprobadas para las cuales no ha operado_condicién resolutoria, como la
sustitucion de zonas de uso piblico de la Urbanizacién Garcés Navas, en los que debe
ser viabilizada la conclusion del procedimiento. Para ello se har una revision, caso
por caso, de aquellas sustituciones aprobadas en las que no se hava concluido el
procedimiento establecido.

* En los casos de las resoluciones para las cuales operd la condicién resolutoria, el acto
administrativo decavé v por ello no es posible modificarlo. Es necesario analizar Ias
sitnaciones concretas para determinar la posibilidad de reactivar el proceso de
sustitucién retomando las actuaciones va realizadas en aras de volver a expedir un
acto administrativo, contando con la justificacién técnica de que es posible demostrar
que el particular no pudo cumplir Io ordenado en las resoluciones.

En relacién con los seis (6) procesos de sustitucion en los_que operé la condicion
resolutoria, la SDP estudiars caso por caso para determinar si el particuldr cumplié o
no con lo establecido en las resoluciones v por su parte el DADEP verificari cudntos
procesos de sustitucién, , adelantaron algiin procedimiento de escrituracion ante esa
entidad, en cumplimiento de las resoluciones que los autorizaron.

ENE
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En caso de determinar que el interesado en la sustitucién podia haber cumplido lo
ordenado pero que no lo hizo, la otra alternativa consiste en iniciar de nuevo el
proceso obviamente cumpliendo en su totalidad con los requisitos establecidos por el
Decreto 348 de 2005

e Para el caso de la Urbanizacién Garcés Navas se conformard un equipo con un
arquitecto v un ingeniero catastral del DADEP, quienes hardn la verificacién del
levantamiento topogrifico realizado por la comunidad, v se contara con el apoyo de la
Direccién de Cartografia de la SDP para definir la presentacién del plano que sera
radicado oficialmente. Luego se elaborard una resolucién conjunta entre la Secretaria
de Planeacion v el DADEP, con fundamento en la resolucién de aprobé la sustitucion,
bien sea modificindola o amplidndola, cuyo fin iiltimo sea la adopcién del plano y su

) incorporacién a la cartografia oficial por intermedio de la Direccién de Cartografia de
la SDP. . :

o Para los procesos de sustitucién que actualmente surten trimite ante la SDP, que sean
viables de aprobacion, se procedera a la inclusidn en la resolucion de un articulo que
contenga la orden a la Direccion de Cartografia para incorporar el plano que serd
presentado v aprobado conjuntamente con la propuesta.

2. Avance proceso sustitucién Agrupacién de Vivienda Arboleda del Country - Localidad de
Usaquén. :

Se informa al Comité Técnico de Sustituciones, sobre los compromisos adquiridos en el comité del

14 de agosto de 2012 segin consta en el Acta No. 21, donde se solicita a la DTEP realizar las
consultas y estudios técnicos relacionados con las licencias de construccién y posibles aprobaciones
de la cancha de squash y redes de servicios ptiblicos de la Urbanizacién Arboleda del Country de la
Localidad de Usaquen.

De acuerdo con lo anterior se hace nuevamente la presentacién de la propuesta de sustitucién,
informando lo siguiente:

La - Sefiora Nhora' Lucia Acosta Soto representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
ARBOLEDA DEL COUNTRY ubicado en la Carrera 9A No. 128-40/60 de la Localidad de
Usaquen, solicita la sustitucién de una zona de uso ptblico denominada Zona Verde y Comunal
de forma subsidiaria mediante pago compensatorio que hace parte de las zonas de cesién de uso
publico de la Urbanizacién Arboleda del Country.

En el afio 2006 la Urbanizacién Arboleda del Country, presento al DAPD (Hoy Secretaria Distrital
de Planeacién) mediante oficio No. 1-2006-43983 propuesta de sustitucién de la ZONA VERDE Y
COMUNAL, la cual fue negada mediante la Resolucion 0579 de 2007 y confirmada, ante la
interposicion del recurso de reposicién, por la Resolucion 0792 de 2007.
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Se plantea pago compensatono teniendo en cuenta que en la primera propuesta de sustitucién
presentada, las més fuertes objeciones se dieron en torno a la Vahdez y aceptacion de los avalios de
los predios propuestos en sustitucién.

. De acuerdo con lo anterior, los interesados consideran que con la radicacién inicial 1-2006-43983
de 2006, se presentaron varios temas que no fueron resueltos claramente, por lo cual insisten en la
procedibilidad de la figura, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones, aclarando
inicialmente que la Agrupacion Arboleda del Country cuenta con contrato de administracién y
mantenimiento de la Zona Verde y Comunal con el DADEP y presenta cerramiento con mobiliario
alternativo.

1. La exisiencia de redes de alumbrado de la empresa CODENSA que le sirven y prestan el servicio a las zonas
comunes (privadas) de las torres 1,2, 3y 4.

t
2. El cuarto de maquinas y las bombas de la fuente de agua ubicada en zona privada (cesién TIPO B), se
encueniran en la zona verde y comunal de cesion y el acceso es iunica y exclusivamente desde dicha zona
publica, con un descenso que conecta las dos zonas, la zona comin donde estd la fuente y la zona de cesion

priblica.

3. La administracién distrital ha considerado, que la restitucidn de la zona verde de cesicn, no genera un mayor
impacto urbanistico, porgue en ella existe un equipamiento deportivo y recreativo que es una cancha de squash
que puede y debe ponerse al servicio de la comunidad en general.

4. Sise diera la restitucicn, se generaria un mayor impacto urbanistico, fisico, espacial, econémico o social para
la ciudad, no sélo urbanistico, como se sefialo en anterior ocasion. Lo anterior, por que el mayor impacto
urbanistico si existe y estd demostrado en funcién de la Urbanizacidn Arboleda del Country, que hace parte de
una pieza urbana de la localidad de Usaquén en la ciudad de Bogotd (UPZ Couniry).

5. De olra parte la restitucion ha generado impactos urbanisticos, fisicos, espaciales, econdmicos y sociales, por
cuanto la configuracion de la zona verde y comunal en U, pone toda la pieza de la Urbanizacion en
confrontacion y conflicto con la ciudad, por que:

Existen impactos fisicos, espaciales, econdmicos y sociales con la construccion del nuevo puente peatonal que
hizo el IDU, obra que viene adecuando y mejorando las condiciones de movilidad vehicular y seguridad
peatonal que no se debaten, pero que impactan (Ver fotos) y convierte al entorno inmediato de Za caida del
puente peatonal en espacios de permanente conflicto e inseguridad,

NO existe acceso desde ninguna via piblica, por lo que para acceder a dicha zona, se debe atravesar el control
ambiental y la arborizacion existente o sélo a través de la carrera 94, pasando por entre la propiedad privada,
en la medida en que la zona de cesién Tipo A, estd en el corazén del Conjunto Residencial y urbanisticamente
ES LA QUE LE DA SENTIDO A L4 Conformacion en “U” del proyecto, puesto que la construccion de las
torres se hizo RODEANDQO dicha zona de cesicn Tipo A.
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NO existe continuidad con ningiin tipo de malla verde o de espacio priblico construido, es decir no conecta con
otras zonas verdes, peatonales o vehiculares. Choca y termina contra las zonas comunes y dreas privadas de la
Urbanizacion. Termina fisicamente en el CORAZON DE LA URBANIZACION. :

La mirada integral a todas las situaciones que se presentan si generarian y han generado una importante
minusvalia, que no es constitucional ni legal que sean asumidas por la copropiedad. No es mentira que la obra
publica transformé el entorno inmediato y sumado a la restitucion total de la zona verde se han configurado
condiciones negativas que atentan contra los derechos de los copropietarios de la Urbanizacién y no se pone en
discusion la prevalencia del interés general sobre el particular, pero se pide ponderacicn y proporcionalidad.

Se han generado altisimas condiciones de inseguridad, impacto social evidente y que no es posible resolver, en
tanto que, el constructor no estimo dentro del proyecto dreas para aislamientos, que se manejaran como dreas
en transicion de la zona publica a las zonas privadas y asi poder implantar algiin tipo de cerramiento. ES
MATERIAL ¥ FISICAMENTE IMPOSIBLE IMPONER UN CERRAMIENTO dentro de la propiedad horizontal.

-4 Es evidente, urbanistica y arquitecténicamente, como lo sefiala la Resolucién de Urbanismo No. 1437 DE 1993

¢

y demds normas de aprobacidn del proyecto, que la zona verde sefialada como de cesion, se establecié como
aislamiento entre edificaciones, es decir, se contabilizé irregularmente por dos: AISLAMIENTO ENTRE
EDIFICACIONES y como ZONAS DE CESION PUBLICAS. Generando una inconsistencia técnica, que
materializada en terreno, hace ver que no existe aislamiento privado entre edificaciones, cuando la norma lo
hace obligatorio y hubiera permitido el control de la zonas privadas mediante la debida instalacion de
cerramientos de control.

Una vez expuesto lo anterior, se informa sobre el estudio realizado por la DTEP en cuanto a los
compromisos adquiridos segiin Acta de No. 21 del Comité Técnico de Sustituciones del 14 de
agosto de 2012:

Mediante Resolucién No. 0556 del 06 de mayo de 1996, se aprueba la modificacién del
diseiio del provecto de Parques de la Urbanizacion Arboleda del Country v se autoriza

la localizacion de la cancha de squash.

La cancha de squash se clasificarfa como una instalacién de servicios comunitarios
deportivos cerrados, la cual es permitida por el Acuerdo 6 de 1990, articulo 429, sin
sobrepasar el 40% de la Cesién Tipo A, dentro de las destinaciones posibles permitidas para
la Cesién Tipo A.

Para la construccién de la cancha de squash, que debe ser entregada a titulo gratuito al
Distrito Capital, se debe solicitar la correspondiente licencia previa autorizacién de la
Procuraduria de Bienes del Distrito Capital de acuerdo a la normativa vigente y a lo
establecido en el articulo 7 del Decreto 600 de 1993.

Mediante comunicacién No. 1998 del 12 de junio de 1996, la Procuraduria de Bienes de la
Secretaria de Obras Publicas de la Alcaldia Mayor de Santa Fe de Bogota D.C., informa
que conforme a la Resolucién No. 0556 de 1996, proferida por el DAPD hoy SDP,

-
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~conceptia favorable la instalacion de la cancha de squash sobre la Cesion Tipo A dela
Urbanizacion Arboleda del Country. ’

e Mediante Licencia de Construccién No. CP 0146 del 12 de noviembre de 1996 en la modalidad de obra nueva
se aprueba la construccion de la cancha de squash. ’

e Que el presupuesto avalado por la Division de Interventoria de la Secretaria de Obras

Publicas con fecha 31 de octubre de 1990, da cuenta de los costos establecidos para la

" "Resolucién No. 145 del- 25 de marzo de 1988 que aprob6 las obras de urbanismo y

saneamiento y de las empresas de servicios piiblicos que han de gjecutarse en el Conjunto
Residencial Arboleda del Country. '

e En cuanto a las redes de servicios publicos se encuentra que fueron aceptadas para lo
establecido en la Resolucién No. 145 del 25 de marzo de 1988, sin embargo esta fue
modificada mediante la Resolucién No. 1437 del 27 de octubre de 1993, sin encontrar en
los antecedentes informacién que permita soportar si dentro de este presupuesto fueron o no
modificadas la instalacién de redes de servicios piblicos.

CONCLUSIONES:

Respecto a este tema, el Comité Técnico de Sustituciones decide NEGAR la propuesta
presentada, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

o La Urbanizacion Arboleda del Country fue aprobada mediante las resoluciones Nos. 145
del 25 de marzo de 1988 y modificatoria No. 1437 del 27 de octubre de 1993, en las cuales
se establecieron sus normas dentro de las cuales se solicitaba a la Secretaria de Obras
Publicas y las Empresas de Servicio Pablicos la Interventoria Técnica indispensable para
que las obras se ejecuten con sujecidn a las especificaciones técnicas, al programa de
trabajo y al presupuesto de obras que hayan aprobado o determinen las entidades. De
acuerdo con lo anterior en cuanto a las redes de servicios piiblicos estas fueron
aprobadas v aceptadas desde el inicio del provecto general de acuerdo con lo
establecido en las citadas resoluciones y el presupuesto avalado por la Division de
Interventoria de la Secretaria de Obras Publicas con fecha 31 de octubre de 1990.

~ o Mediante Resolucién No. 0556 del 06 de mayo de 1996, se aprueba la modificacion del
diseiio del provecto de Parques de la Urbanizacién Arboleda del Country v se autoriza
la localizacion de la cancha de squash. Adicionalmente, se sefiala que la zona de cesién
Tipo A cuenta con contrato de administracion v mantenimiento debidamente suscrito
con_el Imstituto Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD, siendo este el
instrumento legal que les permite mantener dicho espacio ptablico.

o De acuerdo con lo anterior, no se da aplicacién al instrumento segin lo establecido en el
articulo 03 del Decreto 348 de 2005, dado que en los argumentos planteados en la propuesta
no se presentan condiciones de ocupacién ni modificacién del uso inicial aprobado.
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3. Avance proceso sustitucion predio CL 69 Sur 78J 03 Urbanizacién San Pablo de Bosa.

Se inicia, haciendo nuevamente la presentacién del proceso de sustitucién al Comité Tecnico de
Sustituciones, donde el interesado solicita la sustitucién de una zona de cesién de uso publico
destinada como via vehicular KR 12 (Actual KR 78]) de la Urbanizacién San Pablo de la
Localidad de Bosa; ocupada con una construccién o mejora identificada con nomenclatura CL 69
SUR 78] 03 MJ con un é4rea: 70.00 M2. Area que se pretende sustituir con el predio con
nomenclatura KR 78] 68B 45 SUR de propiedad del sefior Segundo Belarmino Velandia Castro con
un érea: 69.72 M2, donde-actualmente se encuenira construida la via vehicular CL 69 S.

Informacion urbanistica predio objeto de sustitucion:

JJKR 78] ENTRE CL 694

Vehicular Carrera 12 (Tramo 1)

Urbanizacién San Pablo

5 - Bosa Central

[Acuerdo 22 de 1963 DAPD
.13/4
504,00 M2 (Areal
6-7-61-60-59-58-6 cupada 70.00 M2)
. 0. 7760 del 18/11/1959
0. 065 del 16/03/2009 otaria Quinta

1150S-40366858

$ 580.000 (Valor *M2)
$ 40.600.000.00

Tramo 1

] = . $ 600.000 (Valor ¥M2)
Predio KR 787 68B 45 SUR 69,72 M2 69,72M2 $ 41.832.000.00

Asi mismo, se informa sobre los compromisos adquiridos en el comité realizado el pasado 29 de
marzo de 2012 segin consta en el Acta No. 20, donde el comité solicita lo siguiente:

> Remitir al DADEP los antecedentes de la propuesta de sustitucién de zonas de uso publico
(conceptos y titulos) para que de acuerdo a sus competencias en el tema de saneam1ento se
adelanten los estudios correspondientes.

> Solicitar concepto a la Direccién de Vias Transporte y Servicios Ptblicos de la Secretaria
Distrital de Planeacion sobre las vias objeto de la sustitucion.

» Adelantar estudio del predio colindante al propuesto en sustitucién (CL 69 SUR 787 03 MJ) y
solicitar informacion a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

De acuerdo con lo anterior se informa sobre la respuesta emitida por el DADEP mediante radicado
No. 1-2012-35880 del 16 de septiembre de 2012, donde de acuerdo a sus compromisos sefiala:
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“...2. Por medio de nuestra comunicacion con radicacion No. 2012EE6231 de fecha 13 de mayo de 2010, se certifico que
el predio objeto de sustitucion se localiza en la via vehicular de uso piiblico denominada carrera 12 (tramo 19, con una
cabida superficiaria de 504,00 m2, de acuerdo con el acta de subrogacion No. 065 del 16-03-2009.

Por otra parte se sefiala que la titularidad de la via se obtuvo mediante la escritura publica de cesidn No. 7760 de ﬁcha_
18 de noviembre de 1959 otorgada en la Notaria 5 del Circulo de Bogota. Alli la zona destinada a la via vehicular
carrera 12 corresponde a un globo de mayor extension con drea de 2188 m2, inscrito al folio de maz‘ncula znmobzlmrza

565-40366858.

3. En lo que tiene que ver con el saneamiento de la propiedad inmobiliaria distrital, le informamos que una vez se cuente
con la resolucidn que apruebe la sustitucion de la porcion de la via vehicular carrera 12 del Desarrollo San Pablo, se
proceder con los tramites de entrega y transferencia de los predios objeto de la sustitucion, de conformidad con la
Resolucicn No. 255 del 24 de octubre de 2005, “por el cual se establece el procedimiento sefialado en el articulo 13 del

Decreto 348 de 2005”... 7.

La Direccién de Vias Transporte y Servicios Piiblicos dio respuesta mediante las comumcacwnes
que se citan a continuacién informando lo siguiente:

Radicado No. 3-2012-07973 del 12-09-2012.

“...1. Existen para el sector de la consulta el acta de recibo del hoy DADEP No. 40 de 1959, la cual fue subrogada por el
acta No. 065 de 2009 (ver imdgenes). En ellas el tramo No. 1 de la KR 12, hoy KR 78 entre CL 68B Sury CL 69 Sur, es
delimitado por los mojones 6-7-61-60-59-58-6 y la CL 10, hoy CL 69 Sur entre KR 78 a KR78C es delimitada por los
‘mojones 59-60-79-97-110-109-69-78-59. (Véase Figura No. 1)

2. La continuacién de la CL 69 Sur entre la TV 78L y la KR 78J, no corresponde con los planos de loteo aprobados,
tampoco existe concordancia entre los lotes aprobados en el urbanismo y los actuales predios catastrales. (Véase Figura

2)

3. La propuesta de sustitucion se plantea entre los lotes con nomenclatura KR 787 68B 45 Sur y CL 68 BIS Sur 79 3,
segtin esta informacion no se garantizaria la viabilidad legal ni normativa, pues para la sustitucion propuesta solo se
incluye uno de los dos predios que en la actualidad estdn ocupados por el tramo de la CL 69 Sur y no se aporta
informacicén del otro predio (TV 78L 68D 14 Sur), actualmente ocupado por la CL 69 Sur entre la TV 78Ly la KR 78..

Segiin esta informacién la CL 689 Sur entre TV 78L y KR 78J, fue materializada sobre dreas privadas compuestas por los
predios cdstrales KR 78J 68B 45 Sur y TV 78L 68D 14 Sur, sin embrago, ni este tramo vial ni los predios catastrales,
corresponden al urbanismo aprobado para el sector en el plano Bl3/4; segin este mismo urbanismo y las actas anexas,
la KR 78 J entre CL 69 y CL 69 4 Sur, hace parte del espacio publico, pero se encuentra ocupada por el predio CL 68
BISSur793.."

Radicado No. 3-2012-09595 del 31-10-2012.

“...Luego de consultar el shape vias_vec, en la base cartografia ADMTOPO.Basicas, el cual contiene la informacién vial
georreferencia y corregida de los planos urbanisticos y desarrollos legalizados, el segmento de la CL 69 Sur entre la TV
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78L y la KR 78J, NO se encuentra dentro de la malla vial de la Urbanizacién San Pablo de la Localidad de Bosa. (Véase
FiguraNo. 1) (...)

Consulta el .§h&pe vias_vec de la misma base cartogrdfica; se pudo establecer que el tramo de la KR 78J entre CL 69 Sur
¥ 694 Sur, SI se encuentra dentro de la malla vial de la Urbanizacién San Pablo de la Localidad de Bosa. (Véase Figura

No. 1)

Anteriormente se informo que para el sector de la consulia, existe el acta de recibo del hoy DADEP No. 40 de 1959, la
cual fue subrogada por el acta No. 065 de 2009 delimitando la malla vial, el tramo No. I de la KR 12, hoy KR 12, hoy
KR 78 entre CL 688 Sury CL 69 4 Sur con los mojones 6-7-61-60-59-58-6. (Véase Figura No. 1)...”

Igualmente, mediante radicado No. 1-2012-44358 del 04 de octubre de 2012 la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital da respuesta a nuestra solicitud, donde indica lo

siguiente: “..es necesario realizar el estudio juridico, cartogrdfico y fisico a fin de verificar y/o actualizar la
informacidn existente en el Sistema Integrado de Informacion Catastral y concluir la viabilidad de la expedicion del
mismo. Razén por la cual se hace necesario que la parte interesada mediante solicitud ante esta Unidad, aporte los

documentos juridicos del predio de acuerdo con la resolucidn No. 1597 del 29 de diciembre de 2011...”, Teniendo en
cuenta que el requerimiento realizado no corresponde a un tramite realizado por el propietario del
predio objeto de la solicitud, sino a una peticién realizada por esta Direccién, no es viable continuar
con el proceso sefialado por la UAECD.

De acuerdo con lo anterior, la Defensoria del Espacio Ptblico manifiesta que por tratarse de una
urbanizacién regularizada en un sector consolidado de la ciudad y de acuerdo al concepto de la
Direccién de Vias Transporte y Servicios Ptblicos con radicado No. 3-2012-07973 del 12-09-2012
y los antecedentes de la propuesta de sustitucion, la via CL 69 Sur se encuentra materializada sobre

4reas privadas y actualmente opera como via publica, la Defensoria del Espacio Piiblico propone -

como alternativa iniciar un proceso de pertenencia sobre el predio contiguo al predio de

propiedad privada para garantizar la continuidad de la via CL 69 Sur v la conveniencia de la
~ sustitucién acreditindolo a favor del Distrito Capital como propietario, lo anterior, teniendo -

en cuenta que las probabilidades de que aparezca el propietario del predio son todas y de
construirlo ninguna, ademas que actualmente este predio va esta funcionando como via, tiene
vocacion de uso pitblico v se entiende como afecto al uso publico.

El proceso de pertenencia se hard independiente al proceso de sustitucién, dejando constancia
del mismo en el acto administrativo que apruebe la sustitucién.

Para iniciar con el proceso de pertenecia por parte del DADEP, se requerird del concepto de
conveniencia por parte de la Direccion de Vias Transporte v Servicios Pdblicos de la
Secretaria Distrital de Planeacion, en cuanto a que el tramo de la CL 69 Sur actualmente funciona
como via publica y se requiere se mantenga como tal. '

CONCLUSIONES:

De acuerdo con lo anterior el Comité Técnico de Sustituciones decide APROBAR la propuesta
presentada, teniendo en cuenta lo siguiente:
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o La Direccion del Taller de Espacio Publico solicitard concepto técnico de conveniencia
del tramo de la CL 69 Sur a la Direccién de Vias Transporte y Servicios Publicos.

o En la resolucién de aprobacion se establecerd que el DADEP iniciard un proceso de
pertenencia sobre el predio contisuo al predio de propiedad privada propuesto en
sustitucién para garantizar la continuidad de la via CL 69 Sur vy la conveniencia de Ia
sustitucidn, acreditindolo a favor del Distrito Capital como propietario.

SE DA POR FINALIZADA LA CESION DEL COMITE.,

Para constancia se firma la presente Acta No. 22 del 30 de noviembre de 2012 por los
representantes ante este Comité, que asistieron al mismo.

Integrantes: 0

DIEGO [0 ODRIGUEZ PEDRO ANDRES HENDEZ PUERTO
Director del Taller de Espacio Publico - SDP Dirgctor de Planes Maestros y Complementarios
-gDP '
&%@é‘% (it
“CLAUDIA ANDREA Z
MONTILLA

Directora de Econpmia Urbana- SDP

R [

YOVANNY WIMENEZ G. REINERE JARAMILLO
Subdirector de Registro Inmobiliario - Subdirectora de Administracién Inmobiliaria y
DADEP EP - DADEP
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