ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA

ACTA No. 2 DE 2019
SESION ORDINARIA

FECHA:

HORA:

LUGAR:

24 de abril de 2019

9:00 a.m.

Sala de juntas del despacho de |a Secretaria Distrital de Planeacidn (Piso 8°).

Integrantes del COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA reglamentado mediante Decreto
Distrital Decreto 638 de 2001.

Asiste | Obs
Nombre Cargo Entidad . e-rva
Si | No | cion
es

Mauricio Acosta | Subsecretario de | Secretaria  Distrital de
Pinilla Planeacién Territorial Planeacion - SDP X
Guillermo Herrera Secretario de Hébitat Delegado del Alcalde Mayor | x
Ursula Ablanque Gerente Empresa de Renovacién
Tatiana Valencia Subgérente Urbana X

Directora de Planeacién
Ingrid Portilla para la Movilidad Secretaria  Distrital  de
Ana Patricia Herrera | Prof. Esbecializado Sub. | Movilidad X

Infraestnllctura .
Patricia Gonzalez Subdirectlora Secr(?tarna Distrital ~ de. X

| Ambiente

Director Técnico de
jorge Suarez Proyectos Instituto de Desarrollo X
Nohora Milena Ardila | SGDU  poner nombre | Urbano- iDU

completo
Nelson Valencia Gerente Gerencia Zona 2 Empresa. de  Acueducto,
Mauricio Ramirez P. | Profesional Especializado Alcant:‘mllado y Aseo de | x

Bogota — EAAB

A.n tonio José Vega Profesional Codensa X
Risso
Paol? Acevedo Gestor Comercial Vanti — Gas Natural X
Barrios
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Nombre

Cargo

Entidad

Mauricio Acosta Pinilla

Subsecretario de Planeacién

Secretaria Distrital de Planeacién - SDP

Territorial
INVITADOS:
Asiste Obse
Nombre Cargo Entid i
x4 ntidad si | No rvaci
ones
. Departamento
. - rector de Registr . .
Guillermo Avila tSUbd; ec Cf BISTO | Administrativo de la
. p inmobiliaric , .1 X
Santiago Angel R Defensorfa del Espacio
Contratista tae
Pablico
Mauricio Uribe Director InSt'.tUto . Distrital de X
Patrimonio Cultural
OTROS ASISTENTES A LA REUNION:
Asiste Obse
Nombre Cargo Entidad . rvaci
Si | No
ones
. Directora Taller del Espacio | Secretaria Distrital de
Médnica Ocampo e g . X
Piblico Planeacion
Andrés Acosta Secretaria General Asesor X
Secretaria del Habitat
Camilo Gonzélez Contratista —  Subdireccién de | x
' Gestion del Suelo
i\/[aunuo Ramirez Profesional EAAB — DAT X
Pérez
Alejandro Medrano Transmilenio S.A.
. Contratista Planes Maestros | Secretaria Distrital de
Luis Castro . .y X
. y Complementarios Pianeacion
Abogado Contratista - | Secretaria Distrital de
Edwin Garzén Patrimonic y Renovacion | Planeacion X
Urbana
s ional Esp. - i i retaria Distrital de
Javier Niebles Alba Profesio a{l sp. - Patrimonioc | Sec etallra strita «
y Renovacién Urbana Planeacion.
Abogada Contratista | Secretaria Distrital de
Ma. Carolina Rueda P | Patrimonio y Renovacion | Planeacion X
Urbana




ORDEN DEL DiA:

9:00Am
9:10Am

Llamado Asistencia Delegados del Comité.
Presentacion y Aprobacién PPRU San Bernardo

9:30Am
9:30Am
9:40Am

Presentacidn y Aprobacién Bodegas del Rhin
Otros
Cierre de la sesién del Comité Técnico de Planes Parciales.

APROBACION DEL ORDEN DEL DIA:

Los integrantes y asistentes invitados a la sesion del Comité Distrital de Renovacién Urbana,
aprueban el orden del dia.

DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM

Siendo las 9:00 a.m. se da inicio a la sesidn del Comité Distrital de Renovacion Urbana, haciendo
llamado a lista de los delegados al Comité los cuales se encuentran presentes.

El delegado del IDU no pudo asistir. Sin embargo, la funcionaria Nohora Ardila de esta enfidad,
manifestd que el concepto de viabilidad del PPRU San Bernardo seria enviado entre el 25 y 26 de
abril de 2019.

2. INTRODUCCION -

ADOPTADOS EN LA BOGOTA !
MEIOR PARA TODOS

2016-2018 H i

| L TRIANGULO DE BAVARIA ! 6. CAR ~ UNIVERSIDAD LIBRE | 9 SAN BERNARDO

Dacrato 441 de 2016 i

PARA VIABILIDAD EN PROCESD DE FORMULACION
28/03/2029 2016-2019

15, UNIMINUTO
Diclembre 2018 Jurla 2018 Enoro 2009
(Decreto 621 de 2015)

1. PROSCENIO
Decreto 334 de 2010

7, ESTACION CENTRAL,

;| 2. CLUDADELA NUEVO SAUTRE | 7. BODEGAS DEL RHIN

2 En curse de modificacién

Decrate 213 do 2013

3. TRIANGULO DE FENICIA
Decreto 420 de 2014

2.UAU 1 - Decreto 146 de 2016
3.UAL 4 - Decreto 373 de 2018
4. UAU 3 - on carso

4. CLINICA SHAIO

Decreto S83 de 2016

3, BAVARIA FABRICA

Recrers 364 de 2017

4. QIDAD CAN

Julic 2018
{Degreto 621 de 2016)

10. CAFAM FLORESTA | 16. ESTACION CENTRAL

Junio 2018

Febrero 2019

B, DISPAPELSS
Septiembre 2018

(Decreto 622 de 2016)

1. PLAZA CHICO
Jullado 2618

17, ECOPEYROL
Febraro 2019

12. MONTEVIDED

18. FERROCARRIL-CLLE 13|

Decreto 193 de 2014 Decroto 635 de 2017 Saptiambre 2018
5. ELPEDREGAL
Detiato 188 42034 5.YOTO NACIONAL 13.80A
ente Decreto Diclambre 2018
6. LA SABANA 5, Decreto 563 de 2028 Pondients firne armbre 201

Derreto 073 de 20015

El Subsecretario de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, Mauricio Acosta,
inicia el Comité indicando el balance de los planes parciales de renovacién urbana que se han
gestionado desde el primer POT de Bogota. Sefiala que la actual administracion recibio 6 planes
parciales adoptados, de los cuales se han modificado tres y se encuentra en modificacién uno: La
Sabana para precisar los lineamientos y cargas patrimoniales del proyecto; Triangulo de Fenicia que
se modificé una primera vez para definir las condiciones de licenciamiento y una segunda para
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habilitar la localizacion de la Orquesta Filarménica de Bogotd, Proscenio y Estacién Central
actualmente en curso de modificacion.

Continda detallando el nimero de planes parciales que se han adoptado hasta el momento desde
que inicid la administracién, que hasta el momento son un total de cinco, se enumeran los 2 planes
parciales que se viahilizaron en la sesién pasada y los dos que se presentan a viabilidad en este
Comité, precisando que el PPRU Bodegas del Rhin habia sido presentado en el sesién del Comité del
24 de marzo de 2019, pero que su viabilidad fue condicionada al envio del pronunciamiento escrito
de algunas entidades.

3. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION SAN BERNARDO
Y BODEGAS DEL RHIN

3.1. PPRU SAN BERNARDO

La arquitecta Tatiana valencia de la Empresa de Renovacién Urbana — ERU, presenta a los asistentes
las caracteristicas técnicas y urbanisticas del proyecto, como sigue:

Med:ante e! Decreto BBO de 1938, se
adoptd el programa de Renovacion Urbana
. para ‘a recuperacioén de’ sector
‘. comprendido por los barrios SAN
BERNARDQC, Santa Inés y su area de
influencia y se establecleron neormas
especificas para algunos de los seclores
dentro det drea de Renovacidn Urbana.

Precisa que se trata del PPRU que hace parte de la “Pieza Centro”, conformada por San Victorino y
los PPRU San Bernardo y Voto Nacional de iniciativa de la ERU.

El Plan parcial San Bernardo se articula ademds con otros proyectos de ciudad:
e Con el sistema de transporte Metro y Transmilenio a través de una estrategia de conexién
a través de las dreas Privadas afectas al Uso Pablico — APAUP, para conectar las estaciones
de TM de Bicentenario y de Metro: Hospitales.
e Con el Sistema de Espacio Pablico, planteando una Estrategia de conexién desde la Alameda
del PEMP del CHSID + Areas de Cesién de Espacio Pdblico del Plan Parcial = Parque Tercer
Milenio
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e Una estrategia de conexién desde la Alameda del PEMP del CHSJD, mas la identificacion de
Areas de Cesi6n de Espacio Publico del Pan Parcial que conforman la nueva obra del Parque
Tercer Milenio IDRD. _

e Articulacion con otras entidades y proyectos: IDPC — MINCULTURA Conexién con San Juan
y PEMP; IDRD a través de la habilitacidén del suelo para CEFE + Disefio de Parque; DADEP a
través de la posesién de vias y la verificacién de poligono.

A continuacién, se presentan los antecedentes del proyecto:

La ERU radicé el PPRU San Bernardo ante
la SDP en junio de 2015. Sin embargo,
mediante radicado 1-2016-05090 de 4
de febrero de 2016 la ERU solicité la
suspensién de actuaciones
administrativas de proyecto presentado
“(...) dado que, por motivos de cambio de
administracién, esta Entidad requiere
revisar la formulacion hecha para el plon
parcial y verificar si ésta se ajusta al
programa de gobierno y al modelo de
ordenamiento urbano deseado por la
actual administracién”.

nn
3y

Asi mediante radicado 1-2016-48988 del
4 de septiembre de 2016, ia ERU informé
a la SDP ia decision de modificar la
formulacién presentada, y mediante
radicacion 1-2017-24978 del 11 de mayo
de 2017 se solicita el desistimiento del proyecto en virtud de las directrices y nuevos programas
consagrados en el Plan Distrital de Desarrollo, y en consecuencia la SDP expide la Resolucion 788 de

2017.

s
H

Posteriormente, se expiden dos decretos que determinan la formulacién del nuevo proyecto:
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o
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DECRETO 528 DE 2017
“Anuncio de proyecto de Renovacion
Urbana San Bernardo Tercer Milenio™

Declarando el desarrollo en 6
manzanas utilidad pablica con
condiciones de urgencia.

DECRETO 342 DE 2018
“Condiciones de urgencia por
motivos de utilidad plblica e interés
social para la adquisicion de unos
predios necesarios para la
ejecucion del proyecto”
(Incorpora las 14 Manzanas del
Planeamiento)

- Gestion Predial adelantada a la fecha

A FECHA

FASE 1
(6 MZ)

} En negociacién 47

; Ofertados 45

90%
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A continuacion, se explican las razones por las cuales la ERU se encuentra adquiriendo los predios
que conforman el PPRU.

1. Porque el Decreto 342 de 2018 otorgd a la ERU Ia posibilidad de realizar la adquisicién
predial a través de mecanismo de expropiacién administrativa.
2. Por las tipologias poblacionales del sector en donde se identifica que de los 341 predios que
tiene la zona, existen:
- 4.32% de Propietarios residentes
- 25.60% Arrendatarios Residentes
- 8,13% Subarrendatarios residentes
- 2,68% Poseedores Residentes SOLO EL 4 % SON PROPIETARIOS
- 1,14% Usufructuarios Residentes RESIDENTES
- ,40% Tenedores Residentes
- 41,57% Paga Diario
- 16,17% Actividades Econémicas

3. la ERU cuenta con Recursos Distritales por Compensacién de Obligaciones VIS/VIP —
Recursos 327 (PA). Lo anterior, asociado a un programa de Renovacion Urbana y destinados
para adquirir y urbanizar dreas de renovacién Urbana.

En cuanto a la formulacién y planteamiento urbanistico, se explican los diferentes componentes de
la siguiente manera:

Componente Urbanistico:

1. Reconfiguracién de
Espacios publicos y privados
optimizando el area util para
generar nuevas viviendas

2. Configuracion de nuevas
dreas para parques que creen
un recorrido publico desde la
Alameda del PEMP del CHSID
hasta el Parque Tercer Milenio
3. Conectar al peatdn a través
de APAUP y nuevos espacios
publicos los sistemas de TM y
Metro.

25 A

ion de un CEFE.

4. Consolidar un drea para la construcc

Componente Patrimonial:

1. Integrar los Bienes de Interés Cultural a la propuesta urbanistica con el fin de generar un
nuevo perfil urbano que represente la memoria histérica del sector.

2. Habilitar los Bienes de Interés Cultural con usos como dotacionales y comercial para
garantizar la sostenibilidad de los mismos.
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3. Recuperar los elementos patrimoniales de los Bienes de Interés Cultural que fueron objeto

de su declaratoria
4. Mantener un ritmo de fachada arquitecténica que permita habilitar los Bienes de Interés

Cultural con usos aprovechables
Componente de Espacio Pdblico y Ambiental:

1. Generar areas de cesion para parques lineales que conecten a través de un puente peatonal
el proyecto con el Parque Tercer Milenio y a su vez aporte m2 de Espacio Publico por
Habitante.

2. Generar Areas Privadas Afectas al Uso Publico como un sistema continuo que generen un

perfil mayor a las vias locales del proyecto
3. Generar una plaza en la interseccion de la Av. Carrera 10 con Av. Calle 6 que pueda recibir
la poblacién del CEFE y del mismo proyecto.

Se presenta a continuacién la delimitacion del Plan Parcial de la siguiente manera:

Por el Oriente

Por el Occidente

Por el Norte

Por el Sur

Respecto de la formulacién del Esquema Urbano, se mostré lo siguiente:

AREAS GENERALES

Area Bruta Area Neta Urb
£8.669,36 m2 88.47554 m2

Q Malla Vial Arterlai (Av. Caracas — Av.
* Cormuneros-Av, Fernando Mazuers)
19384 m2

£ Controt amblental
277997 m2

"2y Malla vial locat
20.792.28 m2

j Plazas y Parques £ APAUP
£ 9.184,05 m2  9.729,23 m2

j@ Areas de Manejo Diferenciado
“ 9.184,05m2

£33 Dotacional Existente

" 1.305m2

Area atil
4744376 m2 7%
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Frente al Componente de Espacio Pablico se indicé lo siguiente:

Se identifican 15.387,60 m2 de dreas que son espacio piiblico en la actualidad y contindan como
espacio Publico. No obstante, se indica gue respecto al predio publico localizado en la Mz.24 con
RUPI 2-524, el DADEP deberd actualizar el drea de terreno, debido a que en la Base Catastral se
registra un drea de 1.305,40 m2, y en realidad corresponde a un drea de 1324,79 m2,

Se presenta redefinicién del Espacio Pablico de la siguiente manera:

a. 2.980,07 m2 de éreas de espacio plblico que se mantienen ptblicas, pero a las que se
asignan nuevos usos asi: 470,47 via a control ambiental; 1.321.96 via a parque; 777.87 via a

Alameda y 409.77 Via a Plaza.
b. 3.361,44 m2 de dreas de espacio publico correspondientes a vias vehiculares que se

redefinen como area privada pasando a conformar drea util.
c. 16.097,50 m2 de dreas de Espacio Privado a Publico (Espacio Pablico generado en la

propuesta).

REDEFINICION DE ESPACIO PUBLICO

O Areas de Espacio Privado a Piiblico (Espacio
Pablico generado en la propuesta)

O Areas de Espacio Publico a Privado

O Areas de Espacio Publico a Piblico con cambio
de uso

@ Areas que son Espacio Piblico y continan
como Espacio Publico

“TOTAL ESPACIO _ TOTAL ESPACIO
PUBLICO EXISTENTE PUBLICO PROPUESTO
{DADEP) (PP)

23.124,48 m2 38.780,23 m2

Alameda Existente 272585 m2

21.163,85 m2 (vias Alameda reconfigurada 3.104,24 m2
vehiculares) Parques 7.846,38 m2
Plaza 1.337,67 m2

1.960,63 m2 {predios Controles amblantales 2.779,97 m2

R Malia vial arterlat 193,84 m2
2 ') < 3

fiscales) Vias locales

A continuacidn, se explica en detalle la redefinicion de la Alameda San Bernardo (Av. Carrera 10)

En este punto, la Directora del Taller del Espacio Publico de la SDP, solicita se aclare el area de la
Alameda, a lo que el Subsecretario Mauricio Acosta, precisa que corresponde a 3.104,24 m2.

.Igualmente, el funcionario del DADEP indica que conforme a la informacion presentada se evidencia
que las APAUP estdn siendo contabilizadas dentro del espacio publico total, cuando éstas areas no
son espacio publico en estricto sentido. Se solicita corregir la informacidén sobre este punto.
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A continuacién, continGa la presentacion del Sistema de Equipamientos y el “Centro Felicidad”.

Se identifican los siguientes equipamientos:

a. Equipamiento propuesto “CEFE” AMD1, correspondiente a 5483,67 M2 — Equipamiento
deportivo, recreativo y Cultural de uso publico y de escala zonal, que estara a cargo del
IDRD.

b. Equipamiento existente “Colegio Antonio José Uribe Sede B” AMD3, correspondiente a

1.305 m2.

Sobre el Sistema de Movilidad, se presenta lo siguiente:
SISTEMA VIAL

& Via V-5
Generz circuito interior del barrio y
desemboca en a2 Av. Caracas al
unirse con la Calie §

.- ViaV-6
Genera circuito Interor del barr.e
que inicia desde 3 Carrera 11 y se
conecta con aCale s

Via V-7
Via complementaria de ingreso a
ias manzanas Utiles 1y 2

I Pompeyanos
Parmiten 7a continuidad peatonat
del Parque y desacelerador de
trans:to en {a intersecc:on de |2 Cra
1ylaGils

BIENESTAR SOCIAL p VECINAL
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS CULTURAL p ZONAL
P VECINAL
SERVICIOS URBANOS BASICOS DEFENSA Y JUSTICIA P ZONAL
P URBANA
2 SERVICIOS FINANCIEROS < ZONAL
SERVICIOS EMPRESARIALES Ty
INMOBILIARIOS P URBANA
TURISTICOS P URBANA
SERVICIOS PERSONALES ALMENTARIOS s ZONAL

10



ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D-C.
SEQRETARIARE PLANEAGION
PROFESIONALES TECNICOS P ZONAL
ESPECIALIZADOS C VECINAL
COMUNICACION Y P URBANA
ENTRETENIMIENTO MASIVO C ZONAL
P
COMERCIO ZONAL
P VECINALAY B

Se plantean ademads unos lineamientos revisados por el IDPC, para preservar, conservar y proteger
los BICS del Orden Distrital:.

INTEGRAR LOS BICS AL ESPACIO PUBLICO: mediante recorridos y circuitos peatonales
articulados con las dreas privadas afectas al uso publico.

GARANTIZAR LA PRESERVACION DE LOS VALORES QUE DIERON ORIGEN A LA
DECLARATORIA: mediante las acciones previstas después de la adopcién del plan parcial.
GENERAR CONDICIONES PARA GARANTIZAR SU SOSTENIBILIDAD: como parte de los predios
a adquirir por parte de la ERU, el cambio del uso actual por usos y actividades dotacionales
y comerciales permitan generar recursos para su conservacion y sostenibilidad en el tiempo.
HABILITAR NUEVOS USOS PARA FLEXIBILIZAR EL DISFRUTE: permitir la diversidad de usos
culturales, educativos, de ocio, para ampliar la oferta de eventos, formaciones y encuentros
artisticos, para garantizar la divulgacion del patrimonio cultural de la ciudad.

DEFINIR CONDICIONES DE ADOSAMIENTO, EMPATES VOLUMETRICOS Y ALTURAS:
intervenciones respetuosas de los BIC’s orientadas hacia una puesta en valor y preservacién.

A continuacioén, se presenta el régimen de usos y edificabilidad:

e UAU 1,2,3,4 (Excluyendo AMDs 2y 3)
Frente a la intensidad de usos las UAU 1,2,3 4, se tiene:
a. 97,78 % correspondiente a 236.954 m2 de uso residencial
b. 2,22% correspondiente a 5.391 m2 de Comercio en escala zonal.

El proyecto plantea 3946 unidades de vivienda VIS.
Frente a la Edificabilidad — indices + Alturas se tiene lo siguiente:

CUADRO DE INDICES -UAU/UG

MZN2 | MZN4 MZN6 | MzZN7 MZN8
AREA UTiL M2 3.393,36 | 6.878,12 | 8.649,78 | 7.022,89 | 7.878,48 | 2.074,73
INDICE DE OCUPACION Sobre area util 0,38 0,32 0,30 0,36 0,29 0,50
INDICE DE CONSTRUCCION Sobre area Gtil 6,90 6,00 6,30 5,30 4,20 6,30

SALTURA-MAXIMA(pisos) sy 21 21 23 20 15 15

e Areas de Manejo Diferenciado 1, 2y 3

AMD 1 - CEFE
AREA UTIL (m2) [Xe] 1.C
5.483,67 0,8 2,35

AREA MAXIMA CONSTRUIDA (m2) 4.386,94 12.886,62

11
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AMD 2 - BICS
fNDICE MAXIMO DE OCUPACION Existente 0,6
[iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION Existente 1,20
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) 2 La del Bien de Interés Cultural
PARAMENTACION Existente La edificacidén adopta [a linea de demarcacion

definida para la Manzana 7

Segun las condiciones que determinen
EMPATES el andlisis de vulnerabilidad de la
estructura y el estudio de valoracion

Se podrd el empate estricto con los BICS, siempre y
cuando no se generen culatas sobre éste.

Se expone el reparto de Cargas y Beneficios indicando lo siguiente:

Cargas Generales:
- Reserva vial (Caracas + Comuneros) —99.98 m2
- Alameda San Bernardo (Av. Cra 10) —2.725,85 m2

Cargas Locales:
- Regularizacién Alameda (Av. Cra 10) - 3.103,48 m2
- Control Ambiental — 1.763,55 m2
- Malla Vial Local — 19.524,70 m2
- Cesidn para parque y Plaza San Fernando Mazuera —7,723,47 m2.

Cargas por fuera del &mbito del Plan Parcial — 648,31 m2 que corresponden a Calle 5 — Andenes Av.
Fernando Mazuera, Puente Peatonal, Red Matriz, Estacidn reguladora de presion.

Es importante tener en cuenta que en el marco de los Decretos Distritales 528 de 2017 y 342 de
2018, se considera que la ERU hace las veces de Unico propietario, por lo que segln lo estipulado
en el numeral 3 del articulo 29 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se plantea reparto econémico
entre las unidades de gestion y/o actuacién planteadas.

En este punto, la funcionaria del IDU, Nohora Milena Ardila, indica que no se entiende por qué fa
Alameda San Bernardo es considerada como una carga general, si fue recientemente contratada y
construida.por el IDU. Explica que lo que ha ocurrido en otros planes parciales en los que se plantea
Ja misma situacion es la compensacién, pero en este caso no se ha definido ningdn mecanismo.

El Subsecretario de Planeacion Territorial precisa que no es necesario plantear mecanismos de
compensacién porque el PPRU es de iniciativa publica y el dinero invertido por el IDU también es
publico, establecer un mecanismo de compensacion seria un “yo con yo”.

La funcionaria del IDU, insiste en que no es claro cudl es el aporte de carga general a la ciudad
cuando se incluye la Alameda que ya esté construida.

Las cargas generales son de ley y siempre tendrdn que ser ejecutadas por el distrito. En este caso,

la carga general de la Alameda ya se éjecutd. Se trata entonces de una carga presente en el ambito
del plan parcial, pero no significa que se vaya a ejecutar via el plan parcial. Ademas, esa carga

12
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tampoco estd otorgando un beneficio en el ejercicio propio del plan parcial, lo que se indica es que
la misma sera redefinida por el proyecto.' i
La funcionaria del IDU después de las explicaciones, manifiesta que no estaba claro en el DTS ni en
la presentacion que estas cargas no entraban en el reparto. Por lo que se acuerda que se ajustard el
DTS en ese sentido y se propone que, en el decreto, en el capitulo de cargas, se precise que las
mismas no se tiene en cuenta para efectos del reparto.

Votacion

A continuacién, el Subsecretario de planeacion somete a votacién la viabilidad del proyecto de PPRU
San Bernardo. Se vota favorablemente por parte de los asistentes.

El IDU manifiesta que el concepto de viabilidad lo envian en los préximos dias.

3.2. PPRU BODEGAS DEL RHIN

El abogado de la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana, Edwin Garzon, precisa que este
proyecto de plan parcial habia sido presentado en la sesidn anterior, pero que faltaban los
conceptos de la Secretaria de Ambiente, que a la fecha de este comité ya fue recibido, y de la
Direccidn de Espacio Piblico de la SDP que se enviara en los préximos dias.

A continuacién se realiza nuevamente la presentacion, indicando a los asistentes las caracteristicas
técnicas y urbanisticas del proyecto. El Plan Parcial de Renovacion Urbana “BODEGAS DEL RHIN”,
esta conformada por cinco predios, ubicados en la Calle 10 No 30-43, 30-69 y 30-73, Carrera 31 No
9-38 /46 /60, en la Ciudad de Bogotd D.C., con una extensién superficiaria de 2.696,20 M2.
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LOCALIZACION | LIMITE

:g NOROCCIDENTE | Calle 10
SR Avenida NQS-

NORORIENTE Estacion de Servicio

Kr 31 No $-18, CL9 No 30-
SURORIENTE 66/62/60, CL9 No 30-58, CL9
No 30-52/50

SUROCCIDENTE | AK 30 No 9-67/73/83

F

Normativamente, hace parte de la Unidad de Planeamiento Zonal No 108 Zona Industrial,
reglamentada por el Decreto Distrital No 062 de 2007, donde el ambito del Plan Parcial se localiza
en drea de actividad Industrial, por lo cual y segin lo establecido en el pardgrafo del Articulo 375
del Decreto Distrital 190 de 2004, al ser incorporado al tratamiento de renovacidn urbana, se le
asigna la modalidad de redesarrollo y por ende la obligacién de formular plan parcial. La arquitecta
indica que la normatividad aplicable a este proyecto es la del Decreto 621 de 2016 para lo cual se le
solicité concepto a la Direccién de Norma Urbana, la cual determind la viabilidad. El cuadro de dreas
resultante es el siguiente:
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL BODEGAS DEL RHIN
o = UGl TOTAL Participacion

N" | ITEM AREA (M2) |AREA(M2) |%

1 Area de predios y lindero original (drea bruta) |2.696,20 2.696,20 100%

2 | Area publica existente 0,00 0,00 0,00%

3 Area de terreno (drea neta urbanizable) 2.696,20 2.696,20 100,00%

a1 Cargas urbanisticas de espacios publicos 540,88 540,88 20,06
peatonales

4.2 | Cesidn publicas de vias locales e intermedias | 1,94 1,94 0,07

5 Area til del proyecto (Area de predio y lindero 2.153,38 2.153,38 79.87%
resultante)

CARGA LOCAL
A VIALOCAL-CALLE 10 194m2

CESION PARA ESPACIOPUBLICO  $40,8812
[ AREAUTR - USO RESIDENCIAL ¥ COMRRCIAL 29038 m2 |

En materia de cargas urbanisticas, se destina el 20%
del drea (til para el Sistema de Espacio Pablico, como
eje articulador del Proyecto representados en sobre
anchos de los andenes de la Carrea 31 y de la Calle
10, de 436.12 m2 y la conformacion de una plazoleta
de.104.76 m2 que integra el acceso y salida del
puente peatonal, conformando un paseo peatonal
con su mobiliario urbano y arborizacién, segin la
siguiente imagen:

El Plan Parcial se propone como un proyecto de
vivienda de interés social (VIS) con dreas de comercio
vecinal en primer piso. El drea total construida del
Pian Parcial es de 23.450,00 M2, los cuales incluyen,

‘ademas del area construida en vivienda y comercio

vecinal, servicios comunales, parqueaderos, puntos
fijos, circulaciones etc. El nimero total de unidades

de vivienda proyectadas es de 396, con un drea promedio de 37,80 M2 por unidad. Por su parte, el
4rea de comercio Vecinal total construida equivale a 495,00 M2.

ZONIFICACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS De acuerdo con el factor definido

Usos PISO AREA TOTAL por el Decreto 621 de 2016, para

Area Construida el cdlculo de los aportes

Comercio Vecinal 1 495,00 M2 495,00M2  \oluntarios en dinero para cargas
Area Construida . S e

Vivienda 32120 14.969,00 M2 moes00m| Para  espacio  publico y

Area Construida Punto equipamientos por metro

Fijo Vivienda ’ 3al 20 684,00 M2 684,00M2] cuadrado de I.C. adicional

TOTAL 16.147,80M2| propuesto (ICa), se determina una

edificabilidad adicional de 8.059,20 M2 construidos y un valor por metro cuadrado del aporte de $
74.200,00, que equivalen a un pago totai del aporte de $ 597.992.640,00.
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Se aclara que la propuesta de plan parcial se acoge al definido en el Decreto Distrital 621 de 2016 y
595 de 2017, que rige para el plan parcial y por lo tanto las cesiones de espacio publico (20%), el
indice de construccién basico, el indice de construccién adicional y demas aspectos normativos
cumplen con lo exigido de acuerdo con el drea de delimitacién, de 2.696 m2. Asi mismo los
productos inmobiliarios, 396 unidades de vivienda de interés social, y 500 m2 de comercio zonal, se
ajustan a los usos permitidos para el érea de actividad determinada para el sector.

Votacién

A continuacién, el Subsecretario de planeacién somete a votacion la viabilidad del proyecto de PPRU
Bodegas del Rhin. Se vota favorablemente por parte de los asistentes.

4. OTROS:

Como conclusidn, el Subsecretario Territorial, expone nuevamente la diapositiva de la introduccién
donde se detallan los pianes parciales actualmente en formulaciéon y define las prioridades
consistentes en viabilizar los planes parciales que fueron radicados en el segundo semestre de 2018,
agradeciendo de antemano la colaboracién de todas y cada una de las entidades que han sido
solicitadas para acompaiiar los procesos

Se consulta sobre los PPRU Kira, Noa y Montevideo. Se explica el estado actual de cada uno de los
proyectos.

Siendo las 10:15 am se da por terminada la sesidn del Comité Distrital de Renovacién Urbana y en
constancia de lo anterior se firma la presente Acta en la ciudad de Bogota D.C. a los 7 dfas del mes
de mayo de 2019 por el Secretario Distrital del Habitat como delegado del Alcalde mayor (Resolucién
043 de 2010) y por el Subsecretario Territorial de la SDP, como delegada de! Secretario Distrital de
Planeacion. .

5. ANEXOS

Presentacién impresa/
-

l H
i
H

GUILLERMb HERRERA CASTANO | MAURICIO ACOSTA PINILLA i

§ , . L
Secretario Bistrital del Habitat ! Subsecretario de Planeacion Territorial
Delegado del Alcalde Mayor EY

Delegado Secretario Distrital de Planefcién
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