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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA, D.C.

DECRETO No. 83 8 DE
€27 DIC 2p19)

ANEXO 2

“Metodologta para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacidn

1. INTRODUCCION

Urbana Montevideo” -

-~

La distribuci6n equitativa de cargas y beneficios es un principio rector del ordenamiento del territorio

de obligatorio cumplimiento y

no optativo ni discrecional, como lo dispone el articulo 2 de la Ley

388 de 1997, el cual posibilita que todos los acteres que participan en la gestidn y desarrolio del Plan

Parcial de Renovacién Urbana
igualitario de todos frente a 1

' propictarios del suelo obtengan

{PPRU] se organicen bajo unas mismas reglas que permitan un trato
a4 norma urbanistica, de tal manera que se garantice que todos los
la misma tasa de beneficio como resultado del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en este
urbanisticas a cargo de ios propietari

plan parcial se define el régimen de derechos y obligaciones

os de suelo. De esta forma,

sc establece que las dbligaciones

relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios d_'el presente
por los titulares del derecho de dominioc al momento de solici

plan parcial deberan ser asumidas
tar la licencia’ de urbanismo, con

excepeidn de la carga de gestion,

los cuales deberdn ser asumidas al momento de solicitar la licencia

de construccién, Esto, sin consideracién a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los
inmuebles que se presenten ‘entre ¢l momento de adopcion del Plan Parcial .y la solicitud de 1a

correspondiente licencia,

Las cargas objeto de reparto de este plan parcidl se definen en los términos de los articulos 34 y 35
del Decreto 190 de 2004. En cuanto a los beneficios, éstos pueden entenderse como el valor residual

de cada unidad,

Cabe destacar, qﬁe los valores de los datos utilizados en

. E
el ejercicio presentado son valores de

referencia para ¢l célculo del presupuesto del reparto, los cuales deberdn precisarse y actualizarse en

el desarrollo del plan parcial.

2. PROCEDIMIENTO PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Dado que el presente' PPRU estd conformado por Una Unidad de’ Actuacién Urbanistica, para el
reparto equitativo de cargas y beneficios se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos v se realizaron

los siguientes pasos:
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion

Urbana Monitevideo™

Establecer y cuantificar las cargas urbanisticas del Plan Parcial.

Determinar y cuantificar las ventas estimadas del Plan Parcial.

Cuantificar los costos directos e indirectos

Determina el valor residual del suelo para la unidad de gestion y/o actuacion

2.1, AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL
L ___iTEM — M2

1 AREA OBJETO DE PLANIFICACION 77.064,62
2 SUELO NO OBJETO DE REPARTO 15.834,98
21 ESPACIO PUBLICD EXISTENTE 8.492,70
211 | Bahfa Avenida de La Constitucién (Carrera 68 D) (RUP11725-27) 5.900,97
2.1.2 | Bahia Avenida Industrial (Calle 19) (RUPI 1725-28) 1.411,09
2.1.3 | Bahia Carrera 69 (RUPI 1725-29) 1,180,64
2.2 PERFILES VIALES EXISTENTES 7.342,28
2.2.1 | Avenida de La Constitucién (Carrera 68 D) (RUP[ 1725-16) (VS) 2.964,43
2.2.2 | Carrera 69 (V&) 3.156,29

Tramo 01 (RUPI 1725-15) 1.523,30

Tramo 02 (RUPI 1725-17) 1.632,99
2.2.3 | Calle 21 (RUPI 1725-18) (V&) 1.221,56
3 AREA NETA URBANIZABLE 61.229,64
4 CONTROLES AMBIENTALES 382,40
4.1 Control Ambiental - Avenida Industrial (Calle 19) 382,40
5 CARGAS LOCALES 24.877,57
5.1 PARQUES 17.788,67
5.1.1 | Pargque Central 14.765,40
5.1.2 ; Zona Verde No.1-A 424,47
5.1.3 | ZonaVerde No.1-B - 349,36
5.1.4 | Zona Verde No. 2-A 396,58
5.1.5 | Zona Verde No. 2-B 373,53
5.1.6 | ZonaVerde No.3-A 42542
5.1.7 | ZonaVerde No. 3-B 347,17

- Carrera 8 No. 10-6D
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Urbana Montevideo”
ITEM g £ l M2
5.1.8 | Zona Verde No. 4-A 378,99
5.19 | Zona Verde No. 4-B 327,80
5.2 SUELO PARA EQUIPAMIENTO 1.000,00
5.3 MALLA VIAL LOCAL 6.088,90
5.3.1 | ViaNo.1 - Perfil 15m (V7) 2.867,35
5.3.2 | VlaNo. 2 - Perfil 15m (V7 2.766,80
5.3.4 | Carrera69 (V6) 454,75
6 AREA UTIL TOTAL 35.969,67
6.1 Manzana No. 1 7.956,12
6.2 Manzana No. 2 © 7.907,02
6.3 Manzana No. 3 7.438,47
6.4 Manzana No. 4 7.277,81
6.4.1 | Area en Suelo Objeto de Reparto 6.625,71
6.4.2 | Area en Suelo NO Objeto de Reparto (Espacio publico redefinido) 652,10
17 A.P.AU.P - AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO 5.390,25
7.1 A.P.AUP No. 1 en manzana 2 2.774,39
| %2 A.P.A.U.P No. 2 en manzana 3 2.615,86

En los términos de los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y el articulo 20 del
Decreto Distrital 080 de 2016, las 4reas de las cargas urbanisticas del plan parcial son:

Tabla 1 Cargas Urbanisticas
Valores expresados en metros cuadrados

Elemento Area (m)
Adecuacion de las redes matrices de servicios publicos 1.811
T CARGASLOCATES. T T T
___Elemento Area (m2)
Cesiones para parques y zonas verdes 17.788,67
Cesiones para vias locales 6.088,90

Camrera 8 No. 10-85
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Tel.: 3843000
www.bogota gov.co
Info: Linea 185

B.(JIGOTAr
MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Versién 01

O
loi¥;
e



P
Bt L]

" De este modo, la valoracion de estas cargas se presenta a continuacién:
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“Merodoiogza para Ia a‘:strzbuc:én de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacwn
" Urbana Montevideo”

[ Controles ambientales ' | 382,40 |

La estimacion del costo directo del 4rea de las cargas presentadas en el cuadro anterior se calcula a
partir de los'siguientes valores unitarios: '

~Tabla 2 Valores unitarios cargas urbanisticas
Valores expresados en miles de pesos colombianos

Valor Unitario -
. Valor por m2 de Area Objeto de Reparto (61. 229,64 m2) de la Carga Generai de | $81.946,77
Servicios Pitblicos COP Miles

- 3

£

" Tabla 3 Valoracién de las cargas generales
_ Valores expresados en miles de pesos colombianos

. | TOTAL PLAN

» | PARCIAL({COP
Miles)
{Pcsos)

CONCEPTO CARGA GENERAL

5 PUI | TS 5017571624
7TOTALCARGAGENERAL |$  5.017.571.624,

Fuentes de Informaclén: Presupuesto etaborado GBC, 2019. .

Tabla 4 Valoracién de las cargas locales
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- y I . “Metodologia para la distribucicn de cargas y beneficios del Plan Parczal de Rernovacion
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s 22.  VENTAS ESTIMADAS. P

g . Para estimar las ventas de cada una de las unidades del plan parcial, primero se estima’la siguiente
area vendible por tipo de producto inmobiliario, tal y como se muestra a continuacion: ‘

| ; ,
E Tabla 5 Area vendible . ' ,
i ' . '
b ) AREA CONSRUIDA () U AREAVENDIBLE (m3) .
I ComMz1 | ommal | owMzs ’ N B ¥ 17 MZ2 | MZ3 D M7 l FOTAL PPRU
i.h 3 — ’ » t L _ ” - ¥ - _ -
Viviewa Mo~ 54625, : : ; , | 4300492 | 4047912 | 16191648

*{ I Comercio ! : 1 : ;
Zonal . 900

FIE])‘II:LI B2 — 56493.85 | 55209.22 | 38763.32 | 43994.92  40479.12

Para el caleulo de las ventas estimadas, se utilizan los siguientes valores de’venta por m2:

~

Tabla 6 Valores de venta porm2 , . -

: Segiin 1o antérior, las ventas estimadas por uso para cada una de las unidades propuestas. es la
e oy | siguiente: ' '

BRECIO DE VENTA § ~
, . POR M2 , -

: . © . (COP Miles) | a
: ViviendaNo-VIS | §  5.100.000 -
- . Comercio Zonal 3 7.500.000

Tabla 7 Valoracién total de las ventas
Valores expresados en miles de pesos colombianos

F: [
“

Carrera 8 No. 10 -85 |
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| TOTAL VENTAS ESTIMADAS (COP Miles)
MZ [ . Mz2 |

{ i i »
$206.443.512.000 ' $ 193.102.932.000f 3 219.784.092.000f $206.443.512,000 | $ 825,774.048.000

‘Mz 3 : MZ d : TOTAL PRRU

|
No-VIS |
RN ] 3 T .
C%’;‘g;‘fml 8 6.750.000.000 f $  6.750.000.000| $ 13.500.000.000

TOTAL -
PPRU |

$£219.7

; _ . ‘ E
$206.443.512.000 l $ 199.852.932.000 84.092.000 $2!3.193,512.000i 5 839.274.048.000

3. COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

-

- Para estimar el.costo directo total de cada una de las ﬁnidadqé del plan parcial, primero se debe

definir el 4rea construida fotal por' tipo de- producto inmobiliario, tal y como se muestra a
continuacion: “ Ty

Tabla 8 Area construida total
Nota: 4reas presentadas en metros cuadrados

AREA CONSTRUIDA (1n2)
MZ | MZ2 | MZ3 - Mz4 | TOTAL PPRU

Vivienda No-VI§ E 54625,69 i 51628,97 35593,85 | 55209,22 217057,73
Cercio Zonal ' i 900 B 1800

TOTALPPRU | 5252897 | 5649385 5520922 | 21885773

Para el calculo de los costos directos de consfruccion se toman los siguientes valores por m2 de.drea
construida, los cuales se definen segln los edificios proyectados en el ejercicio de cabidas de cada

una las &reas ttiles de cada unidad,

N

) . Tabla 9 Costo direcfo por m2
Valores expresados en miles de pesos colombianos por m2 de drea construida (COP Miles / m2)

Garrera 8 No, 10-65
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DEBOGOTA, D.C.

Con’tinuacién del Decreto N°.-_ 83 8

“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de_Rehovacfén

ANEXO 2

pE__2 1 DIC 9019 Pig.8de18

Urbana Montevideo”
COSTOS DIRECTOS
VALOR POR M2 DE CONSTRUCCION VIVIENDA $ 1,720.000
VALOR M2 DE CONSTRUCCION SOTANGS $ 1.000.000
VALOR M? DE PARQUEO EN OTROS NIVELES $ 900.000
VALOR M2 PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES $ 1.500.000
VALOR M2 ZONA COMUNAL $ 1.500.000
VALOR POR M2 DE CONSTRUCCION COMERCIAL $ 1.400.000

En este orden de ideas, el costo directo estimado total por unidad es el siguiente:

Tabla 10 Costo directo por m2 estimade por Manzana

Valores expresados en miles de pesos colombianos

) TOTAL COSTOS DIRECTOS 5 104.180.061.400 - 50,46%

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

§38.162.275941

18,49%

TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION

§ 142.342.337.341

68,95%

' _ $-98.526.305.400 49,30%

TOTAL.COSTOS DIRECTOS
TOTAL COSTOS INDIRECTOS § 36.640.181.763 18,33%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $ 135.166.487.163 67,63%
- TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 112.255.377.400 49.55%
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 41.606.883.699 - 18,37%
" | TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $ 153.862.261.099 67.92%
garrera& N;.! 1:} -85 | .
adige Postal: 111741
Tel.: 3813000 BOGOTA

www bogotagov.co
info: Linea 195
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TOTAL COSTOS DIRECTOS*

$ 106.610.836.400

51,64%

21 DIC 2019 Pig. 9 de 18

ial de Renovacion

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

$ 38.479.492.078

18,64%

| TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION

$145.090.328.478

70,28%

Asi, los costos indirectos estimados por Manzana son:

Tabla 11 Costos indirectos estimados por Manzanas
Valores expresados en miles de pesos colombianos

Tabla 11.1 Mahza,na 1

DESCRIPCION

VYALOR

UNIDADES

Carrera 8 No. 10- 65
Codigo Postal: 111714]
Tel.: 3813000
Wwwwibogota.gov.co

info: Linea 195
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AREA UTIL PREDIO' 7.956,1200 m’
AREA OCUPADA PRIMER PISO - 4.773,6700 m?
INDICE DE OCUPACION PREDIO 0,6000

IC PROPUESTO 6,1583

ALTURA PROPUESTA (PISOS) 23,0000 Pisos
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 48.996,4900 m?
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 54.625,6900 m?
AREAS COMUNES 4.444,1000 m?
CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FLIOS 9.702,4700 ‘m?
AREA VENDIBLE TOTAL 40.479,1200 m?
No. PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 721,0000 "Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES 72,0000 Un
PARQUEOS TOTALES > 793,0000 Un
NUMERO SOTANCS 2,0000 Un

H
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AREA DE PARQUEO EN SOTANOS . 19.839;1000 m?
AREA PARQUEQ OTROS PISOS 686,4000 m?|
AREA TOTAL DE PARQUEO (SOT+OTROS PISOS) 20.525,5000 m?

!NDiHECTOS

“GENERALES

- s HEENCIA . 1,00% C.D ¢S 1.04L800.614
‘ SEGUROS | 0.15% C.D ¢ 1sermm

_ IMPUESTOS - 0.50% C.D s 530.900.307

SERVICIOS - 0.50% C.D cs $20.900.307

TOPOGRAFIA ) 0,25% .0 c3 260,450,154

ESTUDIO DESUELOS . 0.2%% C.D cs 260.450.154

piSEfic 1,00% C.D ¢ % 1041800.619

v DISEND ESTRUCTURAS ) 0.50% C.U o) 520.900.307

DISERO HIDROSANITARIO : 0.30% C.D €6 312540184

DISENO ELECIRICO - 0,30 C.D cs 312.540. 184

PRESUPUESTO PROGRAMACION 030% C.0 . €5 312540.134

o ; HONOR. CONSTRUCC. OELEGADA™  * * 8004 C.D, % 8334404912
GERENCIA DE OBRA s 300% VTAS ¢S 6193305380
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD - - 5,005 UTAS cé  10.322175.800
NOTARIALES : 0,50 VTAS €5 1.032217.560
FIDUCIA _ ) 0,405 VTAS C§ 825774088

FINANCIERDS . 3, ) £.193.305. 350

TOTALINDIRECTOS . 4| €0, $ 38162275941

Tabla 11.2 Manzana'z_

DESCRIPCION VALOR UNIDADES

AREA UTIL PREDIO ‘ © 7.907,0200

Carrera 8 No, 10-65

. ; = 3 »
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AREA OCUPADA PRIMER PISO

4.744,2100 m

INDICE DE OCUPACION PREDIO 0,6000

IC PROPUESTO 5,8081

ALTURA PROPUESTA (PISOS) 23,0000 Pisos
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 45.924,9300 m?
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 51.628,9700 m?
AREAS COMUNES 4.174,4000 m?
AREA VENDIBLE VIVIENDA 37.863,3200 m?
AREA CONSTRUIDA COMERCIAL 900,0000 m?
AREA VENDIBLE COMERCIAL 900,0000 m?
CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FIJOS 9.591,2500 m2
AREA VENDIBLE TOTAL 38.763,3200 m2
No. PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES VIVIENDA 677,0000 Un
No. PARQUEADEROS PRIVADOS COMERCIO 4,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES VIVIENDA 68,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES COMERCIO 26,0000 Un
PARQUEOS TOTALES 775,0000 Un
NUMERO SOTANOS 2,0000 Un
AREA DE PARQUEO EN SOTANOS 17.313,4000 m?
AREA PARQUEO OTROS PISOS 4.036,3000 m?|

AREA TOTAL DE PARQUEO (SOT+OTROS PISOS)

AREA UTIL PREDIO

21.349,7000

~ 7.907,0200 |

AREA OCUPADA PRIMER PISO

4.744,2100

INDICE DE OCUPACION PREDIO

0,6000

Carrera 8 No. 10 -85
Cadigo Postal: 111711}
Tel.: 3813000
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Urbona Monfevzdeo
1C PROPUESTO . 5,8081
.| ALTURA PROPUESTA (PISOS) 23,0000
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 45.924,9300
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 51.628,9700
AREAS COMUNES 4.174,4000
AREA VENDIBLE VIVIENDA ’ 37.863,3200
AREA CONSTRUIDA COMERCIAL 900,0000
AREA VENDIBLE COMERCIAL 900,0000
CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FIIOS 9.591,2500
AREA VENDIBLE TOTAL 38.763,3200
No. PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES VIVIENDA 677,0000
No. PARQUEADEROS PRIVADOS COMERCIO 4,0000
No. PARQUEADEROS VISITANTES VIVIENDA 68,0000
No. PARQUEADEROS VISITANTES COMERCIO 26,0000
PARQUEOS TOTALES 775,0000
NUMEROQ SOTANOS 2,0000
AREA DE PARQUEOQ EN SOTANOS 17.313;4000
AREA PARQUEO OTROS PISOS 4.036,3000
AREA TOTAL DE PARQUEOQ (SOT+OTROS PISOS) . 21.349,7000

Carreta 8 No. 10-€5
Cidige Pestal: 119711
Tel.: 3843000

wiw hogota.gov.co

© info: Ltinem 195
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Urbana Montevideo”

INDIRECTOS

“GENERALESS

LICENCIA L0 C.D ¢ 985.253.(52

SEGUROS . OISCD 5 147.789.458

IMPUESTOS LOS0%CD S 492631527

3 SERVICIOS 0,50_9&(.0 [uy 492.&31.52'{

 HONGRARIOS . v o ;
TOPOGRAFLA 029 CD 5 266.315.7%4

E ESTUDIO DE SUELOS 022S%CD €% 2663157654

DISERO L0 CD {8 985.263.064

; DISERO ESTRUCTURAS 0S5 CD ¢S A9 631 527
! DISENO HIDROSAN TARID 030%CO 8 ° 25578916
DISENO ELECTRICO 03 CD S 295.578.916

PRESUPUESTO PROGRAMACION. 030% CO €5 295578916

HONOR. CONSTRUCC, DELEGADA 800k CD 5 7882104432

GERENCIA DE OBRA . 3006 VIAS €5 5.9%5.587.960

COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 5,00% VIAS €  9.952.645.600

; NoTaRIALES 0506 VIAS €5  099.264.650
FIDUCIA _GA0% VTAS C5 _ 799.411.728

FINANCIEROS T N

.

Tabla 11.3 Man;zana 3

DESCRIPCION

3,00%] VTS

TOTAL INDIRECTOS I HER N

x

) 5.995.5872.960

36.640.181,763

VALOR UNIDADES
AREA UTIL PREDIO 7.438,4700 m?
AREA OCUPADA PRIMER PISO : -4.463,0800 m?
INDICE DE OCUPACION PREDIO g 0,6000
1C PROPUESTO 6,4843

Carrera 8 No. 10 -85
Codigo Postal: 111714
Tel.: 3813000
‘werw.bogota.gov.co
(nfo: Linea 195

f
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ANEXO 2

“Metodologza para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
i Urbana Montevideo”

ALTURA PROPUESTA (PISOS) 23,0000 Pisos
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 48.233,5600 m?
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA _ 55.593,8500 m>
AREAS COMUNES , 3.904,6000 m?
AREA VENDIBLE VIVIENDA 43.094,9200 m?
AREA CONSTRUIDA COMERCIAL : 900,0000 m?
AREA VENDIBLE COMERCIAL . ~900,0000| . m?
CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FIJOS 8.594,3300 m2
AREA VENDIBLE TOTAL 43.994,9200 m2
I\\}J?V $§§§;JEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 633,000 Un
No. PARQUEADEROS PRIVADOS COMERCIO 4,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES VIVIENDA 63,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES COMERCIO 26,0000 Un
PARQUEOS TOTALES - . : 726,0000 Un
NUMERO SOTANOS 2,0000 Un
AREA DE PARQUEO EN SOTANOS 14.816,4000 m?
AREA PARQUEO OTROS PISOS : ~3.366,6000 m?
AREA TOTAL DE PARQUEO (SO’I‘+OTROS PiSOS) 18.183,0000

b DESCRIPCION 5000 0 L VALOR " UN

AREA UTIL PREDIO 7.438,4700 m?
AREA OCUPADA PRIMER PISO 4.463,0800 m?
INDICE DE OCUPACION PREDIO 0,6000

1C PROPUESTO . , 6,4843

ALTURA PROPUESTA (PISOS) 23,0000 | "~ Pisos
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 48.233,5600 m?

Carrera 8 No. 10-65

: »
Codigo Postal: 111711 :
Tel; 3913000 «0GOTA
va.bogOla. A '
Info: Linea 132”0 ) M EJ OR
; PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01
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55.593.8500

Pig. 15 de 18

4 .
FEO PUR, 2

. ,-‘...:g...' o

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA m?
AREAS COMUNES ] 3.904,6000 m?
AREA VENDIBLE VIVIENDA 43.094,5200 m?
AREA CONSTRUIDA COMERCIAL _ , 900,0000 m?
AREA VENDIBLE COMERCIAL : 900,0000 m?

| CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FIJOS 8.594,3300 m2
AREA VENDIBLE TOTAL . 43.994,9200 m2
s?vlfgﬁgfmmms PRIVADOS VENDIBLES 633,000 Un
No. PARQUEADEROS PRIVADOS COMERCIO 4,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES VIVIENDA . 63,0000 Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES COMERCIO 26,0000 Un
PARQUEOS TOTALES ¢ 726,0000 | Un
NUMERO SOTANGS 2,0000 Un
AREA DE PARQUEQ EN SOTANOS 14.816,4000 | m?
AREA PARQUEO OTROS PISOS _ 3.366,6000 m?
| AREA TOTAL DE PARQUEO (SOT+OTROS PISOS) 18,183,0000 m?

. imfor Lines 195

y
Carrera 8 No, 10- 65
Coudige Postalk $11741)
Tel: 3813000 ;
wwavbogota gov.eo

P ‘ . 2310460-FT-078 Versién 01
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“ANEXO 2

’ “Metodologza parala dzsmbuczon de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacidn

Urbana Montevideo”
INDIRECTOS
GENERALES -
. LICENCIA 1,00% CD GC$ 1.122.553.774
- SEGUROS 015% C.D C3 168.383.088
: IMPUESTOS . 0,50% CD C§ 5B1.276.887
' SERVICIOS ) 050%CD C3$ 561.276.887
HONBRARIGS e 7 i, » AT . S I
' TOPOGRAFIA 0.25% C.D C$  280.638.444
ESTUDIO DE SUELOS 0.25% C.D C$% 280,638.444
DISENOD 1,00% G0 ©3 1.122.553.774
DISENO ESTRUCTURAS 050% D C$ 561.276.887
DISERO HIDROSANITARIO 0.30% CD C3$ 336.766.132
DISERD ELECTRICO 0,30% CD C$ 336.766.132
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,50% GO C$ 436.766.132
' ) HONOR. CONSTRUCG. DELEGADA 800% CD CF  80980.430.192
GERENCIA DE OBRA ' ; 3.00% VTAS C$  6.796.022.760
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD ' _ 5,00% VIAS C3  11.326.704.600
NOTARIALES- ' 0,50% VTAS G 1.132.670.460
FIDUCIA = s o D,40% VTAS C3  905.136.368

FINANCIEROS 3,00%! VTS5 | 5 6.796.022.760

| TOTAL INDIRECTOS 06%| C.0.| §  41.606.883.629

Tabla 11.4 Manzana 4

DESCRIPCION

- VALOR UNIDADES

AREA UTIL PREDIO _ 7.277,8100 m?
AREA OCUPADA PRIMER PISO - . 4.366,6900 m?
INDICE DE OCUPACION PREDIO - ' 0,6000
IC PROPUESTO ) ' 6,7888
ALTURA PROPUESTA (PISOS) | : 23,0000 | Pisos
AREA CONSTRUIDA PARA EL CALCULO DEL INDICE 49.407,8000 m?
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA - - 55.209,2200 m?
r_cameraBNo. 065 4 »
FeiSsano0 «oGOTA
oot Uinen 105 - MEJOR

PARA TODOS
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o

“Metodologia para la dzstrzbuczon de cargas ¥ beneficios del-Plan Parczal de Renovaczon

- . Urbana Montevideo”
AREAS COMUNES . -4.174,4000 m?
CIRCULACIONES INTERIORES Y PUNTOS FIJOS 10.555,7000 |- m?
AREA VENDIBLE TOTAL 40.479,1200 . m?
No. PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 677,0000 " Un
No. PARQUEADEROS VISITANTES 68,0000 Un
PARQUEOS TOTALES 745,0000 Un
NUMERO SOTANOS - 2,0000 Un
" |AREA DE PARQUEO EN SOTANOS | S 157416000 . m?
AREA PARQUEO OTROS PISOS ' 4.009,1000 m?
AREA TOTAL DE PARQUEO (SOT+OTROS PISOS) | 19.750,7000 m?

INDIRECTOS

GENERALES
LICENCIA .
SEGUROS
IMPUESTOS

# _ ; SERVICIOS

= HON O AR R N R e R st ke
TOPOGRAFIA .
ESTURIC DE SUELDS
DISENQ
DISERO ESTRUCTURAS
DISENO HIDROSANTARIO -
DISENO ELECTRICO
PRESUPUESTO PROGRAMACION -

. HONOR, CONSTRUCC DELEGADA
GERENCIA DE OBRA . -
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD
.| NOTARIALES .
FIDUCIA

FINANCIEROS

TOTAL INDIRECTOS

Camera 8 No., 10-65 |

Cédigo Postal: 1147411 -

Tal: 3813600 =

werw.bogota.gov.eo
_ info: Linea 195

2310460-FT-078 Version 01

1,00% C.D C$ 1.066.108,354
018% C.D GC$ .159.916.255
0580% ¢.D CF 533.054.182
0,50% C.D 533.084.182
At .. B e .
0.25% G D C$ 268.8527.0011 .
. 028%CD C§ 266527.091
1,00% C.D C$ 1.066.108.364
0,50% C.D C$  533.0654.182
0.30% C.D C$ 319.832.509
T030%CD 3 319.832.509
0.0%CD CF 319.832505
8,00% CD C% B.528.868.912
3,00% VTAS €% 6.192.305.380
5,00% VTAS C$10.322.175.600
0,50% VTAS C$ 1.032,217.560
0,40% VTAS C§ 825774.048

3,00%! VIS | $ 6.193.305.350

36,09%| €b. | § 38.479.492.078
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ANEXO 2

“Metodologta para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Montevideo™

4, VALOR RESIDUAL DEL SUELO

_Tabla 12 Calculo del Valor Residual del Suelo, .

e Parti cnpacuon
TOTALPPR
CONCEPTO v en las ventas

_ .| copmiles | %
VENTAS PRODUCTO INMOBILIARIO 4§ 830.274.048.000  100,00%
COSTOS DE CONSTRUCCION {A) 421.572.580.800 50,23%

'COSTOS INDIRECTOS (8) 154.888.833.480  18,46%
CARGAS (C) ,

-rTOTAL COSTOS (A+BHC) T s 56 461.414.080 )
UTILIDAD ESPERADA (D) 132.285.318.360  15,76%

VALOR RESIDUAL DEL SUELO*

$

$

$

S 6.445.062.650 _ 077% _
$

$

$  124.082.252.910

14,78%

(Ventas-Totai costos-Utilidad)
Area de terreno SOR (m2) ~ £1.229,64
Xahalresidual porm2 s 2 026 506
L
‘ ¥
Cc:g;:ra g No. 10 - 6?1 : #
go Postal: 1117 # 3
Teli3813000 | ‘ :0GOTA
www bogota.gov.co .
(nfo: Linea 185 . M EJO R
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