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C A P i T U L o 1 Grafico 1: Indice de construccion efectivo maximo y adicional

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA EN EL SECTOR
“A” SENALADO EN EL PLANO 1/2 "DELIMITACION Y
PLANTEAMIENTO URBANISTICO ACTUACION ESTRATEGICA
DISTRITO AEROPORTUARIO ENGATIVA"

ICe
Adicional

ICe
Maxima

Indice de construccién efectivo maximo en
bl - i
tratamiento de Renovacion Urbana

Los indices definidos en el Articulo 304 se liberaran en funcién de los .
criterios expuestos (area del lote y frente de via) en el &mhito de |
licenciamiento directo. -
El indice de construccién efectivo maximo (Ver grafico 1) que
pueden concretar los proyectos en tratamiento urbanistico de
Renovacion Urbana en el sector “A” sefialado en el Plano 1/2
"Delimitacién y Planteamiento Urbanistico Actuacién Estratégica

Distrito Aeroportuario Engativa", se determina asi: Grafico 2: Englobe o lote que no sea objeto de englobe de
manzana completa

B Area construida adicional

Englobe o lote con area menor a 2.000 m2 que no sea
1.14.1 | objeto de englobe de manzana completa 5 . - .

(Ver grafico 2): ;

a) Al interior del Area de Influencia Directa aeroportuaria: .

Situacion Existente Englobes
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. ' Grafico 3: Englobes o lotes en esquina completa de manzana
b) Por fuera del Area de Influencia Directa aeroportuaria: ! con frente continuo a 3 vias o espacios publicos
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Notas:

(1) Se refiere al ancho del perfil vial el resultante después de la aplica
cién del numeral 1.3 "Formas de cumplimiento de la obligacién
urbanistica de cesién en suelo para espacio publico” del presente | B Englobe
anexo, segun lo definido en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localiza-
cion de espacio publico y equipamientos, usos y aprovechamientos,
asignacion de cargas urbanisticas"

(2) El englobe o lote debera estar localizado en esquina completa de
manzana con frente continuo a 3 vias o espacios publicos (Ver grafico !
3)

) =
- Correcto: Frente continuo a tres Incorrecto: Frente discontinua /

' vias o espacios piblicos frente a dos vias o espacios publicos
!
\

Grafico 4: Diferencia de los ICe maximos permitidos

1Ce maximo permitido = el gue permita el perfil vial mas ancho
Paragrafo. Si el englobe o lote tiene frente a mas de una via y estas Ancho perfil a> Ancho perfil b

presentan diferencias entre los Indices de Construccion efectives |
maximos permitidos, se podra aplicar el ICe mas alto, segin el ancho !
del perfil vial definido en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localiza- |

cion de espacio publico y equipamientos, usos y aprovechamientos,

: asignacidn de cargas urbanisticas"(Ver gréfico 4). ‘

e N ‘ Ancho perfil b

Indice de Construccién efectivo adicional (Ver grafico
1.1.2 | 1) enenglobes o lotes con area menor a 2.000 m2 que
no sean objeto de englobe de manzana completa

(Ver grafico 2):

= Anchoperfilb

Ancho perfila

B Area construida — Vias
— Continlia

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) - ANO 58 NUMERO 8105+ PP. 1-624 - 2024 - AGOSTO - 26




Los proyectos desarrollados en englobes o lotes de mas de 280 !
m2 y menores a 2.000 m2 en englobes en esquina completa
demanzana con frente continuo a 3 vias o espacios publicos (Ver !
grafico 3), podran desarrollar hasta un 1.0 de ICe adicional !
maximo permitido en el numeral 1.1.1, bajo las siguientes
condiciones:

a) Un 0.5 adicional por destinar al menos el 20% del area
construida en primer piso a Areas Privadas Afectas al Uso
Pulblico cubiertas y de acceso libre. El area destinada al APAUR
podra contabilizarse como parte del Equipamiento Comunal
Privado exigido para el proyecto. (Ver grafico 5) |

b) Un 0.5 adicional por destinar al menos el 40% del area
construida en primer piso para usos del Sistema del Cuidado y
de Servicios Sociales. (Ver grafico 5)

|

Cuando se propongan usos no residenciales en la totalidad del
proyecto, el area construida resultante del incentivo previsto en !
este numeral, quedara exenta de las obligaciones urbanisticas !
descritas en los articulos 317 y 322 del Decreto Distrital 555 de
2021. '

Englobe o lote con area mayor o igual a 2.000 m2 que
no sea objeto de englobe de manzana completa (Ver
grafico 2): ]
Podran alcanzar hasta un ICe de 6.0 en el caso de englobes de

esquina completa de manzana con frente continuo a 3 vias o
espacios publicos (Ver grafico 3) y de 5.0 en el resto de englobes.

Englobe de manzana completa (Ver grafico 6):

Podran alcanzar hasta un ICe de 7.0, segln lo dispuesto en el
articulo 304 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Integracion parcial o completa de 2 o mas manzanas
(Ver graficos 7y 8):

Podran alcanzar hasta un ICe de 7.0. '

La integracién parcial de 2 o mas manzanas esta sujeta a la |
siguiente condicion:

a) Garantizar la esquina completa de manzana con frente
continug a 3viasoe

Reconfiguracién de manzana (Ver grafico 9)

Podréan alcanzar hasta un ICe de 7.0.

La reconfiguracion de manzanas esta sujeta a las siguientes !
condiciones: :

Gréfico 5: Condiciones para acceder al ICe adicional

Englobe de equina
completa de manzana

+0.5
20%
en Areas
Afectas al
2 Uso Publico
40% )
Usos en Sistema
del Cuidado y
de Servicios
Sociales

B Area construida adicional

Usos de Cuidado y Sociales ~ APAUP

Grafico 6: Englobes de manzana completa

Situacion Existente Englobe
manzana completa

WEnglobe

Grafico 7: Integracion completa de 2 o mas manzanas

Ratiall

Espacio Pablica

M Englobe  Z Espacio pablico a reconfigurar

La reconfiguracion de espacio publico se puede consultar en los graficos 15 y 16 de la
seccion 1.3
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3
a) Plantear un englobe regular.

b) Garantizar la esquina completa de manzana con frente
continuo a 3 vias o espacios publicos (Ver grafico 3).

1.2

Paragrafo.

Cuando se proponga un englobe que no sea objeto de englobe de
manzana completa, una integraciéon parcial de manzana o una
reconfiguracion de manzana, se debera garantizar que los lotes
restantes no englobados en la manzana sumen minimo 280 m2.
En el caso de que en la manzana se hayan planteado dos englobes
de esquina completa de manzana con frente continuo a 3 vias o
espacios publicos (Ver grafico 3) dejando lotes medianeros sin
englobar, se debe garantizar que estos lotes no englobados
sumen minimo 700 m2 (Ver grafico 10).

Alturas Maximas en tratamiento de
Consolidacion

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes
condiciones:

Englobe o lote que no sea objeto de englobe de man-
zana completa (Ver grafico 2):

La altura maxima permitida sera la definida en el Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan.

! Podran acceder a las condiciones para tratamiento de Renovacion
: Urbana establecidas en el numeral 1.1.4 del presente anexo.

Integracion parcial o completa de 2 o mas manzanas
(Ver graficos 7y 8):

Podran acceder a las condiciones para tratamiento de Renovacion
4 Urbana establecidas en el numeral 1.1.5 del presente anexo.

Reconfiguracién de manzana (Ver grafico 9):

Podran acceder a las condiciones para tratamiento de Renovacién
Urbana establecidas en el numeral 1.1.6 del presente anexo.

Grafico 8: Integracién parcial de 2 o mas manzanas

P | |
| ] |
— e i——
=) |
\ S - § O
i
L e
Frente continuo a tres
vias o espacios publicos
B Englobe  Z Espacio plblico a reconfigurar

Grafico 9: Reconfiguracion de manzana

_iyfreemn |
dECONT IO

—————————— Irengular

Correcto: Regular y con frente continuo

a tres vias o espacios publicos Incorrecto: Irregular y con frente

discontinuo a tres vias o espacios publicos

M Englobe

Grafico 10: Garantizar englobes

. =
: mem

Situacion Existente Englobes Englobes
medianeras esquina completa
de manzana

M Englobe
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1.3 Formas de cumplimiento de la obligacién urba-
'~ nistica de cesion en suelo para espacio publico

El cumplimiento de la obligacién urbanistica de cesién en suelo para
espacio publico establecida en el Decreto Distrital 555 de 2021, se hara
mediante:

Grafico 11: Cesidn en sitio del area necesaria para completar el

~ En englobes o lotes que no sean objeto de englobe de ancho de o de las vias a las que tenga frente el proyecto

manzana completa (Ver grafico 2) en tratamiento de
Renovacién Urbana:

e ;2
dol ancho minimo
dehinida en of
Pana 2/2 “fied vial
per

| locaiizacstn de
sspacio publicoy
equipamientos,
| usasy
a0 rovechamientos,
asignacion do
26 rhanisiicas

a) Mediante la cesion en sitio del area necesaria para |
completar el ancho del o los perfiles viales segun los anchos !
definidos en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizaciénde ! i
espacio plblico y equipamientos, usos y aprovechamientos, !

asignacion de cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver
grafico 11)

b) Mediante la cesion en suelo para espacio ptblico en sitio i

segln la formula establecida en el Arficulo 317 del Decreto del ancho
Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Renovacién del perfl

Urbana, siempre y cuando esta sea mayor a 400 m2. En los
englobes en esquina completa de manzana con frente
continuo a 3 vias o espacios publicos (Ver grafico 3) el parque !
debe localizarse en el centro de la manzana con frenteaambos |
costados de la misma (Ver grafico 12) y considerando la
articulacién con el espacio publico existente cuando aplique. '

k]
del ancho minimo
dafifico en el Plano
¢ | 272 Red vialy
periles,

rovechamieitos.

ignarion de T
rinisticas®

" . Faric et sfo do la

¢) Mediante el pago en dinero necesario para completar la e
obligacién urbanistica de cesién en suelo para espacio publico

— e — - — Eeva-

plano
| | oel que haga sus
veres

exigida para el proyecto seguin lo dispuesto en el Articulo 318 T I e 12
del Decreto Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de | | o]

Renovacion Urbana, de acuerdo con la formula descrita en el

Paragrafo 1 del presente numeral 1.3, siendo CSf: B ieaconsiruida
Area construldg

CSf=CS-A-B

Grafico 12: Cesion en el centro de la manzana con frente a
ambos costados de la misma

CS - Obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio publico en
m2 de suelo segin lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021

A = Area en m2 de la cesidn en sitio mencionada en el numeral
131=4a

Incorrecto
B = Area en m2 de la cesidn en sitio mencionada en el numeral - =3

En englobes o lotes que no sean objeto de englobe de
manzana completa (Ver grafico 2) en Tratamiento de !
Consolidacion:

completar el ancho del o los perfiles viales segun los anchos
definidos en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizacién de
espacio publico y equipamientos, usos y aprovechamientos,
asignacion de cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver
grafico 11)

a) Mediante la cesién en sitio del area necesaria para |

===

b) Mediante el pago en dinero necesario para completar la = . ) .

3 i ot sy & el Cesidn en centro Cesion no localizada en Cesidn sin frente
obligacion urbanistica de cesidn en suelo para espacio publico SeAnraanecon | centrode manzana aamboscottadce
exigida para el proyecto segun lo dispuesto en el Decreto | ffeme? ;mbus e —-

s A . . + 2 H c
Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Consolidacién, de ! ostaces
acuerdo con la férmula descrita en el Paragrafo 1 del presente | W sglone Gasidn EPlensitiomavara A00m
numeral 1.3, siendo CSf: B o o )

CSf=CS—-A j

CS = Obligacidn urbanistica de cesién en suelo para espacio plblico en
m2 de suelo segun lo dispuesto en el Decreta Distrital 555 de 2021

A = Area en m2 de |a cesion en sitio mencionada en el numeral !
13.2-a : i
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En englobes de manzana completa (Ver grafico 6) en
tratamientos de Renovacion Urbana y Consolidacion: :

a) Mediante la cesién en sitio del area necesaria para completar
el ancho del o los perfiles viales segln los anchos definidos en el
Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizacién de espacio publico y
equipamientos, usos y aprovechamientos, asignacion de
cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver grafico 11)

b) Mediante la cesion en suelo para espacio publico en sitio
segln la férmula establecida en el Articulo 318 del Decreto
Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Renovacion Urbana, |
siempre y cuando esta sea mayor a 400 m2 La cesion debe
localizarse en la esquina de la manzana con frente a vias de la
Malla Vial Intermedia o Arterial (Ver grafico 13) Sila manzana no
tiene frente a estas vias, la cesion podra localizarse frente a e

cualquiera de las vias locales. i e cm e e e )

: Grafico 13: Cesidn en la esquina de la manzana con frente a MVA
| o MVI

c) Mediante el pago en dinero necesario para completar la
obligacion urbanistica de cesién en suelo para espacio publico !
exigida para el proyecto segiin lo dispuesto en el Articulo 318 del  :
Decreto Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Renovacién |
Urbana, de acuerdo con la formula descrita en el Paragrafo 1 del
presente numeral 1.3, siendo CSf: :

MVL

CSf=CS-A-B

CS - Obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio
publico en m2 de suelo segtin lo dispuesto en el Decreto Distrital
555 de 2021 g )
A - Area en m2 de la cesién en sitio mencionada en el numeral R aMELe Vil
1.33-a H Intermedia

B = Area en m2 de [a cesion en sitio mencionada en el numeral !

1.3.3 - b, siempre y cuando esta sea mayor a 400 m2. ' M ngobe Cesion EP ensitio mayora 400 m2

MVA - MVI

Frente a Malla Vial Local

Nota: Con el fin de incentivar el englobe de manzana completay
la transformacion del territorio, los proyectos con ICe menor o !
igual a 2.0 que propongan usos no residenciales en la totalidad  ;
del proyecto, solo deberan cumplir con la obligacién urbanistica
de cesion en suelo para espacio publico Gnicamente mediante la | T
obligacion definida en el numeral 1.3.3 - a. '

Grafico 14: Cesidn en la esquina de la manzana con en frente a
MVA o MVI en integraciones de manzana

___ MyA-MVT

En integraciones parciales o completas de 2 o mas
manzanas (Ver graficos 7 y 8) en tratamientos de |
Renovacion Urbana y Consolidacion: :

|

\

\
a) Mediante la cesidén en sitio del area necesaria para | |
completar el ancho del o los perfiles viales segln los anchos 5 I | ) ‘ || ‘ |
definidos en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizacion de S — - - |
espacio publico y equipamientos, usos y aprovechamientos, y L o s &
asignacion de cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver |
grafico 11) f W =ngote Cesion EP en sitio mayor a 400 m?2

b) Mediante la cesion en suelo para espacio publico en sitio |
segln la férmula establecida en el Decreto Distrital 555 de
2021 para el tratamiento de Renovacién Urbana siempre !
cuando esta sea mayor a 400 m2 La cesion debe localizarse
en la esquina de la manzana con frente a vias de la Malla Vial
Intermedia o Arterial (Ver grafico 14) Si la manzana no tiene
frente a estas vias, la cesion podra localizarse frente a
cualquiera de las vias locales.

c) Mediante el pago en dinero necesario para completar la
obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico
exigida para el proyecto segun lo dispuesto en el Decreto

——> Continda

05

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) - ANO 58 NUMERO 8105+ PP. 1-628 - 2024 - AGOSTO - 26



Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Renovacidn
Urbana, de acuerdo con la férmula descrita en el Paragrafo 1
del presente numeral 1.3, siendo CSf:

Csf=CS-A-B-C ;

CS = Obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio publicoen
m2 de suelo segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 !
A = Area en m?2 de la cesién en sitio mencionada en el numeral
1.3.4-a

B = Area en m2 de la cesidn en sitio mencionada en el numeral 1.3.4 -
b, siempre y cuando esta sea mayor a 400 m2.

C = Area en m2 del espacio publico necesario para completar la via ¢
propuesta en integraciones parciales segun lo dispuesto en el
paragrafo del presente numeral (cuando aplique)

Grafico 15: Espacio Publico a reconfigurar en integracion
completa de manzana

Nota: Con el fin de incentivar la integracion de manzana y la
transformacion del territorio, los proyectos con ICe menor o
igual a 3.0 que propongan usos no residenciales en la totalidad

del proyecto, cumpliran la totalidad de la obligacién urbanistica b

de cesion en suelo para espacio publico Unicamente mediante o

la obligacion definida en el numeral 1.3.4 - a v, si aplica, con la 2 P =

cesidn en sitio del area necesaria para completar la via en | 2

integraciones parciales segln lo dispuesto en el paragrafo del %

presente numeral. : 2

H & |‘:[\"\ \:‘\“l“

. : A
Paragrafo. : pa— LTI T
En el caso de integraciones completas de manzana, el area de | MVA - MVI

espacio publico a reconfigurar debera localizarse en forma de
sobreancho de andén con frente a vias de la Malla Vial Intermedia
o Arterial (Ver grafico 15). La construccion de este espacio publico
hace parte de la carga a cumplir. Si la manzana no tiene frente a
estas vias, podra localizarse frente a cualquiera de las vias locales Grafico 16: Espacio Publico a reconfigurar en integracion parcial
procurando su articulacion con el espacio publico existente. Elarea ! de manzana

de espacio publico a reconfigurar quedara excluida del céalculo
para las obligaciones urbanisticas descritas en los articulos 317 y
322 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En el caso de integraciones parciales de manzana, el area de

i
espacio publico a reconfigurar debera localizarse en forma de via

(T

vehicular conectada a la via original, garantizando la continuidad ! | I > — _7‘ 1T 1
del sistema y el cumplimiento de lo dispuesto enel articulo 155 de! . - S gy m——
Decreto Distrital 555 de 2021. Cuando el rea de espacio publicoa ! === =i 5| T
reconfigurar no sea suficiente para garantizar un perfil vial L-8 de ! 11 T T 1 1| |

minimo 10 metros, deberd completarse a través de la cesion en === T -

sitio del area necesaria para ello (Ver grafico 16) El area de
espacio publico a reconfigurar y el area necesaria para completar
la via, quedaran excluidas del célculo para las obligaciones
urbanisticas descritas en los articulos 317 y 322 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

En reconfiguraciones de manzana (Ver grafico 9) en
tratamientos de Renovacion Urbana y Consolidacion:

Las siguientes son las alternativas de cumplimiento:

a) Mediante la cesion en sitio del area necesaria para completar
el ancho del o los perfiles viales segun los anchos definidos en !
el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizacién de espacio
publico y equipamientos, usos y aprovechamientos, !
asignacién de cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver
grafico 11)

-———3 Contintia
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b) Mediante la generacién de una via vehicular con perfil L-8
minimo de 10m conectada a las via existentes, garantizando la
continuidad del sistema y el cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021. (Ver grafico 17)

¢) Mediante la cesion en suelo para espacio publico en sitio
segln la formula establecida en el Decreto Distrital 555 de
2021 para el tratamiento de Renovacién Urbana. siempre
cuando esta sea mayor a 400 m2 La cesion debe localizarse
en la esquina de la manzana con frente a vias de la Malla Vial
Intermedia o Arterial (Ver grafico 13) Si la manzana no tiene
frente a estas vias, la cesién podra localizarse frente a
cualquiera de las vias locales.

d) Mediante el pago en dinero necesario para completar la
obligacion urbanistica de cesién en suelo para espacio publico
exigida para el proyecto segun lo dispuesto en el Decreto
Distrital 555 de 2021 para el tratamiento de Renovacion
Urbana, de acuerdo con la formula descrita en el Paragrafo 1
del presente numeral 1.3, siendo CSf:

Csf=CS-A-B-C

CS = Obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico en Gréfico 17. Generacion de via en reconfiguracion de manzana
m2 de suelo segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021
A = Area en m2 de la cesion en sitio mencionada en el numeral
135-a :
B = Area en m?2 de la cesidn en sitio mencionada en el numeral ] |
1.3.5-8

C = Area en m2 de la cesion en sitio mencionada en el numeral

1.3.5 - ¢, siempre y cuando esta sea mayor a 400 m2

Paragrafo 1 I I
La férmula para calcular el pago en dinero necesario para
completar la obligacion urbanistica de cesidn en suelo para 1 | f

espacio publico sera la siguiente: PD = CSf*Vref*d l_ I: ]
[— ]
Donde
PD = Pago en dinero necesario para completar la obligacion exigida para el B
ngiobce

proyecto, en pesos (COP)

CSf: Se define para cada tipo de englobe o integracion en los numerales del
numeral 1.3.

Vref: Segun lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 318 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

d: Segun lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 318 del Decreto Distrital
555 de 2021.

Paragrafo 2

Para cada modalidad de englobe o integracién:

Si la suma resultante de las &reas de cesion en sitio definidas en el
numeral 1.3 es superior a la obligacion urbanistica de cesion en
suelo para espacio publico exigida en el Decreto Distrital 555 de
2021, se podra excluir la edificabilidad potencial que resulte de
aplicar el indice de construccion efectivo maximo permitido del
proyecto sobre el drea de suelo que excede dicha obligacién del
célculo del ICe y de las obligaciones urbanisticas descritas en los
articulos 317 y 322 del Decreto Distrital 555 de 2021.

{
07
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CAPITULO 2

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA EN EL SECTOR “B” SENALADO EN EL PLANO 1/2 "DELIM,ITACIGN Y
PLANTEAMIENTO URBANISTICO ACTUACION ESTRATEGICA DISTRITO AEROPORTUARIO ENGATIVA"

2.1 Edificabilidad maxima permitida

La edificabilidad maxima permitida que pueden concretar los proyectos en el sector “B” sefialado en el Plano 1/2
"Delimitacién y Planteamiento Urbanistico Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario Engativa" sera la definida,
segln el tratamiento urbanistico aplicable al proyecto, en el Decreto Distrital 555 de 2021 y las normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

2.2 Formas de cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio publico

adicionalmente:

Mediante la cesion en sitio del area necesaria para completar el ancho del o los perfiles viales seglin los anchos
definidos en el Plano 2/2 "Red vial y perfiles, localizacion de espacio publico y equipamientos, usos y
aprovechamientos, asignacién de cargas urbanisticas" del presente decreto (Ver grafico 11)

El area en m2 destinada a dicha cesion, se podra descontar del calculo para la obligacion urbanistica de pago
compensatorio en dinero para los tratamientos de Consolidacion y de Renovacion Urbana, definida en el articulo 318
del Decreto Distrital 555 de 2021.

CAPITULO 3

OBLIGACION DE VIS Y VIP EN LOS SECTORES “A” y “B” SENALADOS EN EL PLANO 1/2 "DELIMITAC!@N Y.
PLANTEAMIENTO URBANISTICO ACTUACION ESTRATEGICA DISTRITO AEROPORTUARIO ENGATIVA"

Los proyectos que se desarrollen al interior del Area de Influencia Directa Aeroportuaria no deberan cumplir con la
obligacion de VIS y VIP establecida en los Articulos 322 y 323 del Decreto Distrital 555 de 2021 y las normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

CAPiTULO 4

DISPOSICIONES ADICIONALES

a) La edificabilidad maxima permitida estar4 siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

b) Las disposiciones no contempladas en el presente anexo, seran las establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021
y las normas que lo complementen, madifiquen o sustituyan.

El cumplimiento de la obligacion urbanistica definida en el Articulo 317 del Decreto Distrital 555 de 2021 para los
tratamientos de Consolidacion y de Renovacién Urbana, debera destinarse segun lo dispuesto en citado Decreto v,
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CAPIiTULO 5

GUIA GRAFICA PARA LA APLICACEC')N DE LA NORMA URBANI'S,TICA EN EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA EN EL SECTOR “A” §EEIALADO
ENEL PLANO 1/2 "DELIMITACION Y PLANTEAMIENTO URBANISTICO ACTUACION ESTRATEGICA DISTRITO AEROPORTUARIO ENGATIVA"

Englobe o lote con area menor a 2.000 m2 que no sea objeto de englobe de manzana completa al
3-1 interior del AID

Englobe @ @

Englobe o lote que no
sea objeto de englobe
de manzana completa

+

L]
SN

Menor a
2000m2

Area ‘@:

+

Al interior 1

del Area de Influencia
Directa Aeroportuaria

AID @:

+

Indice de / ' Adicional
construccion efectivo ', ; ice|

maximo permitido it Méximo

Segun cuadro

Capi ftulo 1
Capitulo 1 capitul

Numeral11.1-a Numeral1.11-a

ICe ‘®:

Usos en Sistema del Cuidado y
de Servicios Soclales

Cesitn para completar

el perfil vial 20%

en Areas Afectas al

i i Usa Publico

b Indice de P
ICe ‘®: construccion efectiva ! f
adicional s oot

Capitulo 1
Numeral 1.1.2

i M irea construida del proyecto Cesidn en sitio para consolidar el perfil
B Area construida adicional [ usos de Cuidado y Sociales
(P@q, Areas Privadas Afectas al. Uso Publico

Formas de cumplimiento
de la obligacion urbanistica
EP ‘@ de cesion en suelo
para espacio publico La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales
Capitulo 1 que establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la
Numeral 1.3.1 Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

proyecto, segun lo establecido en el presente anexo.

i e Se debe realizar el pago en dinero necesario para completar la cesion exigida en sitio para el
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2 Englobe o lote con area menor a 2.000 m2 que no sea objeto de englobe de manzana completa por
5.2 fieradel AID *

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Englobe ‘@ E

Englobe o lote que no
sea objeto de englobe
de manzana completa

+

Area ‘@
T Menor a
2000m2

+

Por fuera

del Area de Influencia
Directa Aeroportuaria

AID (@

+

Indice de ‘ %

1o fecti | s ICe
const!'ucu n efectivo \ Méximo
maximo permitido L5 Segtin cuadro|
capitulo 1

Capitulo 1 Numeral 1.1.1-b
Numeral 1.1.1-b 2

. ICe
Adicional

ICe ‘@®:

+ ) e Usos en Sistema del Cuidado y.
Cesian para completar . de Servicios Sociales
el perfil vial X 20%

en Areas Afectas al

i, Usa Puiblico

) Indice de A \
iCe ‘®: construccién efectivo | ;
adicional Ya gt

Capitulo 1
Numeral 1.1.2
+ B Area construida del proyecto Cesion en sitio para consolidar el perfil
B 4rea construida adicional Usos de Cuidado y Sociales
‘ ; ibli
@@@ Areas Privadas Afectas al. Uso Publico

Formas de cumplimiento
de la obligacion urbanistica
EP i@ de cesion en suelo

para espacio publico

Capitulo 1
Numeral 1.3.1

$

3 + £
i Se debe realizar el pago en dinero necesario para completar la cesidn exigida en sitio para el
proyecto, segun lo establecido en el presente anexo.
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5.3 Englohe o lote con area mayor o igual a 2.000 m2 que no sea objeto de englobe de manzana completa

La edificabilidad maximé'permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad ndcional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

|
Englobe :@: E

Englobe o lote que no
sea objeto de englobe
de manzana completa

N
NN

Mayor o igual
a2000m2

Area ‘@

B

Todo el
ambito

+ ICe

Maximo

Esquina completa.
de manzana con
frente continuoa

3 vias 0 EP = max 6.0

Cesi6n en sitio para EP en sitio
mayor a 400 m2

Localizado en el centrode la
manzana con frente a ambos

@ E Demas englobes = max 5.0, costades de la misma
! " - ~ Cesidn para

ICe ‘@ Indice de 4 Y completar el perfil vial
construccion efectivo S '

maximo permitido S

Capitulo 1
Numeral 1.1.3

&

M irea construida del proyecto Cesion en sitio para cansolidar el perfil
(P@@ B Cesion EP en sitio en centro de manzana

Formas de cumplimiento
de la obligacion urbanistica
de cesion en suelo
para espacio publico

EP @

Capitulo 1
Numeral 1.3.1

Se debe realizar el pago en 'dinero necesario para completar la cesion exigida en sitio para el
proyecto, segun lo establecido en el presente anexo.
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5.4 Englobe de manzana completa SIN cesién en suelo para espacio publico en sitio

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad

Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Englobe ‘@ %

Englobe de manzana
completa

L

Todo el
ambito

ICe Méximo = 7.0

Ice ‘@ N i I )
construccion efectivo ', 7'0,'
maximo permitido e

Capitulo 1

Numeral 1.1.4 Cesién para
completar el perfil vial

3¢

Formas de cumplimiento
de la obligacion urbanistica
EP ‘@ de cesién en suelo

= para espacio publico

Capitulo 1
Mumeral 1.3.3

M Area construida del proyecto Cesidn en sitio para consolidar el perfil

W4 o, proyectos con ICe mayor a 2.0 y/o usos residenciales, se debe realizar el 'Daﬁ
necesario para completar la cesion exigida en sitio para el proyecto, segun lo esta
presente anexo.

0 en dinero
lecido en el
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5.5 Englobe de manzana completa CON cesion en suelo para espacio publico en sitio

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Englobe :@: @

Englobe de manzana
completa

D

Todo el
ambito

ICe Maximo = 7.0

# ~

. Indice de i g
ICe ‘®: - : [ 7.0
construccion efectivo ]
maximo permitido R
Capitulo 1
Numeral 1.1.4
‘Proyectos con ICe mayora 2.0
Cesion para yfo Usos residenciales
completar el perfil vial Cesién en suelo para EP en sitio
mayora 400 m2
|pcalizada en la esquina de la
manzana frente a vias de la Malla
+ Vial Intermedia o Arterial
M irea construida del proyecto Cesion en sitio para consolidar el perfil
@@(f) B cesién EP en sitio frente a vias de la MVI o MVA

Formas de cumplimiento
de la obligacion urbanistica
EP @ de cesion en suelo

- para espacio publico

Capitulo 1
Numeral 1.3.3

6’ En proyectos con ICe mayor a 2.0 y/o usos residenciales, se debe realizar el pago en dinero

necesario para completar la cesién exigida en sitio para el proyecto, segtin lo establecido en el

presente anexo.
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5.6 Integracion parcial o completa de 2 0 mas manzanas SIN cesién en suelo para espacio publico en sitio

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de (a Aeronautica Civil.

WMlcompleta

Englobe ‘@: bt‘ t:*
Integracion parcial
ocompleta de dos
0 Mds manzanas
i
+ : tce
; Méximo = 7.0
Cesion para
completar el perfil vial
| o i Espacio Publico a reconfigurar
e : Sobreancho de andén frente a vias
E : de la Malla Vial Intermedia o Arterial
Todo el
ambito
B Parcial

Esquina completa de manzana con
frente continuo a 3 vias o espacios publicos

Cesién para
completar el perfil vial

Gl N~
ICe ‘® Indicede "‘7 0‘ ¥ :
1 construccion efectivo ', 7 -
maximo permitido i

‘

Capitulo 1
Numeral 1.1.5

Perfil L-8
minimo de 10m

Espacio Publico a reconfigurar

+ Via vehicular

9o

Formas de cumplimiento M Area construida del proyecto B espacio publicoa reconfigurar en sobreancho de andén
de la obligacion urbanistica - - = g : :
P @ de cesidn en suelo Cesion en sitio para consolidar el perfil = Espacio publico a reconfigurar en via
para espacio publico
Capitulo 1

Numeral 1.3.4

1.'-’ En proyectos con ICe mayor a 3.0 y/o usos residenciales, se debe realizar el pago en dinero
e necesario para completar la cesion exigida en sitio para el proyecto, segtin lo establecido en el

presente anexo.
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5.7 Integracion parcial o completa de 2 o mas manzanas CON cesion en suelo para espacio publico en sitio

Englobe ‘@

Integracion parcial
o completa de dos
© mas manzanas

N

.
Todo el
ambito
o
ol
ICe @ Indice de

construccion efectivo
maximo permitido

Capitulo 1
Numeral 1.1.5

Al

Formas de cumplimiento
de la obligacién urbanistica
de cesién en suelo
para espacio plblico

Capitulo 1
Numeral 1.3.4

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezea la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Il completa

N

ICe
Méximo = 7.0

Cesion para
completar el perfil vial

Espacio Publico a reconfigurar
Sobreancho de andén frente a vias
de la Malla vial Intermedia o Arterial

Proyectos con ICe mayor a 3.0
y/o Usas residenciales

Cesi6n en suelo para EP en sitio
mayor a400 m2

localizada en la esquina de la
manzana frente a vias de la Malla
Vial Intermedia o Arterial

M Parcial

Espacio Publico a reconfigurar
Via vehicular

Maximo = 7.0

PerfilL-8

Esquina completa de minimeo de 10m

manzana con frente continuo
a 3 vias o espacios publicos

Proyectos con ICe mayor a 3.0

Cesitn para y/o Usos residenciales

completar el perfil vial Cesitn en suelo para EP en sitio
mayor a 400 m2
Iocalizada en la esquina de la manzana
frente a vias de la Malla Vial

Intermedia o Arterial

= Espacio publico a reconfigurar en sobreancho de andén
Cesidn en sitio para consolidar el perfil = Espacio publico a reconfigurar en via

M /irea construida del proyecto

B Cesion EP en sitio frente a vias de laMVI o0 MVA

W+ En proyectos con ICe mayor a 3.0 y/o usos residenciales, se debe realizar el pago en dinero
necesario para completar la cesidn exigida en sitio para el proyecto, segtn lo establecido en el
presente anexo.

““““““ et e 15
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5.8 Reconfiguracion de manzana SIN cesion en suelo para espacio publico en sitio

La edificabilidad méaxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

E
[

Reconfiguracion
de manzana

Englobe ‘@

S

Todo el
ambito

Maximo :1'5:.8
ICe ‘@ Indi'.:,e de . l’ ’7 0‘\ |
construccion efectivo ', **"
maximo permitido it

Cesion via vehicular
. Perfil L-8
Capitulo 1 minimo de 10m
Numeral 1.1.6
Cesién para
completar el perfll vial

‘P@@ M Area construida del proyecto Cesién en sitio para consolidar el perfil

Formas de cumplimiento = cesion espacio publico como via
de la obligacion urbanistica
EP ‘@ de cesién en suelo
para espacio publico

Capitulo 1
Numeral 1.3.5

+ T
Se debe realizar el pago en dinero necesario para completar la cesién exigida en sitio para el
proyecto, segin lo establecido en el presente anexo.
:
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5.9 Reconfiguracion de manzana CON cesién en suelo para espacio publico en sitio

La edificabilidad maxima permitida estara siempre supeditada a las disposiciones de operaciones generales que
establezca la normatividad nacional y a las especificas sobre altura de las edificaciones que expida la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Englobe ‘@

=S
=

Reconfiguracion
de manzana

N

Todo el
ambito

ICe ‘@ Indicede
‘" construccion efectivo
maximo permitido wf

Cesidn via vehicular
Perfil L-8
minimo de 10m

Capitulo 1
Numeral 1.1.6

Cesidn para
completar ei perfl vial Cesién en suelo para EP en sitio
mayora 400 m2

localizada en la esquinade la
manzana frente a vias de la Malla
Vial Intermedia o Arterial

@@@ B /rea construida del prayecto Cesidn en sitio para consolidar el perfil

Formas de cumplimiento £ Cesion espacio plblico como via ﬁ Cesion EP en sitio frente a vias de la MVI o MVA
de la obligacién urbanistica
P @ de cesion en suelo
para espacio publico

Capitulo 1
Numeral 1.3.5

B Se debe realizar el pago en dinero necesario para completar la cesion exigida en sitio para el
proyecto, segun lo establecido en el presente anexo.
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