PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED
DTS FORMULACION

5.1

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

5.1.7

CUANTIFICACION GENERAL DE LA
EDIFICABILIDAD TOTAL

ARQ. ALVARO MEJIA PAVONY



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED

CAPITULO 14

DTS FORMULACION

PRESUPUESTO COSTOS PROYECTO

DE OBRAS DE URBANISMO

PRESUPUESTO CARGAS

SUB CAPITULO 1

PRESUPUESTO COSTOS proyecto de OBRAS DE URBANISMO

El presupuesto de un “PROYECTO” de obras de urbanismo consta de:

e Costo directo de obra
e Costo indirecto de obra
e Costos de administracion de obra

e Costos financieros

e Costos de utilidad (incluye imprevistos)

Identificacion del costo del proyecto de ejecucién de obras de urbanismo Costo Obras de

Urbanismo

Basado en las areas generales del Plan (CUADRO 1) y manejando costos directos e indirectos
de obra por presupuesto “por cuantia”. Se calcula el costo de las obras de urbanismo
necesarias, asi: CUADRO 2Y 3

CUADRO 1

AREA EN METRO CUADRADO
AREA NETA 7.763,91
VALOR REFERENCIA NEGOCIO INMOBILIARIO JULIO
2019 6.381.499,44]
AREA EXISTENTE |
AREA VIAS EXISTENTE 2.127,00
AREA PARQUES EXISTENTE 815,01
AREA UTIL EXISTENTE 48191 7.763,91
AREA PROPUESTA |
AREA PUBLICA VEHICULAR EXISTENTE 2.127,00
AREA ADICIONAL CESION PUBLICA VIAS 786,65
AREA PUBLICA CESION PARQUE (OCUPADO) 815,01
AREA CESION ADICIONAL PUBLICA 810,39
AREA CESION LOTE EQUIPAMIENTO 133,28
AREA UTIL RESULTANTE 3.00L,58  7.763,91]
AREA REURBANIZACION 1 ]
TOTAL AREA REURBANISMO CESION 2.545,33 45,15%
TOTAL AREA REURBANISMO PRIVADO 3.091,58 54,85%
TOTAL AREA SUELO REURBANIZADO 563691 100,00%
| AREA REURBANIZACION 2 |
[ AREA VIAS EXISTENTE 2.127,00 ]
| AREA TOTAL REURBANIZADO |
[ 7.763,91 |
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De acuerdo a las areas dispuestas en el proyecto urbanistico e Identificado el valor de suelo de
“salida”, se calcula el costo de PRESUPUESTO PARA SUELO en el area neta del Plan Parcial
de Renovacion Urbana LA MERCED, CUADRO 2

CUADRO 2

PRESUPUESTO COSTO DE SUELO

PRESUPUESTO SUELO

AREA DEMOLICION

PARQUES EXISTENTES (OCUPADO)
PARQUE PROPUESTO

TOTAL AREA PARQUE

VALOR SUELO PARA PARQUE

TOTAL VALOR SUELO PARQUES

0,00
754,81

55,58

1.625,39

6.273.908,09

10.197.566.286,93

VIA PUBLICA VIAL EXISTENTE

VIA PUBLICA PROPUESTA

AREA NUEVA PARA VIAS

VALOR SUELO PARA VIAS

TOTALVALOR SUELO PARA VIAS

2.127,00

2.913,65

786,65

6.273.908,09

4.935.394.892,12

A

AREA EQUIPAMIENTO

VALOR SUELO PARA EQUIPAMIENTO

VALOR TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTO

391,60

6.273.908,09

2.456.862.406,79

El valor del suelo como carga urbanistica, para parques, vias y equipamiento es:

5

VALOR TOTAL CARGAS POR SUELO

17.589.823.585,84
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En el cuadro 3 se indica el “COSTO DE PROYECTO” para la ejecucion de las obras de
urbanismo. (CARGA URBANISTICA). CUADRO 3.

Se identifican distintos costos que como cargas hacen parte del plan como son:
1- CARGAS POR COSTO PROYECTO PARA OBRAS DE URBANISMO EXTERNAS

Se prevé un costo de urbanismo a aplicar a la extension de redes de alcantarillado segun
se desprende de la factibilidad de la empresa de acueducto.

2- CARGAS POR GESTION URBANA

Este costo corresponde a la gerencia técnica y administrativa del plan Parcial de
Renovacion Urbana LA MERCED.

3- CARGAS POR COSTO PROYECTO PARA OBRAS DE URBANISMO

Corresponde a los costos del proyecto para realizar las obras de urbanismo, este costo
incluye el costo directo e indirecto segun definicion del reglamento de tarifas de la sociedad
colombiana de arquitectos decreto ley 2090 de 1989, igualmente incluye el costo
administrativo, los financieros y la utilidad del constructor, incluyendo los imprevistos de
obra.

4- CARGAS POR RENTAS

Recursos necesarios para el pago de una renta a los propietarios de predios que desean
participar en el plan y aportan su lote para el desarrollo inmobiliario.

5- CARGAS POR COMPENSACION VIP

Costo que se incurre para dar cumplimiento a la norma urbanistica de la localizacién o
aporte “voluntario” en dinero para la construccién de la Vivienda de Interés Prioritaria.
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CUADRO 3

PRESUPUESTO COSTO PROYECTO DE OBRAS DE URBANISTICAS
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED
DTS FORMULACION

El cuadro 4 resume los costos identificados como carga urbanistica para la ejecuciéon de un
proyecto de renovacién urbana sin incluir el costo de suelo.

CUADRO 4
RESUMEN COSTO PROYECTO RENOVACION URBANA

VALOR CARGAS OBRAS EXTERNAS 2.217.372.696,00
VALOR GESTION 3.167.675.280,00
VALOR CARGAS PRESUPUESTO PROYECTO OBRAS URBANISMO 9.800.327.481,05
VALOR RENTAS 3.167.675.280,00
VALOR APORTE VIP 7.919.188.200,00
TOTAL CARGAS (SIN SUELO) 26.272.238.937,05

El cuadro 5 identifica el costo de suelo, segin “COSTO DE SALIDA”

CUADRO 5
COSTO DE SUELO

5 VALOR TOTAL CARGAS POR SUELO 17.589.823.585,84

El cuadro 6 resume los costos que como carga intervienen en el proyecto de Renovacion
Urbana LA MERCED a costos de julio de 2019

CUADRO 6
RESUMEN DE COSTOS QUE COMO CARGAS DEL PLAN PARCIAL

VALOR TOTAL CARGAS URBANISMO CON SUELO 43.862.062.522,89

El cuadro 7 indica el valor total de gestion de suelo dentro del Plan Parcial de Renovacion
Urbana LA MERCED

CUADRO 7
RESUMEN GESTION DE SUELO

VALOR REURBANIZACION 64.709.932.873,56
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El cuadro 8 presenta, segun el modelo de edificabilidad con un indice de construccion 6, el
valor obtenido como beneficio, segun el plan ventas, para sufragar los costos urbanisticos del
Plan de Renovacién Urbana.

CUADRO 8

Modelo de beneficios por proyecto de ventas

INCIDENCIA SUELO REURBANIZADO (1)

20,00%
AREA SUELO REURBANIZADO
(SIN VIAS EXISTENTES) (2)
5.636,91
AREA UTIL RESULTANTE
(3) CARGAS (4)
6,58% 13,42%
CARGA CARGA CARGA CARGAS CARGA CARGA
AREA CESION PUBLICA
AREA PRVADA PROPUESTA PROPUESTA COSTO COSTO COSTO COSTO APORTE
3.091,58 2.545,33 URBANISMO URBANISMO URBANISMO VIP
54,85% 45,15% externo gestion OBRAS RENTAS VOLUNTARIO

D

STRIBUCION INCIDE!

NCIA SUELO REURBANIZADO

20,00%

6,581%

20.847.870.350,67

17.164.233.009,33

5,419% 0,700%

2.217.372.696,00

1,000%

3.167.675.280,00

2,800%

8.869.490.784,00

1,000%

3.167.675.280,00

2,500%

7.919.188.200,00

VALOR TOTAL CARGAS URBANISMO

42.505.635.249,33

VALOR TOTAL REURBANISMO

63.353.505.600,00

Como se puede observar existe equilibrio de acuerdo con las cargas, cuadro 6 y gestion de
suelo, cuadro 7, y los beneficios obtenidos del negocio inmobiliario, cuadro 8.

Se anexa documento exel
BENEFICIOS EN PLANES DE RENOVACION URBANA”

denominado

‘GUIA PARA EL REPARTO DE CARGAS Y
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED
DTS FORMULACION

SOPORTE PRESUPUESTAL
PRESUPUESTO DE OBRA JULIO 2019
EDIFICACION CALLE 33 6B-04

El proyecto para la Unidad Mo. 3 denominado Grumo, consiste en la construccion de una
edificacion de oficinas para la Caja de Sueldos de Retiro de la Policia Nacional — CASUR,
localizado en Bogota, D.C., en la Calle 33 B 6-04, en un lote de 5,001.60 m*, el edificic
constara de conformidad con la licencia de construccion expedida por 1a Curaduria No. 4 de
Bogota, de 2 s0tanos v 3 pisos con un area de construccion de 22, 109.41 m?, con &l detalle de
areas indicadas en la tabla adjunta:

Tabla 1 Cuadro de dreas

Mivel B 480626 Estacionamiento

Mivel A 480626 Estacionamiento

Mivel 1 480626 Estacionamiento

Mivel 2 4 20315 Area Comin v Estacionamienic
Mivel 3 3487 48 Serncios de Oficina
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Tabla 5 Fresupuestu Preliminar® de E;E:mc:on de obra

q
e

INSTM{}IGNEE
1 PROVISIONALES 454 316463 | 0.70%
FPRELIMINARES

Reserva para campamento,

ceramicnio, mstalaciones prov. de m2 2210841 176,875,280
20ua, ensrgia
11030 Plan de manejo de trafico ghi 100 S0 O0e 00K 50,000,000 0.08%
11201 Locslizacion y Replantse ' m2 m2 22054 1,509 44 131,183 0075
Campamentc (Alquiler un- - -
1121 conten ) mes 120,00 999375 119,925,000 0185
1128 Demolicicnes ghl 100 500, 00, 00D 500,000,000 0.08%
1124 Carcamos |ayallantas 13,325,000 13,325,000 CIIZIE%
o TWOVMENTOOETERS | LSS
EXCAVACION MANUAL 151,644 452 0.23%
Excavaciin manual vigas de
21005 cimertacian m3 48235 120,853 58,492 288 0.08%
21006  Perfiada fondo de excavacicn m2 450259 19,153 92,152,193 014%
EXCAVACION MECANICA 2956 506,483 4 52
Excavacion tinel m3 185270 T8 885 127 (56,679 0.20%
Excavacion mecanica de N-670 a - - -
211 N-2.405 Nived B @ Mivel & m3 1457078 76,885 1,127,955,77%  1.74%
29q¢5  CH@uECOmmecanicadeMN-24333 . ygcaioe g57 293338856  1.38%

W+1,705 Mivel & 3 Mivel 1
3413 Excavacion mecanica de Nivel 1a

Nivel 2 m3  22E5Ta 37,310 845,145,133 1.30%

RELLENOS 0 165,752 563 0.25%
2320 Rellencs en recsho m3  1,20085 124 322 149 265 957 0.23%
2130 Relleno vigas de cimentacion m3 | 14385 114,555 16,435 606 0.03%
3 [cmewtacion | | [ 979454353 [ 1499% |

COMCRETOS CAISSONS,

MURO'Y ZARPA 7202774454  11.10%
RELY Cassms m3 412548 544 535 2658663250 410%
31150 Anillos Caissos m3 229579 710,40 1630935903  251%

Excavacion {issong ¥ anillos mi 647225 709,502 1,345119,871  2.07%

£ Para el calculo del presupuesto se ulilizd Is base de datos de insumos v APLU's (Andlisis de Precios
Unitarics) conformada en Asinisr Ingeniercs, las fuentes de precics son [as listas de insumes de
Construdzts (Publicacion de Legis), Tekhne (publicacion de Tekhog).
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T = ) CT AP [

135
31200

11232
11233

31280

1135

11373

31374

Muro de contencion y zarpa
‘igas de cmantacion
TANCUES Y FOSOS
Tangue de agua f15=3.000 psi

Foso de &scensor y pozos eyectores

{e=3.000 psi

PLACA DE CONTRAPISO
Placa de contragiso h=0,15m
VARIOS CIMENTACION
Concrete pobre

ACERO ¥ MALLAS
CIMENTACION

Suminigtro ¥ manejo acerc de
refuerzo

Surministro ;.' manejo malas

ma

m3

ma

ma

ma

kg
ko

1471.536
34338

58
16.00

450259

103558

535.470.23

£3,58545

851,565
72003

1,070,332
347 475

119,971

M a3

¥

1214

3

1,257,097 231

268,958,120 041%
1585090  0.06%
25 45 455 0%
15,158,604 0%
576,172269  (0.89%
376,172 39 850
BT  006%
35,871,662 008%
1873019688 5 goa.
1783408777 275
83,610,911 0145

O T S I I N 7 Y7 [P

41007

4250

4115

4118

41250
4197F

4123

41231

COLUMNAS Y MUROS PANTALLA

Columnas

PLACAS AEREAS

Placas aéreas e=50 cm
RAMPAS AEREAS

Rampa agres

ESCALERAS

Escaleras

ESTRUCTURA METALICA
Estructura metslica tipo 1

Pintura intumescente
ACERQ ¥ MALLAS
ESTRUCTURA

Surrinistro ¥ matejo aosro de
=1 ]

Surministro ;q' mznejo malas

ma

ma

ma

ma

kg
kg

kg

kg

43302

24 15499

633.08

3248

1,651,052 65
16510327

32,047 62

12075985

304,352

230,541

239,328

1,285,007

1,328
10,000

3,214

3,758

]

243:512:7-'&1 0.55%
243812 781 038
6053482295 9339
5053452295 93Fn
170823283 026%
170,823,283 0.26%
M739315 6%
44,738,315 005%
20,351,041.550 31.36%
18,700,008,672 HEH
1,801,032678  254%
TRUSH18 4 g0
253443 133 0d1%
453,797 &80 071%

5 hscoes 111 Turoam | o |

6.1

[MSTALACIONES
HIDROSANITARIAS

442,185,2&]

0.65%
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WWM- o [T

Prempuesin ingtalaciones

m2 2210841 442 183,200
6.2 INSTAL#CICINEE ELECTRICAS 3316411500 5119
Rezerva nstalaciones elschicas m2 2210841 150,004 3316411500 311%
63 Ltdggﬂf%ENEE SEGURIDAD 1768,752.800 .
Presupuesio de sepuridad yoontndl m2 2290849 80,000 1,762,752500 27%%
6.4 VENTILACION MECANICA 1,105470500 1 70%
Reserva ventilacion macanica m2 21084 50,000 1,105470500  1.70%
6.5 GAS 55,273,525 0.09%
Presupuesio gas m2 21084 2500 35,873.525 0050
0.0 RED CONTRAINCENDIO 1602932225 2 47%
Cresupuesto red contraincendio . m2 2210941 72500 1602832225 247T%
6.7 BIOCLIMATICA 002735250 0.85%
Presupuesio bioclimatica m2 X2 10841 25,000 552 ?3-: 2511] CI &8%
8 [CUBERTAS | [ | [157364289 [024% |
21110 ﬁm m2 454 32753 51438288 0.2%%
41140 Medizcana Tipo 1 10474 5,225,991 0.01%
_--—
21085 Muros en bloque de concreto 288557 245 2438 878
9102 Muro en fachada m2  Ze2RAV 92;3.’)3 243 450 300 0.38%
91105  Enchepe placas mi 463.14 83,134 T3 432763 0115
g4gs  oranda snrampss incliys ml 53340 75,000 37250 00T
gi7gp  Mueos F'E””'E“ES sbtancs LMETT 85,000 I 045%
-——
101005  Pafets lizo 4210.74 19,380 31 605626 0130
101111 E’;;I‘:"f pafiete placas mas pintura . jaggs | 15000 HITRO062 | 0.34%
101130 Panets impermeabiizado m2 33449 23543 20818 207 0050
10,1155 Resanes murcs m2  Z3EH 10,00 233,959 0.0
10,1165  Filos y Distaciones 236.55 3,183 1,529,662
--—— 991,356,839 BT
11.1005  Afinado pisos h=dcm m2  §58568 2078 171,739,655 0.25%
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T o ) C PP e

11 9070 Afinado endurecido con helicoptero 1343253 32432 707 446 911

114005  Afinade endurecido m2 #2176 47 750 13454044 00&s
111045 Afinadc estriado rampa m2 74333 36,403 41,857,180 0.05%
114050  Afinado pasos escalera mi 25740 16,559 4 2e2 I72 001%
111124 TOPELLANTAS | 1,010.00 34 48 34,589 228 0.05%
114993 Anden soiano 35524 50138 17 804 549 003%
{24045 Enchape ceramica 20 x 20 m2 4337 73107 30.218.5% 0.05%
4249316  Filos wing plastco mi Z38.55 2540 583

--—— 381,801,933
1349005  Enchape Duro pizo 150 85 L L) 9435189 001%
131,014 Enchape piso porcelanatn m2  235.30 135,449 33,841,550 0.05%
131103  Guardosscobas pocelanain ipe 3 ml 31387 42 381 13,380,025 0.02%
134171 Enchape piso marma tipo 1 m2 100031 330,000 330,318,500 0045
134701 Guamdasscchas en marmal tipo 1 m 73751 45,000 12,937 850 0.02%
131262 Deck en PVC m2  1,127.01 140,000 157, 781 400 0.24%
139342  Guardppscobas en oficings ml 43159 30,004 14,459 700 0.07%
134581 Fisoen oficinas m2 312132 130,000 763,198,000 1.18%
134623  Pugsta de aseo - incluye griferia A 400 853,302 3415608 001%
134532  Pintura 2piuicA en pesoaescalers ml 25740 16,281 4292915 001%
134533 Pintura 2pouicA en eacaleras m2 5630 23 1,252 829 0.00%
- g‘“ﬂ‘aﬁ‘r’;‘"mﬂﬁ"ma‘ pasos m 25740 15,000 3851000 0.01%
131641  Reilz de pize Tipo 1 72.00 35857 2685 255
---—

141005  Estuco y vinilo 2THMAT 19,028 21,7344

144007  Estuco yviniko cielos m2  1,31543 24 852 32738, 708 0.05%
14492 Vinilo cisloerasos drauall m2 40535 21,582 2843772 001%
144941  PFintura Vinile 2 manos m2 491738 13,261 63,210 157 0.10%
4449301  Fintura delimiacidn parqueaderos ml 757500 10444 79,118,152 012%
141303 Pinturz columnas pamueadeno A 25804 45955 11,855 452 002%
141304  Fintura numeracion pargueadero un 831.00 24136 23577254 045
141305  Fintura flechas pargueadero mi 1,142.54 11,445 13,125,585 00&s
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141306  Fintura TOPELLANTAS un un 1,010.00 20,200,000 00350
T e I S -
154005  Cieloraso Oficinas m2 542132 70,000 ﬂaﬂ:-ﬁiﬁm 0.55%
154040 Cigloeraso Deyall disefio especidd m2 00091 200,000 200,182 000 0.31%
159015 | Cielorraso Deyugll FH m2  40R35 34,583,100 0.05%
--——-
1649008  Senitaric discapacitados 1,288,500 5,155,257 0015
1649008  Sanitaric shorrador luxcmetro iy 4300 1,288,500 g1, 862,830 0105
16.4015 | ‘Crinal - incluye griferia iy 16.00 1,557,778 23,084 452 0.04%
161077  Lavamancs incrustar un 5200 12337 26,551,907 0.04%
6 1082 g‘ﬁggﬂmm bafios n oo 245,813 12787744 00%%
16,1143 Secador de manos LN 7000 T42 230 14,855 552 0020
15,1144 Dispenzador de jaban liquido LR 5300 129632 5,740,561 0.01%
16,1145  Portamrollos papel LR 5300 192,031 98855004 0020
16,1145 Barra de zepguridad LR 400 692 736 2770844 000
16,1147 Canscas LR 5300 117,819 8,131,795 0.01%
16.4981 Tapa registro tipo 1 un 1200 K X) 433757 000
15 1241  Meszon Ia'.'anmc:-s granito tipo 1 435,35 32 745,755 0.05%
-———
189075 Puerss ase0-topes y cemraiuras | un 1.00 1,200,000 1,200,000
131751  Musbles recepcidn 23,000,000 23 {:l:l.':l 000 0.04%
--—— 512,118,900
191005  Baranda en ferszas 19493 330,000 &3 243- 000 0.11%
191009 | Baranda escalera mi 103.00 270,000 27 810,000 0.04%
191073 | Pasamancs escalera mi 103.00 130,000 13,450,000 0020
o0 2141&3 metalics zencilla de 085 x " 512,000 5,120,000 0.0
1919047  Puerta metdlica doble de 1,20 % 240 un E.00 64 000 3,184,000 0.01%
61042 zﬁfﬂﬁa metalica sencilla de 1.00 x n o aw 720,000 2,880,000 0.00%
2 1050 ;‘mﬁam@ L T 7000000 70000000 011%
1917361 Ceramienio para escalera mé {4736 350, i) 21,576,000 0085
199705 Divisiones bafos LN 42.00 1,500,000 86,400,000 0130
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191725 Diisicnes orinal 16.00 300,000 4 500,000 0.01%
194305  Escalera metdica too 1 Ty 1.00 3400060, O 340, 0060, 000 0.05%
199311  Pérgola metakica fipo 1 un 78S 450,000 3032 500 001%
19,1313 Inarﬁtzgﬂr[g e parmEae LT 150,000 150,000 000
194372 [Escalerade gato ml 9.00 120,000 1,080,000 0.0
191331 Puertz vehicular accezc 3l Edificic m2 479 300,000 &,53592 500 0.01%
194349  Tapa rejila carcamos 5po 1 ml 357 350,000 13,500,900 00
191381  EBicicletero tipo 1 750,00 150, K 112 500,000 017%

0 owewEAmNo ||| mmm 1w
204008 ERJE?L':F: envidrio oficnas 2,00 x A 00 5,000,000 50,000,000 0,08
4045 Puertz envidho 1,80 x 2 30m LN 100 3,000,000 103, 000,000 0.16%
4351  Divisidn en vidrio hall ascensores M2 51620 1,000,000 615:255;:!:(] 0.95%

-——
zg Ryl Equ::- msral fipa 1 150,000 9,350,000 0.01%

--—-
734005 lluminacicn parqueaderos 1,185.00 250,000 296,500,000
34006 lluminacion bafios LK 1R200 130,000 29,160,000 0045
734007 lluminacion escalerss LR A0.00 180,000 7,200,000 0.01%
719008 lluminacion cuatos echicos un o B0 120,000 7,520,000 0.01%
734000 lluminacion 2onas comunss 00,00 300,000 60,000,000
244005  Sefalizacion reserva m2 3230520 15,000 334 573,062 0.58%
24200  Mombre Edifico - etapa 1 LR 00,080, O 30,000,000

-- _
w4005 Impermeabilizacidn fangue 1 m2 42993 133457 20,19&,314 003
A0y Cinta BYVC tanque ml 0a3 i3 1,625,358 000
w4021 Impermeabilizacion cubissta 1 m2 351245 120,000 421,485,560 0.65%
764135  Impermeabilizacion terazas m2 {16147 200,000 232283, -112111 0%
--—— 089,000,000 | 9.33%
374202 Talangueras LN 35,000,000 70,000, DEI.’JI 0.11%
771944  Ascensornormal & paradas LR .00 20,000,000 7500, 000, D00 1.16%
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mmm- o |10

Ascenzor nomnal S paradss HALL

771145  ASCENSORES 300,000,000
27300 Duplicadores parqueaderos ur 47900 11,000, 0060 =% Eﬁ I:II}D 00g E- 1%
29 [ASEOGENERAL | | | [614864%9 [013% |
794005  Assovidhos mZ 535739 6,500 3418, EES 0.01%
294030 Aseo fine acabados md 3250 78,068,214 0.12%
---— {56237
3245 Lossia prefabricada 40 x 40 A-50 m2  SE3d 238120 0.04%
32055 Sardingl prefabricado A-50 ml 13587 3&,335 5553454 0.01%
32057 Losstatachl A-S5 mi 14374 8173 5,678,135 0.01%
85  hompe veticuarenadoquinen g, 435,500 436,500 0.00%
12241 Luminaria peatonal M-130 un 4 u:. 1,500,000 &,000,000 0.01%
32053 Rampa peatcnal B-10 436,500 436,500 l.'ll IZI-EF":-
M-__
801005 Fachada en mun verds m2 35370 230,000 63,425,[#:-:' l.'ll.‘l-'.IF."u
80,1010 Fachada fictante m2 1 uaj o4 5000 0 24,846, 000 1 4?“:-
01015 Pueras veniculares un 30,000,000 00, 000, 000
= s om cosmoorec | | m
IMPREVIETOS 3, 244 555 TEE 5
FL}’TESEEETDM'N'STR“C'D” 158% 9794170428 15%

ST0S DIRECTOS + COSTOS 190%
TOS DE CONSTRUCCION A JUMID-19 5296 ‘
N

Para efecto del cobro de tarifas, los honorarios se referiran al CBT-P7 (presupuesto),
Mumeral .2 en este caso se considera el COSTO DIRECTO DEL PROYECTO, &l
cual se establecid en la suma de § 64391134 519,

? Para efactos de evaluar el Costo de Construccion, s& considers como referente el Reglamento de Tarifas de la
Seciedad Colombina de Arquitectos, Decreto 2090 de 1988, numeral 0.9 Costo de Construccidn, que indica: *0.9
Caosto de la conshuccion. Se entiende por costo de fa construcoion agquel que exfa conformads por el confunto de
oz materiaies, eguiros v herramientaz de la conatruccion, equipos fios propios e la consfruccion que se gjecula,
impuezios progios de la cbra, derechoz de conexion de senicios, polizaz de seguros direcfamente relacicnados
con {3 obra o log esfudics, honcranos de ios estudios ¥ demas labores profesicnales propiaz de la obra ¥ por
recursos humanoz que ze deberan wbicar en el zifio de fa obra para poder efecufans. Para efecioz: de eszfe
reglamenio &l costo fofsl de construccion =& divide en doz parfes: coszfos base pars cobrm de tarfas v cosfos no
inciuibles en dichs &ass. La femminoiogis que whilizaremos serd la siguiants;

CiC-E: Cosfo fofal de construcoion esfrrrradn

CIC-P: Cozfo total de construccion segun & presupussio,

Cio-F- Giosto total de consfruccian real

CET-E Costo bsse pars cobro de fanfas eshimsdo.

CET-F: Costo base pars cobro de fanifas segqun &f presupuesic.

Monto calculado para el CBT-P vigente en junio de 2019= 2,935,001
$/m2
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RECIBOS PAGO IMPUESTO PREDIAL
KR 6 33-05
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SUB CAPITULO 2

Soporte costo de ventas apartamentos en la zona

DOCUMENTO 1
Informacién ventas a agosto de 2019
Edificio calle 36 con carrera 6.
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SOPORTE VENTAS EN EL SECTOR ALEDANO

URBAN APARTAMENTOS

o,

CARRE,

_"'“\"--I-.:‘f"-’
o = e
- Carrg e

i

13

URBAN APARTAMENTOS

area construida 26,00
valor venta a agosto 2019 273.924.682,00

valor m2 venta
sin parqueadero

10.535.564,69

URBAN APARTAMENTOS

area construida 41,00
valor venta a agosto 2019 415.523.171,00

valor m2 venta
con parqueadero

10.134.711,49
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1

E LONDONO
GOMEZ

Fropiedad Rair

PLAN DE PAGOS INMUEELE

Proyecto: LIRBAN APARTRAESTLIDHOS
Mombre Interssadi:
Fechac{mes,dis afo) 23 de agnsto de 2018
Inmusbiles: apto 1305, 26 m2, acabados plus, sin parqueadera.
HPICA DEL P CTO FORMA DE PAGD PROPUESTA POR EL CLIENTE
PRECID DE LISTA 4 I 54 BEL00
FAGD CON U500 ; WALDE & PAGAR EN DINER: 5 263,109.415.11
PAGD EN DIMERD 5 73,514683 00 WALDR & PAGAL EN USADD ) :
CLICTH, IMCTAL % H BZ1TT AL 50 [TOTAL VELOR & PAGAR ] WLAMA1ETL
I 52U BN FIMANCIERD 3 11,815, 266.29 [
[r— SALDOACEVDADD | CUOTAMOGRAMADA "r'”":"l':;m' smiono | cuoraprosuesta | V0T FROGRAMADA- | o0 oo antupase
Taagn-13] & E e SATEATAGA i o5 187 co0s0000 |5 -151,578, 50656 | & 131,521 506,36
23-rap.-15 261, 267,694.72 5,L7E. 45054  OEFY 1 E - |5 EATE4M64 | & 126,832 141 76
Pt 160, 228,447 50 1.718.24642 L] 25 - 15 273328082 -134.5853.887.75
Thenov.-19 FEp T Y 37, 246 K2 Pl El ] v 2. 73534682 1332 B, 764,00
23-dic 18] 5 156,749,954, 25 | £ 2,730, 246.52 1.00%, 4 2,739,395.5 ~130, B, 00,08
23-ene-20] § 152.010,707.84 [ £ 2733, 34£. 61 1.00% 3 - 4,738,246 5 IRR4T 623, 84
23-eh-20 745,371 A60.63 | 5 2,739 386,82 1.00% i - 3,759, 046.63 |4 116811, 46136
25-mar -0 246,532.713.80 || § FRITETE T 1.&'“_' 7 - 1,796,240.03 ST RITETTEF]
FENT 243,792 566598 | § 3,739,196.82 10 BB - .75, 20403 -112.792 506 35
13-mey-20] 5 241,053,720.06 [ 5 1,720, 246.83 1 00 EB - L7195 24082 -L0668, 705 12
23-un.~20] § 232,314,673.34 [ 3 2,750, 246,82 e 10 I E 2735 245,83 -108,534,516.77
33l -20] § 335,575,216,52 — 2,73% M58 11 - FRETELIEE] - 108, 206, B 7
1-ago. 4 3zBysara0 | 4 2,738,265 81 1z B E PR 164 404, 691 5
13-l 330,006, 752.88 | § 3,738, 396.82 pe | 13 BE TR E 1012, 750,634 .1
ot -0 T17.357 48606 | 5 1,738,296 B2 e | 14 - 2,739, 340.83 | § -1, 168, 340, 55
2 1-r - T 224,618,193 34 1739, 348 22 1.00% 15 - 2,739,240 K3 | & -G8, 030,103 ,57
Bdie10 30818173012 16435, 880,57 BTN 6] % - 16,415,400 A3 LR3HE1TT
2%-ene -1 291,747,577 40 16495 AR 0] 500 17 18,058, aB00 7 66, 240,419, 17
i-Fab.-1 - 15 TALITT. 4D 30, 0] % 12510541571 BE537, 85165 -
-, -21 - - FEVES - - .
2i-ahr.-21) - . e B -
25may.-31] 3 . . 21 ] = )
Ijun=I| 3 . - 27 F] - -
2ul-a] § - - FE] A 5 -
23-agn-i1] % - |4 . 1_5‘ 5 [] B
it-aap.-31) § ] ] 15 §
250e1..21] 5 5 2% [ -
23-nrv.-21] 5 - - 7 = -
23-dic 21 2 - - 28 = -
Zl-ene-13 - = :IFI a =
TTET - [ - [ e .
13-rnae,-21 - |5 - ET1 : 5 I -
Flahe-3F - E = Azl £ s ]
Mimary,22] & B E u e 1 ] - |5 .
T B E! - ] DN E = |5 -
F-jul-22] 5 B E - S = y & = |5 =
2%apo.-2i] 4 - % - 36[ 5 BN - |5 -
i-1mp.- - | - [H FR 3 3 .
2heen - - |% - 38 T - 5 -
13- .- 21 - |4 - - 3als H i E 0
FERTaE BB E 40 & . 3 ) =
F3-une.23] 5 B E - 0 : N .
13-teb -3 3 3 B Ie) - = -
J!-mlr.-z_: - £ . & . s u
Ti-abr i1 - |5 [m . - s .
iy, 28 - |5 — : ; as] . . .
13-jus. 23 s . : a6 . . =
23ul-23] 3 - I [ B B
3ago-13] 5 » Bl R 48] - |5 - |5 -
;K
26/08/2019
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LONDONO
GOMEZ
Prapledad Raiz
PLAN DE PAGODS INMUEBLE

Proyecto: LRBAN APARTAESTUDIOS
Maombre Interesado: it
F Arnesdiafafio) 23 de-agosto de 201
echa |:er u:hI:s! Agto 911, 41 m2, parqueadere sancilla cublerto. Acabadas plus.

FORMA DE PAGO TIPICA DEL PROYECTO FORMA DE PAGD PROPUESTA POR EL CLIENTE

171,50
::Eml:l.ov:;ﬂ;;n : b i [VALOR & PASAR EN DINERD 5 397,475 8048
PAG0 EN DINERD [ 415,523,171.50 WVALOR A PAGAR EN LIZADO 5 =
CUOTA IICIAL 0% [ 124 856,051,45 TOTAL WALDH A PASAR L] 347,570,689 48
DESCUBKTE FIKANCIERD £ 17,940,487 03
| PROGRARADA, -

PERKIRG SALDO ADELIDADD CUCTA FROGRAMADS mﬂ:"“:g PERMIDG CUCTA FROPLESTA mﬁ:_u E::IP'J!:-H SALDD ADPUBADD
-ago-15] 5 R07,112,TOR.07 | 5 ,510,463.43 F2 [ 208,000,000.00 -134,665,536.57 | & -1010,689,536.57
T3sep-19] 5 R0, 74464 | 5 B,310,465.43 iﬂ 1 . #310.453.43 | 5 -192 77, 210,36
23-nct-19] 5 354,747,012.94 [ 5 4,155,231 72 2 - 4,158 79072 | § -185,577,441.51
23-nov-139] 3 390,550, 78L.31 | § 4,155,231 72 [ | )5 - 4,155,231.72 | § LI, 550,674, B4
Idic-19] 5 36.436,505.50 | § 4188201 72 a5 - 41552372 | 5 -1B3, 5280018 |
23-ene.-20] § BRI 1778 | § 4,155,231.72 1.00%} AH - 415573172 | § -0, 469,712.37
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED

DOCUMENTO 2
Informacién ventas a agosto de 2019
Edificio calle 32 con carrera 6b.

DTS FORMULACION

ARBOS CENTRAL

CARRE,

1 ca

., 1
L

Frera 13 -y

ARBOS CENTRAL

area construida 25,25
valor venta a agosto 2019 204.525.000,00
valor m2 venta 8.100.000,00
sin parqueadero

ARBOS CENTRAL

area construida 43,71
valor venta a agosto 2019 367.164.000,00
valor m2 venta 8.100.000,00
sin parqueadero
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED

DTS FORMULACION
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DTS FORMULACION
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