PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA MERCED
DTS FORMULACION

CAPITULO 4
DIAGNOSTICO DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL
AREA DE INFLUENCIA: LOCALIDAD DE SANTAFE Y SECTOR 7
UPZ SAGRADO CORAZON

Este capitulo busca diagnosticar a través del conocimiento del expediente urbano a escala del
distrito capital, del area general de la zona de influencia a nivel de la localidad de Santafé; del Plan
Zonal del Centro, sector Centro Internacional, y de la UPZ 7 “SAGRADO CORAZON” y que de su
andlisis y evaluacion se permita determinar sus tendencias y formular una propuesta de
Renovacion Urbana concordante con la politica urbana y realidad inmobiliaria.

En especial se pretende identificar los elementos que dieron forma al sector de la UPZ SAGRADO
CORAZON, en donde se pretende formular el PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA
MERCED, y entender la forma y caracteristicas que dieron la particular estructura que es distinta a
cualquier otra en la ciudad, especialmente las caracteristicas del espacio publico en donde la
estructura, que es de solo el 21% de su area neta. (imagen 1y 2)
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Fuente: Imagen elaborada por el consultor
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IMAGEN 2
ESTRUCTURA URBANA SECTOR UPZ SAGRADO CORAZON
AREA PORCENTAJE
SECTOR 7 187.879,70 100,00%
AREA PRIVADA 146.635,51 78,05%
ESPACIO PUBLICO 41.244,19 21,95%
ANDENES 18.233,54 9,70%
CALZADA 19.235,54 10,24%
PLAZOLETA 3.775,11 2,01%

Fuente: Imagen elaborada por el consultor

La forma urbana del distrito capital hoy dia es un arco de aproximadamente 20 kilébmetros de radio
a partir del centro de la ciudad. Segun datos de la Secretaria Distrital de Planeacion, la proyeccién
de la Poblacién para el afio 2.020 es de 8°380.801 habitantes. El area al interior del perimetro
urbano es de 30.401 hectareas.

El crecimiento anular hacia el occidente es resultado de la dinamica inmobiliaria del comercio, los
servicios, la industria y la vivienda. (Imagen 3)

IMAGEN 3
BOGOTA 2019
20 kilémetros 20 kilémetros
AREA EMPLEO
ALTA DENSIDAD
B
SECTOR VIVIENDA
BAJA DENSIDAD
C
SECTOR VIVIENDA
ALTA DENSIDAD
ARECA PLAN DE REMOVACION
URBANA LA MERCED
PLAN PARCIAL S == e S . S =
LA MERCED ][ o H _ J[ — ”:_"“ H:m“. ]t : ][‘“ l

Fuente: Imagen elaborada por el consultor
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SUB CAPITULO 1
MORFOLOGIA DE LA ESTRUCTURA URBANA DE LA CIUDAD
CLASIFICACION DE LAS UPZ SEGUN EL POT DE BOGOTA. D.C.

Para caracterizar las distintas Unidades de Planeamiento Zonal, U.P.Z., en que se dividi6 el area al
interior del perimetro urbano, el Documento Técnico de Soporte, DTS, del Decreto 190 de 2004,
POT, ha clasificado las UPZ en ocho distintos grupos que permite identificar la vocacién de la
ciudad permitiendo conocer como se aprovecha el territorio, accediendo asimismo para poder
identificar su densidad poblacional asi como la tendencia de densificacion.

IMAGEN 4
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion.
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“...La Unidad de Planeamiento Zonal —-UPZ- tiene como propdsito definir y precisar el
planeamiento del suelo urbano, respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a su
insercion en el contexto regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de los
aspectos de ordenamiento y control normativo a escala zonal. Los procesos pedagégicos y de
presentacion en las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), referidos al disefio de
politicas y estrategias, contenidos normativos y disefio de instrumentos de gestién, buscaran
cualificar la participacion ciudadana, de tal manera que les permita a las comunidades involucradas
discernir y valorar las diferentes opciones que se propongan

De acuerdo con el documento técnico soporte del Decreto 619 del 2000 por el cual se adopt6 el
Plan de Ordenamiento Territorial, las UPZ se clasificaron, segln sus caracteristicas
predominantes, en ocho grupos que se presentan a continuacion:

* Unidades tipo 1, residencial de urbanizacién incompleta: son sectores periféricos no
consolidados, en estratos 1 y 2, de uso residencial predominante con deficiencias en su
infraestructura, accesibilidad, equipamientos y espacio publico.

» Unidades tipo 2, residencial consolidado: son sectores consolidados de estratos medios de
uso predominantemente residencial, donde se presenta actualmente un cambio de usos y un
aumento no planificado en la ocupacion territorial.

» Unidades tipo 3, residencial cualificado: son sectores consolidados de estratos medios y altos
con uso basicamente residencial, que cuentan con infraestructura de espacio publico,
equipamientos colectivos y condiciones de habitat y ambiente adecuadas.

* Unidades tipo 4, desarrollo: son sectores poco desarrollados, con grandes predios
desocupados.

* Unidades tipo 5, con centralidad urbana: son sectores consolidados que cuentan con centros
urbanos y donde el uso residencial dominante ha sido desplazado por usos que fomentan la
actividad econémica.

» Unidades tipo 6, comerciales: son sectores del Centro metropolitano donde el uso esta
destinado a las actividades econémicas terciarias de intercambio de bienes y servicios (locales y
oficinas).

» Unidades tipo 7, predominantemente industrial: son sectores donde la actividad principal es la
industria, aunque hay comercio y lugares productores de dotacién urbana.

» Unidades tipo 8, de predominio dotacional: son grandes areas destinadas a la produccién de
equipamientos urbanos y metropolitanos que, por su magnitud dentro de la estructura urbana, se
deben manejar bajo condiciones especiales. ...” !

Del total de las UPZ, 32 son de residencial de urbanizacion incompleta, 28 son de tipo residencial
consolidado, 12 son de tipo residencial cualificado, 10 de desarrollo, 10 son de tipo
predominantemente dotacional, 8 corresponden a predominantemente industrial, 6 comerciales y 6
con centralidad urbana.

En el IMAGEN 5 se presenta la clasificacion de las UPZ en el territorio del Distrito Capital.

! Conociendo Bogota D. C. y sus localidades: Diagndstico de los aspectos fisicos, demogréficos y socioecondmicos. 2009. Secretaria
Distrital de Planeacion.
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IMAGEN 5
CLASIFICACION UPZ

En la IMAGEN 5 y 5-a se ilustra graficamente la clasificacion de las UPZ indicada por la SDP.
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Fuente: Imagen elaborada por el consultor

En la IMAGEN 6 se esquematiza sobre el area del perimetro urbano de la ciudad la clasificacion de
las UPZ.
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Fuente: Imagen elaborada por el consultor “Informacién Socio demografica” y “OKA 18 aspectos demogréaficos”
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IMAGEN 6
RESUMEN LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LA CARACTERIZACION DE LAS UPZ
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Fuente: Imagen elaborada por el consultor
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SUB CAPITULO 2
PROYECCION POBLACION AREA URBANA BOGOTA. D.C.

Inicialmente se identificd que la fuente idénea a nivel distrital que elabora e indica la informacién
demografica, es la Secretaria Distrital de Planeacion, SDP, a través de la Subsecretaria de
Informacién y Estudios Estratégicos, Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.

En comunicacion con esa oficina se verifica que son ellos la Unica autoridad a nivel del distrito para
emitir datos demogréficos, y sera Unica fuente en estudios que adelanten entidades del orden
distrital.

Con este fundamento, se obtuvo en la pagina www.sdp.gov.co la base de datos emanada de esta
subsecretaria, que es la fuente del presente documento, en especial se obtuvo el documento
denominado “Informacién Socio demografica” y “oka 18 aspectos demograficos”.

La importancia de la informacion elaborada por esta subsecretaria, es que se presenta a nivel de
las Unidades de Planeamiento zonal, UPZ, metodologia POT que cobija el 100% del area urbana
de la ciudad. IMAGEN 7

En estos cuadros se indica:

e La poblacién por localidad y UPZ entre los afios 2008 y 2015.
e Ndmero de viviendas.

e Numero de hogares.

e Numero de habitantes por hogar.

IMAGEN 7
BOGOTA, POBLACION AREA URBANA 2020
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Fuente: visor proyecciones_sdp v1.1 (afio 2019)

En la imagen 8 a la 14, se presenta lo referente al tema de poblacién. Tomado de fuente
documental de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARQ. ALVARO MEJIA PAVONY


http://www.sdp.gov.co/
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BOGOTA, POBLACION POR LOCALIDAD 2020

Tabla 6. Poblacidn y tasas de crecimiento de las actuales localidades. 1973 — 2005.

Poblacion Tasas de crecimiento
1973 1985 1993 2005 2020 1973- 1985- 1993- 2005-
1985 1993 2005 2020
USAQUEN 71,427 216,320 348,852 425,192 476,931 9.20% 6.00% 1.60% 0.80%
CHAPINERO 90,324 110,235 122991 122,827 125,294 1.70% 1.40% 0.00% 0.10%
I SANTA FE 118,130 120,694 107,044 109,107 91,111 0.20% -1.50% 0.20% -1.20%
SAMN CRISTOBAL 177,445 345,001 439,559 407,552 387,560 5.60% 3.00% -0.60% -0.30%
USME 6,394 164,847 200,892 298952 348,332 27.10% 2.50% 3.30% 1.00%
TUNJUELITO 164,871 85,217 204,367 184528 183,067 -5.50% 10.90% -0.90% -0.10%
BOSA 23,871 122,737 215,816 508,828 799,660 13.60% 7.10% 7.10% 3.00%
KENMNEDY 195955 561,710 758870 951,073 1,273,390 B.BO% 3.80% 1.90% 1.90%
FONTIBON 90,060 166,427 201,610 301,375 444 951 5.10% 2.40% 3.40% 2.60%
ENGATIVA 319,367 530,610 671,350 B04.470 B92,169 4. 20% 2.90% 1.50% 0.70%
SUBA 97453 334,700 564658 923064 1,381,597 10.30% 6.50% 4 10% 2.70%
BARRIOS UNIDOS 221,839 199,701 176,552 223,073 276,453 -0.90% -1.50% 1.90% 1.40%
TEUSAQUILLD 127,251 132,501 126,125 137,530 139,369 0.30% -0.60% 0.70% 0.10%
LOS MARTIRES 127768 113,778 95,541 54,842 92,234 -1.00% -2.20% -0.10% -0.20%
ANTONIO NARINO 116,283 111,247 098,355 115,828 108,976 -0.40% -1.50% 1.40% -0.50%:
PUENTE ARANDA 221,776 305,123 2B2,491 253,638 211,802 2.70% -1.00% -0.90% -1.20%
LA CANDELARIA 35,047 30,948 27,450 22,621 21,830 -1.00% -1.508 -1.60% -0.20%
RAFAEL URIBE URIBE 255,454 283,213 379,259 378,164 341,886 0.90% 3.70% 0.00% -0.70%
CIUDAD BOLIVAR 35451 326,118 418609 570,619 776,351 18.50% 3.10% 2.60% 2.10%
SUMAPAZ 5,792 7,838 2.70%

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del DANE

Fuente: Andlisis demografico y proyecciones poblacionales de Bogota, SDP 2018
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IMAGEN 9
BOGOTA, PORCENTAJE POBLACION POR LOCALIDAD 2017
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Fuente: Encuesta multipropdsito 2017 principales resultados Bogota Region, SDP 2018

IMAGEN 10
BOGOTA, PROMEDIO PERSONAS POR HOGAR POR LOCALIDAD 2017
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Fuente: Encuesta multipropdsito 2017 principales resultados Bogota Region, SDP 2018
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IMAGEN 11
BOGOTA, PROYECCION POBLACION 2005-2050
Tabla 16. Bogota. Proyeccion de poblacién total 2005-2050

Ano Poblacion Ao Poblacion Ano Poblacion
2005 6,840,116 2021 8,480,125 2037 10,018,936
2006 6,945 216 2022 8,578,979 2038 10,107,878
2007 7,050,228 2023 8,677,525 2039 10,195,379
2008 7,155,052 2024 8,775,926 2040 10,281,378
2009 7,259,597 2025 8,874,347 2041 10,365,695
2010 7,363,782 2026 8,972,653 2042 10,448,241
2011 7,467 804 2027 0,070,590 2043 10,529,008
2012 . .

7,571,345 2028 9,168,150 2044 10,608,352
2013

7,674,366 2029 9,265,329 2045 10,686,091
2014

7,776,845 2030 0,362,122 2046 10,762,082
2015

7878783 2031 0,458,568 2047 10,836,150
2016 ;

7,980,001 2032 9,554 536 2048 10,908,482
2017 8,080,734 2033 0,649,769 2049 10,979,271
2018 .

8,181,047 2034 0,744,002 2050 11,048,721
2019 8,281,030 2035 0,836,989
2020 8,380,501 2036 0,928,618

Fuente: Analisis demografico y proyecciones poblacionales de Bogota, SDP 2018
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IMAGEN 12
BOGOTA, POBLACION LOCALIDAD SANTAFE 2020
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Fuente: visor proyecciones_sdp v1.1 (afio 2019)

IMAGEN 13
BOGOTA, POBLACION UPZ SAGRADO CORAZON 2020
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Fuente: visor proyecciones_sdp v1.1 (afio 2019)

IMAGEN 14
BOGOTA, POBLACION UPZ SAGRADO CORAZON 2020
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Fuente: Encuesta multipropdsito 2017 principales resultados Bogota Region, SDP 2018

“Como lo indica el documento elaborado por la SECETARIA DISTRITAL DE PLANEACION en el
documento MONOGRAFIA BOGOTA 2017 “La tasa de crecimiento demografico (TCD) es un
indicador importante para conocer la evolucién de la poblacién, permite medir el aumento
(crecimiento) o disminucién (decrecimiento) de la poblacion de un territorio para un periodo
determinado.

Segun las proyecciones de poblacion, se puede observar que la poblacién de Bogota presenta
tendencia decreciente. La poblacion total de Bogota paso de una tasa de crecimiento de 1,33%
para 2014 a 1,25% para 2017. Bogota presento una variacion de -0,08 puntos porcentuales entre
2014 y 2017".

1,34
1,32
1,30
1,28
1,26
1,24
1,22

1,20
2014 2015 2016 2017

s=gm=Total Bogots 1,33 1,30 1,28 1,25

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn, Proyecciones de poblacién 2017
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SUB CAPITULO 3
ESTRATIFICACION DISTRITO CAPITAL

Bogota, es una ciudad que segun la metodologia de la Secretaria de Hacienda indicada en el
decreto 394 de 2017, es mayoritariamente de estrato 2 y 3, un 61% de la poblacién se agrupa en
estos estratos como se desprende del cuadro 12 A y figura 7.la distribucién por localidad se indica

en laimagen 15

En la imagen 16 se aprecia la distribucion de los estratos en la localidad 3 de Santafé

IMAGEN 15
BOGOTA 2019
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E3TRATO 2

AREA PLAN DE RENOVACION
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T

Fuente: Imagen elaborada por el consultor basado mapa de estratos de la secretaria distrital de hacienda

En las imagenes 16 a 19 se presenta informacion referente a la estratificacion Tomado de fuente

documental de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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IMAGEN 16 ,
POBLACION POR ESTRATO BOGOTA 2017
ESTRATO PORCENTAJE POBLACION
ESTRATO O (SIN) 13,10% 1.097.884,93
ESTRATO 1 15,70% 1.315.785,76
ESTRATO 2 34,70% 2.908.137,95
ESTRATO 3 26,80% 2.246.054,67
ESTRATO 4 5,40% 452.563,25
ESTRATO 5 2,30% 192.758,42
ESTRATO 6 2,00% 167.616,02
100,00% 8.380.801,00

Fuente Imagen elaborada por el consultor basado en informacion OBTENIDA DE “MONOGRAFIA 2017, SDP”

IMAGEN 17

DISTRIBUCION DE LA ESTRATIFICACION EN EL AREA URBANA BOGOTA 2017
Cuadro 5. Bogota D.C. Numero de manzanas por estrato socioeconémico
2017
Usaguen 297 180 341 563 333 305 409 2428
Chapinero 158 124 178 55 205 126 337 1.183
Santa Fe 102 62 430 145 36 - - 784
San Cristobal 412 332 2.105 286 - - - 3.136
Usme 593 1.873 1.121 - - - - 3.587
Tunjuelito 79 2 542 227 - - - 85D
Bosa 283 344 2 632 76 - - - 3335
Kennedy 568 64 2.393 1.926 8 - - 4979
Fonfihan 361 1 263 742 286 12 - 1,665
Engativa 505 35 1.074 2510 128 - - 4362
Suba 501 25 2.148 1.102 441 523 134 4874
Barrios Unidos 141 - - 187 266 25 - 1.219
Teusaquillo 147 - - 1323 604 48 - 1.022
Los Marlires 96 - 52 569 3 - - 720
Antonio Narifio 70 - 26 505 - - - 601
Puente Aranda 413 - 8 1.448 - - - 1867
La Gandzlaria 59 2 an 45 - - - 186
Ratae! Uribe Unbe 323 413 1.180 835 - - - 2751
Ciudad Bolvar 694 3563 1.148 102 - - - 5512
Sumapaz - - - - -
Fuente: Decreto 394 del 28 de julio de 2017.

Fuente “MONOGRAFIA 2017, diagnostico de los principales aspectos territoriales, SDP”
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CUADRO 18
DISTRIBUCION DE LA ESTRATIFICACION EN EL AREA URBANA BOGOTA 2017
Grafica 2. Bogota D.C. Numero de manzanas por estrato socioeconéomico
2017
18.000
16.000 5722
14.000
12.056
12
104
=0 7.025
P 5.882
2.450
2000 1.039 280
_ B =
Sin Estrato Estrato 1 Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5 Estrato 6
Fuente: Decreta 394 del 28 de julio de 2017

Fuente “MONOGRAFIA 2017, diagnostico de los principales aspectos territoriales, SDP”

IMAGEN 19

BOGOTA ESTRATIFICACION LOCALIDAD SANTAFE

CONVENCIONES
w2 -

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA URBANA
LOCALIDAD No. 3 - SANTA FE
DECRETO 394 DE JULIO 28 DE 2017

http://www.sdp.gov.co/gestion-estudios-estrategicos/estratificacion/estratificacion-por-localidad
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SUB CAPITULO 4
DENSIDAD POBLACIONAL POR UPZ

Es importante realizar la modelacién de la densidad poblacional sobre el total de la ciudad, ya que
la vocacién, estratificacion y caracterizacion de la densidad poblacional no es homogénea en el
territorio. La vocacion urbana, el modo de gestién de suelo, el estrato socioeconémico y la
densidad poblacional entre otras es distinta en el norte, el centro o sur de la ciudad.

Soportado en la informacién de la poblacién de la ciudad de Bogota por UPZ, se identifica la
densidad poblacional por UPZ agrupandolas segun su clasificacion. Se presentan estos resultados
para los afios 2010 y 2015.

El soporte para la elaboracién de las imagenes 20 y 21 esta tomado de “Informacién Socio
demografica” y “oka 18 aspectos demograficos”

En los cuadros se observa que en las UPZ clasificadas como sectores de urbanizacion incompleta,
la densidad poblacional promedio es de 285 habitantes por hectarea bruta, 10 veces mayor a las
UPZ clasificadas como predominantemente dotacional, esto en razén al caracter y vocacion de las
mismas.

IMAGEN 20 DENSIDAD POBLACIONAL PROMEDIO SEGUN CLASIFICACION DE UPZ PARA EL

ANO 2010
numero area poblacion densidad bruta
clasificacion upz upz 2010 upzs promedio
1 Residencial de Urbanizacion Incompleta 327 11.833,57 28,59% v 3.373.281,00 45,91% 285,06
2 Residencial Consolidado 28" 959622 23,19%" 2.223.579,00 30,26% 231,71
3 Residencial Cualificado 11" 3.906,05 9,44%"  480.313,00  6,54% 122,97
4 Desarrollo 10”7 511959 12,37%"  287.893,00 3,92% 56,23|
5 Con Centralidad Urbana 6" 2.656,88 6,42% "  505.595,00 6,88% 190,30
6 Comerciales 77 1.926,89 4,66% "  206.628,00 2,81% 107,23
7 Predominantemente Industrial 8" 2.780,42 6,72% 169.821,00 2,31% 61,08
8 Predominantemente Dotacional 11" 3.568,02 8,62% v 100.204,00 1,36% 28,08
113 41.387,657100,00% 7.347.314,00 100,00%
Fuente: Cuadro elaborado por el consultor

Area en hectareas
Densidad personas por hectérea bruta

IMAGEN 21 DENSIDAD POBLACIONAL PROMEDIO SEGUN CLASIFICACION DE UPZ PARA EL

ANO 2015
numero area poblacion densidad bruta incremento incremento
clasificacion upz upz 2015 upzs promedio poblacion 10/15 | densidad 10/15
1 Residencial de Urbanizacién Incompleta 32 11.833,57 28,59%" 3.704.178,00 47,12% 313,02 330.897,00] 27,96}
2 Residencial Consolidado 28 959622 23,19%" 2.238.888,00 28,48% 233,31 15.309,00 1,60
3 Residencial Cualificado 11 3.906,05 9,44% r 494.444,00 6,29% 126,58 14.131,00 3,62
4 Desarrollo 10 511959 12,37% r 401.788,00 511% 78,48 113.895,00 22,25
5 Con Centralidad Urbana 6 2.656,88 6,42% "  514.923,00 6,55% 193,81 9.328,00 3,5
6 Comerciales 7 1.926,89 4,66% r 202.809,00 2,58% 105,25 -3.819,00 -1,98
7 Predominantemente Industrial 8 278042 6,72% 196.172,00 2,50% 70,55 26.351,00| 9,48
8 Predominantemente Dotacional 11 3.568,02 8,62%"  108.619,00 1,38% 30,44 8.415,00 2,36
113 41.387,65 100,00% 7.861.821,00 100,00%
Fuente: Cuadro elaborado por el consultor

Area en hectéreas
Densidad personas por hectarea bruta
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Para el 2015, se observa el incremento de la densidad poblacional segun la clasificacion de las

UPZ.

Se observa un incremento de poblacion en las UPZ clasificadas como urbanizacion Incompleta del
27%, es en estos sectores en donde se localiza la mayor informalidad en la produccién de vivienda
y recoge la poblacion desplazada y afectada por la realidad social urbana del pais.

En la IMAGEN 22 se presenta la base de datos de las UPZ organizada seg(n su clasificacion y

organizada igualmente en rangos de densid

IMAGEN 22
CLASIFICACION UPZ

ad (cuadro xx)

CLASIFICACION UPZ

Desarrollo

Comerciales

Residencial de Urbanizacién Incompleta
Residencial Consolidado
Residencial Cualificado

Con Centralidad Urbana

Predominantemente Industrial
Predominantemente Dotacional

Fuente: Imagen elaborada por el consultor

En la IMAGEN 23 se presenta la base de datos en rangos de densidad

IMAGEN 23
RANGOS DENSIDAD POR HECTAREA BRUTA

Fuente:

RANGOS
DENSIDAD
POBLACION
POR AREA
BRUTA
URBANA

350-400
300-350
250-300
200-250

Imagen elaborada por el consultor

En la imagen 24 se indica la densidad poblacional por UPZ para el afio 2015.
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IMAGEN 24
BOGOTA DENSIDAD POBLACIONAL POR UPZ 2015

AREA PLAN DE RENOVACION
URBANA LA MERCED
—

_J_J

PLAN PARCIAL
LA MERCED

-
—_—
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Fuente: Imagen elaborada por el consultor

CAPITULO 5
ESTRUCTURA URBANA

SUB CAPITULO 1
ESTRUCTURA URBANA GENERAL
VISION DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE PUBLICO

Distintos estudios que diagnostican la ciudad indican la importancia de adelantar procesos urbanos
que permitan densificar el area central expandida de la ciudad, en especial con usos de vivienda
como uno de los instrumentos para dar orden a la ciudad.

La Agencia de Cooperacién Internacional del Japén (JICA) ha realizado para Bogota distintos
estudio de forma y estructura urbana, basado en metodologia de ocupacién por usos, movilidad y
modo de trasporte, a continuacion se presenta

Las ilustraciones 1 a 4 indican graficamente la modelacién realizada en un estudio del “JICA”, que
mediante modelos de transporte, identifica la evolucion de la forma Urbana y cémo los ciudadanos
se relacionan con la estructura de la ciudad, conformada esta por el centro expandido que se
recuesta sobre los cerros desde la calle 6 a la calle 85 de la séptima hasta la carrera 14, centro
donde se concentra la oferta de empleo especializada en comercio y servicios. El area residencial
se localiza a su alrededor expandiéndose al norte y sur occidente. La politica de ordenamiento en
la ciudad se dirige en este sentido y lo refuerza al instrumentar el sistema de transporte masivo,
manteniendo las tendencias Urbanas actuales.

Al no ser modificada la tendencia de asentamiento, este modelo concluye la necesidad de reforzar
el uso residencial aledafio al area del centro expandido, ubicando 500.000 habitantes o lo que es lo
mismo 100.000 unidades de vivienda.

El sector del centro expandido y su periferia cuenta con la mayor estructura de servicios publicos;
oportunidades de educacién, salud y entretenimiento; empleo y movilidad. Oportunidades
desaprovechadas actualmente por la forma que tomo la ciudad.
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IMAGEN 1
DOCUMENTO JICA - ESTRUCTURA URBANA POR USOS BOGOTA 2005

DESTINO ECONOMICO
RESIDENCIAL
DOTACIONAL PUBLICO

I covercio

I RECREACIONAL
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NO EDIFICADO
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Fuente: IMAGEN elaborada por JICA

IMAGEN 2
DOCUMENTO JICA - PROYECCION POBLACION AREA CENTRAL BOGOTA 2005 - 2020

PROYECCION
EN ESTA ZONA SE DEBERA ALBERGAR DE POBLACION
500.000 HABITA':;E\% :: LOS PROXIMOS 2005-2020 (JICA)
Area comprendida

entre la Calle 6 y la Calle 87
y entre los cerros y la Avenida Caracas

TIPO 2005 2020

Residente  227.791  764.786
Flotante 1°052.913  953.049

120.000 NUEVAS VIVIENDAS DEBEN
SER CONSTRUIDAS EN LA ZONA

Fuente: IMAGEN elaborada por JICA y consultor
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EL SISTEMA TRANSMILENIO ADMINISTRA EL 25%
DE LA MOVILIZACION PUBLICA DE LA CIUDAD

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

Pasajeros promedio dia: 1°430.000 (TRANSMILENIO EN CIFRAS ESTADISTICAS DE DEMANDA

ABRIL 2019

IMAGEN 4

DOCUMENTO JICA - ESTRUCTURA MOVILIDAD TRANSPORTEPUBLICO (SIN TRANSMILENIO)

tradicional por interseccion vial
sobre usos generales del suelo

Cantidad de rutas de transporte publico

Cantidad de rutas de transporte publico
tradicional por interseccion vial

La altura y color de las barras representan la cantidad de rutas
contabilizadas en cada cruce.

DESTINO ECONOMICO
RESIDENCIAL
DOTACIONAL PUBLICO
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Fuente: IMAGEN elaborada por JICA
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El modelo actual de movilidad para definir la ruta del sistema metro sigue el modelo de uso de la
ciudad existente, previendo con esta generar una politica de densificacion a lo largo de la
estructura del sistema de transporte como se desprende del proyecto del nuevo POT IMAGEN 5,
gue en area de influencia del sector contiene las estaciones metro 13 Y 14. IMAGEN6 Y 7
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IMAGEN 6
ESTACION METRO 13
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Llegé el momento de conocer Patio Taller \J)
mas sobre nuestro metro.

www.metrodebogota.gov.co
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de Bogota Subamonos.

Alcaldia de Bogota

IMAGEN 7
ESTACION METRO 14
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Catélica, Santo Toma
iloto.
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Llegé el momento de conocer
mas sobre nuestro metro.

www.metrodebogota.gov.co

Metro i
de Bogota Subamonos.

Alcaldia de Bogota

Patio Taller
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SUB CAPITULO 2
INVENTARIO URBANO

Para el conocimiento de la dinamica Urbana se presenta el inventario de usos del area de
influencia del sector 7 DE LA UPZ sagrado corazon,
En las IMAGENES 8, 9 y 10 se grafican los usos por modalidad que se presentan en el sector.

La IMAGEN 12 ilustra el potencial que existe al oriente de la carrera séptima de albergar productos
inmobiliarios de vivienda.

IMAGEN 8
INVENTARIO URBANO - USO SERVICIOS

- /
A
XA

-~

PREDIOS CON YSO-DE SERVICIOS

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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IMAGEN 9
INVENTARIO URBANO - USO VIVIENDA

VA
I PREDIDS ¢oN USO'RESIDENCI
= '}’ < o '_‘ ‘;9

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
IMAGEN 10
INVENTARIO URBANO - USO DOTACIONAL
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USOS DOTACIOARLES
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»

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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La IMAGEN 11 grafica los usos dotacionales en el area del centro de la ciudad, el 70% de la oferta
educativa superior se presta en esta zona

IMAGEN 11
INVENTARIO URBANO - USO DOTACIONAL

EDUCACION SUPERIOR sE:T?"“ :‘EK;:L:‘N“W B

XG0 17 L 0E_OsMces
£ CHEGRWANS . ELIN PATARROTO. 18 L. LAGRAN CO.UEN

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

La vivienda tradicional del centro internacional, se localiza en especial en tres barrios distintos que
se ubican al oriente de la carrera 5%, estos son el barrio de la Perseverancia en donde habita un
sector “obrero” tradicional; el de la Macarena que viene presentando transformaciones en razén al
mismo Centro Internacional, el comercio “Rosa” ha intervenido de manera importante el barrio en
especial el sector al sur de la calle 29, y el tradicional Barrio Bosque izquierdo ubicado al sur del
sector. IMAGEN 12

La IMAGEN 13 resume la estructura de usos en el area del centro Internacional
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IMAGEN 12
SECTORES DE FUTURA INTERVENCION INMOBILIARIA

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

IMAGEN 13
RESUMEN ESTRUCTURA DE USOS EN EL CENTRO INTERNACIONAL.

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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Del andlisis del inventario se concluye un estado de la estructura multiusos que presenta una
dinamica importante en donde se marca una alta presencia de entidades financieras del sector
privado, lo que le ha devuelto el impulso perdido en la década de los afios 80, la nueva presencia
de la vivienda como resultado del proceso inmobiliario de los Gltimos afios, terminé el proceso de
construccion de los predios sin desarrollar que se presentaban en centro internacional.

SUB CAPITULO 3
EDIFICABILIDAD

SECTOR LA MERCED SAN MARTIN MUSEO NACIONAL

Importante es entender la velocidad de la edificabilidad del sector denominado hoy como Centro
Internacional, se indica a continuacion (IMAGENES 14 a 21) la construccion de las edificaciones
mas importantes adelantadas por decenios, a partir de 1930 hasta el dia de hoy.

Es interesante observar el decenio de 1960 a 1969 y 1970 a 1979 cuando en el sector se
construye y queda conformado lo que hoy llamamos centro internacional.

En el decenio 1980-1989 y 1990-1999 el sector se estanca desde el punto de vista inmobiliario, la
fuerza que se inyecta con el Parque Central Bavaria solo se muestra a plenitud en el decenio 2000-
2009, cuando en el sector se edifica un area equivalente al 20% del area construida del Centro
Internacional.

La vivienda nueva participa de manera importante como un uso vital en el sector

IMAGEN 14 1930 1939

S
¥

! A : 1- GRADERIAS CIRCO DE TOROS
xt ) Sy -7 7§, 2-BIBLIOTECA NACIONAL

Fuente: imagen elaborada por el consultor
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IMAGEN 15 1940 1949
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TR < ¥y 2: EDIFICIO -BURAGLIA

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

IMAGEN 16 1950 1959

- EDIF. ANTARES
2- HOTEL TEQUENDAMA !
3- EDIF. COLON :

IMAGEN 17 1960 1969

i [
7 y sl

1- EDIF. TORRES DEL PARQUE
2-PLANETARIO _

3-EDIE. EMBAJADOR pidn
4-COMPLEJO TEQUENDAMA-BAVARIA

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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IMAGEN 18 1970 1979

12 ,
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6-5. C. DE ARQUITECTOS ~ .
7-EDIF. 11-EDIF. BANCO BOGOTA
8- EDIF. BANCO TEQUENDAMA 12-EDIF. FLOTA MERCANTE
9- EDIF COLPATRIA. 13-EDIF. AMERICAS 7.7 = §
10<EDIF BANCO NACIONAL

IMAGEN 19 1980 1989

1- COMPLEJO INMOBILIARIO CASUR
2-MUSEO ARTE MODERNO
L

1- PARQUE CENTRAL BAVARIA

2- TORRE COLSEGUROS

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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IMAGEN 21
2000-2010 NUEVAS EDIFICACIONES EN EL CENTRO INTERNACIONAL

™

&
IC

2100 UNIOADES DE VIVIENDA "
~ “EN CONSTRUCCION .

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

La construccién del parque de la independencia al norte de la calle 24 y la construccion de la
alameda de la carrera 13, en la primera década del siglo XX, realza y vigoriza el futuro urbano del
sector norte.

La IMAGEN 22, 23 Y 24 resume la dinamica de la edificabilidad del denominado Centro
Internacional de Bogotd, en la que se aprecia la dinamica presentada en la década de los afios 60
y la participacién inmobiliaria de los dltimos 6 afios, cuando se construyen los lotes existentes en el
sector, en especial los lotes no edificados dentro del proyecto Parque Central Bavaria, siendo
relevante el uso de vivienda que se le dio a estos Ultimos proyectos, en donde se edificaron y
vendieron un niimero mayor a 2500 unidades.

Es particular el hecho que el producto inmobiliario demandado por los compradores, fueran
apartamentos para familias con presencia de nifios, esto no se evidencio en los estudios que se
realizaron para conocer la demanda de este sector.
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IMAGEN 22
1930-2010 EDIFICABILIDAD CENTRO INTERNACIONAL

1950-1959
1980-1969

| 1940-1949
1970-1979

[ 1930-1939
B 1980-189
B 20002008
| I 20102012

g
g
1
&l

URBANA LA MERCED

SE SENALA LA EDIFICACIONES RELEVANTES CONSTRUIDAS

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

Con la finalizacién de la construccion del proyecto denominado “La Gran Manzana” que se localiza
sobre la calle 32 entre la Carrera 72 y Av. Caracas, costado norte, se termina el inventario de lotes
donde la actividad inmobiliaria podia sentarse. Una conclusion que se toma de la edificabilidad
durante estos Ultimos afios, es el gran interés inmobiliario que tiene el centro de la ciudad, en
especial la zona del Centro Internacional para usos de vivienda.
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Es entonces cuando resulta de gran importancia el mecanismo de Renovaciéon Urbana, que
fundamentada en las normas generales de ordenamiento territorial; en el Plan de Ordenamiento
Territorial POT, y en el Plan Zonal del Centro, que introducen las herramientas de orden juridico y
urbanistico para generar nuevo suelo que permita adelantar proyectos de interés publico y privado.

IMAGEN 23
2013-2019 EDIFICABILIDAD CENTRO INTERNACIONAL

ICACIONES 2013-2019

PARQUE/CENTRAL
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Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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2013-2019 EDIFICABILIDAD CENTRO INTERNACIONAL SECTOR 7 UPZ SAGRADO CORAZON

EDIFICACIONES CON LICENCIA
MODALIDAD REACTIVACION

LA MERCED

REACTIVACION

DECRETO 562 2014

PROYECTO 1- ARQUITECTURA Y CONCRETO
DIEGO LLORENTE

PROYECTO 2- CASUR PROCOMERCIO
PROYECTO 3- LONDONO PALACIOS
PROYECTO 4- PRABYC

DECRETO 492 2007
PROYECTO 5- PRODESA

PROYECTO 6- CAMPO COLOMBIA

El instrumento de Renovaciéon Urbana como mecanismo de creacion de nuevo suelo urbano en
suelo urbano existente, es la mejor estrategia que permitira consolidar la estructura del sector

centro norte.
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SUB CAPITULO 4
MOVILIDAD PEATONAL Y VEHICULAR

El caracter de prestador de servicios da al sector su principal caracteristica de movilidad, esto es “ir
al trabajo” visitar los sitios de trabajo o moverse “entre sitios de trabajo”, todo dentro de una
poblacion exdgena, alrededor de 350.000 personas entra y salen del centro internacional cada dia.
El modo de movilizarse desde los modos de transporte al sitio de trabajo cualifica la estructura
urbana y de espacio publico.

IMAGEN 24
MOVILIDAD DE FLUJO PEATONAL DESDE ESTACION PROFAMILIA Y CALLE 26 DE TRANSMILENIO.
7am a 9am

i R e

TRANSMILENIO MOVILIZA 40.000 (2009)
PERSONAS DIA EN LAS DOS ESTACIONES

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

Solo en la estacion Transmilenio “calle 34” costado norte (calle Av.34) marca un ramal que de
manera importante se dirige al occidente, esto en razon a la presencia de diversas entidades
educativas técnicas de nivel superior, que se han localizado en el barrio Teusaquillo. Los barrios al
occidente de la Av. Caracas, que tradicionalmente fueron connotados sitios de vivienda hoy por las
condiciones urbanisticas modificaron su estructura original de usos, al cambiar la vivienda a otros
usos tales como los de caracter de servicios y al de dotacional educativo. La condicion urbanistica
de conservacion de interés cultural hace poco viable que se permita sostener el uso de vivienda.

Transmilenio sistema organizado de transporte publico, transformé la manera de movilizarse
peatonalmente en el Centro Internacional, la IMAGEN 24 muestra la manera de como los
ciudadanos se movilizan por las calles para acceder a sus sitios de trabajo, graficamente y en
porcentajes se indica la manera de cémo se distribuye y ramifica la poblacion. Es particular el tema
que sobre los andenes “nuevos” de la misma Av. Caracas no es mayor el tréfico peatonal. En ella
se hicieron importantes inversiones de espacio publico en el tema de andeneria, pero en la zona
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por donde caminan los peatones la andeneria es de muy mala calidad tanto en capacidad como en
acabado.

Distinto al sistema Transmilenio de la Av. Caracas, el sector del centro internacional se sirve del
sistema de transporte Transmilenio fase 3, (corredor carrera séptima y carrera 10%), SITP y SITP
provisional. IMAGEN 25

IMAGEN 25
MOVILIDAD VEHICULAR PUBLICO EN LA ZONA DE LAS DOS ESTACIONES DE TRANSMILENIO

EL SISTEMA DE TRASPORTE PUBLICO MOVILIZA OTROS 225.000 (2009)
PERSONAS DIA EN LA ZONA DE LAS DOS ESTACIONES

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

Pocos sitios en la ciudad como el sector del Centro Internacional presentan a la escala de la ciudad
una mejor estructura vial vehicular, en menos de 1000 mts se presentan cinco ejes viales en
sentido longitudinal (norte sur) y tres en sentido transversal (oriente occidente) por los cuales
discurren més del 60% de la oferta de trasporte publico urbano. IMAGEN 26
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IMAGEN 26
MOVILIDAD VEHICULAR PRIVADO SENTIDOS VIALES

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

Igualmente el sector esta servido por el sistema transmilenio, Av. Caracas; Carrera 102 Calle 26 y
la futura linea por la carrera 7. (IMAGEN 27); y que participara también de la nueva linea del
sistema Metro, que en la actualidad se disefia para la ciudad (IMAGEN 28).

IMAGEN 27
MOVILIDAD VEHICULAR PUBLICO TRANSMILENIO FASE 3

MRTE

Google
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Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

IMAGEN 28
MOVILIDAD PROPUESTA FASE 1 METRO

Sistema de integracion
TransMilenio Metro

O Estacion TransMiMetro (comportida con TM)
O Estocien Metro

s Wigducto del Metro

—— Troncal de TransMilenia

Fuente: SISTEMA TRANMIMETRO
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SUB CAPITULO 5

PLAN ZONAL DE CENTRO

El Plan Zonal del Centro, marco conceptual y de Instrumentacion Urbana, que siguiendo los
principios del POT, es el punto de partida para que con el interés del sector privado, se pueda
adelantar el Plan de Renovacién Urbana. A continuacion se presentan algunos de los elementos
relevantes de este Plan.

El Plan Zonal del Centro, Decreto 492 de 2007, instrumenta en especial los componentes de orden
urbanistico que es el norte a seguir para el desarrollo urbanistico del sector, en los apartes
correspondientes al area de influencia del sector del Plan de Renovacion de LA MERCED, es
relevante lo concerniente a la Estructura Ecolégica Principal, ilustraciéon 29, y la estructura
funcional de movilidad, ilustracién 30. Es las IMAGENES, se indican con distancia de 200 metros,
circulos que permiten visualizar la escala del sector.

Como principio de la Estructura Ecologica Principal, se tiene para este sector la construccion del
parque lineal que unird el parque de la Independencia con el parque Nacional, corredor sur norte
gue se localiza entre la carrera 72 y 5%, que con un caracter peatonal, servird de conectante de baja
intensidad Urbana. De igual manera este parque se une con el sistema de parques Distritales
como el parque del renacimiento y los que se han de construir sobre el cementerio de la 26, por
medio del sendero ciclo-peatonal de la calle 24, que terminara cercano a la carrera 30. Igualmente
hace parte de la estructura el corredor ecolégico de borde en el lindero con la Reserva Forestal
Bosque Oriental de Bogota sobre la Av. Circunvalar, y los conectantes ecologicos urbanos que
uniran el corredor ecolégico con los barrios aledafios

IMAGEN 29
PLAN ZONAL DEL CENTRO - ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURAECOLOGICAPRINCIPAL

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor BASADO DECRETO PZC
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Esta conexion se establecera a lo largo de la calle 32 en el barrio la Perseverancia, y de la 5% a la
72 hara parte de la estructura de espacio publico que prevé el modelo de implantacién Urbana del
proyecto de Renovacion

La estructura de movilidad indicada en el Plan zonal del centro, maneja a nivel peatonal dos ejes
sur-norte como es la conexion interbarrial sobre la carrera 5%, calle 32 y 33 en el barrio la
Perseverancia y calle 33 como enlace con el barrio Teusaquillo y la conexién parque nacional,
parque de la independencia y corredor ciclopeatonal de la calle 24. Igualmente hace parte el tramo
del corredor ecoldgico a lo largo de los cerros orientales.

IMAGEN 30
PLAN ZONAL DEL CENTRO ESTRUCTURA FUNCIONAL. MOVILIDAD

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

La movilidad vehicular se presenta a lo largo de los mas importantes ejes viales de la ciudad como
son los corredores de:

Sentido norte-sur Av. Caracas.
Av. Carrera 13
Av. Carrera 72 — Carrera 102
Av. Carrera 52
Av. Circunvalar

Estas vias se encuentran a una distancia de 1000 metros, y sobre ellas se soporta el trafico de
transporte publico multimodal de la ciudad, asi mismo estas vias contienen el transporte privado
que tiene como destino el centro internacional o paso al centro de la ciudad

Sentido Oriente-Occidente Av. Calle 26
Av. Calle 32
Av. Calle 34
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Es en este sentido donde la ciudad y el sector mismo tienen grandes dificultades de movilidad al no
contar con una estructura vial transversal a la ciudad, solo la Av. Calle 26 tiene la continuidad
oriente occidente siendo esta eje transversal del Sistema Transmilenio

La calle 34 no ha sido construida con especificaciones V-3, en el sector de la Av. Caracas a la
Carrera 73, y no ha sido establecida fecha cierta para su construccion, esta via en especial
permitiria una conexion transversal importante, al conectar la Av. De las Américas y la Carrera 30
aliviando el trafico de la Av. Calle 26.

Como se indic6 anteriormente, el inventario de predios por edificar en la zona del centro
internacional ya fueron construidos. Si se recoge la informacién de los predios con potencial de
desarrollo inmobiliario en el sector del area de influencia del centro internacional, se concluye
facilmente que es solo el sector al oriente de la carrera 72 en donde es viable formular un producto
inmobiliario, ya que todos los otros sectores estan edificados con estructuras de conservacion de
interés cultural (IMAGEN 31); es entonces en el sector de Renovacién Urbana que se localiza entre
la carrera 72 y 52 donde se pueden proponer desarrollos inmobiliarios, como también lo que se
pueda adelantar en el barrio la Macarena y la Perseverancia. (IMAGEN 32)

IMAGEN 31

PLAN ZONAL DEL CENTRO - PREDIOS CONSERVACION INTERES CULTURAL

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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IMAGEN 32
PLAN ZONAL DEL CENTRO - RENOVACION URBANA SECTOR7B REDESARROLLO

o X W « o \ PN «
I PREDIOS E RENOVAGION -
%2 MoDALDAD REDESARROLED >

? ) e o

o

Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor

SUB CAPITULO 6
MECANISMO DE RENOVACION URBANA

SECTOR LA MERCED SAN MARTIN MUSEO NACIONAL
RENOVACION URBANISTICA SECTOR 7 UPZ SAGRADO CORAZON

Durante mé&s de 30 afios el sector se ha encontrado normalizado por distintos actos
administrativos como son:

e Decreto 1042 de 1987, reglamentario del acuerdo 7 de 1979.
e Decreto 333 de 1992 reglamentario del acuerdo 6 de 1990 se instrumenta la metodologia
de Renovaciéon Urbana modalidad de Redesarrollo a los predios que se localizan al sur de
la calle 33.
e Decreto del Plan Zonal del Centro
o UPZ 91 “Sagrado Corazoén”
e Decreto 562 de 2014.

Pero bajo estas normas no se adelantaron proyectos inmobiliarios al oriente de las edificaciones de
la carrera 72, distintas a las edificadas al oriente del barrio de la Macarena sobre la calle 31.
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Gracias a las grandes inversiones que el sector publico ha venido adelantando en proyectos de
espacio publico, seguridad y movilidad en el Centro Internacional, el sector privado mira con
buenas expectativa el futuro del sector, es asi como que el Banco de Colombia invierte sumas
importantes de dinero en la actualizacién inmobiliaria de las sedes que en propiedad tiene en el
sector. La gran inversion que el sector privado le inyecta a las antiguas Torres Hilton “Complejo
Inmobiliario Casur”, que luego de 20 afios se activan como un centro empresarial bajo la modalidad
“multiusos”, al igual que el interés mostrado por los inversionistas y compradores de los proyectos
de vivienda ejecutados en los dltimos afios.

La UPZ 91 “Sagrado Corazon” es el instrumento normativo del Plan Zonal del Centro para el sector
del Centro Internacional, en donde se indica la politica y estrategia Urbana que sirven de referencia
para dilucidar el futuro inmobiliario del sector.

De ella se colige que el sector comprendido entre el lindero sur de las propiedades localizadas al
sur de la calle 34 hasta la Av. Calle 28 entre la carrera 72 y 52, se le aplica el tratamiento de
Renovacion Urbana, (IMAGEN 33), sector 7, sub sector 7-A bajo la modalidad de reactivacién, y
sub sector 7-B modalidad redesarrollo.

El sector 7-C corresponde al predio en donde se localiza el Museo Nacional, el Colegio Policarpa
Salavarrieta y el Instituto Mayor de Cundinamarca. Estos predios estan cobijados por un Plan
Especial de Manejo “PEM”, emanado del Ministerio Cultura, que da los instrumentos para su
desarrollo urbanistico

IMAGEN 33
RENOVACION URBANA
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SECTOR7A REACTIVACION
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Fuente: IMAGEN elaborada por el consultor
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A continuacién en las imagenes 34 a 41 se indican las normas establecidas para la UPZ 91
“SAGRADO CORAZON’

IMAGEN 34
RENOVACION URBANA EDIFICABILIDAD
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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IMAGEN 35
RENOVACION URBANA EDIFICABILIDAD
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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EDIFICABILIDAD UPZ 91 SAGRADO CORAZON

IMAGEN 36
RENOVACION URBANA

SECTOR7
RENOVACION URBANA
Nota 1
SUBSECTOR
A
Reactivacion
En todos los casos, es] 8
posible desarrolar
Frente menor o Frente mayor a adicionalments
iguala30 m 30 m
0ss 075 INDICE MAXIMO DE OCUPACION
RESULTANTE & & 3
CONSTRUCCION
Nota 7 150 INDICE MAXIMO DE
PLANPARCIAL [~
4 5 ALTURA BASE
{PISOS)
40 40 PLATAFORMA © | AISLAMIENTO
0 ALTURA BASICA | POSTERIOR
CONTINUA TIPOLOGIA
Nots 4 EDIFICATORIA
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA TURA
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NOTAS ESPECIFICAS

1. Los sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacion Urbana, en las modalidades de
reactivacion y redesarrollo, podran incrementar su edificabilidad a través del instrumento Plan Parcial. Mediante
este instrumento se definiran la unidad minima de gestion, los incentivos en 1.0, 1.C, altura maxima permitida en
pisos o altura libre y exigencias sobre antejardines

Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion

EDIFICABILIDAD UPZ 91 SAGRADO CORAZON

La edificabilidad reglamentada para el sector de Renovacién modalidad reactivacion y redesarrollo
se indica en la IMAGEN 34, 35 Y 36, y que se resumen a continuacion:

Sector 7-A.
Lotes con

Frente igual o menor a 30 mts. Frente mayor a 30 mts.

1.0. 0.70 0.50

I.C. 3.00 Resultante

Altura 4pisos plataforma 4 pisos plataforma

Altura libre

Aislamientos. Continua. Por altura libre
Sector 7-B

1.0. 0,75

I.C 1.50

Altura 2 pisos
Aislamiento
Lateral Continua

Posterior 4 Mts.
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USOS UPZ 91 SAGRADO CORAZON

De igual manera los usos permitidos para el sector 7 Sub sectores | — Il y Ill se indican en la

IMAGEN 37, 38, 39,40 Y 41

IMAGEN 37

RENOVACION URBANA USOS
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’ Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacién
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IMAGEN 38
RENOVACION URBANA
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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IMAGEN 39
RENOVACION URBANA
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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IMAGEN 40
RENOVACION URBANA
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Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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IMAGEN 41

RENOVACION URBANA

Fuente: IMAGEN elaborada por la Secretaria Distrital de Planeacion
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