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{AQUIENVA

DIRIGIDA?

Esta guia esta dirigida a las personas interesadas en conocer
mayor informacion sobre el tramite de los Planes Parciales de
Desarrollo (PPD), y tiene como objetivos los siguientes:

@ Mejorar la informacion para los interesados.
@ Aclarar el alcance y complejidad de estos proyectos.

@ Presentar recomendaciones técnicas para optimizar los
tiempos de las diferentes fases que componen cada una de
las etapas hasta llegar a la adopcion del plan.

@ Recordar los enlaces a formatos para radicacion y norma-
tividad aplicable.

@ Compartir las buenas practicas y experiencias recogidas
por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) en el trabajo
conjunto con los promotores y demas entidades que inter-
vienen en las diferentes etapas del tramite.
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GUIA DEL USUARIO PARA EL TRAMITE DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO (PPD)

{QUE ES
UN PLAN
PARCIAL?

Es un instrumento de planificacion y gestion ur-
banistica definido en el articulo 2.2.1.1 del Decre-
to Nacional 1077 de 2015:

‘Instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento territorial, para areas determi-
nadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales.

Mediante el plan parcial se establece el aprove-
chamiento de los espacios privados, con la asig-
nacion de sus usos especificos, intensidades de
uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamien-
tos, espacios y servicios publicos, que permitiran
la ejecucion asociada de los proyectos especifi-
cos de urbanizacion y construccion de los terre-
nos incluidos en su ambito de planificacion.”

PLAN sk e
PARCIAL :
BOGOTA




En el Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial, se presenta una delimitacion
preliminar de planes parciales de desarrollo que puede ser consultada a través del SINUPOT.

PP delimitados, en
Ir al Plano formulacién, en proceso . PP adoptados

* Informacion a primer trimestre de 2022. Sujeta a actualizacion

Para mas informacién normativa € el.] 1711 €110 [1]]
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https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/generales/pot_digital.pdf
https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/cu_5_7_instrumento_planifica_complem.pdf
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CASOS EN LOS
QUE DEBEN SER
ADOPTADOS LOS
PLANES PARCIALES
DE DESARROLLO

Articulo 277. Decreto Distrital
555 de 2021

® Para todas aquellas areas clasificadas como suelo de expan-
sion urbana.

e Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento
de desarrollo y cuando hagan parte de las areas predelimitadas
a las que se refiere el Mapa “Planes parciales Pre delimitados”,
que requieran de gestion asociada y tengan mas de diez (10)
hectareas.

¢ Cuandosetratede prediosobjeto derecuperacion morfologica.
e Siempre que el predio o predios se encuentren en alguna de las

situaciones previstas en el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 para adelantar procesos de concertacion ambiental.

¢{EN QUE CASOS
TENGO LA OPCION
DE NO FORMULAR
UN PLAN PARCIAL?

Cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad inmedia-
ta de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes
requisitos:

e Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supe-
re las diez (10) hectareas netas urbanizables, delimitadas por
areas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan
licencias de urbanizacion vigentes.

e Se trate de un solo predio cuya area supere las diez (10) hec-
tareas netas urbanizables, que para su desarrollo no requiera
de gestion asociada y se apruebe como un solo proyecto ur-
banistico general.



{QUIENES
INTERVIENEN? °

DIRECCION DE &5 1 dependencia de la Secretaria Distrital de Planeacion res-
PLANES PARCIALES ponsable de gestionar la formulacion y adopcion de los pla-
nes parciales de desarrollo mediante estudios y propuestas
normativas para la correcta aplicacion de instrumentos de pla-
Las funciones de esta de-  neamiento y gestion del suelo.
pendencia estan definidas
en el Art. 15 del Decreto

Distrital 16 de 2013, “Por el AR Elaborar
cual se adopta la estructu-  Analizar, modelar ~  procedimiento conceptos
ra interna de la Secretaria ¥ definir los administrativo técnicﬁs
Distrital de Planeacion y se ~ Suelos con EEN e pekela] relacionados con
dictan otras disposiciones”.  tratamiento de delos PPD la determinacion
desarrollo para iz 5 ednas
la definicion
de politicas de Realizar gfuns(\elggoerﬁssﬂglos
ocupacion, uso seguimiento y con tratamiento
eficiente y gestion evaluacion de de desarrollo
del suelo los procesos de !

planes parciales planes parciales
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GUIA DEL USUARIO PARA EL TRAMITE DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO (PPD) _

PROMOTOR

Es el particular interesado en la formulacion del plan parcial, res-
ponsable de la estructuracion del proyecto, el cierre financiero,
la asociacion inmobiliaria, la radicacion ante la DPP y la realiza-
cion de ajustes solicitados hasta la aprobacion del instrumento.

Posteriormente, es el encargado de la ejecucion del Plan Parcial.

PROPIETARIO
DEL SUELO

Cuando exista mas de un propietario de suelo en el area del plan
parcial, se requiere adelantar una gestion asociada mediante sis-
temas de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria o coope-
racion, segun lo determine el correspondiente plan parcial, para
la conformacion de Unidades de Actuacion Urbanistica con el
fin de realizar un reparto equitativo de cargas y beneficios entre
dichos propietarios.

Foto: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion



COMITE
TECNICO

DE PLANES
PARCIALES DE
DESARROLLO

Foto:Archivo Alcaldia Mayor de Bogota

Autoridades
ambientales
competentes

SDP Secretaria
Distrital de
Planeacion, DPP
Direccion de
Planes Parciales

Entidades
Distritales y
Empresas de

Servicios

Publicos

A -

Para la definicion de las determinantes para la formulacién
de los planes parciales y el seguimiento de las etapas de
concertacion y adopcion de los mismos, la Direccion de Pla-
nes Parciales cuenta con esta instancia asesora. Este comi-
té esta conformado por varias Direcciones de la SDP, y también
participan otras entidades competentes de acuerdo con las va-
riables técnicas de los proyectos en estudio.

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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¢PUEDO SER
INVITADO AL
COMITE TECNICO
DE PLANES
PARCIALES DE
DESARROLLO?

Segun el reglamento normativo del Comité, los promotores po-
dran presentarse ante esta instancia cuando hayan radicado ante
la Secretaria Distrital de Planeacion la formulacion de un nuevo
Plan Parcial para revision. Este podra ser expuesto ante el Comité
para conocer la propuesta y sus principales cuellos de botella.

Los promotores no podran estar presentes en las discusiones
técnicas entre las entidades participantes ni en las sesiones de
toma de decisiones.

Para mayor informacion sobre las funciones del comité y las en-
tidades que lo componen:

Foto: Archivo Alcaldia Mayor de Bogotd


https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-desarrollo/comite-tecnico-de-planes-parciales-de-desarrollo
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GUIA DEL USUARIO PARA EL TRAMITE DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO (PPD) E

SOLICITUD DE DETERMINANTES (opcional)
Articulo 2.2.4.1.1.3, Decreto 1077 de 1215

Radicacidn Inicial (promotor)
Informacion completa y actualizada

Revision SDP - solicitud de conceptos

Radicacidon ajustada frente a
observaciones SDP (promotor)

Revision final SDP

PRODUCTO CONCEPTO DETERMINANTES



(2)

Radicacion Inicial
Cumplimiento de requisitos
Revision y solicitud de conceptos

Emision de observaciones SDP

Radicacion Ajustada (promotor) Solicitud
de conceptos de viabilidad SDP

Socializacion SDP - presentacion CTPP

Elaboracion Resolucion de viabilidad

PRODUCTO

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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CONCERTACION Y CONSULTA

Con autoridades competentes

Envio PP viabilizado a Autoridad
Ambiental competente

Consideraciones Ambientales (Secretaria
Distrital de Ambiente (SDA) / Corporacion
Autéonoma Regional de Cundinamarca (CAR))

Respuesta a consideraciones ambientales

Sesiones de Concertacion Ambiental

Elaboraciodn, revision y Firma
de Acta de Concertacion

PRODUCTO

o RESOLUCION DE CONCERTACION

Ruta critica, sequn las variables técnicas del proyecto




ADOPCION

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Revision de Proyecto de Decreto
Subsecretaria de Planeacion Territorial SDP

Revision y ajustes al Proyecto de Decreto
Subsecretaria Juridica de la SDP

Publicacion en pagina web
Subsecretaria Juridica de la SDP
(10 dias de publicacion)

Envio a la Secretaria Juridica
Distrital y reuniones de revision

ADOPCION DE PLAN PARCIAL
PRODUCTO MEDIANTE DECRETO DISTRITAL

Direccion Distrital de Doctrina y Asuntos
Normativos de la Secretaria Juridica Distrital
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Solicitud de
determinantes (opcional)
Promotor

Sesiones de
concertacion ambiental
SDA - CAR - SDP -
Promotor

Revision, firmay
expedicion Resolucion de
concertacion ambiental

SDA - CAR

)

Revision y emision
de conceptos
determinantes SDP

Respuesta a
consideraciones

ambientales
Promotor - SDP

Revision, ajuste
y publicacion del
proyecto de Decreto

SDP - SJD

EnviodelPPala
Autoridad Ambiental
SDP

Consideraciones
ambientales

SDA - CAR

Adopcion del plan
parcial mediante
Decreto Distrital



{QUE DEBO HACER PARA INICIAR EL TRAMITE?
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http://visor.suit.gov.co/VisorSUIT/index.jsf?FI=16567
http://visor.suit.gov.co/VisorSUIT/index.jsf?FI=23712
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¢COMO SE
FORMULAUN
PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO?

La formulacion consiste en la elaboracion de la propuesta completa del plan parcial donde se ane-
xan los documentos exigidos en el Articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

@ Documento Técnico de Soporte (DTS).

@ Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000.

@ Propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.
@ Proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan parcial.

@ Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.

@ La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las condiciones espe-
cificas para su prestacion efectiva.



NO OLVIDAREN @ La continuidad de la red vial para lograr una adecuada in-

LA FORMULACION

terconexion y movilidad con las zonas vecinas.

La conformacioén de los elementos ambientales de la zona
como areas protegidas o parques de uso publico y la cone-
xion de los mismos.

La delimitacion de las areas de espacio publico destinadas
a parques, plazas y demas elementos relacionados con los
equipamientos colectivos de interés publico o social.

La facilidad de acceso vehicular y peatonal a los equipa-
mientos, asi como su directa relacion con los espacios re-
creativos y ambientales.

La localizacion de actividades sobre las vias vehiculares, de
manera que se facilite la accesibilidad sin afectar la circula-
cion vial y peatonal.

Eltrazado y las caracteristicas de las redes de servicios pu-
blicos domiciliarios.

—_
((e]
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ALGUNOS EJEMPLOS DE FORMULACION

&

Propuesta urbanistica

Para mas informacion sobre este Plan Parcial y su Documento Tec-

nico de Soporte:

Plan Parcial San Jose de Maryland
Fuente: DTS Plan Parcial San Jose de Maryland 2013
Fundacién Social

:’-:-j:—fll_ - o
o 0 £
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Cargas urbanisticas

Malla Vial


https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-desarrollo/planes/san-jose-de-maryland
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Plan ParCial Sal'l Jose de Mary‘and Fotos: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion
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Unidades de Gestion
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Plan Parcial La Felicidad

Propuesta urbanistica

Para mas informacion sobre este Plan Parcial y su Documento
Técnico de Soporte:

Plan Parcial La Felicidad
Fuente: DTS Plan Parcial La Felicidad 2019 Malla Vial


https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-desarrollo/planes/la-felicidad

Plan Parcial La Felicidad

Fotos: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion
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TRATAMIENTO DE
DESARROLLO EN
BOGOTA 2022

;SABIAS QUE...?
¢ Y 2 . 502 H d de suelo de Desarrollo que

o
Bogota tiene una extension de corresponde al 9, 11/0 del suelo urbano

163.635 Ha

3 7 9 72 H a Tratamiento

Un area rural de Desarrollo 2.502,19 9,11%

12 2 . 6 8 7 H a Coservacion 846,05 3.08%

Consolidacion 13.039,79 47,48%

Un area de expansion urbana de
P Mejoramiento integral 2.649,35 9,65%

2 . 9 74 H a Renovacion 4.823,06 17,56%
Suelo de proteccion 2.882,86 10,50%
Iral plano



https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/cu_5_1_tratamientos_urbanisticos.pdf

BALANCE GENERAL 2022

Al primer semestre de 2022, Bogota cuenta con los siguientes Planes Parciales de Desarrollo:

Ir al plano
h"k._‘_ % 7
53 pre-delimitados
Para un total de 124
Planes . 58 adoptados Planes Parciales de Desarrollo
Parciales de @ 13 enformulacion
Desarrollo

@® 7 modificados

© 2 adoptados en modificacion

N
(S, ]
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https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/pparciales_desarrollo_555.pdf
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RECOMENDACIONES

GENERALES

El alcance de los planes parciales va mas alla del desarrollo de
una propuesta de disefo, debe acompafarse de una propues-
ta sélida de gestion, soportada en estudios técnicos. Ten en
cuenta algunas recomendaciones del equipo de la Direccion de
Planes Parciales (DPP):

DETERMINANTES
Y ALCANCE DEL
PROCESO

* Hacer uso de la opcion de solicitud de determinantes,
aunque es opcional, esta gestion sirve para aclarar muchas
variables técnicas sobre el alcance del proyecto antes de su
formulacion.

® Desde antes de comenzar el tramite, se recomienda in-
formarse sobre las complejidades del proyecto en materia
ambiental, servicios publicos, movilidad y riesgos. Estas par-
ticularidades deben ser resueltas por el promotor en su pro-
puesta para el plan parcial.

¢ Es clave la identificacion de aspectos para la delimitacion
como asentamientos ilegales, elementos de la estructura eco-
l6gica principal, entre otros.



* Consulta a las autoridades ambientales competentes y
adelanta cualquier tramite necesario antes de radicar la for-
mulacion. Los tiempos de tramite con las autoridades compe-
tentes pueden afectar la gestion del mismo una vez radicado.

® Cuando los predios incluidos en un Plan Parcial tengan
condiciones especiales por presencia de Bienes de Interés
Cultural (BIC), areas arqueoldgicas o presencia de comunida-
des indigenas, es recomendable que se realicen las consultas
con las entidades competentes y se aporten los conceptos de
estas ultimas antes de realizar cualquier radicacion.

e Es posible que algunas restricciones derivadas de estas
situaciones especiales requieran gestiones previas para defi-
nir la incorporacion de las areas dentro del proyecto o redefinir
el ambito del mismo

CLARIDADDE LA -1a presentacion de poderes debe cumplir con todos los
|NFORMAC|6N parametros exigibles en la ley, se recomienda solicitar re-
vision previa con el equipo juridico de la Direccion de Planes

Parciales (DPP) para evitar errores al momento de la radicacion.

* Ten en cuenta la vigencia de las factibilidades de servi-
cios publicos para evitar devoluciones y reprocesos por este
motivo. No es conveniente realizar ajustes en etapas posterio-
res del tramite.

* Para los tramites de modificacion de planes parciales, se
deben presentar todos los documentos exigibles por el Decre-
to Nacional 1077.

secreTARiA DISTRITAL DE PLANEACION (S



GUIA DEL USUARIO PARA EL TRAMITE DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO (PPD) m

IMPORTANCIA -+ La Direccion de Planes Parciales (DPP) ofrece la posibili-
DE LA REV|S|6N dad de realizar un agendamiento de citas para revision pre-
PREVIA via de la informacion antes de iniciar los procesos formalmente.

* Es recomendable contar con los planos topograficos des-
de las primeras consultas sobre el proyecto e incluirlos desde
la radicacion inicial.

¢ Es importante tener claridad sobre la totalidad de re-
quisitos normativos, los requerimientos de informacion y los
tiempos de cada etapa del proceso antes de la radicacion.

COMPETENCIAS ¢ La Direccion de Planes Parciales (DPP) se encarga de la
SECRETARi A gestion y habilitacion del suelo para la formulacion de
planes parciales de desarrollo, ademas de acompaiiar y
DISTRITAL PE aprobar la estructuracion de los proyectos presentada
PLANEACION por Iols protm'otpres,bqlgielnes eita'n a ce;rgczj del .c’ier(rje lﬁnlan-
ciero, la gestion inmobiliaria posterior a la adopcion del plan,

(SDP)IDPP y la ejecucion del mismo.

Foto: Archivo Secretaria Distrital de Planeacion



FRECUENTES

En el siguiente enlace podras encontrar mayor
informacidn para aclarar tus dudas respecto a as-
pectos puntuales del tramite.

29


https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-desarrollo/preguntas-frecuentes
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