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Doctor

GUILLERMO ENRIQUE AVILA BARRAGAN

Subdirector de Registro Inmobiliario

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
Carrera 30 No. 25 - 90 Piso 15

Ciudad

Radicado: 1-2018-57590.
Asunto: Concepto Juridico Zonas Comunales Agrupacion de Vivienda Francisco José
de Caldas - Localidad Kennedy.

Apreciado Guillermo:

Esta Direccion recibio el radicado del asunto acusando recibo del identificado con niumero 2-
2018-41494 del 13 de julio de 218 expedido por esta Direccidn, con el que se da respuesta a
la solicitud presentada por el sefior Daniel Ramirez con relacién a las zonas comunales de la
Agrupacion de Vivienda Francisco José de Caldas de la Localidad de Kennedy, solicitando se
resuelvan inquietudes relacionadas para determinar qué acciones a seguir por parte del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, teniendo en cuenta lo
expuesto en el radicado 3-2016-22184, pronunciandonos como sigue.

1. “Las Zonas Comunales a que se refiere el Articulo 3 del Acuerdo Distrital 65 de 1967 y
revisado el Plano Urbanistico No.315/4-2 de la Agrupacion de Vivienda Francisco
José de Caldas se podria considerar que son las de COMERCIO Y SERVICIOS
COMUNALES y /o las sefialadas como AREA LIBRE?”

Sea lo primero precisar que el plano definitivo del proyecto correspondiente a la Agrupacion
de Vivienda Francisco José de Caldas se identifica como el No. 315/4-03, el cual fue
aprobado por el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (hoy
Secretaria Distrital de Planeacion), plano en el que se han identificado las zonas verdes y
comunales, asi como aquella destinada a comercio y servicios comunales.

Por otra parte, el articulo 3 del Acuerdo 65 de 1967 trae las definiciones o conceptos que
debian contemplarse en los proyectos urbanisticos para la definicion de las diferentes areas
en el plano y acto administrativo correspondiente, asi como el régimen aplicable a cada una
de ellas, las cuales, salvo las identificadas como de cesién, podrian ser de uso publico,
privado o comunal, de acuerdo con la regulacion especifica para el sector a urbanizar.

Es asi que no hay que perder de vista que la Agrupacién objeto de solicitud cuenta con una
reglamentacion especifica que debe aplicarse de manera preferente, debiendo entonces
remitirse a esta para su mejor comprension. En este sentido, verificando el plano mencionado
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en el que se especifica que el area libre comprende las zonas verdes y comunales,
parqueaderos y la que corresponde a la Calle 35 B Sur, y que la de comercio y servicios
comunales se encuentra compuesta por area libre, area que se denomina ocupada y
pargueaderos, se encuentra que si bien contemplan items con la misma denominacién no
implica necesariamente que exista identidad fisica o material de las mismas, por cuanto se
hallan diferenciadas de manera clara siendo plenamente identificadas en el plano y detalladas
en el cuadro de areas. No obstante, estas areas podrian efectivamente encuadrar en el
concepto de zona comunal que trae el Acuerdo mencionado, el cual debe leerse de manera
conjunta con la reglamentacién especifica de la Agrupacion, para mejor comprension

2. “Estas zonas bien sean las sefialadas como AREA LIBRE y/o COMERCIO Y
SERVICIOS COMUNALES y de acuerdo con el Articulo 3 del Acuerdo Distrital 65 de
1967 deben tener documentos de transferencia y registro a nombre del Distrito en
conjunto con la copropiedad?”

Sobre este aspecto es preciso reiterar que la Resolucién 61 de 1976 con relacion a las zonas
verdes y comunales, estacionamientos y la zona para comercio y servicios comunales
establecio la obligacion de fijar un régimen de propiedad horizontal, con el fin que los
copropietarios se obligaran al mantenimiento y conservacion de estas zonas y a mantener la
destinacion original de estas areas. Asi mismo, con la excepcién consagrada en el mismo
acto, se establecié que estas serian de copropiedad de los adquirentes de las unidades de
vivienda, los cuales también tendrian a su cargo la administracién de los mismos de acuerdo
con las reglas fijadas en el sistema o régimen de copropiedad que debian adoptar en
cumplimiento de la misma resolucion.

De las zonas comunales es preciso agregar que de acuerdo con la disposicién legal que da
fundamento al acto administrativo, estas no serian objeto de entrega al Distrito en su
totalidad, hecho ya expuesto en el radicado 3-2016-22184 expedido por esta Direccion y
sobre el que fundamenta su peticién. Ahora bien, la determinacién de si se requiere de la
transferencia de dichas areas le corresponde adelantarla al DADEP en calidad de entidad
administradora del espacio publico en el Distrito Capital.

El presente concepto se emite en los términos del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente
L-_;_';;.__ | M

Miguel Henao Henao
Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos
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Proyectd: Erika Lucia Torres Roa — PE Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
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