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Sefiora

Ciudad

Radicado: 1-2022-44184
Asunto: Decreto Distrital 823 de 2019 Primera Linea Metro

Esta Direccion recibi6 para estudio la peticion de la referencia, mediante la cual se plantean
las siguientes inquietudes relacionadas con el Decreto Distrital 823 de 2019 "Por el cual se
incorporan areas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana sobre el corredor de la Primera
Linea de Metro de Bogot4, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones”.

“Este Decreto ha quedado derogado por la implementacion del Decreto 555 de 20217 o,
sigue vigente y los predios que estan en la cartografia pueden aplicar a sus normas de
renovacion urbana?”

Al respecto, es pertinente sefialar que teniendo en cuenta que su peticion involucraba
aspectos que debian ser evaluados por el area técnica de esta Secretaria, fue consultada la
Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de esta Secretaria, la cual mediante
memorando 3-2022-16134 del 20 de mayo de 2022, emitié6 concepto técnico en el que da
respuesta a su peticion, en el marco del Decreto Distrital 555 de 2021, disposicion vigente y
aplicable en el momento de expedicion del citado concepto. En el mencionado
pronunciamiento, se indico:

“...) A la luz del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021, “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C”, el articulo 608 de “Derogatorias”, se determina que:

“...El presente Plan deroga todas las disposiciones que le sean contrarias, en especial el
Acuerdo 22 de 1995, el Decreto Distrital 765 de 1999, el Decreto Distrital 619 de 2000, el
Decreto Distrital 1110 de 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto Distrital 190 de
2004 y todas las normas e instrumentos que lo desarrollan y complementan, asi como las
Unidades de Planeamiento Zonal. Lo anterior con excepcién de lo dispuesto en el régimen
de transicion, y las remisiones expresas que se efectuen a dichas disposiciones...”
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En ese sentido, esta Direccién considera que el Decreto Distrital 823 del 26 de
diciembre de 2019, "Por el cual se incorporan areas al tratamiento urbanistico de renovacion
urbana sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogot4, se adoptan las fichas
normativas para su desarrollo y se dictan otras disposiciones"”, ha quedado derogado, ya
gue el mismo es norma reglamentaria del Decreto Distrital 190 de 2004, “Por medio del
cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469
de 2003” — POT, el cual, como se lee en el articulo citado arriba, quedo expresamente
derogado.

Asi las cosas, las normas de edificabilidad a aplicar en el corredor de la Primera Linea
del Metro de Bogota, PLM, deberan corresponder con las indicadas en los mapas de
cada una de las Unidades de Planeamiento Local, UPL, y el tratamiento urbanistico
correspondera con el indicado en el mapa CU-5.1 “Tratamientos Urbanisticos”, todos
estos mapas anexos al Decreto Distrital 555 de 2021.

En cuanto a la aplicacion de las normas del Tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana, se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 302 que hace referencia al
“Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de renovacién”, que establece que:

“...Corresponde a las areas sefialadas en el Mapa n.° CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos”
gue hace parte de este Plan, con excepcién de los predios estén sometidos al tratamiento
de desarrollo o de conservacion. Asi mismo, comprende las siguientes areas:

1.Los bienes fiscales actuales y los que a futuro se adquieran por parte de las entidades
del nivel central o descentralizado del Distrito Capital, asi como aquellos que se integren
a estos, siempre que no le sean aplicables los tratamientos de desarrollo o de
conservacion.

2.Los predios sometidos al tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de
las siguientes condiciones: que el &mbito del proyecto objeto de licenciamiento sea igual
una manzanay que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las areas de actividad
estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

3.Los clubes y centros recreo-deportivos que adelanten el proceso de reordenamiento
cumpliendo con las condiciones establecidas en el presente Plan.

4.Los ambitos de los proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible gue
sean delimitados por la administracion distrital...” (Sublineas fuera de texto).

Sobre este Ultimo ambito de aplicacién, es importante informar que, de acuerdo con el
mapa CU-4.4.1 del “Sistema de Movilidad — Red del Sistema Transporte Publico de
Pasajeros Urbano — Rural — Regional”, se identifican, entre otras, en el area
correspondiente a las estaciones del Metro de Bogota y su entorno inmediato, las
Areas de Integracion Multimodal — AIM.
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Por su parte el numeral 4 del articulo 161 (ibidem) “Infraestructura de soporte a la red
de transporte publico de pasajeros”, indica que:

“4. Areas de integracion Multimodal - AIM. Son ambitos de gestién alrededor de la
infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la
accesibilidad universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad
urbana, dinamicas de proximidad y aportar a la consolidacién del sistema del cuidado y
servicios sociales” (Sublineas fuera de texto).

Del mismo modo, el articulo 163 (ibidem), que trata de “Proyectos de renovacion

urbana para la movilidad sostenible”, determina que:. “...Son proyectos de renovacion
urbana para la movilidad sostenible aquellos que se desarrollan en torno a los componentes
del espacio publico para la movilidad y las redes de transporte dentro de las cuales se
encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito, con el objetivo de mejorar las
condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades generadas por la construccion y
entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. En el desarrollo de estos proyectos
se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte sostenible - DOT- para mejorar
las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

Para estos proyectos aplica la norma urbanistica del tratamiento de Renovacién Urbana y del
area de actividad estructurante receptora de actividades econdémicas cuyos potenciales y
aprovechamientos podran ser concretados una vez se defina el ambito en el acto administrativo
que _expida la administracién distrital gue adopta la delimitacién del proyecto de renovacién
urbana para la movilidad sostenible, los cuales podran ser desarrollados sin que sea necesaria
la_adopcién de actuaciones estratégicas, planes parciales y ningln otro instrumento de
planeacién...” (Sublineas fuera de texto).

Por otra parte, conforme a lo dispuesto en el articulo 164 del Decreto Distrital 555 de
2021, la delimitacion “...del proyecto de renovacién urbana para la movilidad sostenible es
el instrumento adoptado mediante decreto que delimita el &mbito del proyecto de renovacién
urbana para la movilidad sostenible y habilita la norma de edificabilidad y usos conexos
aplicables a los proyectos de renovacién urbana gue se desarrollaran en las AIM y demas
componentes de la estructura funcional y del cuidado...”

“...En el ambito delimitado por los operadores urbanos publicos, entes gestores del sector
movilidad y la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano podran desarrollar actuaciones,
acciones y proyectos en las Areas de Integracion Multimodal — AIM, Complejos de Integracion
Modal — CIM, las zonas de reserva vial y de transporte, y en los demas ambitos en los que
estos actden. Asi mismo, el decreto mencionado definira el modelo de gestién y financiacion
del proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a la ejecucion del mismo conforme
con las normas del presente plan. En estos proyectos se podran utilizar mecanismos que
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permitan la captura de valor y esquemas de recuperacion del valor residual de las concesiones
y los demas que se implementen en el marco del presente POT.

Paragrafo. La delimitacion de que trata este articulo serd optativa cuando el ambito del
proyecto sea conformado por predios publicos que por uso, destino o afectacion fueron
adquiridos para la operacion y en los cuales operan los sistemas de transporte. La delimitacién
del ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran aplicables las
normas del proyecto de renovacién urbana para la movilidad sostenible, sera definida por el
ente gestor, operador o la ERU...”

Asi mismo, como orientador de los Potenciales constructivos para el desarrollo de
servicios conexos y usos del suelo para desarrollar en las Infraestructuras y en los
proyectos de Renovacién Urbana para la movilidad sostenible, se debera remitir a lo
contenido en el articulo 166 del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, los predios
incluidos en las “Areas de Integracion Multimodal — AIM podran desarrollarse de
manera individual en el marco de la norma de éareas de actividad y con las
edificabilidades basicas aplicables a la zona y el tratamiento donde se localicen. Las
edificabilidades adicionales y efectivas sélo podran aprovecharse para el desarrollo de
proyectos que sean gestionados o ejecutados por las entidades publicas del orden
distrital, bien sea en un esquema exclusivamente publico con entidades distritales o
de otros niveles de gobierno o en un esquema mixto con el sector privado, numeral 9
del articulo antes citado”.

No obstante lo expuesto anteriormente, es importante mencionar que el Juzgado Quinto
Administrativo Oral del Circuito Judicial de Bogota D.C., Seccion primera, mediante Auto
Interlocutorio de 14 de junio de 2022, proferido en el marco del proceso de nulidad simple
nimero 11001333400520220006600, decretd la suspension provisional de los efectos del
Decreto Distrital 555 de 2021 "Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.".

Por todo lo anterior, el presente concepto se expide advirtiendo que actualmente el Decreto
Distrital 555 de 2021 se encuentra suspendido provisionalmente por orden judicial y, en ese
sentido, no puede ser ejecutado ni producir efectos, hasta tanto se emita un pronunciamiento
judicial levantando dicha medida o se defina de fondo en relacién con la validez de la norma,
motivo por el cual la normativa urbanistica aplicable actualmente en el Distrito Capital es la
derivada del Decreto Distrital 190 de 2004, con sus respectivas reglamentaciones e
instrumentos que lo desarrollan, entre los cuales se encuentra el Decreto Distrital 823 de
2019 "Por el cual se incorporan areas al tratamiento urbanistico de renovacién urbana sobre el
corredor de la Primera Linea de Metro de Bogot4, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo
y se dictan otras disposiciones".

Finalmente, es preciso indicar que el presente concepto se emite en el marco de las
competencias asignadas a esta Direccion en el Decreto Distrital 016 de 2013, “Por el cual se
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adopta la estructura interna de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan otras disposiciones” y
en los términos del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, sustituido de conformidad con el
articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, segun el cual “Salvo disposicion legal en contrario, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del
derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucioén”.

Cordial saludo,

P A
(RS ;

Constanza Catalina Hernandez Herrera
Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyecté: Karime Amparo Escobar Forero
P.E Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos
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