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Bogota, D. C., 05 de octubre de 2023

Radicado: 1-2023-70467

Asunto: Respuesta “CONCEPTO JURIDICO para el predio denominado PLANTIVALLE,
ubicado en la calle 21 Bis No. 37-25/37 Barrio ORTEZAL Localidad de Puente Aranda”

Respetados sefiores:

Esta Direccion recibio la comunicacion del asunto, donde “solicita nuevamente” concepto
juridico sobre la exoneracion del aislamiento posterior para el predio de la calle 21
Bis No. 37-25 / 37 Barrio Ortezal de la Localidad de Puente Aranda, donde aluden a
la solicitud radicada 1-2023-51498 del 22/06/2023 y la inquietud con la respuesta
SDP 2-2023-95396 del 30/08/2023.

A continuacion, se transcribe y resuelven sus inquietudes:

1. “Emitir CONCEPTO JURIDICO, sobre LA EXONERACION DEL AISLAMIENTO POSTERIOR
para el predio de la referencia, y proceder a diligenciar una LICENCIA DE CONSTRUCCION en
la modalidad de AMPLIACION, MODIFICACION Y DEMOLICION PARCIAL, con base en la
Gltima Licencia de construccién obtenida, Licencia de construccién No. 1101-1-22-2765 expedida
el 17 de agosto de 2.022 y ejecutoriada el 23 de agosto de 2.022 expedida por la curaduria
urbana No. 1 con vigencia hasta el 23 de agosto de 2.024.
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2. En aras del principio de la seguridad juridica, la norma que resulta aplicable en este caso es
el Decreto No. 190 de 2004, toda vez que fue durante su vigencia que se produjo el Ultimo acto
administrativo, Licencia de construccién No. 1101-1-22-2765 expedida el 17 de agosto de 2.022
y ejecutoriada el 23 de agosto de 2.022, teniendo en cuenta los ANTECEDENTES URBANOS y
EL LICENCIAMIENTO EFECTUADO POR DICHA EMPRESA, dese el inicio de sus actividades
(afio 1.980), hasta la fecha (afio 2.023)".

En primer lugar, cabe precisar que se procede a la valoracion del tema, acorde con
las competencias asignadas a esta Direccion en el Decreto Distrital 432 de 2022. Asi
mismo, se advierte que el presente concepto se emite en los términos del articulo 28
de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, segun el

cual “Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.”

Partiendo de la afirmacién de la peticién que el predio en consulta tiene licencia de
construccion No. 1101-1-22-2765 del 7 de agosto de 2022, expedida por la Curaduria
Urbana No. 1, ejecutoriada el 23 de agosto de 2022 y vigente hasta el 23 de agosto
de 2024, conviene recordar el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 182 del Decreto Ley 019 del 2012 y a su vez por el articulo 35 de la Ley 1796
del 2016, dispone:

"1.(...)

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizaciéon y parcelacion de predios, de construccion,
ampliacién, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivisién de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi
como la certificacion del cumplimiento de las normas y demas reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto
esté vigente o cuando se haya cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién." -subraya
fuera de texto-.

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (@‘0
Archivo Central de la SDP icontec = [i:Net =

Cra 21 N#69B-80 ext. 9014-9018 4 § S J
ISO 9001 .
PBX: 335 8000 - w ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Cédigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

Anexos: No

70467

*** No. Proceso: 2252167 Fecha: 2023-10-05 10:19

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Folios: 9

No. Radicacion: 2-2023-109094 No. Radicado Inicial: 1-2023-

4 Dep. Radicadora: Subsecretaria Juridica
BOGOT PLANEACION Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec: XXXXXX-

XXXXX

Coherente con lo anterior, el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto Nacional 1783 de 2021,
establece:

“..)

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi
como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismorresistentes y demas
reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacidon especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y
cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién (...).
-subraya fuera de texto-.

En el marco normativo expuesto y teniendo presente la licencia vigente, las
modificaciones que se pretendan adelantar segun lo planteado en su radicado 1-
2023-51498 del 22/06/2023, se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

Por su parte, el articulo 101 de la Ley 388 del 1997, modificado por el articulo 9 de
la Ley 810 del 2003, concordante con el articulo 2.2.6.6.1.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 del 2015, establece:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
urbanismo o de construccién, a peticion del interesado en adelantar proyectos de urbanizacion
o de edificacién, en las zonas o &reas de la ciudad que la administracion municipal le haya
determinado como de su jurisdiccion. La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién
publica para verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizaciény construccion’.

Afadiendo que el articulo 2.2.6.6.1.3 idem dispone “El curador urbano es auténomo en el
ejercicio de sus funciones...”

Para la expedicién del presente concepto se contd con el pronunciamiento de la
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, el cual mediante comunicacion 3-
2023-34143 informo:
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“(...) la Subdireccion de Renovacion urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion,
en el desarrollo de las funciones y competencias atribuidas en el Decreto Distrital 432 de 2022,
se permite ampliar el concepto con numero de radicacion de salida 2-2023-95396, en los
siguientes términos:

En primer lugar, conforme al Decreto Distrital 432 de 2022, “Por medio del cual se modifica la
estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién y se dictan otras disposiciones”,
la Secretaria Distrital de Planeacién tiene por objeto orientar y liderar la formulacién vy
seguimiento de las politicas y la planeacion territorial, econémica, social y ambiental del Distrito
Capital, conjuntamente con los demas sectores; por tanto, no le corresponde la atribucién de
conceder aceptaciones previas sobre la aplicacion de normas expresas a casos particulares.

Por su parte, segun lo precisa el Decreto Nacional 1077 de 2015 en el articulo 2.2.6.6.1.4,
circunscribe la facultad interpretativa de la Secretaria Distrital de Planeacién a los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa
urbanistica, eventos en los cuales se emitira el respectivo concepto mediante circulares que
tendran el caracter de doctrina para la interpretaciéon de casos similares.

En este orden de ideas, no es procedente que la Secretaria Distrital de Planeacién, so pretexto
de tal atribucion se abrogara la facultad de conceder aceptaciones previas sobre la aplicacién de
normas expresas a casos particulares. Por tanto, para la definicion de cada caso, son los
Curadores Urbanos los encargados de verificar la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacién, construccion y demdas sometidos al trdmite de licencias, con las normas
urbanisticas vigentes, segun lo precisa el Decreto Nacional 1077 de 2015, asi:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano es
autonomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los
dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la administracion publica en el ejercicio de
su funcién publica.”

Asi mismo, el Decreto de orden nacional sefialado estipula que:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de subdivision, parcelacién, urbanizacion,
construccion y demds sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente
en los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una situacidn o de contradicciones en la
normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacién del
municipio o distrito, las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de
1997.(...)"

Lo anterior por cuanto, la Secretaria Distrital de Planeacion conoce de las actuaciones de los
Curadores Urbanos Unicamente cuando contra las mismas se interponen los recursos e la via
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gubernatival y para resolver solicitudes de revocatoria directa? de dichas actuaciones. Aclarado
lo anterior y de acuerdo con su solicitud de informar la norma de aislamiento posterior conforme
a la norma contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004, antiguo POT, hoy derogado por el
Decreto Distrital 555 de 2021, y sus decretos reglamentarios, se conceptia lo siguiente:

- El predio objeto de la consulta se encuentra identificado con los siguientes criterios
normativos:

Localizacién Predio con CHIP
No. AAAO074ASUH
T
‘UPZ N° 107
QUINTA PAREDES
,Dct0.#1096 de 200

CL218BIS 3937

" UPZ NO.108
ZONA INDUSTRIAL
Dcto. 062 de 2007

/ h 2 IWW'H i

Localizacién del Predio SINUPOT Localizacién del Predio UPZ - 111 Puente Arénda

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL - UPZ No. 111 - PUENTE ARANDA

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD:
DE SECTORES URBANOS ESPECIALES
AREA DE ACTIVIDAD: INDUSTRIAL ZONA: INDUSTRIAL
Sector Normativo 1 Subsector de Uso Subsector de Edificabilidad
1l B

Clasificacion de usos Decreto 190 de REGLAMENTACION

2004 — POT Decreto Distrital 317 de 2011 y Decreto Distrital 497 de 2012

1 Decreto Nacional 2150 de 1995 - Articulo 59.- Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de
urbanismo o de construccion procederan los recursos de reposicién y apelacion. Este dltimo se interpondra para
ante la oficina de planeacion o en su defecto para ante el alcalde distrital 0 municipal y debera resolverse de

plano.
2 Decreto Distrital 191 de 2006 “Por medio del cual se asigna la funcién de conocer, tramitar y resolver, de oficio

0 a solicitud de parte, las revocatorias directas de los actos administrativos mediante los cuales los curadores
urbanos de Bogotéa D. C., otorguen o nieguen licencias urbanisticas”.
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- A continuacion, se relaciona el Cuadro de Edificabilidad Permitida para el Sector Normativo
1, Subsector de edificabilidad B de la UPZ - 111 Puente Aranda, correspondientes entonces para
el predio en cuestion:

CUADRO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

SECTOR 1 SECTOR 2 S
CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES MODERADA
“SUBSECTOR UNICO |
SUBSECTOR A ! SUBSECTOR B i SUBSECTOR C Nota 6
0.70
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 05 ; L ! i 0.70
1
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 1.00 ' 3.50 l 420 2.80
4 pisos i 5 pisos 6 pisos 7
ALTURA MAXIMA PERMITIDA i | s ' Aot 4 pisos
Aislada - Continua ! Continua .
TIPOLOGIA EDIFICATORIA oy y s s Continua
VOLADIZOS Se permiten 1 Se permiten i Se permiten Se permiten
No se exige i No se exige i No se exige No se exige
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN b s ! bty Nota 1 pravker
1
SEMISOTANOS No se permiten 1 No se permiten ) No se permiten No se permiten
AREA MINIMA: 1500 m2 [ AREA MINI AA: 600 m2 AREA: 120 m2
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA FRENTE MINIMO: 3(;:1 FRENTE M'NIMO: 15 m FRENTE: 6 mts

- Adicionalmente, las notas especificas que estipula el cuadro anterior se encuentran en la
Plancha de la UPZ -111 Puente Aranda, la cual puede ser consultada en el siguiente enlace:
https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/edificabilidadpermitida_52.pdf

“NOTAS GENERALES:

A. PARA EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA,
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON, TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION DE _SECTORES URBANOS ESPECIALES, Y TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de edificabilidad no
contempladas en la presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las
disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), y
especificas de los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y deméas normas que los
complementen, modifiquen o sustituyan.” (Negrilla y subrayado fuera de texto).

- De acuerdo a lo anterior y teniendo en cuenta que el Decreto Distrital 159 de 2004 y Decreto
Distrital 333 de 2010 fueron derogados por el Articulo 37 del Decreto Distrital 080 de 2016, las
normas de edificabilidad no contempladas en la ficha normativa de la UPZ - 111 Puente Aranda
para estos tratamientos, corresponden las disposiciones generales contenidas en el Capitulo Il
del Decreto 080 de 2016, articulos 13y 17, la cual puede ser consultada en

el siguiente enlace:
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=65160
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Asi las cosas, la norma sobre Aislamientos Posteriores, se precisa lo establecido en el Decreto
080 de 2016 “Por medio de la cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones” Articulo
Articulo 13, Numeral 2, de la siguiente manera:

Articulo 13. Aislamientos.

(...)

2. Aislamiento posterior:

LOCALIZACION

NORMA (Nota 1)

CONDICIONES (Nota 1)

En todos los
sectores

Se exige a partir del nivel del
terreno o de la placa superior
del semisctano.

La dimensién del aislamiento posterior se determina en funcion de la
maxima altura permitida en cada subsector, con un minimo de 3
metros, asi:

De 1 a 3 pisos: 3.00 metros

De 4 a 6 pisos: 5.00 metros

De 7 a 9 pisos: 6.50 metros

De 10 a 12 pisos: 9.00 metros
De 13 a 15 pisos: 11.50 metros
De 16 a 18 pisos: 14.00 metros
De 19 o mas pisos: 16.00 metros

Nota 1. Salvo en los casos en los cuales la ficha reglamentaria sefiale una disposicion diferente.

(...).

- Adicional a lo anterior, le informamos que posterior a la reglamentacion del Decreto Distrital
317 de 2011, el Decreto Distrital 497 de 2012, “Por el cual se modifica el Decreto Distrital 317 de
2011, reglamentario de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial y No.
111- Puente Aranda’, le asigno al sector donde se ubica el predio objeto de la consulta el
“Tratamiento de Renovacién Urbana modalidad redesarrollo” como se identifica en la siguiente

imagen:

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

Archivo Central de la SDP
Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018

PBX: 335 8000

www.sdp.gov.co
Cédigo Postal: 1113111

©

icontec

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 9
Anexos: No

No. Radicacion: 2-2023-109094 No. Radicado Inicial: 1-2023-
70467

* No. Proceso: 2252167 Fecha: 2023-10-05 10:19

Dep. Radicadora: Subsecretaria Juridica
BOGOTA PLANEACION Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec: XXXXXX-

XXXXX

oecreton- 48708 1101 =

R (.\.\AL u VOOWICA §1 OFCASTO DSTRITAL 317 R 2811, REGLAMENTARI) DE LAS UMDADES o€

E B

ALCALDIA MavOR
_SsnrAse

Mllﬂll

WEASENTO ZONAL P2 mu - 20MA WOUSTRIAL vm HIPUENTE ARADA®
4

CosVENTOMS

=
[ [

T s vt o

No. AAATOT4ASUH

- No obstante lo anterior, el paragrafo del Articulo No. 4 del Decreto Distrital 497 de 2012, indica
que “Los predios que conforman las zonas identificadas en los articulos 3y 4 del presente decreto
podrdn mantener las condiciones normativas establecidas para el correspondiente sector
normativo en las fichas reglamentarias del Decreto 317 de 2011. La definicion de nuevos
parametros normativos sera reglamentada por el plan parcial respectivo”, refiriéndose en este
caso a los numerales que modificaron el tratamiento urbanistico al predio en cuestion.

En este sentido, es aplicable para la definicion del cumplimiento del Aislamiento Posterior en
consulta las normas aplicables al Sector No.1 — Subsector B del Tratamiento de Consolidacion
de Sectores Urbanos Especiales, (informado en la parte inicial del presente oficio) puesto que a
la fecha el predio en mencion no se encuentra inmerso en la delimitacién de ningin ambito de
un plan parcial de renovacioén urbana.”

En los anteriores términos se da respuesta a su peticion.

Cordial saludo,

Deisi Lorena Pardo Pena
Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos
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