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MEMORANDO

Para: VERONICA ARDILA VERNAZA
Directora de Norma Urbana

De: MIGUEL HENAO HENAO
Director de Andlisis y Conceptos Juridicos

Fecha: xxxx de xxxxxxx de Xxxxx
Radicado: 3-2016-08277.

Asunto: Aplicacién del término para culminar obligaciones de legalizado y aplicacion
del numeral 12 del articulo 2.2.6.1.1.4. Licencias de urbanismo del Decreto
2218 de 2015 modalidad saneamiento.

Apreciada Arquitecta,

Esta Direccion recibié la comunicacion de la referencia, en la cual solicita “concepto
juridico sobre la viabilidad de la solicitud cursada en el radicado 1-2016-14144 del afio en
curso, considerando que el tiempo con que contd la sociedad FLOTA LA MACARENA
S.A. para la ejecucion de la prolongacion de la via local CL 23, en el tramo identificado en
el plano de legalizacion F342/1-1 y su entrega material y juridica vencio, no obstante que
los solicitantes aclaran que el mismo se encuentra vigente, si bien no esta sujeto a plazo
sino a condicién esta se dio desde 24 de junio de 2011, fecha de entrega al IDU de una
calzada, de acuerdo con lo previsto en el numeral 5, del articulo 91 de la Ley 1437 de
2011.”

Al respecto, es pertinente indicar que lo solicitado por el peticionario en el radicado 1-
2016-14144 corresponde a “conceder un plazo adicional de seis (6) meses contados a
partir del 24 de junio de 2016, la ampliacién del término para la ejecucion de la Via Local
Cl 23 (hoy CL 17 C) identificada en el Plano de Legalizacion No. F 342/1-1, que hace
parte integral de la Resolucion No. 492 de noviembre 17 de 1989 “Por la cual se legaliza
el desarrollo con uso de comercio Tipo Grupo 2B, FLOTA LA MACARENA, se establecen
sus normas y se fijan algunas obligaciones a cargo del urbanizador responsable”, con el
objeto de concluir con el proceso de legalizacion aprobado mediante la referida
Resolucion”.

Verificada la Resolucién 492 de 1989 y el plano de legalizacion F 342/1-1, se encontrd
que en el enunciado acto administrativo se generaron como zonas de cesién:i) La via
local Cl 23 (hoy CI 17 C) con un area de 1.409.65 m2:ii) La zona de cesion Tipo A con un
area 1.633,05 m2 la cual fue compensada al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Asi las
cosas, se entiende que la Unica obligacion pendiente de cumplimiento por parte del
urbanizador del desarrollo FLOTA LA MACARENA corresponde a las definidas para la via
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local, siendo estas la construccion, entrega de obra a la Procuraduria de bienes (hoy
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP) y
escrituracion a nombre del Distrito Especial de Bogota (hoy Distrito Capital).

No obstante a lo anterior, se observa en el plano F342/1-1 la siguiente nota:
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Entendido con ello que la obligacién de construccién o ejecucién de la via local se
encontraba sujeta a condicion y no a un plazo, es decir, dependia de un hecho futuro.

Dicha condicidn, segun los insumos allegados en

la consulta, se cumplid6 cuando la

Urbanizacion “PARQUE INDUSTRIAL BATAVIA” aprobada mediante Resolucién RES.
09-4-0820 de 08 de junio de 2009, ejecuté el tramo de la via local CL 23 (hoy calle 17C),
la cual se entregd al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y al Departamento

Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico

— DADEP, mediante acta de recibo

del 24 de junio de 2011 y 105 del 2 de noviembre de 2011 respectivamente.

Ahora bien, teniendo en cuenta que la Resolucion 492 de 1989 del desarrollo FLOTA LA
MACARENA no indicé el plazo para el cumplimiento de la obligacion condicionada, se
procedi6é analizar el Acuerdo 1 de 1986 “Por el cual se ordena la legalizacion de unos
desarrollos urbanisticos y se dictan normas y procedimientos para el desarrollo progresivo
en el Distrito Especial de Bogota”, norma que sirvié de sustento para la expediciéon del
enunciado acto administrativo. Dicho Acuerdo tampoco sefnalé la vigencia que tenia el
urbanizador responsable para cumplir con las obligaciones impuestas con ocasién a la

expedicion de un acto administrativo de legalizacion.

Adicionalmente, sobre el particular se informa que

la Direccién de Vias, Transporte y

Servicios Publicos mediante radicado 2-2016-06179 se pronuncié en los siguientes

términos:

“(...)Revisada la documentacion que integra la carpeta correspondiente al legalizado Flota

LA Macarena Con Plano que la modificara, aclara,

revocara o derogara, de tal manera

que las obligaciones y condiciones a cargo del promotor del drea regularizada,
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permanecen obligaciones y condiciones a cargo del promotor del area regularizada,
permanecen vigentes. (...)".

De acuerdo con lo expuesto, se concluye que la obligacién de construir, entregar y
escriturar la via local CL 23 (hoy calle 17C) se encuentra vigente, en consecuencia, el
urbanizador responsable puede cumplirla sin que se expida un nuevo acto administrativo
que asi lo determine.

Finalmente, al analizar lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto
2218 de 2015, se encuentra que para la expedicion de Licencia de Saneamiento se
requiere de dos condiciones: i) Que la licencia de urbanismo se encuentre vencida; vy ii)
Que las obras por ejecutar no superen el 20% del area total de las cesiones definidas.

Sobre las dos situaciones anteriormente definidas, se encuentra que la primera no aplica
para el caso del predio denominado FLOTA LA MACARENA, por lo cual no procede la
aplicacion del numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. Ibidem.

El presente concepto se emite en los términos del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
sustituidos por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

Miguel Henao Henao
Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyectd: Anyela Vivieth Mamian Ramos — P.E. Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos.
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