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Bogotá D.C., 13 de mayo de 2019

Señor
JUAN CARLOS ÁVILA LORA
Av Calle 80 No. 73A - 21 APT 523 INT 2
Teléfono 3174727285
Ciudad

Radicado: 1-2019-19503.
Asunto:     Respuesta derecho de petición de consulta. 

Cordial saludo:

Esta Dirección recibió la comunicación relacionada en el asunto, mediante la cual manifiesta 
que después de analizar el artículo 8 del Decreto Nacional 1197 de 2016 surge la siguiente 
inquietud relacionada con los ajustes a los planos y cuadros de áreas de barrios legalizados 
por los municipios y distritos cuyos actos administrativos hacen las veces de licencia de 
urbanismo y se encuentran vigentes. 

“1) Esta Modificación de planos y cuadros de áreas de barrios legalizados por los municipios y 
distritos basada en el artículo 8 del Decreto 1197 de 2016 ¿legalmente se debe considerar 
como una modificación al acto administrativo de legalización que hace las veces de 
licencia de Urbanismo?”

Al respecto, es pertinente precisar los siguientes aspectos:

El artículo 12 del Decreto Nacional 1203 de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente 
el Decreto 1077 de 2015 Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se 
reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las 
licencias urbanísticas y la función pública que desempeñan los curadores urbanos y se dictan otras 
disposiciones” , establece:

“ARTÍCULO 12. Modifíquese el numeral 10 del artículo 2.2.6.1.3.1 del Decreto único 
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedará así:
 
ARTÍCULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas 
con la expedición de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos 
urbanísticos o arquitectónicos que se pueden ejecutar independientemente o con ocasión de 
la expedición de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:  

    (…) 

http://www.sdp.gov.co/
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=67884
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512#2.2.6.1.3.1.10
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8. Modificación de planos urbanísticos, de legalización y demás planos que aprobaron 
desarrollos o asentamientos. Son los ajustes a los planos y cuadros de áreas de las 
urbanizaciones aprobadas y ejecutadas cuya licencia esté vencida o de los planos y cuadros 
de áreas aprobados y ejecutados según actos de legalización y demás que aprobaron 
asentamientos tales como loteos, planos de localización, planos topográficos y demás. Esta 
actuación no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la actualización 
de la información contenida en los planos urbanísticos, de legalización y demás en 
concordancia con lo ejecutado” (…). (Sublíneas fuera de texto).

Así mismo, la citada disposición establece los eventos en los que procede la modificación 
de los planos urbanísticos, de legalización y demás de que trata este numeral, estos son:

“(…) a) Cuando la autoridad competente desafecte áreas cuya destinación corresponda a 
afectaciones o reservas, o que no hayan sido adquiridas por estas dentro de los términos previstos 
en el artículo 37 de la Ley 9ª de 1989.

En este caso, para desarrollar el área desafectada se deberá obtener una nueva licencia de 
urbanización, la cual se expedirá con fundamento en las normas urbanísticas con que se aprobó 
el proyecto que se está ajustando, con el fin de mantener la coherencia entre el nuevo proyecto y 
el original.

De manera   previa a esta solicitud, se debe cancelar en el folio de matrícula inmobiliaria del predio 
la inscripción de la afectación.

 b) Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar el área 
urbanizada de la parte no urbanizada.

En este caso, el área urbanizada deberá ser autónoma en el cumplimiento del porcentaje de zonas 
de cesión definidos por la norma urbanística con que se aprobó la urbanización.

 Para desarrollar el área no urbanizada se deberá obtener una nueva licencia de urbanización, la 
cual se expedirá teniendo en cuenta lo previsto en la Sección Primera del Capítulo I del Título VI 
de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

 c) Cuando las entidades públicas administradoras del espacio público de uso público soliciten el 
cambio de uso de una zona de equipamiento comunal para convertirla en zona verde o viceversa 
que sean producto de procesos de urbanización y que estén bajo su administración.

 d) Cuando se trate de programas o proyectos de renovación urbana y se requiera precisar las 
áreas públicas y privadas de los planos urbanísticos, de legalización y demás sobre los que se 
adelantará el programa o proyecto objeto de renovación urbana.

 e) Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente acreditadas que 
justifiquen la modificación”.

http://www.sdp.gov.co/
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1175#37
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512#2.2.6.1.1


SECRETARÍA DISTRITAL DE PLANEACIÓN  Folios:  3  
Anexos:  No
No. Radicación:  2-2019-28822    No. Radicado Inicial:  1-2019-19503
No. Proceso:  1436508    Fecha:  2019-05-13 22:26
Tercero:  JUAN CARLOS AVILA LORA
Dep. Radicadora:  Dirección de Análisis y Conceptos Jurídicos
Clase Doc:  Salida Tipo Doc:  Concepto   Consec:  

EVITE ENGAÑOS: Todo trámite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproducción de documentos. Verifique su respuesta en la 
página www.sdp.gov.co link "Estado Trámite". Denuncie en la línea 195 opción 1 cualquier irregularidad.

Página 3 de 3
Este documento es una versión impresa del original que fue generado digitalmente

Es válido legalmente al amparo del artículo 12 del Decreto 2150 de 1995del artículo 7° de la Ley 527 de 1999

De otra parte, el artículo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017, que modificó el artículo 
2.2.6.5.1 del Decreto Reglamentario 1077 de 2015, dispone que. “(…) El acto administrativo 
mediante el cual se aprueba la legalización hará las veces de licencia de urbanización, con base en 
el cual se tramitarán las licencias de construcción de los predios incluidos en la legalización o el 
reconocimiento de las edificaciones existentes.” (Sublíneas fuera de texto)

Esta Dirección considera que el numeral 8 del artículo 12 del Decreto Nacional 1203 de 
2017 determina con claridad el alcance de los ajustes y los eventos en que éstos procede; 
señalando así mismo que esta actuación solo implica la actualización de la información 
contenida en los planos urbanísticos, de legalización y demás en concordancia con lo 
ejecutado. 

En los términos expuestos se da respuesta a la presente consulta en concordancia con el 
artículo 28 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por la Ley 1755 de 2015. 

Cordialmente,

Miguel Henao Henao
Dirección de Análisis y Conceptos Jurídicos

Proyectó: Karime Amparo Escobar Forero 
                Abogada Dirección de Análisis y Conceptos Jurídicos

http://www.sdp.gov.co/

