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Asunto: Solicitud concepto intervenciones que requieren licencias

Respetada doctora:

Esta Secretaria recibio la solicitud del asunto, mediante la cual solicita a esta

Entidad revisar (...) el marco normativo aplicable a los asuntos de licenciamiento {Decreto 1077
de 2015 - Decreto Unico del sector Vivienda, Ciudad ¥ Teritorio) (...} si las obras de mejoramiento
relacionadas a continuacion requieren la expedicidn de licencias urbanisticas:

1. Mejoramiento de cubierta: Sustitucion de materiales de cubierta (tejas, cerchas y
alrfarnraes

2. Cambio de redes hidriulicas v sanitarias

3. Cambios de piso y enchapes

4. Adecuaciones en bafios; enchape de paredes, instalacicn de equipos sanitarios”
3. Adecuacion de cocinas: enchape de paredes, instalacién de mesones y lavaplatos
6. Mefjoramiento de fachadas. pintura, estucado, cambio de puertas ¢ vantanas.

7. Instalacién de ventanas y puertas inleriores.”

Por lo anterior, se procede a la valoracion del tema, en el marco de las
competencias asignadas a esta Subsecretaria por el Decreto Distrital 016 de 2013,
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Cabe advertir que, el presente concepto se emite en los términos del articulo 28

de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 dé la Ley 1755 de 2015, segun

el cual "Saivo disposicién legal en contrario, los conceplos emitidos por las autoridades como

respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho 2 formular consultas no serdn de
i

obligatorio cumplimiento o ejecucion”. !

1 POSICION DE LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION !

1.4. Marco normativo aplicable a la expedicillm de licencias

De acuerdo con el articulo 99° de la Ley 388 de 1997, modificado por el articuio

182° de! Decreto Ley 019 de 2012, para '(..) adefan.!af* obras da construccién, ampliacion,
madificacion, adecuacitn, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccidn, cerramiento y
demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelaciof, loteo © subdivision de predios
localizados en terrenos urbanas, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su
ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica carrespondientg”,

Coherente con dicha condicién, el articulo ibidem |define la licencia urbanistica
como “(...) el acto administrativo de caracter particular y conclelo, expedido por ef curador urbanc
o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predr':crs. de construccion, ampliacion,
modificacicn, adecuacion, reforzamiento estructural, restauragion, reconstruccién, cerramiento y
demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio piblico, y realizar el loleo o
subdivisidn de predios.”

De igual manera, el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2016, define
la licencia urbanistica como:

“(...) la autorizacion previa para adelantar obras de urbanizacion y parcelacién de predios,
de construccion y demalicion de edificaciones, de :'gervencfén y ocupacitén del espacio

publico, y para realizar el loteo o subdivisién de predios, expedida por el curador urbano o
la autoridad municipal competents, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacién adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territonal, en los instrumentos que fo
desarrofien o complementen, en los Planes Especialgs de Manejo y Profeccion (PEMP) y
en las leyes y demés disposiciones que expida el Gobrmu nacional”

Por su parte, el articulo 2.2.6.1.1.2 y siguientes dellcitado Decreto, establecen las
clases y los alcances de las licencias:

Licencia de urbanizacion Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios |
localizados en suelo urbano| la creacion de espacios publicos y

privados, asi como las vias [piblicas y la ejecucion de obras de

infraestructura de servicios publicos domiciliarios gue permitan la
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adecuacion, dotacién y subdivision de estos terrenos paré la
futura construceidn de edificaciones con destine a usos urbanos,
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarroilen y complementen, las leyes y
demés reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Licencia de parcelacion

| pablicos y privados, y ejecucion de obras para vias publicas que

Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios |
localizados en suelo rural y suburbano, la creacidn de espacios

permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos gue lo
desarrollen y complementen y la normatividad ambiental
aplicable a esta clase de suelo Estas licencias se podran
atargar acreditando la autoprestacion de servicios publices, con
la obtencion de los permisos, autorizaciones y concesiones

Licencia de subdivisian

respectivas otorgadas por las autoridades competentes. |
Es la autonizacién previa para dividir uno o varios predios,

ubicados en suelo rural, urbano o de expansidn urbana, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de
suelo.

Licencia de consfruccion

Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de
circulacidn y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de OQrdenamiento
Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
los Planes Especiales de Manejo y Proteccidon de Bienes de
Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccidn se concretardn de manera
especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y
demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion.

Licencia de intervencion y
ocupacion del espacio pablico

L.

Es |la autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de |
uso publico incluidos en el espacio publico, de conformidad con
las normas urbanlisticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instrumentos que lo desamrollen vy
complementen y demas normatividad vigente.

Adicional a ello, el Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamenta en su articulo
2.2.6.1.1.10 que no se requiere licencia de construccién para la ejecucion de
actividades relacionadas con ‘las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el
anticulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya.” esto es
obras relacionadas con '(...) el mantenimiento, la sustitucién, restitucién o mejoramiento de
los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pinfura en general, y la sustitucicn, mejoramiento o
ampliacion de redes de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas o de gas”, y en
general “aguellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
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condiciones de higiene y ornato, sin afectar su esfructura portante, su distribucion interior, sus
caracteristicas funcionales y formales, y/o volumetria no requiergn licencia de construccién, '

Por Gltimo. articulo 2.2.6.1.1.11 del Decreto ibidem gontempla el régimen especial
en materia de licencias urbanisticas, cuyo contepido reglamenta que no se
requerira licencia urbanistica de urbanizacion, jparcelacion, construccion o
subdivision en ninguna de sus modalidades para proyectos de infraestructura vial,
aeroportuaria y estructuras especiales tales como puentes, torres de transmision,
torres y equipos industriales, muelles, estructuras hidraulicas, entre otros.

1.2. Conclusiones

Considerando el marco juridico expuesto, se encuentran excluidas del tramite y
exigencia de solicitud de licencia urbanistica las actuaciones que se enmarguen
en las condiciones establecidas en los articulos 2.2.6.1.1.10 y 2.2.6.1.1.11 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, esto es que se trate de actuaciones relacionadas
con reparaciones o mejoras locativas o bien que se| trate de una actuacion sujeta
al régimen especial en materia de licencias urbanisticas.

Por consiguiente, corresponde a esa SubsecreJaria evaluar en cada caso
especifico, si la obra que se pretende ejecutar se|enmarcan en el concepto de
reparaciones locativas o si estan sujetas al régimen especial de licenciamiento
urbanistico. En caso contrario, deberan g%stiﬂnarse las actuaciones
correspondientes para la obtencién de la respectiva licencia urbanistica.

En los anteriores términos se emite el concepto solicitado.

Cordiaimente,

= =
CAMILO CARDONA CASIS
Subsecretario Juridico

Proyectd: Israel Mauricio Llache Olaya — Contratista Secretaria Distrital de Planeaciqa'

! Articulo 8 de la Ley 810 de 2003

Carrera 30 M. 25 - 80
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000

www. sdp.gov.co
Info.: Linea 195

@» “‘%‘ B GOTA
e ‘g‘f MEJOR

SCCERISEXE  COSC-CEROSS202  GP CERDSSMI PARA TODOS




	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4

